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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.3.2023 péivattya asemakaavakarttaa nro
002497. Kaavoitus on tullut vireille 20.1.2022.



002497/ Koisotie 7, tukikohta / 13.3.2023

Sivul/22

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Asemakaavan muutos koskee korttelia 68052 ja virkistysaluetta kaupunginosassa 68, Koivuhaka
(kumoutuvan asemakaavan kortteli 68052 seka erityisaluetta, kaupunginosassa 68, Koivuhaka).

Kaupungin tukikohtaa osoitteessa Koisotie 7 on laajennettu pohjoiseen talvipuutarhalle osoite-
tulle alueelle. Laajennus on ollut mahdollinen tilapaisin poikkeamispaatoksin. Nyt asemakaavaa
muutetaan vastaamaan olemassa olevaa tilannetta ja tukikohdan tarpeita. Yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) muutetaan korttelialueeksi ja se laajenee
pohjoiseen. Loppuosa talvipuutarha-alueesta liitetéan osaksi puistoa. ET-korttelin rakennusoi-
keus on 6000 kerrosneliometria. Kaava-alueen pinta-ala on 5,7 ha ja kokonaistehokkuus e=0,11.

Kaavan laatijat: Seppo Niva, asemakaava-arkkitehti ja Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko Van-
taan kaupunki; puh. 050 3029 298.; etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan
lansipuolella, Koivuhaan kaupunginossa,
osoitteessa Koisotie 7. Alue rajautuu
eteléssa Koisotiehen ja pohjoisessa
Lantiseen Valkoisenléhteentiehen.
Itapuolella on Kylmé&oja ja Koisorannan
puisto, lannessé puistoalue, jossa on
mm. lammasaitaus.
Suunnittelualueella, osoitteessa
Koisotie 7 on kaupungin tukikohta.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan (Vantaan kaupunki) jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 2.9.2021. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydéohjelmassa numero 002497.

- Kaavoitus tuli vireille 20.1.2022.

- Mielipiteet pyydettiin 21.2.2022 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin 6 kappaletta. Mieli-
piteen antajilla ei ollut huomautettavaa.

- Kaupunkiympérist6lautakunta 13.12.2022

- Nahtavilld 28.12.2022-31.1.2023

- Kaupungin hallitus 13.3.2023
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TIIVISTELMA

Voimassa olevan asemakaavan mukainen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alue (ET) muutetaan korttelialueeksi ja se laajenee pohjoiseen talvipuutarhan
korttelialueelle (Y-4), joka muutetaan osin yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialueeksi (ET) ja osin puistoksi (VP).
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Nykyisessé kaavassa on varattu tukikohdalle 3 000 kerrosneliometrid, mutta kaytannossa jo
nykyisista rakennuksista kertyy yhteensé noin 4 700 kerrosneliometrid. Mahdollisia tulevia
tarpeita varten rakennusoikeus nostetaan 6 000 kerrosneliometriin. Samalla kerrosluku noste-
taan yhdesta kahteen. Talvipuutarhalle varattu 10 000 kerrosneliometrin rakennusoikeus
poistuu. Ajoyhteydet séilyvat sekd Koisotien etté Lantisen Valkoisenlahteentien puolella.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 5,7 ha, josta 4,6 ha muutetaan ET-alueeksi ja 1,1 ha muu-
tetaan puistoksi.

Talvipuutarhakorttelialue (Y)
muutetaan puistoksi (VP)
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Kaavamuutoksen sisélto kaaviona.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Koivuhaan kaupunginosan pohjoisreunalle, Tikkurilan keskustasta luoteeseen.
Alue on omana saarekkeenaan virkistysalueiden keskell&. Kylm&oja ja Koisorannan puisto on
kaava-alueen itdpuolella, Tikkurilan keskuspuisto ja Koivuhaan arboretum lansipuolella. Koiso-
tien etelapuolella on erityisasumisen kortteli, mutta Viertolan laajempi asuinalue sijoittuu Kyl-
mé&ojan itapuolelle.

2.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne
Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa

Senaatin kartassa nékyy, etta alue on ollut rakennettua ja p&&osin viljeltya jo tuolloin. Alue on
kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin. Varikon alueen puustoiset reunat rajaavat etenkin
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lantisté avointa maisema-aluetta. Tulevalla varikon laajennusalueella on liséksi maisemassa
erottuvaa komeaa puustoa.

Vesistot ja vesitalous

Alue sijaitsee Kylm&ojan ja Keravanjoen valuma-alueella. Purolla on kolme haaraa, jotka yhdis-
tyvat yhdeksi pdduomaksi llolan eteldpuolella. Kaikki haarat saavat alkunsa Tuusulan puolella.
Lantisen haaran latvat ovat lentokentén alueella.

Kylm&ojan valuma-alueen pinta-ala on noin 21 km2. Talla hetkelld valumaa-alueesta on vetta
lapéiseméatonta pintaa 19 %. Mikali kuntien suunnitellut kasvutavoitteet toteutuvat, valuma-
alueesta on vuonna 2030 vetta lapaisemé&tonté pintaa 26 %.

Purouoman ymparisto on suurelta osin lahes luonnontilaista, puustoista tai pensaikkoista alu-
etta. Nimi Kylmé&oja kertoo lahdeperaisesté kylmasta vedesta sekd kylméssa vedessa viihty-
vistd lajeista, joita Kylméojasta l6ytyy. Meritaimen nousee Kylmé&ojaan, tosin poikaset eivat voi
saanndllisten glykolipdastojen takia varttua lantisessa haarassa.

Kylm&ojan latvoilla on huomattavat pohjavesiesiintyméat mm. pohjavesiesiintyma Ruskeasan-
nassa seké Tuusulassa Kuninkaanlahteen eli Matakiven pohjavedenottamo. Kylméojan virtaa-
masta on huomattava osa pohjavettd, mink& vuoksi puron vedet pysyvat kesahelteillakin suh-
teellisen viileiné.

Kaavamuutosalue on jo suureksi osaksi rakennettua. Pohjavesi on alueella verrattain korke-
alla. Liséksi alueella voi esiintyé saven paéllista orsivetta. Koivuhaan hulevedet johtuvat avo-
ojiin ja hulevesiviemaéreihin, jotka purkavat vedet Kylméojan tai Kattilaojan kautta Keravanjo-
keen. Kaavamuutostontti sijaitsee Kylmdojan pienvaluma-alueella. Alue ei sijaitse pohjavesi-
alueella.

Kasvillisuus ja elaimisto

Kylm&ojan varsi muodostaa Keski-Vantaan tarkeimman ekologisen kaytavan sen kapeimmassa
kohdassa Ruskeasannan ja Simonkyl&n tiiviiden asuinalueiden puristuksessa. Alueen pohjois-
osaa Lantisen Valkoisenlahteentien ja Simonkylantien vélissa on ehdotettu jo useaan ottee-
seen suojelualueeksi mm. rehevén ja harvinaisen kasvillisuuden, linnuston ja maisemallisten
syiden seka keskeisen sijainnin vuoksi (Ranta 1989, Ojala 2005).

Kylmaoja virtaa Simonkylantien etelépuolella syvassé, mutkittelevassa laaksossa. Puustossa on
ldhes yksinomaan lehtipuita. Jyrkkien rinteiden kasvillisuus on rehevaé. Kevétkukkijoita alu-
eella ovat valkovuokko, kevattahtimd ja kevatlehtoleinikki. Alueelle ovat luonteenomaisia pu-
ronvarren laajat kotkansiipikasvustot ja kapeahkot saniaisvaltaiset lehtokorpivyohykkeet. Jyr-
kat rehevéan kasvillisuuden peittdamat rinteet ja alhaalla mutkitteleva puro tuuheine kotkansii-
pikasvustoineen antavat purolaaksolle erikoislaatuisen, muista poikkeavan leiman (Ranta
1989).

Simonkylén lehtolaakso on paikallisesti arvokas lehtoalue, jonka alueella Kylméoja on suurim-
maksi osaksi kovapohjainen ja kivinen, ja eroaa taten alueen yleensé savipohjaisista puroista
(Lehtojensuojelutyéryhma 1988, Ranta 1989). Alivirtaama-aikaan puro on lievasti savileimas-
taan huolimatta alueella varsin kirkasvetinen, jossa ylapuolisen Ristipuron altaan laskeutta-
valla vaikutuksella lienee oma osansa.

Nykyiselladn Simonkylan lehtolaakson alue lienee Kylméojan pdduoman tarkein alue taimenen
lisddntymisen kannalta. Alueella on havaittu taimenia kudulla ja Koisorannankoskesta on
saatu myds merkkejé siitd, ettd taimenen lisddntyminen voi onnistua toisinaan
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vedenlaatuongelmista huolimatta. Taimenen ohella alueen lajistosta voidaan mainita Ojalan
(2005) mukaan ainakin pikkutikka.

Maapera

Maalajikartan (kuva 1) mukaan kaava-alue on paaosin savea ja silttia. Kaava-alueella on myos
pienempié alueita moreenia ja kalliota. Pohjatutkimuspisteet on esitetty kuvassa 1.

Pohjatutkimusten mukaan maapera on ohuen pintamaakerroksen alla syvimmilldan n. 8 m sa-
vea/silttia. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa p&éal-
lystavaan moreeniin. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmill&dén n. 12,4 m syvyydelle maanpin-
nasta. Kairaukset ovat paattyneet maarasyvyyteen, tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kalli-
oon.

—

Kolsorarn
svedsst;

Kuva 1: Maalaji- ja pohjatutkimuskartta (ei mitta- Kuva 2: Pilaantuneet maa-alueet (ei mit-
kaavassa!) takaavassal)

Alueella ei ole aktiivisia pohjaveden mittauspisteita. Pilaantuneet maa-alueet (PIMA) rajaus on
esitetty kuvassa 2. Likaava toiminta: Kaupungin varikko/tankkauspiste. Tila: toimiva.

Alueellinen stabiliteetti Kylméojan suuntaan tulee selvittaa suunnittelun edetessa.
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi- ja silttialueilla rakennukset ja rakenteet tulee alustavan arvion mukaan pohjavahvistaa
(esim. paaluperustus). Alustavan arvion mukaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan pe-
rustaa maanvaraisesti.

Kunnallistekniset rakenteet ja lilkenngéitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda taydentéavé rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkai-
sut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto
Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaassa asui vuoden 2021 alussa 3 069 henked. Vékiluku on noussut vuodesta 2010 1 300
uudella asukkaalla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maérg, joten kaupunginosan vakiluku
nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on
vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 46 210 henked, missa on kasvua
vajaa 9000 henked viimeisen 10 vuoden aikana.*

Asuminen

Koivuhaan peltoalueiden palstoittaminen omakotitonteiksi aloitettiin 1940-luvulla. Koivuha-
kaan nousi sodan jalkeen laaja, yhtendinen rintamamiestaloalue, joka on kokonaisuutena var-
sin hyvin séilynyt. Padosin puolitoistakerroksiset, harjakattoiset puutalot sijaitsevat puutarha-
maisilla tonteilla. Ensimmaiset kerrostalot Koivuhakaan tehtiin 1970-luvulla ja vuokra-asunnot
1990-luvun loppupuolella. Kaava-alueella ei ole asuntoja. 2

Sosiaalinen ympaéristo

Koivuhaka on pientalovaltaista aluetta, jonne on koko ajan rakennettu uusia asuntoja. Toisin
kuin monilla muilla alueilla, Koivuhaassa perhevéeston osuus ei ole juurikaan laskenut eika yk-
sin asuvien osuus ole lahtenyt nousuun. Alle 16-vuotiaita alueella asuu hieman keskiméaraista
vahemman.?

Palvelut ja tyOpaikat

Koivuhaka sijaitsee Tikkurilan ja lentoaseman vélissé ja isot tiet, Tuusulanvayla ja Keha Ill, ovat
vieress. Yritystoiminta on enemman keskittynyt lilkkenne- ja lentomelualueille, jonne on ollut
luontevaa sijoittaa teollisuus- ja varastotoimintaa seké tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa.
Alueesta on muodostunut yksi seudun autokaupan keskuksista. Tyopaikkatarjonta on viimeis-
ten vuosien ajan lisééntynyt ja vuoden 2013 lopussa niit oli jo 4 300. Ylivoimaisesti eniten
tyopaikkoja oli kaupan alalla, hieman yli 40 prosenttia.

Koivuhaassa on kunnallinen vammaisten asumisyksikko ja paivittaistavarakauppa, mutta muu-
ten palvelutarjonta on vahéista. Koisotien varteen on keskitetty kaupungin tukikohtia ja eri-
tyisasumisen yksikoita.

123 https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kylmaojan varrella on Simonsbdlen kylanpaikka. Kylén paikalla oli 1700-luvun alussa kolme
tilaa, Johans, Mattas ja Kl6kars, joista on jéljell& ainoastaan Johansin tilan paéarakennus. Johan-
sin tilan omistajat tunnetaan vuodestal632 ja sen kaksikerroksinen, mansardikattoinen péara-
kennus on valmistunut vuonna 1926. NyKkyisin suojellun, huvilatyylisen rakennuksen ja sen
puistomaisen pihan omistaa Vantaan kaupunki.

Vantaan kaupunginmuseon mukaan kaava-alueella ei ole todettu kulttuuriymparistoon liitty-
vid erityisia maisemallisia arvoja, eiké sieltd tunneta kaytettavissé olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Suunnittelualueen etelépuolella kulkeva Koisotie on vanha kylatie, joka on yhdistanyt Si-
monsbdlen kylan talot toisiinsa. Oletettavasti Koisotie on yhdistdnyt Simonsbdlen Backbyhyn
kulkevaan tiehen (Osmank&amintie), joten tielinjaus saattaa olla jopa keskiaikainen. Tie on
Vantaan kaupungin rakennusperintkohde ja se on arvotettu Vantaan historiallisen tiestén
inventoinnissa luokituksella R2, eli sen kulttuurihistorialliset arvot ovat merkittavat. Vaikka
tien luonne on muuttunut entisestd kylatiestd, on linjaus kuitenkin pysynyt paikallaan jo vuosi-
satoja ja sen kayton jatkuminen voidaan ndhda kulttuuriymparistén kannalta positiivisena
asiana. Alueen identiteetin kannalta olisi tarkeaa, etté sen historiallinen tausta nousisi esiin
my6s muuttuvassa ymparistossa.

Virkistys

2000-luvun alussa kaupunki perusti Koivuhaan pohjoisosaan arboretumin, Ystavyydenpuiston,
jonne on istutettu noin 150 puu- ja pensaslajia. Arboretum on osa Tikkurilan keskuspuistoa ja
se sijaitsee Kylmé&ojan purolaaksossa, vanhan Simonsbélen kylan viljelysmaiden reunalla. Jotta
kulttuurihistoriallisesti tarkeén viljelymaiseman peltoalueet eivat tdysin umpeutuisi, on alu-
etta useana kesané hoitaneet lampaat. Tikkurilan keskuspuisto tarjoaa asukkaille hienon ym-
pariston virkistaytymiseen mm. kévelyreittien latuverkon kautta. Alueelta on viheryhteys seka
eteldén Keravanjoelle etté pohjoiseen Tuusulan rajalle saakka.

Itélaidalla mutkittelevan Kylméojan varressa kulkee ulkoilureittejd, jotka talvisin ovat hiihté-
jien suosiossa. Ulkoilureitteja pitkin pdasee myds vieressé olevaan Tikkurilan urheilupuistoon,
jossa on erinomaiset mahdollisuudet monipuoliseen liikkunnan harrastamiseen.

Liikenne

Alueen padkatu on Lantinen Valkoisenlahteentie, joka on pohjoinen yhteys Tuusulanvaylalta
Tikkurilan keskustaan. Kaavoitettava kortteli rajautuu pohjoiselta reunalta Lantiseen Valkoi-
senlédhteentiehen ja eteldpuoleltaan Koisotiehen.

Jalankulun ja py6railyn reitit kulkevat Osmank&amintien ja L&ntisen Valkoisenlahteentien mo-
lemmissa reunoissa. Koisotielld kulkee yhdistetty jalankulun ja py6réilyn yhteys vain toisella
puolella katua. Koisotien itdosalta jalankulun ja py6railyn yhteys puuttuu talla hetkella viela
kokonaan. Puuttuvan jalankulun ja pyorailyn reitin rakentaminen on suunniteltu toteutetta-
van lahivuosina.

Lahimmat bussipysékit ovat Tikkurilan Urheilupuiston pysékit Valkoisenlahteentien ja Osman-
kaamintien risteyksen tuntumassa. Linja 623 kulkee Hakaniemeen, parhaimmillaan kolme
vuoroa tunnissa. Tikkurilaan operoi kolme linjaa 624, 631 ja 641, parhaimmillaan 11 vuoroa
tunnissa.
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Vesihuolto

Kaavamuutosalueilla on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitk&kos-
ken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Yl&ston paineenkorotuspumppaamon
kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankor-
keus HW = +81.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = +66.00 m. Vesitornin varastotilavuus
on 8000 m3.

Jatevesiviemarginti

Kaava-alueen jatevedet laskevat Koisotien jatevesiviemariin, josta ne pumpataan eteenpdin
Viertolan 1api kulkevaan runkoviemériin ja edelleen Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suu-
tarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Koisotien hulevesiviemarin kautta Kylméojaan, josta vedet
laskevat Keravanjokeen. Keravanjoki yhtyy Vantaanjokeen, joka purkaa vedet Helsingin Van-
hankaupunginlahteen.

Kaukolampo
Alueen kaukolampdverkko sijoittuu Koisotien varteen.
Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijoittuvat Koisotien var-
teen.
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Keskijanniteverkko 20 kV Pienjanniteverkko 0,4 kV

Ympéaristohairiot

Kaavamuutos ei mahdollista melulle tai pienhiukkasille herkkien toimintojen sijoittumista alu-

eelle.
2.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksené& on vahentaa yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sek& vaestokehityksen edel-

lyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-

tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seké viestinta-, liikkku-

mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin

selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Uusimaa 2050

ol

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, centrum

Paikaupunkiseudun ydinvyohyke
Huvudstadsregionens karnzon

Valtakunnallisesti kil kaksiajoratainen tie
Viég med tva kérbanor av betydelse pa riksniva

Paarata
Huvudbana

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivtrafik
Liityntapyséakointialue

Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade fér handel

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
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Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 p&&atdsten
my0dté voimaan siltd osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon my6ta kaavakokonaisuus kor-
vaa paaosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alu-
een maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden
paatoksen myoté voimaan jadvia merkintdja ja maarayksia. Uusimaa-kaavan muutoksenhaku-
prosessi on vield kesken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-kaavan ratkaisut ovat edel-
leen taytantdonpanokiellossa eivatka voi tulla voimaan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta tai
kumoa hallinto-oikeuden ratkaisua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun jatkovalitukset
on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on
yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET)
[&hivirkistysalueiden (VL) ympardimana.
Kylmdojan ja Lantisen Valkoisenlahteen-
tien varteen on osoitettu ohjeellinen ulkoi-
lureitti. Koisotien eteldpuolelle on varattu
alue julkisille palveluille ja hallinnolle (PY).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvék-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen

Yleiskaavassa 2020 Alue on merkitty
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi
(ET), joka on lahivirkistysalueiden
(VL) ympérdima. Kylmaojan varteen
on osoitettu ekologinen runkoyhteys
ja ohjeellinen ulkoilureitti. It&-lansi-
suuntainen ulkoilureitti on merkitty
Lantisen Valkoisenléhteentien var-
teen. Tien pohjoispuolelle on mer-
kitty ohjeellinen sijainti viljelypals-
toille.

Vantaan yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikuttei-
sesta kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella
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(Lansisalmi, Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.
Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

3.1

Asemakaava

Alueella on voimassa ensimméinen asemakaava nro 680600, JOHANS (YM 11.9.1989). Siina
alue on osoitettu talvipuutarhan korttelialueeksi (Y-4), jonka rakennusoikeus on 10 000 ker-
rosneliometria ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi
(ET). Sen rakennusoikeus on 3000 kerrosneliometria.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Maanomistajan, Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
2.9.2021. Kaavamuutos sai ty6ohjelmassa numeron 002497 ja kaavoitus tuli vireille
20.1.2022.

Kaupunkiympéristlautakunnan hyvaksyi ndhtaville 13.12.2022 §12.
Nahtavilla MRA 27 8:n nojalla 28.12.2022-31.1.2023. Nahté&villaoloaikana ei jatetty muistutuksia.

Lausuntoja ei pyydetty.

Nahtavillaolon jalkeen on tehty seuraavat korjaukset:

Kaavakartan korjaukset

Kaupunginosaraja Korttelin ité laitaan

Voimassa olevassa kaavassa oleva kaupunginosaraja on lisatty kaavakarttaan ja kaavamaaré-
yksiin. Kaavamuutoksessa ei ole muutettu kaupunginosarajaa.

Puiston nimi
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Kaavakarttaan virheellisesti merkitty puiston nimi Kaupungin puutarha/Stadsdradgard on
vaihdettu Nimistéryhméssa 30.9.2013 ja Kaupunkisuunnittelulautakunnassa (Kala) 28.10.2013
aiemmin hyvéksyttyyn nimeen Koivuhaan arboretum / Bjérkhagens arboretum.

Muta piirustusteknisid korjauksia.

Poistuvat merkinnéat karttaan on lisatty VP-merkinta, patké VP-alueen kortteliviivaa on poistettu tar-
peettomana korttelin 1asi puolelta, kaavakartan asemointia on tarkistettu, kaavakartan tekstien ul-
koasua (valilyonteja, tekstien sijaintia) on tarkistettu.

Selostuksen korjaukset
Selostuksen kansilehdelle on vaihdettu oikea kaupunginosan nimi Koivuhaka. Selostukseen on lisatty
korjatut kaavaméarays- ja kaavakarttaliitteet.

Kaupungin hallituksen ké&sittely 13.3.2023.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ympéristo (kiinteistot ja tilat,
rakennusvalvonta, ympéristokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy,
Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtévilla 21.1.2022 — 21.2.2022. Asemakaavamuu-
toksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessé
seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet pyydettiin 21.2.2022 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin kuusi kappaletta. Yhdel-

lakaan mielipiteen antajalla (Fingrid, Caruna, HSL, HSY, Vantaan Energia ja Vantaan kaupun-
ginmuseo) ei ollut huomautettavaa kaavahankkeeseen.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdesséa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myodnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisié ja turvallisia. Huolehdimme,
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ettd luonto on lahell&. Lisdksi mahdollistamme helpon liilkkumisen kaupungissamme seké& hy-
vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja péivittéiset palvelut.

Haluamme séilyttad luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kytetédan resurssitehokkaita, luonnon-
mukaisia ratkaisuja.

- Asemakaavassa alueelle méaratéén vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelméa kayt-
taen, samalla huomioidaan hulevesien hallinta.

- Luonnon monimuotoisuus séilytetdan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maaratéan alueelle maankaytén mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetdan vehreén, viihtyisan ympé-
ristdn rakentumista ja hulevesien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvéaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympéristélinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriympéristot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriympdristén arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndilla ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-

kokonaisuudet séilyvat
- selvitetdan kulttuuriympéristdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritééan sdilyttdmaan ne
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen talvipuutarhan alue (Y-4) yhdyskuntateknisté huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET) ja pohjoisosastaan se yhdistetdan osaksi
Kaupungin puutarhan puistoa (VP). Ajoliittyma on Koisotieltd, mutta my6s ajo suoraan Valkoi-
senldhteentieltd sailyy.

4.1.1 Mitoitus

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET 4,58 heh-
taarin alue. Rakennusoikeus nousee 3000 k-m?:std 6 000 k-m?:iin. Tehokkuusluku e=0,11. Tal-
vipuutarhan korttelialueen (Y-4) rakennusoikeus 10 000 k-m? poistuu.

Puisto, VP 1,12 hehtaarin alue.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

ET-korttelialue on kdytdnndssa jo Koisotie 7:n tukikohdan kaytossa. ET-korttelialueella olevaa
puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa istuttaa. Olevat sdilytettavat kasvillisuusalueet ja uudet
istutukset tontin reunoilla maisemoivat rakentamisen avoimesta Tikkurilan keskuspuiston
niitty- ja laidunalueesta seka Kylméojanlaaksosta ja lieventévét siten kaupunkikuvallisia ja mai-
semallisia vaikutuksia. Kaavassa maarataan myos vihertehokkuudesta ja hulevesien viivytyk-
sesta.

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet
ET, Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

ET-alue muodostuu korttelin 68052 tontista 2. Alueelle saa sijoittaa rakentamista enintaan
kahteen kerrokseen 6 000 kerrosneliometrid. Rakentamattomalle osalle korttelin reunoja
osoitetaan istutettavaa vyohyketta seka séilytettavad kasvillisuusvydhykettd ja -aluetta. Alu-
een vihertehokkuudeksi on méaaratty kaavamaarayksissa 0,6, ja alueen hulevesien hallinnassa
tulee noudattaa Vantaan toimintamallin periaatteita ja menetelmié. Kylmdojan suuntaan on
selvitettava suunnittelun edetessa alueen stabiliteetti.

4.3.2 Muut alueet
VP, puisto

Lantisen Valkoisenlahteentien reunaan varataan puistokaistale, joka yhdistaé Koivuhaan arbo-
retum -nimisen puiston Kylmaojan vartta seuraavaan Koisorannan puistoon. Valkoisenlah-
teentielté on osoitettu ajoyhteys puiston lapi ET-kortteliin.

Nykyistd lammaslaitumen aidan eteldpuolella kulkevaa polkua voidaan tarvittaessa kehittaa
kavely- ja pyoréilyreittina ja (ur -merkintd). Kaava mahdollistaa myos ulkoilu/latureitin, mikali
Koisotien tukikohdan korttelialue (ET) halutaan tulevaisuudessa aidata ja télla hetkell& ole-
massa olevaa latureittié ei voi enda kayttaa.
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos on nykytilannetta toteava, silla tukikohta on jo rakennettu poikkeamispaatok-
sin. Asemakaavan muutos mahdollistaa varikon pysyvén sijoittumisen alueelle.

Véaeston rakenne ja kehitys
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta vaestoon.
Kaupunkikuva

Kaavan mukainen rakentaminen toteutunut p&éosin etukéteen poikkeamispéatoksin. Olevat
sdilytettavat kasvillisuusalueet ja uudet istutukset tontin reunoilla maisemoivat rakentamisen
avoimesta Tikkurilan keskuspuiston niitty- ja laidunalueesta sekd Kylmaojanlaaksosta ja lieven-
tévat siten kaupunkikuvallisia ja maisemallisia vaikutuksia.

Yhdyskuntarakenne

Kaavassa todetaan olemassa oleva poikkeamisluvilla rakennettu tilanne, joten kaavaratkai-
sulla ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Palvelut ja tyOpaikat

Varikon olemassa olevat tyGpaikat séilyvat. Uusia ty6paikkoja alueelle ei tule merkittévasti.
Tikkurilan palvelut ovat noin kahden kilometrin sateelld, joten hanketta voidaan pitéé Valta-
kunnallisten alueidenkayttttavoitteiden (VAT:n) mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Hankkeella ei ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta nykytilanteeseen ndhden.
Virkistys

Alue rajautuu idassé Koisoranta-nimiseen puistoalueeseen ja lannessa Kaupungin puutarha -
nimiseen puistoalueeseen. Kaavassa on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti / latu yhteys VP-alu-
een eteld puolitse. Kaava-alue on jo valmiiksi rakennettu, joten kaava-alueen pohjoisosan
puistolla turvataan viheryhteys.
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Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia liikenneverkkoon, sill& kaavan toteutunut maankaytté tu-
keutuu jo olemassa olevaan katuverkkoon. Yhteydet alueelta Tuusulanvaylélle ja Keh& Ill:lle
ovat sujuvat. Jalankulun ja pyorailyn reitit sailyvat alueella p&aosin nykyisellaan. Koisotien var-
teen on lahivuosina tulossa yhdistetty jalankulun ja pydréilyn yhteys Osmankaamintielle. Alue
on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld. Kaupunkirakenteen tiivistdminen tukee kaupungin
tavoitteita.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta
ei aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ymparistohdiriot

Kaavamuutosalue on jo rakennettu. Toiminnot aiheuttavat jo nykyisell&an hairigit4 ainakin lii-
kenteen, paéstojen seké melun kannalta. Tulevat toiminnot eivét poikkea nykyisest, joten
niilla ei ole juurikaan vaikutusta hairitsevasti ymparistoon.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksessa purolaakso on huomioitu ET-korttelialueella alueen osa merkinnalld, jonka
puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etti sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Kaavamuutosalue on jo rakennettu, eika tulevilla toiminnoilla ole juurikaan vaikutusta héirit-
sevasti luontoon ja luonnonympéristoon.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvi-
huonekaasupaést6ja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja lilkenteen kautta.

Vihertehokkuuden avulla hillitdén ilmastonmuutosta ja edistetédn siihen sopeutumista vahen-
tamalla tulvariskejd, luomalla hiilinieluja ja lieventdmalla lampdsaarekeilmiota.

4.6 NIMISTO

Puiston nimi

Vantaan ajantasa-asemakaavassa ja kartalla yh& esiintyva nimi Kaupunginpuutarha /
Stadstradgard on vaarin, ja se onkin poistettu asemakaavasta. Nimi on ollut asemakaavassa
1989-2013.

Kartoissa 2004-2012 nimind esiintyy Arboretum ja Ystavyydenpuisto (ruotsiksi Vanskapspar-
ken). 2013 uudeksi nimeksi annettiin asemakaavaan Koivuhaan arboretum / Bjorkhagens ar-
boretum. Tdma oli silloisen viheralueyksikon maisema-arkkitehti Hanna Keskisen ehdotus ja
on hyvéksytty Nimistéryhméssa 30.9.2013, Kaupunkisuunnittelulautakunnassa (Kala)
28.10.2013.

Arboretum (lat. arbor, ’puu’) on puulajipuisto.
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Nimi on opaskartassa 2015 oikein: Koivuhaan arboretum / Bjorkhagens arboretum.

Nimi Kaupunginpuutarha / Stadstradgard on jostain syystd ilmestynyt taas sekd ajantasa-ase-
makaavaan ettd Vampatin kartalle, jossa on muitakin virheita.
Nyt siis seké ajantasa-asemakaavassa etté kartassa on samalla alueella kaksi eri nimea.

Kaupunginpuutarha / Stadatradgard tulee poistaa molemmista, koska nain on paatetty kau-
punkisuunnittelulautakunnassa 28.10.2013.

Kayttoon hyvéksytty nimi on siis Koivuhaan arboretum / Bhorkhagens arboretum.

Kaavamuutoksessa ei ole rajaa kahden eri puiston véliss, joten niill4 pitad olla sama nimi.
Kulkija ei nde maastossa asemakaavojen aluerajaa kahden eri puiston vélissa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta. Alue on Vantaan kaupungin omistuksessa ja
on jo rakennettu.

Kaavaty0hon osallistuneet

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Marjaana Ylajaaski alue-arkkitehti
Seppo Niva asemakaava-arkkitehti
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kimmo Kangas kaavatekn. koordinaattori
Liikennesuunnittelu Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsintori
Rakennusvalvonta: llkka Laitinen lupa-arkkitehti
Kiinteistot ja tilat: Janne Juntunen projektijohtaja
Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Mittaus- ja geopalvelut Janne Karppinen geotekniikkainsingori
Minna Rainamo kiinteistonmuodostusinsi-
noori
Vesihuollon yleissuunnittelu Harri Keindnen suunnitteluinsingori

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. pdivdna maaliskuuta 2023

Anna-Liisa Vanhala Seppo Niva Marjaana Ylajaaski
kaavoitusteknikko asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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6.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 14.11.2022

Kaavan nimi 002497 Koisotie 7, tukikohta

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 20.01.2022

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09002497

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

5,6989 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,6989

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Allovoratiksot Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]
Yhteensa 5,6989 100,0 6000 0,11 0,0000 -7000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 0 -3,8052 -10000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,1808 20,7 0 1,1808 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa 4,5181 79,3 6000 0.13 26244 3000
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m* +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m* +/]
Yhteensa
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Alamerkinnat

R Trarakeat PlrEhta;]ala Pln[t;iala Ke['r(r:nsgla Tehc;le(;(uus Plnta[-:;az -l]nuut. Kerr&s-'anlgl:,r.?uut.
Yhteensa 5,6989 100,0 6000 0,11 0,0000 -7000
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 -3,8052 -10000
Y-4 0,0000 -3,8052 -10000
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,1808 20,7 1,1808

VP 1,1808 100,0 1,1808

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 4,5181 79,3 6000 0,13 26244 3000
ET 4,5181 100,0 6000 0,13 2,6244 3000
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET
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Asemakaavanmuutoksen maaraykset sivu 1/2

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002497 13.3.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Koisotie 7, tukikohta
Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Kortteli 68052 ja virkistysaluetta.

1:2000

Kvesvedsvagen 7, depa
Stadsdel 68, BJORKHAGEN

Anring av detaljplan
Kvarter 68052 och rekretionsomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,6 vihertehokkuus.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Alueellinen stabiliteetti Kylmaojan suuntaan tulee selvittaa
suunnittelun edetessa.

Puisto.

-—+—- Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_— Osa-alueen raja.
——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
——— Risti merkinnan p&illa osoittaa merkinnan
poistamista.
68 Kaupunginosan numero.
KOIVUH Kaupunginosan nimi.
68052 Korttelin numero.
KOIVUHAAN A Kac_!un, tien, katqaqkion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
6000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade fér byggnader och anléggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

| samband med bygglovet ska en plan éver garden
utarbetas och gréneffektiviteten beréknas, dar 0,6 ska
uppnas som groneffektivitet.

| hanteringen av dagvatten ska principerna och
metoderna i Vandas verksamhetsmodell fér dagvatten
foljas.

Omradesstabiliteten mot Kallbacken ska utredas
allteftersom planeringen fortskrider.

Park.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
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Asemakaavanmuutoksen maaraykset sivu 2/2

- :jo. - Ajoyhteys. Kérférbindelse.
Ohjeellinen ulkoilureitti. Riktgivande friluftsled.
Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita. Del av omrade dér trad och buskar skall planteras.
Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen  det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
maisemallinen merkitys sailyy. tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.
Kaupunkirakenne ja ymparistd Mittaus- ja geopalvelut
Stadsstruktur och miljé Matning och geoteknik
Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta téyttaa sille asetetut vaatimukset.

Detaljplanering Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkaisesti

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20




