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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11

1.2

TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos

Varisto (14), korttelit 14209 ja 14213, osat kortteleita 14204, 14208 seka katu-,
virkistys-, erityis- ja liikennealueet

Petikko (26), korttelit 26104, 26105, 26113, 26115, 26116, 26277 ja 26278,
osat kortteleita 26114 ja 26121 sek& katu- ja virkistys- ja liikennealueet
(Kumoutuvan asemakaavan korttelit 26104, 26105, 26113, 26115 ja 26116, osa
korttelista 26114 seka katu-, ja virkistysalueet)

Tonttijako

Petikko (26)
Kortteli 26277 ja osa korttelia 26121

Tonttijaon muutos

Varisto (14) ja Petikko (26)

Korttelit 14209, 14213, 26104, 26105, 26113 ja osat kortteleita 14204, 14208
ja 26114

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Kehé Il1:1la Raappavuorentien ja Vihdintien vélisell&
osuudella. Kaavamuutosalue ké&sittaa yleisen tien alueen (Keha 111) sekd Keh&
I1l:een rajoittuvia tontteja Variston ja Petikon kaupunginosissa.
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Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa syntyneita asiakirjoja sailytetaan
tulevaisuudessa Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on tehnyt kaavamuutosaloitteen.
Kaavoitushakemus on péivétty 25.3.2008. Hakemusta on muuttuneiden
tavoitteiden johdosta korjattu 27.7.2010.

Kaavamuutoshanke liittyy valtion elinkeino-, lilkenne- ja ympéristokeskuksen
(ELY) projektiin: Kantatien 50 (Keha I11) parantaminen valilla

Vanhakartano - Vantaankoski.

Vantaan kaupunki on osallistunut suunnitteluprojektiin.

Suunnittelutyssé on konsulttina toiminut Finnmap Infra Oy.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavatyo aloitettiin vuonna 2008, jolloin tehtiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka osallisten kuuleminen (MRL 62 8).

Muuttuneiden suunnitelmien johdosta osallistumis- ja arviointisuunnitelma
tehtiin uudelleen. Uusi MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on paivétty 16.11.2010.

Kaavatyon jatkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa 28.11.2010 ja
osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteenséa asiasta. Mielipiteita
saatiin 14 kpl. Mielipiteista on tehty kooste.

Fingrid Oyj:lta pyydettiin myohemmin esille tulleen asian vuoksi uusi mielipide.
Fingrid Oyj:n ennakkolausunto saatiin 14.4.2011.
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Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, ELY

ELY on jarjestanyt maanomistajille sek& alueen yrityksille keskustelutilaisuuden
12.1.2010.

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelua ei ole ollut tarpeen pitad, koska Kantatien 50 (Keha I11)
suunnittelu on tapahtunut ELY:n toimesta yhteisty0ssa eri viranomaisten kanssa.

Finnmap Infra Oy:n laatima tiesuunnitelma ja -selostus valmistui
toukokuussa 2011.

Suunnitelman n&htavilla olosta on kuulutettu 31.10.2011 ja se on ollut
maantielain 27 8 mukaisesti yleisesti nahtavilla 14.11.2011 - 14.12.2011.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus on pyytanyt
tiesuunnitelmasta maantielain 27 8 mukaisesti Vantaan kaupungin lausuntoa.

Vantaan kaupungin lausuntoa Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle kantatien 50 (Keha 111) parantamisen toisen
rakennusvaiheen tiesuunnitelmasta valilla VVanhakartano-Vantaankoski on
kéasitelty Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa 12.3.2012.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2012

Kaupunginhallitus p&atti 21.5.2012 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytdmaan
tarvittavat lausunnot ja asettaa kaavamuutoksen nahtaville
(ndhtavilla 13.6 - 21.8.2012).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.9.2013

Kaupunginhallitus pééatti 16.9.2013 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytdmaan
tarvittavat lausunnot ja asettaa kaavamuutoksen nahtaville
(nahtavilla 16.10 -14.11.2013).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.1.2014



Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, asemakaavan muutos nro 002030, 9.9.2013, tarkistettu 20.1.2014

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamuutoshakemuksen sisalto (27.7.2010)

Keha I11:n aluevarauksen laajentaminen ja nykyisten liittymien parantaminen
konsultin (Finnmap Infra Oy) laatiman alla olevan yleissuunnitelman
mukaisesti.

SUUREMPI KARTTA ON LIITTEENA

VANTAAN KAUPUNGIN MUUT KAAVATYOHON LIITTYVAT TAVOITTEET

1) Martinkyl&ntien laajemman aluevarauksen huomioiminen,
jotta katu voidaan my6hemmin rakentaa kaksi ajorataiseksi
molempiin suuntiin.

Varistoon on tehty muutama vuosi sitten kaavamuutos nro 002074, jossa
Martinkyl&ntien parantamistarve on laajasti perusteltu. Em. kaavamuutoksessa
Martinkyléantien aluevarausta laajennettiin Vihdintielta alkaen Martinkylantien
eteldpuolella sijaitsevan korttelin 14210 itdreunaan saakka.

Nyt tehtava Martinkylantien aluevarauksen laajentaminen koskee muutamaa
tonttia Martinkyléntien pohjoispuolella ja ko. hanke on jatkoa Martinkylantien
osalta aiemmin tehdylle kaavamuutokselle.

Kartta Martinkylantiesta on seuraavalla sivulla.
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2)

Vantaan kaupungin kuntek on kaavaillut mahdollisuutta

toteuttaa tulevaisuudessa Variston ja Petikon

kaupunginosia yhdistavé uusi katu parantamaan yhteyksia

kaupunginosien vélilla. Katu alkaisi Petikossa voimassa

olevaan kaavaan merkityn Muurikujan kohdalta, ylittasi Keha I11:n, kulkisi
Varistossa korttelin 14209 l&pi seka yhtyisi Martinkyléntiehen kiertoliittyman
kautta.

Mitééan paatosta yhdyskadun rakentamisesta ei ole tehty.

KEHA III
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Kaavamuutoksen yhteydessa tehtavat muut asemakaavan muutokset

Kaakelikaaren Paikoitus Oy on 12.1.2011 pdivatylla hakemuksella esittanyt
muutosta kortteliin 26116. Yhtion tarkoituksena on lisatd autopaikkojen maaraa
korttelissa.

Kaavamuutoshakemusta ei numeroida erikseen vaan muutos tehdéén

tdman kaavamuutoksen yhteydessa.

Boknas Kiinteistot Oy on_28.12.2004 péivatylla hakemuksella
(kaavamuutoshakemus nro 001889) esittanyt muutosta korttelin 14209 tontille
nro 7. Yhti6é on hakenut teollisuus- ja varastorakennuksen muuttamista
liikerakennukseksi. Hankkeeseen liittyy poikkeamislupapéatos 14.2.2005 seké
kunnallistekniikan sopimus. Tontilla on 4250 k-m2:in suuruinen rakennus, jota
poikkeamislupapaatoksen mukaisesti voidaan kayttaa liikerakennuksena.

Isku Oy (nykyisin Varisto Invest Oy) on 11.6.2004 paivéatylla hakemuksella
(kaavamuutoshakemus nro 001856) esittanyt muutosta korttelin 14209 tontille
nro 4. Yhti6 on esittdnyt mm. myymala- ja palvelutilojen maarén kasvattamista.
Hankkeeseen liittyy poikkeamislupapaétts 1.11.2006 seka kunnallistekniikan
sopimus. Poikkeamislupapéaatoksen mukaisesti voidaan myymaélé- ja
palvelutilojen (mp) osuutta korottaa vastaamaan 56 %:a sallitusta
rakennusoikeudesta (voimassa olevassa kaavassa 40 %).

Yhtié on myéhemmin neuvotteluissa ilmoittanut haluavansa kaavamuutokseen
poikkeamisluvassa maéritellyn liiketilamé&aréan lisaksi 2000 k-m2 lisa4
liiketiloja.

Tontin rakennusoikeus on 27056 k-m2, josta 56 % liiketiloja = 15151 k-m2
15151 k-m2 + 2000 k-m2 = 17151 k-m2 (63,4 % sallitusta rakennusoikeudesta)

Vantaan Energia Oy on 26.1.2012 paivatylla hakemuksella
esittanyt, ettd ET -alueen (kortteli 14213) kaavamaaraysten sisaltéa muutetaan.

Kaavamuutoshakemusta ei numeroida erikseen vaan muutos tehddan taman
kaavamuutoksen yhteydessa.

(alla ote VVantaan Energia Oy:n 25.1.2012 paivétysta kirjeesta)

Vantaan Energia Oy suunnittelee lampdkeskuksen rakentamista korttelissa

14213 sijaitsevan tontinllansiosaan.

Ehdotamme ET -korttelia 14213 koskeviin asemakaavamerkintdihin

ja -maarayksiin seuraavia tdsmennyksié:

- lisataan: Alue on tarkoitettu energian tuotantoon seka kiintean
ja nestemaisen polttoaineen varastointiin ja
kasittelyyn.

- poistetaan kohta: Alue on tarkoitettu kiintedn- ja
Kierratyspolttoaineen varastointiin ja kasittelyyn.

- poistetaan kohta: Alueelle saa sijoittaa kierratyspolttoaineen
vastaanottoaseman.

Samalla Vantaan Energia esittd4 toivomuksen, ettd tontin l&nsiosaan tehdaan
kevyen huoltoliikenteen ajoyhteys Matkatielle.
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Asemakaavan muutoshakemukset nro:t 001554, 001555, 001556 ja
001672, Petikko

Kortteleihin 26114 ja 26116 (Kaakelikaari 1, 4a, 4b, 6) on haettu tonttien
yhdistdmista ja Kaakelikaaren katualueen osittaista muuttamista korttelialueeksi.
Hakemukset on otettu huomioon siten, ettd rakennusalojen rajoja on poistettu,
mika mahdollistaa tonttien yhteen rakentamisen, ja pysakoéintia voi sijoittaa
LPA-kortteliin 26116 vapaasti.

Tehdyt muutokset eivét vaikuta rakennusoikeuteen.

Katualuetta ei kuitenkaan voida liittda korttelialueeseen haetulla tavalla, koska
kadulla on runsaasti erilaista kunnallistekniikkaa.

Kaavamuutosta ei voida tassa vaiheessa tehda haetulla tavalla.

Lainvoimainen asemakaava (liitekuva)

Keha Il1:1la on padosin voimassa 28.9.1979 vahvistunut Petikko asemakaava nro
260100. Petikossa on osin voimassa 7.6.1992 vahvistunut Petikko 3 asemakaava
nro 260300. Varistossa on osin voimassa Varisto 3 asemakaava nro 140300,
joka on vahvistunut 18.9.1978. Keha Ill:een rajoittuvilla tonteilla on Petikossa ja
Varistossa voimassa lukuisa maara eri kaavamuutoksia.

Kaavamuutosten numerot ovat lueteltu erillisessa taulukossa.

Keha 111 on kaavassa merkinnélld LT (Kauttakulku- tai siséantulotie suoja- ja
nédkemadalueineen). Tontit Varistossa ja Petikossa ovat teollisuus- ja
varastorakennusten (T) seké toimisto- (KT) ja liikerakennusten (K/KL) alueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS  (liitekuva)

Kaavamuutosehdotus on laadittu Kehé I11:n yleissuunnitelman mukaisesti.
Keha Il1:n aluevarausta on levennetty Vihdintien ja Raappavuorentien vélisella
osuudella. Aluevarauksen laajennus koskee korttelialueita, katu-, erityis-, ja
virkistysalueita. Keha Il sekéa sen liittymakohdat (Petikontie/Riihitontuntie)
ovat merkitty maantien alueeksi, LT.

Kaavamuutostyohon on liitetty Petikon ja Variston kaupunginosissa kaikki ne
tontit, joihin Keha I11:n aluevarauksen laajentamisella on vaikutusta.

Kehé I11:n varren tontit pienenevat muutamasta metristé yli kymmeneen metriin
laajenevan Keha Ill:n aluevarauksen johdosta, mutta tonttien rakennusoikeus ei
laske. Suurimmat tontteihin kohdistuvat muutokset ovat Petikontien liittymassa
Keha Ill:lle. Varistossa tontit eivat pienene yhta paljon kuin Petikossa, koska
voimassa olevassa kaavassa on Keha I11:n reunassa kortteleita vastaan kapea
puisto seka erityisalue.

Keha Il1:n aluevarauksen laajentamishankkeen yhteydessa laajennetaan myos
Martinkyléntien katualuevarausta Varistossa.

Kaavamaaraykset tonteilla on uusittu, mutta kaavojen siséltd on pyritty
pitdmaan voimassa olevan kaavan mukaisena. Méaarayksia on mm. hulevesien
osalta lisatty.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimusta on nostettu nykyisen kéytannon
mukaiseksi, mutta osassa Petikkoa on tehty poikkeus ja siella autopaikkojen
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vahimmaisvaatimus on pysynyt nykyisen kaavan mukaisena. Autopaikkojen
vahimmaisvaatimusta ei ole katsottu voitavan nostaa, koska tonteilta havida
Keha Il1:n aluevarauksen laajentamisen johdosta suuri maaré autopaikkoja, eika
tilaa korvaaville autopaikoille 1ahistolta [6ydy.

Kiinteistjen huoltoon tarkoitettujen asuntojen rakentamismahdollisuus on
poistettu, koska kaikki kaavamuutosalueella olevat tontit sijaitsevat lentomelun
lisaksi erittain voimakkaalla Keha Il1:n litkkennemelualueella.

Voimassa olevaan asemakaavaan kohdistuvat rakenteelliset (muut kuin Keha
I11:n aluevarauksen laajentaminen) muutokset ovat lueteltu Vihdintien suunnasta
alkaen tdman asemakaavan muutoksen selostuksen kohdassa

5.1 (Kaavan rakenne).

Muutokset tonteilla ovat erikseen lueteltu tdman asemakaavan muutoksen
selostuksen kohdassa 5.3.1 (Korttelialueet)

Tonttijaon muutos

Asemakaavan muutosehdotus siséltaa tonttijaon ja tonttijaon muutosehdotuksen.
Tonttijako tulee hyvaksytyksi asemakaavan muutoksen hyvaksymisen
yhteydessé. Tonttien uudet numerot ovat:

Varisto
Korttelit on lueteltu Vihdintien suunnasta alkaen (samoin Petikossa).

Kortteli 14204
tontti nro 9, uusi tonttinumero 18
tontti nro 10, uusi tonttinumero 19

Kortteli 14208
tontti nro 9, uusi tonttinumero 12

Kortteli 14209

tontti nro 8, uusi tonttinumero 9
tontti nro 4, uusi tonttinumero 10
tontti nro 7, uusi tonttinumero 11
tontti nro 5, uusi tonttinumero 12
tontti nro 6, uusi tonttinumero 13

Kortteli 14213
tontti nro 1, uusi tonttinumero 2

Petikko

Kortteli 26104

tontti nro 7, uusi tonttinumero 9
tontti nro 8, uusi tonttinumero 10
tontti nro 6, uusi tonttinumero 11

Kortteli 26105
tontti nro 1, uusi tonttinumero 2

11
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Kortteli 26113
tontti nro 1, uusi tonttinumero 2

Kortteli 26114

tontti nro 8, uusi tonttinumero 19
tontti nro 13, uusi tonttinumero 20
tontti nro 14, uusi tonttinumero 21
tontti nro 11, uusi tonttinumero 22
tontti nro 12, uusi tonttinumero 23

Tonttijako

Kortteli 26277

tilat 405-8-15-V1 ja 405-8-38 tonttinumero 1
Kortteli 26121

tila 405-8-38 tonttinumero 1

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Toteuttamisaikataulu
Kehd I11:n parantamisen aikataulusta viela ei tssé vaiheessa ole tarkkaa tietoa.
Martinikyl&ntien suunnitteluun on varattu seuraavana viisivuotiskautena varoja,
mutta rakentamisaikataulusta ei ole viela tietoa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Keha I11 on osa Suomen téarkeinta kansainvaisté yhteytta Pohjolan kolmioon
kuuluvaa Eurooppatietd E18. Keha Il tarjoaa sujuvat ita-lansisuuntaiset
yhteydet Etel&-Suomen satamiin. Se on tarked paakaupunkiseudun
poikittaisliikenteen valittaja.

Maankéytto kehittyy Keha Il1:n varrella nopeasti ja se tulee lissdméaén
entisestdan Keha I1l:n liikenteen sujuvuus- ja turvallisuusongelmia.

Keha Il1:1la on Petikko-Variston kohdalla kaksi ajorataa molempiin suuntiin.
Varistosta on liittymé Keha:lle/lta Riihitontuntien kohdalla. Petikosta liittyma on
Keha:lle/Ita Petikontien kohdalla. Riihimiehentien silta yhdistaa kaupunginosat
toisiinsa.

Variston ja Petikon kaupunginosat on kaavoitettu 1970-luvun lopulla

varastotoiminnan ja pienteollisuuden toimialueeksi. Alueesta on kehittynyt tilaa

vievan kaupan keskus. Nakyvimpida ovat valtakunnalliset suurmyymaélat kuten
12
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3.1.2

3.13

mm. Kodinykkdnen. Alue on kaupunkimaisesti rakennettua liike-, teollisuus- ja
varastorakennusten aluetta.

Maantien alueeksi (Keha I11) kaavailtu alue on pa&siassa rakentamaton, mutta
alueita k&ytetdan autojen paikoitukseen. Osalla autojen paikoitusaluetta on
voimalinjojen vaara-alue.

Luonnonymparisto

Muutosalue on lahivirkistys- ja puistoalueita lukuun ottamatta rakentunutta
tyopaikka-aluetta, eika alueella ole mitddn mainittavaa luonnonympaéristoa.
Tonttien reuna-alueilla on jonkin verran istutuksia.

MAAPERAKARTTA ON LIITTEENA.

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne/kaupunkirakenne

Vantaan kaupalliset aluekeskukset ovat Tikkurila, Myyrmaki ja Jumbo.
Huonekalujen ja sisustustavaroiden myynti on keskittynyt suuriin myymaldihin
Keh& I1l:n varrelle.

Varisto on tayteen rakennettu talla hetkelld rakenteilla olevaa Kivelionmékea
lukuun ottamatta. Martinkylantien varrella Vihdintiesta itddn on myos
asuinrakennuksia (ei kaavamuutosalueella).

My0s Petikko on lansiosaltaan tdyteen rakennettu. Petikon itdosassa on viel&
rakentamatta olevia alueita.

Vantaan kaupunginmuseo
Alla on Vantaan kaupunginmuseolta saatu mielipide:

"Kaavamuutosalueen alustavan rajauksen sisalla sijaitsevat seuraavat Vantaan
modernin teollisen rakennusperinnon inventoinnissa esiin nostetut kohteet:

- Asko Oy kauppavarasto, valmistunut 1978, suunnittelijana arkkitehtitoimisto
Ojonen, Sipponen, Terenmaa, luokitus: B-kohde

- Raul Hellberg Oy teollisuusrakennus, valmistunut 1978, luokitus: "A?"

Kaavamuutoksella ei ole mitdan vaikutusta mielipiteessd mainittujen
rakennusten sailymismahdollisuuksiin.

Raul Hellberg Oy:n toimipaikkarakennus ei sijaitse kaavamuutosalueella.
Toiminta Asko Oy:n tiloissa on muuttunut vuosien myota voimakkaasti, milla
on ollut vaikutuksena myos rakennuksen ulkonakdon.

Liikenne

KEHA 111:N NYKYISTA LIIKENNETTA SEKA LIIKENTEEN ENNUSTEITA ON
TARKASTELTU FINNMAP INFRA OY:N LAATIMASSA TIESUUNNITELMASSA JA
TIESUUNNITELMASELOSTUKSESSA.

Alla on ote selostuksesta.
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Nykyinen liikenne

Keha Il1:n keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL 2005, tierekisteri) on
Petikon kohdalla noin 43000 ajon/vrk.

Liikennem&ara on kasvanut vuodesta 1998 noin 20%. Raskaan liikenteen

osuus liikennemaarastéa on noin 11% (4500-4700 ajon/vrk). Vuosaaren sataman
avaaminen on lisannyt raskaan liikenteen maaraa suunnittelualueella

jonkin verran.

Kevyt liikenne
Keha Il1:n varressa kulkee erillinen kevyen liikenteen vayla.

Katujen varsilla kevyt litkenne kulkee pa&osin reunatuella ajoradasta
erotettuna. Kehan suuntaiset ja sen poikki tapahtuvat kevyen liikenteen
risteamiset autoliikenteen kanssa on jarjestetty padosin eritasossa. Kehan poikki
kulkevat ristedmiset liittyvat yleensa myos merkittaviin seudullisiin
ulkoilureittiyhteyksiin.

Ongelmakohtana kevyen liikenteen verkolla on mm. Riihitontuntien

suojatie, jossa kehén suuntainen kevyt liikenne ristead kehalta ja kehélle
kaantyvan autoliikenteen kanssa.

CUVANMALME

[ FaskisTo

\wARISTO § !
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uo!
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— NYKYINEN KEVYEM LIIKENTEEN REITISTO j
= == MAAKUNTAKAAWVAN MUKAINEN VIHE RYHTEYSTAR'VE
sosnaa YL EISKAAVAN MUKAINEN ULKOILUREITTI T

¢ PYSAKKI

GARTINEAAKSD

Kartta Finnmap Infra Oy
Joukkoliikenne

Varisto - Petikko alueelta on joukkoliikenneyhteydet Tikkurilaan, Myyrmékeen
ja Martinlaaksoon seké& Helsinkiin ja Espooseen.
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JOUCHDLIKENTEEN RUNHOYHTEYDET 2030
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Kartta Finnmap Infra Oy

Palvelut

Ympariston tavarataloissa on ravitsemuspalveluita. Alue tukeutuu
Pahkindrinteen ja Myyrméen aluekeskuksen palveluihin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueella on suuri méaré tydpaikkoja paaosin palvelualoilla. Lisaksi alueella on
muiden alojen tydpaikkoja, joten kaupunginosissa on monipuolinen
elinkeinotoiminta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutosalue kuuluu teknisen huollon verkostojen piiriin ja alueelle on
rakennettu tavanomainen infrastruktuuri.

Ympariston hairiotekijat

Lentomelu

Varisto ja Petikko sijaitsevat Vantaan yleiskaavan mukaisilla
lentomeluvyohykkeilld m2 (melutaso Lpen 55-60 dB) ja m3

(melutaso Lpeny 50-55 dB).

Keha Il1:n ajoneuvoliikenne aiheuttaa voimasta liilkennemelua Varistossa ja
Petikossa.
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314

3.15

3.2

321

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa osan Keha Il1:n aluevarauksesta. Tontit Petikossa ja
Varistossa ovat padasiassa yhteisdjen omistuksessa.

MAANOMISTUSKARTTA ON LIITTEENA

Muinaismuistot

Kulttuurihistoriallista arvoa on Suurella Rantatiell&. Tie alittaa Keh& 111:n
Parispruunpuiston kohdalla ja liittyy Petikontiehen.

Suuri Rantatie, joka on vanha rakennuskulttuurikohde ja kuuluu
suojeluluokkaan A. Kaavamuutoksella ei vaikutusta em. tien tilanteeseen.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Uudenmaan maakuntasuunnitelma 2025

Uudenmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntasuunnitelman
1.11.2002. Maakuntasuunnitelmassa on osoitettu maakunnan tavoiteltu kehitys
ja ilmaistu maakunnan kehittdmisen visio ja siihen liittyvia strategisia valintoja.
Maakuntasuunnitelman tavoitteet ohjaavat yleiskaavoitusta vélillisesti
maakuntakaavan kautta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maankéytosta pitkalle
tulevaisuuteen. Maakuntakaava on ohjeena kuntakaavoja laadittaessa.
Ympéristoministerio vahvisti 8.11.2006 maakuntavaltuuston 14.12.2004
hyvaksyman maakuntakaavan.

Keha I11 on merkitty moottorivaylaksi. Varisto ja Petikko ovat
taajamatoimintojen aluetta. Maakuntakaavassa on alueella merkita:
Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikké (ympyra Vihdintien ja
Kehé I1I:n risteyksessd). Lentomelualue nékyy kartassa pisteiné.
Kaavamuutosalueen koillisosassa on merkintd EN (energiahuollon alue).

Maakuntakaavakartta on seuraavalla sivulla.
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MAAKUNTAKAAVA (15.11.2004)
(kartta ei ole mittakaavassa)

Merkinnét

Taajamatoimintojen alue
[ Keskustatoimintojen alue

Merkitykseltddn seudullinen véhittaiskaupan suuryksikko

- Virkistysalue

URNREREEEE  Viheryhteystarve

Yleiskaava

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.12.2007 Vantaan yleiskaavan.
Vantaan yleiskaava on tullut voimaan kaupunginvaltuuston hyvaksymassé
muodossa.

Keha I11 on tieliikenteen aluetta, L. Alue varataan paateille ja kaduille, jolle on
kulku vain erityisesti suunnitelluista liittymista. Alueella voidaan sallia
huoltoasemia sekd muita tieliikennettd palvelevia rakennuksia ja laitteita.

Petikko ja Varisto ovat Keha Ill:n varren tonteilla kaupallisten palvelujen aluetta
KM, lahivirkistysalutta VL sek& yhdyskuntateknisen huollon aluetta, ET.

Y leiskaavassa on esitetty vaihtoehtoinen uusi liittyma Keha I11:1le/yhteyskatu
Variston ja Petikon kaupunginosien vélille. Liittym4 sijoittuu yleiskaavassa
Raappavuorentien eritasoliittyman ja Keha I11:n nykyisten liittymien valiin.

Y leiskaavakartta on seuraavalla sivulla.
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OTE YLEISKAAVASTA

Asemakaava

Keha I1l:1la on p&&osin voimassa 28.9.1979 vahvistunut Petikko asemakaava nro
260100. Petikossa on osin voimassa 7.6.1992 vahvistunut Petikko 3 asemakaava
nro 260300. Varistossa on osin voimassa Varisto 3 asemakaava nro 140300,
joka on vahvistunut 18.9.1978. Keha Ill:een rajoittuvilla tonteilla on Petikossa ja
Varistossa voimassa lukuisa maara eri kaavamuutoksia.

Keha Ill:een rajoittuvilla korttelialueilla on Petikossa ja Varistossa voimassa
lukuisia eri kaavamuutoksia.
Asemakaavan muutoksien numerot ovat lueteltu liitteend olevassa taulukossa.

OTE AJANTASAKAAVASTA ON LIITTEENA.
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Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin uusi rakennusjarjestys, 1.1.2011.

Kiinteistorekisteri

Alueen Kiinteistot kuuluvat Vantaan tontti- ja kiinteistorekisteriin.
Rakennuskielto

Ei ole.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttad kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista
annetun asetuksen 1284 / 1999 asettamat vaatimukset.

Selvitykset ja suunnitelmat

Varisto-Petikko-Vantaankoski —alueen liikenneselvitys
Variston-Petikon-Vantaankosken -alueen liikenneselvitys on laadittu Vantaan

kaupungin toimeksiannosta. Konsultteina ty6ssa ovat toimineet Strafica Oy ja
LT-Konsultit Oy

Keha Il1:n parantaminen valilld VVanhakartano—Vantaankoski, Petikon uusi
eritasoliittymd (Muuritie), aluevaraussuunnitelma. (SITO Qy)
Konsulttity® valmistui vuonna 2008.

Kantatien 50 (Keha I11) parantaminen vélillda Vanhakartano - Vantaankoski.
Finnmap Infra Oy.
Konsulttity6 valmistui toukokuussa 2011.

Petikko-Varisto-Vantaankoski Liikenne- ja ympéristoselvitys
WSP Finland Oy
Konsulttity6é valmistui talvella 2013.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Keha I1l:n rakentaminen 3+3-kaistaiseksi kaupunkimoottoritieksi edellyttaa
Keha Il1:n aluevarauksen laajentamista seké liittymien parantamista.
Nykyisenlaisina Petikon/Variston liittyméat Keha Ill:lle eivéat tayta
kaupunkimoottoritien vaatimuksia.

Martinkyléntien parantaminen edellyttdd kadun aluevarauksen laajentamista.
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4.2

4.3

43.1

4.3.2

Alla ote Finnmap Infra Oy:n tiesuunnitelman selostuksesta.

Liikenne-ennuste

Suunnittelualueelle on laadittu vuonna 2009 liikenne-ennusteen tarkistus.
Ennustevuodet ovat olleet 2017 ja 2030. Ennuste on laadittu aamu-, ilta- ja
lauantain huipputunneille suunnittelualueen tarkeimpien vaylien ja
sekoittumisalueiden osalta. Tarkeimmista liittymista on liséksi laadittu
kaantyvien virtojen ennusteet. Vuoden 2030 liikenne-ennusteen mukaan
liikennemaara liséantyy Keha Il1:1la Petikon kohdalla noin 65% nykyiseen
verrattuna. Keskivuorokausiliikenne Keha I11:1la on arvioitu olevan Petikon
kohdalla 71400 ajon/vrk.

Keha I11:n valityskyky ja liikenteellinen palvelutaso

Keha 111 liikkenteessa on toimivuusongelmia nykyisin etenkin liittymiskaistojen
kohdilla, koska lyhyet kaistat eivat mahdollista sujuvaa liittymista Keha I11:n
liikkennevirtaan. Useimmilta linja-autopysékeilta puuttuvat hidastus- ja
kiihdytysosat.

Keha I11:n nykyinen valityskyky ei riitd palvelemaan ennustettua
liikennekuormituksen kasvua, vaan palvelutaso laskee. Vayla ruuhkautuu
entisestaan, jolloin myds matka-ajan ennustettavuus heikkenee.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Kaupunkisuunnittelussa paatettiin kaavamuutoksen ottamisesta
kaavoitusohjelmaan.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

e alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja
asukkaat (naapurit)

e kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

e kaupungin viranomaiset

e Uudenmaan ELY -keskus, HSY, HSL

e Gasum Oy

e Fingrid Oyj ja Vantaan Energia Oy

e kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Vireille tulo
Asemakaavoituksen alkaminen (MRL 62 ja 63 8) ilmoitettiin:

- kuulutus Vantaan kaupungin ilmoitustaululla
- kaavatyon jatkamisesta on tiedotettu VVantaan Sanomissa 28.11.2010
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4.3.3

4.3.4

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu siten,
ettd osallisilla on ollut mahdollisuus esittdd mielipiteensa. Mielipiteet on otettu
huomioon asemakaavan muutosehdotusta laadittaessa.
Asemakaavamuutostyon lahtékohdat ja tavoitteet esiteltiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tehdaan
tarvittaessa tyon kuluessa muutoksia ja tdydennyksia.

Osallisia on kuultu MRL:n 62 8:n mukaisesti.
1. VUOROVAIKUTUS

Vuonna 2007/2008 kéaynnistivat Vantaan kaupunki ja Tiehallinto (Uud ELY))
Variston ja Petikon nykyisten Keha Il1:n liittymien korvaavan uuden liittymén
suunnittelun. Osallisten kuulemisalue (kaavamuutos nro 002030) kaésitti yleisen
tien alueen (Keha I11) sek& Keha Ill:een ja kaavailtuihin uusiin ajoyhteyksiin
rajoittuvia tontteja Variston ja Petikon kaupunginosissa. Osallisille lahetettiin
24.4.2008 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Mielipiteité saatiin

8 kpl.

2. VUOROVAIKUTUS

Osallisille lahetettiin 16.11.2010 pdivatty uusi osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Mielipiteit4 ja tavoitteita voitiin esittaa kaavoitukselle
31.12.2010 mennesséa. Kuulemistilaisuuksia jarjestettiin Martinlaakson
kirjastossa seké kaupunkisuunnittelun tiloissa. Mielipiteité saatiin 14 kpl
Mielipiteista on tehty kooste.

Mielipiteet on pyritty huomioimaan siten kuin se on ollut mahdollista.

Nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus nro 002030 seka tonttijako seka tonttijaon muutos
on ollut MRA 27 8&:n nojalla nahtavilla 13.6 - 21.8.2012 valisend aikana. Tana
aikana jatettiin kaksi muistutusta.

Muistutusten johdosta tehtiin tarkistuksia.

N&htavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus nro 002030 seka tonttijako seka tonttijaon muutos
on ollut MRA 27 8§:n nojalla nahtavilla 16.10 -14.11.2013 valisend aikana. Tana
aikana ei jatetty muistutuksia.

Viranomaisyhteistyo

(MRL 66 8)

Kaavamuutosehdotus on laadittu yhteistyéssd Vantaan kaupungin eri
toimialojen kanssa. _Seuraavat asiantuntijat ovat osallistuneet kaavan
valmisteluun:

Vantaan kaupunki

Juusela Eeva Asiakirjojen valmistelu, kartan
piirtdminen
Kallaluoto Timo Aluearkkitehti

21



Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, asemakaavan muutos nro 002030, 9.9.2013, tarkistettu 20.1.2014

4.4

441

V&ha-Piikkio Armi Sopimukset
Salo Pirjo Liikenne
Virtanen Jaana 7

Orava Marika Vesihuolto
Kuparinen Teuvo Asemakaavoitus

Kaavalausunnot, 9.9.2013

Lausuntoja pyydettiin 8 kpl ja saatiin 5 kpl. (Elisa Oyj, Fingrid Oyj, Gasum Oy,
Museovirasto, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus (ELY),
Vantaan Energia Oy, Helsingin seudun liikenne (HSL), Helsingin seudun
ymparistopalvelut, (HSY). Lausuntojen johdosta tehtiin tarkistuksia.

Kaavalausunnot, 20.1.2014

Lausuntoja pyydettiin 3 kpl ja saatiin 3 kpl. (Fingrid Oyj, Uudenmaan
elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskus (ELY) ja Vantaan Energia Oy).
Lausuntojen johdosta ei ole tehty tarkistuksia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenké&yttotavoitteiden
tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
kulttuuri- ja luonnonperint®, virkistyskaytto ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriympdrist6ina erityiset aluekokonaisuudet.

ogakrwndE

Kaavamuutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
kanssa.

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan kaupungin etuna on sujuva liikenndinti Keha Il1:1la, jottei lilkenne
siirry Kehé 111:n rinnakkaisteille Martinkylantielle sek& Petikontielle.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Vantaan arkkitehtuuristrategiassa (Kv 30.1.2006) esitetyt tavoitteet on
huomioitu kaavamuutoksen valmistelussa.

Asemakaavamaarayksin edistetaan alueen kaupunkikuvan ja lahiympariston
parantamista.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN
VAIKUTUKSET

45.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Suunnitteluprosessi

Varisto—Petikko—Vantaankoski -alueen liikenneselvitys (Strafica Oy) valmistui
vuonna 2004. Siind tutkittiin alueen tie- ja katuverkon kehittdmistarpeita uusien
maank&yton ndkymien perusteella ja pd&dyttiin johtopaatokseen, etté tie- ja
katuverkon toimivuuden turvaamiseksi olisi hyva toteuttaa Petikon uusi
eritasoliittyma Muuritien kohdalle.
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(wva 3. Variglo-Peticko-piveen Havarausverthosvosius (Lihde: Vansto—Petitko—Vantpankoski-slueen neaeie 2004

KARTTA STRAFICA OY:N SELVITYKSESTA VUONNA 2004

Vantaan kaupunki ja Tiehallinto (uudenmaan tiepiiri) kdynnistivéat vuonna 2007
Variston ja Petikon nykyisten kehd I11:n liittymien korvaavan uuden liittyman
suunnittelun.

Aluevaraussuunnitelman laatiminen aloitettiin joulukuussa 2007 ja se valmistui
joulukuussa 2008. Konsulttina oli Sito Oy. Aluevaraussuunnitelman tavoitteena
oli tutkia vaihtoehtoja uuden eritasoliittyman toteuttamiseksi.
Ratkaisuehdotukseksi valittiin vaihtoehto 1B, jossa Muuritie ylittdd Keha Il1:n.
Keha I11:n korkeusasemaa kaavailtiin laskettavaksi puolen kilometrin matkalla
enimmilld&n noin 1,9 metrilla.

Sito Oy:n suunnitelma on seuraavalla sivulla.
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SUUNN.ITELMA SITO OY

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Vantaan kaupunki kaynnistivét
vuonna 2009 projektin, jonka konsulttina toimi Finnmap Infra Oy.

Projekti: Kantatien 50 (Kehé I11) parantaminen valilla

Vanhakartano - Vantaankoski

ELY:n tavoitteet ja esisuunnitelma

Suunnitteluty®n tavoitteena oli laatia aikaisempia suunnitelmia soveltaen
esisuunnitelma toimenpiteistd, joilla parannetaan Keha Ill:a.
Aluevaraussuunnitelmassa aiempi katuramppeihin ja Keha Il1:n ylittdvaén
Riihimiehentiehen perustunut eritasoliittyméaratkaisu korvataan uudella
Muuritien kohdalle toteutettavalla rombisella eritasoliittymératkaisulla.
Suunnitelmasta on annettu 3.11.2009 jatkosuunnittelupdatds (ELY). Paatoksessa
todetaan, ettd suunnitelmaa voidaan kayttaa tiesuunnitelman pohjana ja Petikon
uusi eritasoliittyma voidaan toteuttaa aluevaraussuunnitelmassa esitetyn
mukaisesti.

Seuraavalla sivulla on ote Finnmap Infra Oy:n esisuunnitelmasta.
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ESISUUNNITELMA FINNMAP INFRA Oy

Finnmap Oy:n laatimia suunnitelmia esiteltiin maanomistajille ELY:n
jarjestdmassa infotilaisuudessa 12.1.2010.

Alueen yrittdjat vastustivat uutta Muuritien eritasoliittymaa erilaisista syista ja
alueella kerdttiin nimid, jotta Kehé I11:n nykyiset liittymakohdat Petikkoon ja
Varistoon sdilyisivat ennallaan. My6ds Vantaan kaupungille toimitetun
Tuomi-Team Oy:n, Unikulma OY:n ja Maskun kalustetalo Oy:n laatiman
vetoomuksen allekirjoitti kolmisenkymmenté alueen muuta yrittéjaa.

Tasta seurauksena ELY:n yrittajatapaamisessa 18.2.2010 esilla olleen
suunnitelmaratkaisun muuttaminen Petikko-Varisto -alueella selvitettiin
aiemmin esill& olleen uuden eritasoliittyman korvaamista ratkaisulla, jossa
liittymét sijaitsevat nykyisten ns. lohenpyrstoliittymien kohdilla. Ratkaisu ei
sisalla uutta risteyssiltaa, vaan Petikon ja Variston vélinen liikenne kayttaa
nykyisté Riihimiehentien siltaa.

Muuritien uusi eritasoliittyma jatettiin pois suunnitelmista ja suunnittelua
jatkettiin Keha I11:n nykyisten liittymé&paikkojen parantamisen pohjalta.

Alla ote Finnmap Infra oy:n selvityksesta.

Tiesuunnitelma/Muuritien eritasoliittyma

Uusi eritasoliittymé on herattanyt voimakasta vastustusta erityisesti nykyisten
suuntaisliittymien laheisyydessa toimivissa yrittajissa seka alueen
kiinteistdnomistajissa. Tiesuunnitelman yhteydessa tarkastettiin uutta
eritasoliittymaa tukevat lahtokohdat ja todettiin niiden muuttuneen. Alueen
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maankayttdennusteissa on tapahtunut muutoksia osittain taloustaantuman
vuoksi ja osittain toisaalle syntyneiden kauppakeskittymien vuoksi. Lisaksi
kauppojen aukioloaikojen vapautuminen on rauhoittanut alueen siséisesta
liikenteestd johtuvaa lauantairuuhkaa. Tiesuunnitelmassa paatettiin luopua
aluevaraussuunnitelman mukaisesta eritasoliittymaratkaisusta ja sen sijaan
parantaa olemassa olevia Petikon suuntaisliittymia vastaamaan laatutasoltaan
muita Keha Il1:1la tehtavia eritasoliittyméaratkaisuja.

Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelutyon tavoitteena on ollut laatia aikaisempia suunnitelmia soveltaen
tiesuunnitelma toimenpiteistd, joilla parannetaan Keha Il1:n ja siihen liittyvien
vaylien sujuvuutta ja turvallisuutta Vanhakartanon ja Vantaankosken

valisella osuudella. Suunnitelma tulee voida hyvaksya maantielain mukaisesti
ja sen tulee tayttaa liikenteelliset tavoitteet, olla teknistaloudellisesti
toteuttamiskelpoinen sekéa aiheuttaa luonnolle, rakennetulle ymparistolle,
ihmisille ja yhteisdille mahdollisimman vahan haittaa.

Liikenteelliset tavoitteet

Keha Il1:n liikenteellisend tavoitteena on yhtendinen E18-tielle maaritelty
laatutaso. Osana E18 kehittamistavoitetta Keha I11:n liikenteellinen toimivuus
tulee turvata pitkallakin aikavalilla.

Tien liikenteellinen laatuluokkatavoite on tyydyttava, liikenteen lieva
ruuhkautuminen sallitaan huipputunteina. Liittymien toimivuus tulee turvata
my6s ruuhka-aikoina, ramppiliittymien jonot eivét saa yltaa Keha Ill:lle.
Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita kehitetdan parantamalla
liikenneturvallisuutta ja edistamalla liityntaliikennettd seka vaihtoyhteyksien
sujuvuutta. Suunnitteluratkaisujen tavoitteena on yleisesti liikenneturvallisuuden
parantaminen. Erityisesti tulee parantaa liittymien turvallisuutta ja pyrkia
henkilévahinko-onnettomuuksien véahenemiseen.

Maankaytolliset tavoitteet

Keha Ill:1la on E18-tiena tarkea rooli eri kaupunkeja yhdistavana
korkeatasoisena liikennevaylana. Sen tulee kuitenkin olla my6s hyvin
kaupunkirakenteeseen nivoutuva ja valittaa eri kaupunginosien valista
liikennetté. Suunniteltavilla toimenpiteilla tulee varmistaa yhteydet palveluihin
ja asuinalueille, eika alueiden sisalla tapahtuvaa liikkumista saa kohtuuttomasti
vaikeuttaa.

Poikittaisia, seudullisesti tarkeita viheryhteyksia ei tule supistaa Keha I11:n
parantamisen yhteydessa.

Ohjeelliset meluarvot ylittavilla alueilla melua torjutaan maisemaan soveltuvin
melurakentein.

Suunnittelualueen maankaytén kehittaminen ja erityisesti sen kasvattaminen
edellyttaa seka Keha I11:n ettd varsinkin sen rinnakkaiskatujen parantamista.
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Perustelut kantatien 50 (Keha I11) parantamishankkeelle

» E18 Suomen tarkeimpi& kehitettavia tieyhteyksia

» Keha Il myos tarked vayla paakaupunkiseudun poikittaisliikenteelle

* Suunnittelualueen maankayton kehittdminen edellyttda Keha Il1:n ja sen
rinnakkaiskatujen parantamista

* Keha Il11:n verkollinen ja liikenteellinen merkitys kasvanut erittéin nopeasti
* Liikennemé&ara kasvaa jyrkasti: 39 500 — 43 000 autoa/vrk

vuonna 2005 a 59 000 — 71 400 autoon/vrk vuonna 2030

* Toimivuusongelmat

* Nykyinen kaistamaara ei riité ennusteliikenteelle

* Keha I1I:n liikenteenvalityskyky turvataan ja hillitdéan merkittavasti
ruuhkaliikenteen kasvua

* Liittymiin kohdistuvat toimenpiteet parantavat liikenteen turvallisuutta.

» Linja-autojen pysakkijarjestelyt parantavat joukkoliikenteen sujuvuutta.

» Uudet vaylat ja eritasojarjestelyt parantavat kevyen liikenteen sujuvuutta ja
turvallisuutta

* Eritasoliittymien ramppijarjestelyja parannettava

Keha I11:n aluevarauksen laajentaminen

Keha I11:n aluevarauksen laajentaminen on tehty konsultin laatiman
yleissuunnitelman pohjalta. Vantaan kaupunki on osallistunut
suunnitteluprosessiin ja hyvéaksynyt siten laaditun suunnitelman.

Tonttien pieneneminen aiheuttaa haittaa yrityksille, joiden kiinteistoihin
toimenpiteet kohdistuvat, mutta toisaalta toimiva liikenneverkko kasvattaa
Variston ja Petikon kaupallista vetovoimaisuutta.

Piha- ja autojen paikoitusalueet pienenevét Petikossa eika korvaavia paikkoja
saatavissa.

Maanomistajien/yrittdjien kanssa pyritdan yhteistyossa loytaméaéan ongelmiin
ratkaisuja. Autopaikkojen korttelialue 26115 on vield rakentamaton.
Kaavamuutos mahdollistaa pysakdintitalon rakentamisen ja tdma voi parantaa
tilannetta Petikossa. Miten asiassa edetaan, siita ei ole tehty vield paatoksia.
Pysékaintilaon rakentaminen tulee ajankohtaiseksi vasta sitten, kun Keha 111
parannetaan suunnitellulla tavalla.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

KAAVAN RAKENNE (liitekuva)
Kaavamuutos k&sittdd maantien aluevarauksen (Keha I11) ja sen

liittymékohdat Kehé I11:1le/Ita seka alueet, joita Keha I11:n aluevarauksen
laajeneminen koskee.
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Kaavan rakenne ei Keha I11:n osalta muutu, koska sen linjaus ja

liittymakohdat kaupunginosiin séilyvat ennallaan, mutta entista levedmpi

Keha 111 Petikon/Variston kaupunginosien kohdalla muuttaa kaupunkikuvaa
mm. koska ajoradat sijaitsevat lahempana rakennuksia.

Rakenne tonteilla muuttuu autopaikkojen ja piha-alueiden pienenemisen myaété
I&hinn& Petikossa.

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (liitekuva)

Kaavamuutosehdotus on laadittu Kehé I11:n yleissuunnitelman mukaisesti.
Keha Il1:n aluevarausta on levennetty Vihdintien ja Raappavuorentien vélisella
osuudella. Aluevarauksen laajennus koskee korttelialueita, katu-, erityis-, ja
virkistysalueita. Keha 111 seké sen liittymékohdat (Petikontie/Riihitontuntie)
ovat merkitty maantien alueeksi, LT.

Maankaytto- ja rakennuslain muutos, joka liittyy vahittdiskaupan erityiseen
sijainnin ohjaukseen (319/2011) tuli voimaan 15.4.2011. Maankéytt6- ja
rakennuslain vahittaiskauppaa koskevat erityiset saédnnokset on
yhdenmukaistettu koskemaan kaikkia vahittaiskaupan toimialoja. Tama
merkitsee véhittaiskaupan suuryksikoita koskevan suunnitteluvelvoitteen
ulottamista myds paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan.

Jos asemakaava sijaitsee yleiskaavan keskustatoimintojen alueella, ei uusia
ohjeita tarvitse noudattaa. Petikko ja Varisto eivat sijaitse keskustatoimintojen
alueella, joten maankaytto- ja rakennuslain muutoksen johdosta on tehty
seuraavia tarkistuksia:

Korttelialueilla, joissa ovat kaavamerkinnat K (Liike - toimistorakennusten
korttelialue) sekd KL (Liikerakennusten korttelialue) on kéayttétarkoitusmerkinté
muutettu merkinnaksi KM (Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon). Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli
2000 k-m2:n suuruista yksikkoa.

Niille T — merkinnélla (Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue)
varustetuilla tonteille, joilla liikerakennusoikeus ylittad 2000 k-m2, on lisétty
merkinta "km 0000”.

(km0O000 = rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Luku
osoittaa neliometreind vahittaiskaupan suuryksikon enimmaiskoon, joka siséltyy
tontille annettuun rakennusoikeuteen)

Voimassa olevaan asemakaavaan kohdistuvat rakenteelliset (muut kuin Keha
I11:n aluevarauksen laajentaminen) muutokset ovat lueteltu Vihdintien suunnasta
alkaen.

Petikko

- Tontin 26-104-9 k&yttotarkoitusmerkintd KL on muutettu merkinnaksi KM
liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
- Tontin 26-105-2 kayttotarkoitusmerkintd K on muutettu merkinnaksi KM

liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
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- Jalankulkuyhteys Keha I11:n pysédkeille Bélenpolulta ja Riihimiehentieltd on
siirretty korttelin 26113 suuntaan pois Keha I1l:n laajenevalta aluevaraukselta.
Kulkuyhteyden paikka ei ole endd Keha I11:n aluevarauksella, jonka vuoksi
kulkuyhteys on merkitty jalankululle varatuksi kaduksi, kuten Bélenpolku on.
Katu sijaitsee uuden muodostettavan tontin (nro 2) seka LT -alueen valissé.
Uusi katu voidaan katsoa Bolenpolun jatkeeksi, joten sitd nimeta erikseen
muulla nimell&.

- Muurikujaa on lyhennetty siten, ettd sen lanteen johtava Muurikujan osa on
kokonaan poistettu ja Muurikuja késittdd nyt vain lyhyen ajoyhteyden
Petikontieltd/-lle.

- Keha I11:n pysékeille ja Keha I11:n alikulkuun johtava osa entista
Kuninkaantietd on merkitty jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi

kaduksi (pp/st). st = Suojeltava tie. Kadun nimeksi esitetdéan nimeé: Muuripolku.
- P&&osa Vantaan kaupungin omistuksessa olevasta T -merkinnéll& varustetusta
alueesta on muutettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn, KM. Tehokkuuslukua on nostettu e = 1.0:een.
Tulevan tontin autopaikat sijoitetaan seka tontille ettda LPA/LP -alueille.

- Vantaan kaupungin omistuksessa oleva alue voimassa olevan kaavan
mukaisesta Muurikujasta lanteen (kortteli 26114) on merkitty autopaikkojen
korttelialueeksi, LPA. Alueelle saa sijoittaa kortteleiden 26114 ja 26277
autopaikkoja. Liséksi alueelle on merkitty yleinen pysakointialue, LP. Yleisen
pysakaointialueen kautta olisi mahdollista jarjestda Petikontieltd alkava ajoyhteys
Varistoon. LPA ja LP -alueilla on "ajo" merkinta. Liséksi alueelle merkitaan
pienempi LPA -alue Muuripolun varteen (kortteli 26278).

- Muurikujan itdpuolella on osa Muuripuistosta on muutettu

liikerakennusten korttelialueeksi, KL (kortteli 26121). Alueella on
lainvoimaisessa kaavassa Muuripuistoon merkittyéd rakennusoikeutta

(200 k-m2). Rakennusoikeuden maaraa on kaavamuutoksessa nostettu

1200 k-m2:iin.

- Muuripuiston kaavamerkinta (VP = puisto) muutettu merkinnéksi
lahivirkistysalue (VL), jolla Kehé I1I:n etelapuolella sijaitsevien

VL - alueiden jatkuvuutta on haluttu korostaa. Kaavaan on VL -alueelle
osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varatut alueen osat (pp)
rakennettujen ulkoilureittien kohdalle.

- Muuripuisto (VP) on itdosaltaan muutettu liikerakennusten korttelialueeksi,
KL (kortteli 26121), koska alue ei mitenk&an sovi virkistyskayttoon Keha I11:n
voimakkaan litkennemelun ja alueella sijaitsevien voimajohtojen vuoksi.

KL -alueelle on Petikontien varteen merkitty rakennusoikeutta 500 k-m2.
Kerrosluku on |.

Voimajohtojen vaara-aluetta voidaan kayttaa autojen pysakoéimiseen (p), mutta
siitd on erikseen sovittava voimayhtion kanssa.

KL:n alueen merkitseminen talle kohtaa poikkeaa yleiskaavasta, jossa ko . alue
on lahivirkistysaluetta, VL. Poikkeamista yleiskaavasta voidaan kuitenkin pitaa
vahéisend kokonaisuuteen nahden. Laajat l&hivirkistysalueet alkavat Petikontien
pohjoispuolelta ja entinen Muuripuiston kasittdma alue liittyy luontevasti osaksi
rakennettua ymparistod. Rakentaminen ko. alueelle on vahdista eika se esta
viheralueiden nakyvyytta Keha Il1:n suunnasta katsottuna.

- Vaara-alueen rajaa tarkistettu Vihdintien ja Klinkkerikaaren valissé olevilla
tonteilla vastaamaan Petikon itdpuolen tonteilla olevaa voimassa olevan kaavan
mukaista vaara-alueen leveyttd. Talloin rakennusala Petikon lansiosan tonteilla
hieman laajenee. Asiasta on pyydetty ennakkolausunto Fingrid Oyj:Ita.
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- Tonteille on Keha Ill:a vastaan lisatty merkinté istutettavasta pensasaidasta.
Tamé koskee myos Varistoa.

- Autopaikkojen korttelialueilta (Ap, 26115 ja 26116) on poistettu istutettava
alueen 0sa, jotta uusia autojen pysakointipaikkoja saadaan alueelle.

LPA -alueille on mahdollista rakentaa autojen pysakointitaloja korvaamaan
Keha I11.n laajentamisen johdosta alueelta poistuvia autojen pysakdintipaikkoja.
Kortteleihin lisatty merkinnat a" ja a"' (auton sailytyspaikan rakennusala, jossa
roomalainen numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun mééran). Samassa
yhteydessa kaavamerkint& on uusittu merkinnaksi LPA (autopaikkojen
korttelialue).

Korttelin 26115 LPA -alueelle saa sijoitta kortteleiden 26104, 26105, 26113 ja
26114 autopaikkoja.

Korttelin 26116 LPA -alueelle saa sijoitta korttelin 26114 autopaikkoja.

Varisto

- Martinkylantiella on kortteleihin merkitty katualueen rajan osia, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- Ohjeellisia tonttijaon rajoja on poistettu. Taméa koskee myds muita ohjeellisia
merkintGjéa.

- Korttelin 14204 pohjoisosaan on merkitty varaus avo-ojaa varten. Varaus on
kaavamuutoksessa istutettavan alueen osan kohdalla, joten tonttien
kaytettavyydelle ei varauksen johdosta synny mitéan haittaa.

- Korttelin 14207 ja Keha I1l1:n véliselle EV -alueelle on merkitty yleiselle
jalankululle ja polkupyo6réilylle varattu alueen osa (pp). Yhteys palvelee kulkua
Keha Ill:n raitilta Riihimiehentielle.

- Tontilla 14-209-9 (tontin uusi numero) on auton sailytyspaikan rakennusalaa
(') tarkistettu ja suuntaisliittyman paikkaa Riihitontuntielle muutettu.
Suuntaisliittyman paikkaa on siirretty, koska se olisi muutoin sijainnut

LT -alueella liian lahelld Keha I11:n liittymaa.

- Martinkylantien aluevarausta on laajennettu tontin 14-209-4

(14-209-10) kohdalla. Muutos perustuu Martinkylantien parantamista koskeviin
suunnitelmiin. Martinkyléntie halutaan rakentaa 2 -ajorataiseksi molempiin
suuntiin. Martinkyl&ntielta poistuu myéhemman parantamisen yhteydessa
tonttiliittymia ryhmityskaistojen kohdilta. Tallainen kohta on tontin

14-209-9 kohdalla. Tésté syysta on tontille 14-209-10 merkitty rasite (ajo),
jonka kautta tontille 14-209-9 on mahdollista ajaa. (edelld uudet tontinnumerot).
- Tontin 14-209-4 (14-209-10) kayttotarkoitusmerkinta T/KL-2 on muutettu
merkinnéksi liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon, KM. Myymala- ja palvelutilojen (mp) osuutta on korotettu

63,4 %:iin sallitusta rakennusoikeudesta.

- Korttelissa 14209 sallitaan autojen pysékdinti (p) tonteilla olevan rakennusalan
rajan ja Keha Ill:n vélisell alueella.

- Tontille 14-209-7 (14-209-11) on merkitty rakennusala, joka kuitenkin kattaa
padosan tontista. Tontin lansiosa on osoitettu autojen pyséakodimispaikaksi, p.
Toimenpiteen tavoitteena on, ettei em. p -alueelle rakenneta ja ettd alue siten
sdilyisi mahdollisena varauksena Petikon/Variston valiselle katuyhteydelle.
Tontille on osoitettu liikerakennusoikeutta poikkeamisluvan

mukaisesti (kl 40%).

- Parispruunpuiston (VL) kohdalla Keha I11:n aluevaraus suurenee niin paljon,
ettd puisto jakautuu kahteen osaan. Koska yhtendinen puistoalue h&viaa, on
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5.11

Martinkylantien puoleiselle osalle lahivirkistysaluetta annettu uusi nimi
(kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma 14.3.2011), Parispruunsarka.
Keha I11:n alikulkuun johtava osa entistd Kuninkaantietd on merkitty

yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi alueen osaksi (pp/st).

st = Suojeltava tie. Alueen 0sa, jolla sijaitsee merkittavéa tieosuus. Tien nykyinen
linjaus on séilytettava. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

korttelialue (ET), kortteli 14213.

Tontti pienenee laajemman Kehé I11:n aluevarauksen johdosta. Vihervydhyketta
Keha Ill:a vastaan on siirrytty tontin suuntaan. Muutos ei hankaloita mitenkdén
ET -alueen kayttod. Tontille voidaan ajaa myds Matkatien kautta. Voimassa
olevan kaavan tavoitteen selkeyttdmiseksi on tontilla osa istutettavaa alueen

osaa poistettu ajoyhteyden kohdalta.

Kaavamadraysten siséltdd on tarkistettu VVantaan Energia Oy:n
kaavamuutosesityksen pohjalta. Muutostoimenpide on voitu tehdd, koska
alueelle oli aikaisemmin suunniteltu kaasutuslaitoksen jatteiden
vastaanottoasemaa, mutta tésta hankkeesta on luovuttu.

Kyse on ET- alueella vahéisesta muutoksesta, jolla ei oleellisella tavalla muuteta

alueen kayttod ja/tai siitd johtuvia ympaéristovaikutuksia.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala noin 42 ha.
Pinta-alat

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T)  noin 10 ha
Liikerakennusten korttelialue (KL) noin 1.6
Liikerakennusten korttelialueet, joille saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (KM) noin 3.1 ha
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (K) noin 3
Toimistorakennusten korttelialue (KT) noin 0.8

Y hdyskuntateknista huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten korttelialue (ET) noin 5 ha
Katualueet noin 1 ha
Maantien alue (LT) noin 14
Autopaikkojen korttelialueet (LPA) noin 1
Lahivirkistysalueet (VL) noin 2
Suojaviheralueet (EV) noin 0.4

Rakennusoikeudet
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T)

noin 83000 k-m2

Liikerakennusten korttelialue (KL) noin 1700
Liikerakennusten korttelialueet, joille saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (KM) noin 34000
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) noin 31000
Toimistorakennusten korttelialue (KT) noin 6400
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten korttelialue (ET) 3500

31



Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, asemakaavan muutos nro 002030, 9.9.2013, tarkistettu 20.1.2014

5.3

5.3.1

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

Kaavaméaaraykset

Kaavamuutoksessa mukana olevilla korttelialueilla on kaavamerkintéja

ja — maarayksia on tdydennetty seka ajanmukaistettu uuden maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) mukaisesti. Rakentamisen laatutasoa on haluttu varmistaa
asemakaavamaarayksin vaikka tontit ovat talla hetkella tdyteen rakennettu.
Tulevaisuudessa rakennuksia voidaan kuitenkin purkaa ja rakentaa uudelleen.
Siksi rakennusten julkisivut on méaaréatty tehtdaviksi korkealuokkaisista
materiaaleista yhtendista rakentamistapaa noudattaen.

Kaikille tonteille on lisatty rakennusten ulkokuoren daneneristavyysvaatimus.
Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen ddneneristavyyden AL lento- ja
liilkennemelua vastaan on oltava véhintaan 32 dB.

Maéérdys vastaa lentomeluvyohykkeen 2 vaatimustasoa vaikka padosa Varistosta
ja Petikosta sijaitsee lentomeluvyohykkeelld 3. Em. desibelitason perusteluna
on tonttien sijainti erittdin voimakkaalla Kehé I11:n liikennemelualueella.

Kaavamaarayksiin lisatdan vaara-alueen (va) merkinnan alle lauseet:

Kaikista rakentamiseen liittyvista suunnitelmista pitaa pyytaa erillinen
ristedmalausunto sahkonsiirrosta kantaverkossa vastaavalta yhtiolta.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon vaara-alueen kayttoa koskevat rajoitukset.

Maakaasuputken l&heisyydessa ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta
aiheutuu haittaa tai vaaraa maakaasuputken pitamiselle.

Alla asemakaavan muutokset ovat selostettu tonttikohtaisesti VVihdintien
suunnasta alkaen.

Muuta
Korttelissa on alueenosien rajauksia selkeytetty.

PETIKKO

Kortteli 26104

tontti nro 7

Liikerakennusten korttelialue, KL

Tontin pinta-ala 7358 m2 ja rakennusoikeus 5151 k-m2. (e=0.7)
Kaavamuutos

tontti nro 9

Liikerakennusten korttelialue, joille saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (KM)

Tontti pienenee 99 m2:114 ja pinta-ala on 7259 m2.
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Kortteli 26104

tontti nro 8

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T-9

Korttelialueelle saa rakentaa myos liike-, toimisto- ja moottoriajoneuvojen

huoltoasematiloja. Elintarvikemyymalahuoneiston koko saa olla enintaan

500 neliometria.

alm40%  Merkinté osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike-, toimisto- ja
moottoriajoneuvojen huoltoasematiloja varten.

Tontin pinta-ala 10572 m2 ja rakennusoikeus 7400 k-m2. (e=0.7)

Kaavamuutos

tontti nro 10

Tontti pienenee 939 m2:114 ja pinta-ala on 9633 m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

km 2960

Kortteli 26104

tontti nro 6

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T-9

Korttelialueelle saa rakentaa myos liike-, toimisto- ja moottoriajoneuvojen

huoltoasematiloja. Elintarvikemyymal&dhuoneiston koko saa olla enintdan

500 nelidmetria.

alm40%  Merkinté osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike-, toimisto- ja
moottoriajoneuvojen huoltoasematiloja varten.

Tontin pinta-ala 8861m2 ja rakennusoikeus 6203 k-m2. (e=0.7)

Kaavamuutos

tontti nro 11

Tontti pienenee 1709 m2:114 ja pinta-ala on 7152 m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

km 2481

Kortteli 26105

tontti nro 1

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K

t 40% Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa teollisuus- ja varastotiloja
varten.

Tontin pinta-ala 7608 m2 ja rakennusoikeus 6086 k-m2. (e=0.8)

Kaavamuutos

tontti nro 2

Liikerakennusten korttelialueet, joille saa sijoittaa

vahittéiskaupan suuryksikon (KM)

Tontti pienenee 566 m2:11a ja pinta-ala on 7042 m2.

Tontin Kehd Ill:n/Petikontien puoleiseen osaan on merkitty ndkemaalue (nd),

jolla ndkeméesteen korkeus saa olla enintdén 80 senttimetrid kadun pinnan

tasosta.
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Kortteli 26113

tontti nro 1

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T-2

Korttelialueelle saa rakentaa myos liike-, toimistotiloja.

kit 40 % Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja tiloja varten.
Elintarvikemyymalahuoneiston koko saa olla enintdén 500
neliometrié.

Tontin pinta-ala 6091 m2 ja rakennusoikeus 4264 k-m2. (e=0.7)

Kaavamuutos

tontti nro 2

Tontti pienenee 650 m2:114 ja pinta-ala on 5441 m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Kortteli 26114

tontti nro 8

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T-2

Korttelialueelle saa rakentaa myos liike-, toimistotiloja.

kit 40 % Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja tiloja varten.
Elintarvikemyymal&huoneiston koko saa olla enintd&n 500
nelidmetria.

Tontin pinta-ala 7735 m2 ja rakennusoikeus 5415 k-m2. (e=0.7)

Kaavamuutos

tontti nro 19

Tontti pienenee 615 m2:114 ja pinta-ala on 7120 m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

km 2166

Kortteli 26114

tontti nro 13

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

kit 45 % Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja tiloja varten.
Elintarvikemyymal&huoneiston koko saa olla enintd&n 500
neliometria.

Tontin pinta-ala 17321 m2 ja rakennusoikeus 12125 k-m2. (e=0.7)

Kaavamuutos

tontti nro 20

Tontti pienenee 1167 m2:114 ja pinta-ala on 16154 m2.

km 5456

Kortteli 26114

tontti nro 14

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T-2

Korttelialueelle saa rakentaa myos liike-, toimistotiloja.

kit 50 % Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja tiloja varten.
Elintarvikemyymalahuoneiston koko saa olla enintdén 500
neliometria.

Tontin pinta-ala 3594 m2 ja rakennusoikeus 2516 k-m2. (e=0.7)
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Kaavamuutos

tontti nro 21

Tontti pienenee 99 m2:114 ja pinta-ala on 3495 m2.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Kortteli 26114

tontti nro 11

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T-2

Korttelialueelle saa rakentaa myos liike-, toimistotiloja.

kit 50 % Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja tiloja varten.
Elintarvikemyymalahuoneiston koko saa olla enintdén 500
neliometria.

Tontin pinta-ala 3130 m2 ja rakennusoikeus 2191 k-m2. (e=0.7)

Kaavamuutos

tontti nro 22

Tontti pienenee 73 m2:114 ja pinta-ala on 3057 m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Kortteli 26114

tontti nro 12

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T-2

Korttelialueelle saa rakentaa myos liike-, toimistotiloja.

kit 50 % Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja tiloja varten.
Elintarvikemyymalahuoneiston koko saa olla enintdén 500
neliometrié.

Tontin pinta-ala 3130 m2 ja rakennusoikeus 2191 k-m2. (e=0.7)

Kaavamuutos

tontti nro 23

Tontti pienenee 82 m2:114 ja pinta-ala on 3048 m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Kortteli 26114, tilat R:not 405-18-23, 405-7-7, 26-114-M501, 405-18-23- V502
405-18-23-V3

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T-2

Korttelialueelle saa rakentaa myos liike-, toimistotiloja.

klt 50 % Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja tiloja varten.
Elintarvikemyymalahuoneiston koko saa olla enintdén 500
neliometria.

Kaavamuutos

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikon, KM.

Lisdksi alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja, joiden kokonaismé&éra on

oltava alle 50 % sallitusta rakennusoikeudesta.

Tehokkuusluku (e =0.7) on nostettu e = 1.0:een.
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VP -alue (Muuripuisto)
Muuripuistoon merkitty rakennusoikeus on 200 k-m2

Kaavamuutokset Muuripuiston kohdalla:

Kortteli 26277

tontti nro 1

Liikerakennusten korttelialue, KL

Kerrosluku 1.

Tontin pinta-ala 2681 m2 ja rakennusoikeus 1200 k-m2.
Voimajohtojen vaara-alue on merkitty autojen pysakoimispaikaksi (p)

Kaavamuutos, kortteli 26121

tontti nro 1

Liikerakennusten korttelialue, KL

Kerrosluku 1.

Tontin pinta-ala 6605 m2 ja rakennusoikeus 500 k-m2.
Voimajohtojen vaara-alue on merkitty autojen pysakoimispaikaksi (p)

Autopaikkojen vahimmaismaéarat Petikossa:

Padosassa Petikkoa kéaytetdan nykyisen kaavan mukaisia autopaikkojen
vahimmaisvaatimuksia.

Liiketilat 1 autopaikka//50 k-m2
Toimistotilat 1 autopaikka/75 k-m2

Varastotilat 1 autopaikka/150 k-m2
Teollisuustilat 1 autopaikka/120 k-m2

Muutoin autopaikkanormit Petikossa:

Liiketilat 1 autopaikka//35k-m2
Toimistotilat 1 autopaikka/50 k-m2
Varastotilat 1 autopaikka/150 k-m2
Teollisuustilat 1 autopaikka/100 k-m2
Paljon tilaa vaativa erikois-

tavaran kauppa 1 autopaikka/50 k-m2
VARISTO

Kortteli 14204,

tontti nro 9

Teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialue, Tr°

Tontin pinta-ala on 16481 m2 ja rakennusoikeus 16481 k-m2. (e=1.0)
Kaavamuutos:

tontti nro 18

Tontin pinta-ala pienenee 648 m2:114 ja on 15833 m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T
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Kortteli 14204

tontti nro 10

Teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialue, Try°

Tontin pinta-ala on 6782 m2 ja rakennusoikeus 6782 k-m2. (e=1.0)
Kaavamuutos:

tontti nro 19

Tontin pinta-ala pienenee 445 m2:11& ja on 6337 m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Kortteli 14208

tontti nro 9

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T-1

Tontin pinta-ala on 5707 m2 ja rakennusoikeus 5707 k-m2. (e=1.0)
Kaavamuutos:

tontti nro 12

Tontin pinta-ala pienenee 1044 m2:114 ja on 4663 m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Kortteli 14209

tontti nro 8

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K

Tontin pinta-ala on 24458 m2 ja rakennusoikeus 20000 k-m2. (e=0.82)
Kaavamuutos:

tontti nro 9

Tontin pinta-ala pienenee 1177 m2:11a ja on 23281 m2.

Kortteli 14209

tontti nro 4

Teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialue seka liikerakennusten

korttelialue, T/KL-1

mp 40 % Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa myymala- ja palvelutiloja varten.
Elintarvikemyymal&huoneiston koko saa olla enintdén 500
nelidmetria.

Tontin pinta-ala on 27056 m2 ja rakennusoikeus 27056 k-m2. (e=1.0)
Kaavamuutos:

tontti nro 10

Tontin pinta-ala pienenee 1863 m2:114 ja on 25193 m2.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikon, KM.

Enintédéan 63,4 % prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttad myymala-
ja palvelutiloja varten.

Liséksi alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja, joiden kokonaismé&ara on
oltava alle 50 % sallitusta rakennusoikeudesta.

37



Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, asemakaavan muutos nro 002030, 9.9.2013, tarkistettu 20.1.2014

Kortteli 14209

tontti nro 7

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Tontin pinta-ala on 15000 m2 ja rakennusoikeus 10500 k-m2. (e=0.7)

Kaavamuutos:

tontti nro 11

Tontin pinta-ala pienenee 216m2:11a ja on 14175 m2.

kl 40 % Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

km 4200

Kortteli 14209

tontti nro 5

Toimistorakennusten korttelialue KT

t 30% Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kéyttaa teollisuus- ja varastotiloja varten.

Tontin pinta-ala on 9163 m2 ja rakennusoikeus 6414 k-m2. (e=0.7)

Kaavamuutos:

tontti nro 12

Tontin pinta-ala pienenee 628 m2:11& ja on 8535 m2.

Kortteli 14209

tontti nro 6

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T

Tontin pinta-ala on 9163 m2 ja rakennusoikeus 6414 k-m2. (e=0.7)
Kaavamuutos:

tontti nro 13

Tontin pinta-ala pienenee 613 m2:11& ja on 8550 m2.

Kortteli 14213

tontti nro 1

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET
Alue on tarkoitettu kiinte&n- ja kierratyspolttoaineen varastointiin ja kasittelyyn.
Alueelle saa sijoittaa kierratyspolttoaineen vastaanottoaseman.

Tontin pinta-ala on 51845 m2 ja rakennusoikeus 3500 k-m2.

Kaavamuutos:

tontti nro 2

Tontin pinta-ala pienenee 3116 m2:11a ja on 48729 m2.

Alue on tarkoitettu energian tuotantoon seka kiintedn ja nestemaisen
polttoaineen varastointiin ja kasittelyyn.

Autopaikkojen vahimmaismaarat Varistossa:

Liiketilat 1 autopaikka//35 k-m2
Paljon tilaa vaativa erikois-

tavaran kauppa 1 autopaikka/50 k-m2
Toimistotilat 1 autopaikka/50 k-m2
Varastotilat 1 autopaikka/150 k-m2
Tuotantotilat 1 autopaikka/100 k-m2
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5.3.2 Muut alueet
Katualueet

Kaavamuutos siséltaa uusia katualueita.

Keha I11:n alikulkuun johtava osa entistda Kuninkaantietda on merkitty
jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi (pp).

Jalankulkuyhteys Keha I11:n pysakeille Bolenpolulta ja Riihimiehentieltd. Taméa
Bolenpolun jatke joudutaan rakentamaan.

LPA -alueet, korttelit 26115 ja 26116
Kortteleissa on lainvoimaisessa asemakaavassa seuraava merkinta:

AR Autopaikkojen korttelialue. Lukusarja osoittaa korttelit, joiden
autopaikkoja saa sijoittaa korttelialueelle.

Autopaikkojen korttelialueilta (Ap, 26115 ja 26116) on poistettu istutettava
alueen osa, jotta autojen pysékointipaikkoja voidaan rakentaa korvaamaan
poistuvia pysékointipaikkoja. Samassa yhteydessé kaavamerkint& on uusittu
merkinnéksi LPA, autopaikkojen korttelialue.

LPA -alueille on mahdollista rakentaa autojen pysakointitalo. Tata varten on
kortteleihin lisatty merkinnat a" ja a"" (auton sailytyspaikan rakennusala, jossa
roomalainen numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun mééaran).

LPA -alueelle korttelissa 26115 saa sijoittaa kortteleiden 26104, 26105, 26113
ja 26114 autopaikkoja.

LPA -alueelle korttelissa 26116 saa sijoittaa korttelin 26114 autopaikkoja.

Maantien alue (LT), Keha 111
Keha 111:n linjaus sailyy nykyisell&an.

Poikkileikkaukset

Kehd 111 on suunniteltu VVanhakartanon ja Hdmeenkylan vélilla

2+2 -kaistaiseksi ja Hameenkylasta itaan 3+3-kaistaiseksi. Eritasoliittymien
valisten lyhyiden sekoittumisalueiden vuoksi poikkileikkaus on 3+3 tai 4+4 -
kaistainen lyhyilla liittymavéleilla. Keskikaistan leveys on 3-7 metrid.

Liittymajarjestelyt

Petikossa parannetaan nykyiseen Keha Il1:n ylittdva&n Riihimiehentiehen
perustuvaa eritasoliittymaratkaisua. Katuramppien suuntaisliittymia Keha
I11:1le parannetaan vastaamaan nykyisia ajoneuvoliikenteen vaatimuksia seka
pidennetéédn erkanemis- ja liittymiskaistoja.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen nopeutta ja toimintavarmuutta parannetaan paavaylilla
rakentamalla eritasoliittymien yhteyteen erilliset linja-autorampit, parantamalla
pysakkijarjestelyja ja rakentamalla kevyen liikenteen yhteyksia.

Keha I11:n pysékkien vaihtoyhteydet, saavutettavuus ja pysékkiyhteyksien
turvallisuus paranevat.

39



Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, asemakaavan muutos nro 002030, 9.9.2013, tarkistettu 20.1.2014

Kevyt liikenne

Keha I11:n suuntaisen kevyen liikenteen padvaylan linjausta muutetaan
valilla Askisto - Myllymaki uusien eritasoliittyméjérjestelyjen ja
Keha I11:n muutosten vuoksi.

Erityisalue, EV

Varistossa korttelin 14207 kohdalla oleva EV -alue on hieman pienentynyt
laajenevan maantien alueen johdosta. EV -alueen itdosassa on yleiselle
jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa, pp.

Lahivirkistysalueet, VL

Varistossa ja Petikossa on pienia lahivirkistysalueita (Muuripuisto,
Parispruunpuisto ja Parispruunsarka), jolla on 1&hinnd maisemallista arvoja. Ne
toimivat maisemallisina viheryhteyksiné Petikon pohjoispuolella oleville
lagjoille virkistysalueille.

Muuripuistoon, Parispruunpuiston sekd EV -alueelle saa sijoittaa Vantaan
kaupungin hyvaksyméan mainos- ja informaatiopylonin.

533 Nimet

Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma paatti
Variston kaupunginosassa uusista nimistéa.

14.3.2011.

Nykyisen Péarispruunpuiston kohdalla Keh& I11:n aluevaraus laajenee siten, etté
laajennus jakaa ko. puiston kahteen osaan ilman viheralueyhteytta.

Lantinen osa muistuttaa muodoltaan pellon sarkaa. Taman alueen nimeksi
hyvaksyttiin nimi: Parispruunsarka - Bergsbrotegen.

23.1.2012.
Keha I11:n aluevarausta vastaan olevan EV alueen nimeksi Varistossa
hyvaksyttiin: Kivelionreuna - Kiveliokanten

Keha I11:n pysékeille ja Keha I11:n alikulkuun johtava osa entistd Kuninkaantieta

on merkitty jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi (pp).
Kadun nimeksi hyvéksyttiin: Muuripolku - Murstigen

5.4 KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

KEHA I11: PARANTAMISESTA AIHEUTUVIA VAIKUTUKSIA ON
TARKASTELTU FINNMAP INFRA OY:N TIESUUNNITELMAN SELOSTUKSESSA,

JOSTA ON OTTEITA KOHDAN 5.4.2 JALKEEN.

54.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia ymparistévaikutuksia on tarkasteltu
asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa.
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ET -alueelle Varistossa Raappavuorentien ja Keha Il1:n risteyksesta eteldadn on
tehty kaavaméaarayksiin kéyttotarkoitusta koskeva tarkistus.

Sen vaikutuksia ei ole tarkasteltu erikseen, koska Vantaan kaupungin
ymparistokeskuksen kasityksen mukaan on kyse ET -alueesta ja sen vahaisesta
muutoksesta, jolla ei oleellisella tavalla muuteta alueen kayttoa ja/tai siita
johtuvia ymparistovaikutuksia.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen

Energiatalouteen kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia. Uudisrakentamisen
myG6té energian tarvitsijoita tulee alueelle liséa.

Yhdyskuntatalouteen nédhden vaikutukset ovat l&hinna rakentamisesta syntyvia
kustannusvaikutuksia.

Yhdyskuntarakenne muuttuu teollisuus- ja varastorakennusalueesta hieman
liiketilapainotteisemmaksi. Muutosprosessissa hyddynnetédan olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta.

Aluerakenne muuttuu, kun tontit pienenevat Keha I11:n ja sen liittymien
aluevarausten laajentamisen johdosta.

Aluerakenne muuttuu myos, kun voimassa olevassa kaavassa viheralueeksi
merkittyja alueita (Muuripuisto) muutetaan rakentamiselle varatuksi alueeksi tai
muihin kayttotarkoituksiin. Vaikutus alueella ei ole kuitenkaan kovin
merkittava.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon

Kulttuuriperintdon kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia. Suuren Rantatien
tilanne ei muutu.

Rakennettuun ympéristdon kaavamuutoksella on merkittava vaikutuksia, kun
Keha 111 sijoittuu lahemmaksi kiinteistojen rakennuksia. Tésta syntyy tonteilla
muutostarvetta ja siten kustannuksia.

Keha Il1:n leventaminen muuttaa kaupunkikuvaa entista vahvemmin
tiemaisemaksi.

Palvelut / Palveluiden lisaéantyminen

Kaavamuutos edistad ympariston palveluiden palveluiden alueella sailymisté.
Muutoin palveluiden maaré ei lisaanny.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueelle syntyy tyopaikkoja, jos alueelle rakennetaan lisaa.
Ty0Opaikkojen laadun kehitys riippuu alueelle tulevista yrityksista seka yritysten
investointihalukkuudesta Varistoon ja Petikkoon.

Rakentamisaikaiset investoinnit elvyttavét elinkeinotoimintaa ja parantavat
tyollisyyttd. Vaikutukset heijastuvat positiivisesti koko seudulle.
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Vaikutukset liikenteeseen, katuverkkoon ja litkenneturvallisuuteen

Keha Il

Kehd I11:n parantamisella on merkittévéa liikenteen sujuvuutta parantava
vaikutus seka palvelukyvyn lisays.

Selkeat liikennejéarjestelyt lisaavat liikenneturvallisuutta.

Vaikutuksista liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen tarkemmin Finnmap Infra
Oy:n laatimassa tiesuunnitelman selostuksessa.

Martinkylantie
Suuntaus liiketilojen maarén kasvuun merkitsee raskaan liikenteen vahenemista

ja vastaavasti henkil6autojen maarén lisadntymista alueella.

Martinkylantien parantamisella on merkittavé liikenteen sujuvuutta parantava
vaikutus seka palvelukyvyn lisdys Martinkyléntien liikenteeseen.

Selkeét litkennejarjestelyt/Martinkylantien leventdminen lisaavat
liikenneturvallisuutta.

Ihmisen elinoloihin ja ymparistéon

Liikenne lisdantyy ja siten liikenteestd aiheutuvat haitat kuten mm. erilaiset
paastot. Liikkuminen Keha Ill:lla tehostuu ja nopeutuu ja samalla myos matka-
ajan ennustettavuus paranee. Keha Ill:n ja Martinkylantien valityskyky paranee,
jolloin myds palveluiden saavutettavuus paranee.

Keha I11:n parantamisen taloudelliset vaikutukset

Keha Il1:n parantamisesta aiheutuu kustannuksia my6s Vantaan kaupungille.
Keha I11:n kustannuksista tarkemmin Finnmap Infra Oy:n laatimassa
tiesuunnitelman selostuksessa.

Martinkylantien parantamisen kustannukset tulevat Vantaan kaupungin
maksettaviksi.

Tekninen huolto

Variston ja Petikon kehittdminen ja tdydennysrakentaminen on kestévan
kehityksen mukaista, silla rakentamisessa voidaan kayttda hyvéksi olevia
yhdyskuntatekniikan verkostoja.

Sosiaaliset vaikutukset

Negatiivisia sosiaalisia vaikutuksia ei oleteta olevan.

0 vaihtoehto (hanketta ei toteuteta)

Keha 111 ruuhkautuu ja Kehd I11:n rinnakkaisvaylié Petikossa ja Varistossa

kéytetddn ruuhkan kiertamiseen. Tasta olisi haittaa liiketoiminalle varsinkin
Varistossa.
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54.2

543

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
(maa- ja kallioperéaén, veteen, ilmaan, ilmastoon, kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin)

Kaavamuutosalue on pééasiassa rakentamiselle varattua aluetta, eikéa silla ole
luontoa tai luonnonymparistoa.

Viheralueita hieman poistuu, mutta niita ei Keha Ill:n varrella voida katsoa
tarkeéksi luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Jos alueelle rakennetaan lis&, niin vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen,
ilmaan, ilmastoon vastaavat tavanomaisia rakentamisesta aiheutuvia
vaikutuksia.

Korttelialueiden hulevedet

Kaava-alueen pintavedet valuvat ojia pitkin Espoon Pitkajarveen.

Petikko ja Varisto ovat tayteen rakennettu eik& uusia rakennuspaikkoja ole kuin
muutama. Alueella ei ole esiintynyt suurempia ongelmia hulevesien suhteen.
Uudisrakentamiseen tarkoitetuilla tonteilla ovat tavanomaiset
hulevesimaaraykset, jotka voivat edesauttaa hulevesiongelmien ehkaisyssa.
Rakentaminen lisda aina lapdisematonta pinta-alaa. Tama vahentéa veden
imeytymistd maaperéén ja nopeuttaa sade- ja sulamisvesien poistumista alueelta.
Virtaamavaihteluita vahennetéén pidattamalla ja viivyttdamalla sade- ja
sulamisvesié tontilla ja avo-ojissa.

Tiesuunnitelman vaikutukset

Finnmap Infra Oy
ALLA OTE TIESUUNNITELMAN SELOSTUKSESTA

Keha Il1:n lilkkennem&arat kasvavat ennusteiden mukaan merkittavasti.
Esimerkiksi Keha I11:n keskimaaraisen vuorokausiliikenteen (KVL) Petikon
kohdalla on ennustettu kasvavan 65 % nykyisesta vuoteen 2030 mennessa
(KVL vuonna 2005 = 43 000 ja vuonna 2030 = 71 400).

Liikennemaarien kasvu heikent&a vaylan ja liittymien turvallisuutta, mikéali
toimenpiteisiin ei ryhdyta. Uudet erkanemis- ja liittymiskaistat seka
sekoittumisalueet on mitoitettu siten, etta myos tulevaisuudessa Keha Ill:lla on
mahdollista saavuttaa riittdva palvelutaso, jolloin ruuhkat pysyvat siedettavina
eika lisdantynyt liikenne ohjaudu liiaksi kuormittamaan alueen katuverkkoa.
Sekoittumisalueiden toimivuuden kannalta on olennaista

Keha I11:n kolmikaistaisuus tarkastelualueella. Tallgin paasuuntaa ajavalla
liikenteelld on kaytettavissaan kaksi vasemmanpuoleista kaistaa ja sekoittuvalla
liikenteella oikeanpuoleisin kaista.

Alueen katuverkon ja katuliittymien toimivuus tulee turvata rinnakkaisverkolle
suunnitteilla olevilla toimenpiteilla (mm. Martinkylantien kaksikaistaistaminen),
jotta maankayton kasvusta aiheutuva sisdisen liikenteen kasvu on

mahdollista.
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Vaikutukset litkenneturvallisuuteen

Nykyisen tien turvallisuusongelmana on suuri liikennetiheys sek&
liikennem&ariin ja nopeuteen ndhden huono geometria mm. eritasoliittymien
rampeilla ja liittymiskaistoilla. Tutkimuksien mukaan nelikaistaisen tien
henkildvahinko-onnettomuuksien ja erityisesti peradnajo-onnettomuuksien
madara suhteessa liikennemaaraan kasvaa vilkkaassa liikenteessa. Hyvin
vilkasliikenteisten tuntien (liikennetta yli 3600 ajon./tunti) onnettomuusaste

on 2 — 3 -kertainen hiljaisen liikenteen aikaan verrattuna. Puolet viime vuosina
tapahtuneista henkilévahinkoon johtaneista onnettomuuksista on johtunut
peraanajosta. On ennakoitavissa, ettd Keha Il1:n lilkennemaaran kasvaessa
onnettomuuksien mé&ara voi kasvaa suhteessa liikennemaaran kasvuun
enemman.

Erkanemis-, liittymis- ja sekoittumiskaistojen sujuvuutta parantamalla sek&
lisékaistojen rakentamisella pyritaan valttamaan suureen liikennetiheyteen
liittyvaa onnettomuusriskia ja vahentamaan erityisesti peraanajo- ja
kaistanvaihto-onnettomuuksia.

Uusittujen katuverkon liittymien ja kevyen liikenteen eritasojarjestelyjen myéta
parannetaan mm. kevyen liikenteen olosuhteita ja turvallisuutta. Toimenpiteilla
ei kuitenkaan saavuteta kovin suurta laskennallista onnettomuuksien
vahenemad, koska kevyen liikenteen verkosto ja suuri osa eritasojarjestelyista
on jo olemassa, eika erityisesti parannettavia onnettomuusriskipaikkoja
juurikaan ole.

Kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen jarjestelyjen toimivuus

Kevyen liikenteen palvelutaso pysyy nykyisenkaltaisena, mutta viihtyisyys ja
turvallisuus paranevat. Keha I11:n rinnalla kulkeva kevyen liikenteen paavayla
toteutetaan siten, ett& vayla ristead vilkkaasti litkennoidyt tiet ja kadut
eritasossa.

Ajoneuvojen suistuminen Keha ll1:1ta estetdan kaitein

siella, missa kevyen liikenteen vaylaa ei saada sijoitettua tarvittavan
turvaetaisyyden paahan.

Kaikki uudet kevyen liikenteen vaylat on pyritty toteuttamaan siten, etté niiden
geometriat mahdollistavat myds liikuntarajoitteisten esteettoman litkkumisen.
Keha Il1:n lisdkaistat seka bussirampit parantavat joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia alueella.

Vaikutukset ilmanlaatuun

Katalysaattoritekniikka on saanut aikaan voimakkaan paasttjen vahentymisen.
Autokannan uudistumisen my6ta typenoksidipaastot ovat alentuneet,

liséksi uusien ajoneuvojen sallitut yksikkdpaastorajat tiukentuvat jatkuvasti.
Moottoritekniikan kehitys vahentda polttoaineen kulutusta ja sdhkémoottoria
kayttavia hybridiautoja on jo yleisesti myynnissa.

Pakokaasupaastdjen voidaan edella mainitun perusteella olettaa vahenevan
nykyisesta. Hiilidioksidipaastot tulevat kasvamaan litkennesuoritteen kasvun
suhteessa.

Tiesuunnitelmaratkaisut sujuvoittavat liikennetta ja siten vahentavat liikenteen

aika- ja ajoneuvosuoritteita. Tiesuunnitelman mukainen tilanne alentaa
paastoja verrattuna tilanteeseen ilman tiesuunnitelman mukaisia toimenpiteita.
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Vaikutukset vesiston kayttoon seka pinta- ja pohjavesiin

Tiesuunnitelmassa on huomioitu Vantaan pienvesiohjelma ja sen asettamat
tavoitteet.

Hulevesien laajemmat viivytysmahdollisuudet ovat tiealueella rajalliset,
ratkaisut on ldydettava paaasiassa suunnittelualueen ulkopuolella.
Suunnitelmissa on pyritty siihen, ettei pienvesistojen tila huonone olevasta eika
tulviminen lisdéntyisi.

Yhteiskuntatalous

Rakentamisen kokonaiskustannusarvio on noin 52,9 M€. Hankkeen tarkeimmét
taloudelliset hyddyt syntyvat aikakustannussaastoista. Katuverkolle tehtavat
investoinnit eivat sisally tarkasteluun.

Vantaan kaupunki osallistuu rakentamiskustannuksiin tiesuunnitelman
kasittelyvaiheen aikana sovittavalla osuudella.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Hankkeen sijoittuessa keskelle vilkasliikenteista ja varsinkin
tydmatkaliikenteesta ruuhkautuvaa kaupungin paavaylaa, tulee silla olemaan
merkittéavia rakentamisen aikaisia vaikutuksia. Haittoja aiheuttavat mm.
rakentamisen aikana muuttuvat tyonaikaiset liikennejarjestelyt, pengerrys- ja
leikkaustoiden tekeminen seka tyomaaliikenne. Suunnittelukohteen sijaitessa
paaosin kaupallisten palveluiden alueella, eivat sen melu-, tarina- tai pélyhaitat
asukkaille ole kuitenkaan merkittavia.

Haittoja voidaan lieventaa jarjestamalla tydnaikaiset liikennejarjestelyt siten,
etta kaistojen maara pidetaan ennallaan ja liikenneseisauksia aiheuttavat
toimenpiteet (mm. rajaytykset) tehd&an ruuhka-aikojen ulkopuolella. Myds
huolellinen toteutussuunnittelu ja rakentamisen valmistelu seka tiedottaminen
vahentavat haittoja.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2

TOTEUTTAMINEN

Keha Il1:n parantamisaikataulu ei ole vield tiedossa.

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus

Vantaalla, 9 paivana syyskuuta 2013, tarkistettu 20.1.2014
ol

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Teuvo Kuparinen
Asemakaavasuunnittelfja
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja vhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviiksymispvm

Hyviksyja

HyviksymispyKili

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tiyttimispvm
002030 Varisto 14 ja Petikko 26 kaupunginosa

42,2358

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

22.11.2013

16.11.2010
092002030

42,2358

Ainevaraxiset Pinta-ala |Pinta-ala| Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-n?] [e] [ha +/-] [k=m¥ +/-]
Yhteensi 42,2358 100,0 165969 0,39 0,0000 58090
|A yhteensi | | | | |
|P yhteensi | | | | |
Y yhteensé
C yhteensi
K yhteensi 8,7198 20,6 73019 0,84 3,8929 35368
T yhteensi 10,6455 | 252 | 89450 0,84 -5,0394 22922
V yhteensi 1,8555 4.4 -2,1230 -200
R yhteensi
L yhteensi 15,7437 373 3.7166
E yhteensi 5,2713 12,5 3500 0,07 -0,4471
S yhteensi | |
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala |Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%0] [k-m] [ha +-] [k-np +/-]
Yhteensi
R leonmusstioel Suojellut rakennukset|Su0jeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-n?] [Ikm +/-] [k-m@ +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala Pint@-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerros-alz_m_muut.
- [ha] [%0] [k-m*] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]

|Yhteenséi' | 422358 | 1000 | 165969 | 039 | 0,0000 | 58090

|A yhteensi | | | | | |

P yhteensi

Y yhteensi

Comeenms || | | |

K yhteensi | 87198 | 206 | 73019 | 034 | 3,8929 | 35368

K -3,1749 -26086

KL 0,9278 10,6 1700 0,18 0,1920 -3451

KM 6,9385 79,6 64905 0,94 6,9385 64905

|KT | 0,8535 | 9.8 | 6414 | 0,75 | -0,0627 | 0

Tyhteensi | 106455 | 252 | 89450 | 084 |  -5,0394 | 22922

T 10,6455 | 100,0 89450 0,84 6,4974 60411

T-1 -0,5707 “STOT

|T—2 | | | | | -3,9914 | -14386

|T-9 | | | | | L9432 | -13603

|T/KL—2 | | | | | 2.7054 | 27054

TTV6 -2,3261 23261

V yhteensi 1,8555 4,4 2. 1230 200

|VP | | | | | 17534 | 2200

|VL | 1,8555 | 100,0 | | | -0,3696 |

R yhteensi

L yhteensi 15,7437 | 373 3,7166

i I | s |

Kadut 0,8853 5.6 -0,5301

Kev.likkadut | 0,1380 0,9 0,0891

LT 13,3558 | 8438 3,1804

LP 0,4857 51 0,4857

|LPA | 0,8780 | 5.6 | | | 0,8789 |

[Eyhteensi | 52713 | 125 | 3500 | 007 |  -0,4471 | 0

ET 4,8727 | 924 3500 0,07 -0,3115 0

EV 0,3986 7.6 -0,1356

S yhteensi

Myweenss | | | |

|W vhteensi | | | | | |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002030

1/6

Vantaan kaupunki

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 14

VARISTO

Korttelit 14209 ja 14213, osat kortteleista
14204 ja 14208, seka katu-, virkistys-, eri-
tyis- ja liikennealueet.

Kaupunginosa 26

PETIKKO

Korttelit 26104, 26105, 26113, 26115, 26116,
26277 ja 26278, osat kortteleista 26114 ja
26121 sekd katu-, virkistys- ja likennealueet.
(Kumoutuvan asemakaavan korttelit 26104,

26105, 26113, 26115 ja 26116, osa kortte-
lista 26114, sekd katu- ja virkistysalueet.)

Tonttijako

Kortteli 26277 ja osa Korttelia 26121.
Tonttijaon muutos

Korttelit 14209, 14213, 26104, 26105, 26113
ja osat kortteleita 14204, 14208 ja 26114.

1:2000

Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Datum Baskartbladens nummer
9.9.2013
20.1.2014 tarkistettu 684489, 684490, 685489, 685490
Vanda stad
Andring av detaljplanen
Stadsdel 14

Kvarteren 14209 och 14213, delar av kvarteren
14204 och 14208, samt gatu-, rekreations-, spe-
cial- och trafikomradena.

Stadsdel 26

PETIKKO

Kvarteren 26104, 26105, 26113, 26115, 26116,
26277 och 26278, delar av kvarteren 26114 och
26121 samt gatu- rekreations- och trafikomradena.
(Kvarteren 26104, 26105, 26113, 26115 och
26116, del av kvarteret 26114, samt gatu- och
rekreationsomradena i den plan som upphévs.)

Tomtindelning

Kvarteret 26277 och del av kvarteret 26121.
Andring av tomtindelningen

Kvarteren 14209, 14213, 26104, 26105, 26113,
och delar av kvarteren 14204, 14208 och 26114.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue.

Rakennuslupaan on liitettava Vantaan kaupungin hyvaksy-
mé hulevesisuunnitelma.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren &a-
neneristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on
oltava vahintdan 32 dB.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava reunakivilla
pysakdinti- ja istutusalueista.

Lisdksi alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja,
joiden kokonaismaaran on oltava alle 50% sallitusta ra-
kennusoikeudesta.

Maakaasuputken laheisyydessd ei saa harjoittaa sel-
laista toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa maa-
kaasuputken pitamiselle.

Lastaukseen kaytettdva tontin osa on rajattava véahin-
taan kaksi metrid korkealla, nakyvyyden estavalla ai-
dalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyo-
hykkeella siltd osin kuin se rajoittuu likenne-, katu-,
puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen.

Korttelissa 26121 pysakdintialueen vedet on viivytettava
ja kasiteltava vahintaan kasvillisuuspintaisella rakenteella.

Autopaikkojen vahimmaisméaaréat:

Liiketilat 1 ap/ 35 krs-m?2
Teollisuus 1 ap/ 100 krs-m2
Toimistot 1 ap/ 50 krs-m?2
Varastot 1 ap/ 150 krs-m2
Paljon tilaa vaativa

erikoistavarankauppa 1 ap/ 50 krs-m2

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikon.

Rakennuslupaan on liitettdvd Vantaan kaupungin hy-
vaksyma hulevesisuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa my6s toimistotiloja.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren aa-
neneristdvyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on
oltava vahintdan 32 dB.

KM-aluetta korttelissa 14209 tonttia 9 koskevia maa-
rayksia:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Till bygglovet ska bifogas en plan for dagvattenhante-
ring som godkants av Vanda stad.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i kon-
torslokalers och motsvarande arbetsutrymmens ytter-
hélje vara minst 32 dB.

Fasaderna i huset ska gbras av hogklassiga material
och forja ett engetligt byggnadssatt.

Fotgangaromradena ska stenldggas och med kantste-
nar avgransas frdn parkerings- och planteringsomradena.

Pa omridet fir placeras sidana industri och lager-
lokaler, vikas totala antal mste vara under 50% av
den tillitna byggratten.

I narheten av naturgasledningen féar det inte bedrivas
sddan verksamhet som medfér skada eller fara for
naturgasledningen.

Den del av tomten som anvands for lastning ska av-
skarmas med ett minst tvd meter hogt staket som
hindrat insyn eller med en planteringszon best&ende
av trdd och buskar till de delar som grénsar till ett
trafik-, gatu-, parkomride eller annat allmant omréde.

| kvarter 26121 vatinen frén parkeringsplatsen ska for-
dréjas och behandlas dtminstone med en konstruktion
med vegetationsyta.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy

Affar for specialvaror som
kraver mycket utrymme 1 bp/ 50 m2-vy
Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detalj-
handelsenhet far placeras.

Till bygglovet ska bifogas en plan for dagvattenhante-
ring som godkants av Vanda stad.

| omrédet far ocksd kontorslokaler placeras.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i kon-
torslokalers och motsvarande arbetsutrymmens ytter-
holje vara minst 32 dB.

Bestammelser som géller KM-omradet i kvarter 14209,
tomten 9:



Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, asemakaavan muutos nro 002030, 9.9.2013, tarkistettu 20.1.2014

Vahintéén 50% sallitusta rakennusoikeudesta tulee kayt-
té& paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja varten. Pai-
vittéistavarakaupan myymalétiloja saa olla yhteensé
enintddn 500 kerrosalanelidmetrié.

Valokatteiset tilat saa rakentaa sallitun rakennusoikeu-
den liséksi ja niihin saa sijoittaa tilaa jalankulkua, oles-
kelua ja talvipuutarhaa varten yhteensd enintdén 1000
nelidmetria.

Liike- ja toimistorakennusten sek& pysékdintitalon julki-
sivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista yhte-
naista rakentamistapaa noudattaen.

Julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa on
otettava huomioon, ettd ne tulee voida valaista kau-
punkikuvallisesti sopivalla tavalla.

Pysékdintitasojen suurimman sallitun méérén liséksi au-
ton séilytyspaikan rakennusalalle saa rakentaa maan-
alaisia pysékointitasoja.

Auton séilytyspaikan rakennusalalle saa rakentaa vées-
ténsuojan.

Sallitun rakennusoikeuden lisaksi vaestdnsuojaan saa
sijoittaa varastotiloja yhteensa enintdén 300 kerrosala-
nelidmetria.

Jalankululle varatut alueen osat on kivettava ja rajattava
reunakivilla pysakdinti- ja istutusalueista. Pysakéintialueet
on rajattava reunakivillé istutusalueista.

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:

Liiketilat 1 ap/ 35 krs-m?2
Toimistot 1 ap/ 50 krs-m2
Varastot 1 ap/ 150 krs-m2

KM-korttelia 26105 koskevia maarayksia:

Tontilla saa sallitusta rakennusoikeudesta kayttad 40%
teollisuus- ja varastotiloja varten.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaran kaupan tiloja.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenéista rakennustapaa noudattaen.

Autopaikkojen vahimmaisméérat:

Liiketilat 1 ap/ 50 krs-m2
Teollisuus 1 ap/ 120 krs-m2
Toimistot 1 ap/ 75 krs-m2
Varastot 1 ap/ 150 krs-m?2

KM-aluetta korttelissa 26104 koskevia mé&rayksia:

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan myymalatiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa péivittéistavaran myymaléatiloja.

Alueelle saa sijoittaa varasto- ja tuotantotiloja enintdéan
10 % sallitusta rakennusoikeudesta.

Autopaikkojen vahimméismaarat:

Liiketilat 1 ap/ 35 krs-m2
Teollisuus 1 ap/ 100 krs-m2
Toimistot 1 ap/ 50 krs-m2
Varastot 1 ap/ 150 krs-m2
Paljon tilaa vaativa

erikoistavarankauppa 1 ap/ 50 krs-m2

KM-aluetta korttelissa 14209 tonttia 10 ja KM-aluetta
korttelissa 26114 koskevia méarayksié:

Julkisivut tulee tehdé korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaisté rakennustapaa noudattaen.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava reunakivilla
pyséakadinti- ja istutusalueista.

Lastaukseen kaytettdva tontin osa on rajattava vahin-
taén kaksi metria korkealla, nékyvyyden estavélla ai-
dalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyd-
hykkeella silta osin kuin se rajoittuu liikenne-, katu-,
puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen.

Liséksi alueelle saa sijoittaa ympéristohairidita aiheutta-
mattomia teollisuus- ja varastotiloja, joiden kokonaisméa&-
rén on oltava alle 50% sallitusta rakennusoikeudesta.

Alueelle rakennettavat autopaikat on ympaérditéva pen-
sasistutuksin.

Autopaikkojen vahimmaismaéadarat:

Liiketilat 1 ap/ 35 krs-m2
Teollisuus 1 ap/ 100 krs-mz2
Toimistot 1 ap/ 50 krs-m2
Varastot 1 ap/ 150 krs-m2
Paljon tilaa vaativa

erikoistavarankauppa 1 ap/ 50 krs-m2

KM-aluetta korttelissa 14209 tonttia 10 koskevia maa-
rayksia:

9o

Minst 50% av den tilldtna byggrétten ska anvéndas®
fér specialaffarer som kréver mycket utrymme. Affars-
lokalerna for dagligvaror f&r sammanlagt omfatta hégst
500 kvadratmeter véningsyta.

Glasdvertéckta utrymmen far byggas utdver den tilldtna
byggrétten och i dem fir placeras utrymmen for géng-
trafik, vistelse och fér en vintertrddgard, sammanlagt
hoégst 1000 kvadratmeter.

Fasaderna i affars- och kontorshusen samt i parker-
ringshuset ska géras av hdgklassiga material och 6l-
ja ett enhetligt byggnadssatt.

Vid utformningen av fasaderna och valet av material
bor beaktas att de ska kunna fasadbelysas pé ett satt
som passar ihop med stadsbilden.

Utdver den tillétna stérsta méngden parkeringsnivéer fr
o1:1 byggnadsytan for forvaring av bilar byggas parke-
ringsnivaer under markytan.

P& byggnadsytan for férvaring av bilar far ett skydds-
rum byggas.

Utéver den tilldtna byggratten far i skyddsrummet pla-
ceras forrdd om sammanlagt hogst 300 kvadratmeter
véningsyta.

De for géngtrafik reserverade omrédesdelarna ska
stenlaggas och med kantstenar avgrénsas frdn parke-
rings- och planteringsomrédena. Parkeringsomraden ska
med kantstenar avgransas frén planteringsomrédena.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 35 me-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 mz-vy

Bestédmmelser som géller KM-kvarteret 26105:

P& tomten far 40% av den tilldtna byggratten anvén-
das for industri- och lagerbyggnader.

Dagligvarubutikslokaler fér inte placeras p& omradet.

Fasaderna i huset ska gdras av hdgklassiga material
och férja ett engetligt byggnadssétt.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 50 m2-vy
Industri 1 bp/ 120 m2-vy
Kontor 1 bp/ 75 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy

Bestammelser som géller KM-omradet i kvarter 26104:

P& omr&det far affarslokaler for férsaljning av utrym-
mes krévande specialartiklar placeras.

P& omrédet fér lokaler for dagligvaruhandel inte placeras.

P& omrédet far lager- och produktionslokaler omfattande
maximalt 10 % av den tilldtna byggréatten placeras.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy

Affar foér specialvaror som
krdver mycket utrymme 1 bp/ 50 m2-vy

Bestdmmelser som géller KM-omradet, tomt 10 i kvar-
ter 14209 och KM-omrédet i kvarter 26114:

Fasaderna i huset ska gbras av hbgklassiga material
och férja ett engetligt byggnadssétt.

Fotgangaromrédena ska stenldggas och med kantste-
nar avgrénsas frén parkerings- och planteringsomrédena.

Den del av tomten som anvénds for lastning ska av-
skérmas med ett minst tvd meter hogt staket som
hindrat insyn eller med en planteringszon bestéende
av trad och buskar till de delar som gransar till ett
trafik-, gatu-, parkomréde eller annat allmént omrade.

P& omrddet far placeras sédana industri- och lager-
lokaler, som inte stér omgivningen vilkas totala antal
méste vara under 50% av den tilldtna byggratten.

Bilplatserna som anldggs p& omrédet ska omges med
planteringar av buskar.

Minimiantalet bilplatser:

Afférslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Industri 1 bp/ 100 me2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 me2-vy

Affar for specialvaror som
kraver mycket utrymme 1 bp/ 50 m2-vy

Bestammelser som galler KM-omradet i kvarter 14209:
tomten 10:
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Tontilla saa sallitusta rakennusoikeudesta kayttaa enin-
taén 63,4 % myymald- ja palvelutiloja varten.

Elintarvikemyymaé&ldhuoneiston koko saa olla enintéén
500 nelibmetrié.

KM-aluetta korttelissa 26114 koskevia ma&rayksia:

Autopaikat voidaan sijoittaa seké tontille ettd LPA- ja
LP-alueille.

Alueelle ei saa sijoittaa péivittéistavarakaupan myyméa-
|atiloja.

Hulevettd on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidas-
taa maanpaallisilla ja/tai maanalaisilla hulevesien ta-
sausaltaalla.

Puhtaat kattovedet voidaan johtaa suoraan louhetéyt-
téon, josta voi tapahtua imeytymista.

Toimistorakennusten korttelialue.

Rakennuslupaan on liitettdva Vantaan kaupungin hyvék-
syméa hulevesisuunnitelma.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren &aa-
neneristdvyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on
oltava vahintaédn 32 dB.

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava reunakivillé
pysékéinti- ja istutusalueista.

Sallitusta rakennusoikeudesta saa kéyttaa 30% teolli-
suus- ja varastotiloja varten,

Lastaukseen kaytettdva tontin osa on rajattava vahin-
tdén kaksi metrid korkealla, nékyvyyden estavélla ai-
dalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvy®-
hykkeelld siltd osin kuin se rajoittuu liikkenne-, katu-,
puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen.

Alueelle rakennettavat autopaikat on ymparditava pen-
sasistutuksin.

Julkisivut tulee tehd& korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenéistad rakennustapaa noudattaen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Teollisuus 1 ap/ 100 krs-m2
Toimistot 1 ap/ 50 krs-m2
Varastot 1 ap/ 150 krs-m?2

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren &a-
neneristévyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on
oltava véhintédén 32 dB.

Rakennuslupaan on liitettdva Vantaan kaupungin hyvék-
syméa hulevesisuunnitelma.

Lastaukseen kaytettdva tontin osa on rajattava véhin-
tdan kaksi metria korkealla, nékyvyyden estavéalla ai-
dalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvy6-
hykkeelld siltd osin kuin se rajoittuu liikkenne-, katu-,
puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen.

Alueelle rakennettavat autopaikat on ymparditava pen-
sasistutuksin.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenéisté rakennustapaa noudattaen.

T-alueita kortteleissa 14204 ja 14208 koskevia méa-
rayksié:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Teollisuus 1 ap/ 100 krs-m2
Toimistot 1 ap/ 50 krs-m2
Varastot 1 ap/ 150 krs-m?2

T-alueita korttelissa 14209 koskevia méaarayksia:
Korttelialueelle saa rakentaa myos liiketiloja.
Autopaikkojen vahimmaismadrat:

Liiketilat 1 ap/ 35 krs-m2
Teollisuus 1 ap/ 100 krs-m?2
Toimistot 1 ap/ 50 krs-m2
Varastot 1 ap/ 150 krs-m?2

Paljon tilaa vaativa
erikoistavarankauppa 1 ap/ 50 krs-m2

T- korttelia 26113 sek& T- alueita kortteleissa 26104
ja 26114 koskevia masrayksié:

Korttelialueelle saa rakentaa myds like- ja toimistotilo-
ja.

Elintarvikemyymaéldhuoneiston koko saa olla enint&éan
500 nelidmetria.

Autopaikkojen vahimmaismadrat:
Liiketilat 1 ap/ 50 krs-m2

94

3
Av tomtens tilldtna byggréatt f8r hégst 63,4 % anvandas

for butiks- och servicelokaler.

Matvaruafférslagenheten far vara hoégst 500 kvadratme-
ter stor.

Bestammelser som géller KM-omradet i kvarter 26114:

Bilplatserna kan placeras p& b&de tomten och LPA-
och LP-omrédena.

Dagligvarubutikslokaler fér inte placeras i omradet.

Dagvattnet ska renas och dess flode fordrbjas med
hjélp av utjamningsbassénger ovan och/ eller under
jorden.

Rent takvatten kan ledas direkt ner i spréangstensfylinin-
gen, dar det kan sugas upp.

Kvartersomrade foér kontorsbyggnader.

Till bygglovet ska bifogas en plan fér dagvattenhante-
ring som godkénts av Vanda stad.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i kon-
torslokalers och motsvarande arbetsutrymmens ytter-
hélje vara minst 32 dB.

Fotgangaromrédena ska stenlaggas och med kantste-
nar avgrénsas fr&n parkerings- och planteringsomradena.

Av den till&tna byggréatten far 30 % anvéndas for in-
dustri- och lagerbyggnader.

Den del av tomten som anvands for lastning ska av-
skérmas med ett minst tvd meter hogt staket som
hindrat insyn eller med en planteringszon bestende
av trad och buskar till de delar som gréansar till ett
trafik-, gatu-, parkomréde eller annat allméant omréde.

Bilplatserna som anléggs p& omrédet ska omges med
planteringar av buskar.

Fasaderna i huset ska godras av hodgklassiga material
och forja ett engetligt byggnadssétt.

Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i kon-
torslokalers och motsvarande arbetsutrymmens ytter-
hélje vara minst 32 dB.

Till bygglovet ska bifogas en plan fér dagvattenhante-
ring som godkénts av Vanda stad.

Den del av tomten som anvénds for lastning ska av-
skérmas med ett minst tv8 meter hogt staket som
hindrat insyn eller med en planteringszon bestéende
av trad och buskar till de delar som grénsar till ett
trafik-, gatu-, parkomrade eller annat allmant omrade.

Bilplatserna som anlédggs p& omrédet ska omges med
planteringar av buskar.

Fasaderna i huset ska gbras av hogklassiga material
och forja ett engetligt byggnadsstt.

Bestammelser som galler T-omraden i kvarteren 14204
och 14208:

Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy

Bestammelser som géller T-omradena i kvarter 14209:
| kvartersomrédet far byggas &ven affarslokaler.
Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy

Affar fér specialvaror som
krédver mycket utrymme 1 bp/ 50 m2-vy

Bestdammelser som géller T- kvarteret 26113 samt T-
omraden i kvarteren 26104 och 26114:

| kvartersomrédet far ocks& byggas afférs- och kon-
torsutrymmen.

Matvaruaffarsiagenheten far vara hogst 500 kvadratme-
ter stor.

Minimiantalet bilplatser:

Afférslokaler 1 bp/ 50 m2-vy
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26

PETIK
26104

MUURIPUISTO

Teollisuus 1 ap/ 120 krs-m2
Toimistot 1 ap/ 75 krs-m2
Varastot 1 ap/ 150 krs-m2

T-aluetta korttelissa 26104 koskevia méaréyksis:

Korttelialueelle saa rakentaa myds moottoriajoneuvo-
jen huoltoasematiloja.

Autopaikkojen korttslialue.

Rakennuslupaan on liitettdvé Vantaan kaupungin hyvék-
syma hulevesisuunnitelma.

Yleinen pyséksintialue.

Alueen autopaikoista enintdén 50% saadaan kéayitas
korttelin 26114 autopaikkoja varten.

Rakennuslupaan on liitettdvé Vantaan kaupungin hyvék-
symé hulevesisuunniteima.

Lahivirkistysalue.

Muuripuistoon ja Périspruunpuistoon saa sijoittaa Vantaan
kaupungin hyvéksymén mainos- ja informaatiopylonin.
Maantien alue.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren &a-
neneristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on
oltava vahintdén 32 dB.

Rakennuslupaan on liitettdvé Vantaan kaupungin hy-
véksyma hulevesisuunnitelma.

Alue on tarkoitettu energiantuotantoon seka kiintean-
ja nesteméisen polttoaineen varastointiin ja késittelyyn.

Alueelle saa sijoittaa laitoksen toiminnan kannalta valt-
tamattémia laitteita ja rakennuksia.

Lastaukseen ja avovarastointiin kéytettédva tontin osa
on rajattava vahintdan kaksi metri& korkealla nékyvyy-
den estavalla aidalla.

Rakennusvalvontaviranomainen voi mydntéé poikkeuksen
autopaikkojen mééarasts, mikali niiden tarve osoitetaan

nianammalkei kuin kaasvacsea masrathy
plenNeMMaKs! «Uin Kaavassa maaraity.

Suojavihervybhyketta kehitetéaan tiheéksi nakdsuojaksi.
Taydennysistutuksia tehd&an muun muassa siten, etta
ulkoilureittien ja muiden kevyen likenteen reittien vieressé
on kukkivia pensaita.

Korttelin eteldosan suojavihervydhykkeen on muodostettava
tiheé ja kerroksellinen, puista ja osin kukkivista pensaista
koostuva, etelaédn madaltuva reuna.

Alueelle rakennettavat autopaikat on ymparoitava pen-
sasistutuksin.

Autopaikkojen vahimmaisméarét:
Tydpaikat 4 ap

Suojaviheralue.

Kivelidbnreunaan saa sijoittaa Vantaan kaupungin hyvéak-
syma&n mainos- ja informaatiopylonin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kortteleiden valinen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
td kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alusen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnén paalla osoittaa merkinn&n poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

4786

Industri 1 bp/ 120 m2z-vy
Kontor 1 bp/ 75 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy

Bestédmmelser som géller T-omradet i kvarter 26104:

| kvartersomrédet fr ocksd byggas servicestations-ut-
rymmen f&r motorfordon.

Kvartersomrade for bilplatser.

Till bygglovet ska bifogas en av Vanda stad godkénd
plan for dagvattenhantering.

Omréade for allman parkering.

Av omrédets bilplatser far hogst 50% anvéndas fér
bilplatserna i kvarter 26114.

Till bygglovet ska bifogas en av Vanda stad godkénd
plan fér dagvattenhantering.

Omréde for narrekreation.

En av Vanda stad godkénd reklam- och informations-
pylon fir placeras i Murparken och i Bergsbroparken.
Omréde for landsvag.

Kvartersomréde foér byggnader och anlaggningar for
samhalisteknisk férsorjning.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i kon-
torslokalers och motsvarande arbetsutrymmens ytter-
hélje vara minst 32 dB.

Till bygglovet ska bifogas en plan fér dagvattenhante-
ring som godkénts av Vanda stad.

Omrédet &r avsett fér energiproduktion och for upp-
lagring och hantering av fasta och flytande brénslen.

Anordningar och byggnader som &r nddvandiga for
anlaggningens verksamhet far placeras i omradet.

Den del av tomten som ska anvéndas for lastning och
Oppen lagring ska avgrénsas med ett minst tvd meter
hégt avskdrmande staket.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan bevilja undantag
angéende antalet bilplatser, om behovet bevisas vara

mindra an vad eom baatdme i deotalinlanan
minGre an vad sem 2esiams | Golaijuiancn.

Den skyddande grénzonen tilldts véxa upp ftill ett tat-
vuxet insynsskydd. Kompletterande planteringar genom-
fors bl.a. s& att det véxer blommande buskar langs
med friluftsstr8ken och de dvriga lattrakfiklederna.

Den skyddande grénzonen i sbdra delen av tomten
ska bestd av dels trad, dels blommande buskar som
planterats tatt och i olika nivéer och pd ett sldant satt
att zonen stegvis blir lagre mot soder.

Bilplatserna, som byggs pa omrédet, skall forses med
omgérdande buskplanteringar.

Minimiantalet bilplatser:

Arbetsplatser 4 bp

Skyddsgrénomréade.

En av Vanda stad godkénd reklam- och informations-
pylon fér placeras i Kivelibkanten.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Gréns mellan kvarter.

Grans for delomrade.

Tvérstrecken anger pé vilken sida av grénsen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grans fér omréde eller del av omréde.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.
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Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusocikeus kerrosalaneliGmetreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa liike-, toimisto- ja moot-
toriajoneuvojen huoltocasematiloja varten.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja
varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Varastoitavan hiilen likim&arainen enimmaiskorkeus.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikén. Luku osoittaa neliometreind vahittdiskaupan
suuryksikén enimmaiskoon, joka siséltyy tontille annet-
tuun rakennusoikeuteen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen

numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun méaaran.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nakemé&-
esteen korkeus saa olla enintddn 80 senttimetria ka-
dun pinnan tasosta.
Hiilen varastointialue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervyéhykkeeksi.

Pensasaita.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys ja ulkoilureitti.

Yleiselle jalankululle ja polkupyb6riilylle varattu alueen
osa.

Pysakéimispaikka.

Avo-oja.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen liikenteen yhteys.
Alueen ylittava katu.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Suuntaisliittyma.

Ajoneuvoliittymé Riihitontuntielle on rakennettava siten,
etta liittyminen on vain Keha Il suuntaan mahdollista.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
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Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.
Beteckningen anger hur ménga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affars- och kon-
torslokaler samt for servicestationer fér motorfordon.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsritten som far anvandas for affarsiokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsritten som far anvandas for affars- och kon-

torclolkalar
worsigKaier.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Ungefarlig markhojd.
Hogsta ungefarliga hojd fér upplagring av kol.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta pa vilken en stor detaljhandelsenhet far
placeras. Siffran anger i kvadratmeter den maxima-
la storleken pa den detaljhandelsenhet som ingar
i den byggratt som anvisats for tomten.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Omradesdel dar hojden pa staketet, planteringen el-
ler ndgot annat insynsskydd far uppga till hégts 80
cm over gatuplanets niva.

Upplagringsomrade fér kol.

Del av omrade som bor planteras.

Del av omrade som isin helhet ska planteras sa att
den utgér en skyddsgrénzon.

Hack.

Gata.

For gangtrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korforbindelse.

Riktgivande korférbindelse och friluftsled inom omradet.

For allmdn gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Parkeringsplats.

Oppet dike.

Del av omrade reserverad for naturgasledning.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Gang- och cykelforbindelse 6ver gata eller trafikomrade.
Gata 6ver omrade.

Ungefarligt lage for utfart.

Riktad anslutning.

Fordonsanslutningen till Ritomtevagen ska byggas sa
att anslutning ar méjlig endast i rikitning mot Ring IIl.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkkas
bilplatser far férlaggas till omradet.
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Vaara-alue.

Kaikista rakentamiseen liittyvistd suunnitelmista pitaa
pyytéa erillinen risteamalausunto sahkoénsiirrosta kanta-
verkossa vastaavalta yhtioltd. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon vaara-alueen kayttéad koskevat rajoitukset.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava
tieosuus. Tien nykyinen luonne ja linjaus on sailytetta-
va. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on han-
kittava paikallisen museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Faroomrade.

For alla planer som anknyter till byggande ska ett se-
parat utldtande om korsande ledningar begéaras av det
bolag som ansvarar for overféringen av elektricitet i
stamnéatet. | planeringen ska begransningarna for an-
vandningen av farozonen tas i beaktande.

Vag som skall skyddas.

Del av omrade inom viken ett lokalhistoriskt betydelse-
fullt vagavsnitt &r belaget. Vagens nuvarande karak-
tar och strackning ska bibehdllas. Angdende omrédets
byggnads- och skétselplaner ska utldtande av den lo-
kala museimyndigheten skaffas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Karttakoordinaatti-
jarjesteima EUREF-FIN
ja korkeusijarjestelma
N2000

1.12.2012 mukaan

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de anspridk som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Kartkoordinatsystemet
EUREF-FIN och hojd-
systemet N2000

enligt laget 1.12.2012

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /

/20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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