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Asemakaavan muutos 002464 ja tonttijaon muutos, 51 Pakkala ja 52 Veromies / Vantaan
ratikka: Pakkala / TLA

VD/7385/10.02.04.00/2020
TLA/JOR/ASA/VIK

Asemakaavamuutoksella levennetdaan katualuetta Ralssitiella, Tasetielld, Vain6 Tannerin tiell3,
Pakkalankujalla ja Osuustiella muuttamalla osia korttelialueesta ja puistoalueesta katualueeksi.
Katualueen levennykset perustuvat 4.3., 19.9. seka 2.11.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan
katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla
riittdva tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja
siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyoriilylle ja kavelylle, viheralueille,
istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja
pienentdamalld muita alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat
mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K),
toimistorakennusten korttelialueita (KT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T),
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), puistoaluetta
(VP), autopaikkojen korttelialueita (LPA) seka yleistd pysdkointialuetta (LP) osin katualueeksi.
Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien
kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteist6jen pinta-alojen muutosten myota. Uusia liittymakieltoja
lisatdan ja ajoyhteyksia muutetaan. Teollisuus- ja liiketilarakennusten korttelialueilta poistetaan
huoltoasuntojen rakentamisen salliva maardys. Lisdksi annetaan sisdailman ilmanlaatuun seka
pilaantuneen maan selvittimiseen ja puhdistamiseen liittyvia maarayksia. Muilta osin korttelialueet
sailyvdt ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 51200, 51205, 51206, 51318 ja osat kortteleista 51303, 51314,
51320 seka katu- ja lilkennealueita kaupunginosasta 51 Pakkala ja osat kortteleista 52128 ja 52300 seka
katualueita kaupunginosasta 62 Veromies.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K),
toimistorakennusten korttelialuetta (KT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T),
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), puistoaluetta (VP),
autopaikkojen korttelialueita (LPA) seka yleistd pysakointialuetta (LP)

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 51200, 51205, 51206, 51318 ja osat kortteleista 51303, 51314,
51320, 52128 ja 52300.

Alue sijaitsee Pakkalan ja Veromiehen kaupunginosissa, Aviapoliksen suuralueella. Alueeseen kuuluu
Osuustien katualuetta Silvastintien risteyksesta eteldan, Vainé Tannerin tien katualuetta Osuustien
risteyksesti itddn, Tasetien katualuetta Rélssitien risteykseen seka Ralssitien katualuetta Ayritielle
saakka.

Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katualueet seka kiinteiston 92-423-36-0. Muut
korttelit ovat yksityisessa omistuksessa.

Yksityisessd omistuksessa olevat kiinteistot:
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- 92-51-200-3: Kiinteisto Oy Pakkalan Kartanonkoski 20-23

- 92-51-200-10: Kiinteistd Oy Silvastintie 1

- 92-51-200-12, 92-51-200-13, 92-51-200-14: Kiinteistd Oy Vain® Tannerin Tie 1
- 92-51-200-7, 92-51-200-9: Kiinteistd Oy Pakkalan Kartanonkoski 6

- 92-51-205-1, 92-51-206-1: Yrityspuiston Autopaikat Oy

- 92-51-303-6: Kiinteistd Oy Vantaanportin Seisake

- 92-51-303-9, 92-51-303-10, 92-51-318-1: Kiinteistd Oy Vantaanportin Liikekeskus
- 92-51-314-50: Fingrid Oy

- 92-51-320-3: Kiinteist6 Oy Vantaan Tasetie 8

- 92-52-300-8: Kiinteist® Oy Vantaan Ayri

- 92-52-128-8: Kiinteistd Oy Plaza Rondo

- 92-52-128-7: Kiinteisto Oy Plaza Largo

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy Vantaan
kaupungin konsulttina.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa suunnittelualueen
lansiosa sijoittuu keskustatoimintojen alueelle C. Kaava-alueen itaosassa Tasetien eteldpuolella on
yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) ja Keha Ill:n pohjoispuolella on monipuolinen tyépaikka-alue (TP).
Osuustien, Vaind Tannerin tien ja Ralssitien suuntaisesti kulkee raitiotie. Kaava-alue sijoittuu
kokonaisuudessaan kestavan kasvun vydhykkeelle. Ralssitien suuntaisesti eteldsta pohjoiseen kulkee
virkistysalueyhteys. Osuustien suuntaisesti kulkee pyo6raliikenteen baana. Vain6 Tannerintien ja
Lentoasematien risteykseen on osoitettu tarkea joukkoliikenteen vaihtopaikka (LJ).

Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella levennetdan katualuetta Osuustielld, Vaino Tannerin tielld, Pakkalankujalla,
Tasetielld seka Ralssitiella muuttamalla osia korttelialueista katualueeksi. Muutoksessa varaudutaan
Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle
katuymparistolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja
kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla
katualueita ja pienentamalld muita alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos
vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Katualueen levennykset perustuvat 4.3.2022, 19.9.2022 ja 2.11.2022 valmistuneisiin katusuunnitelmien
tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun ldhtokohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja
kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on
katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.

Asemakaavamuutoksella muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (K),
toimistorakennusten korttelialueita (KT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T),
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), puistoaluetta (VP),
autopaikkojen korttelialueita (LPA) seka yleista pysakointialuetta (LP) osin katualueeksi.
Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien
kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistéjen pinta-alojen muutosten myota.

Ajoneuvoliittymakieltoja muutetaan kortteleissa 51200, 51205, 51206 ja 51303. Teollisuus- seka
liiketilakortteleista on poistettu kiinteistén huoltoasuntojen rakentamisen salliva maarays. Osalle
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kortteleita 51200 ja 51303 on annettu pilaantuneen maaperan selvittamiseen ja puhdistamiseen liittyva
maarays. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla on annettu sisdilman ilmanlaatuun liittyva
maaradys. Muilta osin korttelialueet esitetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisina eika
asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisda alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osaksi
elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta liilkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”“Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja péivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen
maanomistajille ja viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Pakkalan
asemakaavamuutoksen alueelta 002464 saatiin 3 mielipidetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista
Aviapoliksen alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 17.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpadivystys ja
kysymyksia ja nakemyksia sai jattaa myos sahkopostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta
koskevat verkkotilaisuudet on jarjestetty 23.9.2021, 6.4.2022 seka 15.11.2022.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla 2.3.2023
ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 2.3.-24.3.2023 vélisena aikana (MRL 62 §, MRA 30 §).
Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomistajille on lisaksi
lahetetty 2.3.2023 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointityon
aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on
liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistoilla tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja
jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2; 9.3. ja 20.3.2023. Tana aikana ei vastaanotettu puheluita.
Mielipiteita vuorovaikutusmateriaalista saatiin 2.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 18.4.2023 § 17
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

pPaatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.4.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002464 seka tonttijaon muutosehdotus, 51 Pakkala ja 52
Veromies / Vantaan ratikka: Pakkala,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot

Kasittely:

Kaupunkiympdristolautakunnan jasen Janne Hartikainen esitti asian palauttamista valmisteluun. Jasen
Suvi Karhu kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta on syyta danestaa, ja teki seuraavan
danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, ddnestavat jaa, ja ne, jotka
kannattavat asian palauttamista valmisteluun, d3nestivit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 14 jaa-3dntd (Ahokas, Eklund, Erkkild, Haverinen, livarinen, Jaaskeldinen,
Kostilainen, Mereld, Mutanen, Hakala, Suni, Tamminen, Astrand, Aura) ja 2 ei-aanta (Hartikainen,
Karhu). Asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd jasenet Janne Hartikainen ja Suvi Karhu jattivat asiaan seuraavan eridvan mielipiteen:
"MRL 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen
ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Selostettu vuorovaikutus menettely ja tilaisuudet koskevat Ratikan kaavarunko —nimista dokumenttia,
joka ei ole MRL:n tuntema suunnitelma. Sina ei ole maaritelty nyt kysymyksessa olevaa kaavaa riittavan
tarkkarajaisesti, ettd asukkaat ja muut oikeudenhaltijat olisivat voineet ottaa kantaa tai vaikuttaa sen
valmisteluun MRL:n edellyttamalla tavalla. Kaava on tullut vireille virheellisessa jarjestyksessa.”

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen ehdotus 18.4.2023
- Asemakaavamuutoksen selostus 18.4.2023

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975

asemakaava-arkkitehti Anna Sarikaya, p. 050 302 9028
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



= Vantaa




