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Vaiheasemakaava 002459va ja tonttijaon muutos, 64 Kuninkaala / Vantaan ratikka:
Heidehof / TLA

VD/7369/10.02.04.00/2020
TLA/MYL/ASA/VIK

Vaiheasemakaavalla levennetain katualuetta Heidehofintiella ja Jokiniemenkadulla muuttamalla osia
korttelialueesta ja puistoalueista katualueeksi. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan
osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistélle.
Katualueen levennykset perustuvat 7.10.2021 ja 30.3.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan
katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Vaiheasemakaavalla tehddan vain katualueen
leventimisen kannalta tarpeelliset muutokset voimassa oleviin asemakaavoihin.

Vaiheasemakaavalla muutetaan teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta (T-2) ja
puistoaluetta (VP) osin katualueeksi. Kortteliin liittyvat voimassa olevan asemakaavan nro 000686
mukaiset kaavamaaraykset taydentyvat maaperan pilaantuneisuutta ja pilaantuneen maaperan
puhdistamista koskevalla maarayksella. Tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeus muutetaan
kerrosalaneliometreiksi, jotta teollisuuskorttelin kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteiston pinta-
alamuutoksen myota. Voimassa olevassa asemakaavassa nro 000686 teollisuuskorttelin alueella
Heidehofintien varrella sijaitseva maanalaisen putken varaus poistetaan. Teollisuuskorttelin lapi
nykytilanteessa kulkeva kaasuputki merkitdan kaavaan maanalaisen kaasuputken merkintana. Uusia
ajoliittymakieltomerkintoja lisataan teollisuuskorttelin Jokiniemenkadun ja Heidehofintien puoleisille
rajoille. Muilta osiltaan alueella voimassa olevat asemakaavat nro 000686, 640200, 640600 ja 640900
jadvat vaiheasemakaavan alueella voimaan.

Vaiheasemakaava koskee osaa korttelista 64104 seka katualueita, kaupunginosassa 64 Kuninkaala.
Muutos koskee muutettavassa asemakaavassa teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta (T-2),
puistoaluetta (VP) sekd katualuetta.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 64104 kaupunginosassa 64 Kuninkaala.

Alue sijaitsee Kuninkaalan kaupunginosassa Tikkurilan suuralueella, Varitehtaan alueella ja lahella
Tikkurilan keskustaa. Vaiheasemakaavan alue sijoittuu Keravanjoen eteldpuolelle ja kasittaa Tikkurila
Oyj:n kiinteiston seka osan Heidehofintiesta ja sen viereisista puistoalueista.

Maanomistus

Kaupunki omistaa vaiheasemakaava-alueelle sijoittuvat katualueet ja puistoalueet. Kiinteistd 92-64-104-
5 on Tikkurila Oyj:n omistuksessa.

Valmistelu
Vaiheasemakaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa asumisen ja
tyopaikkojen aluetta (A/TP) seka lahivirkistysaluetta (VL). Lisaksi koko alue on merkitty kestdavan kasvun
vyohykkeeksi. Asumisen- ja tyopaikkojen alueen lapi on osoitettu virkistysalueyhteys. Kyytitien ja
Heidehofintien yhteyteen on osoitettu pyoraliikenteen baana. Lisdksi vaiheasemakaava-alueen
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itapuolella kulkee pikaraitiotien reitti. Vaiheasemakaavalla mahdollistetaan yleiskaavan mukaisen
pyoraliikenteen baanan seka pikaraitiotien toteuttaminen.

Vaiheasemakaava

Vaiheasemakaavan tavoitteena on muuttaa voimassa olevien asemakaavojen osa teollisuus- ja/tai
varastorakennusten korttelialueesta seka puistoalueista katualueeksi mahdollistaen katualueen
levennyksen uudistettavien katusuunnitelmien toteuttamiseksi. Tavoite toteutetaan vaiheasemakaavalla
muuttamalla asemakaavan sallimaa kayttotarkoitusta katualueeksi (MRL 50 § mom. 2). Muilta osin
alueella jadvat voimaan asemakaavat nro 000686, 640200, 640600 ja 640900.

Vaiheasemakaavalla levennetaan katualuetta Heidehofintielld ja Jokiniemenkadulla muuttamalla osia
korttelialueesta ja puistoalueista katualueeksi. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan
osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle.
Vaiheasemakaavalla tehdaan vain katualueen leventamisen kannalta tarpeelliset muutokset voimassa
oleviin asemakaavoihin.

Katualueen muutokset perustuvat 7.10.2021 ja 30.3.2022 valmistuneisiin Jokiniemenkadun, Kyytitien ja
Heidehofintien katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun [ahtékohtana on
ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma,
jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.

Vaiheasemakaavalla muutetaan teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta (T-2) ja
puistoaluetta (VP) osin katualueeksi. Kortteliin liittyvat voimassa olevan asemakaavan nro 000686
mukaiset kaavamaaraykset tdydentyvat maaperan pilaantuneisuutta ja pilaantuneen maaperan
puhdistamista koskevalla maarayksella. Tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeus muutetaan
kerrosalaneliometreiksi, jotta teollisuuskorttelin kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistén pinta-
alamuutoksen myo6ta. Kiinteiston tonttinumero muutetaan, uusi tonttinumero on 8. Voimassa olevassa
asemakaavassa nro 000686 teollisuuskorttelin alueella Heidehofintien varrella sijaitseva maanalaisen
putken varaus poistetaan, silla putket ja maanalaiset kaapelit tulevat muutoksen jalkeen sijaitsemaan
katualueella. Teollisuuskorttelin 1api nykytilanteessa kulkeva kaasuputki merkitadan kaavaan maanalaisen
kaasuputken merkintdna. Uusia ajoliittymakieltomerkintoja lisatdan teollisuuskorttelin Jokiniemenkadun
ja Heidehofintien puoleisille rajoille. Katualueelle lisataan tarina- ja runkomeluun sekda mahdolliseen
ratikan pysakin kasvillisuuskattoon liittyvat maaraykset. Muilta osiltaan alueella voimassa olevat
asemakaavat nro 000686, 640200, 640600 ja 640900 jaavat vaiheasemakaavan alueella voimaan.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisda alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osaksi
elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta lilkkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
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MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja paivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen
maanomistajille ja viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.
Heidehofin vaiheasemakaavan alueelta saatiin yksi mielipide.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Tikkurilan
alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 16.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja
nakemyksia sai jattada myos sahkopostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta koskevat
verkkotilaisuudet on jarjestetty 23.9.2021, 6.4.2022 seka 15.11.2022.

Vaiheasemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
8.3.2023 ja siitd on ollut mahdollista jattdaa mielipide 8.3.-28.3.2023 vélisena aikana (MRL 62 §, MRA 30
§). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomistajille on lisaksi
lahetetty 8.3.2023 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointityon
aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on
liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistoilla tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja
jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2; 20.3. ja 23.3.2023. Tana aikana ei vastaanotettu puheluita. Tikkurila
Oyij:n kanssa jarjestettiin palaveri vaiheasemakaavaratkaisuun liittyen 28.3.2023. Mielipiteita
vuorovaikutusmateriaalista saatiin 1.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Vaiheasemakaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV

10.10.2022 § 7). Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Vaiheasemakaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkiymparistolautakunta 18.4.2023 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.4.2023 paivatty
vaiheasemakaavaehdotus 002459va seka tonttijaon muutosehdotus, 64 Kuninkaala /
Vantaan ratikka: Heidehof,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiymparistolautakunnan jasen Janne Hartikainen esitti asian palauttamista valmisteluun. Jasen
Suvi Karhu kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta on syyta danestaa, ja teki seuraavan
danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, danestavat jaa, ja ne, jotka
kannattavat asian palauttamista valmisteluun, d3nestavit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.
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Ainestyksessa annettiin 14 jaa-danta (Ahokas, Eklund, Erkkila, Haverinen, livarinen, Jaaskeldinen,
Kostilainen, Mereld, Mutanen, Hakala, Suni, Tamminen, Astrand, Aura) ja 2 ei-aant4 (Hartikainen,
Karhu). Asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, etta jasenet Janne Hartikainen ja Suvi Karhu jattivat asiaan seuraavan eridavan mielipiteen:
”"MRL 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen
ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen laht6kohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Selostettu vuorovaikutus menettely ja tilaisuudet koskevat Ratikan kaavarunko —nimista dokumenttia,
joka ei ole MRL:n tuntema suunnitelma. Sina ei ole maaritelty nyt kysymyksessa olevaa kaavaa riittavan
tarkkarajaisesti, ettda asukkaat ja muut oikeudenhaltijat olisivat voineet ottaa kantaa tai vaikuttaa sen
valmisteluun MRL:n edellyttamalla tavalla. Kaava on tullut vireille virheellisessa jarjestyksessa.”

Liite
- Vaiheasemakaavaehdotus 18.4.2023
- Vaiheasemakaavan selostus 18.4.2023

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,

asemakaava-arkkitehti Anna Sarikaya, p. 050 302 9028
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



