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Aviapoliksen keskustan asemakaavan muutosluonnoksessa aluetta suunnitellaan pitkalti kavelijan
nakokulmasta, silla onhan lentoasemakin kavelymatkan paassa. Aviabulevardille ja muille
jalankulkijan paareiteille tehd3dan miellyttdvaa, ihmisen mittakaavaista kaupunkiymparistoa
kivijalkatiloineen ja istutuksineen. Kaupunkirakenne on toiminnoiltaan sekoittunutta eli kaikki on
Idhella: niin asuminen, palvelut, tyopaikat kuin puistotkin. Luonnoksen mukaan alueelle voidaan
kaavoittaa rakentamista yhteensi 313 900 k-m” voimassa olevien kaavojen 144 556 k-m”:n lisiksi.
Viherrakenne perustuu metsaluontoon ja vihertehokkuudesta tavoitellaan korkeampaa kuin
Vantaalla yleensa.

Asemakaavan muutosluonnos koskee Aviapoliksen keskustan ja sen valittdman ldahialueen maankaytén
kehityksen kokonaisuutta, kaupunginosissa 52 Veromies ja 53 Lentokenttd. Asemakaavan
muutosluonnoksella maaritelldan yleispiirteisesti alueiden kdyttétarkoitukset, joita tulevilla
asemakaavamuutoksilla tarkennetaan.

Asemakaavan muutosluonnosta on edeltanyt Aviapolis Core -viitesuunnitelma (”Kavelijaystavallinen
lentokenttakaupunki luonnon keskelld”), jonka C. F. Moller Architects laati kaupungin toimeksiantona
vuonna 2018. Se esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 1.4.2019 (§6). Viitesuunnitelman pohjalta
laadittiin “Maanomistajien ja kaupungin yhteiset suunnittelutavoitteet Lentoasemalta Aviapoliksen
keskukseen”, jotka on selostettu asemakaavan muutosluonnoksen selostuksessa. Tyonimena kaytetty
Aviapolis Core on sittemmin muutettu Aviapoliksen keskustaksi.

Alue sijaitsee Veromiehen ja Lentokentan kaupunginosissa Aviapoliksen ja lentokentan juna-asemien ja
ratikkapysakkien vaikutuspiirissa. Suunnittelualueen koko on 39 ha. Siihen kuuluu alue Tikkurilantiesta
pohjoiseen Tietotie 9:4an asti Turbiinitien ja Teknobulevardin valilld lukuun ottamatta kortteleita 52320
ja 52412, joissa kaavoja ei ole tarvetta muuttaa toistaiseksi.

Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat Finavia Oyj, Avia Real Estate Oy, KOy Aviatontti IV, KOy Mondo Europa /NCC
Property Development Oy, KOy Vantaan Aviabulevardi | c/o Newsec Asset Mana-gement Oy, KOy Karhu
c/o Keva, KOy Vantaan Aviabulevardi Il, KOy Aviatontti I, KOy Vantaan Tietotie 9, KOy Vantaan Tietotie
11, Technopolis Kiinteistot Padkaupunkiseutu Oy seka Suomen valtio /Uudenmaan ELY-keskus seka
Vantaan kaupunki.

Vantaan kaupungilla on voimassa oleva, allekirjoitettu yhteistydsopimus Finavian ja AVIA Real Estaten
kanssa. Muiden maanomistajien kanssa sellaista ei ole.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavaluonnoksen valmisteluun ovat osallistuneet AVIA Real Estate
Oy:n konsultteina Arkkitehtitoimistot Inaro ja SARC seka rakennusliike Fira, Sitowise Oy, Ramboll,
Vahanen ja Sweco, seka Technopoliksen konsultteina L-Arkkitehdit ja Promethor Oy. Kaupunki teetti
Realidealla kaupallisen selvityksen.
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Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan aluetta, monipuolista tyopaikka-aluetta, lentoliikenteen aluetta, liikkennealuetta ja
kestavan kasvun vyohykettd, jolla sijaitsee rautatieasema seka julkisten palveluiden ja hallinnon paikka.
Alueen halki kulkee virkistysalueyhteys ja Turbiinitien ja Tietotien varressa pyorailyn baana. Alueella
kulkee raitiotie Aviabulevardilla ja Tietotiella. Maan alla on merkinnat raskaan raideliikenteen ja
Kehadradan tunneliosuuksille. Aluetta leikkaa lentomelukayra L3 (Lden 50-55 dB).

Asemakaavan muutosluonnos

Aviapoliksen keskustan asemakaavan muutosluonnos nayttaa suunnan suunnittelualueen kehitykselle:
mika on alueen tuleva kaupunkirakenne, millainen katu- ja viherverkosta tulee, mita tulee kunkin
hankkeen lahiymparistoon. Kaavakarttamerkinnat ovat melko niukat, kun sen sijaan maaraykset ovat
runsaat, milla maaritellaan joustavuuden ja sitovuuden tasapainoa. Alueiden kayttotarkoitukset on
kirjattu laajasti, koska kortteleihin voi kaupunkirakenteen kannalta sijoittua monenlaisia toimintoja
monella eri tavalla. Maarayksissa iso osa koskee ihmisen mittakaavaista jalankulkuymparistoa.

Lilkkennemelu maarittaa toimintojen sijoittumista. Asumista ja muita ns. herkkia toimintoja voi sijoittaa
lentomeluvydhykkeen 3 Lden 50-55 dB paremmalle puolelle suunnittelualueen keskiosaan.
Tielilkkennemelun perusteella asumista voi sijoittaa my6s Technopoliksen eteldosaan. Tyopaikkakorttelit
sijoittuvat naiden alueiden ulkopuolelle. Melun levidmista asuinkortteleihin ja keskeisimmille
virkistysalueille torjutaan mm. korttelimuodoilla ja alueen laidoille sijoittuvilla pysakointilaitoksilla.

Asuinkorttelit ovat umpikortteleita etenkin katujen suuntaan, mutta puistoihin pain ne voivat avautua
enemman, jotta lehvastdjen vihred massa ja vihreat nakymat jatkuisivat laajempina. Technopoliksen
eteldosassa asuinkortteli sijoittuu uudelle sillalle johtavan reitin darelle, missa se liittyy Aerolan
tulevaisuuden asuinalueeseen ja Pyttisbergetin metsdan. Yhdessa Visioaukion darelle sijoittuvien
palvelujen kanssa se tuo elavyytta kaupunkikuvaan ja lisdaa jalankulkijan turvallisuuden tunnetta
tyopaikka-alueen eteldosassa ympari vuorokauden. Asuinkorttelit rakennetaan tehokkaasti, jotta
alueelle saadaan riittavasti asukkaita houkuttelemaan ja yllapitamaan palveluita. Asuinkortteleissa on
rakennusoikeutta yhteensa 87 300 k-m?, mika tarkoittaa vdhintdan n. 2 500 asukasta. Jo
asemakaavoitettu kortteli 52320 mukaan lukien keskustassa voi asua lahes 3 800 asukasta.

Kaupalliset ja julkiset palvelut sijoittuvat padasiassa Avia-aukion ymparille, kaavaluonnoksen
ulkopuolelle, seka paadkatujen varsille rakennusten kivijalkoihin. Aviapoliksen lukio ja IImailumuseon uusi
rakennus sijoittuvat Aviabulevardin itdlaidalle. Ty6paikkoja voidaan koko suunnittelualueelle rakentaa
yhteensa 226 600 k-m? em. kivijalkatilojen lisaksi. Valittémasti suunnittelualueen ulkopuolelle on viime
vuosina vahvistunut tydpaikkarakentamista yhteensi 111 456 k-m?:n verran.

Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat melko paljon kahden ja padasiassa kahdeksan kerroksen valill3,
mutta llmakehan laidalla voidaan yltda jopa kolmeentoista kerrokseen. Tavoitteena on saada vaihtelua
niin rakennusten korkeuksien kuin kattomuotojenkin suhteen. Rakennusten julkisivumateriaalit ja
varitys pohjautuvat alueen ominaispiirteisiin: kivilajeihin ja ilmailuun.

Yksi tarkeimmista periaatteista on jalankulkijan ymparistosta huolehtiminen. Jalankulkijan paareitti
kulkee Aviabulevardin ja Tietotien varrella lounas-koillinen-suuntaisesti, mikd on myos vallitseva
tuulensuunta. Tuulisuutta hillitdan puuistutuksilla, jotka istutetaan Aviabulevardin varressa
bulevardimaisiin riveihin, limailuaukiolla vapaammin, “metsamaisesti”, ja Tietotien itdlaidalla jalankulun
ja pyorailyn raitin molemmin puolin. Kadun puoleisten korttelijulkisivujen tulee olla polveilevia, jotta
tuulen reitti murtuu. Kivijalan liike- ja palvelutilat sekd asukkaiden yhteistilat avautuvat kadun suuntaan.
Lisdksi 20 metrin valein tulee reittien varrella olla kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuuria tai
ymparistorakentamista. Jalankulun reitit yhdistavat viheralueita toisiinsa ja asuinkortteleihin.
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Kaupunkikuvan kannalta on oleellista sailyttaa suuria ja komeita puita, siirtolohkareita ja avokallioita,
seka istuttaa myos suuriksi kasvavia puita. Kortteleihin, katupuiksi, aukioille ja virkistysalueiden
taydennykseksi sopivat monilajiset metsapuut. Hulevesien luonnonmukaiset viivytysrakenteet lisaavat
luonnon monimuotoisuutta. Vihertehokkuusvaatimukset ovat korkeammat kuin Vantaalla yleisesti,
koska vihrean pinnan maara koko Veromiehen alueella on pieni.

Autopaikkoja varataan asuntoja varten n. 640-720 kpl. Muiden toimintojen autopaikkamaarat
tarkentuvat asemakaavaehdotuksissa, joissa maaritellaan toiminnot tarkemmin ja arvioidaan mm.
vuorottaiskdayttomahdollisuudet. Korttelin 53414 pysakaointitalossa on nykyisin 850 ap, minka lisaksi
voidaan toteuttaa 7-8 uutta laitosta, myds nykyisten maantasopysadkdintialueiden tilalle. Viimeisimpana
rakennettaneen korttelin 52421 pysakointilaitos, joka voidaan mitoittaa sen hetkisen autopaikkatarpeen
mukaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.6.2019.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 6 kpl.

- Vantaan Energia Oy: maakaapeleiden tai kaukolampoputkien siirtokustannusten osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energian yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- HSL: esitetyt Coren suunnitteluperiaatteet ovat kannatettavia. Pysakkien paikat ja
pysakkijarjestelyt tulee suunnitella yhteistydssa HSL:n kanssa. Jalankulkuyhteydet pysakeille on
varmistettava.

- Finavia Oyj: maankayton suunnittelussa tulee turvata lentoaseman toiminnot ja kehittaminen.
Finavia on laatinut paivitetyn LL-alueen rajauksen, joka on yleiskaavassa ja otettava huomioon
mm. Turbiinitien itdpuolella. Kaikkien liikennemuotojen paasy lentoasemalle on turvattava, ml.
raskas liikenne. Koekayttdépaikan meluvaikutukset on otettava huomioon rakennusten
massoittelussa etenkin alueen pohjoisosassa. Myos turva-aitamdaaraykset, esterajoituspinnat ja
lentomelun uusi verhokayra on otettava huomioon. Valaistus ei saa hairita lentoliikennetta.

- HSY:vuoden 2016 Aviapoliksen vesihuollon yleissuunnitelma on syyta paivittaa.

- Fingrid: alueella ei ole Fingridin johtoja.

- Suomen limailumuseo: SIM:lle on osoitettava kaavaluonnoksessa uusi sijainti. Suurille
museokoneille on taattava riittavan kokoinen kuljetusreitti, mm. vahintdan 9 m korkuinen vapaa
alitusreitti myos ratikkareitin kohdalla.

Kaavaluonnoksen sitovuus

Asemakaavan muutosluonnoksen kaavamaaraykset ja kaavakartan merkinnat ovat vield suuntaa antavia
ja niita tarkennetaan ja muokataan tarpeen mukaan asemakaavan muutosehdotuksissa. Tama edellyttaa
mm. tarkempia korttelikohtaisia suunnitelmia.

Kaavamuutoskustannukset maaritelldan sitten, kun asemakaavan muutosehdotukset tulevat kasittelyyn.
Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaavaluonnos noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022
§ 7).

Kaavaluonnos kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja mahdollistaa tulevissa
kaavamuutoksissa lImailumuseon ja Aviapoliksen lukion tontit (2 kpl).

Kaupunkiympadristolautakunta 9.5.2023 § 10
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 9.5.2023 paivatty asemakaavan muutosluonnos 052400,
52 Veromies, 53 Lentokenttd / Aviapolis keskusta,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytdamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiymparistolautakunnan jasen Suvi Karhu esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistdlautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:
- Asemakaavan muutosluonnos 9.5.2023
- Asemakaavan muutosluonnoksen selostus 9.5.2023

Seuraavat oheismateriaalit ovat luettavissa kaavan verkkosivuilla

(https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/aviapoliksen-keskusta-nousee-rautatieasemien-lahistolle):

- Aviapoliksen keskusta, Viitesuunnitelma, 19.4.2023, AVIA Real Estate Oy, Inaro, SARC, Fira

- TPHV eteldkortteli, viitesuunnitelma asemakaavan pohjaksi, 1.3.2023, L-arkkitehdit, Tech-
nopolis.

- Meluselvitys, Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnos, Sitowise Oy, 21.3.2023.

- Meluselvitys, Aviapolis melukartat 21.3.2023, Sitowise Oy.

- Asemakaavan muutos, Technopolis, Vantaa, Liikkennemeluselvitys, Promethor, 2.3.2023.

- Vantaan Aviapoliksen alueen ilmanlaatuselvitys. Tieliikenteen paastdjen vaikutus alueella,
Sweco Infra & Rail Oy 6.5.2021. Tydnumero: 23702194.

- Monimuotoinen, kestava ja vastustamaton Aviapolis. Aviapoliksen keskustan kaupalliset
palvelut ja tyopaikat selvitys, Loppuraportti 7.6.2021, Realidea.

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,
asemakaava-arkkitehti Merja Hasanen, p. 050 302 8958
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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