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Detaljplan och detaljplanedndring 721400 och tomtindelning, 72 Asola / Anslutning till
Elmo och affarslokaler till Pulsvdagen

VD/1696/10.02.04.00/2022
TeA/TLA/MJA/MHA/VIK/EJ/EA

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen anvisas ett nytt gatuomrade (EImogrianden) mellan
Asolaleden och kvartersomradet for bilplatser (LPA) i EImo idrottspark genom att @ndra en del av
Haxbergsskogens rekreationsomrade (VL) till gatuomrade. Utover detta anvisas genom detaljplanen
ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) norr om Pulsvéagen, for vilket detaljplanen majliggor en
affarsbyggnad med 2 500 m2-vy i hogst tva vaningar. | planbestammelserna fasts uppmarksamhet vid
till exempel kvaliteten med avseende pa stadsbilden, groneffektiviteten, dagvattenhanteringen samt
gang- och cykelférbindelsernas sdkerhet.

Detaljplanen
Kvarter 72218, i stadsdel 72, Asola.

Detaljplaneandringen
En del av Asolaledens gatuomrade och sma delar av parkomradena i stadsdel 72 Asola.

Tomtindelningen
Kvarter 72218, i stadsdel 72, Asola.

Detaljplanen som bestar av tva delar ligger i Asola, vaster om stambanan, ca 400 m nordvast om
Rackhals station. | sdder gransar omradet till Pulsvagen, i vaster till EImovagen och Elmo idrottspark och
i Oster till Haxbergshagens park.

Den som ansoker om detaljplan
Vanda stad samt Vanda och Helsingfors kyrkliga samfalligheter anséker om detaljplanen.

Markagare
Vanda stad och Vanda och Helsingfors kyrkliga samfalligheter i fraga om Elmos anslutning och Vanda
och Helsingfors kyrkliga samfélligheter i fraga om affarslokalstomten.

Deltagare i beredningen av planen
Planldggningsarbetet har gjorts som stadens interna arbete. Markagarens representant har deltagit i
planberedningen for det blivande KL-kvarterets del.

Ansokningar som bifogats till planen

Den av markagaren inlamnade planldaggningsansokan gallande en dagligvarubutik (30.11.2021) och
Vanda stads planansdkan (22.12.2021) har bada forst registrerats med planlaggningsnummer 002509,
men efter att planen blivit anhdngig 9.2.2022 har den fatt det nya numret 721400. |
planlaggningsprogrammet for ar 2022 har planen dnnu presenterats med numret och namnet “002509 —
Anslutning till ElImo och affarslokaler till Pulsvagen.

Landskapsplanen
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| landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) ar omradet karnzon for huvudstadsregionen. Planprojektet
overensstammer med den gallande landskapsplan.

Generalplanen

| den géllande detaljplanen (Fge 2007) har omradet for detaljplanedndringen vid Elmos anslutning
huvudsakligen anvisats som omrade for service (P1), gatuomrade och till en liten del som lagt och tatt
bostadsomrade (A2) och narrekreationsomrade (VL). Omradet genomkorsas av en riktgivande friluftsled
och en kraftledning pa 100 kV och i 6ster och nordost finns ett omrade som ar sarskilt viktigt med tanke
pa naturens mangfald (luo). Omradet som detaljplaneras som kvarter for affarslokaler ar i generalplanen
lagt och tatt bostadsomrade (A2) som har en beteckning fér sekundarcentrum fér centrumfunktioner.
Planprojektet 6dverensstammer med den gallande generalplanen.

Den nya generalplanen 2020 godkadndes i fullmaktige 25.1.2021, men har dnnu inte tratt i kraft.
Planomradet ligger i en zon for hallbar tillvaxt dar boendet stoder sig pa kollektivtrafikens
stamlinjenatverk. Omradet for detaljplaneandringen for Elmos anslutning har betecknats som omrade
for service och forvaltning (P) samt till en liten del som bostadsomrade (A) och nérrekreationsomrade
(VL). Omradet genomkorsas av en kraftledning. Omradet som detaljplaneras som kvarter for
affarslokaler har betecknats som bostadsomrade (A). Planprojektet 6verensstimmer med generalplanen
2020.

Detaljplanen och detaljplanedndringen

Genom detaljplaneandringen anvisas ett nytt gatuomrade (EImogranden) mellan Asolaleden och
kvartersomradet for bilplatser (LPA) i EImo idrottspark genom att en del av Haxbergsskogens
rekreationsomrade (VL) andras till gatuomrade. Genom andringen blir det mojligt att ansluta fran
Asolaleden till EImo idrottspark. Dessutom andras sma delar av Haxbergshagens park (VL) till
gatuomrade. Detaljplaneadndringen bygger pa preliminara gatuplaner. Genom plandndringen mojliggors
forverkligandet av gatu- och parkplaner.

Genom detaljplanen mojliggors en affarsbyggnad pa 2 500 kvadratmeter vaningsyta med hogst tva
vaningar i kvartersomradet for affarsbyggnader (KL). Affarsbyggnadens parkering har anvisats till
kvarterets véstra kant och koéranslutningen fran Elmovagen. | planen forutsatts 1 bp /60 m2-vy bilplatser
(affarslokaler och kontor). | planen ges bestimmelser om bland annat kvaliteten med avseende pa
stadsbilden, trivseln i gatumiljon, skyddandet av den intilliggande Libersticksbackens park och
Libersticksbacken under byggandet samt gang- och cykelforbindelsernas siakerhet och funktion,
groneffektiviteten och hanteringen av dagvatten i kvartersomradet. Den vaxtlighet som planteras pa
tomten ska stodja gronforbindelsens biologiska mangfald utmed Libersticksbacken och den kvalitativa
hanteringen av dagvattnet pa tomten.

Deltagande och vdxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § har publicerats 9.2.2022.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Totalt inlamnades 11 st. asikter.
Foljande teman lyftes fram i asikterna:

— sakerhet och smidig trafik i ElImos anslutning
— affarsbyggnadens bilplatser
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— sakerheten betraffande gang- och cykelférbindelserna till detaljhandelsbutikens tomt

Asikterna har beaktats i planarbetet. Plandndringen presenterades under ett invdnarméte om Elmo som
ordnades pa distans 6.9.2022.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7)

Planarbetet galler mark som ags av Vanda stad och privata markagare.

Avtal
Detaljplanen omfattar ett markanvandningsavtal.

Kostnaderna for utarbetandet av detaljplanen betalas av s6kandena Vanda och Helsingfors kyrkliga
samfalligheter och for stadsstyrelsen kommer man att foresla att avgiftsklass 3 (10 000 €) plus en
tillaggsavgift for uppgorandet av tomtindelningen (1100 €), sammanlagt 11 100 €, faststalls.

Stadsmiljonamnden 15.11.2022 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och andring av detaljplanen 721400 samt férslaget till
tomtindelning, 72 Asola / Anslutning till ElImo och affarslokaler till Pulsvdagen, som daterats
15.11.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékandena Vanda och Helsingfors kyrkliga
samfalligheter betalar kostnaderna for utarbetandet av detaljplanen (10 000 €), plus en
tillaggsavgift for uppgorandet av tomtindelningen (1100 €), sammanlagt 11 100 €.

Behandling:

Det antecknades att stadsmiljonamndens vice ordférande Tarja Eklund avldgsnade sig fran
sammantradet pa grund av samfundsjav for den tid arendet behandlades och beslutades och ersattaren
Maiju Atzmon intog hennes plats vid sammantradet.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att socialdemokraternas namndgrupp lamnade in foljande protokollsuttalande i
drendet som understéddes av vansterforbundets och sannfinlandarnas grupper: ”Vi ber om en
tillaggsutredning av rondellalternativet for det fortsatta detaljplanearbetet.”

Stadsstyrelsen 28.11.2022 § 24

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att
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a) forslaget till detaljplan och andring av detaljplanen 721400 samt forslaget till
tomtindelning, 72 Asola / Anslutning till EImo och affarslokaler till Pulsvagen, som daterats
15.11.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sdkandena Vanda och Helsingfors kyrkliga
samfalligheter betalar kostnaderna for utarbetandet av detaljplanen (10 000 €), plus en
tillaggsavgift for uppgorandet av tomtindelningen (1100 €), sammanlagt 11 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplan och detaljplanedndring holls framlagt 14.12.2022-19.1.2023 med stéd av MBF
27 §. Inga anmarkningar inlamnades.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2022 berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.
Det begardes 7 utldtanden och 7 lamnades in. Utlatandet av NTM-centralen i Nyland, Fingrids tva
utldtanden (utlatande och utldtande om korsande ledningar), Carunas, HRT:s Vanda Energis och HRM:s
utldtanden har beaktats i planarbetet och svar pa dem har utarbetats.

Caruna framforde att de inte har nagot elnat i planomradet.

NTM-centralen i Nyland sade i sitt utlatande att planbestammelsen KL ska preciseras sa att det i
planbestammelsen konstateras att en dagligvarubutik tillats i kvartersomradet. Dessutom bad NTM att
planbeskrivningen kompletteras med slutsatser om képkraft och influensomrade och att det gors en
konsekvensbeddmning av dagligvarubutikens konkurrenssituation.

HRM konstaterade i sitt utlatande att de allmanna vattenledningarna och avloppen som betjanar
omradet har byggts fardigt och de nya byggnaderna kan anslutas till den allmanna vattenforsérjningen
pa de intilliggande gatorna.

HRT konstaterade i sitt utlatande att man stéder byggandet av nya hallplatser, eftersom de mojliggor
goda forbindelser och en kort 6vergang till EImo idrottspark. HRT deltar garna i den mer detaljerade
planeringen av hallplatser.

Fingrid skrev redan i detta skede ett utlatande om korsande ledningar eftersom detaljplaneandringen
galler ett mycket litet omrade och kraftledningen begransar den planerade verksamheten i omradet. |
utlatandet har man gett anvisningar om hur anslutningen kan byggas i omradet.

Fingrid begar i sitt utlatande att riskzonens ldge justeras sa att den motsvarar helst hela
kraftledningsomradet eller atminstone byggnadsbegransningsomradet. Dessutom konstaterar Fingrid
att markningen “riskzon” inte lampar sig som beteckning for skyddsomraden fér stamnétets
konventionella kraftledningar. Fingrid papekar ocksa att det som namns i det foregaende utlatandet om
de begransningar som kraftledningarna staller ska beaktas i den ndrmare planeringen och byggandet
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samt i anvandningen av omradet, och att ett separat utlatande om korsande ledningar ska begéaras av
Fingrid om byggande i kraftledningsomradet eller i dess narhet och om fragor som behandlats ovan.
Fingrid ber att information skickas om hur detaljplanearbetet fortskrider.

Vanda Energi Ab och Vanda Energi EInat Ab sdger att om dndringar som gors i narheten av ledningar pa
110 kV ska utlatanden om korsande ledningar pa forhand begaras av ledningarnas &gare. |
kvartersomradet for affarsbyggnader pa Pulsvdagen ska man beakta och bevara en utrymmesreservering
for en transformatorstation i affarsutrymmets gardsomrade. Transformatorstationen behoévs for det
kommande affarsutrymmet. Vanda Energi EIndt Ab vill att placeringen av jordkablar ska beaktas i
detaljplaneforslaget och Vanda Energi Ab vill att fjarrvarmerorens, pumpstationernas och
kontrollskapets lage beaktas i forslaget till detaljplaneandring.

Utforda justeringar

Efter framlaggandet har man i forslaget till detaljplan och detaljplanedndring preciserat bestimmelsen
om kvartersomradet for affarsbyggnader (KL) (dagligvarubutik) och dndrat beteckningen for riskzon (v)
till beteckning for kraftledningsomrade (z) och justerat dess lage samt gjort mindre tekniska justeringar.
Beskrivningens text har kompletterats och justerats sarskilt i fraga om bedémningen av kommersiella
konsekvenser och bedémningen av rondellalternativet och jamférelsen av anslutningsalternativ. Pa
plankartan har en riktgivande byggnadsyta lagts till for en transformatorstation. De andringar som gjorts
i detaljplaneforslaget ar inte vasentliga, sa det ar inte nodvandigt att lagga fram forslaget pa nytt.

Generalplanen
Generalplanen som godkandes av stadsfullmaktige 25.1.2021 tradde i kraft 11.1.2023.

Stadsmiljondamnden 18.4.2023 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 721400 samt forslaget till tomtindelning, 72
Asola / Anslutning till EImo och affarslokaler till Pulsvagen, som daterats 18.4.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdannande,

c) information om beslutet att godkdnna planen skickas till dem som begart om detta i
enlighet med MBL 67 §.

Behandling:
Det antecknades att stadsmiljonamndens vice ordférande Tarja Eklund avlagsnade sig fran
sammantradet pa grund av samfundsjav for den tid drendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanen undertecknades 28.4.2023.

Stadsstyrelsen 8.5.2023 § 28
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Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 721400 samt forslaget till tomtindelning, 72
Asola / Anslutning till EImo och affarslokaler till Pulsvagen, som daterats 18.4.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande,

c) information om beslutet att godkdnna planen skickas till dem som begart om detta i
enlighet med MBL 67 §.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.6.2023 § 21

Stadsstyrelsens forslag:

Fullméaktige beslutar att

a) godkanna detaljplanen och forslaget till detaljplanedandring 721400 samt férslaget till
tomtindelning, 72 Asola / Anslutning till ElImo och affarslokaler till Pulsvdagen, som daterats
18.4.2023, och att

b) information om beslutet att godkdnna planen skickas till dem som begart om detta i
enlighet med MBL 67 §.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplan och forslag till detaljplanedndring 18.4.2023

- Detaljplanen och detaljplanedandringens beskrivning 18.4.2023
- Utlatanden och svar 18.4.2023

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Mari Jaakonaho, omradesarkitekt, tfn 050 302 9411
Milja Halmkrona, detaljplanerare tfn 040 536 9606
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



