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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 24.10.2023 pdivattyd asemakaavakarttaa nro 251400. Kaa-
voitus on tullut vireille 16.12.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee kortteleita 25093, 25094, 25095 ja 25099 seka katu- ja virkistysalueita kau-
punginosassa 25, Myllymaki.

Tonttijako on asemakaavassa ohjeellinen.

Asemakaavalla mahdollistetaan tehokkaan, toiminnallisesti monipuolisen ja vahvasti joukkoliiken-
teeseen tukeutuvan Vehkalan tyopaikka-alueen laajentuminen itddn voimassa olevan yleiskaavan
mukaisesti. Asemakaavan sallima kokonaisrakennusoikeus on noin 34 876 k-m?, josta toimitilara-

kentamisen (KTY) osuus on 30 685 k-m? ja ympéristéhairiotd aiheuttamattomien teollisuusraken-

tamisen (TY) osuus 4191 k-m>.

Kaavoitustyohon on ryhdytty maanomistajan eli kaupungin toimesta. Kaavaan ei liity maankaytto-

sopimuksia.

Kaavan laatija: Veli-Pekka Ristimdki, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 043 825 0515.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaava on kaavoitusohjelmassa 2021 ja 2022, numerolla 251400.

- Kaavoitus tuli vireille 16.12.2020 kaupungin omana kaavatyona. Kaavatyo kaynnistettiin alue-
arkkitehdin paatoksella.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja kaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin
16.12.2020.

- OAS:ta pyydettiin mielipiteet 31.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 7 kappaletta.

- Kaavatyo on ollut esilla Kiviston alueen asukastilaisuuksissa 22.4.2021 ja 27.10.2021.


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi

251400 / Vehkalan kinkerit, 24.10.2023 3/52

- OAS paivitettiin 30.3.2022 ja julkaistiin kaavan verkkosivulla. Aikaisempaa suunnittelualueen
rajausta laajennettiin lanteen 7.1.2015 vireille tulleen Vehkalan tyopaikka-alueet 2:n (kaava
nro 25100) suunnittelualueelle. OASia ei asetettu uudelleen nahtaville, koska kaava laajeni
alueelle, jolla asemakaava jo oli vireilla.

- Kaavatyo ja 30.3.2022 paivitetty OAS olivat esilla Kiviston kirjastolla 31.3.2022 pidetyssa asu-
kastilaisuudessa seka 17.9.2022 Kiviston kylajuhlilla.

- Asemakaavaehdotus kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyssa 21.3.2023.

- Kaupunginhallituksen kasittelyssa 17.4.2023 kaava-aineisto hyvaksyttiin asetettavaksi ndhta-
ville.

- Asemakaavaehdotus oli MRA 27 &:n mukaisesti nahtavilla 3.5.2023-1.6.2023. Nahtavilldolon
aikana kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

- Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 1.6.2023 mennessa. Lausuntoja pyydettiin 13 kpl ja niita
saatiin 6 kpl.

- Kaavaehdotuksen nahtavilla oloaikana Kiviston kirjastolla 8.5.2023 pidetyssa yleisotilaisuu-
dessa esiteltiin kaava-aineistoa ja kaavan suunnittelun tilannetta. Nahtavilldolon jalkeen
kaava-aineistoa on esitelty 16.9.2023 Kiviston kyldjuhlilla.

- Tarkistettu asemakaava on kaupunkiymparistdlautakunnan kasittelyssa 24.10.2023.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Vantaan hulevesiohjelma 2009

- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014

- Isontammentie, Vehkala - Puiden kuntoarviointi (Puunkaatopalvelu O & L 5.5.2022)
- Kiviston suuralueen visio 2042 (KALA 21.8.2017)

- Vantaan kasvikattoselvitys 2022 (KALA 9.8.2022)

THVISTELMA

Vehkalan kinkerit asemakaava laajennetaan Vehkalan nykyista osittain vield rakenteilla olevaa tyo-
paikka-aluetta itdadn kohti Himeenlinnanvaylaa. Kaavalla muutetaan entinen Vantaankosken kou-
lun alue sekd Harkalenkin ja Isotammentien valiin sijoittuvat kaavoittamattomat kiinteistot toimin-
noiltaan monipuoliseksi ja tehokkaaksi tydpaikka-alueeksi. Kaava koostuu neljasta tyopaikkaraken-
tamiseen osoitetusta korttelista (KTY, TY). Korttelialueiden lisdksi kaavaan sisaltyy lahivirkistys-
(VL) puisto- (VP) ja katualueita. Asemakaavoitettava alue on kokonaisuudessaan kaupungin omis-
tuksessa.

Padosa rakentamisen mahdollistavista korttelialueista (81 %) osoitettaan toimitilarakentamiseen
(KTY-korttelit 25093—-25095). Loput (19 %) korttelialueet osoitetaan ymparistohairiota aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten rakentamiseen (TY-kortteli 25099). Rakentamisen kerrosluku
vaihtelee I1I-VI valilla. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvuilla korttelikohtaisesti. TY- kort-
telialueella rakentamisen tehokkuus e=0.5:sta KTY alueilla joko e=0.7 tai e=1.0. Asemakaavassa
osoitettu rakentamisen méaara on yhteensi 34 876 k-m?2. Korttelialueille osoitetut rakennusalat
ovat valjid ja rakentamisen sijoittumista ohjataan kaavassa ainoastaan nuolimerkinngilla, joilla
osoitetaan rakennusalueen raja, johon rakennus on rakennettava kiinni. Asemakaavassa on useita
alueelle muodostuvan kaupunkikuvan luonteeseen ja laatuun vaikuttavia kaavamaarayksia. Lisaksi
kaava edellyttaa uusiutuvan energian tuottamista, kasvikattojen toteuttamista sekd ohjaa ilmasto-
vaikutusten pienentamiseen ja vahahiilisiin rakenneratkaisuihin.

Kaava mahdollistaa alueelle sijoittuvien toimijoiden tarpeiden mukaan toteuttaa joko tuotanto- tai
toimistotiloihin painottuvaa rakentamista. Lisdksi KTY-korttelialueilla kaava sallii rakennusten
maantasokerrokseen liike-, ndyttely- ja kokoontumistiloja 20 % rakennusoikeudesta. TY-kortteli-
alueella kaava mahdollistaa kayttaa 25 % rakennusoikeudesta toimistotilojen ja 25 % padkaytto-
tarkoitukseen liittyvien myymala- ja muihin siihen verrattavien tilojen toteutukseen.
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Kaavatyén yhteydessd tarkasteltiin kaavaratkaisun mahdollistamia erilaisia toteutusvaihtoehtoja.
Kuvassa ns. hybridivaihtoehto, jossa rakennusoikeus on kaavan mukaisesti jaettu eri toimintojen
kesken; sininen kuvaa tuotantotiloja, punainen toimistotiloja ja keltainen liiketiloja. Maantaso-
pysdkéinnin vaatima alue on merkitty harmaalla. Kaavan tehokkaimmassa korttelissa 25095 pysd-
kéinti joudutaan todenndkéisesti toteuttamaan maanalaisena tai rakenteellisesti useammassa ta-
sossa. Tarkemmin eri toteutusvaihtoehdoista kerrotaan selostuksen kohdassa 5 asemakaavan to-
teutus.

Katuverkon osalta alue liittyy rakennettuun ymparistoon Harkdahaantien, Harkalenkin seka Keha
lll:n ja Hdmeenlinnanvaylan alikulkujen kautta. Kaava-alueen katuverkko muodostuu kahdesta
paattyvasta tonttikadusta (Kinkeritie ja Kinkeripiha) ja yhdesta jalankululle ja polkupyérailylle osoi-
tetusta kadusta (Siirtolanpolku). Autoliikenteelle osoitetut katualueet on mitoitettu raskaalle lii-
kenteelle ja niiden toiseen reunaan on varattu yhdistetty jalankulku- ja pyorailyreitti. Katujen to-
teutuksessa hyddynnetadn alueella jo olevia ajovaylid. Katujen yleissuunnittelutyon yhteydessa
on tutkittu mahdollisuuksia sailyttda katualueilla olemassa olevaa puustoa. Katualueilla sailytetta-
vat puut on merkitty kaavakarttaan. Alueella olevaa puustoa sailyy myos kaavassa osoitetuilla vi-
heralueilla (Kinkeripuisto sekd Georg ja Anna Collinin puisto), joille on osoitettu myds ulkoilureit-
teja tukemaan alueen jalankulku- ja pyorailyreitist6a. Georg ja Anna Collinin puistoon on lisaksi
osoitettu aluevaraus alueella muodostuvien hulevesien kasittelyyn. Alustavien puisto- ja vesihuol-
tosuunnitelmien mukaan puistoon toteutetaan kaksi erillista hulevesipainannetta, joihin on mah-
dollista johtaa hulevesia myos korttelialueilta.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Myllymaen kaupunginosassa, Himeenlinnanvaylan lansipuolella ja Keha
Ill:n pohjoispuolella. Kehdaradan Vehkalan asema sijaitsee noin 400 m etdisyydelld alueen lansipuo-
lella. Alueella sijainnut Vantaankosken koulu lakkautettiin vuoden 2019 alussa ja koulurakennuk-
set on purettu vuonna 2021. Rakennusten purkutdiden jaljilta alueella on laajoja tasaisia hiekka-
kenttid. Maiseman paapiirteet ilmenevat hyvin vuoden 2021 ilmakuvasta.

| 200 | 1:5000 Ortokuva 2021 ©Vantaan kaupunki

lImakuva vuodelta 2021. Kaava-alueen rajaus on merkitty punaisella viivalla.
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Maastonmuodoiltaan alue hahmottuu suhteellisen tasaisena lukuun ottamatta alueen lansireunan
kallion p&aalla kasvavaa nuorta metsikkoa ja alueen keskelld sijaitsevaa puustoista kumparetta. Alu-
een maanpinta vaihtelee valilla noin +31,0...+45,0. Korkeimmillaan maanpinta on alueen lansi-
osassa ja laskee kohti etelda ja kaakkoa.
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Suunnittelualueen rajaus ja lImakuva alueesta vuodelta 1954. Suunnittelualue on pddosin viljelys-
kéytéssd. 1960-luvun alussa alueelle aloitettiin rakentamaan Vantaankosken koulun rakennuksia,
jotka koulutoimintojen pddttyessd 2019 purettiin vuonna 2021.

Luontoarvot

Kaava-alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja. Alue on vanhastaan rakennettua, ja puustoista
rakentamatonta osaa on jaljelld vain vdahan. Kaava-alueen puustoisimmat alueet sijaitsevat alueen
pohjois- ja lansiosissa. Alueella kasvaa arvopuina vaahteraa, jalavia ja isoja haapoja seka yksittdisia
mantyja.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on puustoinen pieni (n. 0,4 ha) alue, joka on maaritelty kehitty-
vaksi elinymparistoksi liito-oraville (Myyrmaen-Kiviston-Ylaston alueen liito-oravaselvitys 2016).
Kehittyva elinymparisto tarkoittaa metsas, joka on puustoltaan paaasiassa liito-oravalle soveltu-
vaa, mutta usein idltdan vield nuorta tai puulajisuhteiltaan liian yksipuolista liito-oravan elinympa-
ristoksi. Se ei ole talla hetkella siis liito-oravalle soveltuva. Alueen taysikasvuinen korkea puusto
koostuu harvakseltaan kasvavista haavoista ja koivuista, aluskasvustona on lehtipuutiheikkoa. Alu-
eella ei ole liito-oravalle tarkeita suojakuusia, eika kolopuita ja se on jaanyt eristyksiin muista met-
sdisista alueista seka liito-oravan ydinalueista. Lahimmalle ydinalueelle on n. 250 m ja se on to-
dettu vuoden 2021 liito-oravan suojelusuunnitelmassa asutuksi.

Suunnittelualueen lansiosassa Harkalenkin itdpuolella kasvaa yli 15 m koivuja ja muutamia kor-
keita havupuita. Metsdisen alueen pohjoisosan puusto on nuorempaa ja matalampaa lehtipuus-
toa. Alueen pensaskerros on lehtipuutiheikk6a. Metsdisen alueen itdosassa, Isotammentien reu-
nassa kasvaa n. 15 m korkea kuusirivi.

Suunnittelualueen keskelld, purettujen koulurakennusten piha-alueilla kasvaa rivissa 10 kpl alle 15
m korkeita vaahteroita ja alueen itdosassa on yli 15 m korkeita lehtipuita (padosin koivuja) ja muu-
tamia n. 15 m korkeita mantyja.
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TALTA PELLOLTA VOIT POIMIA
KUKKAKIMPUN MUKAASI

Suunnittelualueen koillisosassa Hérkéhaantiehen rajautuvalla puuttomalla peltoalueella on ollut
kesdisin kaupungin ylldpitdmd kukkaketo.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen eteldosa kuuluu Myllym&enojan valuma-alueeseen. Kaava-alueen eteldosassa hule-
vesiviemadri johtaa hulevedet Keha lll:n alikulun kautta Martinlaakson puolelle, jossa vedet purka-
vat avo-ojaan. Avo-ojassa vedet virtaavat lanteen paatyen Myllymaenojaan. Myllymaenoja virtaa
edelleen lannen suuntaan yhdistyen Petikossa Kynikenojaan. Kynikenoja virtaa lounaaseen ja las-
kee Pikkujarven kautta Pitkdjarveen ja edelleen Espoon halki Suomenlahteen.

Kaava-alueen pohjoisosa kuivattuu idan suuntaan. Hulevedet ohjautuvat hulevesiviemareissa Ha-
meenlinnanvaylan ja Vantaankoskentien alitse purkautuen Piispankylassa avo-ojaan. Avo-oja vir-
taa edelleen itdan purkaen vedet Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee Helsingin Vanhankaupungin-
lahdessa Suomenlahteen.

Suunnittelualue ei sijaitse maaritellylla pohjavesialueella, eika alueella ole pohjaveden mittauspis-
teita.

Maapera

Kaava-alueen yleispiirteiset pohjasuhteet on esitetty maaperakartassa. Pintamaalajikartan mu-
kaan maapera on tayttoa, savea, silttid, moreenia ja paikoin avokalliota. Kinkerikujan pohjoispuoli
on savea ja silttia. Kinkerikujan eteldpuoli ja Kinkeritien itdpuoli on pddosin tayttdaluetta. Taytto-
alueen keskella on moreeni- ja silttialue. Kinkeritien lansipuoli on pddosin moreenia ja avokallio-
alueita.

Pohjatutkimusten mukaan Kinkeritien lansipuolella pintakerroksen alla on silttia ja moreenia.
Maakerrosten paksuus kallion paalla on paikoitellen ohut ja paikoin esiintyy myds avokalliota. Kai-
raukset ovat ulottuneet n. 1,0-7,0 m syvyydelle maanpinnasta.

Kinkeritien lansipuolella pintakerroksen alla on savea, silttia, hiekkaa ja moreenia. Kairaustulosten
perusteella saven paksuus on enimmillddn noin 3,8 metria. Kairaukset ovat ulottuneet n. 1,1-21,7
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m syvyydelle maanpinnasta. Syvimmat kairaukset sijoittuvat alueen itdareunalle. Kairaukset ovat
paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Kallion ja pohjamoreenin sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maanvarainen
tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu perusta-
mistapa on paalutus. Alueella tulee tehda tdaydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Kunnallistekniset rakenteet ja liilkennoitdvat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti.

(AT w7

=01

95[19]

KTY

=07

¥.2021 ¥

Maalaji- ja pohjatutkimuskartta, johon on merkitty suunnittelualueella tehdyt pohjatutkimuspis-
teet. (kartta ei mittakaavassa)

2.1.3 Rakennettu ymparistd

Myllymaen kaakkoiskulmassa sijaitseva suunnittelualue rajautuu eteldssa Keha lll:een ja idassa
Hameenlinnanvaylaan. Alueen lansipuolelle on vuonna 2014 voimaan tulleen asemakaavan mukai-
sesti rakentumassa monipuolinen tyopaikka-alue. Alueen yritystonteista on rakennettu noin puo-
let. Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee kaksi 1950-luvulla rakennettua omakotitaloa
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piharakennuksineen. Rakennusten vuokrasopimusten paatyttya rakennukset on tarkoitus purkaa.
Muilta osin kaavoitettava alue on rakentamaton. Alueella sijainneet Vantaankosken koulun raken-
nukset on purettu vuonna 2021.

Palvelut ja ty6paikat

Suunnittelualueella ei ole palveluita eika tyopaikkoja. Kaava-alue rajautuu lannessa rakenteilla ole-
vaan Vehkalan tydpaikka-alueeseen. Nain ollen ldahialueen palvelutarjonta kehittyy ja monipuolis-
tuu tulevaisuudessa. Lahimmat kaupalliset palvelut ovat Vantaan-puistossa. Aluekeskustason pal-
velut ovat Myyrmaessa ja tulevaisuudessa Kiviston keskustassa.

Kaupunkikuva

Kaava-alue on osa rakenteilla olevaa Vehkan tydpaikka-aluetta. Alueen kaupunkikuva on vahvassa
muutostilassa. Viimeisten 10 vuoden aikana alueen metsdinen maisema on muuttunut Keharadan,
Vehkalan aseman ja sen yhteyteen toteutetun liityntdpysakointialueen rakentamisen myo6ta voi-
makkaasti. Kaupunkikuvaa leimaavat talla hetkelld kaupungin esirakentamat tyhjat tontit, kesken-
eraiset rakennushankkeet ja uudet toimitila- ja teollisuusrakennukset seka itse suunnittelualueella
purettujen rakennusten paikalla olevat hiekkakentdt. Oman mausteensa maisemaan ja kaupunki-
kuvaan antavat myos puretun koulun pihapiirissa kasvaneet jykevat lehtipuut, jotka ovat tarkeita
alueen identiteettitekijoita.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja, eika siltd tunneta kay-
tettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaan-
noksia.

Virkistys

Alueelta on hyvat yhteydet Kinkeripuiston ulkoilureittia pitkin Petikon I3hivirkistysalueille. Ha-
meenlinnanvaylan alikulun kautta alueelta on hyvat yhteydet myds Vantaanjoen kulttuurimaise-
maan.

Liikenne

Suunnittelualueen erityinen vahvuus on sen sijainti liikenteellisessa solmukohdassa, Keha lll:n ja
Hameenlinnan vaylan risteyksen tuntumassa. Alueelta on hyvat ajoneuvo- ja joukkoliikenneyhtey-
det.

Ajoneuvoliikenndinti suunnittelualueelle tapahtuu Keha Ill:lta Iannesta saavuttaessa Sanomatieta
ja Harkahaantieta pitkin. Iddn suunnasta saavuttaessa Vantaankoskentieta ja Harkdhaantieta pit-
kin. Harkahaantie on alueellinen kokoojakatu, jonka keskiarkiliikennemaara vuonna 2021 oli 2 770
ajoneuvoa/arkivuorokausi. Suunnittelualueella on kaksi paattyvaa tonttikatua Isontammentie ja
Kinkerikuja.

Suunnittelualueen joukkoliikenneyhteydet ovat Kehdaradan Vehkalan aseman laheisyyden takia
hyvat. Vehkalan asema sijaitsee 400 m etdisyydella alueen lansipuolella. Lisaksi Harkahaantiella
kulkee kaksi joukkoliikenteen linjaa. Niilla paasee Kivistosta Vehkalan aseman kautta Martinlaak-
soon. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat 50 m etdisyydella alueen luoteispuolella.

Kaava-alueella sijaitsevien tonttikatujen Isotammentien ja Kinkerikujan varressa kulkee yhdistetty
pyoOratie ja jalkakdytava. Myos Harkdahaantien pohjois- ja eteldpuolella on yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie. Alueelta on hyvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet eteldan Keha lll:n alikulun kautta. Keha
Ill:n pohjoisreunassa kulkeva kavelyn ja pyorailyn reitti mahdollistaa sujuvat yhteydet itdan ja lan-
teen.
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Vesihuolto

Vesijohto ja jatevesiviemarodinti

Kaava-alueella sijaitsee yleista vesihuoltoverkostoa Isontammentien eteldosassa, kaava-alueen ja
Hameenlinnanvadylan valissa olevalla kdvelyn ja pyorailyn vaylalla idassa ja puretun koulun tontilla.
Kaava-alueen pohjoisosassa olevalla pellolla on yksityinen tonttivesijohto, joka palvelee Harka-
haantien pohjoispuolella olevaa omakotitaloa.

Kaava-alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Alueen painetaso vaihtelee vililla +83...+100. Tarkat
painetasot selvidvat HSY:n liitoskohtalausunnoista. Jatevedet johdetaan eteldn suuntaan Martin-
laaksoon ja sieltd lannen suuntaan ja Espooseen. Espoossa jatevedet johdetaan Suomenojan jate-
vedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Alueella on hulevesiviemarointia Isontammentien eteldosassa seka Isontammentien itd-lansisuun-
taisella osuudella. Hulevesiviemaréintia on jonkin verran myos puretun koulun tontilla. Nama kou-
lun pihan kuivatusta palvelleet hulevesiviemarit voidaan poistaa kaytosta tontin rakentamisen
myota. Katujen alla olevat yleiset hulevesiviemarit tulee joko sailyttaa tai siirtda tulevan rakenta-
misen tieltd, silla niihin johdetaan alueen hulevedet rakentamisen jalkeen tonttiviivytyksen kautta.
Hulevedet purkavat alueelta eteldan Keha lll:n alitse ja itddn Hameenlinnanvaylan alitse.

Kaukoldampo

Vantaan Energian mukaan alue on mahdollista liittda kaukolampdverkkoon.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keski- ja pienjannitemaakaapeleita sijaitsee suunnittelualueella ja sen
laheisyydessa Isotammentien ja Harkahaantien varressa. Isotammentien varressa sijaitsee myos
yksi Vantaan Energian muuntamo.

Suurjannitekaapeleiden johtoreitti sivuuttaa suunnittelualueen kaakossa Keha lll liikenne alueella.
Voimajohtoalue ei ulotu suunnittelualueelle.

Ymparistéhairiot

Aluetta rasittavat Keha Ill:n ja Himeenlinnanvadylan lilkkennemelu seka lentoliikenteestd aiheutuva
melu.

Tieliikenteesta aiheutuvan melun maara vaihtelee suunnittelualueella noin 50 dB ja noin 65 dB

valilla. Lentomelun voimakkuus on koko kaava-alueella yli 60 dB. Kaava-alueen eteldosa kuuluu

lisaksi lentokoneiden laskeutumisvyohykkeeseen. Alueen meluolosuhteet eivat mahdollista me-
lulle herkan toiminnan sijoittamista alueelle.

Alue sijoittuu yleiskaavassa osoitetulle lentomeluvydhykkeelle L1 (LDEN yli 60 dB). Yleiskaavan len-
tomelumaarayksen tarkempi sisalto on kerrottu selostuksen kohdassa ”2.2.1 Asemakaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset”.
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Kaava-alueen pdivi- ja yoaikaiset keskidiénitasot (kuva kaavan meluselvityksestd, Sitowise 2022).

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Vantaan kaupungin omistuksessa.

Tunnus |Maanomistaja Pinta-ala (ha)
412-1-15 |Vantaan kaupunki 0,3
412-1-16 |Vantaan kaupunki 0,4
412-1-22 |Vantaan kaupunki 1,4
412-1-29 |Vantaan kaupunki 2,1
412-1-36 |Vantaan kaupunki 0,1
412-5-41 |Vantaan kaupunki 0,8
412-5-43 |Vantaan kaupunki 0,7
412-6-0 |Vantaan kaupunki 0,5
|Yhteenséi 6,2
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tavoitteena
on, etta edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoi-
maa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luo-
daan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntara-
kenteen eheytta. Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vdestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palve-
lutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lain-
voiman 13.3.2023, josta Vantaan alu-
eella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Suunnittelualue on merkitty karttaan
keltaisella ympyralla ja se sijoittuu
kartassa taajamatoimintojen kehitta-
misvyohykkeelle. Asemakaavahanke
on maakuntakaavan mukainen.
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MAL 2019 suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistytssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman padamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta liilkenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
tddn 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vydhykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
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B MAL ensisijainen vyshyke

ensisijainen vychyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva

Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisi-
jaisesti kehitettdvistd vyéhykkeistd.
Kaava-alueen sijainti on esitetty
mustalla ympyrélld.

Vehkalan tyopaikka-alue ja nyt suunnittelun kohteena oleva alue, sijoittuvat MAL 2019 -suunnitel-
man ensisijaisesti kehitettavdlle maankayton vyohykkeelle Vehkalan aseman, Himeenlinnan-
vaylan ja Keha lll:n laheisyyteen, joten kaavahanke edesauttaa MAL-tavoitteiden saavuttamista.

Yleiskaava

I i 1:15 000

Yleiskaava 2020: kaavakartta ©Vantaan kaupunki

Vantaan yleiskaavassa alue on osoitettu
monipuolisille toimisto- ja palvelutoi-
minnoille sekd ymparistohairiota ai-
heuttamattomille tuotantotoiminnoille.
Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa
erityista huomiota kaupunkitilan viihtyi-
syyteen seka kavelyn ja pyorailyn mah-
dollisuuksiin. Alue tulee toteuttaa viher-
tehokkaasti.

Ruutukuvioisena alue on kestavan kas-
vun vybhyketta.

Alue sijoittuu lentomeluvydhykeelle L1
(LDEN yli 60 dB). Alueelle ei saa raken-
taa uusia asuntoja eika sijoittaa muita
melulle herkkia toimintoja.

Korjausrakentaminen ja tuhoutuneen asuinrakennuksen korvaaminen on sallittu. Korvaavan asuin-
rakennuksen adneneristavyyden AL lento- ja tieliikenteen melua vastaan tulee olla viahintdan 38
dB. Lisdksi alue on osittain lentokoneiden laskeutumisvydhykettd, jolla melu on huomioitava ra-
kentamisessa. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten ulko-
kuoren ddneneristdavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB.
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Kaupunginvaltuusto hyvdksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Suunnittelualue on merkitty
karttaan punaisella katkoviivalla. Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta. Alue rajautuu lannessa Vehkalan tydpaikka-
alueet 1 asemakaavaan (250900) seka idassa ja eteldassa Keha lll:n asemakaavaan (181000).

Suunnittelualueen lansiosassa Harkalenkin ja Isotammentien valisella alueella on myds vireilla
vuonna 2015 kadynnistetty Vehkalan tyopaikka-alueet 2 (251000) asemakaavatyo.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla. Sini-
selld katkoviivalla on merkitty vuonna 2015 vireille tullut Vehkalan tyépaikka-alueet 2 (251000)
asemakaavatyo.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)

Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia vaikutuksia
tulvariskien hallintaan ja ymparisténsuojeluun.
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Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)

Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautettuun ja
luonnonmukaiseen kasittelyyn.

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivistd — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
siotydssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsainen Kivisto ja Elinkeinojen Kivisto. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston suuralueen eteldosaan, joka on visiossa nimetty elinkeinojen Kivistoksi. Kyseisen
aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Elinkeinojen Kivisté on toiminnallisesti monipuolinen ja
muuntautuva toimintaymparistd, joka on aktiivinen ympari vuorokauden. Tilaa vievat toiminnat
sovitetaan ymparistdéon.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vehkalan kinkerit asemakaava on tullut vireille 16.12.2020. Kaavatyé on mainittu ensimmaisen
kerran vuoden 2021 kaavoitusohjelmassa. Kaavatyo on aloitettu kaupungin toimesta ja se tehdaan
ns. kaupungin omana tyonna.

Kaava-alueen rajausta on tarkistettu 30.3.2022 paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaan: suunnittelualueeseen on lisatty kaupungin omistukseen siirtyneet kaksi kiinteistoa
vuonna 2016 vireille tulleesta Vehkalan tyopaikka-alueet 2:n asemakaava-alueesta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistaja ja maanvuokraajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparistén toimiala (kiinteist6t ja
tilat, rakennusvalvonta, ympaéristokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdesséd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Kaava-aineistoa on esitelty Kiviston kaupunkisuunnittelun avointen ovien tilaisuuksissa Kiviston
kirjastossa 27.10.2021 seka 31.3.2022 ja Kiviston kylajuhlilla 17.9.2022. Kaavatyo6ta esiteltiin myos
22.4.2021 koronarajoitusten takia virtuaalisesti jarjestetyssa Kiviston yleisotilaisuudessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka julkaistiin 16.12.2020, saatiin 31.1.2021 mennessa 7
mielipidettd. Mielipiteissa ei vastustettu alueen kaavoittamista, sen sijaan esitettiin alueen suun-
nitteluun liittyvia tavoitteita ja toivomuksia.

Museovirasto totesi lausunnossaan, etta heidan ja Vantaan kaupunginmuseon valisen tyonjaon
perusteella kaupunginmuseo antaa asiasta lausunnon. Vantaan kaupungin museon lausunnossa
todetaan, etta alueella ei ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja, eika silta
tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjaannoksiad. Lausunnossa todetaan myds, ettd museota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatko-
vaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n lausunnon mukaan keski- ja pienjannite-
maakaapelit sijaitsevat alle esitettyjen karttaliitteiden 2—3 mukaisesti.
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Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n lausunnon liitteet 2 ja 3 joissa on esi-
tetty alueelle sijoittuvat pienjénnitekaapelit.

Yhtion suurjanniteilmajohdot sijoittuvat kaava-alueen eteldn ja kaakon puolelle, Keha lll:n liiken-
nealueelle sijoittuvalle johtoreitille. Lausunnossa todetaan myds, ettd alueen suunnittelussa tulee
huomioida varaukset uusille pien- ja keskijannitekaapeloinneille sekd mahdollisesti tarve uudelle
muuntamolle. Mahdollisista muuntamoiden sijainneita on kayty s-postikeskustelua Vantaan Ener-
gia kanssa kaavaehdotuksen vaihtoehtoja pohdittaessa. Kaukolampdverkon osalta lausunnossa
todetaan vain, etta alue on mahdollista liittaa kaukolampdéverkkoon.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut (HSY) toteaa lausunnossaan, ettd aluetta palvelevat yleiset
vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.

Helsingin seudun liikenteelld (HSL) ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta.

Kaavan vireille tulovaiheessa kaava-alueen naapurikiinteiston 412-1-16 omistaja antoi suullisesti
mielipiteen. Naapurikiinteiston omistajan mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(16.12.2020) maankayttéluonnoksessa esitetty viheralue ulottuu hdanen omistamalleen
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kiinteistolle 412-1-16. Kiinteiston omistajan mukaan asemakaava on rajattava siten, etta kiinteisto
jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavan vireille tullessa ja 16.12.2020 nahtaville asetetussa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa em. kiinteisto sijoittuu kokonaan kaava-alueen ulkopuolelle.

Fingrid Oyj mainitsee lausunnossaan, etta yhtion voimajohto sijaitsee kaava-alueen etela- ja kaa-
konpuolella olevalla voimajohtoalueella. Lausunnassa tuodaan esille myds suunnittelussa huomi-
oitavia seikkoja, mikali kaava-alueen rajaus suunnittelun edetessa muuttuu siten etta se koskee
myds voimajohtoaluetta. Kaavaehdotuksessa lausunnossa mainittu voimajohtoalue varoalueineen
sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle.

Asemakaavaehdotus oli kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyssa 21.3.2023.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen 17.4.2023 jonka jalkeen asemakaavaehdotus
oli MRA §27:n mukaisesti nahtavilla 3.5.- 1.6.2023. Nahtavilldolon aikana kaavastaehdotuksesta ei
jatetty muistutuksia.

Nahtavilldolon aikana 8.5.2023 kaava-aineistoa esiteltiin Kiviston kirjastolla pidetyssa asukastilai-
suudessa. Nahtavillaolon jalkeen kaava-aineisto on ollut esilld syksylla Kiviston kylajuhlilla
16.9.2023.

Lausunnot ja niiden huomioiminen

Lausunnot nahtavilld olleesta asemakaavaehdotuksesta pyydettiin 1.6.2023 mennessa. Lausuntoja
pyydettiin 13 taholta ja niita saatiin 6 kpl.

Suurimmassa osassa lausunnoista ei ollut huomautettavaa. Uudenmaan liitto ja Uudenmaan ELY-
keskus totesivat, etta kaavaselostuksen maakuntakaavaa selostava teksti ei ollut ajan tasalla. Li-
saksi ELY-keskus huomautti rakentamisen ilmastovaikutuksia ohjaavista kaavamaarayksista seka
kaavamaarayksissa kadytetyistd termeista ja kaavamaaraysten selkeyttamisesta. Lausunnossa tuo-
tiin esille my0s kaavatyolle asetettuihin tavoitteisiin liittyvia aiheita kuten liiketilojen maara ja alu-
eella olevan puuston sailyttaminen.

Tehdyt tarkistukset ja muutokset

Asemakaavaselostuksen kohtaa ”2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvityk-
set” maakuntakaavan tilannetta selostava teksti on muutettu seuraavaksi: “Uusimaa-kaava 2050
on saanut lainvoiman 13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaa-
kuntakaava.”

Kaava maarayksissa kaytettyja termeja on selkeytetty. TY- korttelia-aluetta koskevassa kaavamaa-
rayksessa kaytetty termi ”“myymalatilat” on korvattu termilla "liiketilat”

Koko kaava-aluetta koskeviin kaavamaarayksiin on lisatty ilmastovaikutusten pienentamiseen ja
vahabhiilisiin rakenneratkaisuihin ohjaavat seuraavat maaraykset:

- Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa
tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

- Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kadyttaa osittain vahabhiilista betonia. Vahahiilisyys
tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen osapuolen menetel-
malla.

Koko kaava-aluetta koskevien ruotsinkielisten kaavamaaraysten toimistotilojen autopaikkojen py-
sikdintinormissa oleva kirjoitusvirhe ”1 bp / 50 m2-vy” on korjattu seuraavaksi ”1 bp / 60 m2-vy”.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 20182021 strategia (Kv 11.12.2017):

Vantaan valtuustokauden strategian tarkein painopistealue kaupunkisuunnittelun osalta on kau-
pungin tiivistaminen lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta tavoitellaan vahvistettavan
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyédynnetaan rohkeasti ja Van-
taan kaupunkiymparistdjen ja asuntojen tavoitellaan olevan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Yri-
tyksille tarjotaan monipuolisia ja vetovoimaisia tyopaikka-alueita.

Vantaan valtuustokauden 2021—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022)
- Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistavia alueita,

asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita seka kaupungin omistamaa maata.
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelun keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadyton suunnittelun ja toteutuksen ldh-
tokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakenta-
miseen ja yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja paranne-
taan viheralueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetadn vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.
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- Luonnon monimuotoisuutta lisdtaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunni-
telmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet

34

Vesihuolto

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus, hulevesien hallinta kaupungin hulevesioh-
jelman mukaisesti, seka pelastuslaitoksen ja muiden toimijoiden erityistarpeiden huomioiminen
vesihuollon ratkaisuissa. Tavoitteena on myds, ettd hankkeen yhteydessa saadaan uusittua alueen
vuotoherkkaa vesijohtoa ja vanhaa jatevesiviemaria.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonais-
pinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla mm. edistetddn vehrean ja viihtyisan ympariston
rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuo-
toisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen, ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillin-
nan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Tavoitteena on asemakaavassa maarittda alueelle maankadytén mukainen vihertehokkuustaso.

Osallisten asettamat tavoitteet

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy (palaute 14.1.2021)

Alueella sijaitsevat maakaapelit, keski- ja pienjannitekaapelit ja suurjanniteilmajohdot sekd mah-
dollinen tarve uudelle muuntamolle tulee huomioida suunnittelussa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon vireille tulon ja 16.12.2020 julkaistun osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisen
yhteydessa laadittiin my6s ensimmainen alustava vaihtoehto kaavaratkaisusta havainnollistamaan
kaavatyolle asetettuja tavoitteita. Yhtena kaavan tavoitteena on jatkaa voimassa olevassa kaa-
vassa olevaa Kinkeripuistoa ja sille sijoittuvaa ulkoilureittia kohti etelaan Keha Ill:n alittavaa jalan-
kulun ja pyorailyn reittia.
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Kaavan vireilletulon 16.12.2020 yhteydessé laadittu ensimmdinen luonnos alueen maankdytdstd.

Ensimmaisessda maankayttd luonnoksessa Kinkeripuiston laajennus sijoittuu Isotammentien alu-
eelle ja sen itdpuolelle. Kaava-aluetta palveleva pohjoiseteldasuunnassa kulkevan tonttikadun si-
jainti korttelialueiden valissa edellyttaa alueen keskella sijaitsevan kumpareen tasaamista.

Varsinaisen suunnittelun kaynnistyessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon jal-
keen pohdittiin alueen suunnittelua mm. jalankulku- ja pyorailyn nakdkulmasta. Alueen keskella
sijaitsevan puustoisen kumpareen sdilyttaminen ja hyddyntdaminen osana alueen jalankulku- ja
pyoraily verkostoa otettiin yhdeksi suunnittelun paatavoitteista. Lisaksi alueen suunnitteluun olen-
naisesti vaikuttivat vuoden 2021 syksylla kaupungin tekeman maanhankinnat kaava-alueen lansi-
puolella. Kaupunki hankki yksityisilta maanomistajilta omistukseensa kiinteistot 412-1-15 ja 412-1-
16. (Kiinteistot sijoittuvat 7.1.2015 vireille tulleen 251000 Vehkalan tyopaikka-alueet 2:n kaava-
alueelle. Sopimusteknisista syistd kyseinen asemakaavatyo ei ole vuoden 2015 jalkeen kuitenkaan
edennyt.)

Suunnittelualueen ympériston maanomistilanteen muuttuessa lahdettiin tutkimaan mahdollista
kaava-alueen laajentamista lanteen. Laadittiin vaihtoehtoja, jossa kaava-alue rajautuu lannessa
Harkalenkkiin.
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Alustavat kaavakarttavaihtoehdot 1 ja 2.

26.10.2021 paivatyssa kaavakartta vaihtoehto 1:ssa ja 27.10.2021 paivatyissa kaavakartta vaihto-
ehto 2:ssa aluetta palveleva tonttikatu erkanee Harkdhaantiesta eteldan nykyisen Isotammentien
risteyksen kohdalta.

Vaihtoehto 1 koostuu kolmesta KTY- ja yhdesta TK- korttelista. Korttelialueiden rakentamistehok-
kuudet ovat=0.5. Vaihtoehdon mahdollistama rakennusoikeus on 22 800 k-m? ja rakentamisen
kerrosluku jokaisessa korttelissa on Ill. Vaihtoehdon katuverkko hyédyntda molempia alueen ole-
massa olevia teitd. Jalankulku- ja pyoraliikenteen osalta vaihtoehto kytkeytyy hyvin liikenneverk-
koon. Keha lll:n ja Himeenlinnan vaylan alittavat jalankulku- ja pyorailyreitit on huomioitu hyvin ja
kaava ratkaisu sujuvoittaa Vehkalan aseman saavutettavuutta. Alueen olemassa olevaa puustoa
sailytetdaan puistoalueilla. Isotammentien varressa, tien itd puolella oleva muuntamo sijoittuu ka-
tualueelle.

Vaihtoehto 2 koostuu kahdesta KTY- ja yhdesta TK- korttelista. Korttelialueiden rakentamistehok-
kuudet ovat e=0.5. Vaihtoehdon mahdollistama rakennusoikeus 22 000 k-m? on hieman vihem-
man kuin vaihtoehto 1:ssa. Rakentamisen kerrosluku Il on sama kuin vaihtoehto 1:ssa. Alueen
pohjois-eteld suuntainen tonttikatu sijoittuu kadun eteldapaassa nykyisen Isotammentien itdpuo-
lelle. Kaava-alueella oleva muuntamo on mahdollista sailyttaa puistoalueella. Vaihtoehdosta 1:sta
poiketen alueen sisdinen jalankulku- ja pyoraliikenne toimii tonttikatujen ja puistoalueille osoitet-
tujen ulkoilureittien varassa. Alueen ainoa jalankululle ja pyordilylle varattu katu yhdistda kaava-
alueen pohjois-etela suuntaisen kadun alueen lansipuolella sijaitsevaan Harkalenkkiin. Alueen ole-
massa olevaa puustoa sdilytetdaan puistojen lisaksi myos lansi-ita suuntaisen tonttikadun varressa.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Edelld kuvatuista luonnoksista jatkokehitettavaksi valittiin vaihtoehto 1 ja sen pohjalta laadittiin
12.11.2021 paivatty vaihtoehto 1.1. Suunnittelun tavoitteena oli yhdistaa edella kuvattujen vaih-
toehtojen 1 ja 2 parhaat ominaisuudet. Lisaksi pohdittiin kaava-alueen eteldisimman KTY-korttelin
mahdollista tehokkaampaa rakentamista.
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Alustava kaavakarttavaihtoehto 1.1. (pdivétty 12.11.2021)

Vaihtoehto 1.1:ssa katuverkko seka jalankulku- ja pyorailyreitistd noudattavat vaihtoehto 1 esitet-
tyja ratkaisuja, jossa jalankulku- ja pyorailyverkon toimivuus myos talviolosuhteissa on paremmin
turvattu. Alueen lansi-itdsuuntaisella tonttikadulla sdilytetaan alueen olemassa olevaa komeaa
puustoa samaan tapaan kuin vaihtoehto 2:ssa. Myds alueen eteldosassa sijaitsevalla jalankulkuun
ja pyorailyyn osoitetutulla katualueella jatkosuunnittelun yhteydessa pyritdaan sailyttamaan kau-
punkikuvallisesti isossa roolissa oleva hopeasalava. Pinta-alaltaan suurimman korttelin rakentami-
sen tehokkuutta on nostettu e=0.7 ja rakentamisen kerrosluvuksi on merkitty V. Suunnittelun yh-
teydessa tarkistettiin myos pohjois-etela suuntaisen tonttikadun rajauksia ja linjausta siten, etta
alueella sijaitseva muuntamo on mahdollista sailyttaa katua-alueelle suunniteltavalla viherkais-
talla.

Vaihtoehto 1.1:n todettiin hyvin huomioivan alueen vahvana identiteettitekijana olevat puut,
muodostavan toimivan ja hyvin ymparistoon kytkeytyvan liikenneverkon ja mahdollistavan myds
alueella sijaitsevan muuntamon sailyttamisen. Nain ollen vaihtoehdon 1.1. pohjalta kdynnistettiin
kevaalla 2022 kaava-alueen katu- ja puistoalueiden yleissuunnittelu ja tutkittiin myds alueen kun-
nallisteknisten verkostojen ja katualueilla sdilytettavan puuston vaatimat tilavaraukset.



251400 / Vehkalan kinkerit, 24.10.2023

\D\
A
p} /2 \
p) %1 \
2 ”fﬂ
'.2 &
{} (ERPUISTO | B\ % %]
' \ 2
A '%g\ﬁg%DEN ® i = l — - )(/

SUOHYOISYT 3L ruainby
o I

N39wA
o)

‘‘‘‘‘‘‘

Asemakaavaehdotuksen kaavakartta 21.3.2023.

Konsulttityon valmistuttua marraskuussa 2022 katu- ja korttelialueiden rajauksiin tehtiin useita
pienid tarkistuksia jokaisella katualueella. Kunnallisteknisten verkostojen osalta, korttelin 25095
eteldosaan lisattiin maanalaisille putkille varattu alueenosa. 12.11.2021 pdivatyssa kaavakartta-
vaihtoehto 1.1:ssa oleva VL/VP-alueen pohjoisreunaa mukaileva jalankululle ja pyorailylle varattu
katu poistettiin ja korvattiin puistoon rakennettavalla kevyempirakenteisella ulkoilureitilla. Lisaksi
alustavan puistosuunnittelun mukaisesti, puistoalueelle merkittiin ohjeellisella rajauksella alue hu-
levesien kasittelya varten. Vuoden 2022 kevaan ja syksyn aikana pohdittiin myds alueen rakenta-
misen tehokkuutta. Kaupungin yritystonttien kysynnan perusteella, KTY-korttelialueiden rakenta-
misen tehokkuutta nostettiin kortteleissa 25093 ja 25094 e=0.5:sta e=0.7:3an ja korttelissa 25095
e=0.7:sta e=1.0:aan. Rakentamisen tehokkuuden kasvaessa myds kaavan mahdollistamaa raken-
nusten kerroslukua nostettiin korttelissa 25094 ja 25095. Tarkemmin em. vuonna 2022 kaavakart-

taan tehdyt muutokset ilmenevat sivuilla 22 ja 23 esitetyista kuvista.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavaratkaisu perustuu Vehkalan tyopaikka-alueet yleissuunnitelmaan ja noudattaa valtuuston
25.1.2021 hyvaksymaa yleiskaavaa.

Asemakaavalla mahdollistetaan nelja tyopaikkarakentamiseen soveltuvaa korttelia (TY ja KTY),
jotka jatkavat Vehkalan tyopaikka-alueen kaupunkirakennetta idassa Hameenlinnanvaylan ja ete-
ldssa Keha Il varteen. Korttelialueiden liséksi alueita osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL), puistoksi
(VP) ja katualueeksi.

Kaava-alue kytkeytyy tieverkon osalta ympardivaan kaupunkirakenteeseen alueen pohjoispuolella
sijaitsevan Harkahaantien kautta. Jalankulun ja pyordilyn osalta kaava-alueelta on hyvat yhteydet
my0s lanteen, etelda ja itdaan.

Asemakaava luo edellytykset vahvasti joukkoliikenteeseen (raide- ja linja-autoliikenne) seka jalan-
kulkuun ja pyo6railyyn tukeutuvan monimuotoisen ja vehredn tyopaikka-alueen toteutumiselle.
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 6,21 ha. Alueelle osoitetun rakennusoikeuden maara on yhteensa
34 876 k-m?. Koko kaava-alueen aluetehokkuus on e= 0,56 (Luku sisaltd3 korttelialueiden lisdksi
my0s kaavan katu- ja viheralueet.)

KTY, toimitilarakennusten korttelialue
- Pinta-ala yhteensa 3,6 ha
- Rakennusoikeus 30 685 k-m?

- KTY-alueiden keskimaarainen tehokkuus e=0,85. (KTY-kortteleiden 25093 ja 25094 tehokkuus-
luvut ovat e=0,7, ja korttelin 25095 e=0,1.)

- Suurin sallittu kerrosluku on joko V tai VI

- Autopaikkojen vahimmadismaarat:

o Liiketilat 1 ap /100 k-m?
o Toimistot 1 ap /60 k-m?
o Tuotantotilat 1ap /120 k-m?

- S&alta suojattujen polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

o Liiketilat 1 pp/ 40 k-m?
o Toimistot 1 pp/ 50 k-m?
o Tuotantotilat 1 pp/ 250 k-m?

TY, teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia

- Pinta-ala yhteensa 0,84 ha

- Rakennusoikeus 4 191 k-m?

Tehokkuus e=0,5

Suurin sallittu kerrosluku on I
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- Autopaikkojen vahimmaismaarat:

o Liiketilat 1ap/ 100 k-m?
o Toimistot 1ap/60k-m?
o Tuotantotilat 1ap/ 120 k-m?

- Saalta suojattujen polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

o Liiketilat 1 pp / 40 k-m?
o Toimistot 1 pp / 50 k-m?
o Tuotantotilat 1 pp / 250 k-m?

VL, ldhivirkistysalue

- Pinta-ala yhteensa 0,28 ha
VP, puisto

- Pinta-ala yhteensa 0,62 ha
Katualueet

- Pinta-ala yhteensa 0,87 ha

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Harkalenkin varteen sijoittuvan korttelin 25099 (TY, teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia) rakentamien noudattaa kaavan tavoitteiden
mukaisesti pitkalti jo osittain rakentuneen Harkéalenkin ja Harkdhaankujan TK- kortteleiden raken-
tamistapaa ja mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista ja rakentamattomien tontin osien kasit-
telystd on annettu useita vastaavia kaavamaarayksia kuin voimassa olevassa Vehkalan tydpaikka-
alueet 1:n asemakaavassa. Rakennusten arkkitehtuuria koskevat maaraykset koskevat suurelta
osin kadunpuoleisten julkisivujen jasentelya ja sisddnkdyntien sijoittelua ja luonnetta.

Kinkeritien itdpuolisten kortteleiden 25093, 25094 ja 25095 (KTY, toimitilarakennusten kortteli-
alue) rakentaminen erottuu Vehkalan ty6paikka-alueen itd osassa omana kokonaisuutena. Raken-
taminen on hivenen tehokkaampaa ja kaava sallii myds kerrosluvultaan korkeampaa rakentamista
kuin kaava-alueen ldnsiosassa ja voimassa olevan kaavan alueella keskimaarin. Myds kortteleiden
25093 ja 25095 koot mahdollistavat isommat tontit ja ndin ollen massaltaan isompien rakennus-
ten toteuttamisen kuin alueen itdosassa ja Vehkalan asema tuntumassa.

Hulevesien kasittelysta ja viherrakentamisesta on annettu myds maaraykset. Tonteilla tulee jarjes-
taa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmadan. Kaavamaaradysten
mukaan rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa ole-
vien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Vantaalla on kaytdssa vihertehokkuus menetelma. Kaavamaaraykset edellyttavat, etta korttelialu-
eilla tayttyy vihertehokkuuden tavoiteluku 0,8. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painote-
tun viherpinta-alan suhdetta pinta-alaan. Vihertehokkuus-menetelman avulla varmistetaan riit-
tava vihrea ja lapadiseva pinta-ala tonteilla. Naiden merkitys ilmastonmuutokseen sopeutumisessa
ja sen hillitsemisessa korostuu kaupunkien tiivistyessa.

Alueen keskeisesta sijainnista, tehokkaasta rakentamisesta ja tyopaikka-alueiden toiminnallisesta
luonteesta johtuen korttelit on osoitettu suurelta osin rakentamiseen ja muille tyopaikka-alueille
ominaisille toiminnoille. Nain ollen tilaa vehreille istutuksille tonteilla jaa vahan. KTY kortteleissa
kaavamaarays edellyttas, etta rakennusten kattopintalasta 80 % tulee toteuttaa kasvikattoina. TY-
korttelia koskeva vastaava kaavamaaradys edellyttaa kattopintalasta 40 % toteuttamaan
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kasvikattoina. Kasvikattoja voidaan hyddyntaa kortteleiden hulevesien kasittelyssa. Osaltaan ne
myds parhaimmillaan toteuttavat Vantaan tavoitetta sailyttaa ja lisata luonnon monimuotoisuutta
rakennetuilla alueilla.

Kaavaan sisaltyy kaksi viheraluetta, joilla sdilytetdaan alueella olevaa puustoa. Georg ja Anna Colli-
nin puiston suunnitelmissa on varauduttu myos alueella muodostuvien hulevesien kasittelyyn. Vi-
heralueiden lisdksi puustoa sailytetdan kaavassa osoitetuilla katualueilla. Kaavatyon yhteydessa
laaditun katu- ja puistoalueiden yleissuunnittelutydssa katualueille sijoittuvien puiden kunto arvi-
oitiin ja sailytettaviksi valitut puut on merkitty kaavakarttaan.

Uusituvan energian kaytosta kaavassa maarataan, etta korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa
energiaa.

4.3 ALUEVARAUKSET

Kaavaratkaisussa on osoitettu korttelialueita tydopaikkarakentamiseen (KTY, TY). Liséksi alueita on
osoitettu viheralueiksi (VL, VP) ja katualueiksi. Kaavamaarayksissa on useita kaikkia korttelialueita
koskevia maarayksia, jotka kasittelevat pysakointia, ulkomainontaa, vihertehokkuutta, rakentami-
sen ilmastovaikutuksia, vahahiilisid rakennusmateriaaleja, uusiutuvaa energiaa, hulevesien kasitte-
lya, rakentamisen korkeutta ja meluntorjuntaa.

Kaava-alueen pinta-alasta (6,2 ha) korttelialueita on 72 % (4,4 ha), katualueita 14 % (0,9 ha) ja vir-
kistysalueita 14 % (0,9 ha).

Kaavamaaraykset ovat esitetty kappaleessa 8. Keskeisia kaavassa tehtyja ratkaisuja, kaavamaa-
rayksia, -merkintdja ja niihin liittyvia tavoitteita kdyttotarkoitusalueittain selostetaan seuraavaksi.

4.3.1 Korttelialueet

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Kaavamadaraysten mukaan alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistéhairiota ai-
heuttamattomia teollisuusrakennuksia ja niiden yhdistelmia. Rakennusten ensimmaiseen kerrok-
seen saa sijoittaa liike-, ndyttely- ja kokoontumistiloja 20 % rakennusoikeudesta.

Toimisto- ja lilkerakennusten kattokerrokseen saadaan sijoittaa tyontekijoiden kayttéon tarkoitet-
tuja tiloja, talvipuutarhoja seka kuntosalitiloja rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamattd. Nama
tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennusten kattopinta-alasta vahintdan 80 % tulee toteuttaa kasvikattona.

Korttelialueita koskeen useita rakennusten arkkitehtuuria ja alueelle muodostuvaa kaupunkikuvaa
koskevia maarayksia. Kaavamaardysten mukaan arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta
seka toimintaa ja rakentamistekniikkaa ilmentavaa. limastointi- ja muut tekniset tilat, laitteet ja
rakenteet tulee olla ndkyvissa ja niita tulee hyodyntaa rakennuksen arkkitehtuurissa.

Kaavakartan nuolimerkinnat kortteleissa 25093 ja 25094 ohjaavat rakentamisen kiinni Harkahaan-
tien, Kinkeritien ja osittain Kinkeripihan varteen. Alueelle muodostuvan katukuvan elavoitta-
miseksi kaavamaarayksilla ohjataan rakentamista mm. siten, etta rakennukset avautuvat tontin
puoleisten piha-alueiden lisaksi myds suoraan kadulle. Kaavamaarayksen mukaan Kinkeritien ja
Kinkeripihan varteen sijoittuviin rakennuksiin tulee jarjestaa vahintaan yksi paasisaankaynti Kinke-
ritien tai Kinkeripihan puolelta. Paasisaankaynnin yhteyteen tulee varata vahintaan 6 saalta suojat-
tua paikkaa polkupydrien pysakointiin.

Alueen rakentuessa syntyy kaupunkikuvallisesti merkittdva kohta Harkahaantien ja Kinkeritien ris-
teykseen. Kaavamaarayksissa edellytetdaan rakennuksen paasisaankaynnin sijoittamista risteyk-
seen rajautuvalle tontin osalle.
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Kaupunkikuvaan vaikuttavat myos kaavamaaraykset rakennuksissa kaytettavista padvareista ja
lasin kdytosta osana julkisivumateriaaleja (julkisivupinnasta vahintaan 20 % on lasia). Harkdhaan-
tien varteen sijoittuvien rakennusten kadunpuoleisten julkisivujen luonnetta ja rytmid ohjataan
lisaksi siten, etta julkisivut tulee jasentda enintdan 50 metrin mittaisiin osiin porrastuksilla, sisdan-
vedoilla tai vastaavilla rakenteilla.

Kortteleiden niilta osin missa rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen rakennusalan rajaan
kiinni, tulee tontit rajata katualueita vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein esim.
muurein, kivikorein ja aitarakentein. Naita rakenteita saa sijoittaa tonttia reunustavalle istutetta-
valle alueelle.

Nékymd Hérkdhaantien ja Kinkeritien risteyksestd KTY-korttelin 25093 suuntaan. Kaavamddrdys-
ten mukaisesti tekniset tilat, laitteet ja rakenteet ovat osa rakennusten arkkitehtuuria. Kaava edel-
Iyttdd yhden pddsiscéidnkdynnin sijoittamista risteykseen.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd aiheuttaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Harkalenkkiin rajautuva TY-kortteli 25099 on luontevaa jakaa kaavaan merkityn ohjeellisen tontti-
jaon mukaan kolmeen tonttiin. Alueelle sijoittuvien toimijoiden tarpeiden mukaan korttelissa voi
olla my®6s yksi tai kaksi tonttia.

Kaavamadrayksen mukaan alueella saa rakentaa ymparistohdiridita aiheuttamattomia teollisuus-
rakennuksia. Liike- ja toimistotilojen rakentamista on rajoitettu kaavamaarayksissa siten, etta
enintdan 25 % rakennusoikeudesta saa toteuttaa toimistotiloina ja enintdan 25 % rakennusoikeu-
desta saa kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyviin myymala- ja muihin siihen verrattaviin tiloihin.
Lisaksi korttelialuetta koskee kaavamaarays, jonka mukaan rakennusten kattopinta-alasta 40 %
tulee toteuttaa kasvikattona.

Rakennusten kadunpuoleisten julkisivujen arkkitehtuuria ja alueelle syntyvan kaupunkikuvan muo-
dostumista ohjataan pitkalti samoilla maarayksilld kuin kaava-alueen KTY-korttelissa. Rakennusten
vareja, julkisivujen materiaaleja, sisdankaynteja seka tonttien aitaamista koskevat maaraykset
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ovat samoja KTY-korttelialueilla (selostettu tarkemmin ylla kohdassa KTY, toimitilarakennusten
korttelialue). Harkalenkin varteen sijoittuvien rakennusten kadunpuoleisten julkisivujen luonnetta
ja rytmia ohjataan lisaksi siten, etta julkisivut tulee jasentaa enintdan 40 metrin mittaisiin osiin
porrastuksilla, sisdanvedoilla tai vastaavilla rakenteilla.
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Nédkymd TY-korttelista Héirkélenkin varresta. Reipas vdrien kdytt6 sekd kaavamdidirdysten mukai-
sesti sijoitetut rakennusten pddsisédénkdynnit kadunpuoleisilla julkisivuilla elévéittévdt ja rytmittd-
vdt kaupunkikuvaa.

Muut alueet

VL, ldhivirkistysalue

Kaavassa osoitettu Kinkeripuisto -niminen VL-alue laajentaa voimassa olevassa asemakaavassa
olevaa saman nimista lahivirkistysaluetta eteladn kohti Keha lll:n alikulku yhteytta. Kinkeripuisto
on osa laajempaa viheralueiden verkkoa. Kinkeripuistoon kaavassa osoitettu ulkoilureitti parantaa
Petikon laajojen ulkoilualueiden saavutettavuutta kaava-alueen lisdksi Keha lll:n eteldpuolisten
alueiden osalta. Kinkeripuiston koillisosaan Kinkeritien varteen on varattu ohjeellinen rakennusala
puistomuuntamoa varten Vantaan Energia Oy:n tarpeiden mukaisesti.

VP, puisto

KTY-kortteleiden keskellad Kinkeritien itdpuolella sijaitsee Georg ja Anna Collinin puisto -niminen
puistoalue. Suunnittelun tavoitteena on ollut sdilyttda puistoksi osoitetulla alueella nykyista puus-
toa mahdollisimman paljon. Erityisesti puiston keskelle sijoittuvalla kumpareella kasvavilla jykevilla
koivuilla on vahva vaikutus alueen identiteettiin ja alueelle muodostuvaan kaupunkikuvaan. Puis-
toon on osoitettu ulkoilureitti, joka yhdistda Kinkeritien ja Kinkeripihan jalankulku- ja pyorailyreitit
Hameenlinnanvaylan alikulkuyhteyden suuntaa. Ulkoilureittiyhteys taydentaa alueen jalankulku-
ja pyorailyverkkoa.
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Nékymd kaavassa puistoksi osoitetulta alueelta syyskuussa 2021. Kuvassa ndkyvdt koivut ja kes-
kellé taaempana ndkyvé puurivi sdilyvét kaavan VP-alueella.

Puistoalueelle on kaavassa osoitettu myds ohjeellisella rajauksella alue hulevesin kasittelyyn. Alus-
tavan puistosuunnitelman mukaisesti alueelle on tarkoitus toteuttaa luonnonmukaiset hulevesi-
painanteet, jotka muodostavat yhtendisen kokonaisuuden ymparoivan puiston kanssa. Painantei-
den luiskat ja pohjat ovat kasvillisuuspeitteiset ja ne hoidetaan niittamalla saanndllisesti, kuten
myds laajemmin painanteiden ymparisto.

Katualueet

Kaavaan sisaltyy kaksi tyopaikka-alueiden luonteenomaisesti raskaalle liikenteelle mitoitettua
padttyvaa tonttikatua ja yksi jalankululle- ja pyo6railylle varattu katu. Alueen molempien tonttikatu-
jen varressa kulkee yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.

Korttelialueiden rakennuttua alueella oletetaan olevan kohtalaisesti kaava-alueen sisdista liiken-
nettd. Kaavassa osoitettu katuverkko ei mahdollista moottoriajoneuvojen lapiajoliikennetta. Ka-
vely ja pyoraily on pdaasiassa alueelle suuntautuvaa asiointi- ja tydmatkaliikennettd ja vahaisessa
maarin lapikulkuliikennetta. Jalankululle ja pyorailylle varatut reitit mahdollistavat liikkkumisen alu-
een kautta ja parantavat Vehkalan aseman saavutettavuutta esim. Vantaankosken suunnasta.
Kaava mahdollistaa useita vaihtoehtoja korttelialueiden rakentamiseen, joten tonttien lopullinen
kayttotarkoitus vaikuttaa myos oleellisesti alueen liikkennemaariin.

Ajoneuvoliikenteelle osoitetut tonttikadut (Kinkeritie ja Kinkeripiha) sijoittuvat alueella jo olevien
katujen kohdille (Isotammentie ja Kinkerikuja). Kaava-alue kytkeytyy ajoneuvoliikenteen osalta
ymparoivaan lilkkenneverkkoon Kinkeritien ja Harkdhaantien risteyksen kautta.

Kaavatyon yhteydessa laaditussa katujen yleissuunnitelmassa Kinkeripihan ja Kinkeritien leveydet
on mitoitettu tyopaikka-alueen tarpeita vastaaviksi ja katujen paihin on suunniteltu kdantopaikat.
Kinkeritien varteen on yleissuunnitelmassa osoitettu pysakointitaskuja palvelemaan alueen asi-
ointi yms. lyhytaikaista pysakointia.

Harkahaantien ja Kinkeritien liittyman pohjois- ja eteldtulosuunnille on suunniteltu keskisaarek-
keet. Liittyman lantisen tulosuunnan suojatien ylitys on kavennettu yksikaistaiseksi. Edella maini-
tut toimenpiteet mahdollistavat jalankulkijan turvallisemman kadunylityksen.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden toteutumista.

Hanke sijoittuu yleiskaavassa rakentamiseen tarkoitetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta
taydentavaa ja tiivistavaa. Kaupunkirakenteen tiivistdmisen myo6ta avautuu mahdollisuus sailyttaa
taajamien ulkopuolisia ja ympardivia luontoalueita vahemman pirstoutuneina ja yhtendisempina
seka edistdd luonnonmonimuotoisuuden sailyttamista kaupunkien ulkopuolisilla alueilla.

Rakentamattomana alue sailyisi nykyisellaan osittain metsittyvana jattémaana. Alue sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Vehkalan tyopaikka-alueen rakentumista iddn suuntaan. Ratkaisu monipuolis-
taa ja edistaa tyopaikka-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupunkirakennetta. Ra-
kentaminen sijoittuu kavelymatkan paahan Keharadan Vehkalan asemasta. Joukkoliikenteen-
pysakit sijoittuvat lahikavelyetaisyydelle. Hanke edistda kestdvaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa vahvasti alueen kaupunkikuvaa verrattuna nykyhetkeen. Harkahaan-
tien varressa kaava-alueen kohdalla kaupunkikuva muuttuu vahvasti rakennetummaksi. Kinkeri-

tien ja Harkdhaantien kainalossa oleva pienehkd lehtipuumetsikko sekd metsikdn itdpuolella oleva
avoin niitty katoavat. Tilalle nousee katutilaa rajaava varikas toimitilarakennus, jonka kaupunkiku-
valliseen laatuun em. risteyksen kohdalla on kaavamaaraysten mukaan kiinnitettava erityista huo-
miota. Samoin kaupunkikuva muuttuu Kinkeritien ja Kinkeripihan varressa nykyisesta rakentamat-
tomasta avoimesta tilasta tehokkaasti rakennetuksi tydpaikka-alueeksi. Puisto- ja katualueilla sai-
lytettdvat ja istutettavat puut tuovat vehreyttd muuten tehokkaasti rakennettuun ymparistoon.

Harkalenkin varteen sijoittuva TY-korttelin 25099 tdydentda nykyista osittain vield rakenteilla ole-
vaa tyopaikka-aluetta. TY-korttelin rakentaminen yhtendistaa Vehkalan alueen kaupunkikuvaa
kaava-alueen ldnsiosassa.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaava tdydentdd Vehkalan aseman itdpuolelle rakentuvaa tydpaikka-aluetta. Kaavan raken-
tumisen myo6ta Vehkalan alueen palvelutarjonta kasvaa ja alueelle syntyy uusia tyépaikkoja.

Vehkalan yleissuunnitelmatyon yhteydessa (vuonna 2012) koko Vehkalan tyopaikka-alueelle on
arvioitu syntyvan 9500 tyopaikkaa. Yleissuunnitelmassa laskentaperusteina on kaytetty KTY-alu-
eilla 1 tydpaikka/80 k-m? ja TT-alueet 1 tydpaikka/100 k-m2. N&illd laskentaperiaatteilla nyt kaavoi-
tettavalle alueelle syntyy yhteensa 426 tyopaikkaa.

Arviot voivat osoittautua epatarkoiksi. Jos kaava-alueen tehokkaimmat KTY-korttelialueet toteutu-
vat esimerkiksi toimistotyopaikkavaltaisina, voi yritysten henkildstémaara olla toiminnan luonteen
takia arviota suurempi. Asemakaava mahdollistaa hyvin erityyppisten toimintojen/yritysten sijoit-
tumisen alueelle, joten tyopaikkamaaran tarkempi arviointi on hankalaa.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaava tuottaa lentomelualueelle soveltuvaa toimitila- ja teollisuustoimintaa, mika lisaa kau-
pungin tyopaikkatarjontaa ja elinvoimaa liikenteellisesti hyvalla sijainnilla.
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Katujen ja vesihuollon rakentamisen kustannuksiksi on laskettu noin 2 800 000 €. Kadut on mitoi-
tettu taysperavaunullisten rekkojen tarpeisiin, mika lisda niiden tilantarvetta. Muutoin katujen ti-
lavaraukset ovat normaalit. Kinkeritietd osaltaan leventaa se, etta silla pysytetdadn oleva muun-
tamo. Tama kuitenkin sdadstaa kustannuksia verrattuna siihen, ettd muuntamoa siirrettaisiin.

Yleisiin alueisiin kuuluvat lisdksi kaksi puistoaluetta, joista Kinkeripuisto on varattu pohjoisete-
lasuuntaisen viheryhteyden tarpeisiin.

Kaupunki on ostanut vuonna 2021 kaava-alueelta ja sen ymparistosta kolme omakotikiinteistoa,
mika on ollut edellytys asemakaavakokonaisuuden toteuttamiselle. Ndin koko kaava-alue on kau-
pungin omistuksessa. Maanhankintakulut ja kunnallistekniikan rakentamiskustannukset katetaan
maanmyyntituloilla.

Virkistys

Kaavassa osoitetut viheralueet (Kinkeripuisto, Georg ja Anna Collinin puisto) ovat osa laajempaa
viheralueiden verkostoa. Kaavan viheralueet ja niille toteutettavat ulkoilureitit varmistavat laajem-
pien virkistyskayttoon osoitettujen alueiden (Petikko) hyvan saavutettavuuden yhdyskuntaraken-
teen tiivistyessa. Hanke on VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteiden mukainen.

Liikenne

Kaava-alueen rakentuminen lisda liikkennettd kaava-aluetta laajemmin koko Vehkalan tyépaikka-
alueella. Kaavan vahvistuttua ensivaiheessa liikennettd aiheuttavat alueen rakentamisesta aiheu-
tuva toiminta. Alueen rakennuttua alueelle sijoittuvien yritysten toiminnasta aiheutuvaa paivit-
taistd ajoneuvoliikennetta on tdssa vaiheessa vaikea arvioida. Ajoneuvoliikenteen arvioidaan suun-
tautuvan paasaantoisesti Harkahaantien kautta lanteen Keha lll:lle tai itdan Vantaankoskentien
suuntaan. Liikenteen arvioidaan olevan kaikkina vuorokauden aikoina sujuvaa.

Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydella Keharadan Vehkalan asemasta ja linja-autoliikenteen run-
koyhteydestd. Ratkaisu lisaa alueen joukkoliikenteen matkustajamadria ja parantaa joukkoliiken-
nepalvelujen kannattavuutta.

Vesihuolto

Asemakaavan myota korttelin 25095 alueella sijaitseva yleinen vesijohto ja jatevesiviemari tullaan
siirtamaan eteldmmaksi kaava-alueen ja Keha Ill:n valissa kulkevan jalankulku- ja pyoratien yhtey-
teen. Siirtoja tarvitaan myo6s pohjoisempana, jossa korttelin 25093 alueelle sijoittuva huleve-
siviemari siirretaan etelammaksi Georg ja Anna Collinin puiston reunaan. Lisaksi Harkdahaantien
pohjoispuolelta tuleva korttelin 25093 luode-kaakko suunnassa halkaiseva yksityinen tonttivesi-
johto poistuu kdytosta. Em. tonttivesijohto liitetdan Harkdhaantien vesijohtoon.

Uutta vesihuoltoa toteutetaan Kinkeritielle, jonne tarvitaan seka kadun kuivatusta etta tonttien
kuivatusta varten hulevesiviemarointi. Kinkeritielle on suunniteltu tilavaraus uudelle vesijohdolle,
jonka toteutusaikataulua ja reittivaihtoehtoja viela tarkastellaan.

Kinkeripihalle tulee hulevesiviemari seka vesijohto ja jatevesiviemari palvelemaan uusia tontteja.
Nama linjat johdetaan Kinkeripihan paasta Georg ja Anna Collinin puiston kautta kaava-alueen ita-
reunaan ja liitetaan sielld nykyisiin vesihuoltolinjoihin. Georg ja Anna Collinin puistossa varaudu-
taan viivyttamaan kaava-alueella muodostuvia hulevesia ennen niiden johtamista eteenpain hule-
vesijarjestelmassa.

Ymparistéhairiot

Alueen rakentuessa katujen ja toimitilojen rakennushankkeet saattavat aiheuttaa jossain maardin
melu- tai muita ymparistohairioita, mika voidaan katso normaaliksi rakentamisesta aiheutuvaksi
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hairioksi. Kaavamaaraysten mukaan alueelle saa sijoittaa vain ymparistohairiota aiheuttamatonta
toimintaa seka toimisto- liike- ja ndyttelytiloja. Tonttien rakennuttua kaavan mukaisesti yritysten
toiminta ei siis lisad alueen ymparistohairioita.

Rakentumisen myo6ta alueen sisdinen liikenteen kasvu etenkin raskaan liikenteen osalta saattaa
aiheuttaa jonkin verran normaalille tyopaikka-alueelle ominaista melua ja tarinaa.

Talla hetkella ja myos alueen rakentamisen jalkeen alueella mitoittavina ymparistohairidina ovat
lentomelu ja Hdmeenlinnanvaylan seka Keha lll:n tieliikennemelu. Alueen meluolosuhteet on huo-
mioitu toimistotilojen ja muiden vastaavien tyotilojen ulkokuoren daneneristysvaatimuksena.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisella on aina vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistéon. Kaava-alueella rakentami-
nen edellyttda jonkin verran puuston kaatoa, mutta toisaalta suuri osa kaava-alueen nykyisesta
puustosta pystytdan sadstamaan VL-, VP- ja katualueilla.

Korttelin 25093 alueella rakentaminen edellyttda Kinkeritien ja Harkdhaantien risteyksen kaina-
loon sijoittuvan 0,3 ha lehtipuuvaltaisen metsikdn kaatamista. Samoin metsikon itdpuolinen kuk-
kaketona toiminut pelto jaa rakentamisen alle. Muilta osin kortteli 25093 on Kinkerikujan katu-
pohjaa ja rakentamatonta hiekkakenttas, jolla rakentamisen vaikutukset luonnonymparist6on jaa-
vat vahaisiksi. KTY-kortteleita koskevan kaavamaarayksen mukaan rakennusten katoista 80 % tu-
lee toteuttaa kasvikattoina. Riippuen toteutuksesta, kasvikattojen yhteenlaskettu pinta-ala on
noin puolet korttelin pinta-alasta. Kasvikatot tasoittavat korttelista valuvia hulevesihuippuja ja tu-
kevat luonnon monimuotoisuuden sdilymista alueella.

Korttelin 25099 alueella (TY) olevat vehreat omakotitalojen pihat ja puustoinen kalliokumpare
muutetaan tyopaikkatonteiksi. Alueen maaston korot tasataan noudattamaan Harkalenkin katu-
alueen korkoja. Nain ollen korttelin 25099 alueella luonnonymparistd katoaa. Kaavamaardysten
mukaan rakennusten katoista 40 % tulee toteuttaa kasvikattoina. Maantasossa ainoa kasvillisuu-
delle varattu alue on korttelialuetta reunustava 2—4 m levea istutettava alue, jolle on mahdollista
sijoittaa pensas- ja kdynndsistutuksia.

Kortteleissa 25094 ja 25095 alueelta purettujen koulurakennusten jaljilta alueet ovat rakentama-
tonta hiekkakenttda. KTY- kortteleita koskevan kaavamaardysten mukaan rakennusten katoista 80
% tulee toteuttaa kasvikattoina. Naiden kortteleiden osalta kaavan mukainen rakentaminen lisaa
luonnon monimuotoisuutta ja ekosysteemipalveluita alueella nykyiseen tilanteeseen verrattuna.

Kaava-alueen kaikkia kortteleita koskien, vehreytta ja kasvillisuutta edellytetdan kaavamaarayk-
sissa myos vihertehokkuus vaatimuksella, joka tulee olla vdhintdan 0,8. Korttelialueiden viherte-
hokkuudella edistetddn luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutu-
mista seka vahvistetaan luonnon monimuotoisuuden sailymista rakennetuilla alueilla.

Kaavassa moottoriajoneuvoille osoitetut katualueet noudattavat alueen nykyista katuverkkoa ja

katualueilla sailytetaan useita olemassa olevia puita. Lisaksi Kinkeritien varteen on katujen yleis-

suunnitelmassa tilavaraukset uusille katupuuistutuksille. Katujen toteutuksella ei ole merkittavaa
vaikutusta luonnon ymparistoon.

Kaavassa osoitetuilla viheralueilla on tarkoitus sailyttaa olemassa olevaa puustoa mahdollisimman
paljon. Alueelle toteuttavat ulkoilureitit toteutetaan olemassa oleva puusto huomioiden. Georg ja
Anna Collinin puistoon osoitettu hulevesien kasittelyyn varattu alue, voi toimia luonnon monimuo-
toisuuden keskittymana rakennetussa ymparistdssa. Veden myo6ta kasvillisuus ja hydnteismaailma
rikastuvat ja hyonteiset tarjoavat ravintoa linnuille sekd sammakkoeldimille. Nain ollen kaava voi
lisdta luonnon monimuotoisuutta alueella.

Suurimmalta osaltaan kaavaratkaisu hyddyntaa olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Vesistot ja vesitalous

Vettd [dpaisemattéman pinnan maara kasvaa kaavan toteuttamisen myo6ta. Odotettavissa on, etta
tontit tulevat olemaan padosin vetta lapdisematonta pintaa, mika korostaa hulevesien hallinnan
tarkeytta. Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat raken-
tamisen myo6ta kasvaisi luonnontilaan verrattuna. Hulevesien hallintaa toteutetaan seka tonteilla
etta alueellisissa viivytysrakenteissa ennen hulevesien johtamista alueelta eteenpain. Tasta huoli-
matta rankimpien sateiden aikana virtaamat alueen ulkopuolelle kasvavat alueen rakentumisen
mydta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavan vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen kayton ai-
heuttamista kasvihuonekaasupaastoista.

Kaavan merkittavimmat paastolahteet ovat rakennusten rakentaminen seka pidemmalla aikajak-
solla tarkasteltuna rakennusten korjaaminen, rakennusten kaytén aikainen energiankulutus seka
alueen liikenne. Lisaksi paastoja aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, rakennetun
maapinta-alan kasvun myotéa seka alueen toimijoiden kulutuksen aiheuttamat paastot.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat kuitenkin vahaiset. Asemakaavan toteutuminen tiivistaa
paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta. Alue tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepal-
veluja ja raideliikennetta. Alue kytkeytyy hyvin olemassa oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin.
Nama ratkaisut vahentavat yksityisautoilun ja uuden kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja
auttavat siten hillitsemé&an kasvihuonepaastojen lisddntymista.

Lisaksi kaavamaaraykset edellyttavat rakentamisen olevan elinkaarikestavaa ja energiatehokasta
sekd uusiutuvan energian tuottamista korttelialueilla. Kaavamaaraykset edellyttavat myos hiilija-
lanjalkilaskelmaa rakennusluvan yhteydessa. Kaavassa on myods madrdys vahahiilisen betonin kay-
tosta betonirunkoisissa rakennuksissa.

Kaavan mukainen korttelialueiden vihertehokkuustaso on vahintaan 0,8. Vihertehokkuuden — kas-
vikattojen, istutusten ja hulevesielementtien — avulla pyritdan hillitsemaan ilmastonmuutosta ja
edistetaan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla
lampdodsaarekeilmiota rakennetussa ymparistossa. Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksi-
dia, vahentaa koneellisen viilennyksen tarvetta rakennuksissa ja lisda alueen viihtyisyytta ja ter-
veysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen
mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Keko-tarkastelut

Kaava-aluetta ja alueen tuottamia kasvihuonekaasupdastojen maaraa on tarkasteltu kahden erilai-
sen rakentamisvaihtoehdon avulla kayttaen hyvaksi Suomen ymparistékeskuksen Keko- eli kaavoi-
tuksen ekolaskuri -tyokalua.

Vaihtoehto A:ssa ns. tavanomaisessa ratkaisussa alueelle toteutettavien rakennusten materiaa-
leina oli kaytetty terdsta, betonia, kevytsoraharkkoa, terasta ja lasia. Vaihtoehto B:ssa rakennus-
ten materiaaleista em. materiaalien ohella oli 50 % puuta. Rakennusten yllapitoon kdytetyn ener-
gian ja sen tuotannon osalta vaihtoehdot poikkesivat toisistaan siten, etta vaihtoehto A:ssa raken-
nusten lammitys oli kokonaisuudessa hoidettu kaukolammolla. Vaihtoehto B:ssa lammitykseen
kaytetysta energiasta 50 % saatiin uusiutuvista energiamuodoista (30 % maalampo ja 20 % aurin-
koenergia).

Tarkastelussa arvioitiin kaavassa sallitun rakentamisen kasvihuonepdastot 50 vuoden ajanjaksolla.
Vaihtoehto A:ssa suurin padstolahde oli rakennusten rakentaminen ja kunnossapito, kun taas vaih-
toehto B:ssa suurimmat paastot aiheutti rakennusten energiakulutus, mika oli kuitenkin
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vahemman kuin vaihtoehto A:n vastaavat paastot. Infrastruktuurin rakentamisen ja kunnossapi-
don osuus oli molemmissa vaihtoehdoissa vdahdinen suhteessa muihin paast6ja aiheuttaviin teki-
joihin. Myo0s yritysten toimenkuva ja sen vaikutus rakennusten kayton aikaiseen liikenteeseen ai-
heuttaa merkittavia paastoja, mutta laskelmassa sita ei ole arvioitu.

Vaihtoehto A:n mukaisen toteutuksen aiheuttamat paastot 50 vuoden aikajaksolla olivat laskurin
mukaan yhteensa 15 694 tuhatta CO2 tonnia. Vaihtoehto B:n vastaavat paastot samalla aikajak-
solla olivat yhteensa 8 556 tuhatta CO2 tonnia, eli noin 45 % pienemmat verrattu verrattuna vaih-
toehto A:n aiheuttamiin paastoéihin.

Vaihtoehto A S - 3 Maankaytio

[ Infrastruktuurin rakentaminen ja kunnossapito
| Rakennusten rakentaminen ja kunnossapito
- Rakennusten energiankulutus
Vaihtoehto B |1 B Henkilslikenne

0 5 10
tuhatta CO2 tonnia

Tarkasteltujen vaihtoehtojen kasvihuonekaasupddstét jaoteltuna (50 vuoden aikajaksolla).

Tarkastelusta on havaittavissa, etta selvasti merkittavin vaikutus paastoihin on alueen tonttien ra-
kentamisen aikana tehdyilla materiaalivalinnoilla ja rakennusten kunnossapidolla seka jossain
maadrin uusiutuvan energian kaytolla.

Asemakaava maarayksiin on lisatty kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaksi ilmastovaikutus-
ten pienentamista ja vahahiilisia rakennusmateriaaleja koskevaa maaraysta. Rakennusten energia-
tehokkuuden taso voidaan maaritella tonttien luovutusten yhteydessa.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta Iimastovaikutusten kannalta kaava-alueen sijainti on hyva, silla
se taydentda olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja tukeutuu raideliikenteeseen. Kaava-alueen
toteuttamisessa rakentamisen seka kdytonaikaisia padstdja on mahdollista pienentdaa monella ta-
valla. lImastovaikutuksia voidaan pienentda esimerkiksi suosimalla puurakenteita tai kierratysma-
teriaaleja rakennuksissa ja tuottamalla osa rakennuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energi-
anlahteilld, kuten aurinkopaneeleilla, joiden sijoittamiseen suuret yhtendiset kattopinnat sopivat
hyvin.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritdan minimoimaan viivyttamalla synty-
via hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Lisdaksi Georg ja Anna
Collinin puistoon on kaavakartassa osoitettu aluevaraukset hulevesien kasittelyyn. Kaavatyon yh-
teydessa laaditussa yleissuunnitelmassa em. aluevarauksille on suunniteltu kaksi hulevesien viivy-
tysallasta alueellista viivytysta varten.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkaisemaan alueelle sijoittuvien toimijoiden
rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Kaavamaaraysten mukaan rakennuslupaa varten on laadit-
tava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mu-
kaan. Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamalli. Tontti- tai korttelikohtainen hulevesisuunnitelma hyvaksytetaan raken-
nusluvan hakemisen yhteydessa.
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Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka
rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tu-
lee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne,
jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto on 30 minuuttia. Talldin hulevesien tulee mahtua lammikoi-
tumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla sadetapahtumilla tontilta
saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Naita
sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Georg ja Anna Collinin puistoon on suunnitteilla sijoittaa kaksi hulevesiallasta alueellista huleve-
sien hallintaa varten. Viivytysaltaat tarvitaan, jotta hulevesien virtaamahuippuja saadaan tasattua
ennen hulevesien johtamista eteenpain nykyisiin hulevesiviemareihin, joita ei ole mitoitettu kaa-
van aiheuttamille virtaamille. Hulevesialtaiden viivytyskapasiteetti on noin 220-230 m3. Tonttien
viivyttdessd omat hulevetensa riittavat nama altaat yhdessa tonttien viivytyksen kanssa hallitse-
maan kerran 50 vuodessa toistuvat 10 minuutin ja 60 minuutin sadetapahtumat.

NIMISTO

Kaava-alueen nimistd on paatetty nimistoryhman kokouksessa 10.5.2022.

Kaytossa olevat nimet:

Kinkeripuisto, Lasforhorsparken

Puisto laajenee, nykyinen nimi on vuodelta 2013.

Uudet nimet:

Kinkeripiha, Lasforhorsgarden

Kadun sijainti vanhan koulupihan paikalla.

Kinkeritie, Lasforhorsparken

Harkadhaantieltd eteldan erkaneva katu, jolta haarautuu itdan Kinkeripiha.
Siirtolanpolku, Kolonistigen

Talla kohdalla on 1950-luvun lopussa ollut Siirtolaksi kutsutulle alueelle (jossa oli Idhinna kesa-
asutusta) johtava Siirtolantie.

Georg ja Anna Collinin puisto, Georg och Anna Collins park

Helsingin maalaiskunta ja Vantaan yhteiskoulun kannatusyhdistys ry ostivat alueelle 1950- ja 60
luvun taitteessa rakennetuille kouluille tontit Ovre Mansaksesta Georg ja Anna Collinilta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Korttelialueiden toteutuksen osalta kaavaratkaisu on valja. Kaava mahdollistaa alueelle sijoittuvien
toimijoiden tarpeiden mukaan useita erilaisia toteutus vaihtoehtoja, joita kaavatyon yhteydessa
tarkasteltiin kortteleittain karkeilla massamalleilla. KTY-kortteleille laadittiin kolme ja TY- kortte-
lille kaksi toteutusvaihtoehtoa.

Tarkasteluissa testattiin KTY-kortteleiden kortteleiden toimivuutta tapauksissa, joissa rakennusoi-
keus painottuu kaavan mukaisesti joko tuotantotiloihin tai toimisto- ja liiketiloihin. Lisaksi laadit-
tiin tarkastelu ns. hybridivaihtoehdosta, jossa rakennusoikeus jakaantuu tasaisemmin eri toiminto-
jen kesken. Tuotantotiloihin painottuvassa vaihtoehdossa toimisto- ja liiketilojen osuus korttelin
rakennusoikeudesta oli yhteensa 20 %, loput 80 % oli kaytetty tuotantotiloihin. Toimistotiloihin
painottuvassa vaihtoehdossa koko rakennusoikeus oli kdytetty toimistotiloihin. Hybridi
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vaihtoehdossa toimistotiloihin ja tuotantotiloihin oli kdytetty kumpaankin 40 % rakennusoikeu-

TY-korttelia koskevassa tuotantotiloihin painottuvassa vaihtoehdoissa rakennusoikeudesta 90 %
oli tuotantotilaa ja loput 10 % kaytettiin toimistotiloihin. Toisessa toimisto- ja liiketiloihin painottu-
vassa vaihtoehdossa, naihin tiloihin oli kaytetty kaavan mahdollistama maksimi, eli yhteensa 50 %
rakennusoikeudesta (toimistotilat 25 % ja liiketilat 25 %).

Tarkasteluiden lahtokohtana kaikissa kortteleissa oli, etta tuotantotilat ovat 1. kerroksisia, 8 m
korkuisia ja sijaitsevat rakennusten maantasokerroksessa kaikki samassa tasossa. Kaavan mahdol-
listamat toimisto- ja liiketilat ym. toiminnot sijoitettiin tarkasteluissa useampaan kerrokseen kaa-
van mukaisesti katuihin rajautuville tontin osille. Ajoneuvopysakdinti pyrittiin vaihtoehdoissa lah-
tokohtaisesti sijoittamaan maantasoon ilman rakenteellista pysakointia.

Rakennusoikeuden painottuessa tuotantotiloihin, KTY- korttelissa 25093 pysakdinnin vaatima tila
peittaa kaikki rakentamiselta vapaaksi jaavat alueet. Kortteleissa 25094 ja 25095 pysakointi joudu-
taan toteuttamaan rakenteellisesti useampaan tasoon tai esim. maanalaisena tuotantotilojen alla.
TY- korttelissa pysakointi mahtuu tonteille mutta vapaata muille toiminnoille osoitettavaa piha-
aluetta ei juurikaan jaa.

Tuotantotiloihin painottuva toteutusvaihtoehto. Kuvassa siniselld tuotantotilat, punaisella toimis-
totilat ja keltaisella liiketilat.

Toimistotiloihin painottuvassa vaihtoehdossa KTY- kortteleissa rakennukset ovat V ja VI-kerroksi-
sia. TY- korttelissa Harkalenkin puoleiset osat rakennuksista ovat II-kerroksisia. Tarkastelu osoit-
taa, ettd kaikissa kortteleissa rakentamatonta alaa tonteille jaa runsaasti ja pysakointi voidaan si-
joittaa maantasoon. Lisdksi etenkin KTY-kortteleissa piha-alueita voidaan kayttda myos muihin toi-
mintoihin tai ne voidaan istuttaa ja hyodyntda hulevesien kasittelyyn.
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Toimistotiloihin painottuva toteutusvaihtoehto. KTY-kortteleissa koko rakennusoikeus on kdytetty
toimistotiloihin. TY- korttelissa toimisto ja liiketiloihin on kdytetty rakennusoikeudesta kaava sal-
lima maksimi 25 % + 25 %.

Hybridi vaihtoehdossa KTY- kortteleissa 25093 ja 25094 rakentamien ja pysakointi pystytdan sijoit-
tamaan luontevasti ja vapaata piha-aluetta jaa myos muille toiminnoille. Korttelissa 25095 raken-
tamisen tehokkuuden takia (e=1,0) pysakointi todennakoisesti joudutaan toteuttamaan rakenteel-
lisesti joko rakennusten alle tai paallekkdin useampaan tasoon.

Hybridi vaihtoehdossa rakennusoikeus On KTY- kortteleissa jaettu: tuotantotilat 40 %, toimistotilat
40 % ja liiketilat 20 %. TY-korttelin toteutus on sama kuin ylld olevassa toimistotiloihin painottu-
vassa vaihtoehdossa.

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu alustavat yleissuunnitelmat koskien katu- ja puistoalu-
eita seka vesihuoltoa. Yleissuunnitelmat toimivat lahtotietona katujen ja kunnallistekniikan jatko-
suunnittelussa. Naissa suunnitelmissa on esitetty myos puistoon tarvittavat alueelliset
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viivytysaltaat seka puistoon suunniteltu kunnallistekniikka.

Alueen kunnallistekniikan ja katujen rakentaminen on tarkoitus aloittaa, kun kaupunginvaltuusto
on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja asemakaava on tullut voimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Anna-Riitta Kujala

Yleiskaavoitus:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:
Kiinteistot ja tilat:

Vantaan Energia:

HSY:

A-Insindorit:

Maanlumo:

Annakaisa Haanpaa
Veli-Pekka Ristimaki

Oona Lansisalmi
Noora Laak
Hertta Ahvenainen
Panu Petteri Kujala
Kai Zukale

Riikka Mattila
Saara Toivoniemi
Ville Leppanen
Mikko Jarvi

Elina Ekroos

Elina Kettunen
Harri Keinanen
Pirjo Salo

Teemu Vihervaara
Mikko Kettunen
Satu Onnela

Sirpa Makila
Matti Karki

Petri Isokoski
Jarmo Honkanen
Armi Vaha-Piikkio
Heikki Kangas
Janne Karppinen

Antti Hartikainen

Matti Lehtoniemi

Hamilkar Alava Bergroth

Jari Koskela
Teemu Riihimaki
Mikko Romu
Henri Hunnakko

Krista Muurinen

asemakaavapaallikko va

aluearkkitehti (14.8.2023 alkaen)
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti (9.5.2023 saakka)
asemakaava-arkkitehti (14.11.2022 alkaen)
kaavoitusinsinoori

kaavatekninen koordinaattori
kaavatekninen koordinaattori
asemakaavasuunnittelija
kaavoitusinsinoori

maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu (31.1.2023 saakka)
vesihuollon suunnittelu (31.1.2023 alkaen)
liilkenneinsinoori

liikenteen alueinsindori

alueinsinoori (5.5.2023 saakka)
maisema-arkkitehti, katualueet
maisema-arkkitehti, viheralueet
kaupunkikuva-arkkitehti

lupakasittelija

ympdristosuunnittelija

tonttipaallikko

geotekniikkapaallikko

geotekniikka
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Rolf Autio
Reeta Pellinen

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 24. paivana lokakuuta 2023

Veli-Pekka Ristimaki Annakaisa Haanpaa
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyviéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

092 Vantaa Tayttamispvm
251400 Vehkalan Kinkerit

6,2099

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

28.11.2022

16.12.2020
092251400

6,2099

Alucvaratikset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/]

Yhteensa 6,2099 100,0 34876 0,56 6,2099 34876

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 3,6032 58,0 30685 0,85 3,6032 30685

T yhteensa 0,8382 13,5 4191 0,50 0,8382 4191

V yhteensa 0,8944 14,4 0,8944

R yhteensa

L yhteensa 0,8741 14,1 0,8741

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat
Aliievaraukset PirE:;-]ala Pin[tziala Kc;;n:tr:‘s:]ﬂa Teho[:;(uus Pinta{-:;a:l -r]nuut. Kerrﬁ(s_:?rllr-r]\uut.
Yhteensa 6,2099 100,0 34876 0,56 6,2099 34876
A yhteensi
P yhteensa
Y yhteensd
C yhteensa
K yhteensa 3,6032 58,0 30685 0,85 3,6032 30685
KTY 3,6032 100,0 30685 0,85 3,6032 30685
T yhteensa 0,8382 13,5 4191 0,50 0,8382 4191
TY 0,8382 100,0 4191 0,50 0,8382 4191
V yhteensa 0,8944 14,4 0,8944
VP 0,6161 68,9 0,6161
VL 0,2783 31,1 0,2783
R yhteensa
L yhteensa 0,8741 141 0,8741
Kadut 0,7121 81,5 0,7121
Kev.liik.kadut 0,1620 18,5 0,1620
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
251400 24.10.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vehkalan kinkerit

Kaupunginosa 25, MYLLYMAKI

Asemakaava

Korttelit 25093-25095 ja 25099 seka katu- ja
virkistysalueet.

1:1000

Veckals lasforfor

Stadsdel 25, KVARNBACKA

Detaljplan

Kvarteren 25093-25095 och 25099 samt
gatu och rekreationsomraden.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia
ja niiden yhdistelmia.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa
liike-, nayttely- ja kokoontumistiloja 20 %
rakennusoikeudesta.

Toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen saadaan
sijoittaa tydntekijoiden kayttéon tarkoitettuja tiloja,
talvipuutarhoja seka kuntosalitiloja rakennusoikeuden ja
kerrosluvun estamatta. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Kattopinta-alasta vahintaan 80 % tulee toteuttaa
kasvikattona.

Kaupunkikuva

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta seka
toimintaa ja rakentamistekniikkaa ilmentavaa.

limastointi- ja muut tekniset tilat, laitteet ja rakenteet tulee
olla nakyvissa ja niita tulee hyédyntaa rakennuksen
arkkitehtuurissa.

Kinkeritien ja Kinkeripihan varteen sijoittuviin rakennuksiin
tulee jarjestaa vahintaan yksi paasisaankaynti Kinkeritien
tai Kinkeripihan puolelta. Péasisaankaynnin yhteyteen
tulee varata vahintaan 6 saalta suojattuja paikkaa
polkupydrapysakaintiin.

Korttelissa 25093 yksi paasisaankaynti tulee sijoittaa
Harkahaantien ja Kinkeritien risteykseen.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Pa omradet far byggas kontorsbyggnader och
industribyggnader som inte stér miljén, liksom
kombinationer av dessa.

| byggnadernas forsta plan far affars-, utstalinings- och
samlingslokaler pa 20 % av byggratten placeras.

| kontors- och affarsbyggnadernas takvaning far placeras
utrymmen avsedda for de anstélda, vintertradgardar och
gymlokaler utan att byggratten och vaningstalet utgér ett
hinder. Dessa utrymmen raknas inte vid dimensioneringen
av bilplatser.

Av takytan ska minst 80 % byggas som vegetationstak.

Stadsbild

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, farggrann och
avspegla verksamheten och byggnadstekniken.

Ventilations- och 6vriga tekniska utrymmen, anordningar
och konstruktioner ska vara synliga och de ska utnyttjas i
byggnadens arkitektur.

| byggnader som placeras vid Lasférhérsvagen och
Lasforhorsgarden ska minst en huvudentré ordnas fran
Lasforhorsvagen eller Lasforhoérsgarden. | anslutning till
huvudentrén ska minst 6 vaderskyddade platser for
cykelparkering reserveras.

| kvarteret 25093 ska en huvudentré placeras i
Oxhagsvagens och Lasférhorsvagens korsning.
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Kadun puoleiset julkisivut tulee aukottaa siten, etta
julkisivupinnasta vahintaan 20 % on lasia.

Harkahaantien puoleiset julkisivut tulee jasentda enintaan
50 metrin mittaisiin osiin porrastuksilla, sisdanvedoilla tai
vastaavilla rakenteilla.

Rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa kahta toisistaan
selkedsti erottuvaa paavaria. Julkisivun paavarina ei saa
kayttaa valkoista, mustaa tai harmaan savyja.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen
rakennusalan rajaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita
vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein
esim. muurein, kivikorein ja aitarakentein. Naita rakenteita
saa sijoittaa tonttia reunustavalle istutettavalle alueelle.

Korttelissa 25093 Harkahaantien ja Kinkeritien
risteykseen rajautuvalla tontin osalla rakennuksen
kaupunkikuvalliseen asemaan on kiinnitettava erityista
huomioita.

Ulkoalueet

Ulkovarastointialueet ja varastokatokset on rajattava niin,
etta varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle ja
ulkoilureiteille tai naapuritontin kayttopihojen suuntaan.
Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa maisemallista tai muuta
haittaa ymparistolle.

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten ja
ulkovarastointia rajaavien rakenteiden tulee muodostaa
materiaaleiltaan ja rakennustavaltaan yhtenainen
arkkitehtoninen kokonaisuus.

Katoksissa tulee kayttaa kasvikattoja.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilté osin,
kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakaintiin. Istutettavat
alueet on pidettava huolitellussa kunnossa.

Mikali tontti aidataan, aita tulee olla kolmilanka verkkoa.

Korttelissa 25094 rakentaminen ja tonttia rajaavat
rakenteet Kinkeripihan laheisyydessa eivét saa aiheuttaa
haittaa tai vahinkoa katualueella oleville puille ja puiden
juuristoille.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

Alueella saa rakentaa ymparistohairioita aiheuttamattomia
teollisuusrakennuksia.

Enintdan 25 % rakennusoikeudesta saa kayttaa
toimistotiloja varten.

Enintdan 25 % rakennusoikeudesta saa kayttaa
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymala- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten.

Kattopinta-alasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa
kasvikattona.

Kaupunkikuva

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja
kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

limastoitilaitteet ja muut tekniset laitteet tulee integroida
muuhun rakennussuunnitteluun.

Rakennuksiin tulee jarjestaa vahintaan yksi
paasisaankaynti kadun puolelta. Sisaankéynnin yhteyteen
tulee varata vahintaan 6 saalta suojattua paikkaa
polkupyorapysakointiin.

Kadun puoleiset julkisivut tulee aukottaa siten, etta
julkisivupinnasta vahintaan 20 % on lasia.

Kadun puoleiset julkisivut tulee jasentaa enintaan
40 metrin mittaisiin osiin porrastuksilla, sisaénvedoilla tai
vastaavilla rakenteilla.

Fasaderna mot gatan ska férses med &ppningar sa att
minst 20 % av fasadytan bestar av glas.

Fasaderna mot Oxhagsvagen ska struktureras i hogst
50 meter langa sektioner genom avtrappningar, indragna
partier eller motsvarande konstruktioner.

Tva huvudfarger som tydligt avviker fran varandra ska
anvéndas i byggnadens fasader. Vitt, svart eller graa
nyanser far inte anvandas som huvudféarg i fasaden.

Om byggnaderna inte placeras sa att de ar fast i
byggnadsytan mot gatan, ska tomterna avgransas fran
gatuomradena med stadsbildsmassigt hogklassiga
konstruktioner, t.ex. murar, stenkorgar och
staketkonstruktioner. Dessa konstruktioner far placeras i
det omrade som kantar tomten och kommer att planteras.

| kvarteret 25093 ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
den stadsbildsmassiga stéllningen hos byggnaden pa den
tomtdel som gransar till Oxhagsvagens och
Lasforhorsvagens korsning.

Utomhusomraden

Omradena och skarmtaken for upplagring utomhus ska
avgransas sa att det material som lagras inte syns pa ett
idgonenfallande satt fran gatan, liksom inte heller till
friluftslederna eller granntomtens gardsplaner.
Upplagringen utomhus far inte inverka negativt pa
landskapet eller pa annat vis vara till skada for miljon.

De byggnader, férrad, skarmtak eller konstruktioner som
avskarmar upplagringen utomhus maste till sina material
och sitt byggnadssatt utgoéra en arkitektonisk helhet.

| takkonstruktionerna ska gréntak anvandas.

De tomtdelar som blir obebyggda ska planteras till de
delar som de inte anvands for trafik eller parkering.
Omradena som planteras ska hallas i ett vardat skick.

Om en tomt inhagnas, ska inhdgnaden besta av
tretradsnat.

| kvarteret 25094 far inte byggande och konstruktioner
som avgransar tomten i nérheten av Lasforhérsgarden
stora eller skada traden och trédens rotter i gatuomradet.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon
staller sarskilda krav pa verksamhetens art.

Pa omradet far industribyggnader som inte stér miljon
byggas.

Hogst 25 % av byggratten far anvandas for kontorslokaler.

Hogst 25 % av byggratten far anvandas for affars- och
andra darmed jamfdrbara lokaler som anknyter till det
huvudsakliga anvandningsandamalet.

Av takytan ska minst 40 % byggas som vegetationstak.

Stadsbilden

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, farggrann och den
ska berika stadsbilden.

Ventilationsanlaggningar och andra tekniska anordningar
ska integreras i den 6vriga byggnadsplaneringen.

Till byggnaderna ska minst en huvudentré ordnas fran
gatan. | anslutning till entrén ska minst 6 vaderskyddade
platser for cykelparkering reserveras.

Fasaderna mot gatan ska forses med 6ppningar sa att
minst 20 % av fasadytan bestar av glas.

Fasaderna mot gatorna ska struktureras i hogst 40 meter
langa sektioner genom avtrappningar, indragna partier
eller motsvarande konstruktioner.
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Rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa kahta toisistaan
selkeasti erottuvaa paavaria. Julkisivun paavarina ei saa
kayttaa valkoista, mustaa tai harmaan savyja.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen
rakennusalan rajaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita
vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein
esim. muurein, kivikorein ja aitarakentein. Naita rakenteita
saa sijoittaa tonttia reunustavalle istutettavalle alueella.

Ulkoalueet

Ulkovarastointialueet ja varastokatokset on rajattava niin,
etta varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy kadulle ja
ulkoilureiteille tai naapuritontin kdyttopihojen suuntaan.
Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa maisemallista tai muuta
haittaa ymparistélle.

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten ja
ulkovarastointia rajaavien rakenteiden tulee muodostaa
materiaaleiltaan ja rakennustavaltaan yhtendinen
arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta osin,
kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakointiin. Alueet on
istutettava ja ne on pidettava huolitellussa kunnossa.

Mikali tontti aidataan, aita tulee olla kolmilankaverkkoa.

Puisto.

Puistoreitteja suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee
huomioida, etteivat ne aiheuta haittaa olemassa olevalle
puustolle.

Lahivirkistysalue.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset
Ulkomainonta ei saa heikentaa liikkenneturvallisuutta.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakennuslupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa osittain
vahabhiilista betonia. Vahahiilisyys tulee todentaa BY-
vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen
osapuolen menetelmalla.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Ympéristomelu
Toimistojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen ulko- ja

sisdpuolen vélisen danitasoeron AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Liiketilat 1 ap / 100 k-m?

- Toimistot 1 ap / 60 k-m?

- Tuotantotilat 1 ap / 120 k-m?

Tva huvudfarger som tydligt avviker fran varandra ska
anvandas i byggnadens fasader. Vitt, svart eller graa
nyanser far inte anvandas som huvudfarg i fasaden.

Om byggnaderna inte placeras sa att de ar fast i
byggnadsytan mot gatan, ska tomterna avgransas fran
gatuomradena med stadsbildsmassigt hégklassiga
konstruktioner, t.ex. murar, stenkorgar och
staketkonstruktioner. Dessa konstruktioner far placeras i
det omrade som kantar tomten och kommer att planteras.

Utomhusomraden

Omradena och skarmtaken for upplagring utomhus ska
avgréansas sa att det material som lagras inte syns pa ett
idgonenfallande satt fran gatan, liksom inte heller till
friluftslederna eller granntomtens gardsplaner.
Upplagringen utomhus far inte inverka negativt pa
landskapet eller pa annat vis vara till skada fér miljon.

De byggnader, férrad, skarmtak eller konstruktioner som
avskarmar upplagringen utomhus maste till sina material
och sitt byggnadsséatt utgora en arkitektonisk helhet.

De tomtdelar som blir obebyggda ska planteras till de
delar som de inte anvands for trafik eller parkering.
Omradena ska forses med planteringar och hallas i ett
vardat skick.

Om en tomt inhagnas, ska inhagnaden besta av
tretradsnat.

Park.

Da parkleder planeras och anléggs ska hansyn tas till att
de inte stor det existerande tradbestandet.

Omrade for narrekreation.

Bestammelser som galler hela planomradet
Utomhusreklam far inte forséamra trafiksakerheten.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far 6verstiga Helsingfors-Vanda flygplats
hinderbegrénsande ytor.

Fornybar energi ska produceras i kvartersomradet.

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska koldioxidfattig
betong anvandas delvis. Koldioxidutslappen ska intygas
med Finska Betongféreningens réknare eller motsvarande
metod som tillhandahalls av tredje part.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal 0,8.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan 6ver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Miljobuller
Ljudnivaskillnaden AL mot flyg- och vagtrafikbuller vara

minst 35 dB mellan kontors och motsvarande tysta
arbetslokalers ut- och insida.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

- Affarslokaler 1 bp /100 m2-vy

- Kontor 1 bp /60 m?-vy

- Produktionslokaler 1 bp / 120 m?-vy
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Saalta suojattuja helposti kaytettavia polkupyoérapaikkoja
varten on varattava tilaa seuraavasti:

- Liiketilat 1 pp / 40 k-m?
- Toimistot 1 pp / 50 k-m?
- Tuotantotilat 1 pp / 250 k-m?

Maanpaalliset pysakaintialueet tulee jasentaa rakentein
tai istutuksin. Rakenteelliset pysakaintitilat ja -alueet tulee
ratkaista korkeatasoisesti, kiinnittamalla huomiota
pysakaintilaitosten valoisuuteen seka kaupunkikuvan ja
viihtyvyyden vaatimuksiin.

Hulevedet

Tonteilla tulee jarjestéaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennuksen kadunpuoleisesta julkisivusta vahintaan
60 % on rakennettava nuolen osoittamaan
rakennusalanrajaan kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Onhjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Utrymme for vaderskyddade och lattillgangliga
cykelplatser ska reserveras enligt féljande:

- Affarslokaler 1 cp /40 m?vy

- Kontor 1 cp /50 m?-vy

- Produktionslokaler 1 cp / 250 m2-vy
Parkeringsomraden ovan jord maste indelas genom
konstruktioner eller planteringar. Byggda
parkeringsutrymmen och -omraden ska ha hégklassiga
l6sningar genom att uppmarksamhet fasts vid

belysningen i parkeringsanlaggningarna, liksom
stadsbildsmassiga och trivselkrav.

Dagvatten

Pa tomterna ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet. For
bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de géllande kraven for hantering av
dagvatten.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Av byggnadens fasad mot gatan ska minst 60 % byggas
fast i den grans till byggnadsytan som anges av pilen.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.
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Istutettava alueen osa.

Rakennusten kadunpuoleisten sisdankayntien yhteyteen
sijoitettavia polkupyorapaikkoja saa sijoittaa Istutettavalle
alueelle.

Tonttia rajaavia aita-, muuri-, ja kivikorirakenteita saa
sijoittaa istutettavalle alueelle.
60 o0 oo Sailytettava/istutettava puurivi
® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Mikali puu kaatuu tai muutoin kuolee, sen tilalle tulee
istuttaa vastaava isoksi kasvava lehtipuu.

Katu.
IIIIWII“ Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainti
.
—————— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestas

ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Del av omrade som skall planteras.
Cykelplatser som placeras i anslutning till byggnadernas

entréer mot gatan far placeras i omradet som planteras.

Staket-, mur- och stenkorgskonstruktioner som avgransar
tomten far placeras i omradet som planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Om ett trad faller eller dor pa ett annat satt ska ett
motsvarande |6vtrad som blir storvuxet planteras istallet
for det.

Gata.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Ungeférligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisté
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Métning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20

Allekirjoitettu sahkoisesti
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LIITE 1 katujen ja puistojen yleissuunnitelma
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LIITE 2 vihertehokkuus, tuloskortit kortteleittain

Tuloskortti

Osoite

Kinkeripiha

PRAmILE 2412023 Ksavan numeroja kortteli 251400_Vehkalan kinkerit/25093
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- i [ e
ehokkuus 19
L e Oilycettava ja moapers & elementtial
Istutettavo kasvillisuus 2
|twonnon monimuocoisuus jo kasvikator 1
Plnnoitepet 1
Hulevesien maonpaaliiset halintarokenteer 1
|Yhteensd s
Hulevesimadra m’ Osuus painotetusta

kokonaispinta-alasta, %

wSalyterava kasvlksuus jamaapers
mistutettavs Kaswillsuus

' Luonnon monimuotoisuus j2 kasvikaot
= Pinncitteet

w Hulevesien haliinta

mBonus e vaikuts piirskkaan, koska
elementt jo &skettu mukasn

Tuloskortti

Osoite.

Kinkeripiha

Paivamaara 2412023 Kaavan numero ja kortteli 251400_Vehkalan kinkerit/25094

Vihertehokkuuslaskelma sisillytetyt el t
Viher- I
tehokkuus At

0.8 Ja moaperd &l elementtial 7

Istutettovo kasvillisuus 1 8

Luonnon monimuotoisuus jo kosvikatot 1 8

Pinnoitteet 1 3

Hulevesien mosnpadiiiset hallintorakenteet 1 10

Yhteensi ) 36

7 Osuus painotetusta
Hulevesimaara Kokonaispinta-alasta, %

® Salytettava kasvlisuus ja maaperd

= Istutetrave kasvillisuus

# Luonnon monimuotoisuus ja kesvikatot
w Pinaoitteet

® Hulevesien hallinta

mBonus e vaikuta piirakkazn, kozks
elementt jo lskettu muksan

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

= Ekologisuus
= Toimmnnatisuus
8 Maisema-arvo
» Kunnassapitomaaré
 Hulevesien hallinta

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

w Exologisuus

» Toiminnalisuus

# Maiszma-arvo

# Kunnossapitom 8ars

w Hulevesien hallinta

Tuloskortti

Paivamasrs 30.1.2023

Vihertehokkuuslaskelma

Viher
tehokkuus

. 3
Hulevesiméird m

Osoite
Kaavan numero ja kortteli

Kinkeritie
251400_Vehkalan Kinkerit/25095

Sailytetcave kasvillisuus jo maopers

sisallytetyt

1 7
istutereava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus jo kasvikatot 1 8
Pinnoitreet 1 3
e 1 10
Yhteensa 8 36
Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

- SEyettave kasviluw B masperd

» istenava laswilisuus

# Liomon mormuotoisuus ja kasvikatot
» Pnnoateet

# Hulevesien hatints

® Bonus e vakuts piirakiaan, koga
elementit jo laskettu mukssn

Tuloskortti

Osoite

Harkalenkki 8-10

Paivamadra 27.1.2023 Kaavan numero ja kortteli 251400_Vehkalan kinkerit/25099
Vihertehokkuuslaskelma hertehokk sisillytetyt el
Viher-
1,
tehokkuus 2
08 Kasvillisws ja moaperd 2 elementtia! 7
stutettovo kasvilisuus 2 8
Luonnon monimuotolsuus jo kaswikatot 2 8
Pinnoittest 1 3
Hulevesien masnpaaliiset haliintarakenteet 1 10
Yhteensi 6 36
S Osuus painotetusta
Hulevesimaira m kokonaispinta-alasta, %

@ Salytemmava kasvlisuus ja maspers
= Isturettava kaswilisuus

» Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
 Pinncitteet

@ Hulevesien hallinta

= Bonus e vaikuta piirakksan, koska
elementt jo Gskettu mukaan

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

= Ekologinuus

» Toiminra suus

8 Maisoma-arvo

» Kunnossapkomiira

= Hulevesien halinta

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

® Ekvlogisuus

 Tolminnatisuus

@ Maisema-arvo

# Kunnossapitom sira

w Hulevesen hallinta




