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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 24.10.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro
002507. Kaavoitus on tullut vireille 27.4.2022.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Osa korttelia 72018 ja katualuetta kaupunginosassa 72, Asola.

Asemakaavan muutoksella nostetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueen (YS) kokonaisrakennusoikeus 155 000 k-m2:een. Ndin mahdollistetaan suunnitellut
kaksi uutta vuodeosastorakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 90 000 k-m2. Li-
saksi sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen pohjoisosa muute-
taan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), ja pieni osa katualueeksi, jotta Sairaalakatu voidaan
ulottaa autopaikkojen korttelialueelle asti.

Kaavaratkaisussa kiinnitetdan huomiota esimerkiksi kaupunkikuvalliseen laatuun, liikenteen suju-
vuuteen, vihertehokkuuteen, hulevesien hallintaan, hiilidioksidipaastdihin seka kavely- ja pyoraily-
yhteyksien turvallisuuteen. Kaavassa on myoés maarayksia kaavan vaiheittaisesta toteutuksesta.

Kaavan laatijat:
Milja Halmkrona, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
milja.halmkrona@vantaa.fi, puh. 040 536 9606

Noora Koskivaara, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
noora.koskivaara@vantaa.fi, puh. 050 302 9293

Mari Jaakonaho, aluearkkitehti, Itd-Vantaa, Vantaan kaupunki;
mari.jaakonaho@vantaa.fi, puh. 050 302 9411
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattdama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 8.4.2022.
- Kaavoitus tuli vireille 27.4.2022 ja sai numeron 002507.

- Mielipiteet pyydettiin 3.6.2022 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 7 kappaletta.
- Hanketta esiteltiin 4.4.2023 Koivukyldssa jarjestetyssa asukastilaisuudessa.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Viitesuunnitelma: Peijaksen sairaala Kaavasuunnittelu, Arkkitehtiryhma Reino Koivula Oy,
3.3.2023

- Pihan viitesuunnitelma, Studio Terra Oy, 3.3.3023

- Hulevesisuunnitelma, Studio Terra Oy, 3.3.2023

- Vihertehokkuuslaskelma, Studio Terra Oy, 8.3.2023

- Peijaksen sairaala, Vaihtoehtoja pysadkdintilaitoksen ratkaisuksi, Sitowise, 21.12.2022

- Pysakointilaitoksen kavennus (PEIJAKSEN SAIRAALA pysakoéinti_230904), Sitowise, 4.9.2023
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- Peijaksen sairaalan uudisrakentamisen hiilineutraaliusselvitys, Ramboll, 3.3.2023

- Vantaan 1980-ja 1990-lukujen rakennuskannan inventointi ja arvottaminen - Osa 1: Kokoon-
tumisrakennukset. Saatsi Arkkitehdit Oy, 31.10.2022

- Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2023). Hulevesiohjelman tavoitteena on viahen-
taa kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparis-
tonsuojeluun.

- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014). Vantaan hu-
levesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautettuun ja luonnon-
mukaiseen kasittelyyn.

THVISTELMA

Asemakaavan muutoksella nostetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueen (YS) kokonaisrakennusoikeus 155 000 k-m2:een. Ndin mahdollistetaan suunnitellut
kaksi uutta vuodeosastorakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 90 000 k-m2. Li-
saksi osa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen (YS) pohjois-
osasta muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Kaavaratkaisussa kiinnitetdan huomiota
esimerkiksi kaupunkikuvalliseen laatuun, liikenteen sujuvuuteen, vihertehokkuuteen, hulevesien
hallintaan, hiilidioksidipdastoihin seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien turvallisuuteen. Kaavassa on
myo6s maarayksia kaavan vaiheittaisesta toteutuksesta. Alueen ominaispiirteet, kuten topografia,
puusto ja kalliot on huomioitu suunnittelutydssa.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue otti vastuulleen 1.1.2023 alkaen Vantaan ja Keravan alueen
sosiaali- ja terveyspalvelujen seka pelastustoimen jarjestamisen. Vantaan ja Keravan hyvinvointi-
alueelle kuuluvan Katriinan sairaalan nykyinen kaytto (8 vuodeosastoa) paattyy todennakadisesti
vuosikymmenen lopulla, ja tilalle tarvitaan korvaavia tiloja Peijaksen sairaala-alueelle. Vantaan ja
Keravan hyvinvointialueen tavoitteena on laadukas ja toimiva seka arkkitehtuuriltaan ja kaupunki-
kuvaltaan korkealaatuinen sairaalakampusalue.

Sairaalarakennus 8 kerrosta (+2 maanalaista kerrosta) Vuodeosastorakennusten, yhdyskaytavan
ja pysakaintitalon kerrokset lasketaan

Aurinkopaneelit kansipihan tasosta + 47 mpy.

Nykyinen sairaala
Pysakointitalo

Yhdyskdytdva Sairaalarakennus  Huoltopiha
6 kerrosta (+2 maanalaista kerrosta)

Alueleikkaus, Arkkitehtiryhmd Reino Koivula Oy, 6.4.2023.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asolan kaupunginosa sijaitsee pdaradan varrella, ja sen lapi kulkee pohjois-eteldsuuntainen alueen
padkatu, Asolanvayla. Lentoasema on vajaan viiden kilometrin padssa, samoin Tikkurilan rautatie-
asema. Kaupunkikuva on vehred ja valja, mutta suurten vaylien hallitsema. Asolan pinta-alasta yli
puolet, pohjois- ja lansiosat, on Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymien omistuksessa olevaa
metsdista Rekolan luontoaluetta. Muuten Rekolassa ja Asolassa on monipuolista asumista ja pal-
veluita Rekolan aseman tuntumassa. Peijaksen sairaala on merkittava tyopaikkakeskittyma. Reko-
lan kartanon nimi mainitaan jo Senaatinkartassa vuodelta 1872. Asolan eteldosassa sijaitsee 1950-
luvulla rakennettu pienipiirteinen Asolan rintamamiestaloalue.

2.1.2 Luonnonympdristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Rekolanojan laakson lansipuolella olevan kallio- ja moreeniselanteen pienilmastol-
taan lampimalle etelarinteelle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kartassa nakyy, etta alue on
ollut metsaista seldnnetta. Vuoden 1954 ilmakuvasta nakyy, ettd kaava-alueen eteldpuolella oleva
Asolan rintamamiestaloalue on jo rakentunut. Vield 1986 ilmakuvassa Peijaksen sairaalan metsai-
nen seldnne on rakentamaton. Alkuperaistd luonnonmaisemaa on enaa havaittavissa ldhinna se-
lanteen laella, kaava-alueen koilliskulmassa.

Kaava-alueen sijainti maisemarakenteessa
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Peijaksen sairaala-alueen nykytila ja ominaispiirteet

Peijaksen sairaalan alueen paatoiminnot ovat sairaalarakennus ja siihen liittyvat laajat pysakointi-
alueet, jotka vievat padosan tontin pinta-alasta. N&in ollen suurin osa tontista on lapdisematonta
pintaa. Erityisesti alueen ulkoreunoilla on kuitenkin maisemallisesti tarkeita puustoisia alueita, ja
nykyiseen sairaalarakennuskokonaisuuteen kuuluu useita sisdpihoja ja muita rakennuksiin ja nii-
den kayttoon keskeisesti liittyvia piha-alueita. Lisdksi katualueilla (erityisesti Sydantie) on kaupun-
kikuvallisesti tarkeitad katupuita ja komeita mantyryhmia (Sairaalakatu).

Peijaksen sairaala on valmistunut 1990, ja sen on suunnitellut arkkitehti Pekka Terava, joka eri-
koistui terveyskeskusten ja vanhainkotien suunnitteluun (Saatsi Arkkitehdit, 2022, s. 62). Sairaalan
toinen vaihe valmistui 1993. limakuvassa vuodelta 1998 (alla) ndkyy, etta alueen pohjoisosan met-
saiset kalliot on sailytetty. Myos alueen eteldosissa on huomioitu maastonmuodot ja sadilytetty
puustoisia alueita. Varsinkin eteldisimmalla puustoalueella kaupunkikuvallisen vaikutuksen lisaksi
merkitys hulevesien viivytyksessa.

IImakuva vuodelta 1998, Vantaan karttapalvelu.
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Sairaalan kolmas, kaakkoisosan laajennus, on tehty 2005—-2007 Pekka Koivulan johdolla. Laajennus
toteutettiin niin, etta eteldiset sisdpihat sdilyivat. llmakuvassa vuodelta 2007 (alla) ndkyy, etta sai-
raalarakennusta on laajennettu kaava-alueen kaakkoisosaan kohti Sairaalakatua, jolloin alueen
puustoisuus on vahentynyt. Pysakdintialuetta on laajennettu kaava-alueen luoteisosan metsaalu-
eelle. Koilliskulman metsainen kallio on viela tassa vaiheessa sadstynyt rakentamiselta.

3 e

lImakuva vuodelta 2007, Vantaan karttapalvelu.

Oleva sairaalarakennus on sovitettu maastoon, ja maastonmuotoja on kaytetty hyvaksi eri toimin-
tojen jakamisessa eri tiloihin. Rakennus, samoin kuin pihojen kasittely se ymparilld, on pienipiir-
teistd ja sairaalan eri osien kdyttotarkoituksiin sovitettua. Laatuun on panostettu ja ihmisen mitta-
kaava huomioitu. Piha-alueiden tukimuureissa on hyddynnetty paikan kallion muotoja ja suuria ki-
via. Keskeisten reittien ndkymapaatteena on aina sisadnkaynti, oleskelupaikka tai sisapiha. Tilaa ja
toimintoja on jasennelty istutuksin ja rakentein.
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Kaavio: Huomioita purettavan rakennuksen ja siihen liittyvien piha-alueiden ominaispiirteistd ja suunnit-
teluperiaatteista.

Valokuva: Kaunis luonnonk/lio nyyisen sairaalarakennuksen lounaispuolella.
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Valokuva: Ndkyméi -lound/selta/sisaa'nkdynniltd etelddn pitkin kdvelytietd.
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Valokuva: Nédkymd pitkin kévelytieltd luoteeseen kohti sairaalaa.

Olevaa kallioymparist6a ja sen luontaista kasvillisuutta on hyddynnetty, ja otettu mukaan vaihte-
lun luomiseksi myos erilaisia lehtipuita (myo6s kukkivia) sekad havu- ja lehtipensaita. Nakymia sai-
raalan sisalta ulkotiloihin on mietitty tarkkaan ja sisdpihojen seka rakennuksen edustan istutusten
avulla tuotu luontoa ikkunoiden kautta myos rakennuksen sisalle.

- . ol < 2 2 lJ e ek \
Valokuva: Osaksi lumen peittdmd oleskelupaikka sairaalarakennuksen pohjoispuolella.
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Valokuva: Nédkymd lounaasta kohti sairaalarakennusta, rakennuksen ja pysdkéinnin vélissé mdénty-
jé ja suurehkoja lehtipuita.

Rakennuksen sisalla korostuvat useat erilaiset keinot tuoda mahdollisimman paljon pdivanvaloa
rakennuksen sisdlle. Rakennuksen pienipiirteisyys ja moniulotteisuus antaakin tahan paljon mah-
dollisuuksia.

R o SO

Valokuva: Alueen lounaisosassa pysékéintialuetta on pengerretty kivistd ladotuin tukimuurein.
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Rekolanojan valuma-alueella pienvesiston varrella ja Koivukyldan pohjavesialu-
een pohjoispuolella. Maanpinta on nykyisin suurelta osin pinnoitettua ja rakennettua ymparistoa.
Pintavalunta kulkeutuu hulevesiviemareiden kautta Rekolanojaan. Kalliopinta vaikeuttaa huleve-
sien imeyttamista, joten hallintamenetelmista tarkein on lapaisevien kasvillisalueiden runsas maa-
ra.

Vantaan virtavesiselvityksen 2010-2011 mukaan Rekolanoja on arvokas virtavesi. Kalastoltaan Re-
kolanoja on Vantaan rikkaimpia purovesist6ja. Erityisen huomionarvoista on taimenen palaaminen
takaisin Rekolanojan luonnonvaraiseen lajistoon. Purossa on viime vuosina tehty lukuisia havain-
toja kookkaista meresta kudulle nousseista taimenista, jotka ovat myos onnistuneet lisddntymaan
menestyksekkaasti Rekolanojassa. Lisdksi puron rannoilla eldd uhanalaisia kasveja.

Rekolanojan vesisto6n ei saa aiheutua laatumuutoksia eika ldhialueen pohjaveden korkeuteen py-
syvida muutoksia.
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Maapera

Kaava-alueen maapera on padosin kalliota ja moreenia. Alueen kaakkoiskulman laaksoalueella on
savea, silttid ja hiekkaa.

ﬂ"“l

Maalajikartta, Vantaan karttapalvelut

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydella maanpinnasta.
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Rakennettavuus maaperdn suhteen

Kaava-alueen maapera on padosin kalliosta ja kovaa pohjaa, eli maarakentamainen on laajasti
louhintaa. Kallioperasta ei ole kairaustutkimuksia. GTK:n kallioperdkarttojen perusteella alueelle ei
ole merkitty siirros- tai ruhjevyohykkeita, eli kallion voidaan olettaa olevan normaalin laatuista ra-
kennettavuudeltaan. Nain ollen syva avolouhinta on alueella mahdollista.

Louhinta- ja kallionlujitustekniikat mahdollistavat nykyisin syvan louhinnan jopa ympardivien ra-
kennusten perustusten viereen, mutta muutaman metrin vali olisi teknisesti ja taloudellisesti jo
halvempaa. Louhintatoita rajoittava tekija voi olla nykyisen sairaalan tarindaherkat laitteet, joka
voivat vaikuttaa rakentamisen kustannuksiin.

o = 0 :-El: ;Eli ’§l"

-
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Topografia

Alue sijaitsee reunoiltaan jyrkdahkon kallioselanteen etelarinteelld. Maaston korot vaihtelevat
+51,7 ja noin 25 metrin valilla.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Asolan kaupunginosan vakiluku vuonna 2021 oli 5 135, ja se oli yksi niista Vantaan kaupunginosis-
ta, joilla vakiluku oli noussut hieman vuodesta 2020. Vuonna 2020 se oli 4 931. Nousussa olivat
myo6s naapurikaupunginosien, Rekolan ja Koivukylan vakiluvut, minka vuoksi koko Koivukylan
suuralueen vakiluku nousi vuodessa 30 319:sta 30 508:aan. Myds pidemmalla aikavalilla tarkastel-
tuna seka suuralueen etta kaupunginosan vakiluvut ovat nousussa — vuonna 2016 suuralueen vaki-
luku oli 28 062 ja kaupunginosan 4 078.

Asolan vaestorakenne on hyvin samankaltainen kuin koko Koivukyldn suuralueella ja koko Vantaal-
la. Lapsia ja nuoria on melko vahan, nuoria aikuisia ja keski-ikaisia huomattavan paljon, ja yli 65-
vuotiaiden osuus on suurempi kuin lasten. Koivukylan suuralueen vaeston sosiaalisen rakenteen
piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin eldaminen, lapsettomat pariskunnat ja tyottémyys.
Koivukylan suuralueen ty6ttomyysaste on Vantaan toiseksi korkein heti Hakunilan jalkeen.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Sen eteldpuolella on kuitenkin pddosin 1950-luvulla rakentunut ja
jossain maarin myohemmin tdydentynyt ja uudistunut Asolan rintamamiestaloalue, jonka raken-
nukset ovat 1-2-kerroksisia. Kaava-alueen lansipuolella on 1990-luvun taitteen molemmin puolin
rakentuneita, maksimissaan 4-kerroksisia asuinkerros-, pienkerros- ja rivitaloja. Kaava-alueen ita-
puolella on Palvelukeskus Foiben 5-kerroksisia asuinkerrostaloja, joista kaksi on valmistunut 1990-
luvulla ja yksi vuonna 2000. 1-kerroksinen Palvelukeskus Foiben avopalvelujen rakennus on val-
mistunut vuonna 1993.

Palvelut ja tyopaikat

Peijaksen sairaala on Asolan kaupunginosan suurin yksittdinen tyo6llistaja (noin 1 100 tyopaikkaa).
Vuonna 2021 koko Koivukyldn suuralueella oli 5 984 tyépaikkaa, joista 2 671 (45 %) terveys- ja so-
siaalipalveluiden toimialalla. Asolan kaupunginosassa oli vuonna 2021 noin 2 394 tydpaikkaa.

Peijaksen sairaalassa toimii vuonna 2023 muun muassa kirurgian, psykiatrian ja sisdtautien osas-
tot. Vuodeosastoilla on potilaspaikkoja 267 kpl ja liséksi 50 kpl paikkoja psykiatrian osastolla. Sai-
raalassa on myos useita erikoisalojen poliklinikoita seka tutkimusta ja hoitoa tukevia toimintoja
seka kahvila.

Asolassa on julkisia palveluita, kuten koulu ja paivakoteja ja lisdksi jonkin verran pienyritysten tar-
joamia yksityisia palveluita. Aivan kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Sairaalakatu 4:ssa Hansin
paivakoti, jonne on nykyisin kulku kaava-alueen pohjoisosan kautta. Kaava-alueesta noin 500 met-
ria Asolanvaylaa etelaan on K-Citymarket Vantaa Koivukyla, ja sen ldheisyydessa Koivukylan kes-
kustassa myos S-Market Koivukyla ja Lidl Koivukyld. EImon urheilupuiston valmistuminen tuo Aso-
laan lisda tyopaikkoja, samoin Asolaan tuleva paivittaistavarakaupan myymala.

Yhdyskuntarakenne

Peijaksen sairaala-alue sijaitsee |lahella Asolanvaylda ja on osa laajempaa julkisten palveluiden ja
hallinnon aluetta. Aivan sairaalan eteldpuolella on Asolan rintamamiestaloalue, itdpuolella tehok-
kaampaa asuinaluetta ja lansipuolella hieman vahemman tehokasta. Rekolan aseman ymparistos-
sa ei ole juurikaan yksityisid palveluita, vaan ne ovat keskittyneet Koivukylaan. Rautatie muodos-



002507 / Peijaksen sairaalan laajennus 24.10.2023 Sivu 16 / 63

taa alueella erityisesti kdvelyn ja pyorailyn reitistoon vaikuttavaa estevaikutusta, ja jakaa Asolan ja
Rekolan selvasti erilleen toisistaan.

Kaupunkikuva

Asola ja Rekola jakaantuvat erilleen maisemarakenteen ja rautatien vaikutuksesta. Asolan, Havu-
kosken ja Rekolan selannealueet erottuvat maisemassa asuinalueina, ja Rekolanojan pohjois-
eteldasuuntainen laakso on muodostunut seka autoilun ettd rautatien paareitiksi. Alueen tarkeim-
pia identiteettitekijoitd ovat avoimet maisematilat puroineen, metsdiset seldnteet, pientaloalueet,
padrata seka korkean selanteen paalla sijaitsevat Peijaksen sairaala ja Rekolan kartano. Vanhasta
viljelysmaisemasta on melko vahan jaljell, silld osa entisista pelloista on rakennettu ja osa taas on
kasvanut umpeen, minka vuoksi maisematila hahmottuu vaihtelevasti. Asolassa rakentaminen on
padosin melko valjaa ja maastonmuotoihin sovitettua. Kaupunginosan rakennuskanta on paaosin
alle kolmikerroksista, paitsi kerrostalovaltaisilla alueilla Asolanvaylan ja Valtimotien ymparistdssa,
missa kerroskorkeudet vaihtelevat 4—7 valilla.

Valokuva: Ndkymd Hansinkatua pohjoiseen. Kapea katu, jolla on vdhdn liikennettd. Kadun itdpuo-
len rakennusten ikkunat ja parvekkeet avautuvat pddosin Hansinkadun puolelle.
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Valokuva: Ndkymd Hansinkadulta itédn pihan ldpi kohti sairaala-aluetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Lokakuussa 2022 valmistuneessa Vantaan 1980-ja 1990-lukujen rakennuskannan inventointi ja ar-
vottaminen -raportissa (osa 1: Kokoontumisrakennukset) Peijaksen sairaalan todettiin kuuluvan
luokkaan V, eli rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ovat vaatimattomat.

Asolan ja Rekolan vanhimpia séilyneita rakennuksia ovat kaava-alueen koillispuolella 1880-luvun ja
1910-luvun valilla valmistuneet Rekolan kartanon paarakennus ja kivinavetta, jotka ovat suojeltuja
rakennusperintokohteita. Pdarata oli otettu kdyttoon jo 1862, ja junat olivat alkaneet pysdhtya
Rekolan seisakkeella jo 1902. Vuoden 1933 Pitdjankartassa nakyy, etta radan itdpuolella oleva Re-
kolan pientaloalue oli jo tuolloin pitkdlle rakentunut. Rekolan rakennuskanta on nykyaankin oma-
kotitalovaltaista ja pddosin maksimissaan kaksikerroksista.

Asolan rintamamiestaloalue heti kaava-alueen lounaispuolella on rakentunut vasta sotien jalkeen,
padosin 1940- ja 50-lukujen vaihteessa, mutta tdydentynyt vahitellen myos uudemmilla rakennuk-
silla. Alueen yhtendinen, vehred ilme on kuitenkin sailynyt. Rakennusten kerroskorkeus alueella on
maksimissaan kaksi.

550 metrin pdassa lounaassa kaava-alueesta sijaitsee 1970- ja 1980-luvuilla rakennettu maakun-
nallisesti merkittava Havukosken asuntoalue. Tiiviisti rakennetun 1dhion maamerkkina ovat kah-
deksan kalliolle rakennettua tornitaloa.

Kaava-alueella ei ole kulttuuriymparistdon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunne-
ta kaytettavissd olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinais-
jaannoksia.

Virkistys

Noin 200 metrin padssa kaava-alueen itdpuolella seurailee virkistysreitti Rekolanojan purouomaa.
Peijaksen sairaalaa lahimpana sijaitsevat viheralueet ovat sen eteldpuolella Honkapuisto, Hon-
kapuistikko ja Sydanpuisto seka lansipuolella Rackhalsinpuisto ja Madelininpuisto. Kauempana
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kaava-alueen ymparill3 sijaitsevat laajoille Rekolan Isoniitun, Haxberginmetsan ja Matarin luonto-
ja viheralueille sijoittuvat ulkoilureitit. N&iltd viheralueilta virkistysverkosto jatkuu Kylm&ojan ja

Rekolanojan varsien ulkoilureitteja pitkin Keravanjoen ja sen jalkeen Vantaanjoen varsien reitteja
pitkin aina merelle saakka.
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Valokuva: dkyn":c'i sairaala-alueen pohjoispuo/e/l kulkevalta puistoreitiltd kohti itdd.

Liikenne

Alueen pdakatu on Asolanvayl3, joka yhdistda Korson ja Koivukyldn suuralueiden keskustat. Sairaa-
lakatu ja Sydantie ovat liityntakatuja, joiden kautta Peijaksen sairaalan liikenne valittyy Asolan-
vaylalle. Asolanvaylaan liittyvan Sairaalakadun alussa liikkennemaara on noin 7 500 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Taman pohjalta on arvioitu, etta itdista Sairaalakatua kulkee arkipdivana noin 5 600,
Sydantieta noin 1 900 ja lantista Sairaalakatua noin 800 ajoneuvoa vuorokaudessa (ks. kuva alla).
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taan kaupunki, Liikennetieto (liikennevalot).

600

500

400

300

Ajon /R

200

100

01-02
02-03
03-04
04-05
05-06
06-07
07-08
08-09
09-10
17-18

18-19
19-20

10-11
= 11-12
12-13
13-14
14-15
15-16
16-17
20-21
21-22
22-23
23-00

o

00-01

=—Tt34n (Asolanvaylalle) = 5nteen (sairaalalle)
Kuva: Arkipdivén liikenteen jakauma, Sitowise Oy, 12.1.2023. Tiedot: Vantaan kaupunki, Liikenne-
tieto (liikennevalot).

Pysakdinnin maara sairaalan alueella on nykytilanteessa 643 autopaikkaa eli 1,38 ap/hum? (1,13
ap/br-m?). Naista 483 kpl on henkil6kuntapaikkoja ja 160 asiakaspaikkoja.

Asemakaava-alue sijoittuu joukkoliikenteen runkovydhykkeelle. Peijaksen sairaala-alueella ja sen
ymparistdssa on joukkoliikenteen pysdkkeja Sairaalakadulla ja Sydantielld sekd Asolanvaylalla.
Alueella on monipuolinen joukkoliikenteen tarjonta ja sairaala-alue on melko hyvin joukkoliiken-
teelld saavutettavissa eri suunnista. Peijas toimii paatepysakkina useille eri linjoille. Nykyiset pysa-
kit sijaitsevat kuitenkin melko et&dalla (n. 120 m) sairaalan paasisadnkaynnista. Rekolan juna-asema
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on noin 500 m paassa koillisessa, mutta kadvelyreitteja pitkin matkaa tulee asemalta sairaalan paa-
ovelle 720 m.

Sairaalaan suuri koko ja sen sijainti rinteessa asettavat jonkin verran haasteita jalankulkuverkoston
sujuvuudelle, vaikka se onkin mm. Sairaalakadun alikulkutunnelin seka Asolanvaylan ylittavan sil-
lan ansiosta melko toimiva ja turvallinen. Pyoratieverkosto on kattava. Asolanvaylan vartta kulkee
pyOradilyn paareitti. Sairaalakadun varressa on kaupunkipyérdaasema. Padrata ja Rekolanoja muo-
dostavat estevaikutusta niiden toiselle puolelle itaan suuntautuvaan jalankulku- ja pyoraliikentee-
seen, joiden reitti kulkee Rekolan juna-aseman seka etelampana Peijaksentien alikulkujen kautta.

Kuva: .Ioukkolukennere/tt/en nykyt/lanne S/tOW/se Oy, 12 1. 2023

Vesihuolto

Vedenjakelu

Alueelle on rakennettu vesihuolto. Vesi tulee Peijaksentien ja Asolanvadylan d300 seka Sydantien
d225 jakelujohtojen kautta. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkakosken vesilaitokselta. Vesi
johdetaan Ylaston ja Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue si-
jaitse

Alueen vesisiiliona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesi-
johtoverkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu
N2000-korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemaraginti

Jatevedet ohjataan Sydantien d200 ja Sairaalakadun d200 kokoojaviemareilld paaradan lansipuo-
lella kulkevaan Korso-Tikkurilan d1000 betoniseen paaviemariin. Sieltd jatevedet ohjataan KU-
VES:n meriviemarin kautta edelleen Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi las-
ketaan Suomenlahteen.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Sydantien d300 ja Sairaalankadun d300 hulevesiviemarit laskevat Rekolanojaan, joka johtaa hule-
vedet Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta mereen.
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Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Sydantien eteldpuolta pitkin seka Sydantien,
Sairaalakadun ja Asolanvaylan katualueilla. Lisdksi johtoja on Sydanpuiston alueella ja sairaalakiin-
teiston kaakkoisreunalla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Sydantien etelapuolella, Sairaalakadun
katualueella seka Sydanpuiston alueella. Lisdksi kaapeleita on sairaalakiinteistdn ita-, lounais- ja
eteldosissa.

Ymparistéhairiot

Melu

Suunnittelualue sijaitsee junaradan tarindn- ja runkomelun vaikutusalueiden ulkopuolella. Suun-
nittelualueen ldaheisyydessa sijaitseva merkittavin tieliikennemeluldhde on Asolanvayla. Paarata
aiheuttaa raideliikennemelua. Suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella.

Asolanvdyla on vilkasliikenteinen katu, joten Sairaalakadun eteldpaa on melko korkean melun alu-
etta, noin 55—60 dB. Sairaalakadun kdantyessa luoteeseen melutaso laskee kuitenkin nopeasti en-
sin 50 dB:iin ja sen jalkeen alle 45 dB:iin. Sairaalakadun pohjoispuolella kulkeva pyo6ratie osuu ete-
laosaltaan pddosin 50-55 dB tieliikennemelun alueelle, kuten myos sairaalakiinteistén eteldosat.
Melulaskennassa on vuoden 2021 liikennetiedot ja maastomalli, mutta olevia rakennuksia ja me-
luesteita ei ole huomioitu (kuva alla).

Kaupunkikartta (mustavalko), Vireilla olevat kaavat, Tiemelu 2021, paivalla (7-22) ©Vantaan kaupunki

1:3 000 Valtakunnallisesti merkittivit rakennetut ympiristét RKY ©Museovirasto

Suunnittelualueelle ulottuu paivalla (7—22) 45-50 dB suuruista rautatiemelua (v. 2021, Vantaan
karttapalvelu), kuitenkin Iahinné katualueille ja sairaalakiinteiston eteldosiin. Melulaskennassa on
vuoden 2021 liikennetiedot ja maastomalli, mutta olevia rakennuksia ja meluesteita ei ole huomi-
oitu (kuva alla).
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100 m 1:3000 Kaupunkikartta (mustavalko), Vireilla olevat kaavat, Rautatiemelu 2021, péivalla (7-22) ©Vantaan kaupunki
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot RKY ©Museovirasto

Muut ymparistohairiot

Suunnittelualueelle ei sijoitu pilaantuneita maa-alueita.

llman laatu

Kaava-alue sijaitsee Asolanvadylan nykyisen liikennemaardan mukaista ilmanlaadun suositusetadisyyt-
ta kauempana, eikd Asolanvayla siten aiheuta merkittavia ilmanlaatuvaikutuksia sairaalan alueelle.

Erityistoiminnat

Sairaalan katolla on helikopterikentta.

2.1.4 Maanomistus

Koko kaava-alueen (sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa ja/tai opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue seka Sydantien ja Sairaalakadun katualueet) omistaa Vantaan kaupunki.

092-072-0018-0007 Vantaan kaupunki 7,3
Katualue Vantaan kaupunki 1,7
Yhteensa 9,0

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
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kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyoradilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaitto-
ja.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyodyn-
tamista.
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Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050,
joka korvaa kaikki muut voimassa olevat
maakuntakaavat paitsi Ostersundomin alu-
een kaavaa. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti
voimaantulosta 7.12.2020.

Kaavasta valitettiin, minka vuoksi Helsingin
hallinto-oikeus kielsi paatoksen taytantoon-
panon. 24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei
taytantoonpanokieltoa ollut enaa aihetta pi-
taa voimassa silta osin kuin valitukset oli hy-
latty, ja kaavakokonaisuus tuli pdaaosin voi-
maan.

»E... Asemakaava-alue ' e km
0 05 1

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on padkaupunkiseudun ydinvydhyketta (ruskea ruuturasteri). Havu-
kosken asuinalue on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeadksi
alueeksi (vaaleansininen neli6). Kaava-alueen eteldpuolella on Koivukylan aseman ymparistossa
keskustatoimintojen alue, keskus (punainen ympyra). Lisdksi kaava-alueen eteldpuolella on pohja-
vesialue (sininen pistekatkoviiva). Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on madritelty, etta liikenteen
kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 men-
nessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuo-
tannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisi-
jaisesti kehitettaville maankayton vyohyk-
keille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen
vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hy-
vaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupungin-
valtuustossa 20.5.2019.

[ Kaupunginraja = m—km Kaava-alue (punainen piste) sijaitsee MAL-
"1 Asemakaava-alue 0 5 10 sopimuksen ensisijaisella vyohykkeella.

I MAL ensisijainen vyohyke
[777) MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva ensisijainen vyohyke



002507 / Peijaksen sairaalan laajennus 24.10.2023

Sivu 25 /63

.+ Asemakaava-alue

Vantaan yleiskaava 2020

Palveluiden ja hallinnon alue

Alue varataan monipuolisille julkisille ja yksityisille pal-
velutoiminneille, sekd niitd palveleville asuin- ja huol-
totiloille. Rakentaminen tulee toteuttaa ympdristdén
sopeutuen. Alueelle ei saa sijoittaa vahittéiskaupan suu-
ryksikkda. Alueella olevaa asumista saa yllapitaa ja tay-
dentéd harkitusti.

Kestaviin kasvun vyéhyke

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyshyke, jolle
kaupunginosan maankdyttéd tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysdkin |Ghikertteleita
kehitetd@n sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja
alueelle soveltuvien tydpaikkojen keskittyménd. Kaupan
rakentuminen raitiotien vaikutusalueella tulee kytked rai-
tiotien toteutumiseen ja ldhialueen asutuksen rakentumi-
seen.

Katukuvan kehittdmisvyShyke

Kaupunkirakenteen tiivistyessé tulee kadusta rakentaa
laadukasta kaupunkitilaa niin, ettd se luo helpot mahdol-
lisuudet ihmisten monipucliseen lilkkumiseen.

Kadunvarren kortteleissa rakentamisen tulee edistia viib-
tyisdn katukuvan muodestumista.

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv
25.1.2021, voimaan 11.1.2023)
kaava-alue sijoittuu padosin kesta-
van kasvun vyohykkeelle, jolla
asuminen tukeutuu joukkoliiken-
teen runkoverkostoon. Aseman-
seuduilla ja pysakeilla parannetaan
saavutettavuutta ja paikkojen tun-
nistettavuutta. Alue on merkitty
palveluiden ja hallinnon alueeksi
(P), jolla rakentaminen tulee to-
teuttaa ymparistdoon sopeutuen.

Kaava-alue rajautuu eteldssa pien-
talovaltaiseen asuinalueeseen (AP).
Lannessa kaava-alue rajautuu
asuinalueeseen (A). Kaava-alueen
eteldpuolella, heti Asolanvaylan
toisella puolella alkaa kaupunkikes-
kustan alue (C). Kaava-alueen ita-
puolella noin 150 m paassa sijait-
see Rekolanojan luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo). Asolanvayla on
tarkea paikallista tai seudullista lii-
kennetta palveleva

liikenneyhteys. Asolanvaylan var-
relle on merkitty katukuvan kehit-
tamisvyohyke.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleis-
kaavan 25.1.2021. Kaava koostuu
kolmesta oikeusvaikutteisesta kar-
tasta. Yleiskaava 2020 on tullut
voimaan kuulutuksella 11.1.2023.
Kolmella alueella (Lansisalmi, Myl-
lykylantie 4—8 ja Hakkilan radanpi-
don alue) jaa voimaan osin yleis-
kaava 2007. Kaavahanke on voi-
massa olevan yleiskaavan mukai-
nen.
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Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 000985 (Kv 25.3.1991). Siina sairaalan tontti on
osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa ja/tai opetustoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueeksi (YSO), ja koulun ja paivakodin tontti yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Raken-
nusoikeutta YSO-tontilla on 65 000 kem2 ja rakennusten suurin sallittu kerroskorkeus on kahdek-
san. Todellisuudessa rakennus on nykyisin kuusikerroksinen.

YSO-tontin lounaisreunaan on merkitty 5 metria levea istutettava alueenosa ja tontin kaakkois-
osaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueenosa. Tontin lansireunalle
on merkitty 5 metrid leved alueenosa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Samanlainen merkinta on myés tontin koil-
lisreunassa, jossa kuitenkin pohjoisimmalla osuudella alueenosa on leveampi, 10 metria.
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Sairaalakadun eteldosassa on voimassa asemakaavamuutos nro 000521 (Kv 7.4.1986), johon on
merkitty kadun tai lilkkennealueen alittava jalankulkukatu. Sydantien katualueella on voimassa
asemakaava REKOLANMAKI 720300 (Kv 19.4.1982).

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 8.4.2022. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002507 ja kaavoitus tuli vireille 27.4.2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Aluetta ympaéroivien alueiden omistajat ja vuokralaiset

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmu-
seo, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Koivukylan ajankohtaisia kaavahankkeita esiteltiin teams-kokouksena jarjestetyssa asukasillassa
6.9.2022 kello 18:00-19:30 ja 4.4.2023 Koivukyldssa jarjestetyssa asukasillassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 27.4. - 3.6.2022 vilisena aikana.

Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika 12.5.2022 klo 10-11. Tiedusteluita tai
soittoja ei tdna aikana saatu.

Mielipiteita saatiin 7 kappaletta, joista 1 kpl tuli Iahiympariston asukkailta.
Caruna Qy totesi, ettei kaava-alueella sijaitse Caruna Oy:n sdhkoverkkoa.
Fingrid Oyj totesi, ettei alueella ei ole Fingridin voimajohtoja.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma esittaa, etta runsas joukkoliikenteen tarjonta vaatii toimi-
van infrastruktuurin. Peijas toimii paatepysakkina useille eri linjoille, joten alueella tulee olla toi-
miva kdantopaikka, vessat kuljettajille ja mahdollisuus bussien seisonnalle - my&s rakentamisvai-
heen aikana. Lisdksi tulee huomioida joukkoliikenteen hyodyntamista edistavat toimet, kuten es-
teetdn yhteys joukkoliikenteen ja sairaalan palveluiden valilld. Nykyiset pysakit sijaitsevat etaalla
sairaalan sisddankaynnista. HSL on mielelladn mukana alueen jatkosuunnittelussa suunnittelemassa
uusia pysakki- ja liikennejarjestelyja.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtyma esittaa, etta kaava-alueen nykyiset rakennukset
on liitetty rakennettuun vesihuoltoon. Myohemmissa suunnitteluvaiheissa on tutkittava, edellyt-
taako kaavamuutos yleisen vesihuollon lisdrakentamista Sairaalakadulle. Kaavamuutos ei aiheuta
johtosiirtoja.
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Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukoldmpd-
putkien sijainti.

Vantaan kaupunginmuseo lausuu, ettd mikali Vantaan 1980- ja 1990-luvun rakennuskannan inven-
toinnissa todetaan Peijaksen sairaalarakennuksessa olevan kulttuurihistoriallisia arvoja, niiden li-
saselvittdminen on tarpeen kaavasuojelun kohdentamiseksi. Museo tarkentaa mahdollisen lisasel-
vitystarpeen lokakuun 2022 jalkeen. Lisaksi museo toteaa, ettd alueella ei ole kulttuuriymparis-
toon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja, eika alueelta tunneta kaytettavissa olevien tietojen pe-
rusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Rekola-Asolan Omakotiyhdistys ry ndakee keskeisena tavoitteena useiden terveydenhuollon ja so-
siaalitoimen toimintojen keskittdamisen saman katon alle. Huolta herattaa liikenteen maaran mer-
kittava lisddantyminen Peijaksen sairaalan alueella ja [ahiymparistdssa sairaalatoimintojen laajen-
tumisen ja alueen muiden muutosten yhteisvaikutuksesta. Vaihtoehtoista kulkureittia Peijaksesta
Valtimotien kautta Koivukylanvaylalle ei pideta realistisena. Lisdksi toivotaan, etta liikennesuunnit-
telussa huomioidaan alueen kahden paivakodin saattoliikenne sekd Rekolanmaen koululaisten
turvallinen koulutie.

Viranomaisyhteistyo

Pelastuslaitosneuvottelu kaavamuutosta koskien pidettiin 16.1.2023.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana kasvatetaan ja rakennetaan hyvaa kaupunkia yhdessa
asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Kaupungissa mahdollistetaan helppo liikkumi-
nen seka hyvat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Vantaan luonnon monimuotoisuus halutaan sailyttaa. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Sosiaalipalvelut, terveyspalvelut ja pelastuspalvelut siirtyvat vuonna 2023 Vantaan kaupungilta
Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle. Tavoitteena on varmistaa, etta liittyminen hyvinvointialu-
eeseen sujuu hallitusti ja hyvassa yhteistyossa.

Vantaan hankinnat tukevat vastuullisuustavoitteita, ja kaupunki tahtaa kiertotalouden edellakavi-
jakaupungiksi: esimerkiksi Green deal -sitoumuksella tavoitellaan purkumateriaalien uudelleen-
kayttoa ja kierrattamista.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutus-
ta (Kv 10.10.2022)
- Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
- Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.
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- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukeva ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheraluei-
den saavutettavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-

alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdadn vehrean, viihtyisdn ympariston
rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuo-
toisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hil-
linndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vesihuollon tavoitteet

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus. Lisdksi hulevesien hal-
linta on toteutettava kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti. Myos Keski-Uudenmaan pelastus-
laitoksen ja muiden toimijoiden erityistarpeiden on huomioitava vesihuollon ratkaisuissa.

Kaupunkisuunnittelun muut tavoitteet

Kaavan mahdollistama uusi rakentaminen pyritaan sovittamaan maastonmuotoihin ja kaupunki-
kuvaan, hiilijalanjalkea pyritaan kohtuullistamaan ja ymparistohairiét minimoimaan. Linja-
autoliikenne seka ymparivuorokautisesti toimivan paivakodin lilkkenne huomioidaan rakennusten
ja katureittien vaiheistuksessa. Kaavan mukainen rakentaminen ei saa kuormittaa alueen vesisto-
ja.

Toimijoiden tavoitteet

Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen (VAKEHYVA) ja Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin
kuntayhtyman (HUS) tavoitteena on laadukas ja toimiva arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvaltaan
korkealaatuinen sairaalakampusalue. Alueen ominaispiirteet, kuten puusto ja kalliot on huomioi-
tava suunnittelutyssa. HUS:in vuodeosastorakentamisen laajuus on noin 33 400 k-m2 (288 vuo-
depaikkaa), ja Vantaan ja Keravan Hyvinvointialueen vuodeosastorakentamisen laajuus noin
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49 000 k-m2 (448 vuodepaikkaa). Rakentaminen tullaan toteuttamaan vaiheittain. Sairaalan tulee
voida toimia ja palvella normaalisti rakentamisen kaikkien vaiheiden aikana.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun pohjaksi tehtiin useita vaihtoehtoisia alustavia luonnoksia toimijan tilaama-
na konsulttityéna.

LEIKKAUSOSASTOT

JA
VALINEHUOLTO V2

PEIJAKSEN
 SAIRAALA

Vaihtoehto A: Periaatekaavio, Arkkitehtiryhmd Reino Koivula Oy, 11.4.2022.

Vaihtoehdossa A on pyritty mukailemaan olevan sairaalarakennuksen mittakaavaa ja selkeda suo-
rakulmaista muotokieltd. Vuodeosastorakennukset sijaitsevat kuitenkin sommittelullisesti erillaan
ja toiminnallisesti kaukana nykyisesta sairaalasta. Pysdkdintitalo on sijoitettu vaihtelevaan kal-
liomaastoon seldnteen huipulle.
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Vaihtoehto B: Periaatekaavio, Arkkitehtiryhmd Reino Koivula Oy, 28.8.2022.
Vaihtoehdossa B osa pysakoinnista on siirretty lahemmaksi nykyista sairaalaa. Ratkaisu vaikuttaa

kayttajille erittdin hankalasti navigoitavalta. Pysdkdintiratkaisu on monimutkainen ja aiheuttaa
turhaa liikkennetta alueella.

)
s,
P .

VaihtoehtoAC:

Vaihtoehdossa C uudet vuodeosastot muodostavat ristin, jolloin nakymat ikkunoista avautuvat eri
suunnille ymparoivaan maisemaan. Paikka on kuitenkin maastossa ahdas ja sommitelma sulkeu-
tunut, eika pysakointi istu luontevasti kokonaisuuteen.
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Vaihtoehto D: Periaatekaavio, Arkkitehtiryhmd Reino Koivula Oy, 3.3.2023.

Vaihtoehto D on kuvassa tarkasteltu muita vaihtoehtoja pidemmalle. Siind vuodeosastorakennuk-
set on sijoitettu ja muotoiltu sisatiloista avautuvien nakymien ja valon kannalta optimaalisesti. Ra-
kennusten muodot ja massat muodostavat kontrastin oleville rakennuksille. Toinen rakennusmas-
soista on viitesuunnittelussa (Arkkitehtiryhma Reino Koivula Oy, 2023) esitetty 6-kerroksiseksi ja
toinen 8-kerroksiseksi, molemmat ns. teepaitamallisiksi rakennusmassoiksi, joiden valiin muodos-
tuu suojainen kansipiha. Sisdapihan ymparilld olevista vuodeosastohuoneista avautuu nakymia kan
sipihalle, pysakointitalon katolle ja pysakointitalon yli kohti pohjoista. Pysakointi ja huoltoliikenne
on ratkaistu selkeammin kuin muissa vaihtoehdoissa. Ajo paivakodille mahdollistuu pysakdintita-
lon itdpuolelta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehdossa D toiminnot on sijoiteltu sujuvammin yhteen kuin muissa ratkaisuissa, jolloin navi-
goitavuus sairaala-alueella on helpompaa. Uudet rakennusmassat ovat selkeampia, mutta toisaal-
ta myos suurempia kuin muissa vaihtoehdoissa, eivatka istu optimaalisesti ymparoivan rakenteen
mittakaavaan. Ne saavat maamerkkimaisen luonteen, mika asettaa suunnittelulle korkeat laadulli-
set tavoitteet. Suuresta mittakaavastaan huolimatta rakennukset istuvat ymparoivaan kaupunki-
kuvaan suhteellisen hyvin. Siirtyma varsinkin Asolan rintamamiestaloalueen pienimittakaavaiseen
rakennuskantaan on suuri, mutta valissa oleva kapea viheralue pehmentaa sita.
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Arkkitehdin ndkemys: llmakuva, Arkkitehtiryhmd Reino Koivula Oy, 28.4.2023.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla lisdtaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen
(YS) rakennusoikeutta seuraavasti: Nykyinen kerrosala on 65 000 k-m?, johon lisdtdan sairaalan
laajennuksen edellyttdma 90 000 k-m?, jolloin tuleva kerrosala on yhteensd 155 000 k-m?2. Lisdksi
Sairaalakadun katualuetta laajennetaan hieman muuttamalla pieni osa sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS) katualueeksi. Sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen (YS) pohjoisin osa muutetaan autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA).

Kaytossa oleva sairaalarakennus on suunniteltu sailyvaksi ja sille osoitetaan rakennusala. Ainoas-
taan olevan sairaalarakennuksen matalin osa sen pohjoispaadyssa on viitesuunnitelmassa (Arkki-
tehtiryhma Reino Koivula Oy, 2023) osoitettu purettavaksi, jotta nykyinen ja tuleva uusi sairaala-
rakennus saadaan liittymaan toisiinsa luontevasti. Tdma on huomioitu kaavassa. Lisdksi Sairaala-
kadun pohjoispdassa katualue laajenee niin, etta ajoyhteys paivakodille sailyy.
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4.1.1 Mitoitus

Kaavassa mahdollistetaan tulevaa uudisrakentamista yhteensa 90 000 m2. Lukuun sisaltyvat
suunnitellut viitesuunnitelman (Arkkitehtiryhma Reino Koivula Oy, 2023) mukaiset vuodeosastora-
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kennukset. Lukuun eivat sisally IV-konehuoneet, parkkitasot eikd LPA-alueelle rakennettava uusi
pysakaointitalo.

Koko kaava-alueelle on saatu tavoitteeksi yhteensa noin 1 700 autopaikkaa, jonka pohjana on vii-
tesuunnittelussa (Arkkitehtiryhméa Reino Koivula Oy, 2023) kaytetty mitoitusperusteina sairaalan
nykyista paikkamaaraa, uuden rakentamisen maaraa, referenssikohteiden vertailua seka HUS:in
esittdmia maaria. Tarkka auto- ja pyorapysakoinnin maara maaritelldan kuitenkin vasta rakennus-
luvan yhteydessa erillisen selvityksen perusteella.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, YS: 6,32 hehtaarin alue.
Rakennusoikeus on yhteensa 155 000 k-m2. Tehokkuusluvuksi muodostuu e=2,5. Kaava mahdollis-
taa korttelissa enintdan kahdeksan maanpaallista kerrosta ja kaksi maanalaista kerrosta.

Autopaikat: Kaavassa on maaratty, etta tarkka auto- ja pyorapysakoinnin maara tulee maaritella
rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen perusteella. Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialueelle on tavoitteena sijoittaa noin 200 ap.

Pyoradpaikat: Kaavassa on maaratty, etta tarkka auto- ja pyorapysakoinnin maara tulee maaritella
rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen perusteella. Ulos sijoitettavista pyorapaikoista va-
hintdan puolet tulee olla runkolukittavia ja sdalta suojattuja.

Kaavamuutoksella muuttuu lahivirkistysaluetta (YS) autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) yhteensa
0,87 hehtaaria ja katualueeksi yhteensa 0,14 hehtaaria.

Autopaikkojen korttelialue, LPA: 0,87 hehtaarin alue.

Autopaikat: Kaavassa on maaratty, ettd tarkka auto- ja pyo6rapysakoinnin maara tulee maaritella
rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen perusteella. Autopaikkojen korttelialueelle on ta-
voitteena sijoittaa noin 1500 ap. Kaava mahdollistaa korttelissa enintaan viisi maanpaallista pysa-
kointitasoa ja nelja maanalaista pysakointitasoa. Tehdyn selvityksen (Sitowise, 4.9.2023) mukaan
yhdeksélle pysakointitasolle mahtuu noin 1449 ap (161 ap / taso).

Katualueet (Sairaalakatu ja Sydantie): yhteensd 1,85 hehtaaria.

Sairaalarakennus 8 kerrosta (+ 2 maanalaista kerrosta) Vuodeosastorakennusten, yhdyskaytavan
ja pysakaéintitalon kerrokset lasketaan

Aurinkopaneelit kansipihan tasosta + 47 mpy.

Nykyinen sairaala e e
-m
‘ Pysékaintitalo

Yhdyskaytava Sairaalarakennus ‘Huoltopiha
6 kerrosta (+ 2 maanalaista kerrosta)

Alueleikkaus sisdpihan kohdalta, Arkkitehtiryhmdé Reino Koivula Oy, 6.4.2023.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisun mukaiset uudet rakennukset on pyritty sovittamaan alueen topografiaan ymparoi-
vat asuin- ja virkistysalueet huomioiden. Ne eivat noudata ymparoivan kaupunkirakenteen mitta-
kaavaa, vaan toimivat suurmaisemassa pikemminkin maamerkkina. Korttelin rakennuksia sitoo yh-
teen maantasokerros toimintoineen seka piha-alueiden yhtendinen kasittely. Piha-alueista, raken-
nusten arkkitehtuurista ja kaupunkikuvasta on annettu useita laatua koskevia kaavamaarayksia.
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Luonnon monimuotoisuus ja paikan kasvuolosuhteet on otettu huomioon. Uusiutuvan energian
kayttoa edellytetddn ja energiankierratykseen kannustetaan. Meluntorjunta, pienhiukkaset ja hu-
levesien hallinta on huomioitu. Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaisesti hanke tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen, ja on joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn
kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavassa varaudutaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti saan aari-ilmidihin
ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin maaraamalla vihertehokkuudesta ja hulevesien hal-
linnasta korttelialueilla. Kaavassa on maaratty viherkertoimen tavoitetaso 0,8, joka on saavutettu
viitesuunnittelussa (Arkkitehtiryhma Reino Koivula Oy, 2023). Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon
monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarken-
taa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Viherte-
hokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja viherte-
hokkuuslaskelmalla.

R

Arkkitehdin ndkemys: Ndkymdé uudisrakennuksen sisdpihalta, Arkkitehtiryhmd Reino Koivula Oy,
28.4.2023.
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Asemapiirros, Arkkitehtiryhmd Reino Koivula Oy, 8.3.2023.

ALUEVARAUKSET

P&ddosa alueesta on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta
(YS). Asemakaava-alueen pohjoisosaan muodostetaan uusi autopaikkojen korttelialue (LPA). Sai-
raalakatua laajennetaan muuttamalla sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YS) pieni osa katualueeksi.

Korttelialueet

YS, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa ja/tai opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
(YSO) muutetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS).
Asemakaavamaardyksen mukaan korttelialueelle saa sairaalarakennusten lisdksi sijoittaa terveys-
alan tutkimus- ja opetustoimintaa palvelevia tiloja seka tontin kadyttajia palvelevaa myymala- ja
palvelutilaa.

Kortteliin on merkitty kaavakarttaan kaksi sitovaa rakennusalaa. Niistad eteldisempi, jonka raken-
nusoikeus on 65 000 kerrosneliometria, kasittaa ohjeellisen 8-kerroksisen rakennusalan (olevan
sairaalarakennuksen) ja ohjeellisen 3-kerroksisen rakennusalan (uudisrakennus). Kerroslukuun
viittaavat rakennusalat on siis merkitty kaavakarttaan ohjeellisina.

Korttelin pohjoispddahan on kaavakarttaan merkitty sitova 90 000 kerrosneliometrin rakennusoi-
keudella varustettu rakennusala, jonka alle on osoitettu 2-kerroksinen maanalainen rakennusala.
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Sitova rakennusala pitda sisallaan ohjeellisen 8-kerroksisen rakennusalan (uudisrakennukset) ja
ohjeellisen yksikerroksisen rakennusalan (yhdyskaytava). Viitesuunnitelmassa (Arkkitehtiryhma
Reino Koivula Oy, 2023) vuodeosastorakennukset on esitetty kahtena erillisend rakennusmassana,
mutta kaavaratkaisun mukainen valja rakennusala mahdollistaa muitakin vaihtoehtoja. Sitovan ra-
kennusalan (90 000 kem) kerrosluvut lasketaan tasosta +47 m, ja lisaksi maarataan, etta raken-
nuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on +95 m. Ohjeellisen 8-
kerroksisen rakennusalan yhteyteen tulee rakentaa sisdpihamainen pihakansi, jolle avautuu na-
kymia vuodeosastojen huoneista. Pihakannen sijainti ja koko on ohjeellinen.

Korttelialueella (YS) kaavamaarayksia on annettu mm. arkkitehtuurin laadusta, kaupunkikuvasta,
pihojen laadusta ja vihertehokkuudesta, uusiutuvan energian tuotannosta, melusta ja hulevesien
hallinnasta. Kaavamaarayksin pyritdan edistamaan korttelialueen turvallisuutta ja viihtyisyytta se-
ka helpottamaan alueella suunnistamista ja liikkumista. Lisdksi on annettu ilman laatuun ja melun
torjuntaan liittyvia maarayksia. Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Tontilla on
edellytykset mm. aurinkovoiman ja maalammon hyédyntamiseen. Energiankierratysratkaisuja tu-
lee tutkia.

Kaupunkikuvasta on maaratty mm., etta rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkai-
sia. Korttelin rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Rakennuslupaa varten on
laadittava pihasuunnitelma, hulevesisuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma. Vihertehokkuuslas-
kelmassa tulee saavuttaa 0,8 vihertehokkuus. Kaavakarttaan on merkitty alueenosat, joilla puus-
toa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen maisemallinen arvo sailyy.
Nain pyritdan sailyttamaan alueella hiilinieluja ja vehreytts, ja lisdksi edistamaan hulevesien hallin-
taa. My0s yksittaisia kaupunkikuvallisesti merkittavia puita on merkitty suojeltaviksi.

Viitesuunnitelman (Arkkitehtiryhma Reino Koivula Oy, 2023) mukaan pysakoinnista osa (arviolta
noin 200 ap) sijoittuisi YS-kortteliin vuodeosastorakennusten alle ja nykyisille pysdkoéintipaikoille,
mutta valtaosa (arviolta noin 1 500 ap) keskittyy LPA-korttelin pysakdintirakennukseen. Tarkka au-
to- ja pyorapysakdinnin maara tarkentuu rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen perusteel-
la. Pysdkdintiin ajo, kuten myds kaikki vuodeosastojen potilas- ja huoltoliikenne, tapahtuu Sairaa-
lakadun puolelta. Kaavakarttaan on merkitty Sairaalakadun pohjoispadsta Sydantielle ohjeellinen
ajoyhteys. Maanalaisiin tiloihin johtavat ajoluiskat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisaksi ja rakennusalan rajoittamatta.

Kaavassa on maarayksia liittyen jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien turvallisuuteen, sujuvuuteen ja
opastukseen. Kaavassa ei ole maaratty pyorapaikkojen madrasta, vaan maara on selvitettava ra-
kennusluvan yhteydessa erillisella selvityksella.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialue sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan. Sille on kaavan mukaan mahdol-
lista toteuttaa 9-kerroksinen pysakadintilaitos, jonka nelja alinta kerrosta on mahdollista toteuttaa
nykyisen maanpinnan alapuolelle. Pysdkointiselvityksen (Sitowise, 4.9.2023) mukaan kaavaratkai-
sun mukaiseen pysakointilaitokseen mahtuisi noin 1450 autopaikkaa (161 ap/kerros), mutta tark-
ka pysakoinnin maara maaritellaan rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen perusteella. Py-
sakdintiin ajo on esitetty tapahtuvaksi Sairaalakadun puolelta.

Pysakdintitalon katto on kaavakartassa osoitettu viherkatoksi. Pysakointilaitoksen katto on osa
nakymaa kaikista vuodeosastorakennusten pohjoisen ja sisapihanpuoleisista ikkunoista. Lisaksi se
jaa keskipaivalla korkeiden vuodeosastorakennusten varjoon, joten sen merkitys maisemallisena
elementtind on suurempi kuin sen merkitys energiantuotannon nakoékulmasta.

Sairaalakatu 4:ssa sijaitsevan Hansin paivakodin huolto- ja saattoliikenne jarjestetdan pysakointi-
laitoksen itdpuolitse kulkevalla ohjeellisella ajoyhteydelld, jonka yhteyteen on toteutettava yleisen
jalankulun ja polkupyorailyn yhteys, jonka sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys on sitova. Auto-
paikkojen korttelialueen koillisosassa pieni alue kallioista mantymetsaa sailyy alueen osana, jonka
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puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merki-
tys sailyy.

Muut alueet

Katualueet

Sairaalakadun katualue laajenee pohjoispaastaan nykyiselle sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueelle (YS). Sairaalakadun katualueen lansireunan komeaa man-
nikk6a on osoitettu alueenosiksi, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudis-
taa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Alikulun paikka on osoitettu kaavassa. Osa seka
Sairaalakadun ettad Sydantien katupuista on osoitettu merkinnilla sailytettava/istutettava puurivi.
Ne tulee sdilyttaa, hoitaa elinvoimaisina ja tarvittaessa uudistaa. Lisdksi Sairaalakadulla on alikulun
luiskien komeat erikoismannyt merkitty alueen osiksi, joilla puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, ettda sen maisemallinen merkitys sailyy.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennusperint66n ja rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan vaikutuksia alueen vdeston rakenteeseen ja kehitykseen.

Vaikutukset maisemaan

Kaavan mahdollistamalla uudisrakentamisella on korkeutensa vuoksi olevaa sairaalarakennusta
nakyvampi rooli ymparoivassa maisemassa. Sairaala myos sijoittuu ymparistodan korkeamman
Rekolanméaen etelarinteelle. Osa uudisrakentamisesta on kuitenkin kaavassa osoitettu maan alle,
mikad madaltaa sitd suhteessa maanpintaan. Uudisrakentaminen jaa Asolanvayldn suunnasta kat-
sottuna osittain nykyisen sairaalarakennuksen taakse, mika pienentda sen merkitysta lahimaise-
massa (ks. havainnekuva alla).

Kaukomaisemassa kaavan mahdollistama uudisrakentaminen ndkyy kauas, muttei kilpaile huomi-
osta 550 metrin padssa lounaassa kohoavien Havukosken maakunnallisesti arvokkaan asuinalueen
tornitalojen kanssa. Silla ei my6skaan ole merkittavaa vaikutusta yli kahden kilometrin padssa ete-
lassa avautuvaan maisemallisesti arvokkaaseen Hanabdlen viljelymaisemaan.
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Havainnekuva: Ndyd Sydc'intit Sairaalakatu pitkin koti ohoista, rkkitehtiryhmc'i Reino Koi-
vula Oy, 9.1.2023.

T
g [ SR
Alueleikkaus iddsté, Arkkitehtiryhmd Reino Koivula Oy, 9.1.2023.

Nelja pysakointilaitoksen kerroksista ja kaksi vuodeosastorakennusten alinta kerrosta on kaavassa
mahdollistettu maan alle, jolloin pysakdintilaitoksen kokonaiskorkeus ei nouse puiden latvuksien
ylapuolelle. Tama kuitenkin tarkoittaa suurimittakaavaista louhintaa ja pysyvda muutosta kalliose-
lanteen muotoon. Yli puolet kaavassa autopaikkojen korttelialueeksi osoitetusta alueesta on ny-
kyisinkin pysakdintialueina, mutta pysdkdintilaitoksen ja ajoyhteyden rakentaminen ulottuu myos
nykyiselle mantymetsaa kasvavalle Rekolanmaen kallioseldnteen huipulle kaava-alueen koillisnur-
kassa.

Kaavan maisemallisia vaikutuksia on pyritty pienentdamaan maaraamalla kaavassa olevan puuston
sdilyttamisesta ja uuden istuttamisesta, pysakointilaitoksen maisemoinnista kdynndksin ja maa-
raamalla pysakointilaitoksen katto viherkatoksi. Kaavamaarayksen mukaan rakennettavien aluei-
den ulkopuolella tulee valttaa louhintaa. Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia piha-
suunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee saavuttaa 0,8 vihertehokkuus.
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Kaupunkikuva

Vaikutuksia kaupunkikuvaan on tarkasteltu viitesuunnittelun (Arkkitehtiryhma Reino Koivula Oy,
2023) yhteydessa. Uudisrakentamisen mittakaava on suuri ja muodostaa kontrastin olevan raken-
nuskannan kanssa. Viitesuunnittelussa on tutkittu vuodeosastorakennusten toteutusta kahden ns.
t-paitamallisen rakennuksen muodossa, mutta rakennusala mahdollistaa muitakin toteutusmah-
dollisuuksia. Rakennusala on rajattu siten, etta korttelin reunoille jaa tilaa myos pelastusteille,
maanalaisiin tiloihin johtaville luiskille seka istutusalueille, joita tarvitaan mm. tasoerojen maise-
moimiseen ja uuden rakentamisen kaupunkikuvallisten vaikutusten minimoimiseen.

Peijaksen sairaalan ympariston kaupunkitila muuttuu asemakaavan vaikutuksesta kaupunkimai-
semmaksi, suurimittakaavaisemmaksi, varjoisammaksi ja jasennellymmaksi, koska suuri osa pysa-
kointialueista korvautuu suurimittakaavaisella uudisrakentamisella. Toisaalta suurin osa pysakdin-
nista keskittyy pysakaointilaitokseen, jolloin sairaalarakennusten yhteyteen jaa tilaa vehreille oles-
kelupihoille. Vaikka rakentamisen maara kaava-alueella lisddntyy, kortteleista saadaan silti vehrei-
ta vihertehokkuudesta maaraamalla. Lisaksi korttelialueilla pystytdaan sdilyttdmaan jonkin verran
olevaa puustoa osoittamalla kaavaan alueenosia, joilla puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tar-
vittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

Kaavassa on annettu useita kaupunkikuvan laatua koskevia maarayksia. Kaavassa maarataan, etta
uudisrakennusten ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupun-
kikuvaan on kiinnitettava erityista huomiota. Tama tarkoittaa, etta nykyisten rakennusten omi-
naispiirteet tulee tunnistaa, ja jotakin niista kayttaa uudisrakentamisessa sairaala-alueen kokonai-
suutta yhdistdvana tekijana. Yhdistava piirre voi olla esimerkiksi vari, kuvio (kuten vaakaraidat) tai
materiaali — kunhan vaikutus on toivottu ja riittdava. Toisaalta olevan ja uudisrakentamisen olisi hy-
va myos jollakin tavalla erottua toisistaan, jotta niiden ajalliset kerrostumat erottuvat ja jotta sai-
raala-alueella on helppo suunnistaa. Kaavassa maarataan mydos, etta sairaala-alueen kayttajien
suuntautumista ja liikkkumista rakennuksissa ja ulkoalueilla tulee tukea ja helpottaa arkkitehtuurin
keinoin, ja etta rakennusten keskeisia julkisivuja ja toiminnallisia kohtia seka alueen tarkeita ulko-
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tiloja tulee korostaa maisemasuunnittelun ja rakennusten arkkitehtuuriin liittyvin rakenteellisin
keinoin.

Kaavamaarayksen mukaan rakentamis-, korjaus- ja muutostyo6t tulee suunnitella osaksi sairaala-
alueen kokonaisuutta, ja kaavan mahdollistaman uudisrakentamisen tulee olla kestavaa ja arkki-
tehtuuriltaan korkealuokkaista. Kaavassa on myos maarays, etta korttelin rakennusten tulee muo-
dostaa yhtendinen kokonaisuus, ja sisadankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm. ka-
toksin tai materiaalein. Sydantien puoleisten uudisrakennusten julkisivujen kasittelyssa tulee kaa-
vamaardayksen mukaan huomioida sairaala-alueen rajautuminen Asolan pientaloalueeseen. Lisaksi
maaratadan, etta teknisten tilojen ja laitteiden sekda maanalaisia tiloja palvelevien kuilujen ja hor-
mien sovittamiseen kaupunkikuvaan ja olemassa oleviin rakennuksiin tulee kiinnittaa erityista
huomiota, ja ettad varastot, parvekkeet, katokset ja tekniset laitteet, kuten muuntamot, varavoi-
malaitteet ja happisdiliot voidaan rakentaa rakennusalan rajoittamatta ja ne tulee sovittaa kau-
punkikuvaan.

Kaavassa maarataan, etta pysakointilaitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen, ja etta
pysakointilaitoksen laajuutta ja korkeutta tulee tarkastella niin, ettd mahdollisimman paljon ase-
makaava-alueen koillisosan kalliota sailyy. Myo6s pysakointilaitoksen sisddnkaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin. Kaavassa maarataan, etta pysakointilaitoksen pohjoinen julkisivu tulee ka-
sitelld siten, ettd se luo laadukasta kaupunkikuvaa ja tukee Sairaalakatu 4:ssa toimivan paivakodin
pihapiirin viihtyisyytta. Lisdksi maarataan, etta paikoitustalon julkisivun pdivakodin suuntaan ja
sairaalan sisdpihan suuntaan nakyvat osuudet tulee maisemoida kéynnosistutuksin. Jotta myos
liittyminen Sairaalakadulta korttelialueille olisi kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen, maarataan
kaavassa, ettd Sairaalakadun rakenteiden, muurien ja tukimuurien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Samasta syysta katualueille on osoitettu kaavassa sailytetta-
vid/istutettavia puuriveja ja alueen osia, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

Kaavassa on useita maardyksia, joiden tarkoituksena on edistaa erityisesti sairaalan kayttajien, asi-
akkaiden ja henkilékunnan viihtymista. Kaavassa on maaratty myos piha-alueiden laadusta. Piha-
alueet tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja viihtyisiksi istutuksin, kalustein ja pintamateriaalein. Istu-
tuksissa tulee kayttaa monimuotoista, kuivuutta kestavaa ja kerroksellista kasvillisuutta. Rakentei-
den, muurien ja tukimuurien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia ja ne on sovitettava
korttelin olevien piha-alueiden maisema-arkkitehtuuriin. Uudisrakennusten yhteyteen tulee ra-
kentaa sisapihamainen pihakansi, jolle avautuu nakymia vuodeosastojen huoneista. Pihakannella
tulee olla monipuolisesti istutettuja alueita. Seka pihakannelle etta pysakaointilaitoksen katolle
avautuu ndkymia tulevien sairaalarakennusten ikkunoista, joten niiden istutusten laadulla on suuri
merkitys viihtyvyydelle. Kasvikattojen suunnittelussa voidaankin hyddyntaa laajan tasaisen pinnan
antamaa mahdollisuutta luoda kasvillisuuden avulla erilaisia vareiltdan ja kuvioiltaan vaihtelevia
sommitelmia.
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Arkkitehdin ndkemys: Ndkyméd idéstd, Arkkitehtiryhmd Reino Koivula Oy, 28.4.2023.

Arkkitehdin nékemys: Ndkymdé pysdkdintitalon kulmalta, Arkkitehtiryhmd Reino Koivula Oy,
28.4.2023.

Rakennettu kulttuuriympdristo, rakennusperinto ja rakennettu ymparisto

Saatsi Arkkitehdit Oy:n tekema Vantaan 1980-ja 1990-lukujen rakennuskannan inventointi ja ar-
vottaminen - Osa 1: Kokoontumisrakennukset valmistui 31.10.2022. Siina todettiin Peijaksen sai-
raala kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan vaatimattomaksi, vaikka silla onkin harvinaisuuteen, tyypil-
lisyyteen, edustavuuteen, alkuperaisyyteen, historialliseen todistusovimaisuuteen ja historialli-
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seen kerroksellisuuteen liittyvid arvoja. Tdma on selvityksen toteuttajan ja Vantaan kaupunginmu-
seon yhteinen ndkemys vuonna 2022. Noin 80 m kaava-alueen itdpuolella sijaitsevien suojeltujen
rakennusperintokohteiden Rekolan kartanon ja navetan ymparist6t ovat jo aikaisempina vuosi-
kymmenina muuttuneet voimakkaasti, eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaavalla ei arvioida ole-
van vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistdon tai rakennusperintéon.

Muuhun rakennettuun ymparisté6n kaavalla on vaikutuksia, koska kaavan mahdollistama uudisra-
kentaminen on suurimittakaavaista. Asemakaava mahdollistaa uusien vuodeosastorakennusten
rakentamisen kiinni Peijaksen nykyiseen sairaalarakennukseen. Nykyisen sairaalarakennuksen
pohjoisin (ja matalin) osa voidaan purkaa uudisrakentamisen yhteydess3, jotta uudet rakennukset
saadaan liitettya vanhaan rakennukseen tarkoituksenmukaisesti ja kaupunkikuvallisesti laaduk-
kaalla tavalla. Purettava osuus on osa vuonna 1990 valmistunutta Peijaksen sairaalakokonaisuutta.

Kaavassa on kuitenkin annettu maarayksia uuden rakentamisen sovittamisesta vanhaan. Uudisra-
kennusten ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan
on kiinnitettdva erityistd huomiota. Rakentamis-, korjaus- ja muutostyo6t tulee suunnitella osaksi
kokonaisuutta. Rakenteiden, muurien ja tukimuurien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia
ja ne on sovitettava korttelin olevien piha-alueiden maisema-arkkitehtuuriin. Uudisrakentamisesta
maarataan, ettd rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia, ja ettd korttelin ra-
kennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Kokonaisuus voi perustua myoés kontrastiin,
mikali se toimii sommittelullisesti ja kaupunkikuvallisesti.

Asuminen

Kaava-alueelle ei tule asuntoja. Vaikutukset |ahiymparistén olemassa olevin asuinalueiden (Asolan
rintamamiestaloalue, Hansinkadun asunnot seka palvelukeskus Foibe) ndkymiin ja valaistusoloihin
pysyvat kohtuullisina padasiassa kaava-alueen topografian ja olevan ja istutettavan puuston ansi-
osta seka siksi, ettd osa rakentamisesta osoitetaan maan alle, jolloin maan pinnalle tuleva osuus
on matalampi. My6s ymparoivien asuintonttien oma puusto sulkee nakymia sairaalan suuntaan.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella sdilyy nykyisen Peijaksen sairaalarakennuksessa olevat toiminnot. Liséksi sairaalaan on
suunnitteilla uusi leikkaussali- ja valinehuollon rakennus. Kaavamuutos mahdollistaa sairaalaan
noin 736 uutta vuodepaikkaa, josta HUSin osuus on noin 288 vuodepaikkaa, ja Vantaan ja Keravan
Hyvinvointialueen osuus noin 448 vuodepaikkaa. Tuleva vuodepaikkamaara on siis yhteensa noin
1 000 seka lisaksi 50 kpl psykiatrian osaston paikkaa.

Nykyisin sairaalassa tydskentelee noin 1 100 henkildd. Uusiin vuodeosastorakennuksiin sijoittuvat
toiminnot tuovat alueelle lisda tydpaikkoja, koska vuodepaikkojen méaara yli kolminkertaistuu. Uu-
sien vuodeosastorakennusten maantasokerroksiin sallitaan kaavassa tontin kayttajia palvelevaa
liiketilaa. TyOpaikat ja Peijaksen sairaalan palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja pyorai-
ly-yhteyksien varrella, joten hanketta voidaan pitdaa VAT:n mukaisena.

Sairaalakatu 4:ssa toimivan paivakodin huolto- ja saattoliikenne turvataan jatkossakin esittamalla
kaavakartassa autopaikkojen korttelialueen itdosaan ohjeellinen ajoyhteys (merkinta sitova, sijain-
ti ohjeellinen) paivakodille. My6s koululaisten turvallinen kulku autopaikkojen korttelialueen lapi
paivakodin takana sijaitsevalle Rekolanmaen koululle on haluttu varmistaa, joten ohjeellisen ajo-
yhteyden lisaksi on kaavakartassa osoitettu sitova, mutta sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalanku-
lulle ja polkupyorailylle varattu alueen osa. Kaavassa on maaratty reittien turvallisuudesta auto-
paikkojen korttelialueella seuraavasti: Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet alueella tulee jarjestaa tur-
vallisesti. Jalankulkureittien tulee olla sujuvia ja helposti tunnistettavia. Rakennusten lapi johtavat
jalankulkureitit tulee merkita siten, ettd alueella asioivat |0ytavat ne helposti. Lisdksi on maaratty,
ettd Sairaalakatu 4:ssa sijaitsevat pdivakodin saatto-, huolto- ja pelastusliikenteen sujuvuus tulee
turvata kaikissa sairaalan rakennusvaiheissa.
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Taloudelliset vaikutukset

Sairaalarakennuksen laajennus on mittava investointi toimijoille. Se tuo Asolan alueelle merkitta-
vasti uusia tyopaikkoja, mika lisinnee verotuloja Vantaan kaupungille. Laajennus toteutetaan ole-
van tontin sisalld, minka seurauksena se ei edellyta mittavia kunnallistekniikan investointeja. Sai-
raalakadun katualuetta pidennetaan ja paivakodille johtavaa ajo- ja kulkureittia siirretaan, mista
koituu kaupungille jonkin verran kustannuksia. Mikali kadun alla kulkevaa kunnallistekniikan ver-
kostoa on tarpeen laajentaa, tasta koituu kaupungille jonkin verran lisakustannuksia. Vesihuollon
osalta ei synny muita kaavan toteuttamiseen liittyvia kunnallisteknisen rakentamisen kustannuk-
sia. Kaupungille aiheutuvat kulut ovat hankkeen mittakaavaan nahden erittdin vahaiset.

Valitussa ratkaisussa uusien ja vanhojen rakennusmassojen viliin jaa (yhdyskaytavaa lukuun otta-
matta) rakentamatonta tilaa, mika vdahentaa louhintatarvetta nykyisten rakennusten perustusten
vieressa ja tekee hankkeesta edullisemman ja teknisesti helpomman toteuttaa. Hankkeen kustan-
nuksia nostavat uuteen rakentamiseen ja maanalaisiin rakenteisiin liittyvat laajat louhinnat, joiden
toteutusta voivat lisdksi rajoittaa nykyisen sairaalan tarindherkat laitteet. Rakennuksen kaytt6on
liittyvia kustannuksia voidaan pienentaa energiatehokkailla ratkaisuilla.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Peijaksen sairaalatoiminnot sdilyvat ja tdydentyvat samassa sijainnissa kuin ennenkin, eri kulku-
muodoilla hyvin saavutettavalla paikalla. Toiminnot sijoittuvat tiiviisti nykyiselle yleisten alueiden
korttelialueelle. Sairaala on kaukolampdverkossa. Lisdksi kaavassa maarataan, etta sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa, ja
ettd energiankierratysratkaisuja tulee suosia. Sairaalatontti sijaitsee aurinkoenergian hyodyntami-
sen nakokulmasta edullisessa etelarinteessa. Viitesuunnittelun (Arkkitehtiryhma Reino Koivula Oy,
2023) osana on tehty hiilineutraalisuustarkastelu (Ramboll, 2023), jossa l6ydettiin potentiaalia
energian sdastamiseksi mm. lampopumppuratkaisujen avulla seka kierrattamalla lammityksen ja
jaahdytyksen energiavirtoja rakennuksen sisalla.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia Asolan alueen sosiaaliseen ymparistoon. Hanke
on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kaavahankkeen ei arvioida lisaavan alueen viher- ja virkistysalueiden kayttda. Uusi pysakointilaitos
heikentaa jonkin verran asemakaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevan yleisten rakennusten kort-
telialueen (Y) kautta ita-lansisuuntaisesti kulkevan ulkoilureitin virkistysarvoja mm. varjostaen sita.
Reittiyhteys alkaa Hansinkadulta, jatkuu Hansinpuiston lapi ja paattyy Sairaalakadulle. Se palvelee
erityisesti alueen paivakodin ja koulun kayttajia, mutta myos asukkaiden virkistyskayttoa. Ajanta-
sa-asemakaavassa reitti on merkitty jatkuvaksi yleisten rakennusten korttelialueella (Y) metsdisen
kallion yli lanteen AE-korttelialueen rajalle saakka, joten sitda on mahdollista jatkaa tarvittaessa.

Ympariston paivakodit kayttavat asemakaava-alueen koillisosan kalliometsaa ulkoiluun. Ainakin
Hansin padivakoti kayttaa metsaaluetta viikoittain ja myds Rekolanmaen paivakoti jonkin verran
mm. metsadretkiin. Paivakodin ja koulun tontilla sijaitsevat metsaalueet sailyvat kuitenkin ennal-
laan, joten niitd on mahdollista jatkossakin hyddyntda ulkoiluun. Lisdksi lahelld on useita puisto-
alueita. Esimerkiksi kdvelyreitteja pitkin reilun 300 metrin paassa Hansin padivakodin lansipuolella
on Rackhalsinpuisto, jossa on leikkipaikka.

Rakennukset sijoittuvat nykyisen sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa ja/tai opetustoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialueen (YSO) pysakointiin kdytetyille alueille ja pienelta osin kallioiselle
metsdalueelle. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.
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Liikenne

Jattopysakki / ajantasaus el
(3 bussia)

/“ )

Joukkoliikennereitit tulevassa tilanteéssa, Sitowise Oy, 12.1.2023.

= Bussireitit

— = Junarata

- - == Kavelyreitti Peijas - Juna-asema
Reitin pituus 830m
- == = Kavelyreitti bussipysakille 150 m

Kaava-alue sijaitsee noin 500 metrin pdassa Rekolan juna-asemalta, mutta kavelyreitteja pitkin
asemalta sairaalan padovelle on 720 m. Lahimmille bussipysakeille on sairaalan ovelta noin 120 m.
Sairaala on siis joukkoliikenteelld kohtuullisen hyvin saavutettavissa. Joukkoliikenteen pysakit sai-
lyvat kaavamuutoksessa muuten entisilld paikoillaan, mutta itdisimmat (paasisaankdynnin) pysakit
siirtyvat hieman pohjoisemmaksi. Kavely- ja pyoraily-yhteydet sailyvat muilta osin padsaantoisesti
ennallaan. Kaavassa maarataan, etta jalankulku- ja pyoradily-yhteydet alueella tulee jarjestaa tur-
vallisesti, jalankulkureittien tulee olla sujuvia ja helposti tunnistettavia, seka lisdksi, etta rakennus-
ten lapi johtavat jalankulkureitit tulee merkita siten, etta alueella asioivat 16ytavat ne helposti.

Joukkoliikenteen kayton sujuvoittamiseksi kaavassa maarataan, etta jalankulun yhteyksien sairaa-
lan padsisaankayntien ja joukkoliikennepysakkien valilla tulee olla esteettomia, ja ettd alueella tu-
lee olla toimiva kdantépaikka, mahdollisuus bussien seisonnalle ja taukotilat kuljettajille seka ra-
kentamisvaiheen aikana etta valmistumisen jalkeen.

Vuodeosastopaikkojen maaran lisadntyminen lisaa ajoneuvoliikennetta Sairaalakadulla. Kaava-
alueen pysakaointi jarjestetdan kaava-alueella uudisrakennusten kahdessa maanalaisessa kerrok-
sessa, nykyisilla osittain pysakointipaikoilla sekd uudessa pysakointilaitoksessa. Kaavassa on maa-
ratty, ettd tarkka auto- ja pyorapysakodinnin maara tulee maaritelld rakennusluvan yhteydessa eril-
lisen selvityksen perusteella.

Lisdrakentamisen myota sairaala-alueen liikennetuotos kasvaa matkatuotoslaskelman (Liikenne-
tarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, YM 2008) mukaan nykyisesta noin 6 700 ajoneuvos-
ta /vrk noin 17 700 ajoneuvoon/vrk. Sairaala-alueen liikenne jakautuu Sairaalakadun ja Sydantien
vdlille, joiden molempien kautta on ajoyhteys sairaala-alueelle ja pysdkointialueille. Sairaalakadun
ja Asolanvaylan liittyma on liikennevalo-ohjattu ja liittymassa on erilliset kadantyvien suuntien kais-
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tat kaikilla lilkennesuunnilla. Asemakaavassa Sairaalakadun alkuosan seka Sairaalakadun ja Aso-
lanvaylan ja Sairaalakadun ja Sydantien liittymien katualueen tilavaraus mahdollistaa liittymaalu-
eiden seka kaistajdrjestelyiden kehittamisen kasvavan lilkkennemaaran tarpeiden mukaan. Katu-
alueiden riittava tilavaraus mahdollistaa myos rakentamisen aikaisten liikennejarjestelyiden to-
teuttamisen turvallisina ja sujuvina.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle on kaavamaarayksella
osoitettu kansipiha, joka tulee mitoittaa niin, etta se kestaa pelastuskaluston painon. Pihakannen
pelastusreitti tulee merkita selvasti. Viitesuunnittelun (Arkkitehtiryhma Reino Koivula Oy, 2023)
yhteydessa on esitetty yksi vaihtoehto pelastuksen jarjestamiseksi (ks. kuva alla).

Kuva: Viitesuunnittelun yhteydessd esitetty pelastusreittien periaate. Arkkitehtiryhmé Reino Koivula Oy,
2023.

Kaavassa maarataan myos, ettd korttelin pyodrapaikoista vahintdan puolet pitaa olla sdalta suojat-
tuja ja runkolukittavia.

Viitesuunnittelussa on tarkasteltu sairaala-alueen sisaisia kulkuyhteyksia eri liikennetilanteissa,
jotta sujuva liikkenne saadaan jarjestettya eri kerrostasoilla.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon piirissd, joten kaavaa varten ei valttamat-
ta ole tarvetta laajentaa HSY:n vesihuoltoverkostoa. Alueelle on rakennettu vesihuolto kohdan
2.1.3. mukaan.

Ymparistohairiot

Kaavan toteuttaminen voi jonkin verran lisata liikennemelua ja lilkkenteen ilmanlaatuvaikutuksia
alueella. Lisaksi pysakointilaitoksesta voi levitad pienhiukkasia ja melua ymparistéon. Kaavassa an-
netaan maarayksia melu ja ilmanlaatuhaittojen ehkadisemiseksi seka maarataan, etta rakennuslu-
pavaiheessa on esitettdava melu- ja ilmanlaatuselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun ja il-
manlaatuvaikutusten estamiseksi. Selvityksen tulee kattaa myos koko rakentamisvaihe, ja vaiku-

tuksia on tarkasteltava myo6s kaava-alueen ulkopuolella. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
myos suunnitelma rakentamisen vaiheistamisesta. Suunnitelmassa on esitettava toimintojen jar-
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jestaminen rakentamisen eri vaiheissa niin, ettei rakentamisesta aiheudu merkittavaa haittaa ym-
paristolle ja ihmisille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole merkittavaa vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Alueella ei ole Vantaan kaupungin paikkatietojen mukaan erityisia luontoarvoja,
mutta kalliota louhitaan paljon ja puustoa poistuu erityisesti kaava-alueen koillisosasta. Hanke
hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa, mutta rakentamisen eri vaiheissa saate-
taan joutua tekemaan muutoksia. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdaan luontoarvojen,
ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Samalla toteutetaan kestavan kehi-
tyksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Kaavakarttaan on merkitty alueen osia, joilla puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Lisdksi kaavassa maarataan, etta istutetta-
vien alueen osien kasvillisuuden tulee olla kerroksellista, monimuotoista ja kuivuutta kestavaa.
Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Maa- ja kalliopera

Kaava-alueen maaperd on padosin kalliota. Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia alueen kalliope-
raan, koska kalliota louhitaan pois, jotta saadaan toteutettua rakennusten maanalaiset kerrokset
ja kaava-alueen koillisosan lilkenneratkaisut. Vuodeosastorakennusten alta louhitaan kalliota kah-
den kerroksen verran ja pysakointilaitoksen nelja alinta tasoa louhitaan kallioon.

Kaavan toteuttamisen seurauksena korttelialueilta poistuu kallion lisdksi jonkin verran maa-
ainesta. Kaavassa kuitenkin maarataan, ettd olemassa olevaa puustoa, muuta kasvillisuutta ja
maapohjaa tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttda. Kaavassa maarataan myos hulevesien hallin-
nasta sekd rakentamisen aikana etta sen jalkeen, joten louhinnassa syntyva liete ja kiviaines eivat
padse leviamaan ymparistoon. Rakentamisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia kaava-
alueen maaperaan.

Vesistot, vesitalous ja hulevedet

Kaavamuutoksen myota vetta lapdisemattoman pinnan maara jonkin verran lisddntyy, vaikka alue
on jo nykyiselldadn suureksi osaksi lapdisematonta pintaa. Kalliopinta vaikeuttaa hulevesien imeyt-
tamista.

Kaavamaarayksen mukaan tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen ve-
sien johtamista yleiseen hulevesiviemariverkostoon. Kaava-alueella toteutetaan hulevesien hallin-
taa Vantaan hulevesiohjelman (2023) ja Vantaan hulevesien toimintamallin (2014) mukaisesti.
Hanke on teettanyt hulevesisuunnitelman kaavamuutosalueelle. Kaavassa hulevesia maarataan
hallitsemaan viherkatoin, kasvillisuuspeitteisin painantein ja ohjaamalla vesia istutetuille alueille.
Lisaksi maarataan, etta tulvareitit tulee suunnitella niin, ettei luiskia pitkin paady hulevetta maan-
alaisiin tiloihin.

Peijaksen sairaalan kiinteiston hulevedet johdetaan HSY:n hulevesiviemarin kautta Rekolanojaan.

Sairaalan laajennuksen maanrakennusto6issa joudutaan suorittamaan louhintatdita. Tydmaan pin-

tavedet sisaltavat todennakoisesti runsaasti kiviainesta, typpea ja lietettd, joita ei saa padstaa suo-
raan hulevesiviemariin tai ojaan, koska ne kohottavat purkuvesiston pH:ta. Rekolanojan vesisto6n
ei saa aiheutua laatumuutoksia eika lahialueen pohjaveden korkeuteen pysyvia muutoksia.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdava tydmaavesien kasittelysuunnitelma. Sailyva maapera ja
kasvillisuus tulee huomioida tyémaan aikana. Puhtaat hulevedet tulee ohjata kasvillisuuden kayt-
toon ja estaa likaisten vesien paatyminen ndille alueille. Sdilyvilla kasvillisuusalueilla tulee estaa
lammikoituminen tydmaan aikana.
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Louhintatydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa padkaupunkiseudun kuntien
yhteistd tyémaavesiohjetta (arvioitu valmistuminen syksylla 2023). Louhinnat ja mahdollisesti pai-
kalla tehtdvat murskaukset saattavat tarvita rakennusluvan lisaksi ymparisténsuojelulain mukaisen
lupa- tai ilmoituspaatoksen.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentamisen
myota kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hulevesien
muodostumista pyritddan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta
kasvillisuuden kayttoon, kasvillisuuspainanteiden ja kasvikattojen avulla seka soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tama mitoitus ta-
pahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee va-
rautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nilla sadeta-
pahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sieltd laskennallisesti poistuisi
luonnontilassa. N&aita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille
alueille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen mahdollistama sairaalan laajennus sijoittuu kokonaan nykyiseen sairaala-
kortteliin ja tiivistaa siten olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkai-
ta joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Rakentaminen lisda kuitenkin aina kasvihuonekaa-
supadastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta.

Asemakaavamuutoksesta on tehty hiilineutraalisuusselvitys (Peijaksen sairaalan uudisrakentami-
sen hiilineutraaliusselvitys, Ramboll, 3.3.2023). Selvityksessd on huomioitu talonrakentamisen ja
infrarakentamisen tuotesidonnaiset vaikutukset (sairaalarakennukset, pysakointilaitos ja infra),
kaytonaikainen energiankulutus seka hiilivarastot ja -nielut. Tarkastelusta on rajattu pois liiken-
teen vaikutukset ja olemassa olevat rakennukset.

Hiilineutraaliusselvityksen perusteella uudisrakennusten rakentamisen myo6ta suunnittelualueelta
poistuu noin 5500 m? kallioista metsaaluetta (kasvillisuus ja maaperd) kaavamuutosalueen koillis-
nurkassa. Sen vaikutuksesta poistuu karkeasti arvioiden 340 tCOze suuruinen hiilivarasto, josta
58 % maaperasta ja 42 % kasvillisuudesta.

Laskennan tarkastelujakso on 50 vuotta, ja sen rajaus noudattaa rakennuksen elinkaaren vaiheita,
eli se sisdltaa paastot ennen kayttod, kayttovaiheessa ja elinkaaren lopussa. Alla olevassa kuvaa-
jassa on esitetty kohteen karkeat paastoarviot eri toiminnoista 50 vuoden tarkastelujaksolla. Ns.
perusratkaisulla kaavan toteuttamisesta syntyvat paastot ovat yli 100 000 tCO.e ja ns. vahahiilisel-
lakin ratkaisulla yli 80 000 tCO.e. Vahahiilisella ratkaisulla padstoja on siis mahdollista vahentaa
noin 20 000 tCO-e verran. Suurin paastdjen lahde on talon- ja infrarakentamisen paastot. Suurim-
mat paadstovahennykset on mahdollista saavuttaa energiankdyton tuotantoratkaisujen valinnalla
mahdollisesti melko kustannustehokkaasti.
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Kohteen karkeat pddstéarviot eri toiminnoista 50 vuoden tarkastelujaksolla. Ramboll, 3.3.2023.

Perusratkaisu:

* Ns. normaalit tuotteet sairaalarakennuksissa

¢ Paikoitusrakennuksen rakentaminen osittain maan alle

*  Kaukolampd lammitysratkaisuna

* Vahahiilinen ratkaisu:

*  Mahdollisuus saavuttaa -10 % padstdvahennys vahapaastoisilla tuotteilla sairaalaraken-

nuksissa

* Paikoitusrakennuksen rakentaminen kokonaan maan paalle (osittain maanalaisen sijaan)

* llma-vesilampopumppu lammitysratkaisuna kaukolammon sijaan (vertailu kaukoldmmon

keskimaardisiin paastoihin)

Kokonaisuudessa sairaalan suurten uudisrakennusten ja paikoitusrakennuksen talon- ja infrara-
kentamisen padstot muodostavat merkittavan osuuden kokonaispadstoistd. Energianpadstot jaa-
vat vahaisemmiksi, koska energiantuotannon paastojen arvioidaan merkittavasti vahentyvan tar-

kastelujakson kuluessa.

Paikoitusrakennuksen osittainen sijoittaminen maan alle vaikuttaisi lisddvan paastoja, kokonaisuus
huomioiden kuitenkin rajallisesti. Lisdksi padstévahennyspotentiaalia on tunnistettu vahahiilisissa
materiaaliratkaisuissa, koska kokonaisuudessa materiaaleista aiheutuvat paastot ovat merkittavia

ja ratkaisuja on markkinoilla tarjolla.

Energiankdytdn paastot ovat suhteessa kokonaisuuteen suhteellisen pienet, mutta tuotantoratkai-
sun valinnalla voidaan saavuttaa merkittavia paastovahennyksia, jotka voivat olla kustannustehok-
kaasti toteutettavissa. Kasvillisuuteen liittyvat vaikutukset ovat suhteessa muihin vaikutuksiin pie-

nia.
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Kaavassa maarataan, etta sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
eella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa ja tutkia energiankierratysratkaisuja. Alue soveltuu hyvin
maaldampokaivoille. Lisdksi kaavassa maarataan, etta rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee

valttaa louhintaa.

Kaavassa on maaratty materiaalien kierratyksestda mm. seuraavasti: Ennen rakennus- tai purkulu-
van hyvaksymista on luvanhakijan laadittava ymparistoministerién ohjeen mukainen purkukartoi-
tus. Lisaksi on maaratty, etta rakentamisessa ja infrarakentamisessa tulee kayttaa mahdollisuuk-
sien mukaan alueelta puretuista rakennuksista saatavia rakennusosia tai -materiaaleja, kunhan
niiden kelpoisuus on osoitettu asianmukaisella tavalla.

Kaavassa on my0s madaratty vihertehokkuuden kaytosta. Vihertehokkuuden avulla edistetaan il-
mastonmuutokseen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla
lampodsaarekeilmiotd. Kaavamaaradyksin sdilytetdaan jonkin verran olevaa maaperaa ja puustoa ja li-
satdan istutetun alueen maaraa korttelialueilla, mika ajan myota kasvattaa alueen hiilinieluja. Kaa-

vakarttaan on merkitty alueen osia, joilla puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uu-
distaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

Kaavassa pysakaointilaitoksen nelja alinta kerrosta ja vuodeosastorakennusten kaksi alinta kerrosta
on esitetty kaupunkikuvallisista ja maisemallisista syista maan alle, vaikka ratkaisu lisadkin hiilidi-
oksidipaastoja. Kokonaisuuden kannalta ratkaisun paastovaikutus on kuitenkin suhteellisen pieni —
vastaava paastovahennys saadaan helpommin ja taloudellisemmin uusiutuvan energian kdytosta

ja energian kierratyksesta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sitowise:

Arkkitehtiryhma Reino Koivula:

HUS:

VAKEHYVA:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkiymparisto
asemakaavoitus:

Yleiskaava:

Kati Vaaja

Markus Kuusela
Mikko Sinervo

Timo Peltoniemi
Salla Itdaho
Henri Uusitalo

Pasi Salo
Mervi Savolainen

Mari Jaakonaho
Noora Koskivaara
Milja Halmkrona
Sari Simonen
Eeva Eitsi

Anni Vuorikari

liikennesuunnittelu

arkkitehti
arkkitehti

kiinteistopaallikko
arkkitehti

tilakeskuspaallikko
hankekehitysasiantuntija
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maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
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Toimitilajohtaminen: Pekka Wallenius
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Janne Karppinen
Ismo Kaarnasaari

Kadut ja puistot: Antti Auvinen
Heikki Vaananen

Ymparistokeskus: Jouni Ahtiainen
Marja Vuorinen

Rakennusvalvonta: Harri Andersson
Matti Karki

tilakeskusjohtaja
geotekniikkapaallikko
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus
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Noora Koskivaara Milja Halmkrona
asemakaava-arkkitehti asemakaava-arkkitehti

Mari Jaakonaho
aluearkkitehti
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6.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 23.08.2023

Kaavan nimi 002507 Asola 72 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.04.2022

Hyvdksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002507

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,0384
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 2,3547

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,0384

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

T Piri:'aa-]ala Pil}iziala K?Lt(r,ns;?la Teth::II(uus Pinta{-;;a; -TUUL Kerrﬁ‘s:?r:ill’t?uut.
Yhteensa 9,0384 100,0 155000 1,71 0,0000 90000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 6,3194 69,9 155000 2,45 -1,0060 90000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 2,7190 30,1 0 1,0060 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2,3547 26,1 0 2,3547 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 9,0384 100,0 155000 1,71 0,0000 90000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 6,3194 69,9 155000 2,45 -1,0060 90000

YSO 0,0000 0 -7,3254 -65000

NS 6,3194 100,0 155000 2,45 6,3194 155000

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 2,7190 30,1 0 1,0060 0

Kadut 1,8523 68,1 0,1393 0

LPA 0,8667 31,9 0 0,8667 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat PirE’;laa-]ala Pin[zziala Kt;;r_t::;z?la Pinta[-'.la;az -llnuut. Kerr{c:(s:amlgr::;uut.

Yhteensa 2,3547 26,1 0 2,3547 0

map 0,6553 27,8 0 0,6553 0

ma 1,6994 72,2 0 1,6994 0
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002507 24.10.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

002507 - Peijaksen sairaalan
laajennus
Kaupunginosa 72, ASOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 72018 ja katualuetta.

1:2000

002057 - Utvidgning av Peijas

sjukhus
Stadsdel 72, ASOLA

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 72018 och gatuomradena.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa sairaalarakennuksia.
Korttelialueelle saa lisaksi sijoittaa terveysalan tutkimus-
ja opetustoimintaa palvelevia tiloja seka tontin kayttajia
palvelevaa myymala- ja palvelutilaa.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Uudisrakennusten ja olemassaoleviin rakennuksiin
tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on
kiinnitettdva erityistd huomiota. Rakentamis-, korjaus- ja
muutostyot tulee suunnitella osaksi sairaala-alueen
kokonaisuutta.

Rakennusten tulee olla kestavia ja arkkitehtuuriltaan
korkealuokkaisia. Korttelin rakennusten tulee muodostaa
yhtenainen kokonaisuus.

Sydéntien puoleisten julkisivujen kasittelyssa tulee
huomioida sairaala-alueen rajautuminen Asolan
pientaloalueeseen.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Uudisrakennusten sisatiloista tulee avata nakymia
ympéristoon mahdollisuuksien mukaan myds kaytava- ja
aulatiloista.

I-kerroksiselle rakennusalalle sijoittuvan yhdyskaytavan
katto tulee toteuttaa viherkattona, jonka kasvualusta on yli
20 cm paksuinen.

Rakennusoikeus ja rakennusala

Korttelin pohjoisosan Vlll-kerroksisen rakennusalan
kerrosluvut lasketaan tasosta +47 m.

Sairaalarakennuksista tulee jarjestaa porras- ja
hissiyhteyksid maanalaisiin tiloihin.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet
och hélsovard.

| kvartersomradet far sjukhusbyggnader placeras.
Utrymmen fér forskning och undervisning samt affars- och
servicelokaler far dartill placeras pa kvartersomradet.

Arkitektur och stadsbild

Sarskild vikt bor fastas vid anpassningen av nybyggnader
och andringar i befintliga byggnader i stadsbilden.
Byggnads-, renoverings- och andringsarbeten ska
planeras som en del av sjukhusomradets helhet.

Byggnaderna ska vara hallbara och till sin arkitektur halla
hég standard. Byggnaderna i kvarteret ska bilda en
enhetlig helhet.

Vid hantering av fasaderna mot Hjartvagen ska gransning
till Asola smahusomradet beaktas.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Fran nybyggnadernas insida bor vyer i man av méjlighet
o6ppnas 6ver omgivningen ocksa fran korridorer och
entréhallar.

Taket till korridoren pa byggnadsytan med I-vaning ska
byggas som ett grontak med ett vaxtunderlag som ar éver
20 cm tjockt.

Byggratt och byggnadsyta

Aningstalen av byggnadsytan med VIl vaningar i
kvarterets norra del réknas fran niva +47 m.

Fran sjukhusbyggnaderna ska byggas trapp- och
hissforbindelser till de underjordista utrymmena.
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Maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa paakayttétarkoituksen
mukaisten tilojen lisaksi huolto- ja logistiikkapihoja,
yhdyskaytavia, vaesténsuojia, teknisia tiloja seka huolto-,
saatto- ja linja-autoliikennetta palvelevia tiloja,
pysakointipaikkoja ja jalankulun reitteja.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee integroida arkkitehtuuriin ja sovittaa
kaupunkikuvaan.

Varastot, parvekkeet, katokset ja tekniset laitteet, kuten
muuntamot, varavoimalaitteet ja happisailiét voidaan
rakentaa rakennusalan rajoittamatta ja ne tulee sovittaa
kaupunkikuvaan.

Pihat

Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttaa
louhintaa.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,8 vihertehokkuus.

Rakenteiden, muurien ja tukimuurien tulee olla
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia ja materiaaleiltaan
yksinkertaisia mutta laadukkaita. Ne on sovitettava
korttelin olevien piha-alueiden maisema-arkkitehtuuriin.

Piha-alueet tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja viihtyisiksi
istutuksin, kalustein ja pintamateriaalein. Istutuksissa
tulee kayttda monimuotoista, kuivuutta kestavaa ja
kerroksellista kasvillisuutta.

Korttelin pohjoisosan VllI-kerroksisen rakennusalan
yhteyteen tulee rakentaa sisapihamainen pihakansi, jolle
avautuu ndkymia vuodeosastojen huoneista. Pihakannella
tulee olla monipuolisesti istutettuja alueita.

Pihakansi tulee mitoittaa niin, etta se kestaa
pelastuskaluston painon. Pihakannen pelastusreitti tulee
merkita selvasti.

Pihakannelle tulee istuttaa puita ja varmistaa, etta
kannelle varataan puille riittavat kasvualustat.

Hulevedet

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tulvareitit tulee suunnitella siten, ettei luiskia pitkin paady
hulevetta rakennusten maanalaisiin tiloihin.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Istutusalueilla tulee viivyttaa hulevesia maanpaallisissa
kasvillisuuspeitteisissa painanteissa tai ohjaamalla
hulevesia istutuksille.

Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla 1m?
jokaista 100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohden, ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pihoilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja.

Liikenne ja pysakdointi

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet tulee jarjestaa
turvallisesti. Jalankulkureittien tulee olla sujuvia ja helposti
tunnistettavia. Rakennusten |&pi johtavat jalankulkureitit
tulee merkita siten, etta alueella asioivat |6ytavat ne
helposti.

Pyérapaikoista vahintaéan puolet tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia.

Tarkka auto- ja pydrapysakdinnin maara tulee maaritella
rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Alueelle saa rakentaa tarvittavat pysakéintipaikat
maantasoon.

Utdver utrymmen i enlighet med
huvudanvandningsandamalet far service- och
logistikgardar, forbindelsegangar, skyddsrum, tekniska
utrymmen samt utrymmen som betjanar service-,
avlamnings-, hamtnings- och busstrafik, parkeringsplatser
och gangvagar placeras i underjordiska utrymmen.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska integreras i arkitekturen och anpassas till stadsbilden.

Forrad, balkonger, skarmtak och tekniska anordningar,
som transformatorer, reservkraftsenheter och
syrgasbehallarna kan byggas utan att begransas av
byggnadsytan och dem ska anpassas till stadsbilden.

Garden

Bergsbrytning ska undvikas utanfor de omraden som ska
byggas.

| samband med bygglovet ska en plan éver garden
utarbetas och groneffektiviteten beraknas, dar 0,8 ska
uppnas som groneffektivitet.

Konstruktioner, murar och stédmurar skall vara
hégklassiga till sin arkitektur och enkla men hégklassiga
till sin material. De ska anpassas till
landskapsarkitekturen pa existerande gardsomradena i
kvarteret.

Gardsomradena ska byggas sa att de haller hég standard
och ar trivsamma med hjalp av planteringar, mébler och
ytmaterial. | planteringarna ska man anvanda varierande
vaxtlighet som tal torka och vaxer i skikt.

| anslutning till den byggnadsytan med VIII vaningar i
kvarterets norra del ska ett gardsdack med
innergardskansla byggas, dit vyer dppnas fran
baddavdelningarnas rum. Pa gardsdacket ska det finnas
mangsidigt planterade omraden.

Gardsdacket skall dimensioneras sa, att vagen bar
raddningsmaterialets vikt. Raddningsvégen pa
gardsdécket skall tydligt markas ut.

Pa gardsdécket ska planteras trad, och pa gardsdécket
ska reserveras tillréckliga vaxtunderlag for traden.

Dagvatten

| omradet ska fordréjning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet. Mangderna
fordrojt dagvatten beréknas i samband med
groneffektivitetskalkylen.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Avledningsvagar ska planeras sa att dagvatten inte
hamnar i byggnadernas underjordiska utrymmen via
slanter.

| hanteringen av dagvatten ska principerna och
metoderna i Vandas verksamhetsmodell for dagvatten
foljas.

Pa planterade omraden ska dagvattnet fordréjas i
vegetationssankor eller sa att dagvattnet avleds till
planteringar.

Dagvattenkonstruktionernas férdréjningsvolym ska vara 1
m? fér varje 100 m? yta som inte slapper igenom vatten,
och dessas 6versvamning ska planeras.

Ytmaterial som inte sléapper igenom vatten ska undvikas.

Trafik och parkering

Gang- och cykelférbindelser ska ordnas pa ett sakert satt
pa tomten. Gangvagar ska vara smidiga och latta att
kanna igen. Gangvagar som leder genom byggnader ska
maérkas ut sa att de som utrattar &renden i omradet Iatt
hittar dem.

Av cykelplatserna ska minst hélften vara vaderskyddade
och ha méjlighet till ramlasning.

Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststéllas i
samband med bygglovet utifran en separat utredning.

| omradet far byggas nédvandiga parkeringsplatser i
markniva.
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LPA

Ympéristohairiot ja energiahuolto

Sairaalarakennuksen aanitasoero tie-, raide- ja
lentomelua vastaan tulee olla vahintédan 28 dB(A).

Sairaalarakennusten suunnittelussa tulee varmistaa, etta
liikennemelun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) ei ylita
potilastiloissa paivalla 35 dB(A) ja yolla 30 dB(A),
neuvottelu-, tai kokoushuoneissa 35 dB(A) ja
toimistotiloissa seka vastaavissa tyétiloissa 45 dB(A).

Sairaalan oleskeluun kaytettévat piha-alueet tulee sijoittaa
ja tarvittaessa suojata siten, ettei melutason ohjearvotaso
ylity.

Katujen varteen sijoittuvien rakennusten ilmanvaihdon
suunnittelussa tulee kiinnittéa erityistéd huomiota
liikenteesta ja pysakaintilaitoksesta aiheutuvien paastojen
haittojen torjumiseen.

Rakennusten raittiin ilman otto tulee suunnata siten, ettei
sisdilman pienhiukkasten raja-arvo vylity.

Korttelin pohjoisosan VllI-kerroksisen rakennusalan
maanalaisiin kerroksiin sijoittuvan huoltopihan
ilmanvaihtohormit tulee suunnitella siten, etta ne eivat
aiheuta haittaa alueen asuinkaytélle tai Sairaalakatu 4:ssa
sijaitsevan paivakodin kaytélle.

Energiankierratysratkaisuja tulee tutkia.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.
Energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee integroida
luontevasti arkkitehtuuriin.

Autopaikkojen korttelialue

Pysakaintilaitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Pysakaintilaitoksen pohjoinen julkisivu tulee kasitella
siten, etta se luo laadukasta kaupunkikuvaa ja tukee
Sairaalakatu 4:ssa toimivan paivakodin pihapiirin
viihtyisyytta.

Pysakaintilaitoksen julkisivun paivakodin suuntaan ja
sairaalan kansipihan suuntaan nakyvat osuudet tulee
elavoittaa koynnoksin.

Pysakaintilaitoksen julkisivujen tulee olla paaosin
valoalapaisemattomia. Pysakdintilaitos ei saa valaista
ymparistéaan.

Rakennettavien alueiden ulkopuolella tulee valttaa
louhintaa.

Pyséakaintilaitoksen laajuutta ja korkeutta tulee tarkastella
niin, ettd mahdollisimman paljon asemakaava-alueen
koillisosan kalliota sailyy.

Kerrosluvut lasketaan tasosta +47 m.

Tarkka auto- ja py6rapysakdinnin maara tulee maaritella
rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Jalankulku- ja pyéraily-yhteydet tulee jarjestaa
turvallisesti. Jalankulkureittien tulee olla sujuvia ja helposti
tunnistettavia. Rakennusten Iapi johtavat jalankulkureitit
tulee merkita siten, etta alueella asioivat I6ytavat ne
helposti.

Pysakaintilaitos ja sen ilmanvaihto tulee suunnitella siten,
etta siita ei aiheudu melu- tai ilmanlaatuhaittaa sairaalalle,
|ahialueen asuinalueille tai Sairaalakatu 4:ssa sijaitsevalle
paivakodille.

Katujen varteen sijoittuvien rakennusten ilmanvaihdon
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
liikenteesta aiheutuvien paastdjen haittojen torjumiseen.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset:

Alue on rakennettava ja maanmuokkaustoimenpiteet
tehtava niin, ettd ne eivat aiheuta haittaa sairaalalle ja sen
toiminnalle.

Sairaala-alueen kayttajien suuntautumista ja liikkumista
rakennuksissa ja ulkoalueilla tulee tukea ja helpottaa
arkkitehtuurin keinoin. Rakennusten keskeisia julkisivuja
ja toiminnallisia kohtia seka alueen tarkeita ulkotiloja tulee
korostaa maisemasuunnittelun ja rakennusten
arkkitehtuuriin liittyvin rakenteellisin keinoin.

Miljostorningar och energiforsorjning

Sjukhusbyggnadens ljudnivaskillnad mot vag-, spar- och
flygbuller ska vara minst 28 dB(A).

| planeringen av sjukhusbyggnaderna ska det sékerstallas
att den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) for trafikbuller inte
overskrider 35 dB (A) dagtid och 30 dB (A) nattetid i
patientutrymmen, 35 dB (A) i férhandlings- eller métesrum
och 45 bB(A) i kontorslokaler och motsvarande
arbetslokaler.

De av sjukhusets gardsomraden som anvands for vistelse
ska placeras och vid behov skyddas sa att riktvardet for
bullernivan inte éverskrids.

Vid planeringen av ventilation fér de byggnader som star
invid gatan ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att
avvarja de olagenheter som trafikutslappen och
parkeringsanlaggningen férorsakar.

Byggnadernas friskluftsintag skall riktas sa, att
gransvardet for smapartiklar i inneluften inte dverskrids.

Ventilation av underhallsgarden i underjordiska utrymmen
av byggnadsytan med VIII vaningar i kvarterets norra del
bor planeras sa att inget men uppstar fér boendet eller
daghemmet i Sjukhusgatan 4.

Energiatervinningslsningar bor utredas.

| kvartersomradet ska fornybar energi produceras.
Tekniska anordningar fér energiproduktion ska integreras i
arkitekturen pa ett naturligt satt.

Kvartersomrade for bilplatser

Parkeringsanlaggningen ska halla hog kvalitet till sin
arkitektur.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Parkeringsanlaggningens norra fasad ska hanteras sa, att
den skapar stadsbild av hdg kvalitet och stodjer
trivsamhet av miljon av daghemmet i Sjukhusgatan 4.

Parkeringsanlaggningens fasader mot daghemmet och
sjukhusets déacksgard ska liva upp med klattervaxter.

Parkeringsanlaggningens fasader skall till storsta delen
vara oljusgenomslappliga. Parkeringsanlaggningen far
inte belysa sin omgivning.

Bergsbrytning ska undvikas utanfér de omraden som ska
byggas.

Parkeringsanlaggningens omfattning och héjd ska
granskas sa att en sa stor del som mgjligt av berget i
detaljplaneomradets norddstra del bevaras.

Vaningstalen réknas fran niva +47 m.

Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststallas i
samband med bygglovet utifran en separat utredning.

Gang- och cykelférbindelser ska ordnas pa ett sakert satt
pa tomten. Gangvagar ska vara smidiga och latta att
kanna igen. Gangvagar som leder genom byggnader ska
markas ut sa att de som utrattar arenden i omradet latt
hittar dem.

Parkeringsanlaggningen och dess ventilation bor planeras
sa att inget men uppstar for sjukhuset, boendet eller
daghemmet i Sjukhusgatan 4.

Vid planeringen av ventilation fér de byggnader som star
invid gatan ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att
avvarja de olagenheter som trafikutslappen férorsakar.

Bestammelser som géller hela planomradet:
Omradet ska byggas och markbearbetningsatgéarderna
ska genomféras sa att de inte orsakar oldagenheter fér
sjukhuset och dess verksamhet.

Orientering och rorelse av sjukhusomradets anvandare i
byggnader och utomhusomraden ska stédjas och
underlattas med hjélp av arkitektur. Bebyggelsens
centrala fasader och funktionella punkter och omradets
viktiga uterum boér framhallas med landskapsplanering
och strukturella medel relaterade till byggnadernas
arkitektur.
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Teknisten tilojen ja laitteiden sek& maanalaisia tiloja
palvelevien kuilujen ja hormien sovittamiseen
kaupunkikuvaan ja olemassa oleviin rakennuksiin tulee
kiinnittaa erityistéd huomiota.

Maanalaisiin tiloihin johtavat ajoluiskat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi ja
rakennusalan rajoittamatta.

Jalankulun yhteyksien sairaalan sisédankayntien ja
joukkoliikennepysakkien valilla tulee olla esteettomia.

Alueella tulee olla toimiva kaantopaikka, mahdollisuus
linja-autojen seisonnalle ja taukotilat kuljettajille seka
rakentamisvaiheen aikana ettéd valmistumisen jalkeen.

Sairaalakatu 4:ssa sijaitsevan paivakodin saatto-, huolto-
ja pelastusliikenteen sujuvuus tulee turvata kaikissa
sairaalan rakennusvaiheissa.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva suunnitelma
rakentamisen vaiheistamisesta. Suunnitelmassa on
esitettdva, miten sairaalan, paivakodin ja joukkoliikenteen
toiminnot jarjestetaan rakentamisen eri vaiheissa
sujuvasti niin, ettei rakentamisesta aiheudu haittaa
ympdéristolle ja ihmisille. Vaiheistamissuunnitelman tulee
esittdd sairaalan toimintojen vaiheistamisen liséksi
liikenteen, pysakainnin, kunnallistekniikan ja hulevesien
hallinnan vaiheistaminen.

Tarkka auto- ja pyoérapysakdinnin maara tulee maaritella
rakennusluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva melu-, tarina- ja
pienhiukkasselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun,
tarinan ja pienhiukkasten leviamisen estédmiseksi.
Selvityksen tulee kattaa myos rakentamisvaihe.
Vaikutuksia tulee tarkastella myds kaava-alueen
ulkopuolella.

Louhinnan takia tydmaan pintavesiin paatyvaa kiviainesta
tai lietetta ei saa paastaa suoraan hulevesiviemariin tai
ojaan. Rakennuslupahakemukseen tulee liittda
tyémaavesien kasittelysuunnitelma.

Ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista on
luvanhakijan laadittava ymparistéministerion ohjeen
mukainen purkukartoitus.

Rakentamisessa ja infrarakentamisessa tulee kayttaa
mahdollisuuksien mukaan alueelta puretuista
rakennuksista saatavia rakennusosia tai -materiaaleja,
kunhan niiden kelpoisuus on osoitettu asianmukaisella
tavalla.

Sairaalakadun rakenteiden, muurien ja tukimuurien tulee

olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealuokkaisia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinndn p&illd osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Vid planering av tekniska utrymmen och anlaggningar
samt kanaler och rékgangar for de underjordista
utrymmena ska sarskild uppmarksamhet fastas vid deras
anpasshing till stadsbilden och existerande byggnader.

Korramper till underjordiska utrymmen far byggas utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen och utan att
begransas av byggnadsytan.

Gangforbindelserna mellan sjukhusets entréer och
kollektivtrafikhallplatserna ska vara hinderfria.

| omradet ska det finnas en fungerande véandplats,
mojlighet att ha bussar staende och pausrum for férare
bade under byggnadsfasen och efter fardigstallandet.

For daghemmet pa Sjukhusgatan 4 ska en smidig
avlamnings-, hamtnings-, service- och raddningstrafik
tryggas under sjukhusets samtliga byggnadsfaser.

| samband med bygglovet ska en plan for indelning av
byggandet i faser laggas fram. | planen ska det
presenteras hur sjukhusets, daghemmets och
kollektivtrafikens funktioner ordnas smidigt i olika faser sa
att byggandet inte orsakar olagenheter fér miljén och
manniskor. | planen for faser ska man utéver
fasindelningen av sjukhusets funktioner ocksa presentera
indelningen av trafik, parkering, kommunalteknik och
hanteringen av dagvatten i faser.

Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststallas i
samband med bygglovet utifran en separat utredning.

| bygglovsskedet ska man presentera en utredning av
buller, vibrationer och fina partiklar och vid behov atgarder
for att forhindra spridning av buller, vibrationer och fina
partiklar. Utredningen ska ocksa omfatta byggnadsfasen.
Konsekvenserna ska ocksa granskas utanfor
planomradet.

Stenmaterial eller slam som pa grund av brytningen
hamnar i byggarbetsplatsens ytvatten far inte slappas ut
direkt i dagvattenavloppet eller i ett dike. En plan for
hanteringen av vatten fran byggarbetsplatsen ska bifogas
till bygglovsansokan.

Fére godkénnandet av byggnads- eller rivningstillstandet
ska den som ansoker om tillstand géra en
rivningskartlaggning.

| byggande och infrabyggande ska man i man av
mojlighet anvanda byggnadsdelar eller -material som fas

fran byggnader som rivits i omradet, forutsatt att deras
lamplighet har visats pa ett &ndamalsenligt satt.

Konstruktioner, murar och stédmurar pa Sjukhusgatan
skall vara hogklassiga till sin arkitektur ach material.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat

allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
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Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Viher- tai kasvikatto.

Rakennuksen kattopinta-alan tulee olla kokonaan
viherkattoa lukuun ottamatta teknisten laitteiden vaatimaa
tilaa. Viherkatosta vahintaan 50% tulee tehda
kasvualustalle, jonka paksuus on vahintdan 20 cm.
Viherkaton on oltava tyypiltaan vaihtelevasti niitty-/
ketokatto ja kattopuutarhaa.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Ohjeellinen rakennusala.

Maanalainen tila. Maanalaisen tilan saa rakentaa
kahteen kerrokseen.

Maanalainen pyséakointitila. Roomalainen numero
osoittaa pysakointitasojen suurimman sallitun
lukumaéaran.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys séilyy.

Alueella kasvavat puut tulee sailyttaa ja hoitaa
elinvoimaisina. Puut on suojattava rakentamisen ajaksi.
Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteita huolellisesti
maastoon sovittaen. Kaupunkikuvallisesti arvokas puusto
ja avokalliot tulee sailyttaa. Puita ja niiden juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Istutettava alueen osa.

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia.
Kasvualustan tulee olla riittdvan paksu ja kasvillisuuden
kerroksellista, monimuotoista ja kuivuutta kestavaa.
Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin sopivia. Alueelle saa rakentaa
tarpeellisia kulkuteita huolellisesti maastoon sovittaen.
Olemassaolevaa puustoa, muuta kasvillisuutta ja
maapohjaa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
Poistuvien puiden tilalle tulee mahdollisuuksien mukaan
istuttaa uudet tai esittéda vaihtoehtoinen istutus.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia.
Kasvualustan tulee olla riittdvan paksu ja kasvillisuuden
kerroksellista, monimuotoista ja kuivuutta kestavaa.
Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin sopivia. Alueelle saa rakentaa
tarpeellisia kulkuteita huolellisesti maastoon sovittaen.
Olemassaolevaa puustoa, muuta kasvillisuutta ja
maapohjaa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Sailytettavalistutettava puurivi

Sailytettdva puurivi, jota tulee hoitaa elinvoimaisina ja
tarvittaessa uudistaa.

Katu.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen
yhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Merkinta on sitova, mutta sijainti ohjeellinen.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle
varattu alueen osa.
Merkintd on sitova, mutta sijainti ohjeellinen.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Hoégsta héjd for skdrningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.

Gron- eller vaxttak.

Byggnadens takyta ska i sin helhet besta av grontak, med
undantag av det utrymme som grévs av tekniska
anordningar. Minst 50 % av gréntaket ska anlédggas pa ett
vaxtunderlag som har en tjocklek av minst 20 cm.
Grontaket ska till typen vara ett varierande angs-/falttak
och en taktradgard.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gréansen
beteckningen galler.

Riktgivande byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme. Det underjordiska utrymmet
far byggas i tva vaningar.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger stoérsta tillatna antal bilplan.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Trad som vaxer i omradet ska bevaras och skétas sa att
de halls livskraftiga. Traden ska skyddas under
byggandet. Nédvandiga fardvagar som omsorgsfullt
anpassas till terrangen far anlaggas i omradet. Det for
stadsbilden vardefulla tradbestandet och berghéllarna ska
bevaras. Traden eller dess rotsystem far inte skadas.

Del av omrade som skall planteras.

Gardsomradena ska vara hégklassiga och mangsidiga.
Véaxtunderlaget ska vara tillrackligt tjockt och vaxtligheten
ska vaxa i skikt, vara varierande och tala torka.
Planteringar och gardskonstruktioner ska passa in i
omradets sardrag. Nédvandiga fardvagar som
omsorgsfullt anpassas till terrdngen far anlaggas i
omradet. Det befintliga tradbestandet, annan vaxtlighet
och mark ska i man av méjlighet bevaras. Istéllet for de
trad som tas bort ska nya trad planteras eller alternativa
planteringar presenteras.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.
Gardsomradena ska vara hogklassiga och mangsidiga.
Véaxtunderlaget ska vara tillrackligt tjockt och vaxtligheten
ska vaxa i skikt, vara varierande och tala torka.
Planteringar och gardskonstruktioner ska passa in i
omradets sardrag. Noédvandiga fardvagar som
omsorgsfullt anpassas till terrdngen far anlaggas i
omradet. Det befintliga tradbestandet, annan véxtlighet
och mark ska i man av méjlighet bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Tradrad som skall bevaras och skétas sa att det bibehalls
livskraftigt och vid behov férnyas.

Gata.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller
trafikomrade.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.
Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande for allméan gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.
Markeringen &ar bindande men platsen riktgivande.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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8. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Ote pihasuunnitelmasta, Studio Terra, 21.12.2022.
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Tuloskortti

Paivimasrs 9.1.2023

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite

Kaavan numero

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Sairaalakatu 1, 00140 vantaa, 72 Asola
000985 - Asola/72018/5

169,2

Viher= 1,1 Elementtityyppi El_ementtela BT,
tehokkuus kaytetty, kpl TR TR AT
Tavoitetaso 0,8 Sdilytettiva kasvillisuus jo moaperd 4 7

Istutettova kasvillisuus i1 B8
Luonnon monimuotoisuus jo kasvillisuuskatot 3 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 18 36

Hulevesim33rd m

47% %1%

Valt kerroin C

163,2

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

W Sdilytettavd kasvillisuus ja maaperd

M |stutettava kaswillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot

Pinnoitteet

M Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma

M Ekologisuus

Eri osa-alueiden painoarve
vihertehokkuudessa, %

B Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

B Hulevesien hallinta

Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti, Studio Terra, 9.1.2022.




002507 / Peijaksen sairaalan laajennus 24.10.2023 Sivu 63 / 63

4510
— {




