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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 68114 ja virkistysaluetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka. (Kumoutuvan asema-

kaavan virkistysaluetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka.)

Tonttijako:

Osa korttelia 68114 kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Koivuhakaan suunnitellaan uutta paivakotia nykyiselle puistoalueelle. Julkisten Iahipalvelura-
kennusten korttelialueelle (YL) osoitetaan 4 500 kerrosneliometria rakentamista, mika mah-
dollistaa seka 8-ryhmaisen pdivakodin toteuttamisen ettd alueen tdydennysrakentamisen
mydhemmin. Taydennysrakentamisen vaihtoehtoina on tarkasteltu paivakodin laajennusta tai
alakoulun sijoittamista paivakodin yhteyteen. Osa kaavamuutosalueesta jaa puistoksi. Poh-
joiseteldasuuntainen ulkoilureitti sdilyy, ja YL-korttelin eteldpuolelle muodostuu uusi puisto-

reitti Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon.

Kaava-alueen pinta-ala on 1,59 ha. YL-korttelin pinta-ala on 1,14 ha ja korttelitehokkuus e =

0,40.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 1977963.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Koivu-
haassa osoitteessa Puutarhatie 43,
Tikkurilan keskuspuiston lansireu-
nalla. Alue rajautuu lannessa Puu-
tarhatiehen, pohjoisessa toimitila-
kayttoon kaavoitettuun rakenta-
mattomaan korttelialueeseen,
iddssa Tikkurilan keskuspuistoon ja
eteldssa pientaloalueeseen. Etai-
syys Tikkurilan asemalle on noin
2,5 kilometria.

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2023.

- Kaavoitus tuli vireille 9.3.2023 ja sai numeron 002540.

- Mielipiteet pyydettiin 16.5.2023 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 11 kappaletta.
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1. THVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Koivuhaassa Tikkurilan keskuspuiston lansireunalla. Kaavaty6ssa on ta-
voitteena vastata Tikkurilan suuralueen paivakotipaikkojen tarpeeseen seka tuottaa resurssi-
viisas paivakotirakennus palvelemaan alueen asukkaita. Kaavamuutoksella mahdollistetaan 8-
ryhmadisen paivakodin rakentaminen nykyiselle puistoalueelle. Lisdksi varaudutaan tdydennys-
rakentamiseen: pdivakoti voi laajentua tai sen yhteyteen voidaan myéhemmin sijoittaa ala-
koulun tiloja. Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueen (YL) rakennusoikeus on 4 500
kerrosneliometria ja korttelitehokkuus 0,40.

Osa kaava-alueesta jaa puistoksi. Pohjoiseteldasuuntainen ulkoilureitti sailyy, ja YL-korttelin
eteldpuolelle muodostuu uusi jalankululle ja polkupyordilylle varattu reitti Puutarhatielta Tik-
kurilan keskuspuistoon. Uuden reitin kautta on mahdollista jarjestaa turvallinen kevyen liiken-
teen yhteys padivakodin ja alakoulun pihalle. Puutarhatien ldheisyyteen tulee varata paikka
muuntamolle.

Kaavatyon aikana on tutkittu erilaisia tontinkayttovaihtoehtoja. Valjille ja ohjeelliselle raken-
nusalalle voi seka paivakodin ettd myohemman tdydennysrakentamisen sijoittaa monella ta-
valla. Vaiheittain rakennettaessa on mahdollistettava tontin laadukas ja toimiva ratkaisu kai-
kissa vaiheissa ja esitettdva rakennusluvan yhteydessa periaatteellinen tontinkayttésuunni-
telma lopputilanteesta. Rakennusten tulee rakenteiltaan ja julkisivuiltaan olla pddosin puuta.
Rakentaminen sovitetaan pientaloympariston kaupunkikuvaan katosten, kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla. YL-korttelin vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,8.

Kaavamuutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen, tehostaa alueen maankayttda ja uudistaa
alueen kaupunkikuvaa. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja
on yhdyskuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee Keha Ill:n, Tuusulanvaylan, Lantisen Valkoisenlahteentien ja Kylmaojan ra-
jaamalla alueella. Vaylien varsilla painottuu tyopaikkarakentaminen, Kylmaojan varren puisto-
vybhykkeen tuntumassa pientalovaltainen asuntorakentaminen. Palveluiden osalta Koivuhaka
tukeutuu padosin viereisiin Viertolan ja Tikkurilan kaupunginosiin. Keskeinen italansisuuntai-
nen yhteys alueen halki on Tikkurilantie, jota jatkossa kehitetddan osana Vantaan ratikan reit-
tia.

Kaavamuutosalue sijoittuu Tikkurilan keskuspuiston laitaan, lahelle Koivuhaan lumenvastaan-
ottopaikkaa. Seka Tikkurilan asemalle etta lentokentélle on noin 2,5 kilometria. Yksi keskus-
puiston ulkoilureiteista koukkaa kaavamuutosalueen itdosan kautta, muilta osin aluetta ei ole
rakennettu puistoksi. Nykytilassaan alue on vaikeakulkuista tiheikkda.

2.1.2 Luonnonympadristé

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavoitettava alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmadojan laakson savitasangolle. Alue on puis-
toksi kaavoitettua viheraluetta, jonka puusto on padosin tiheda nuorta koivikkoa. Alueen ita-
puolella on avointa Tikkurilan keskuspuistoa kosteikkoineen, nakymaa hallitsee Koivuhaan lu-
menvastaanottopaikka. Alueen etela- ja lansipuolella on vehreaa pientaloaluetta, pohjoispuo-
lella toimitilarakennusten korttelialueeksi kaavoitettua metsaa.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettava alue on puistoksi kaavoitettua viheraluetta, jonka itdpuolella on keskuspuisto
kosteikkoineen. Alueen eteldlaidalla kulkee Puutarhatieltd keskuspuistoon johtava avo-oja.
Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Maaperakartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee padosin savialueella (kuva 1). Luoteiskul-
massa on tayttoa.

Alueen pohjatutkimukset on esitetty kuvassa 1. Kaikki kolme pohjatutkimuspistetta sijaitsevat
pyoratien lansipuolella. Pohjatutkimusten mukaan ohuen (0,9—-1,2 m) pintamaakerroksen (hu-
mus/kuivakuori/tayttdmaa) alla on syvimmilldan noin 7,8 m paksu kerros savea ja silttia. Sa-
ven redusoimaton leikkauslujuus on heikoimmillaan <10 kPa. Saven alla maakerrokset vaihtu-
vat siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystamaan pohjamoreeniin. Kairaukset ovat
paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon syvimmillaan noin 11 m syvyydella
maanpinnasta.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Rakennettavuus maaperdan suhteen
Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus.

Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liilkennoitdvat alueet suositellaan
pohjavahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja lilkkennoéitavat alueet voi-
daan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehda tdydentava pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

E Sa ]

v. 2008

Kuva 1. Maaperd- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa!)

Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat noin +16,5 ja 18,0 metrin valilla. Puutar-
hatien lansipuolella, suunnittelualueesta luoteeseen on ymparistostaan erottuva maki, jonka
korko on enimmilldan +27,0 metria.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralue on vaestomaaraltaan Vantaan toiseksi suurin. Vuoden 2021 lopussa suur-
alueella oli noin 47 000 asukasta, ja maaran ennustetaan jatkavan kasvuaan. Koivuhaassa asui
vuoden 2021 lopussa noin 3100 henkiléa. Alueen vakiluku on kasvanut tasaisesti. Asukkaista
lapsia ja nuoria on yhteensa 17 % (koko Vantaa 18 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 12 %
(koko Vantaa 16 %).!

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Sen etela- ja lansipuolella on ajallisesti kerrostunutta pientalo-
aluetta.

Sosiaalinen ymparist6

Koivuhaassa asuntokuntien keskikoko on 2,3 henkil6a (vuosi 2019), ja yksin asuu 37 % vdes-
tOsta (vuosi 2021). Vastaavat luvut koko Vantaalla ovat 2,1 henkilda ja 44 %. Tikkurilan suur-
alueella tyottdmyys on hieman vahadisempaa kuin Vantaalla keskimaarin.!

Palvelut ja tyopaikat

Koivuhaka sijaitsee Vantaan merkittavimpien tydpaikka-alueiden Aviapoliksen ja Tikkurilan va-
lissd, matkaa molempiin on vain muutama kilometri. Koivuhaassa on noin 5300 tydpaikkaa
(vuosi 2020), jotka painottuvat etenkin tukku- ja vahittdiskaupan alalle. Seka julkisten etta yk-
sityisten palveluiden osalta Koivuhaka tukeutuu itdpuolisiin kaupunginosiin Viertolaan ja Tik-
kurilaan. 1

Koivuhaassa Mesikukantielld noin puolen kilometrin etdisyydelld kaavamuutosalueesta on yk-
sityinen paivakoti. Lahimmat kaupungin paivakodit ja koulut sijaitsevat Viertolassa: Lauhatien
paivakotiin on linnuntietd noin 900 metria, Peltolan paivakotiin 1,2, Peltolan kouluun (luokat

7-9) 1,3 ja Viertolan kouluun (luokat 1-9) 1,2 kilometria.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu pientaloalueen koilliskulmaan, Tikkurilan keskuspuiston laitaan.
Suunnittelualueen pohjoispuolella painottuu tydpaikkarakentaminen. Pohjoispuolen naapuri-
tontti on rakentamatonta metsaa, joka on kaavoitettu toimitilarakennusten kortteliksi.

llImakuva ldnnen suunnasta

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkirakenteen saumakohtaan. Pientaloalue muodostuu ajalli-
sesti kerrostuneista, vehreista ja suorakulmaisista kortteleista. Tyopaikkarakentamiseen pai-
nottuvalla alueella korttelirakenne on hajanaisempi ja mittakaava suurempi. Tikkurilan kes-
kuspuistossa on laajoja nurmialueita ja pitkid ndkymia, joita suunnittelualueen tuntumassa
hallitsee Koivuhaan lumenjattépaikka.
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Rakeisuuskartta

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton. Lahimmat rakennusperintdékohteet ovat suunnittelualu-
eesta pohjoiseen sijaitsevat Jehovan todistajien toimintakeskus vuodelta 1962 (Puutarhatie
60) ja Jehovan todistajien valtakunnansali vuodelta 1985 (Puutarhatie 51).

Virkistys

Suunnittelualue rajoittuu Tikkurilan keskuspuiston laajaan viheraluekokonaisuuteen. Kylma-
ojan vartta seurailevien reittien kautta padsee seka etelaan Keravanjoen rantaan etta pohjoi-
sen suuntaan. Etdisyys Tikkurilan urheilupuistoon keskuspuiston itdlaidalle on alle kilometri.

Yksi keskuspuiston ulkoilureiteista koukkaa kaavamuutosalueen itdaosan kautta, muilta osin
aluetta ei ole rakennettu puistoksi. Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua ohjeellista
ulkoilureittia Puutarhatielta keskuspuistoon ei ole toteutettu.

Liikenne

Puutarhatie on pohjoiseteldasuuntainen liityntdkatu, joka pohjoisessa johtaa kokoojakatu Mei-
ramitielle ja eteldssa ulottuu Tikkurilantielle ja Kuriiritielle. Suunnittelualueen kohdalla on
mahdollisuus kadunvarsipysakointiin. Ajoradalla on ajonopeutta hidastavia kavennuksia.

Bussilinjan 576 reitti Tikkurilasta Kivistoon kulkee Puutarhatieta pitkin, Iahimmat pysakit ovat
Kaunokkitien risteyksen tuntumassa. Tikkurilantielld noin 800 m etaisyydelld suunnittelualu-
eesta kulkee useiden bussilinjojen seka suunnitteilla olevan Vantaan ratikan reitti.

Puutarhatielld on yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava. Keskuspuiston pohjoiseteldasuuntainen
ulkoilureitti koukkaa suunnittelualueen itdosan kautta. Voimassa olevassa asemakaavassa
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osoitettua ohjeellista ulkoilureittid Puutarhatielta keskuspuistoon ei ole toteutettu. Lehtikujan
paasta ei myoskaan ole yhteytta puistoon.
Vesihuolto

Kaava-alueen lapi pohjoiseteldsuuntaan kulkee vesi- ja viemarilinja, joka ei ndy voimassa ole-
vassa asemakaavassa. Kaavassa on vinosti alueen lavistava maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa, joka on puolestaan jaanyt kayttamatta.

Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 82. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmdssa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa eteldn suuntaan Puutarhatien ja Backbynpuis-
ton kautta Suutarilan jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jateve-
denpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaava-alue kuuluu rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen kuivatus perustuu avo-ojiin,
jotka johtavat vedet Tikkurilan keskuspuiston hulevesialtaiden kautta Kylmaojaan ja siitd edel-
leen Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ei ulottu Koivuhaan pientaloalueelle. Etdisyys suunnittelualueelta Meira-
mitien kaukolampdjohtoihin (katuja pitkin) on useita satoja metreja.

Sahkoverkko

Puutarhatien katualueella on Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita.
Kaavamuutosalueelle tarvitaan Puutarhatien suunnasta saavutettavissa oleva tilavaraus
muuntamon rakennusalalle.

Ymparistéhairiot
Kaavamuutosalue sijoittuu pdaosin lentomeluvydhykkeelle 3, jolla asumiseen ja muihin me-
lulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-

ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdaan 32 dB. Alueen lounaisnurkka on lentomelu-
vyohykkeelld 2, jolle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia toimintoja.

Kuvassa lentomeluvyéhyke 3 on merkitty keltaisella, lentomeluvydhyke 2 oranssilla ja kaava-
muutosalueen rajaus siniselld. (Vampatti-kartta / Vantaan kaupunki)
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Sitowise Oy laati kaavatyon tueksi meluselvityksen (10.10.2023), jossa tutkittiin tieliikenneme-
lun ja Tikkurilan keskuspuistossa sijaitsevan lumenvastaanottopaikan melun vaikutukset kaa-
varatkaisuun. Ty6ssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista suunnitellussa paivakotira-
kennuksessa ja oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueella.

Yhteismelutilanteessa huomioitiin kolme eri rakennusmassan sijoitteluvaihtoehtoa. Kaikki
vaihtoehdot ovat laskentojen perusteella alueen liikenteen ja lumenkaadon/ maa-ainesten
varastoinnon yhteismelu huomioiden toteutettavissa. Koska lilkkennemelun ja lumenkaatoalu-
een aiheuttamat julkisivuille kohdistuvat melutasot ovat matalat, suositus ulkovaipan dane-
neristavyydelle muodostuu lentomeluvyohykkeen maarittaman vaatimuksen AL 32 dB perus-
teella. Lentomelualueella ulkovaipan daneneristavyydessa huomioidaan myos rakennuksen
ylapohja.

Liikenteen ja lumenkaatoalueen/ maa-ainesten varastoinnin aiheuttama yhteismelu huomioi-
den ennustetilanteessa tontille voidaan sijoittaa padivakodin ulko-oleskelu- ja leikkialueet va-
paasti alueille, joilla pdivaaikainen ohjearvo alle 55 dB tayttyy. Paivaaikainen 55 dB ohjearvo
ylittyy ainoastaan aivan ldhelld Puutarhatieta.

Mybhempia tadydennysrakentamisen mahdollisuuksia arvioitiin sanallisesti. Alueen yhteisme-
lun huomioivien keskidanitasojen perusteella myéhemmin aluetta mahdollisesti tdydentavat
rakennusmassat, laajennukset, ulko-oleskelu- ja leikkialueet voidaan sijoitella tontille vapaasti.

Liikennemelu ja lumenkaato/maa-ainesten varastointi pdivdaikaan, pdivéikodin sijainti kaava-
alueen itdosassa.

Litkennemelu ja lumenkaato/maa-ainesten varastointi pdivdaikaan, pdivéikodin sijainti kaava-
alueen koillisosassa.
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Liikennemelu ja lumenkaato/maa-ainesten varastointi pdivdaikaan, pdivikodin sijainti kaava-
alueen ldnsiosassa.

Pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia: Iahimmilla kaduilla liikkennemaarat ovat melko pienia ja
isot vaylat ovat kaukana. Vaikka liikkennemaarat kasvaisivat hieman, tilanne ei merkittavasti
heikkenisi. Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistamaa puistoaluetta.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vdhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.



002540 / Puutarhatien péivakoti 14.11.2023 Sivu11 /29

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut
Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021
paatosten myota voimaan silta osin kuin
valitukset hylattiin.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vai-
hemaakuntakaavassa asemakaava-alue
on taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
ketta (vaaleanruskea pystyviivoitus) ja
padkaupunkiseudun ydinvyohyketta (rus-
kea ruudutus). Tikkurilan keskuspuisto on
osoitettu virkistysalueeksi ja sen yhtey-
desséd on tunnistettu viheryhteystarpeet
pohjoisen ja eteldn suuntiin. Alue on
my0s lentomelualuetta (aaltoviiva). Kaa-
vahanke on maakuntakaavan mukainen.

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Kaavamuu-
tosalueen sijainti on merkitty keltaisella ympy-
rdlld.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on maadritelty. etta liiken-
teen kasvihuonekaasupdastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennessa (maaraava tavoitetaso), asunto-
tuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu en-
sisijaisesti kehitettaville maankadyton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta va-
hintdan 85 % sijoittuu kestdvan liikkumisen
vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on
hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituk-
sessa 26.3.2019 (liikkenteen osuus) ja kau-
punginvaltuustossa 20.5.2019.

I MAL ensisijainen vyshyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vyohyke
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https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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Yleiskaava

o\ ® o

l-——mm—l 1:15 000 Kaupunkikartta, Yleiskaava 2020:

Asemakaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021) alue
on merkitty padosin pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP). Alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja
lahipalveluita. Kaavoitettavan alueen koil-
lisnurkka on merkitty lahivirkistysalueeksi
VL. Kaavoitettavan alueen pohjoispuolelle
on osoitettu virkistysalueyhteys (vihrea
palloviiva). Virkistysalueyhteyden pohjois-
puolella kaavoitettavaa aluetta rajaa tuo-
tanto- ja varastotoiminnan alue (TY). Alue
varataan tuotanto- ja varastotoiminnoille,
jotka eivat aiheuta merkittavia ymparisto-
hairioita. Alue sijoittuu yleiskaavan mukai-
selle lentomelualueelle L3, jonka mukaan
asumiseen ja muihin melulle herkkiin toi-
mintoihin kaytettavien rakennusten ulko-
kuoren ddneneristdavyyden AL lento- ja tie-
liikennemelua vastaan tulee olla vahintdaan
32 dB.

Kaupunginvaltuusto hyvdksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oi-
keusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava
2020 on tullut voimaan kuulutuksella
11.1.2023. Kolmella alueella (Lénsisalmi,
Myllykylantie 4—8 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.
Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaa-
van mukainen.

Alueella on voimassa asemakaavamuutos nro 681600 (Kv 31.3.2003). Tarkastelualue on puis-
toa (VP). Puutarhatieltd keskuspuiston suuntaan on osoitettu maanalaista johtoa varten va-
rattu alueen osa seka ohjeellinen ulkoilureitti, joka haarautuu tarkastelualueen itdosassa. Alu-
een etelalaidalla on avo-oja. Lumenjattdpaikkaa ymparoiva merkinta ohjeellisesta alueesta,
johon tulee sijoittaa maavalli ndko- ja melusuojaksi (mvi), ulottuu kaava-alueen itdosaan.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2023. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002540 ja kaavoitus tuli vireille 9.3.2023.

Kaavamuutos sisdltyy vuoden 2023 kaavoitusohjelmaan.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin omat asiantuntijat: mm. kaupunkiympariston toimiala, Keski-Uudenmaan pe-
lastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy,
Vantaan Energia sahkoverkot Oy, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot,
Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Mielipiteita saatiin 11 kpl.

Yksityisia mielipiteita tuli 3 kpl, joista yhdessa paivakodin ja mahdollisten koulutilojen sijoittu-
mista alueelle pidetadn kannatettavana. Toisessa suhtaudutaan kriittisesti puistoalueelle ra-
kentamiseen ja toivotaan mahdollisimman leveda puistovyohyketta pientalotonttien ja pdiva-
kotitontin valiin. Kolmannessa toivotaan asemakaavamuutoksen mahdollistavan toisen ajoliit-
tyman pientalotontille puiston kautta, mika helpottaisi tontin jakamista.

Kaava-alueella ei sijaitse Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja eika Caruna Oy:n sahko-
verkkoa. Tukesilla ei ollut lausuttavaa.

Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-

daan maakaapeleiden sijainti ja osoitetaan tilavaraus muuntamolle. Mikali maakaapeleita pi-
taa siirtaa, siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n

yhteistyosopimuksen mukaisesti. Kaavamuutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kau-
kolampoputkia.

Kaupunginmuseon mukaan alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika
siella ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja tai muinaismuistolailla
rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Museota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali
suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

HSL:II3 ei ole kaavamuutokseen lausuttavaa.

Finavian lausunnon mukaan paivakodin ja mahdollisen alakoulun toteuttamisessa on huomi-
oitava kiitotien laheisyys ja seka lentoon lahtevien etta laskeutuvien lentokoneiden aiheutta-
mat meluvaikutukset. Toistuvan melun vaikutukset pienten lasten oppimisymparistossa on
pyrittava minimoimaan mahdollisimman tehokkaasti asettamalla kaavassa rakennusten ulko-
kuorelle riittavat aaneneristavyysvaatimukset.

HSY toteaa, ettd uudet rakennukset voidaan liittda rakennettuun vesihuoltoon joko Puutarha-
tielld tai kaava-alueella, eikd vesihuollon uudisrakentamista tarvita. Nykyisten verkostojen
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kapasiteetti varmistetaan jatkosuunnittelussa. Kaavaan merkitdaan johtokuja rakennetulle ve-
sihuollolle.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yh-
teensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: YL-kortteli-
alueen ja eteldpuolisten pientalotonttien valissd on puistokaistale, jonka kautta kulkee kavely-
ja pyorailyreitti Puutarhatieltd keskuspuistoon. Kaava mahdollistaa muuntamon sijoittamisen
puistoalueelle Puutarhatien ldheisyyteen. Rakennusten ulkokuoren &aneneristavyyden AL
lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vdhintdan 32 dB. Kaavaan on merkitty ohjeellinen
johtokuja.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,

ettd luonto on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hy-

vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Haluamme sdilyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaa-

voittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja

keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytén suunnittelun ja toteutuksen ldhtdkoh-
tina.
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- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavamuutosalueelle on sijoittumassa 8-ryhmainen paivakoti, jonka tarveselvitysta ja hanke-
suunnittelua on tehty rinnan kaavatyon kanssa. Lisaksi kaavassa varaudutaan myéhempaan
taydennysrakentamiseen: paivakoti voi laajentua tai kortteliin voi sijoittua alakoulun tiloja.
Kaavan tavoitteena on mahdollistaa useita vaihtoehtoisia ratkaisuja seka 1. vaiheen paiva-
kodin sijoittelulle etta myohemmalle rakentamiselle.

Kaava-alue on talla hetkella kokonaan ja jatkossa osittain puistoa. Sailyva puistoalue on ra-
jattu siten, etta nykyiset ulkoilureitit sailyvat, ja niihin liittyy uusi jalankulun ja pyorailyn yhteys
Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Uusi itdlansisuuntainen yhteys on tulossa YL-kortte-
lialueen ja nykyisten pientalotonttien valiin, jotta uudisrakentaminen sijoittuu riittavan etaalle
asumisesta.

YL-korttelialueen rakentumisesta vaiheittain on tutkittu kaaviotasolla erilaisia vaihtoehtoja.
Kaavatyon tueksi tehty meluselvitys osoitti, ettei melu rajoita toimintojen sijoittumista ton-
tille.
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a B SABERRlNEES b = RIADRTI RS c
Vaihtoehto, jossa pdivdkoti sijoittuu pohjoiseteldsuuntaisesti alueen itdosaan: a) pdivékoti, b)
pdivdkoti + laajennus, c) pdivikoti + alakoulu

a A RE B e b 3
Vaihtoehto, jossa pdivdkoti sijoittuu itdldnsisuuntaisesti alueen koillisosaan: a) pdivékoti, b)
pdivékoti + laajennus, c) pdivdkoti + alakoulu

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehtotarkasteluiden perusteella 1. vaiheen paivakodille on useita mahdollisia sijainteja.
Tulevaan tdydennysrakentamiseen varautuminen on kuitenkin suunniteltava huolellisesti.
Kouluoption toteuttaminen myéhemmin edellyttda tehokasta tontinkayttoa koko kaava-alu-
eella ja koulua palvelevan pelikentdn sijoittamista kaava-alueen ulkopuolelle Tikkurilan kes-
kuspuistoon. Mahdollinen paivdkodin laajennus on kooltaan kouluoptiota pienempi ja sijoituk-
seltaan vapaampi, kun 1. ja 2. vaihe eivét tarvitse erillista pihaa.

Asemakaava ohjaa rakentamisen korttelin laidoille siten, etta alueen keskiosaan muodostuu
mahdollisimman laaja piha-alue. Autoliikenne ja pysakdinti sijoittuvat korttelin pohjoisosaan,
ja eteldisen pyoraily- ja jalankulkuyhteyden kautta on mahdollista jarjestaa turvalliset reitit
paivakodin ja mahdollisen koulun pihoille. Alueen lapi pohjoiseteldsuuntaan kulkeville vesi- ja
viemariputkille on ohjeellinen uusi johtovaraus rakennusalan ulkopuolella, jotta niiden sijainti
ei rajoittaisi rakennusten sijoittelua.

Asemakaava mahdollistaa edella esitetyKaat (selostuksen kohta 3.4) vaihtoehdot. Esimerkin-
omaisten pihasuunnitelmien pohjaksi valikoitui kuitenkin kolmas versio, jossa 1. vaiheen pai-
vakoti sijoittuu Puutarhatien varteen ja leikkipiha valittdmasti rakennuksen itdpuolelle. Kort-
telin itdosa jaa taydennysrakentamisen reserviksi, jota 1. vaiheessa voi kdyttda seka lasten
seikkailumetsana etta hulevesien viivytykseen. Koulurakennuksen ja valituntipihan toteutu-
essa hulevesien kasittely siirtyisi puiston puolelle.

Pihasuunnitelmaluonnokset on laadittu asemakaavavaiheen vihertehokkuuslaskennan poh-
jaksi. Luonnokset ovat rakennusten osalta kaaviotasolla. My6s korttelin liikennejarjestelyt tar-
kentuvat vasta suunnittelun edetessa. Erityista huomiota tulee kiinnittaa paivakodin ja koulun
saattoliikenteen turvallisuuteen.
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Pihasuunnitelmaluonnos 1. vaihe: 8-ryhmdinen pdivéikoti: Péivikodin metsdisend sdilytettévdéd ja
kehitettdvdd koivikkoaluetta harvennetaan paikoin. Tiheikkdjd voidaan jattdd seikkailumetsikiksi
lapsille. Koivikkoon tehdddn aukkoja ja esim. reitti, joka voidaan toteuttaa pitkospuin. Koivikkoalu-
etta hyddynnetddn (tai voidaan hyddyntdd) pdivikodin alueen hulevesien viivytykseen. / Eeva Eitsi

Pihasuunnitelmaluonnos 2. vaihe: 8-ryhmdinen pdivékoti ja alakoulu: Jos koulu rakennetaan, piha-
aluetta suunnitellaan vehrednd ja hulevesid ldpdisevénd sekd viivyttévénd. Hulevesipainanteet kier-
tdvdt piha-alueita esim. alueen pohjois- ja itdreunoilla. Ndiden lisdksi tarvitaan viivytysalueita sekd
piha-alueilla ettd jonkin verran myds puiston puolella. / Eeva Eitsi
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muodostetaan julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueen (YL) Tikkurilan
keskuspuiston ldnsiosaan. Osa kaava-alueesta sailyy puistona (VP).

Mitoitus

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue YL: pinta-ala 1,14 hehtaaria, rakennusoikeus
4 500 k-m2, tehokkuusluku e = 0,40. Autopaikkojen enimmaismaarat: paivakoti 1 ap / 75 k-
m2, koulu 1 ap / 150 k-m2.

Puisto VP: pinta-ala 0,45 hehtaaria.

Kaava on tarkoitus toteuttaa kahdessa vaiheessa. Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan 8-ryh-
madinen paivakoti, jonka laskennallinen tilapaikkamaara on 168. Myohempina tdydennysra-
kentamisen vaihtoehtoina on tarkasteltu paivakodin laajentamista 10-ryhmaiseksi (yhteensa
210 tilapaikkaa) tai 200 oppilaan alakoulua.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston
laatu. Uudisrakentaminen sovitetaan pientaloymparist66n pienimittakaavaisten rakennus-
osien avulla. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu kattomuotoa, julkisivumateriaalia ja
maantasokerrosten ilmetta koskevia maarayksia. Edellytetdan puurakentamista, ja viherte-
hokkuudesta seka hulevesien kasittelystd on annettu maaraykset. Vihertehokkuuden toteutu-
minen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskel-
malla.

ALUEVARAUKSET

P&ddosa alueesta on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta. Osa kaava-alueesta sailyy
puistona ja liittyy saumattomasti kaavarajan yli jatkuvaan Tikkurilan keskuspuistoon.

Korttelialueet

YL, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue

Korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus 4 500 kerrosneliometria.
Ohjeellinen ja valja rakennusala mahdollistaa useita vaihtoehtoisia tontinkayttoratkaisuja,
mutta ohjaa rakentamista korttelin laidoille. Ohjeellinen pysakdimispaikka ja ajoyhteys tontille
on osoitettu korttelin luoteisosaan. Puutarhatien varressa ja korttelin pohjoisreunassa on istu-
tettava alueen osa, itdreunassa maanalaista johtoa varten varattu korttelin osa.

Kaavamaarayksissa edellytetdaan kestavaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria. Rakennusten on
oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan padosin puuta. Kattomuotona on harja- tai
pulpettikatto. Rakennukset sovitetaan pientaloympariston kaupunkikuvaan katosten, kuistien
tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien avulla. Rakennusten ulkokuoren ddnenerista-
vyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB. Korttelin vihertehok-
kuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8. Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
rakennusten katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla. Vaiheittain rakennettaessa on mahdol-
listettava tontin laadukas ja toimiva ratkaisu kaikissa vaiheissa, ja rakennuslupavaiheessa edel-
lytetdadn periaatteellista tontinkayttosuunnitelmaa lopputilanteesta.



4.3.2

4.4

4.4.1

002540 / Puutarhatien péivakoti 14.11.2023 Sivu19 /29

Muut alueet

VP, puisto

Puistoon on merkitty olemassa oleva pohjoisetelasuuntainen ulkoilureitti seka uusi yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle varattu reitti Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Ole-
massa olevat avo-ojat ja hulevesialue nakyvat kaavakartalla. Puutarhatien laheisyyteen vara-
taan paikka muuntamolle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetun alueen jatkoksi ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdyden-
tava. Kaavamuutos vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen ja parantaa alueen palveluita. Han-
ketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu
on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei sisalld asuntorakentamista, joten suoraa vaikutusta alueen vaeston rakentee-
seen tai kehitykseen ei ole. Paivakoti parantaa lapsiperheiden palveluita, samoin mahdollinen
alakoulu.

Yhdyskuntarakenne

Paivakodin ja mahdollisen koulun rakentami-
nen tdydentavat Tikkurilan suuralueen pal-
velutarjontaa. Koivuhakaan syntyy sielta ko-
konaan puuttuvia palveluita.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tdydentaa Koivuhaan pientalovaltaista aluetta. Julkisivumateriaalina on
puu ja kattomuotoina harja- tai pulpettikatto. Rakennukset sovitetaan ymparistoonsa katos-
ten, kuistien tai muiden pienimittakaavaisten rakennusosien avulla. Kaava-alueen puisto-
osuus ja YL-korttelin vihertehokkuusvaatimus tukevat alueen sailymista vehreana.

Asuminen

Kaava-alueelle ei tule asuntorakentamista.

Sosiaalinen ymparisto, palvelut ja tyopaikat

Paivakodin rakentaminen kasvattaa merkittavasti paivahoitopaikkojen maaraa Tikkurilan suur-
alueella. Ensimmaisen vaiheen rakennuksen mitoitus perustuu 168 tilapaikkaan. Myohemmin
on mahdollista laajentaa paivakotia tai sijoittaa alueelle alakoulun tiloja. Myds tyopaikat
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lisddantyvat. Uudet palvelut kohdistuvat etenkin lapsiperheille, mutta tilat tarjoavat iltakayton
mahdollisuuksia kaiken ikaisille. Alue muuttuu vilkkaammaksi ja toiminnoiltaan monipuoli-
semmaksi.

Taloudelliset vaikutukset

Alue on nykyisen kaupunkirakenteen jatkeena ja valmiin kunnallistekniikan darelld, mika on
olennaista kaavatalouden kannalta. Maaperakartan perusteella rakennusten suositeltu perus-
tamistapa on paalutus, eikd rakentamisen tarkalla sijainnilla ole suurta vaikutusta pohjaraken-
tamisen kustannuksiin. Kaava-alueella sijaitsevat vesijohto- ja jatevesiviemarilinjat pitaa siirtaa
kaavan osoittamaan paikkaan, jos rakennusten sijoitus niin vaatii. Mikali 1. vaiheen paivakoti
sijoittuu tontin lansilaitaan, putkisiirtoa ei vielad sen rakentuessa tarvita. Alustava arvio putki-
siirron kustannuksista on noin 50 000 €.

Virkistys

Uusi YL-kortteli sijoittuu laajan Tikkurilan keskuspuiston reuna-alueelle. Korttelialueeksi muut-
tuva osa on paaosin tiheaa ja vaikeakulkuista nuorta koivikkoa. Nykyiset ulkoreitit sdilyvét ja
puiston saavutettavuus paranee uuden itdlansisuuntaisen yhteyden myota. Paivakodin ja
mahdollisen koulun rakentaminen lisddvat puiston kayttda. Kouluoption toteutuessa keskus-
puiston alueelta etsitdan sopiva sijainti pelikentélle. Kaava-alueen vehreys varmistetaan viher-
kertoimen ja YL-korttelin istutettavien alueiden avulla.

Liikenne

Paivdkodin ja mahdollisen koulun rakentaminen kasvattavat liikkennemaaria Puutarhatiells,
mutta lisddntyva likkenne ei tuo merkittavia muutoksia Puutarhatien toimivuuteen. Tyonteki-
joiden pysakaointi, huolto seka saattoliikenteelle varattu lyhytaikainen pysakdinti toteutetaan
tontilla. Taten vaikutukset Puutarhatien toimivuuteen minimoidaan. Puutarhatielld kaava-alu-
een kohdalle on rakennettu kavennuksia, jotka pitavat nopeudet maltillisina. Jalankulun ja
pyoradilyn yhteydet paranevat, kun kaava-alueen eteldosaan rakentuu uusi reitti puutarhatielta
Tikkurilan keskuspuistoon.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Kaava-alueen halki kul-
kevat vesijohto ja jatevesiviemari joudutaan siirtdmaan uudelle kaavan osoittamalle sijainnille
noin 70 metrin matkalta sitten, kun tontin lansiosaan tuleva mahdollinen koulurakennus sita
vaatii. Pdivakodin rakentaminen tontille esitettyjen pihasuunnitelmaluonnosten mukaisesti ei
vaadi johtojen siirtoa.

Ymparistohdiriot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan rakennusten ulkokuo-
ren daneneristysvaatimuksena 32 dB.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennettujen alueiden jatkoksi. Vaikutuksia luontoon ja luonnon-
ymparistdon on tehty asiantuntijatydna kaavatydn yhteydessa seka Vantaan ratikan kaavarungon luonto-
selvitysten perusteella. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Kortteli-
alueen vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien
hallinnan toteutumista. Kaavamaaraykset ohjaavat sailyttamaan olevaa kasvillisuutta ja maa-
peraa mahdollisuuksien mukaan piha-alueilla.

Vesistot ja vesitalous

Vetta ldpaisemattéman pinnan maara tontilla kasvaa kaavan toteuttamisen my6td, joten alu-
eelta tulevat hulevesimaarat tulevat lisédntymaan.
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Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritadn minimoimaan viivyttamalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Huleveden kasittely on
suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan viherte-
hokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetadn rakennusluvan hakemisen yhteydessa.
4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaa aina kasvihuonekaasupaastojd, samoin rakennusten kaytté mm. lammi-
tyksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava kortteli liittyy olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja tukeutuu sen infraan. Kaavassa edellytetdan puurakentamista. Osa ra-
kennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa rakennusten katoille sijoitettavilla aurinko-
paneeleilla. Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutu-
mista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Melu, pienhiukkaset ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 2.1.3. Ymparistohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on 1. vaiheen eli 8-ryhmaisen pdivakodin rakentamisen aloitus kevaalla 2025 ja
valmistuminen kesalld 2026. Mahdollisesta toisesta vaiheesta ei vield ole paatoksia eika aika-
tauluarviota.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki

Asemakaavoitus: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Tuuli Huhtala asemakaava-arkkitehti
Kimmo Kangas kaavatekninen koordinaattori
Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Anna-Mari Kangas yleiskaavasuunnittelija
Ville Selonen ymparistosuunnittelija
Kadut ja puistot: Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsindori
Samuli Haveri liilkenneinsindori
Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Paula Luomala kadunsuunnittelu
Sirpa Makila maisema-arkkitehti
Kiinteistot ja tilat: Heidi Kivisto rakennuttaja-arkkitehti
Laura Malinen hankekehitysarkkitehti
Janne Karppinen geotekniikkainsin6ori
Yhteiset palvelut: Satu Turunen palveluverkkoasiantuntija
Hannu Haarala palveluverkkoasiantuntija
Rakennusvalvonta:  Timo Tamminen lupa-arkkitehti

Ymparistokeskus: Jouni Ahtiainen ymparistésuunnittelija
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympérist6é / Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana marraskuuta 2023

Marjaana Ylajaaski Tuuli Huhtala
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 17.10.2023

Kaavan nimi 002540 Puutarhatien piivikoti

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 03.03.2023

Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002540

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

1,5863

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

1,5863

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala
[ha]

1,5863

Pinta-ala
[%]

100,0

Tehokkuus
[e]
0,28

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000

Kerrosala
flc-m?]
4500

Kerrosalan muut.
[k-m? +-]

4500

Aluevaraukset

Yhteensii

A yhteensii
P yhteensi
Y yhteensi 1,1363 71,6 4500 0,40 1,1363 4500
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensii
V yhteensii

R yhteensii

0,4500 284 0 -1,1363 0
L yhteensi

E yhteensi

S yhteensa

M yhteensi

W yhteensia

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%6]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
Maanalaiset tilat [k-m?]
Yhiteensi

Suojellut rakennukset

[lkm] [k-m’]

Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm +/-] [k-m? +-]

Rakennussuojelu

Yhteensi
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Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 1,5863 100,0 4500 0,28 0,0000 4500
Y yhteensi 1,1363 71,6 4500 0,40 1,1363 4500
YL 1,1363 100,0 4500 0,40 1,1363 4500
V yhteensi 0,4500 284 0 -1,1363 0

VP 0,4500 100,0 0 -1,1363 0
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' KOIVUHAKA
BRORKHAGEN

Asemakaavanmuutos ehdotus Poistuvat merkinnat
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Metria
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Paivays
Datum
14.11.2023
Vanda stad

Vantaan kaupunki
Puutarhatien péaivakoti

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 68114 ja virkistysaluetta.

Tonttijako
Osa korttelia 68114.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Rakennusten on cltava kantavilta rakenteiltaan ja
Julkisivuiltaan padosin puuta.

Rakennusten kattojen tulee olla harja- tai pulpettikattoja.

Rakennukset tulee sovittaa pientaloympariston
kaupunkikuvaan katosten, kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla.

Maantasckerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee integroida arkkitehtuuriin ja sovittaa
kaupunkikuvaan.

QOsa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
rakennusten Katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.

Rakennusten ulkokuoren &aneneristdvyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Ulkoiluvélinevarastot ja katckset voidaan rakentaa
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi ja rakennusalan
rajoittamatta, Varastot ja erilliset katokset on tehtava
kasvikattoisina.

Lasten ulkoilualueena toimiva péivakodin piha-alue on
aidattava.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttéa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Daghemmet Puutarhatie

Stadsdel 68, BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 68114 och
rekreationsomraden.

Tomtindelning
Del av kvarteret 68114.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
nérservice.

Arkitekturen ska vara hallbar och hégklassig.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra

Byggnaderna skall vara férsedda med sadel- eller
pulpettak.

Byggnaderna ska anpassas till smahusmiljons gatubild
genom takkonstruktioner, verandor eller andra smaskaliga
byggnadsdelar.

Markplansvaningarna ska ge ett Oppet och funktionellt
intryck.

Utéver vaningstalet och byggrétten far tekniska utrymmen
och anerdningar byggas och installeras pa taket och dem
ska integreras i arkitekturen och anpassas till stadsbilden.

En del av den energi som byggnaderna behéver ska
produceras med solpaneler som placeras pa
byggnadernas tak.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller ska i
byggnad uppga till minst 32 dB.

Férrad for friluftsutrustning och takkonstruktioner kan
byggas utéver den byggratt som anvisats i planen och
utan begransning av byggnadsytan, Férrad och fristaende
takkonstruktioner ska férses med vegetationstak.

Daghemmets gardsomrade, som fungerar som ett
omrade for utomhusvistelse for barn, ska inhagnas.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Gréneffektivitetens férverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.
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Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Olevaa kasvillisuutta ja maaperaa pyritaan sailyttamaan
mahdollisuuksien mukaan piha-alueilla.

Olevaa/poistettavaa pintamaata ja maamassoja pyritdan
hyddyntdmaan piha-alueen taytdissa ja kumpareissa.

Vaiheittain rakennettaessa on mahdollistettava tontin
laadukas ja teimiva ratkaisu kaikissa vaiheissa.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava periaatteellinen
tontinkayttosuunnitelma lopputilanteesta.

Autopaikkojen enimmaismaarat:
1 autopaikka / 75 k-m=.
Koulu: 1 autopaikka / 150 k-m?.

Paivakoti:
Tyontekijoiden kayttodn tarkoitettujen pydrapaikkojen
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Puisto.

Puutarhatien laheisyyteen tulee varata paikka
muuntamolle.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paélla osoittaa merkinnén

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginesan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoriilylle
varattu alueen osa.
Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ajoyhteys tontille tulee sijoittaa ohjeelliselle
pysakoimispaikalle osoitetulle alueelle.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen avo-oja.

Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

002540 2/2
P& omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Man strévar efter att i man av méjlighet bevara den
befintliga vaxtligheten och jordmanen pa gardsomradena.

Man stravar efter att utnyttja ytjorden och jordmassorna
som ska avlagsnas for att jamna ut sankor och
upphéjningar pa gardsomradet.

Vid byggande i etapper ska en hogklassig och fungerande
16sning fér tomten mojliggéras i alla skeden. | samband
med bygglovet ska en principiell tomtanvandningsplan
presenteras for slutskedet.

Maximiantalet bilplatser:
Daghemmet
Skolan:

1 bilplats / 75 m?-vy
1 bilplats / 1560 m?-vy

Cykelplatser som ar avsedda for personal ska vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Park.

Tradgardsvégen pa omrade skall reserveras plats for en
transformator.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, dppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Riktgivande byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande fér allmén gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.
Riktgivande parkeringsplats.

Korforbindelsen till tomten ska placeras i ett riktgivande
omrade som anvisats fér en parkeringsplats.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande 6ppet dike.

Markeringen &r bindande men platsen riktgivande.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Tuloskortti

(Osoite ja kaupunginosa

il

Paivimaard 0.1.1500 Kaavan numero ja kortteli Puutarhatien PK
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- . . Elementtejd Laskurin elementti
12 Elementtityyppi - 12 & emen _'E"I
tehokkuus kaytetty, kpl ST LEE T
Tavoitetaso 0,8 Sailytettdud kaswillisuus ja maaperd ei elementtial 7
Istutettava kaswillisuus 7 B
Luonnon menimuctoisuus ja kaswkatot 5 B
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien maanpddliiset hallintarakentest 1 10
Yhteensd 16 36
. 3 Osuus painotetusta
Hulevesim&ard m kokonaispinta-alasta, %
28,9
B 53ilytettavd kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerroin C
0,6 B Istutettava kasvillisuus
| viiwtystilavuustarve m?
28,9 : : © hasvik
153 Esitettyjen Lucnnan maonim witosuus ja kasvikatot
viivpttSmate s hulevesiratkaisujen
m? viivyrystilavuus m* Finnoitteet
0.0 30,0
Lipdisemittiman pinnan osuus B Hulevesien hallinta
24 %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

LISAR "PIHASUUNMNITELMAJPG" SILLE W tkologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE . i
B Toiminnallisuus

M Maise ma-arvo
W KAAVAVAIHE
£ RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta

Ensimmadinen vaihe: 8-ryhmdinen paivakoti

Esimerkkilaskelmat on tehty vihertehokkuuden ja hulevesien viivytyksen kannalta huonoim-
man mahdollisen tilanteen varalta: mukana ei ole sdilytettdvan kasvillisuuden ja maaperan
elementtejd, ja leikkipihan pinnoitteena on asfaltti. Tavoitteena on sailyttda olevaa kasvilli-

suutta ja maaperaa mahdollisuuksien mukaan ja kayttaa piha-alueella puolildpaisevaa sirote-
pintaa.
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Tuloskortti

Osoite ja kaupunginosa

il

Pdivamaard 0.1.1%00 Kaavan numero ja kortteli Puutarhatien koulu
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- . . Elementtejd Lashurin elementtien
0,9 Elementtityyppi _ ; 35, kpl
tehokkuus kaytetry, kpl hokonaislukumaars,
Tavoitetaso 0,8 Sdilyeettdvi kaswillisuus jo magperd ei elementtia!l 7
Istutettava kasvillisuus Fi B
Luonnon monimuotoisuus ja kaswikatot 5 B
Pinnoittest 2 3
Hulevesien maanpddliiset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 15 36
3 Osuus painotetusta
Hulevesim&ard m kokonaispinta-alasta, %
23,6 §4% 0,0%
B s3ilytettdvs kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerroin C
0.7 N Istutettava kasvillis wus
Viivytystilavuustarvem® |
23,6 ttsu = ke
e Esitettyjen LUGnnon monim uotoisuus ja kasvikatot
vilvyttamate s hulevesiratkaisujen
m? viivyrystilavuus m? Fimmcitest
0.0 23.8
Lipdisemittiman pinnan osuus B Hulevesien hallinta
32 %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

LISAR "PIHASUUNNITELMAJPG" SILLE W Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE

B Toiminnallisuus

M Kaise ma-arvo

@ KAAVAVAIHE
2 RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnaoss apitom3ara

W Hulewesien hallinta

Toinen vaihe: 8-ryhmainen paivakoti ja alakoulu

Esimerkkilaskelmat on tehty vihertehokkuuden ja hulevesien viivytyksen kannalta huonoim-
man mahdollisen tilanteen varalta: mukana ei ole sdilytettavan kasvillisuuden ja maaperan
elementtejd, ja leikkipihan pinnoitteena on asfaltti. Tavoitteena on sailyttda olevaa kasvilli-
suutta ja maaperdaa mahdollisuuksien mukaan ja kayttaa piha-alueella puolilapadisevaa sirote-
pintaa.



