Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
931200 14.11.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Varikko

Kaupunginosa 93, VAARALA

Asemakaava

Kortteli 93203 ja erityisalue.

Tonttijako
Kortteli 93203.

1:2000

Vandasparan: Depa

Stadsdel 93, FAGERSTA

Detaljplan
Kvarter 93203 och specialomrade.

Tomtindelning
Kvarter 93203.

1:2000
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HAVUMALMI
BARRMALMEN

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa raitiovaunuvarikon ja siihen liittyvat
korjaamo- seka huoltotilat.

Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitukseen liittyvaa
toimisto- ja sosiaalitilaa.

ARKKITEHTUURI JA LAATU

Rakennukset, rakennelmat, rakenteet seka tukimuurit on
toteutettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti. Erityisesti
tulee huomioda nakymat Keha lll:n suunnasta.

Rakennusten on oltava julkisivuiltaan paaosin puuta.
Julkisivujen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
huomioida kaupunkikuvalliset arvot ja vahainen
huoltotarve.

ENERGIA

Rakennuksissa tulee pyrkia korkeaan
energiatehokkuuteen.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

| omradet far en sparvagnsdepa och tillhérande
reparationsverkstads- och servicelokaler placeras.

Kontors- och sociallokaler med anknytning till det
huvudsakliga anvandningsandamalet far byggas i
omradet.

ARKITEKTUR OCH KVALITET

Byggnaderna, konstruktionerna, strukturerna och
stddmurarna ska byggas sa att de haller hog arkitektonisk
klass. Sarskit vyerna fran Ring Il ska tas i beaktande.

Byggnaderna ska till fasaderna huvudsakligen besta av
tra. Vid planeringen och byggande av fasaderna bor ta
hansyn till urbana varden och lagt underhallsbehov.

ENERGI
Hog energieffektivitet ska efterstravas i byggnader.

Rakennuksissa ja toiminnoissa syntyva hukkalampd on
hyddynnettava. Hyédyntdminen tulee osoittaa
rakennusluvan yhteydessa laaditulla selvityksella.

Kiinteistolla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian tuottamiseen ja hyédyntamiseen tarkoitetut
tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Kattorakenteiden tulee olla vahvistettuja siten, etta
aurinkopaneelien sijoittaminen katoille on mahdollista.
Kattorakenteiden vahvistuksissa on varauduttava
aurinkopaneelien asentamiseen vahintaan 50 %
kattopinta-alasta.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara
sekd muut ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

HIILINEUTRAALIUS

Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
sovellettava energiatehokkaita ja hiilijalanjaljeltaan
vahaisia ratkaisuja.

Kaikki rakenteet ja rakennukset on suunniteltava
pitkaikaisiksi, mahdollisimman muuntojoustaviksi, helposti
huollettaviksi ja korjattaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava
mahdollistamaan rakennusosien uudelleenkaytto.

Alueella tulee kayttaa hiilijalanjaljeltaan vahapaastoisia
materiaaleja kuten kierratettyja rakennusosia,
uusiomateriaaleja tai betonirakenteissa vahabhiilista
betonia. Materiaalien tulee myds olla kestavia, pitkaikaisia
ja helposti huollettavia.

Uusiomateriaalien ja uudelleenkaytettavien
rakennusosien hyodyntamisen mahdollisuudet on
tarkasteltava turvallisuus, terveellisyys, ilmastovaikutukset
ja pohjavesialueen reunaehdot ja rajaus huomioiden.

Rakennuksille on laadittava materiaaliseloste, joka
sisaltaa koneluettavassa muodossa tiedot
rakentamisessa kaytetyistd materiaaleista ja tuotteista.

Rakennushankkeelle tulee laatia ilmastoselvitys, jossa
esitetdan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki. Selvityksessa on
osoitettava, miten hankkeessa pienennetaan
hiilijalanjalkea ja kasvatetaan hiilikadenjalkea suhteessa
tavanomaiseen ratkaisuun liittyen energiaratkaisuihin,
rakennusmateriaaleihin seka infra- ja esirakentamiseen.

lImastoselvitysta tulee tarkistaa ja paivittaa eri vaiheiden
ja tarkeiden valintojen yhteydessa, esimerkiksi
hankesuunnittelun jalkeen ja valittaessa
ldammitysratkaisua tai runkomateriaalia. Selvitys tulee
liittda rakennuslupahakemukseen.

HULE- JA POHJAVEDET

Alue sijaitsee osittain tarkealld pohjavesialueella. Alueella
harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua
tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta
ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden
korkeuteen.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla
vahintaan 1 m? jokaista 100 m? vetta |apaisematonta
pintaa kohden. Rakennuslupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

Liikennd@inti- ja pysakointialueet tulee varustaa hiekan- ja
Oljynerottimilla. Hulevesijarjestelma on varustettava
sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle.
Pysakadintialueiden hulevedet on viivytettava ja
puhdistettava biosuodattamalla.

Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, tulee viivyttaa
maarallisesti ja kasitella laadullisesti tontilla. Puhtaat
kattovedet ja mahdollisesti suodatuksen kautta
puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tontilla.
Pohjavesialueen reunaehdot, rajaus ja tarkemmat
pohjatutkimukset on otettava jatkosuunnittelussa
huomioon.

Hulevesiaiheissa tulee hyddyntaa suo- ja metsalajeja
seka tulvaniittykasvillisuutta.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa on esitettava
pohjaveden hallintasuunnitelma.

VIHERRAKENTAMINEN

Korttelialueella muodostuvia pintamaita tulee hydodyntaa
korttelialueen viher- ja hulevesirakentamisessa.
Valivarastoinnissa tulee huomioida pohjavesialueen
reunaehdot ja rajaus ja tarvittaessa sijoittaa pintamaiden
valivarasto suunnittelualueen ulkopuolelle, kuitenkin
mahdollisimman lahelle varikkoaluetta.

Tontin rakennusluvassa rakennettavaksi suunnitellun
alueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoitetaso 0,9.

Rakennusten ja rakennelmien kattorakenteiden tulee olla
vahvistettuja siten, etta kasvikattojen rakentaminen on
mahdollista. Rakennusten katoista vahintaan 35 % tulee
rakentaa kasvikattoina. Kasvikattojen kasvillisuus tulee
yhteensovittaa mahdollisten aurinkopaneeleiden kanssa.
Kasvikaton kasvualustan on oltava vahintdan 60 mm.

Tontin rakentamattomilla osin tulee sailyttda olemassa
olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan tai tarvittaessa
istuttaa uutta puustoa.

Spillvarme som uppstar fran byggnader och verksamheter
ska atervinnas. Atervinning ska bevisas med en utredning
som foretes i samband med bygglovsansdkan.

Fornybar energi ska produceras pa fastigheten. Tekniska
anordningar och utrustning avsedda for produktion och
utnyttjande av fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Takkonstruktioner ska vara forstarkta sa att det ar mojligt
att placera solpaneler pa taken. Vid forstarkning av
takkonstruktioner maste installation av solpaneler vara
forberedat pa minst 50 % av takytan.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljobyggande. Deras mer exakta positioner, antal och
Ovriga egenskaper faststalls fran fall till fall i samband
med bygglovet.

KLIMATNEUTRALITET

Vid planeringen och byggandet av byggnaderna ska
sadana lésningar tillampas som ar energieffektiva och har
ett litet koldioxidavtryck.

Alla konstruktioner och byggnader ska planeras som
langvariga, sa flexibla som mgjligt och som latta att
uppehalla och renovera.

Vid planeringen och byggandet ska insatser goéras for att
majliggora ateranvandning av konstruktionsdelar.

| omradet ska man anvanda material som till sitt
koldioxidavtryck ger laga utslapp, sdsom atervunna
byggnadsdelar, ateranvant material eller koldioxidsnal
betong i betongkonstruktioner. Materialen ska ocksa vara
hallbara, varaktiga och lattskoétta.

Majligheterna att utnyttja returmaterial och byggnadsdelar
som kan ateranvandas ska granskas med beaktande av
sakerhet, halsa, klimatpaverkan och grundvattenomradets
ramvillkor och avgransning.

For byggnader ska utarbetas en materialspecifikation med
maskinlasbara uppgifter om de material och produkter
som anvants vid byggandet.

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas dar
koldioxidavtrycket och kolhandavtrycket presenteras. |
utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och férstora
kolhandavtrycket i forhallande till den vanliga l6sningen i
anslutning till energilésningar, byggmaterial, utsl&pp som
uppstar under anvandningen samt infrastrukturbyggande
och grundberedning.

Klimatutredningen ska granskas och uppdateras i
samband med olika faser samt viktiga val, till exempel
efter projektplaneringen och vid valet av
uppvarmningsldsningen eller stommaterialen.
Utredningen ska bifogas till bygglovsansdkan.

DAG- OCH GRUNDVATTEN

Omradet ar delvis belaget pa ett viktigt
grundvattenomrade. Verksamheten som bedrivs dar far
inte aventyra grundvattnets kvalitet eller dess mangd.
Byggande, dikning, hantering av dagvatten och gravning
skall goras sa att de inte orsakar andringar i grunvattnets
kvalitet eller bestaende andringar i grundvattennivan.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.
Dagvattenkonstruktionernas fordrojningsvolym ska vara
minst 1 m?3 for varje 100 m? yta som inte slapper igenom
vatten. For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Trafikerings- och parkeringsomraden ska forses med
sand- ocj oljeavskiljare. Dagvattenanlaggningen ska
forses med sand- och oljeavskiljare, fran dessa ska forses
med avstangningsventiler i fall av olyckshandelse.
Dagvattnet fran parkeringsomraden ska fordréjas och
renos genom biofiltering.

Rent dagvatten, som takvatten, ska fordrdjas kvantitativt
och behandlas kvalitativt pa tomten. Rent och infiltrerat
takvatten och sadant dagvatten fran gardsomradet som
eventuellt renats genom filtrering bor infiltreras i marken.
Grundvattenomradets ramvillkor, avgransning och
noggrannare grundundersdkningar ska beaktas vid den
fortsatta planeringen.

| dagvattenmotiven ska karr- och skogsarter samt
svamangsvegetation utnyttjas.

| samband med bygglovsansdkan ska en plan for
grundvattenhanteringen framstallas.

GRONBYGGANDE

Ytjord som uppstar i kvartersomradet ska utnyttjas i
kvartersomradets gron- och dagvattenbyggande. Vid
mellanlagring ska grundvattenomradets ramvillkor och
avgransning beaktas och vid behov ska mellanlagret fér
ytjord placeras utanfér planeringsomradet, dock sa nara
depaomradet som majligt.

| tomtens bygglov ska groneffektiviteten for det byggande
omradet na malnivan 0,9.

Byggnadernas och konstruktionernas takkonstruktioner
ska vara forstarkta pa ett sadant satt att det ar mgjligt att
bygga grontak. Av byggnadernas tak ska minst 35 %
byggas som grontak. Grontakenas as vaxtlighet ska
samordnas med eventuella solpaneler. Grontak ska ha ett
vaxtunderlag pa minst 60 mm.

| fraga om obebyggda tomtdelar ska man bevara det
befintliga tradbestandet i man av maojlighet eller plantera
nya trad vid behov.
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Tontille rakennettavat luiskaukset tulee maisemoida
kerroksellisin istutuksin. Istutuksissa suositellaan
osittaista metsitysta, kunttaa tai niittya seka myds
suurikokoisten puuntaimien kayttoa.

YMPARISTOHAIRIOT

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Raitiotievarikon rakennuksiin liittyvat aanilahteet
(ilmanvaihtolaitteet, kompressorit yms.) tulee suunnitella
siten, etta niiden aiheuttama melu ei ylita
ymparistdministerion asetuksessa rakennusten
aaniymparistosta (796/2017) annettuja raja-arvoja
rakennusten sisatiloissa tai ulkoalueilla. Huomioon on
otettava myos Varikon laheisyydessa sijaitseva
asuinrakennus.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja tulee varata vahintdan 1 ap / 150 k-m?2.

Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan 1 pp / 300 k-
mZ2. Polkupy6rapaikat on oltava helposti kaytettavia,
runkolukitteisia ja niistd vahintdan puolet on oltava
katettuja.

Pysakointipaikoista tulee toteuttaa vahintaan 5 %
sahkdauton latauspisteille. Pysakdintialueella tulee
toteuttaa latauspistevalmius vahintdan 30 prosenttiin
pysakdintipaikoista.

Suojaviheralue, jolla ymparisto sailytetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa luiskan.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta
pohjaveden laatua tai pohjaveden pinnan tasoa
haitallisesti.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Slanter som byggs pa tomterna ska anpassas till
landskapet med planteringar som bildar skikt. |
planteringarna rekommenderas partiell beskogning, mar
eller ang samt ocksa anvandning av storleksmassigt stora
tradplantor.

MILJOSTORNINGAR

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra éverforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bér placeras sa
langt bort som mdjligt fran trafikerade trafikleder.

Ljudkallor i anslutning till sparvagnsdepans byggnader
(ventilationsanordningar, kompressorer 0.dyl.) ska
planeras sa att bullret som alstras av dem inte 6verskrider
gransvardena for ljudmiljon i miljdministeriets férordning
(796/2017) inomhus eller utomhus. Aven bostadshuset
som ligger nara depan ska beaktas.

PARKERING
Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/ 150 m?-vy.

Cykelplatser maste reserveras minst 1 cp / 300 m?-vy.
Cykelplatserna ska vara latta att anvanda, ramlasta och
minst halften av dem ska vara tackta.

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska forverkligas for
elbilsladdningsplatser. Pa parkeringsomradet ska
reserveras laddplatsberedskap for minst 30 procent av
parkeringsplatserna.

Skyddsgronomrade, dar miljon ska bevaras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartershummer.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Byggnadsyta.

Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Del av omrade dar sluttning far placeras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Viktigt eller for vattentakt lampat grundvattenomrade.

Verksamheten pa omradet far inte medfora risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

Byggandet ska utféras pa ett sadant satt att den inte
paverkar grundvattnets kvalitet eller grundvattennivan
negativt.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti, 3.11.2023 12.31

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
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