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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS
Vaiheasemakaavan selostus, joka koskee 12.12.2023 paivattya vaiheasemakaavakarttaa nro
002459va. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumis- ja arviointisuunnitel-
malla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutokset. Osallistumis-

ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vaiheasemakaava:

osa korttelista 64104 seka katualueet kaupunginosassa 64 Kuninkaala.

Tonttijaon muutos:

osa korttelista 64104 kaupunginosassa 64 Kuninkaala.

Vaiheasemakaavassa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle osoi-
tetaan riittava tila suurentamalla katualueita ja pienentamalld muita alueita.

Muutetaan vahvistettua asemakaavaa:

nro 000686 Kuninkaala (Kh 8.2.1988)

nro 640200 Kuninkaala (Kv 23.1.1978)

nro 640600 Kuninkaala 2 (Kv 19.11.1979)
nro 640900 Kuninkaala 2A (Kv 19.11.1979)

Kaavassa tehdaan vain vaiheasemakaavan osoittamat muutokset. Kaikilta muilta osiltaan asema-
kaavat nro 000686, 640200, 640600 ja 640900 jaavat voimaan.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya @vantaa.fi, puh. 050 302 9028.

Tea Taponen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;

tea.taponen @vantaa.fi, puh. 040 483 9054

VAIHEASEMAKAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.

Suunniteltava alue sijaitsee Kuninkaa-
lan kaupunginosassa Tikkurilan suur-
alueella, Varitehtaan alueella 1dhelld
Tikkurilan keskustaa, Keravanjoen
eteldpuolella ja kasittaa Tikkurila
Oyj:n kiinteiston seka osan Heide-
hofintiesta ja sen viereisista puisto-
alueista. Tikkurilan asemalle on noin
700 metrin matka kaava-alueen kes-
kelta.
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VAIHEASEMAKAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessd (MRL 62 §)

ja niita saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 1 Heidehofin
kaava-aluetta 002459 koskeva palaute.
Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) ja 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko linjalla).
Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat vaiheasemakaavan osalta
7.10.2021 ja ne esiteltiin 7.-20.10.2021 seka 30.3.2022 ja ne esiteltiin 30.3.-12.4.2022. Vaihe-
asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puistosuunnitelmiin.
Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022, 13.4.2023
ja 16.11.2023 (koko ratikan linja).
Vaiheasemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkko-
sivuilla 8.3.2023 ja siitd on ollut mahdollista jattda mielipide 8.3.-28.3.2023 vilisena aikana
(MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 20.3.2023 ja 23.3.2023.
Vaiheasemakaava-alueen 002459va maanomistajille on lisdksi lahetetty 8.3.2023 kirje, jossa
on kerrottu vaiheasemakaavan esittdmasta ratkaisusta seka ilmoitettu katualueeksi muuttu-
vien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide valmisteluai-
neistosta. Valmisteluaineistosta saatiin 1 mielipide.
Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdolli-
suus tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.
Kaupunkiympadristolautakunta 18.4.2023 paatti asettaa vaiheasemakaavaehdotuksen ndhta-
ville MRA 27 §&:n mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Vaiheasemakaavaehdotus on ollut nahtavilld 24.5-26.6.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyy-
dettiin 14 kappaletta ja niita saatiin 8 kappaletta. Muistutuksia saatiin 1 kappale.
Vaiheasemakaavaehdotukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

o Korttelille nro 64104 lisattiin liiketiloja koskeva maarays.

o Lisattiin olevalle jatevesiviemarille maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

o Tehtiin piirustusteknisia tarkistuksia.
Vaiheasemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstia on paivitetty kaa-
vakarttaan tehtyjen piirustusteknisten tarkistuksien seka saatujen lausuntojen perusteella.
Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

o Paivitettiin luvun 2.1.3 kulttuuriymparistda koskeva teksti.

o Paivitettiin luvun 2.2.1. maakuntakaavaa koskeva teksti.

o Paivitettiin luvun 4.4.1 taloudellisia vaikutuksia koskeva teksti
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Vaiheasemakaavan seurantalomake 3.4.2023
- Vaiheasemakaavakartta ja -maaraykset 12.12.2023

LUETTELO MUISTA VAIHEASEMAKAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA
LAHDEMATERIAALISTA

- WSP Finland Oy (30.3.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Kyyti-
tiella valilla Jokiniemenkatu - Tukkukaupankuja, Kyytitie 58641-1.

- WSP Finland Oy (30.3.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Heide-
hofintiella valilla Markuksenpuisto - Kyytitie, Heidehofintie 59030-1.

- WSP Finland Oy (7.10.2021). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Jokinie-
menkadulla ja Kuninkaalanrannanpuisto, Jokiniemenkatu 58647-1.

- Ratikan selvityksia ja aineistoja: https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/lii-
kenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja
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- Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021:
Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican
raportteja 38/2021. 16.3.2022.

- Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Liite 1 Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvitys, Vantaan kaupunki
& WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Pyoraliikenteen tarkastelut ratikan varrella, Vantaan kau-
punki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020

- Vantaan ratikka, Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Associates Oy, 13.8.2020

- Vantaa ratikka, Maisema ja kaupunkikuva, Vantaan kaupunki ja WSP Finland Oy, 2020

- Vantaan ratikka, Resurssiviisauden suuntaviivat, Sitowise Oy, 13.5.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikan hulevesiselvitys (yleissuunnitelman liite 11), WSP Finland Oy, 30.4.2019

- Vantaan ratikka, Hankearviointi (yleissuunnitelman liite 14), WSP Finland Oy, 10.9.2019

- Vantaan ratikka, Investointikustannukset (yleissuunnitelman liite 15), WSP Finland Oy,
26.6.2019

- Resurssiviisauden tiekartta, Vantaan kaupunki 2022

- Vantaan véestotilastot 2021/2022, Vantaan kaupunki 2022

- TyoOpaikat Vantaalla 2011-2020, Tilastokatsaus 3:2022. Vantaan kaupunki 30.8.2022

- Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki 2005

- Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979, Vantaan kaupunki 2006

- Vantaan ratikan itdisen osuuden tarina- ja runkomeluselvitys, Sweco, 25.2.2022.

- Vantaan ratikan meluselvitys, Sitowise Oy, 1.3.2023.

- Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 31.8.2022

- Vantaan raitiotien kiinteistotaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, pai-
vitys 12.12.2022.

- Vantaan ratikan kustannusraportti, 16.3.2023. Vantaan kaupunki

- Vantaan ratikan kaupunkitaloudelliset vaikutukset, FCG, 31.3.2023

- Tikkurila Oyj:n alue Tikkurilan keskustassa, rakennushistoriaselvitys 2017-2018. Tikkurila Oyj
30.11.2017, taydennetty 31.1.2018

THVISTELMA

Vaiheasemakaavalla levennetdan katualuetta Heidehofintielld ja Jokiniemenkadulla muuttamalla
osia korttelialueesta ja puistoalueista katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 7.10.2021
ja 30.3.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan katusuunnitelma-luonnosten tilavarauksiin. Vaihease-
makaavalla tehdadan vain katualueen leventamisen kannalta tarpeelliset muutokset voimassa ole-
viin asemakaavoihin. Muilta osiltaan alueella voimassa olevat asemakaavat nro 000686, 640200,
640600 ja 640900 jaavat voimaan.

Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittdva tila ratikan vaatimalle infra-
struktuurille seka parannetulle katuymparistélle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten
ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kdvelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoite-
taan tilaa vaiheasemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita. Lisaksi
varaudutaan Heidehofintien varteen suunniteltavaan pyorailyn baanaan.
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Vaiheasemakaavalla muutetaan teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta (T-2) ja puis-
toaluetta (VP) osin katualueeksi. Tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeus muutetaan kerros-
alaneliometreiksi, jotta teollisuuskorttelin kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistdon pinta-ala-
muutoksen myota. Kiinteiston tonttinumero muutetaan, uusi tonttinumero on 8. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa nro 000686 teollisuuskorttelin alueella Heidehofintien varrella sijaitseva
maanalaisen putken varauksen aluetta muutetaan olevan jatevesiviemarin mukaiseksi. Putket tu-
levat vaiheasemakaavan muutoksien jalkeen sijaitsemaan paaasiassa katualueella. Teollisuuskort-
telin lapi nykytilanteessa kulkeva kaasuputki merkitdaan kaavaan maanalaisen kaasuputken merkin-
tana. Uusia ajoliittymakieltomerkintdja lisatdaan teollisuuskorttelin Jokiniemenkadun ja Heide-
hofintien puoleisille rajoille. Korttelissa 64104 on annettu pilaantuneen maan selvittamiseen ja
puhdistamiseen liittyva maarays, seka liiketilojen kadyttotarkoitusta koskeva seka vahittdiskaupan
suuryksikon kieltdva maardys. Muilta osin korttelialue sailyy ennallaan ja voimassa olevan asema-
kaavan mukaisena.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmaden metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisataan kestdvaa ja esteetonta liikkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetaan alu-
eellista hyvin-vointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittdva osa seudullista raitiotie-
verkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Vaiheasemakaavan yhteydessa laaditaan tonttijaon muutos.

Lentoasema

Tikkurilan asema

Keha i Hakunila

O Varikko oc\""b
PO,

Lansimaki
Koha |

Mellunmaki

Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunmden metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Vaiheasemakaava-alueen likimddrdinen sijainti ndkyy kuvassa punaisella
rajattuna.
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I ykyiset rakennukset

Kuva 3. Vaiheasemakaavan alue.

LAHTOKOHDAT

Vaiheasemakaavan tavoitteena on muuttaa voimassa olevien asemakaavojen osa teollisuus- ja/tai
varastorakennusten korttelialueesta seka puistoalueista katualueeksi mahdollistaen katualueen
levennyksen uudistettavien katusuunnitelmien toteuttamiseksi. Tavoite toteutetaan vaiheasema-
kaavalla muuttamalla asemakaavan sallimaa kayttotarkoitusta katualueeksi (MRL 50 § mom. 2).
Muilta osin alueella jadvat voimaan asemakaavat nro 000686, 640200, 640600 ja 640900.

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunniteltava alue sijaitsee Kuninkaalan kaupunginosassa Tikkurilan suuralueella, Varitehtaan alu-
eella ja lahella Tikkurilan keskustaa. Vaiheasemakaavan alue sijoittuu Keravanjoen eteldpuolelle ja
kasittaa Tikkurila Oyj:n kiinteiston sekd osan Heidehofintiesté ja sen viereisista puistoalueista. Alue
on nykydan padosin rakennettu. Alueella toimii Tikkurila Oyj:n varitehdas. Alueen laheisyydessa
sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittavia alueita.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kartassa
nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alueella sijaitsee Fastbdlen kartanoalue. Alue
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on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin. Nykyisin aluetta hallitsee Tikkurila Oyj:n tehdasra-
kennukset.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Kaavamuutosalu-
een pohjois- ja koillisreunalla on laajat Keravanjoen varren rantavydhykkeet ja kaavan eteldosaan
sijoittuu Heidehofinpuiston laaja lahivirkistysalue.

Kaavamuutosalueen hulevedet laskevat hulevesijarjestelmien kautta suoraan Keravanjokeen. Alue
ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Maalajikartan mukaan kaava-alueen pohjoisosa on padosin tayttoa ja eteldosa vastaavasti padsoin
savikkoa.

Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on syvimmillaan yli 19 m kerros savea. Saven
alla maapera vaihtuu siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystavaan moreeniin. Syvimmat
kairaukset ovat ulottuneet n. 29,4 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet maara-
syvyyteen, tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pohjaveden pinta on havaittu vanhoissa (v. 1997—99) mittauksissa korkeimmillaan n. 0,5 m syvyy-
delld maanpinnasta.

Kuva 4. Maaperdkartta ja mittauspisteet

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +18,4 ja 19,2 metrin valilla.
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kuninkaalassa asui vuoden 2021 alussa 2914 henkea. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2010-luvun puolella, ja on tasaisesti lisddantynyt kymmenen vuoden tarkastelujakson aikana.
Vakiluku on noussut vuodesta 2011 noin 160:lla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maara, joten
kaupunginosan vakiluku nousee myos lahivuosina. Kuninkaalassa on paljon lapsia ja nuoria, perhe-
talouksia, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti pieni. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli
47 026 henked, missa on kasvua reilut 5 000 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Voimassa olevassa asemakaavassa nro 000686 on maarays, joka
mahdollistaa kiinteiston hoidon kannalta valttamattdmien asuntojen rakentamisen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan varitehtaan alueella sijaitsevat talla hetkelld yhtion tuotantolaitokset, paakonttoriraken-
nus, tutkimus- ja tuotekehitystilat, koulutustilat seka ns. kartanoalue.

Kuninkaalan kaupunginosassa toimi 2173 tydpaikkaa vuonna 2020. Tyopaikkojen maara tippui
400:lla vuosien 2014-2015 valilla ja on sen jalkeen heilahdellut +- 50 tyopaikan muutoksella vuosit-
tain. Tikkurilan suuralueella tukku- ja vahittaiskauppa, sosiaali- ja terveysala, logistiikka ja teolli-
suus ovat suuria toimialoja. Kaupunki ja valtio ovat merkittdvia tyénantajina. (Vantaan kaupunki
30.8.2022)

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on Kuninkaalan teollisuusaluetta. Ldhimmat asuinalueet sijaitsevat kaava-alueen
eteldpuolella. Keravanjoki erottaa kaava-alueen Tikkurilan keskustasta. Kaupunkikuva on raken-
nettua ymparistoa ja rakennuskanta koostuu Iahinna Tikkurila Oyj:n teollisuusrakennuksista. Alue
on myos liikenteellinen solmukohta johtaen Keha lll:lle, Tikkurilan keskustaa ja kohti Porttipuiston
liilkealuetta ja Hakunilaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Alueelta on laadittu rakennushistoriaselvitys vuosina 2017-2018 (Tikkurila Oyj 30.11.2017)

Alueen rakennusperinndsta on tehty 2018 jalkeen paivitettyja rakennushistoriaselvityksia seka
koko Véritehtaan alueen kattava kulttuuriymparistoselvitys (Arkkitehdit Freese & Schulman 2022).
Naissa selvityksissa on tuotu esiin ja arvotettu kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennusperin-
tokohteet. Uudempien selvitysten mukaan vaiheasemakaava-alueelle sijoittuu kaksi kulttuurihisto-
riallisesti arvokasta teollisuuden rakennusperintékohdetta, rakennukset T5

Puusepanverstas ja T8 Somistamo. Kaava-alue ulottuu osin myds muinaismuistolailla

(295/1963) suojatun Fastbolen (Kuninkaala) historiallisen ajan kylatontin alueelle (mj. rek.

tunnus 1000001734).

Varitehtaan kulttuurimaisema -alue kuuluu Uudenmaan kulttuuriymparistoihin, jotka ovat maa-
kunnallisesti ja seudullisesti arvokkaita. Vaiheasemakaavan laheisyydessa sijaitsee asemakaavalla
suojeltuja vanhoja rakennuksia seka rakennushistoriallisesti arvokkaiksi luokiteltuja, kaupungin-
museon merkitsemia, rakennusperintokohteita.

Virkistys

Vaiheasemakaavan alueella ei sijaitse virkistysreitteja. Heidehofintien varrella kulkee kevyen lii-
kenteen vayla.
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Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokivarren rantavyohykkeita on kunnostettu viime vuosina asukkaiden kayttéon. Jokimaisemassa
nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset, jotka liittyvat
rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen.

Liikenne

Autoliikenne

Jokiniemenkatu, Kyytitie ja Heidehofintie ovat alueen paakatuja. Alueelta on yhteydet Keha Ill -
vaylalle Heidehofintien kautta.

Julkinen liikenne

Tikkurilan juna-asema sijaitsee noin 700 metrin pdasta alueelta. Julkisella liikenteelld sinne padsee
nopeimmillaan noin kymmenessa minuutissa. Lentokentalle aikaa kuluu noin 17 minuuttia, kun
Tikkurilan matkakeskuksessa vaihtaa junaan. Heidehofintielld, Kyytitielld ja Jokiniemenkadulla si-
jaitsee useita paikallisliikenteen bussipysakkeja.

Kavely ja pyoraily

Kyytitieta pitkin kulkee pyorailyn laatukdytava, Jokiniemenkatua pitkin pyorailyn paareitti. Lisaksi
Keravanjoen eteldpuolella kulkee muu pydrareitti. Keha 11l on saavutettavissa pyoraillen ja kavel-
len Heidehofintien kautta.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kdyttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Tarkat painetasot
annetaan HSY:n liitos-kohtalausunnossa.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Vantaan Energian kaukolampoverkko ulottuu suunnittelualueelle Tikkurilantieta, Jokiniemenka-
tua, Kyytitietd ja Heidehofintieta pitkin.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sahkdverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Tikkurilantietd, Joki-
niemenkatua, Kyytitieta ja Heidehofintieta pitkin.

Ymparistohairiot

Liikkennemelu

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 1.3.2023) mukaisesti merkittavimmat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistdssa on Jokiniemenkatu, Heidehofintie ja Tikkurilantie. Jokinie-
menkadun, Heidehofintien ja Tikkurilantien tiemelu paivaaikaan nousevat 60—65 dB:n. Alueella ei
sijaitse melulle herkkia kohteita.
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Kuva 5. Ote nykytilanteen pdivédajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 1.3.2023). Kaava-
alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkas-
telussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitystyd on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitamaan Maaperan tilan tietojarjestelmaan (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
deraportit, jonka lisdksi lisdtietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Tikkurila Oyj: Vari-, lakka- ja maalitehdas on toiminut vuodesta 1976. Vuonna 1999 on todettu tut-
kimuksissa sailidalueen likaantuneen 6ljyhiilivedyilld ja VOC-yhdisteilld (Lakkabensiini). Alueella on
todettu myds hiukan raskasmetalleja. Alue on kunnostettu 1.9.2000. Alueella on kuitenkin mah-
dollinen selvitystarve.

2.1.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa vaiheasemakaava-alueelle sijoittuvat katualueet ja puistoalueet. Kiinteistd 92-
64-104-5 on Tikkurila Oyj:n omistuksessa.
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Kuva 6. Kaupungin maanomistus lilalla.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Vaiheasemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentdd yhdyskuntien ja likkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my&s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen
- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.
- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingiss3, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatéksen myota
voimaan jaavia merkint6ja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden p&aatoksella
13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa muutoksia.
Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn my6ta taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa vahittaiskauppaa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu padkaupunkiseudun ydinvyohykkeelle (ruskea ras-
teri). Suunnittelumaaraysten mukaan vyohyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kdvelyyn
ja pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin raken-
nettavana alueena. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Keravanjoen viheryhteystarve.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 7. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnittelu-
alueen likimddrdinen sijainti nékyy keltaisella soikiolla.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankadyton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein HSLn toimesta yhteistydssa
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seudun 14 kunnan kanssa. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on madritelty mm., etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maan-
kdyton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimukseksi vuosille 2020-2031. Vantaan kaupunginval-
tuusto hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-2031.

5km 77

EXO 0 SN 1) Tl TSR it e A
B MAL ensisijainen vyohyke

% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
““ ensisijainen vyohyke

Kuva 8. Ote MAL 2019 -suunnitelmasta.

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.

Suunnittelualue on asumisen ja tyopaikkojen aluetta (A/TP) seka lahivirkistysaluetta (VL). Lisaksi
koko alue on merkitty kestivan kasvun vydhykkeeksi (H##). Asumisen- ja tydpaikkojen alueen l3pi
on osoitettu virkistysalueyhteys ( eeeeeoe ), Kyytitien ja Heidehofintien yhteyteen on osoitettu
pyoraliikenteen baana (= == =), Lisdksi vaiheasemakaava-alueen itdpuolella kulkee pikaraitiotien
reitti (stmt—t—t=s).

Vaiheasemakaavahanke on osittain yleiskaavan mukainen. Vaiheasemakaavalla mahdollistetaan
Heidehofintien varren baanan rakentaminen seka ratikan rakentaminen Kyytitien ja Jokiniemenka-
dun varteen.
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Asemakaava-alue
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Kuva 9. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta 2020. Vaiheasemakaava-alueen rajaus on esitetty
keltaisella viivalla.
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Kuva 10. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, teollisuus ja/tai varasto-
rakennusten korttelialuetta (T-2) seka puistoaluetta (VP).

Vaiheasemakaavan alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
640200 Kuninkaala (Kv 23.1.1978)
640600 Kuninkaala 2 (Kv 19.11.1979)
640900 Kuninkaala 2A (Kv 19.11.1979)
000686 Kuninkaala (Kh 8.2.1988)

Vaiheasemakaavassa muutetaan voimassa olevia asemakaavoja vain tarvittavin osin. Vantaan rati-
kan Heidehofin vaiheasemakaavassa muutetaan katualueen rajausta Jokiniemenkadulla ja Heide-
hofintielld. Kaavoista nro 640200, 640600 ja 640900 muutetaan puistoaluetta katualueeksi vaihe-
asemakaavan rajausten mukaisesti. Kaavasta nro 000686 muutetaan teollisuus- ja/tai varastora-
kennusten korttelialuetta katualueeksi, muilta osiltaan voimassa olevat asemakaavat nro 000686,
640200, 640600 ja 640900 jaavat vaiheasemakaavan alueella voimaan.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle,
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maankayttdoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin,
virkistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.

N
N

d ja Heidehofintielld
(WSP Finland 2019). Jokiniemen raitiotien pysékki on merkitty oranssilla ja bussipysdkit siniselld.

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu- ja
puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kdyttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa
tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille
suunnitellaan uudet jarjestelyt. Pddosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja,
mutta my0s uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja py6railyn olosuhteita parannetaan koko
suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne
osuudet, joihin ratikka tai uudet liikennejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myds kaavatydssa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti ndahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2023 aikana. Tavoitteena on, ettd katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan suuralu-
eella. Heidehofin vaiheasemakaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 7.10.2021 ja
30.3.2022.
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kuva 13. Heidehofintie viilillé Markuksenpuisto - Kyytitie. (WSP Finland Oy, luonnos 30.3.2022)
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Kuva 14. Kyytitie vdlilld Jokiniemenkatu — Tukkukaupankuja. (WSP Finland Oy, luonnos 30.3.2022)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitystad ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeista noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio
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ratikkakaupungista, maaritelldan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisarakentamiselle, arvioidaan
ratikkakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aika-
valilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankayttéon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttdsuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisalladn laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset.

Tavoitteena on, ettd kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 kevaan aikana.

Varitehtaan kaavarunko

Vaiheasemakaavan alueella on kdynnissa kaavarunkotyd nro 062900. Nykyiseen keskustaan kiinte-
asti liittyvan uuden kaupunginosan suunnittelu on kdynnistynyt kaavarungolla ja kansainvalisella
kutsukilpailulla. Kilpailulla haettiin vaihtoehtoisia ideoita sekd mitoitusta. Kilpailun jarjestivat Tik-
kurila Oyj ja Vantaan kaupunki yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliitto SAFAn kanssa. Kilpailuun osal-
listui kutsuttuina viisi arkkitehtitoimistoa.

Kilpailulla haettiin vaihtoehtoisia ja toteuttamiskelpoisia ideoita sekd mitoitusta. Uuden kaupun-
ginosan tulee korostaa alueen kerroksellista historiaa, alueen kulttuuriperintda ja rakennusperin-
tokohteita sekd vahvistaa Keravanjoen merkitysta yhteisena kaupunkitilana ja puistona. Lisaksi
haetaan ideoita siitd, millaista on uusi aktiivinen ja kestava kaupunkilaisuus seka kaupunkielama
mm. asumisen, tyonteon, palveluiden, liikkkumisen ja virkistyksen suhteen.

Kilpailun lopputuloksen perusteella alueelle valmistellaan kaavarunko tulevien asemakaavamuu-
tosten pohjaksi. Tikkurila Oyj:n ja Vantaan kaupungin tavoitteena on, etta kilpailualueen kaava-
runko laaditaan kilpailun voittaneiden ehdotusten pohjalta yhteistydssa ehdotuksen tekijoiden
kanssa.

Kaavarunko ei ole oikeusvaikutteinen kaava. Kaavarunko on yhteisen tahtotilan ndakemys alueen
suunnittelusta. Alueen asemakaavoitus seka alueen toteuttaminen tulevat tapahtumaan vaiheit-
tain. Alueen ensimmainen asemakaavaty0 on tarkoitus kaynnistaa vuoden 2023 aikana.
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Kuva 15. Kuvia voittaneista kilpailuehdotuksista. Kaavarunko valmistellaan kahden voittajan ehdo-
tuksista.

VAIHEASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-

suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekad asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tima vaiheasemakaava
on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tydohjelmassa numeron
002459va.

Kaupunkiympadristolautakunta 18.4.2023 paatti asettaa vaiheasemakaavaehdotuksen nahtaville
MRA 27 §&:n mukaisesti. Kaavaehdotus oli ndhtavilld 24.5-26.6.2023 valisend aikana.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tydohjelmassa 2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
o Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

o Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
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Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
Asukas- ym. yhdistykset
Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

O O O O

Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-
alue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja paivitettiin
17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Heidehofin vaiheasemakaava-alueelta saatiin 1 mielipide.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisaksi jarjestettiin puhelin-
paivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattda myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Kaikille avoimet ratikan infotilaisuudet jarjestettiin 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022, 13.4.2023 ja
16.11.2023 (koko ratikan linja).

Vaiheasemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 8.3.2023 ja siita on ollut mahdollista jattda mielipide 8.3.-28.3.2023 valisena aikana (MRL 62
§, MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomis-
tajille on lisaksi lahetetty 8.3.2023 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden in-
ventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kir-
jeen mukana on liitteena ldhetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista.
Puhelinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2; 20.3. ja 23.3.2023. Tana aikana ei vastaan-
otettu puheluita. Tikkurila Oyj:n kanssa jarjestettiin palaveri vaiheasemakaavaratkaisuun liittyen
28.3.2023. Mielipiteita vuorovaikutusmateriaalista saatiin 1.

Kaikille avoin ratikan opastettu kiertoajelu jarjestettiin 26.8.2023. Tilaisuudessa oli mahdollisuus
tutustua ratikan suunnitelmiin kaupungintalolla ja ratikan suunnittelijoita oli tavattavissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet (tiivistettyina):
Mé61:

Tikkurila suunnittelee siirtdvansa tuotantotoimintonsa alueelta uuteen paikkaan ja myos alueen
itdisin osa muutetaan asuinkayttoon. Varitehtaan alueelle ollaankin suunnittelemassa merkitta-
vasti uutta asumista ja tyopaikkoja. Siten ratikan rakentaminen ja valmistuminen on



002459va / Vantaan ratikka: Heidehof, 12.12.2023 22 /41

kokonaisuutena erittdin positiivinen asia tukien kestavaa kehitysta. On kuitenkin tarkeaa, etta tu-
levan ratikan pysakit ja sen vaatimien asemakaavojen seka kevyen liikenteen jarjestelyt huomioi-
daan riittavasti Vantaan Ratikan suunnitellussa. On varmaa, etta tulevaisuudessa toimivaa julkista
lilkennetta tukevat hyvat ja toimivat kevyen liikenteen jarjestelyt.

Ratikan suunnittelussa tulee huomioida Tikkurilan alueen kehittamisen vaatimukset kokonaisval-
taisesti ja pitkalla janteelld koordinoida niin Varitehtaan alueen kehittaminen, ratikan kaavarunko
ja asemakaavoitus kuin myos pysakkien paikan maarittaminen. Nama kysymykset ovat vahvasti
kytkoksissa toisiinsa hankkeen edetessa.

Huomioiden seka Tikkurilan Varitehtaan alueen ettd ymparoivien maa-alueiden uudet asuinalueet
ja toimitilat, alueelle edellytetdaan ehdottomasti kahta ratikkapysakkid. Tulevien pysakkien luonte-
vimmat paikat olisivat alueen kehityksen kannalta Heidehofintien ja Jokiniemenkadun risteyksen
liikenneympyran kohdalla ja toinen pysakki Jokiniemenkadulla STUK:n kiinteiston edessa. N&in voi-
daan varmistaa Vantaan Ratikan kapasiteetin ja investointien hyodyntaminen.

Vantaan Ratikan yhteydessa tehtdvassa katu- ja puistosuunnittelussa tulee varautua riittavalla ta-
solla alueen kevyen liikenteen toteuttamiseen niin suunnittelun kuin taloudellisten resurssien
osalta. Tikkurilan Varitehtaan alueelta joen yli suunniteltu kevyen liikenteen silta Jokiniemenka-
dulle ja ratikkapysdakille on edellytys toimivalle ja kestavalle kevyelle liikenteelle.

Vastine:

Jokiniemessd on varaus pysdkille STUKin rakennuksen kohdalla Jokiniemenkadulla. Toisen pysdkin
varaus sijaitsee Jokiniemenkadulla Idhelléd Kyytitien ja Jokiniemenkadun risteystd. Pysékki suunni-
tellaan, mutta rakentaminen mahdollisesti myéhemmin alueen maankdytén kehittyessd.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista saadut mielipiteet (tiivistettyind):
M1:

Vantaan ratikan vaiheasemakaava mahdollistaa raideyhteyden toteuttamisen aluettamme sivu-
ten. Kaavassa ja ratikan suunnitelmassa on varauduttu pysakkeihin seka Heidehofintien/Jokinie-
mentien risteyksessa ettd STUK:n kohdalla Jokiniementiella. Piddmme molempia pysadkkeja tar-
kedna seka nykyisten tehdastoimintojen etta tulevan kantakaupunkimaisen maankadyton kannalta.

Omistamallamme kiinteistolla on kaynnissa kaavarungon suunnittelu. Nyt vireilld olevassa vaihe-
asemakaavassa tulee ottaa huomioon tulevan kaavarungon tavoitteet seka rakennuskortteleiden
etta lilkenteen osalta. Vaiheasemakaavassa esitetty maa-alueiden luovutus katualueiksi ei saa vaa-
rantaa kaavarunkotyon mukaisten maankaytéllisten tavoitteiden toteutumista.

Tehdastuotanto tulee toimimaan alueella vield pitkdan. Tehtaan toiminnat ja lilkkenneyhteydet tu-
lee ottaa huomioon ja turvattava.

Vaiheasemakaavassa tulee varautua riittavalla tasolla tehdasalueen kehittymisen mukanaan tuo-
miin muutoksiin tehtaan toimintaan. Tehtaan toiminnan kannalta on tarpeellista varautua mah-
dollisuuteen toisen, uuden liittyméan rakentamiseksi Heidehofintielle nykyisen liittyman ja Heide-
hofintien/Jokiniemenkadun risteyksen viliselle osuudelle. Liittyma tarvitaan myos lopullisen kaa-
varungon mukaisessa maankadytdssa. Tahan liittymaan tulisi jo nykyisessa katusuunnitelmassa va-
rautua, vaikka sen tarkempi sijainti ja toteutusaikataulu maaritetaankin kaavarungossa ja myo-
hemmassa asemakaavoituksessa. Vaiheasemakaavassa olevaa liittymakieltoa voitaneen myds tar-
kistaa myohemmassa kaavoituksessa liittyman paikan varmistuttua.

Vaiheasemakaavassa tulee huomioida riittdavalla tasolla tehdasalueelle tulevan vesijohdon reitti ja
sen varusteet suunniteltaessa esim. ratikan pysakkivaihtoehtoja, pyordaparkkeja yms.

Kaavoittajan vastine:
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Vaiheasemakaava tukee Vdritehtaan kaavarungon tavoitteiden toteutumista. Levedmmidt katu-
aluevaraukset mahdollistavat Vantaan ratikan toteuttamisen alueelle. Ratikan pyséikki on suunni-
teltu Heidehofintien-Jokiniemenkadun risteyksen viilittémddn Idheisyyteen Viéritehtaan alueen ité-
puolella ja toinen ratikan pysdkki niin ikéén STUK:in rakennuksen kohdalle Keravanjoen pohjois-
puolelle. Ratikan toteuttaminen mahdollistaa Viiritehtaan alueen saavutettavuuden kestdvdsti.
Tulevassa kaavarungossa tarkastellaan vield tarkemmin eri toimintojen sijoittuminen Viiritehtaan
alueella.

Nykyiset liittymdt on huomioitu vaiheasemakaavassa. Nykyisin kdytossd oleva Heidehofintien liit-
tymd sdilyy. Toista liittymdé Heidehofintielle on mahdollista tutkia myéhemmin. Tdéllé hetkelld ei
ole tiedossa tarvetta toiselle liittymdille, tai suunnitelmia sen sijoittumisesta suhteessa esimerkiksi
Vdritehtaan kaavarungon ratkaisujen kanssa. Toinen liittymd voidaan avata myéhemmin tarpeen
ilmentyessd. Myds katusuunnitelmaa on mahdollista muuttaa myéhemmin, kun toisen liittymén
lisddminen tulee ajankohtaiseksi.

Heidehofintien varrella sijaitsevat vesiputket ja maanalaiset kaapelit tulevat jatkossa sijaitsemaan
katualueella. Mahdolliset putkien siirrot tarkastetaan jatkosuunnittelun yhteydessd.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiymparistolautakunta 18.4.2023 paatti asettaa vaiheasemakaavaehdotuksen nahtaville
MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Vaihease-
makaavaehdotus on ollut nahtavilla 24.5-26.6.2023 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 14 kap-
paletta ja niita saatiin 8 kappaletta. Muistutuksia saatiin 1 kappale.

Lausunnot ja vastineet tiivistettyina:

Vantaan kaupunginmuseo

Museo on lausunut Vantaan ratikan kaavarungosta, etta reitin varrella tulisi nostaa esiin alueen
historiaa. 2018 jalkeen on tehty paivitettyja rakennushistoriaselvityksid seka Varitehtaan alueen
kulttuuriymparistoselvitys. Vaiheasemakaavan alueelle sijoittuu kaksi kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta teollisuuden rakennusperintékohdetta, Kaava-alue ulottuu osin myds muinaismuistolailla
suojatun Fastbdlen (Kuninkaala) historiallisen ajan kylatontin alueelle. Koska vaiheasemakaava
koskee katualueita, ei muutoksia esiteta kulttuuriymparistokohteiden alueille.

Vastine:
Kulttuuriympdiristod koskeva teksti vaiheasemakaavaselostuksessa (luku 2.1.3) on pdivitetty.

Vantaan Energia
Vantaan Energia haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja
kaukolampoputkien sijainnit.

Vastine:
Maakaapelit ja kaukoldmpdbputket on huomioitu asemakaavaehdotuksessa. Ei toimenpiteitd.

Uudenmaan liitto
Asemakaavaselostuksen kuvaus maakuntakaavatilanteesta tulee paivittaa.

Vastine:
Maakuntakaavaa koskeva teksti selostuksessa (luku 2.2.1) on pdivitetty.

Uudenmaan ELY-keskus

Kaavamaaraysta tulee tarkentaa siten, etta kaavassa maarataan liikkerakentamisen osuus kulloin-
kin toteutettavasta kerrosalasta. Liikerakentamisen on liityttava paakayttotarkoitukseen eika se
saa laadultaan vaarantaa keskusta-alueiden ensisijaista asemaa kaupan paikkana. Vahittaiskaupan
suuryksikdn raja on 4000 k-m2.
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Vastine:
Vaiheasemakaavan korttelille nro 64104 on lisdtty liiketiloja koskeva mddrdys: “Alueelle rakennet-
tavan liiketilan tulee liittyd tehdasalueen pddkdyttétarkoitukseen. Viéhittdiskaupan suuryksikkédé ei
sallita.”

Tukes

Kaavamuutosalueella sijaitsee laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varastointia har-
joittavan kohteen (Tikkurila Oyj) kiinteistd. Kaavoituksessa on huomioitava, etta yhteiskunnan
kannalta merkittavan infrastruktuurin tullessa lahemmaksi tehdasalueita, voi yritysten toiminnan
laajenemismahdollisuudet heikentya vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin osalta. Tu-
kes suosittelee pyytdamaan alueelle maakaasua toimittavan kaasuyhtion (Auris Kaasunjakelu Oy)
lausunnon. Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta.

Vastine:

Tikkurila Oyj:té on kuultu kaavatyén aikana MRL 62 §:n seké MRA 30 §:n mukaisesti. Auris Kaasun-
jakelu Oy:td on kuultu Vantaan ratikan katusuunnittelun yhteydessd ja heilté on pyydetty lausunto
vaiheasemakaavaehdotuksesta. Ei toimenpiteitd.

HSY

Uusien, saneerattavien ja siirrettavien vesihuoltolinjojen pituudet ja jakaumat on esitetty tarkem-
min ratikan suunnitelmien yhteydessa. Heidehofintien reunassa sijaitsee yleinen jatevesiviemari
NS 400. On tarkistettava, sijaitseeko viemari niin lahella tontin rajaa, etta tontille 64104/8 tarvi-
taan johtokujamerkinta viemaria varten. Lisdksi tontilla 64104/8 sijaitsee paaviemari NS 1200, jota
varten asemakaavaan tulee merkita johtokuja.

Vastine:

Kaavakarttaan on lisétty jdtevesiviemdrin reitille, Heidehofintien varteen, korttelin nro 64104 puo-
leiselle reunalle maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Korttelin nro 64104 alueelle on voi-
massa olevassa asemakaavassa nro 000686 osoitettu jdtevesiputkelle maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa, joka mukailee kaavassa osoitettuja rakennusaloja. Kyseinen kaavamerkintd
jédé voimaan vaiheasemakaavan tullessa voimaan.

HSL

HSL lausui, etta alueen joukkoliikenteen pysdkeille johtavien reittien turvallisuus, sujuvuus seka
esteettOmyys tulee varmistaa, ja otti lausunnossaan kantaa pyorapysakoinnin laatuun, tilavarauk-
siin ja maaraan. HSL totesi, ettd myos kestadvan liikkkumisen tulevaisuuteen, kuten sahkopyoérien
lataamiseen ja kuormapydrienkin liityntdpysakointiin, olisi hyva varautua riittavin tilavarauksin.
Alueeseen liittyva Heidehofintien liittyminen Kyytitiehen -katusuunnitelma 59030 vaikutti melko
toimivalta, toki pyorapaikkojen tarpeen mahdolliseen kasvuun tulevaisuudessa olisi hyva varau-
tua. Lisaksi tulee ajourin tarkastella, ettei bussin peranylitys osu katokseen tai matkustajiin.

Vastine:

Katualueen toimintojen tilavaraukset on tutkittu ratikan katusuunnittelun yhteydesséd. Asemakaa-
vaehdotuksessa on huomioitu ratikan katualueen tilavaraukset. Katualueen toteutus suunnitellaan
katusuunnittelun yhteydessd. Katusuunnitelmissa otetaan kantaa muun muassa pyérépysékaéintiin
sekd kevyen liikenteen kulkuyhteyksiin ja esteettémyyteen. Myés mahdolliset ajouratarkastelut
laaditaan katusuunnittelun yhteydessd. Ei toimenpiteitd.

Auris Kaasunjakelu Oy
Kaavamuutos on Aurikselle OK.

Vastine:
Ei toimenpiteitad.

Muistutus ja vastine tiivistettyina:



3.3.

3.3.1

002459va / Vantaan ratikka: Heidehof, 12.12.2023 25/41

Tikkurila Oyj:

Piddamme molempia pysdkkeja Heidehofintien/Jokiniementien risteyksessa, ettd STUK:n kohdalla
Jokiniementiella tarkedna. Varitehtaan alueen kaavarungon tavoitteet ja rajaukset tulee ottaa
huomioon seka rakennuskortteleiden etta liikenteen osalta. Ratikan katusuunnitelman viheralue
on tarpeettoman levea. Maa-alueiden luovutus katualueiksi ei saa vaarantaa Véaritehtaan alueen
kilpailun ja kaavarunkotyon maankaytollisten tavoitteiden toteutumista, eikd myoskaan PPG Tik-
kurilan alueella jatkuvaa toimintaa. Liitteessa esitetty korttelin reuna-alue tarvitaan suunnitteilla
olevan PPG Tikkurilan toimitilarakennuksen toteuttamiseksi. Tehtaan toiminnot ja liikkenneyhtey-
det tulee ottaa huomioon ja on turvattava. Tehdasalueen kehittymisen mukanaan tuomiin muu-
toksiin tulee varautua riittavalla tasolla. Maankdyton kannalta on varauduttava toisen liittyman
rakentamiseksi Heidehofintielle nykyisen liittyméan ja Heidehofintien/Jokiniemenkadun risteyksen
véliselle osuudelle. Tehdasalueelle tulevan vesijohdon reitti ja sen varusteet tulee huomioida riit-
tavalla tasolla. Vaiheasemakaavaehdotuksessa rakennusalueen raja poikkeaa voimassa olevan
kaavan rajauksesta ja jattaa nykyista rakennuskantaa rakennusalueen ulkopuolelle.

Vastine:

Vaiheasemakaavassa korttelin nro 000686 rakennusalaa on pienennetty ja katualuetta levennetty
Jokiniementien varrella ja Heidehofintie-Jokiniementie risteyksen kohdalla. Vantaan ratikan katu-
suunnitelmassa kadun alueelle on varattu tilaa jalankulku- ja pyérdily-yhteyksien kehittdmiseksi,
luiskille, oleville johdoille ja kaapeleille sekd tulvareiteille. Vaiheasemakaava on katusuunnitelmien
mukainen. Olemassa olevat johdot ja putket sekd tulvareitti muodostavat Idhtékohdan myés uu-
den pddkonttorin ja Véritehtaan kaavarungon ratkaisuille. Kaavarunkotyén ja myéhemmin asema-
kaavatyén aikana voidaan olemassa olevan infrastruktuurin tarkempi sijainti ja siirtéiminen tarkas-
tella tarkemmin. Vaiheasemakaavalla laaditaan ratikan tilatarpeita koskevat muutostarpeet.
Mahdolliset uudet ajoneuvoliittymdt tulee ratkaista joko tulevassa vdritehtaan alueen asemakaa-
vatydssd tai poikkeusluvalla. Korttelin nro 64104 oleva rakennuskanta jdd nykyiselléénkin osin voi-
massa olevan rakennusalan ulkopuolelle. Ei toimenpiteitd.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Vaiheasemakaavaehdotukseen on lisatty korttelille nro 64104 liiketiloja koskeva maarays seka ole-
valle jatevesiviemadrille maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Lisaksi on tehty piirustustek-
nisia tarkistuksia.

Kaavaselostuksen tekstid on paivitetty ja tdydennetty. Kulttuuriymparistoa (luku 2.1.3), maakunta-
kaavaa (luku 2.2.1) ja taloudellisia vaikutuksia (luku 4.4.1) koskevia teksteja on tarkennettu.

Korttelia nro 64104 liiketiloja koskevasta uudesta kaavamaarayksestd on tiedotettu maanomista-
jaa. Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.

Viranomaisyhteistyo
Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa 7.10.2020, 11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteistyota on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

VAIHEASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):
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Valtuustokauden strategia esittdd Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijanad. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myoén-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto on
lahella. Lisdaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja pdivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankaytén, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestédvan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkennejarjestelméan yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyodyntamiselle,
- edistetdaan uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa,

- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastovahennys vahin-
tdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maadrittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen paast6ja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita. Tehdaan
ympdristovastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdast6ja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastévahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtaadvat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen padstakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupadstdja 80 % vuoden 1990 padastdihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jadvat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtdavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:
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o rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen
o kaupunkirakenteen eheyttdminen ja kehittdminen
o joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)
- Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvak-

sytty Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on
madritetty:

- 1. Vantaan kansainvilisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.

- 2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden lisaami-
nen.

3. Autoriippumattoman eldamantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

VAIHEASEMAKAAVARATKAISU

Vaiheasemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaiheasemakaavassa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa Van-
taan paikallista ja kansainvalistad saavutettavuutta, lisda kestavia liikkumisen muotoja, mahdollis-
taa kaupungin kasvamisen kestadvasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia ja
houkuttelevuutta. Vaiheasemakaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja siihen
liittyvalle katuymparistolle. Vaiheasemakaavalla levennetadn katualuetta sen verran, etta ratikka
ja siihen liittyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat
katualueelle. Vaiheasemakaavassa tehdaan vain tarvittavat muutokset voimassa oleviin asema-
kaavoihin. Muilta osin voimassa olevat asemakaavat jaavat vaiheasemakaavan alueella voimaan.

Vaiheasemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin,
joissa on esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja
puistosuunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnittelun lahtékoh-
tana on ollut vuonna 2019 valmistunut ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on
katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu. Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnok-
set ovat valmistuneet Tikkurilan suuralueella. Heidehofin vaiheasemakaava-alueelle sijoittuvat
suunnitelmat valmistuivat 7.10.2021 ja 30.3.2022. Katusuunnitelmaluonnokset toimivat osaltaan
my0s vaiheasemakaavan valmistelumateriaalina.

VAIHEASEMAKAAVAN KUVAUS

VAIHEASEMAKAAVAN RAKENNE

Vaiheasemakaavalla levennetdan katualuetta Heidehofintielld, Kyytitielld ja Jokiniemenkadulla
muuttamalla osia teollisuuskorttelin alueesta seka puistoalueista katualueeksi. Katualueen leven-
nykset perustuvat 7.10.2021 ja 30.3.2022 valmistuneisiin katusuunnitelmien tilavarauksiin. Uu-
deksi katualueeksi muutetaan yhteensd 7 608 m2. Kaavoista nro 640200, 640600 ja 640900 muu-
tetaan puistoaluetta katualueeksi vaiheasemakaavan rajausten mukaisesti. Kaavasta nro 000686
muutetaan teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta katualueeksi, muilta osiltaan voi-
massa olevat asemakaavat nro 000686, 640200, 640600 ja 640900 jaavat vaiheasemakaavan alu-
eella voimaan.
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Vaiheasemakaavalla muutetaan teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta (T-2) ja puis-
toaluetta (VP, P) osin katualueeksi. Kortteliin liittyvdt voimassa olevan asemakaavan nro 000686
mukaiset kaavamaaraykset tdydentyvat maaperan pilaantuneisuutta ja pilaantuneen maaperan
puhdistamista koskevalla maarayksella seka liiketilojen kayttotarkoitusta koskevalla ja vahittais-
kaupan suuryksikon kieltavalla maarayksella. Tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeus muute-
taan kerrosalaneliometreiksi, jotta teollisuuskorttelin kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteis-
ton pinta-alamuutoksen myo6ta. Kiinteiston tonttinumero muutetaan, uusi tonttinumero on 8. Voi-
massa olevassa asemakaavassa nro 000686 teollisuuskorttelin alueella Heidehofintien varrella si-
jaitseva maanalaisen putken varauksen aluetta muutetaan olevan jatevesiviemarin mukaiseksi.
Putket tulevat vaiheasemakaavan muutoksien jalkeen sijaitsemaan padasiassa katualueella. Teolli-
suuskorttelin [api nykytilanteessa kulkeva kaasuputki merkitdan kaavaan maanalaisen kaasuput-
ken merkintdana. Uusia ajoliittymakieltomerkintdja lisdtdan teollisuuskorttelin Jokiniemenkadun ja
Heidehofintien puoleisille rajoille. Muilta osin korttelialue sailyy ennallaan ja voimassa olevan ase-
makaavan mukaisena.
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Kuva 16. Ote vaiheasemakaavaehdotuksesta.
4.1.1 Mitoitus

Vaiheasemakaavassa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia.

Vaiheasemakaavan pinta-ala on noin 19 ha. Rakennusoikeutta on 106 262 k-m?2.
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Teollisuus ja/tai varastorakennusten korttelialuetta (T-2) kaava-alueella on noin 17 ha. Rakennus-
oikeus on 106 262 k-m?2. Teollisuus ja/tai varastorakennusten korttelialue pienenee 6 699 m?.

Katualueita on yhteensa 1,95 ha. Katualueiden m&3ra kasvaa voimassa olevasta kaavasta 7608 m2.
Puistoalueet (VP) ala pienenee kaavamuutoksen myota 909 m?2.

Tarkemmat tiedot |0ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Vaiheasemakaavassa on annettu katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen liittyva maarays.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetaan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kaytetaan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue koostuu teollisuus ja/tai varastorakennusten korttelialueesta (T-2) seka katualu-
eista.

Korttelialueet

T-2, teollisuus ja/tai varastorakennusten korttelialue

Korttelialueen 62104 rajausta on tarkistettu ja kiinteistén 92-64-104-5 osa Jokiniemenkadun ja
Heidehofintien puoleisesta sivusta muutetaan katualueeksi. Uusi tonttinumero on 8. Tehokkuus-
luku on muutettu rakennusoikeusluvuksi, rakennusoikeus on 106 262 eikd muutu nykytilanteesta.
Kortteliin liittyvat voimassa olevan asemakaavan nro 000686 mukaiset kaavamaaraykset taydenty-
vat maaperan pilaantuneisuutta ja pilaantuneen maaperan puhdistamista koskevalla maarayksella
seka liiketilojen kayttotarkoitusta koskevalla ja vahittaiskaupan suuryksikon kieltavalla maarayk-
selld. Heidehofintien varrella sijainnutta maanalaisen johdon varauksen aluetta on muutettu ole-
van jatevesiviemarin mukaiseksi. Putket sijaitsevat muutoksien jalkeen padasiassa katualueella.
Korttelialueen lapi Jokiniemenkadulta Heidehofintielle on osoitettu maanalaisen kaasuputken va-
raus. Muilta osiltaan voimassa oleva asemakaava nro 000686 jaa korttelin alueella voimaan.

Muut alueet

Katualue

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkis-
tettu 7.10.2021 ja 30.3.2022 julkaistujen katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten mukaisiksi niin,
etta ratikka ja siihen liittyva katuymparisté mahtuvat alueelle. Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie,
tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita
tavoitteena pidettdvia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myos kaava-alueen ulkopuolinen,
31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytté. Mikali katualueelle
sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto. Heidehofintien var-
rella sijainnutta varauksen aluetta on muutettu olevan jatevesiviemarin mukaiseksi. Putket sijait-
sevat muutoksien jalkeen paaasiassa katualueella
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VAIHEASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaiheasemakaavalla tehd&dan vain vaiheasemakaavassa esitetyt muutokset voimassa oleviin ase-
makaavoihin. Muilta osiltaan alueella voimassa olevat asemakaavat nro 000686, 640200, 640600
ja 640900 jaavat voimaan.

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaiheasemakaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen uudistaminen aiheut-
taa vaikutuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan
pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Vaiheasemakaavalla ei ole suoraan vaikutusta viaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaavassa
ei osoiteta uusia alueita asumiselle. Vaiheasemakaavan mahdollistama Vantaan ratikka seka Hei-
dehofintien varren baana tulisi tulevaisuudessa palvelemaan Varitehtaan alueelle suunnitellun uu-
den asuinalueen asukkaita.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen my6ta. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Yhdyskuntarakenne

Vaiheasemakaavalla ei ole suoraan vaikutusta vaestdn rakenteeseen ja kehitykseen, silld kaavassa
ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankadytén tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysakkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Maankayton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli 3 miljoonaa ker-
rosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyopaikoille. Tikkurilan alueella
maankaytdn kehittamispotentiaaliksi on arvioitu 1 100 000 k-m?. (Vantaan ratikan yleissuunni-
telma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistamisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisddmisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Vaiheasemakaava muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, padosin katualueen osalta.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdadan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.
Vaiheasemakaavan mukainen katualueen levennys ei alustavien katusuunnitelmaluonnosten (WSP

7.10.2021 ja 30.3.2022) perusteella vaadi merkittdavid maanpinnan tayttoja tai leikkauksia.

Raitiotien toteuttaminen lisda uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparistéon. Ratikan ta-
voitteena on olemassa olevan kaupunkivihredan vaaliminen niin paljon kuin mahdollista seka sen
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lisddminen. Ratikan Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020) mukaisesti ratik-
kavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen, raitiotielinjan su-
juva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntaliikenteeseen, ekologisuuden vaaliminen ja viihtyi-
syyden lisdaminen.
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Kuva 17. Raidealueen esimerkkitoteutus. Kuva Design Manual: Vantaan ratikkakatujen materiaalit
ja kalusteet (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 2020).

Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Vaiheasemakaavalla ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silld osoiteta uu-
sia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysdkin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen etta ympariston laadullisen kehittymisen myo6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiympadristoihin, mikd mahdollistaa ja myds edellyttda palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysakkien, autojen ajokaistojen, pyorateiden, jal-
kakdytavien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakentamisesta. Lisdksi kustannukset on las-
kettu maanalaisen infran, kuten johtojen ja putkien, siirtdmiselle ja uusien rakentamiselle seka ny-
kyisten rakenteiden purkamiselle. Kustannuksiin on laskettu materiaalit, suunnittelu ja rakentami-
sen kulut. Kaikki raitiotien rakentamisesta seka ratikkakaduille ettd ymparoiville kaduille aiheutu-
vat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa. Esimerkiksi jalkakdytavien ja pyora-
teiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Ratikkareitin katujen rakentamisen kustannusarvioita lasketaan parhaillaan katusuunnitelmien
pohjalta. Kun katusuunnitelmaehdotus kultakin kadulta valmistuu, siita lasketaan kustannukset.
Kustannukset vaihtelevat katujen mukaan. Alustavat kustannusarviot on julkaistu Vantaan ratikan
kustannusraportissa (Vantaan kaupunki 16.3.2023).

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, pdivitys 12.12.2022)
on arvioitu ratikan tuottoa. Ratikan kiinteistotaloudelliset tulot on arvioitu olevan 592,4 miljoonaa
euroa, muodostuen maankayttésopimuskorvauksista, maan myynnista toimitila- ja asuinrakenta-
mista varten seka verotuloista, jotka koostuvat kiinteistoveroverokertyman kasvusta ja rakentami-
sesta palautuvasta verotulosta.

Vuoden 2023 arvion mukaan ratikan myota 40 vuoden aikana Vantaa maksaa HSL:lle 414 miljoona
euroa lisaa kuntaosuutta ja HSL maksaa Vantaalle 383 miljoonaa euroa enemman infrakorvauksia.
Vaikutus Vantaan kaupungille on arvioitu olevan -31 miljoona euroa 40 vuoden aikana.
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Tamanhetkisen MAL-sopimuksen mukaan valtio maksaa 30 prosenttia Vantaan ratikan suunnitte-
lukustannuksista. Jos ratikka paatetaan rakentaa, on mahdollista, etta valtio maksaa 30 prosenttia
rakentamiskustannuksista.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto

Vaiheasemakaavalla ei osoiteta uutta asumista. Vaiheasemakaavan mahdollistama Vantaan ra-
tikka seka Heidehofintien varren baana tulisi tulevaisuudessa palvelemaan Varitehtaan alueelle
suunnitellun uuden asuinalueen asukkaita.

Virkistys

Vaiheasemakaavalla ei ole vaikutuksia nykyisiin virkistysalueisiin. Nykyista puistoaluetta muute-
taan pienilta osin katualueeksi Heidehofintien varrelta. Kyseiset alueet ovat nykyisin kadun vieri-
aluetta, eikd muutoksella ole vaikutusta viereisten puistoalueiden virkistyskayttoon. Joukkoliiken-
neyhteyksien seka kevyen liikenteen vaylien parantaminen parantaa yleisesti virkistysalueiden
saavutettavuutta.

Kulttuuriperinté

Vaiheasemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperinté6n. Teollisuuskiinteiston alueella sijaitsevat
rakennusperintokohteet arvotetaan Varitehtaan kaavarungon ja sitd seuraavien asemakaavatoi-
den yhteydessa.

Liikenne

Hankkeella edistetdan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelissa 64104 ajoliittymakieltomerkint6ja lisatdan Heide-
hofintien ja Jokiniemenkadun varteen. Heidehofintien liittyma sailyy.

Vaiheasemakaavalla mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Vaiheasemakaa-
van ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojdrjestelyihin Jokiniemenkadulla ja Hei-
dehofintielld. Jokiniemenkadun ja Kyytitien risteyksen liikenneympyra muutetaan valo-ohjatuksi.
Jokiniemenkadulla raitiotie on suunniteltu kulkemaan katualueen eteldpuolella, Kyytitiella raitiotie
kulkee katualueen pohjoispuolella. Raitiotie vaihtaa kadun puolta Santaradantien-Heidehofintien
risteyksen kohdalla.

Joukkoliikenne
Vaiheasemakaavalla mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen.

Kavely ja pyoraily

Vaiheasemakaava mahdollistaa Heidehofintien ja Jokiniemenkadun katualueen leventamisen. Hei-
dehofintien varteen suunnitellaan tien kummallekin puolelle kevyen liikenteen vayla ja tien etela-
puolelle pyorailyn baana. Jokiniemenkadulle suunnitellaan parannetut kevyen liikenteen vaylat.

Vesihuolto

Vedenjakelu ja jatevesiviemardinti
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Vaiheasemakaavan alueella tulee muutoksia vesihuoltoverkostoon ratikan tarvitseman tilan ja ka-
tujarjestelmien muutoksien vuoksi.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin rati-
kan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemardinti

Vaiheasemakaavan alueella vetta lapdisemattoman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisaanny
oleellisesti nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa ennen nii-
den johtamista hulevesiviemariverkostoon. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hule-
vesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukai-
sia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Ymparistohairiot

Melu

Vaiheasemakaavan alueella sijaitsevat rakennukset ovat liike- tai teollisuusrakennuksia. Teollisuus-
alueen sisdpihojen oleskelualueilla yhteismelun paivaajan keskidanitaso alittuu (on alle 45 dB).
Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta.
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Kuva 18. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun pdivédaikaisesta ennustetilanteesta
Tikkurilantielld. (Sitowise 1.3.2023) Kaava-alue ndkyy kuvassa punaisella rajattuna.

Téarind- ja runkomelu

Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvityksen (Sweco, 25.2.2022) mukaan kaava-alueeseen ei
kuulu rakennuksia, jotka sijoittuisivat runkomelun riskialueen (45 dB) valittomaan laheisyyteen.

Vaiheasemakaavassa on annettu katualueelle suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritdan varmis-
tamaan, ettei raitiotieliikenteesta aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa runko-
melu- tai tarindhaittaa. Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunni-
tella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidet-
tavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.
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Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarina pysadytetaan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisia menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehddan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

VTT:n suositukset vardhtelyluokista ja runkomelun ohjearvoista on esitetty alla (Sweco,
23.5.2022).

VT[:::l:aly- Kuvaus olosuhteista Vw35 (MmM/s)

A Hyvéat asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivét yleensd havaitse tarindé
Suhteellisen hyvat olosuhteet

B . . e s e . . <0,15
Ihmiset voivat havaita tdrindn, mutta se ei ole yleenséa
héiritsevéd
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa

¢ Keskiméaarin 15 % asukkaista pitdéa térindd héiritsevana <030
Jja voi valittaa héiriosté
QOlosuhteet, joihin pyritadn vanhoilla asuinalueilla

D s . - <0,60
Keskimé&érin 25 % asukkaista pitd4 térindd héiritsevané
Ja voi valittaa héiriosta

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lom (dB)
Radio-, tv- ja &anitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*
Kokoontumis- ja opetustilat 35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45*

Kuva 19. VTT:n suositukset vdrdhtelyarvoista ja runkomelun ohjearvoista. * Avoradat: Mikdli
kaavamddrdyksessd on annettu ohje julkisivun ilmaddneneristévyydestd, on suositeltavaa kéyttdd
runkomelutason tiukempaa raja-arvoa. Léhde: Sweco 23.5.2022.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaan kaava-
alueella on sijainnut pilaantuneita alueita. Korttelialueelle on annettu maarays maaperan pilaantu-
neisuuden selvittdmisestd ja puhdistamisesta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on
Luonnon monimuotoisuus

Vaiheasemakaava koskee padasiallisesti jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja
luonnonympaéristé6n ovat vahaiset. Puistoalueet pienenevat pieniltad osin Heidehofintien kummal-
lakin puolella.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperdan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat katualueiden raken-
tamista varten tehtavista maankaivuista. Vaiheasemakaavan mukainen rakentaminen ei vaadi
huomattavia maanpinnanleikkauksia. Kokonaisuudessaan vaiheasemakaavalla arvioidaan olevan
vain vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Vaiheasemakaavalla ei itsessdan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta. Vaihe-
asemakaava mahdollistaa kuitenkin ratikan ja leveampien katualueiden rakentamisen, jolla on il-
mastovaikutuksia.
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Yleisesti infrahankkeiden paast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipaastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. N&itd paast6ja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahdpaastdisempada sementtia seka suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

VAIHEASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023. Kaupunginvaltuusto teki 22.5.2023 koko
ratikkahanketta koskeva myodnteinen investointipaatdksen. Ratikan mahdollinen rakentaminen
tapahtuisi v. 2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti

Anna Sarikaya asemakaava-arkkitehti

Tea Taponen asemakaava-arkkitehti

Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori

Mikko Jarvi kaavoitusinsindori

Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
Vantaan ratikka: Tiina Hulkko hankejohtaja

Sauli Hakkarainen suunnittelupaallikko

Petra Linnasaari suunnitteluinsindori
Kadut ja puistot: Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Ymparistokeskus: Jouni Ahtiainen ympadristosuunnittelija
Mittaus- ja geopalvelut: Janne Karppinen geotekniikkainsinoori
Kiinteistdhallinta ja asuminen: Teemu Jaaskeldinen maankayttoinsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. padivana joulukuuta 2023

Marjaana Ylajaaski Tea Taponen
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 03.04.2023
Kaavan nimi 002459va Vantaan ratikka: Heidehof

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002459va
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 18,9897 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 18,9897

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 18,9899 100,0 106262 0,56 0,0000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 17,0389 89,7 106262 0,62 -0,6699

V yhteensa 0,0000 -0,0909

R yhteensa

L yhteensa 1,9510 10,3 0,7608

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 18,9899 100,0 106262 0,56 0,0000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 17,0389 89,7 106262 0,62 -0,6699

T-2 17,0389 100,0 106262 0,62 -0,6699

V yhteensi 0,0000 -0,0909

VP 0,0000 -0,0909

R yhteensa

L yhteensa 1,9510 10,3 0,7608

Kadut 1,9510 100,0 0,7608

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Vaiheasemakaavaehdotus

punki 12.12.2023

m—wmmmmm Metria  \/gntaan kau

100

0 2550



Poistettavat merkinnat

mw——w— \etria  \/antaan kaupunki 12.12.2023
0 2550 100
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Vaiheasemakaava-alueen numerc  Alueella on voimassa useita

. 5 < 0 )
Deldetaljplanomradets nummer asemakeavo

002459va

P& omradet &r i kraft flera
detaljplaner.

Vantaan kaupunki
Vantaan ratikka: Heidehof

Kaupunginosa 64, KUNINKAALA

Vaiheasemakaava
Osa korttelia 64104 seka katualueet.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 64104.

1:2000

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

nro 000686 hyvéaksytty Kh 8.2.1988
nro 640900 hyvéaksytty Kv 19.11.1979
nro 640600 hyvaksytty Kv 19.11.1979
nro 640200 hyvéaksytty Kv 23.1.1978

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

—_———— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelia 64104 koskevat maaraykset:

Alueelle rakennettavan liiketilan tulee liittya tehdasalueen
paakayttotarkoitukseen. Vahittaiskaupan suuryksikkoa ei

sallita
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——tm——r— Osa-alueen raja.

— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
B — Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
Kohdistuu.
64 Kaupunginosan numero.
KUNI Kaupunginosan nimi.
64104 Korttelin numero.
106262 Rakennusoikeus Kerrosalaneliometreina.
AN ENERKATT KaqUn, tien, katqaqklon, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
[ pima ] Alueen osa, jonka maapera on saastunut.
Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa Kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
" 1

Rakennusala.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Osittain voimassa ovat

Paivays myos asemakaavat nro

000686, 640200, 640600 ja

Datum 640900, _
Till dels ar ocksa i kraft
12.12.2023 detaljplanerna nr 000686,

640200, 640600 och
640900.

Vanda stad
Vandasparan: Heidehof

Stadsdel 64, FASTBOLE

Deldetaljplan
Del av kvarteret 64104 samt gatuamraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 64104.

1:2000

DEN FASTSTALLDA DETALJPLANEN
ANDRAS:

nr 000686 godkand Sds 8.2.1988

nr 640900 godkéand Sfm 19.11.1979

nr 640600 godkand Sfm 19.11.1979

nr 640200 godkand Sfm 23.1.1978

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Bestammelser som galler i kvarter 64104:

Affarslokalen som byggs pa omradet ska vara relaterad till
fabriksomradets huvudsakliga anvandningsandamal Det
ar inte tillatet att bygga en stor detaljhandelsenhet

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grins for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Del av omrade vars mark ar fororenad.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och fororenad

mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Byggnadsyta.
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Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myos kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaavan nro 000686 poistuvat ja voimaan
jaavat merkinnat ja maaraykset
vaiheasemakaavan alueella:

Teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa my®os liike- ja toimistotiloja.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettava teollisuustontin
osa on rajattava puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvydhykkeella liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen alueeseen rajoittuvalta osaltaan.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttamattémia asuntoja.

Autopaikoista on 60 % rakennettava heti.
Rakennuslupajaosto voi antaa autopaikkojen
rakentamiseen muilta osin lykkaysta siksi ajaksi, kuin
autopaikkoja ei tarvita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/85 k-2

Toimistot 1 ap/100 k-m2
Teollisuus 1 ap/150 k-m2
Huoltorakennukset 1ap/400 k-m2

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuu i ntin pinta-

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennukseen jatettdvan kulkuaukon likimaardinen
sijainti.

Istutettava alueen osa.
Pysakoéimispaikka.

Kaavojen nro 640200, 640600 ja 640900
poistuvat merkinnat ja maaraykset
vaiheasemakaavan alueella:

Pui e.

Aluee Svati evayla.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte Overskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfér planomradet
som godkants fére den 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd évertdckas med ett grontak.

For naturgasledning reserverad del av omrade.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Detaljplan nr 000686 beteckningar och bestammelser,
som blir i kraft och som inte langre anvands pa
deldetaljplaneomradet:

Kvartersomrade for industri- och/eller
lagerbyggnader.

Pa kvartersomradet far aven byggas affars- och
kontorsutrymmen.

Del av industritomtomrade for lastning och 6ppen lagring
ska avgransas med en av trad och buskar bestaende
planteringszon utmed det tomtavsnitt som gransar mor
trafik-, gatu-, park- eller allmant omrade.

Pa kvartersomradet far byggas for fastighetens skétsel
noédvandiga bostader.

60 % av bilplatserna ska byggas omedelbart.
Bygglovssektionen kan betraffande anlaggandet av
resterande bilplatser medge uppskov for den tid de inte
behovs.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/85 m2-vy

Kontor 1 bp/100 m2-vy

Industri 1 bp/150 m2-vy
Servicebyggnaderna 1bp/400 m2-vy

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploate o mellan

vani omtens yfa:

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Hogsta hojd for skdrningspunkt mellan fasad och
vattentak.

Ungefiérlig placering av genomfartséppning i
byggnaden.

Del av omrade som skall planteras.
Parkeringsplats.

Detaljplanerna nr 640200, 640600 och 640900
beteckningar och bestdmmelser, som inte ldngre
anvands pa deldetaljplaneomradet:

Pa e.

Trafiklsa-veromrade.
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