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VARITEHTAAN ALUEEN KAAVARUNKOLUONNOS
Tavoitteet on hyvaksytty kaupunkiymparistolautakunnassa 12.10.2021, § 9.

VISIO JATAVOITTEET

Kestavyys ja toteutettavuus -

Monipuolisesti kestdva asuin- ja tyopaikkaymparisto

- Ratkaisun tulee edistaa yhteisollisyytta ja alueen vahvan identiteetin
muodostumista.

- Vdritehtaan alueella tulee tarkastella elinkaarikestavyytta,
energiatehokkuutta ja hiilineutraaliutta.

« Alueen kokonaisratkaisu on innovatiivinen, mutta myos taloudellisesti ja
teknisesti perusteltu ja toteuttamiseen kannustava.

« Alueen tulee olla kaavoitettavissa ja toteutettavissa vaiheittain, mutta
muodostaa silti yhtendinen kaupunkikeskustan osa.

Kokonaisidea, kaupunkikuva ja -rakenne -
Moderni keskusta-alue, joka yhdistaa uutta ja vanhaa

- Alue on tunnistettava, viihtyisa ja arvokas. Tavoitteena on urbaani,
monipuolinen, toimiva ja korkeatasoinen kaupunkikeskustan osa.

« Suunnitelma tuo esiin tarkeat kaupunkitilat kuten Tikkurilalle
tunnusomaisen jokimaiseman ja koskiympariston seka Kuninkaantien
sillan alueen - portin Varitehtaan alueelle.

« Muodostuva uusi kaupungin osa on rakenteeltaan vaihteleva, liittyy
toimivasti ja harkitusti ymparoivaan kaupunkirakenteeseen seka
kytkeytyy Varitehtaan alueen vahvaan historiaan ja sovittaa siihen uuden
rakenteen omaleimaisella tavalla.

« Julkinen kaupunkitila on toiminnallisesti ja tilallisesti monipuolista seka
viihtyisaa kavelypainotteista ymparistoa.

- Kaupungin osaan suunnitellaan erilaisia rakennustyyppeja seka
tavoitellaan tiivista ihmisen mittakaavaa ja vaihtelevan korkuista
kaupunkirakennetta, paaosin enintaan 6-kerroksista mahdollistaen
paikoin my6s korkeampia ratkaisuja.

Asuminen ja tyo sekoittuneessa kaupunkirakenteessa -
Varikkaat kaupunkikorttelit

» Maantasokerroksen arkkitehtuuri ja toiminnot tukevat viihtyisan ja
toiminnallisesti monipuolisen kaupunkiympariston syntymista. Keskei-
silla kaduilla kaikki katutason tilat ovat liike-, tyo- ja palvelutilaa.

+ Uuden yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdsta 25 % on
tyopaikkarakentamista ja liiketiloja.

« Alueen asukasmaadran vaatimat julkiset palvelut sijoitetaan alueelle.

+ Alueelle suunnitellaan monipuolinen asuntovalikoima seka perinteisia
ja uudenlaisia tyon tiloja.

« Ratkaisulla varmistetaan laadukas kaupunkiasuminen ja valoisat seka
tilavat ja toimivat asunnot.

Liikkuminen, liikenne ja pysdkointi - Kestavan liikkumisen alue

« Alueen kehitys tukeutuu viereiseen raideliikenteeseen.

- Varitehtaan alue on kavelypainotteinen kaupunginosa, jossa myos
sujuva autoliikenne on mahdollista. Kavely, pyoraily ja joukkoliikenne
ovat etusijalla. Reittien korkea laatu ja niiden jatkuvuus houkuttelee
liilkkumaan.

« Pysakointi ratkaistaan ymparistoon sopivana, tilan- ja ajankaytollisesti
tehokkaana, muuntojoustavana ja taloudellisena, erinomaisen
palvelutason mahdollistavana kokonaisuutena.

« Huolto-, vieras- seka kadunvarsipaikoitus lyhytaikaista asiointia varten
varataan maantasosta.

Viheralueet ja hulevedet - Vihrea puistokaupunki ulkoilualueineen

« Kehitetaan runsaita virkistys- ja luonnonymparistdja osana jatkuvaa
verkostoa ja suunnitellaan niita taydentava lahipuistorakenne.

- Toteutetaan korttelit ja tontit vihertehokkaasti ja suositaan
maanvaraisia pihoja.

« Huomioidaan Keravanjoen ymparisto ekologisena yhteytena.

Vantaa
Vanda



VARITEHTAAN ALUEEN KAAVARUNKOLUONNOS Vo
antaa

Suunnitteluperiaatteet tarkentavat ja tdydentavat lautakunnassa hyvaksyttyja tavoitteita. Vanda

SUUNNITTELUPERIAATTEET

1. Varaudutaan 3500-4500 asukkaaseen ja 2500-3000 tydpaikkaan.

Syvennetdan alueen identiteettia jokirantaan, Fastbolen kylaan ja teolliseen historiaan tukeutuen.

Hyoddynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi.

Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastadisia ja/tai hiilta sitovia ratkaisuja kaikessa rakentamisessa.

Varaudutaan darevoityvaan saahan.
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Alue on ympadrivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan verkko, monipuoliset talotyypit ja

tyopaikkarakenne rikastavat ja elavoittavat kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdsta 25 % on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia palveluja.

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike- ja toimitiloja seka asukkaiden kerhotiloja, asunto-
kaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asuntoja.

0. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit eroavat toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisaan-
ja ulosvedoin, varein, aukotuksin ja erilaisin pintakasittelyin.

10.  Rakenteiden ja julkisivujen materiaalimaailma on rikas ja aito: vahabhiilista betonia, tiilta, rapattua tiilta tai harkkoa, puuta, kierratettya metallia.

11.  Alue on kestavan lilkkkumisen aluetta; kehitetaan sujuvia kavely- ja pyoraily-yhteyksia erityisesti joukkoliikenteen pysakeille ja asemalle.

12.  Suunnitellaan vuorottaiskayttoisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toimintaa.

13.  Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon tukeutuen.

14.  Lisataan alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja aukioiden avulla.

15.  Kaytetaan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.
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Karttamerkinnat selitteineen
KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS Viritehtaan alueen kaavarungon suunnittelualue -

Maankayttomerkinnat

TEHOKKUUSLUOKAT/MAANKAYTTO
Taso sisaltaa korttelitehokkuustiedon (Ek) seka maankayton merkinnan.

[ ]

TYOPAIKKAVYOHYKE / HYBRIDI

Vyohyke, jossa tyopaikkarakentamisen mahdollisuuksia. / Hybridikortteli, jossa eri
maankayttotavat sijoittuvat vertikaalisuunnassa paallekkain. Esimerkiksi pysakointi-
laitos ja kauppa tmv.

TARKASTELTAVAT PALVELUTONTIT
Palveluille tarkoitettu tontti. Joko julkisen tahon tai yksityisen tahon jarjestama
palvelu. Muinaismuistoalueen tontit edellyttavat kaivauksia.

KAUPAN SIJAINTIMAHDOLLISUUS
Sijaintiin voidaan tarkastelld paivittaistavarakauppaa.

Kaupunkirakenteen kehittamismerkinnat

KIVIJALKAKERROS

Karttaan merkityilla kivijalkakerroksen osuuksilla edellytetddan ensimmaiseen kerrok-
seen liiketilaa. Maantasokerroksen tulee muodostaa visuaalisesti avoin ja toiminnal-
lisesti elava kivijalkakerros. Toisen kerroksen tyopaikkamahdollisuuksia tarkastellaan.
KAUPUNKIRAKENTEELLISET AKSENTIT

Muusta kaupunkirakenteesta selvasti erottuva, korkeampi rakennus tai alue.

KEHITETTAVA RISTEYSALUE

Kehitettavien risteysalueiden sijainti kaupunkirakenteessa on merkittava. Ymparoivia
tontteja kehitetaan siten, etta risteysaluetta rajaava rakentaminen muodostaa laadu-
kasta kaupunkitilaa. Julkiseen katutilaympadristoon kiinnitetaan erityista huomiota.

MERKITTAVA SISAANTULO Saapuminen alueelle, laadukasta kaupunkitilaa.

KAVELYPAINOTTEINEN ALUE / VEHREA AUKIO

Varitehtaan alueen kavelyakselin ja siihen liittyvien aukioiden muodostama kokonai-
suus. Alueet kehitetaan viihtyisaksi kaupunkivihredn ja hulevesiaiheiden avulla.
Kavelykeskustaan rajautuvia kivijalkakerroksia kehitetaan visuaalisesti avoimina ja
toiminnallisesti eldvina. Toisen kerroksen tydpaikkamahdollisuuksia tarkastellaan.

Vantaa
Vanda

Arvoymparisto

VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE
Vantaan kaupunginmuseon arvottama rakennusperintdkohde, jolla on kulttuurihistorial-
lista arvoa. Mahdollinen suojelu tullaan ratkaisemaan asemakaavamuutoksen yhteydessa.

ASEMAKAAVALLA SUOJELTU KOHDE Vantaan kaupunginmuseon arvottama rakennus-
perintdkohde, joka on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa

ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO Yhtendinen aluekokonaisuus, jota kehitettdessa
alueen ominaispiirteet halutaan sdilyttaa

MUINAISMUISTOALUE (FASTBOLE)
Museoviraston arvottama kiinted muinaisjdannos, Fastbolen kyldtontti.

Virkistys ja luonto

VIHERALUE TAI PUISTOMAINEN TONTTI

Yleiskaavan ja/tai olevan ja tulevan asemakaavan viheralueet. Yleiskaavassa alueet
ovat urheilu- ja virkistyspalveluiden alueita tai lahivirkistysalueita. Asemakaavassa
alueet ovat puistoja, lahivirkistysalueita, leikkipuistoja tai urheilu- ja virkistyspalve-
luiden alueita. Fastbolen puistomaiset tontit tukevat vehredn rakenteen kokonaisuutta.

VIRKISTYS- JA VIHERYHTEYS, OLEVA / KEHITETTAVA
Jatkuvan virkistysyhteyden muodostava reitti, olemassa oleva tai tuleva, joka kulkee
niin viherympadristossa kuin rakennetussa ymparistossa.

RANTAREITTI
Jokivarren rantareitti, joka aktivoi joenvarren kdyttda monipuolisin toiminnoin niin
joella, rannassa kuin rantavydhykkeeseen rajautuvissa rakennuksissa.

JOENVARREN VIRKISTYSKAYTON KEHITTAMISVYOHYKE
Virkistyskayttoon kehitettdava ranta, jossa veden darelle padsyn on oltava helppoa ja
jonka monenlainen ulkoilu- ja virkistyskdyttd on mahdollista.

EKOLOGINEN YHTEYS

Elidlajien likkkumista ja luonnon monimuotoisuuden sdilymistd turvaava, jatkuva
ekologinen yhteys. Hoidon, kdyton ja aluetta koskevan suunnittelun on huomioitava
yhteyden luontoarvot seka sen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Yhteytta
kehitetaan siten, ettd joen ja rantojen muodostama vyéhyke on luonnon
olosuhteiltaan monipuolinen ja mahdollisimman levea.
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KORTTELIPIHAT

Maanvarainen yhteispihakortteli, jonka piha suunnitellaan yhteiskayttdiseksi,
maanvaraiseksi pihaksi. Korttelin kattovesia ohjataan korttelin kasvillisuuden ja
viljelysten kayttoon.

Tarkasteltava kansipihakortteli, jonka pysakointi sijoittuu korttelikohtaisen kannen
alle. Kansipiha istutetaan viihtyisaksi monipuolisella kasvillisuudella.
Kasvikattokortteli, jonka tehokas maankayttd ohjaa viherrakentamista rakennusten
katoille.

VARAUS PALSTAVILJELYALUEELLE Kaupunkiviljelymahdollisuus puistossa.
Vesien ja hulevesien kasittely

ORADDERSINOJA, OLEVA / KEHITETTAVA LINJAUS
Oraddenrsinojan uomaa kehitetaan rakentamisen myota. Varitehtaan alueella se
linjataan uudelleen ja suunnitellaan rakennettuun ymparistéon sopivaksi.

VEDENJAKAJA Maaston kohta, joka jakaa hulevesien virtaamista.

HULEVESIAIHE AUKIOLLA
Kaupunkimainen aukio, jossa hulevesia hallitaan ymparistdon sopivalla, edustavalla
tavalla.

HULEVESIEN VIIVYTYS, TULVAPUISTO TAI PAINANNE
Alue, jossa hulevesia voi viivyttaa joko painanteessa tai tulvapuistossa.

Liikenne ja liikkuminen
RAUTATIE Paarata

RAUTATIEN YLITTAVA / ALITTAVA YHTEYS, OLEVA / TARKASTELTAVA
Olemassa oleva rautatien alittava tai ylittava yhteys. /

Ohjeellinen sijainti uudelle, tarkasteltavalle rautatien alittavalle tai ylittavalle yhtey-
delle.

VANTAAN RATIKKA JA PYSAKIT / VARAUS Q
Vantaan ratikan linjaus pysakkeineen ja pysakkivaraus.

VANTAAN RATIKKA TUNNELISSA
Vantaan ratikan tunneliosuus Tikkurilan aseman ymparistdssa.

MATKAKESKUS, SATEET 500 m ja 1 km

Tikkurilan matkakeskus, johon sijoittuu Tikkurilan rautatieasema, bussiterminaali,
Vantaan ratikan pysakki, taksiyhteydet seka autojen ja polkupy®érien liityntapysakdin-
tid. Koko Varitehtaan alueen kaavarunko -alue sijaitsee kavelyn tai pyorailyn
etaisyydella matkakeskuksesta.

PYORALIIKENTEEN BAANA

Ohjeellinen sijainti pyoraliilkenteen baanalle, joka on pitkdmatkaisen pyoraliikenteen
nopea runkoyhteys. Baanan toteuttamattomille osuuksille on jatkosuunnittelussa
tehtava riittava tilavaraus ja ne tulee toteuttaa erityisen korkeatasoisena.

KESKITETTY PYSAKOINTI
Keskitetty pysdkointilaitos, joka palvelee useampaa korttelia. Tavoitteena on vuorot-
taiskdyttdinen pysakdinti. Osa kattopinta-alasta on kasvikattoa.

KATULUOKAT

Kokoojakatu, jolla jalankulut, pyoraily, pysakdinti/viherkaistat, bussit ja autot.
Tonttikatu 1, jolla jalankulut, ajo, pp, pysakointi/viherkaistat, terassivydhyke.
Tonttikatu 2, jolla jalankulut, pp/ajo, pysdkdinti/viherkaistat, terassi-/Istutusvyohyke.
Tonttikatu 3, yhdistetty jk/pp/ajo, terassi-/istutusvyohyke.

Pihakatu, jolla jalankulku, pp, kdvelykatu (huolto), istutus- ja aukiovydhyke.
Kavelykadun varteen sijoittuu ensimmaisen kerroksen kadulle avautuvia asuntoja.
Historiallinen katulinjaus, katu, joka jaa paikalleen.



