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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 12.12.2023 pdivattyd asemakaavakarttaa nro
002449. Kaavoitus on tullut vireille 2.3.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

koskee korttelia 17550 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 17, Martinlaakso.

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

kortteli 17550 kaupunginosassa 17 Martinlaakso.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten tdyden peruskorjauksen tarpeessa olevien
asuinkerrostalojen purku ja korvaaminen yhdessa kaupungin maiden kanssa tehokkaammalla ker-
rostalokorttelilla. Kortteliin sijoittuu rakennusoikeutta asuinrakennuksille 36 900 k-m2 seka liiketi-
loille 50 k-m2. Kortteliin sijoittuu lisdksi pysakointilaitos ja noin 335 pysakdintipaikkaa. Kiskanpuis-
ton kayttotarkoitusmerkinta tarkistetaan vastaamaan paremmin kayttotarkoitusta.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Anna Hakamaki, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 050 3181 629.
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Suunniteltava alue sijaitsee Martin-
laakson kaupunginosassa, Raappa-
vuorentien ja Raappavuorenrinteen
ita- ja pohjoispuolella. Martinlaak-
son asemalle on noin kilometrin ka-
velymatka. Suunnittelualue kasittaa
nykyisen asuinrakennusten kortteli-
alueen (17550 AK), Raappavuoren-
tien ja asuinkorttelin valisen puisto-
alueen (VP) seka Kiskanpuiston alu-
een (VK).

- Kiinteistd Oy M2-Kodit c/o Y- S34tio jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.7.2020.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002449.

- Kaavoitus tuli vireille 2.3.2021.
- Mielipiteet pyydettiin 6.4.2021 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 11 kappaletta.
- Hanketta kasiteltiin koronapandemian vuoksi Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021. Lisdksi kaavoittaja oli

tavattavissa puhelimitse ja sahkopostitse.

- Kaavaehdotus oli nahtavilld 20.9.-20.10.2023. Lausuntoja saatiin 5 kpl ja muistutuksia 0 kpl.
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1. THVISTELMA

Viistoilmakuvaistutus lounaasta. Arkkitehdin nékemys, Jaakkola Arkkitehdit, 25.4.2023.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Raappavuorentien varren kaupunkikuvaa ja asuntoalu-
een nakyvyyttd parantavan kokonaisuuden rakentuminen. Tavoitteen edellytyksend on nykyisten
vuokra-asuntokdytdssa olevien asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen tehokkaammalla
kerrostalokorttelilla (AK).

Asuntokanta uudistuu ja monipuolistuu rakennetun alueen sisdlla. Kortteliin sijoittuu seitseman
asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat seitsemdsta kerroksesta 13-kerrokseen. Rakennuk-
siin sijoittuu myos liiketilaa sekd asumista palvelevia yhteistiloja. Liiketila sijoittuu korttelin kaak-
koiskulmaan Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun raittien risteykseen. Yhteistilat sijoittu-
vat rakennusten maantasokerrokseen seka korttelipihalle erilliseen rakennukseen. Asuinrakenta-
mista sallitaan yhteensa 36 900 k-m2 seka liiketilaa 50 k-m2. Tasta purettavat rakennukset 10 410
k-m2 ja uusi kerrosala 26 540 k-m2.

Korttelin sisdpiha rakennetaan viihtyisaksi ja vehredksi yhtenaispihaksi ja vihertehokkuus on vahin-
tdan 0,9. Korttelin piha-alueelle maanvaraiselle osuudelle tulee istuttaa kookkaiksi kasvavia lehti- ja
havupuita. Useita olemassa olevia puita on maaratty suojeltavaksi. Korttelin tarvitsemat pysakoin-
tipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA) kannenalaiseen pysdkdintilaitokseen ja
maantasopysakointialueelle. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/110 k-m2 ja liiketiloille
1 ap/80 k-m2. Korttelin suunnittelussa on huomioitu asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen moni-
puolisuus. Liito-oraville soveltuvat kolopuut sailyvat.

Yleiskaavassa alue on osoitettu kaupunkikeskustan asuinalueeksi (AC). Raappavuorentien itdreu-
naan on merkitty maakaasun runkolinja. Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavan lentomeluvyohyk-
keelld 2 (L2).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), puis-
toalueeksi (VP(P)) seka leikkikentaksi (VK(UL)). Alueella on lisdksi katualueita sekd maanalaista joh-
toa varten varattava alue.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso sijaitsee Keha lll:n eteldapuolella ja Myyrmaen pohjoispuolella, kehdradan varrella.
Kaavamuutosalue sijaitsee Martinlaakson asuinalueen pohjoisosassa, linnuntieta noin 750 metria
Martinlaakson ja noin 800 metrid Vantaankosken juna-asemalta. Martinkyldntien pohjoispuolella
on Vantaankosken tyopaikka-alue.

§,

Kaava-alue muodostaa osan Raappavuorentien kaupunkireunasta saavuttaessa pohjoisesta Myyrmdéked
kohti.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne seka topografia

Martinlaakson kaupunginosan keskelld kohoaa lounaasta koilliseen suuntautuneiden osin moree-
nipeitteisten kallioseldanteiden sarja, joista Laajavuori on suurin. Kaupunginosan pohjoisosassa on
kallioperan murrokseen syntynyt savilaakso, joka on raivattu niityiksi ja sittemmin pelloiksi alkaen
1700-luvulta. Kaakkoiskulmassa ja itdpuolella on Méatdojan laaksoon liittyvaa savilaaksoa, joka on
entista peltoa. Kaupunginosan keskipaikkeilla on pienempi laakso, jossa Laajakorven kenttd on en-
tisen pellon kohdalla.

Suunnittelualueen nykyiset rakennukset on sijoitettu naapurikortteleiden tavoin pienipiirteiselle
moreeniseldnteelle ja sen vaihettumisalueelle. Selanne erottuu lahimaisemassa samoin kuin sen
molemmin puolin kulkevat laaksoalueet, joita kevyen liikenteen raittien linjaukset noudattavat.
Koordinaatisto on Laajavuorentien suuntainen. Alue on nykytilanteessa valja, vehrea ja paikoin
epamadradinen laajojen pysdkointikenttien suuren maaran vuoksi.

Alue sijoittuu pienelle selannealueelle ja sen viereiseen laaksoon. Alueen sisalla on suuria korkeus-
eroja. Maaston korot vaihtelevat +52,8 ja +36,0 metrin valilla.
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Maisemarakenne ja suunnittelualue, Vantaan kaupunki / Anna Hakamdki 21.8.2020

Lihiluonto

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreunassa, Raappavuorentien varrella, on ldhimetsaa. Sen virkis-
tyskaytto ei koon ja sijainnin vuoksi ole erityisen merkittavaa ja pohjoisosan metsa on vaikeakul-
kuista kasvillisuuden ja suurien korkeuserojen vuoksi. Alueen kulku ohjautuu rakennetuille puisto-
poluille ja kdvely- ja pyorailyteille.

Suunnittelualueella sijaitsevassa lahimetsassa on liito-oravalle soveltuvaa elinymparist6a ja kolme,
ei pesakdytodssa olevaa, liito-oravalle soveltuvat kolopuuta. Pa&osin liito-oravan elinymparisto ja
soveltuva metsdalue sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle Raappavuorentien lansipuolelle, jossa
on myo0s useita muita pesdpuiksi soveltuvia kolopuita. Tama Raappavuorentien lansipuolinen alue
on Yleiskaava 2020:ssa osoitettu suojelualueeksi. Suunnittelualueella ei sijaitse muita erityisid suo-
jeltavia luontoarvoja. Kaava-alueen ulkopuolella pohjoisessa on lahokaviosammalen ydinalue.
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Soveltuva
elinymparisto
uuttunut (2021)

Elinymparisto
Muuttunut
(2021)

o
¢

Asemakaava-alue sisaltaa suojeltuja
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Ne
seka kulkuyhteystarpeet on
huomioitava suunnittelussa.

Paikkatietoaineistot: lahtotiedot liito-oravi
Vantaan kaupunki 03/2021; SL- ja
maanomistustiedot, kaava-aluera:

01/2022 Vantaan kaupunki;
ilmakuva (c) WMs-pa|vsl'

100

1 1 1 1

200 m
J

Raappavuori, kaava- Liito-orava, elinalueet,

[a—]
aluerajaus maastokartoitukset, kevat
muut kuin Vantaan 2021
omistamat maa-alueet Elinympdristd
YK2020 kaavaehdotus, SL- Soveltuva elinymparistd
alue :
[ vdinalue

Liito-orava, elinalueet;
lahtotiedot Vantaan kaupunki

Elinymparisto
Ydinalue

ennen v, 2021
® Kolopuu

20 m leved vyohyke
kolopuiden ymparilla

Liito-oravapuut, kartoitettu

Liito-oravapuut,
maastokartoitukset, kevat
2021

© Kolopuu

O Kolopuu pesikéytdssa 2021

Kolopuukartoituksessa
asemakaavakohteilta havaitut
ja arvioidut soveltuvat
kolopuut, tammikuu 2022

* Soveltuva kolopuu

20 m leved vydhyke
kolopuiden ymparilla

Asemakaava-alueen kolopuut, niitd ympdréivé suojapuusto ja soveltuva elinympdristé, Ramboll 2022

Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on osin vetta ldpaisematonta katto- ja asfalttipintaa ja osin

vettd lapaisevaa pintaa. Kaavamuutosalue kuuluu My

llym&enojan valuma-alueeseen. Alueen ve-

det johdetaan kaavamuutosalueelta eteenpain avo-ojissa ja hulevesiviemareissa. Raappavuoren-
polun ja Raappavuorenrinteen katualueen hulevesiviemarit laskevat Varistonojan kautta



002449 / Raappavuorenrinne 2, 12.12.2023 8/54

Myllymaenojaan. Myllymaenoja laskee Pikkujarven ja Espoon Pitkdjarven kautta Suomenlahteen.
Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi. Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun risteyk-
sessa sijaitsee mallinnettu tulva-alue, joka mallinnuksen mukaan tulvii jo kerran kolmessa vuo-
dessa toistuvalla sateella. Mallinnettu tulva levida myos kaavamuutosalueen kohteena olevan ton-
tin kaakkoisnurkalle.

Liite 4, Tulvatilanne keskimdarin kerran 100 vuodessa
toi a rankkasadetil a

o?

Ote tulvatilanteesta keskimddrin kerran 100 vuodessa toistuvasta rankkasateesta, Myyrméen alueen huleve-
sijérjestelmdn toiminnallinen selvitys, P6yry, 17.9.2014.

Maapera

Maalajikartan mukaan kaava-alueen maa-
pera on vaihtelevasti padosin tayttda, mo-
reenia ja kalliota. Alueella on lisdksi pienia
alueita savea ja silttia. Kaava-alueella on
tehty pohjatutkimuksia vain Raappavuoren-
polulta. Pohjatutkimuspisteet on esitetty
kartassa. Pohjatutkimusten mukaan pinta-
maakerroksen alla on savea, silttia, tayttoa
ja hiekkaa seka kalliopintaa paallystava mo-
reeni. Savikerros on paksuimmillaan n. 5-6
metrid. Syvin kairaus on ulottunut 6,75 met-
rin syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset
ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen,
kiveen tai kallioon. Alueen pohjaveden ta-
sosta ei ole tietoa.

Maalaji- ja pohjatutkimuskartta
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Rakennettavuus maaperdn suhteen

Savi- ja silttialueilla rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kitkamaan ja kallion seka
ohuen savi- ja silttikerrosten alueilla perustamistapa voi alustavan arvion mukaan olla maanvarai-
nen tai massanvaihdolla maanvarainen. Alustavan arvion mukaan kunnallistekniset rakenteet ja
liilkennoitavat alueet voidaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee tehda tdydentava rakennus-
paikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Martinlaaksossa asui 13 190 henkea vuonna 2021. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta kddantyi nousuun viime vuosien aikana taydennysrakentamisen
ansiosta. Vakiluku on noussut vuodesta 2016 noin 1400:lla. Uusia asuntoja on edelleen rakenteilla
ja kaavoitetaan, joten kaupunginosan vakiluku nousee myos ldhivuosina.?

Asuminen

Kaava-alueella on 134 kpl Y-Saation vuokra-asuntoja. Korttelin vdesténsuojamitoitus on laadittu
383 asukkaalle, mutta asunnot ovat vajaakaytossa.

Sosiaalinen ymparisto

Martinlaakson vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu muun muassa aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja vieraskielisyys. Vaesto on enimmakseen muualta muuttanutta, mika vaikuttaa hy-
vinvoinnin taustatekijoihin, kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteiséllisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Martinlaakson kaupunginosassa on melko paljon tyopaikkoja, mika johtuu Vantaankosken tyo-
paikka-alueesta, joka on hieman erillddn muusta Martinlaaksosta. Suurin osa Martinlaaksosta on
asuinaluetta, jossa tyopaikkojen maara on melko pieni. Martinlaaksossa on kattavat peruspalvelut
ja kunnallisiin palveluihin kuuluvat pdivakotien ja koulujen lisdksi muun muassa terveyskeskus, kir-
jasto ja uimahalli. Kaupalliset palvelut keskittyvat [ahinna Martinlaakson ostariin seka Martinkes-
kuksen tilalle nousseiden kerrostalojen kivijalkaliiketiloihin. Lahin paivittaistavarakauppa on kui-
tenkin [dhempana, noin 400 metrin paassa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Martinlaakson asuinalueen reuna-aluetta, lahelld Vantaankosken tyopaikka-
aluetta. Raappavuorentien lansipuolella on Raappavuoren suuri suojelu- ja virkistysaluekokonai-
suus. Kaava-alueella on asumisen lisdksi lahimetsaa ja Kiskanpuisto.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalue on valjasti ja matalasti rakennettu. Rakennukset ovat kolmi- ja nelikerroksisia.
Korttelin keskelle sijoittuva piha on vehrea ja siella on sailytetty hieno avokallioalue. Rakennukset
on sijoitettu naapurikortteleiden tavoin pienipiirteiselle moreeniselanteelle.

1 https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset/vantaan-
vaesto-20212022/aluevertailu-2021
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Kaava-alueen ldhiympdristéd. Kuvat Vantaan kaupunki / Anna Hakamdki 8.7.2020

Martinlaakson rakentaminen alkoi aluerakentamiskohteena v. 1968. Betonielementtirakenteiset
asuinkerrostalot ovat 3—7-kerroksisia, suorakulmaisia, tasakattoisia ja sijoitettu suurimmaksi
osaksi Laajavuorentien suuntaiseen koordinaatistoon. Martinlaakson reunamilla sijaitsevat pienta-
loalueet ovat vehreita ja viihtyisid. Arvokasta Martinlaaksossa on myds sen vilja rakenne ja vehrea
ymparisto.

Lahes kaikki lahialueen kerrostalot ovat valmistuneet vuosien 1971-1974 vélisena aikana. Raken-
nuksia on ehostettu varsinkin asuntoalueen kehityshankkeessa 1990-luvulla, jolloin betoniele-
menttirakennuksia ja [ahiympaéristoa korjattiin ja julkisivuja uusittiin. Rakennuksia on my6s perus-
paranneltu 2000-luvun aikana. Alun perin yhtenaisesti rakennettu alue on nyt monimuotoinen,
koska alueella on kokeiltu erilaisia korjaustapoja. Laajavuorentien itdpuolella on kaksikerroksisia
rivitaloja. Uutta rakennuskantaa on Raiviosuonmaen varrella seka varsinkin Laajaniityntien paassa
ja siita eteladn pain Martinlaaksonpolun varrella.

Kaava-alueen nykyiset rakennukset. Kuvat Vantaan kaupunki / Anna Hakamdki 8.7.2020
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Alueen kortteleille on edelleen tunnusomaista isot pihat ja vehreys seka kevyen liikenteen raitit.
Alueella on yhtendinen koordinaatisto, joka noudattaa maaston suurmuotoja. Saapumissuunnista
ja kavelyraiteilta alueen kaupunkikuvaa hallitsevat laajat maantasopysakointialueet, jotka liittyvat
1970-luvun ihanteisiin perustuvaan autokaupunkiin.

Nykyisten asuinkerrostalojen korttelipiha ja viereinen IGhimetsd. Kuvat Vantaan kaupunki / Anna Hakamdki
8.7.2020

Rakennettu kulttuuriympdristo
Kaava-alueella ei ole rakennusperintdkohteita eikad tunnettuja muinaisjaannoksia.
Virkistys

Kaavamuutosalueen ldhelld, Raappavuorentien toisella puolella, on laaja Raappavuorten |ahivirkis-
tysalue, jossa on polkujen ja ulkoilureittien lisdksi muun muassa frisbeegolf-kentts, viljelypalsta-
alue seka koirapuisto. Laheisen Parispruunpuiston kautta paasee viheralueita pitkin Petikon laa-
joille virkistysalueille. Lahella eteldssa on myds Laajavuoren puisto seka idassa Martinlaakson lii-
kuntapuisto.

Liikenne

Kulkuyhteydet alueella ovat kaiken kaikkiaan hyvat. Ajoneuvoliikenndinti suunnittelualueelle ta-
pahtuu Raappavuorentietd, Raappavuorenkujaa ja Raappavuorenrinnetta pitkin. Raappavuorentie
on paakatu, jonka keskiarkiliikennemaara vuonna 2020 oli 9253. Raappavuorenkuja ja Raappavuo-
renrinne ovat paattyvia tonttikatuja, jotka jatkuvat kddntopaikalta pyoratiena. Raappavuorenkujan
arvioitu lilkennem3éard on 1000 ajon/arkivuorokausi ja Raappavuorenrinteen 850 ajon/arkivuoro-
kausi. Keha lll:n liittyma on puolen kilometrin padssa.

Martinlaakson juna-asema on noin 800 metrin paassa suunnittelualueelta. Syksylla 2022 Laajavuo-
rentielld alkoi kulkea bussirunkolinja 400 Elielinaukiolta Myyrmaen kautta Vantaankosken ase-
malle, joka korvasi yhteyden Martinkyldntieltd Helsinkiin. Raappavuorentiella kulkee kaksi joukko-
liikenteen linjaa. Niilla padsee Myyrmakeen, Martinlaaksoon, Kalajarvelle ja Vihtiin. Lisdksi Laaja-
vuorenkujan ja Raappavuorenkujan paissa pysahtyy linja, joka kulkee Martinlaaksoon ja Myyrma-
keen.
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Kevyen liikenteen yhteydet ovat hyvat, koska alueelle tyypillisesti siella on useita kevyen liiken-
teen raitteja ja lapikulkevaa autoliikennetta ei ole lainkaan. Lahimmat raitit ovat Raappavuoren-
rinne sekd Raappavuorenpolku. Raappavuorenrinteen lansipuolella kulkee paapyorareitti Il, joka
on merkittdvia toimintoja yhdistava reitti ja muodostaa muiden paapyorareittien kanssa yhtenai-
sen verkoston. Raappavuorenkujan loppupadssa kadun eteldareunassa kulkee jalkakaytava. Kiskan-
puistossa sijaitsee kaupunkipyoraasema.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen lahimmat vesijohdot sijaitsevat Raappavuorenrinteelld ja Raappavuorenpolulla.
Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa Myyrmaen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pit-
kdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +89 m... +95
mmp. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen ldhin jatevesiviemari sijaitsee Raappavuorenpolulla. Jatevedet johdetaan eteladn ja
lannen suuntaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Vapaa-
lan, Himeenkylan ja Himevaaran kaupunginosien kautta Espoon puolelle, jossa ne paatyvat lo-
pulta Blominmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Raappavuorenpolun hulevesiviemariin ja edelleen Varis-
tonojaan. Alueen lansiosan pintavalunta kulkeutuu rinteeseen johdettuja painanteita pitkin Raap-
pavuorentien avo-ojia pitkin Myllymdenojaan.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun
katualueiden ja kaavamuutosalueen kortteleiden rajalla, mika pitda ottaa huomioon rakentami-
sessa.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keski- ja pienjannitemaakaapeleita kulkee tonttien Iapi ja Raappavuo-
renpolun lansipuolella. Niitd joudutaan siirtdmaan.

Ymparistéhairiot

Kaava-alueen lentomelutaso on 5560 dB ja alue kuuluu lentoaseman laskeutumisvyéhykkeeseen,
joka edellyttaa rakennusten ulkokuorelta lento- ja tieliikennemelua vastaan 35 dB:n danenerista-
vyytta. Asuinalueen taydennysrakentaminen on mahdollista, mutta asuntojen aaneneristavyyden

tulee olla vahintaan 35 dB. Tiemelua tonteille kantautuu Raappavuorentieltd, mika pitaa ottaa
huomioon rakentamisessa. Lentomelun daaneneristavyysvaatimus on merkitseva.



2.1.4

002449 / Raappavuorenrinne 2, 12.12.2023 13 /54

\/ 3 &2
> &

50-55 db

45-50.db
55-60 db o 55-60 db

60-65 db 45-50 db

ot
a2
5

N bp

50 1:2 000 Asemakaavan pohjakartta, harmaa, Tiemelu 2021, paivailla (7-22), Virellla olevat 50m 12000 Asemakaavan pohjakartta, harmaa, Vireilla olevat kaavat, Tiemelu 2021, yolla (22.7)
" B L —_ £
kaavat @Vant aupunki ©Vantaan kaupunki

Vuoden 2021 tieliikennemelu pdivdlld ja yélld. Kaava-alueen rajaus punaisella.

Martinkylantien pohjoispuolella sijaitsee Martinlaakson voimalaitos ja kaavamuutosalue kuuluu
sen konsultointivyohykkeeseen (0,5 km). Voimalaitos on vaarallisten kemikaalien laajamittaisen
varastoinnin ja kasittelyn perusteella Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvoma Lupalaitos.
Voimalaitoksen kattila muutettiin biopolttoaineita kayttavaksi 2019, mika vahensi huomattavasti
hiilidioksidipaastoja. Vantaan Energia on luopunut kivihiilen kdytosta, mutta Martinlaakson voima-
laitoksen kivihiilikattila jatetdaan toistaiseksi kayttdonottovalmiuteen huoltovarmuuden turvaa-
miseksi. Kaikki teollinen toiminta Martinlaakson yritysalueella tarvitsee ymparistéluvan. Toimin-
taan liittyvista riskeistd, onnettomuuksien estamiseksi suunnitelluista toimista seka toiminnasta
héiridtilanteissa on laadittu arvio. Laitoksen onnettomuusskenaarioista merkittavimmiksi arvioi-
daan tulipalot ja rajahdykset, jossa lampdsateilyvaikutusten ja painevaikutusten arvioidaan yltavan
enintddn 100 m padhan. Taman lisdksi laitokselle tehdyissd onnettomuusvaikutusmallinnuksissa
todetaan polttodljyn tulipalojen savukaasujen vaikuttavan tata pidemman etdisyyden paassa. Ra-
jahdysvaarojen varalle on maaritetty kohteen rajahdyssuojaus. Riskien todennakoisyys on arvioitu
pieneksi ja niiden seurausten rajoittuvan valtaosin laitosalueelle.

Raappavuorentien ja asuinkorttelin valissa lahivirkistysalueen ulkoilureitin alapuolella kulkee Gas-
gridin maakaasun DN300 / 54 bar siirtoputki. Kaasuputki aiheuttaa rajoituksia sen ldheiselle maan-
kaytolle. Suojaetdisyyksia maaritettdessa rakennukset jaetaan ryhmiin A ja B. Ryhmaan A kuuluvat
yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset, kuten asuinkerrostalot, majoitushuoneistot (ho-
telli, sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneistot (koulu, elokuvateatteri, suurmyymala). Lisaksi
ryhmaan A kuuluu rajahteitd valmistava, varastoiva tai kayttava laitos seka vaarallisia kemikaaleja
teollisesti kasitteleva tai varastoiva laitos. Ryhmé&an B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivi-
talo), tydpaikkahuoneistot tai muut kuin asumiseen tarkoitetut rakennukset, missa ihmisia saan-
nollisesti oleskelee seka erillinen rajattu alue. A-ryhman suojaetdisyys DN300 kaasuputkeen on
oltava vahintaan 16 metria ja B-ryhman suojaetdisyys 8 metria.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AK-korttelin omistaa Kiinteisté Oy M2-Kodit (Y-Saatio).
Muut alueet, kuten virkistys- ja katualueet, ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
Vantaan kaupunki 2,063

017-0550-0001 [kaavamuutoksen hakija 1,873

Yhteensa 3,936

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lain-
voiman 13.3.2023, josta Vantaan
alueella on voimassa Helsingin seu-
dun vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa asema-
mlr 400\ . kaava-alue on taajamatoimintojen
Al B <A \ kehittamisvyohyketta ja paskaupun-

kiseudun ydinvydhyketta. Kaava-alu-
een lansipuolella kulkee viheryhteys-
tarve. Hanke on maakuntakaavan
mukainen.

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd

km
0 0,75 1.5
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MAL 2023 -suunnitelma

Yleiskaava

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-

kenteen kehittamiseksi vuosille 2023—
2060. Seudun kasvu ohjataan kestavan
kehityksen mukaisesti nykyiseen kau-

punkirakenteeseen. Maankayton ke-

hittdmisen ensisijaiset vyohykkeille tu-
lee kohdistaa vahintdan 95 % asunto-

tuotannosta.

Kaavamuutosalue kuuluu ensisijaisesti
kehitettdavaan vyohykkeeseen ja Mar-

tinlaakson kaupunkiuudistusaluee-

seen. (HSL ja HSYK 12.9.2023, Kv

13.11.2023) Kaavahanke toteuttaa

MAL-suunnitelman tavoitteita.
Ensisijainen vydhyke.

. Asuntotuotantoennuste 2022-2035.
0 Kaava-alueen sijainti.

Alue on yleiskaava 2020:ssa kaupun-
kikeskustan asuinaluetta (AC), lento-
meluvybhyketta L2 (Lden 55—60 dB)
ja lentokoneiden laskeutumisvydhy-
ketta. Kaava-alueen lansipuolella
kulkee kaasuputki.

Kaavahanke on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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Alueella on voimassa asemakaavamuutos nro 000133 (Kv 22.10.1979). Siina kortteli on osoitettu
asuntokerrostalojen korttelialueeksi (AK). Suurin sallittu kerrosluku IV. Kerrosluvut on merkitty ra-
kennusalakohtaisesti, samoin rakennusoikeudet, jotka vaihtelevat 890 k-m? ja 2810 k-m? valill3.
Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 10 410 k-m?. Tonteille on merkitty autopaikkojen rakennusaloja
seka oleskelu- ja leikkialueita. Kaavassa osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti on toteutunut Idhemmads
Raappavuorentieta.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Martinlaakson kehityskuva

Martinlaaksoon on laadittu kehityskuva (Kv 2.3.2015). Siina on tarkasteltu kattavasti Martinlaak-
soa kokonaisuutena ja kartoitettu taydennysrakentamisen paikkoja. Suunnittelualue on kehitysku-
vassa tunnistettu taydennysrakentamisalueeksi, jossa huomioitavaa ovat alueen rooli Martinlaak-
son kaupunkikuvallisena kulmapisteena seka aluetta rajaavan metsavyohykkeen ja ulkoilureitin
suhde taydennysrakentamiseen.

Vesihuolto
Vesihuoltoon ja hulevesien hallintaan vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia
ja selvityksia:
- Lahialueen olemassa olevat asemakaavat.
- Myyrmaen hulevesiviemariverkoston toiminnallinen tarkastelu (Poyry, 2014)
- Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2023)
o Hulevesiohjelman tavoitteena on vdahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia
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vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparisténsuojeluun.
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)
o Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautet-
tuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy M2-Kodit c/o Y- S34tio jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
2.7.2020. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002449 ja kaavoitus tuli vireille 2.3.2021.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
péaristokeskus, tekninen toimiala)

- Muut viranomaiset ja yhteisot

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla ja Vantaan
asukaslehdessa 6.3.2021 seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Asemakaavamuutoshanketta esiteltiin tiistaina 16.3.2021 Myyrmaen alueen kehittamisillassa
Teams live -tapahtumassa perustuen valtakunnallisiin suosituksiin koronaviruksen leviamisen esta-
miseksi. Lisaksi kaavoittaja oli tavattavissa puhelimitse ja sdhkopostitse. Mielipiteet pyydettiin
6.4.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 11 kappaletta. Niista viisi oli viranomaistahoilta tai
energiayhtioiltda. Mielipiteiden keskeiset teemat on kirjattu selostukseen ja kokonaisuudessaan ne
ovat vastineineen luettavissa erillisesta asiakirjasta.

Carunalla, HSL:lla ja Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomauttamista asemakaavamuutok-
seen.

HSY katsoi, ettei kaava-alueelle ole tarpeen rakentaa uutta vesihuoltoa, mutta johtovarausalueet
tulee ottaa huomioon.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy haluaa, ettda maakaapeleiden ja kauko-
lampdjohtojen sijainti huomioidaan. Asemakaavan suunnittelualueelle tarvitaan uusi muuntamo
ja sille kaavaan vm-aluevaraus.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys esittaa, etta pohjoisin talo poistetaan ja toiseksi
pohjoisin rakennus siirretdaan etelammaksi. Alue vaatii tarkan liito-oravaselvityksen. Havainneku-
van yksittaiset liito-oravapuut eivat riitd. Huolena on, etta hulevedet valuvat suoraan ulkoilurei-
tille, joka laskee Raappavuorentien alikulkutunneliin.
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Martinlaakson asukasyhdistys ymmartaa kaupunkirakenteen kehittamisen eivatka vastusta tay-
dennysrakentamista. Vihreaa tulisi kuitenkin sdastdaa enemman, eika yli 8-kerroksisia rakennuksia
tulisi rakentaa. Pysakointi ajoyhteyksineen tulisi toteuttaa osin maanalaisena, ei ajoa keskelta pi-
haa. Pysdkointilaitos ei saa toteutua viereisten taloyhtididen ikkunoiden eteen. Huolena on asu-
kaskunnan pysyminen monipuolisena seka perheasuntojen pienuus ja vahyys. Samalla palveluiden
riittdvyys huolettaa, kun rakennetaan paljon uusia asuntoja.

As. Oy Aarre-Salpa pyytaa, etta liikenne- ja paikoitusjdrjestelyt tasmennetdan ja mietitaan huolel-
lisesti. Alueen ja Kiskanpuiston toimintoja tulee tdsmentda ja huomioida koko alueen asukkaiden
tarpeet virkistykseen seka alueen valjyys, vehreys ja viihtyisyys. Asukasmaaran lisdantyessa julkis-
ten palveluiden riittavyys on otettava huomioon ja ennakoitava, esimerkiksi haastava koulu- ja
paivahoitotilanne.

Asukas A ilmaisee huolen nykyisen Raappavuorenrinteen tieyhteyden ahtaudesta ja mahdollisista
vaaratilanteista, varsinkin Raappavuorentien liittymassa. Tiejarjestelyihin toivotaan parannusta,
esimerkiksi uusi tai laajempi liittyma tai kiertoliittyma.

Asukas B haluaa, etta liikenteen lisdys Raappavuorenrinteelld huomioidaan. Huolena on kulkemi-
sen sujuvuuden heikkeneminen, kun kadulla on periaatteessa vain yksi kaista kdytdssa kadunvarsi-
pysakoinnin ja raskaankaluston pysadkdintipaikan vuoksi. My6s tien turvallinen ylitys tulee varmis-
taa liilkenteen lisddntyessa. Toiveena olisi, ettd kaksi eteldisinta pistetaloa olisivat matalampia ei-
vatka estaisi nakymia.

Asukkaat C moittivat maanomistajaa ja kaupunkia kaavamuutoksesta, silld se johtaa kaava-alueen
vuokra-asuntojen purkamiseen, eikd uutta kotia ole helppo 16ytdaa paakaupunkiseudulta riittavan
lahelta tyopaikkaa. Heidan nakemyksensa mukaan Raappavuorenrinteen asuinalueen yhteisolli-
syys rikkoutuu, alueen luonnonlaheisyys tuhotaan ja lisdtdan Vantaan asunnottomien seka erittdin
tyytymattomien asukkaiden maaraa.

Koottu vastine:
Kunnallistekniikka

Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun varteen asuinkerrostalojen tonteille on varattu johto-
rasitealueita vesihuollolle, kaapeleille ja kaukoldmmoélle. Kaavassa on aluevaraus uudelle muunta-
molle.

Liikenne ja pysékdinti

Raappavuorenkujan ja Raappavuorenrinteen risteys on normaali tasa-arvoinen risteys. Siind ei pi-
tdisi syntyd vaaratilanteita, jos kaikki autoilijat noudattavat liikennesddntéjd. Liikennesuunnittelu
on arvioinut tilannetta, eiké nde edellytyksien kiertoliittymdlle tdytyvdn tai tarvetta raskaan liiken-
teen pysdkoinnin kieltéimiseen. Kadun varteen pysékaéidyilld ajoneuvoilla on ajonopeuksia hillitsevé
vaikutus, mikd tekee kadusta turvallisemman. Kaavan yhteydessd Raappavuorenrinteen kadulle on
laadittu liikennesuunnitelma.

Korttelin tarvitsemat pysdkédintipaikat sijoitetaan kerrostalokortteleiden viilissé olevalle autopaik-
kojen korttelialueelle pihakannenalaiseen pysékaointilaitokseen ja maantasopysékdintialueelle. Pi-
halle on suunniteltu turvalliset reitit jalankulkuun. Kaavassa noudatetaan kaupungin pysédkdinti-
normia, mikd tuottaa noin 335 autopaikkaa.

Tdydennysrakentaminen ja kerroskorkeudet

Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja ja kaava-alue on yleiskaavassa 2020 kaupunki-
keskustan asuinaluetta (AC). Yleiskaavan tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistdminen ja tdy-
dentéminen, jotta laajempia virkistysalueita voidaan sddstdd. Matalampia pistetaloja on tutkittu
ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, mutta siiné rakentamiseen olisi jouduttu ottamaan
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liséd pinta-alaa virkistysalueelta. Pistetalojen pienin etdisyys IGhimmdstd naapuritalosta on noin
37 metrid, miké mahdollistaa yhd edelleen ndkymié pistetalojen ohi naapuritaloista katsottuna.

Nykyiset rakennukset ovat valitettavasti tulleet kéyttéikénsd pééhdn, jonka seurauksena koh-
teesta on tehty vaihtoehtojen kartoitus ja pdddytty ratkaisuun, jossa vajaakdytdssd olevalle ton-
tille haetaan liséé rakennusoikeutta. Kortteliin rakennetaan uusia tuettuja vuokra-asuntoja.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntojen kokonaismddrdsté asuntohanketta koh-
den korkeintaan 30 % saa olla yksibité ja vdhintéén 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asun-
toja.

Luontoarvot ja virkistys

Alueelta on laadittu liito-oravaselvitys, jonka suositusten mukaisesti pohjoisosasta on poistettu ra-
kentamista. Liito-oravalle soveltuvat kolopuut suojapuustoineen ja yhteyksineen sdilyvét. Huleve-
sid viivytetddn ja kdsitellddn korttelin alueella. Jdljelle jdédneet hulevedet johdetaan Raappavuoren-
polun hulevesiviemdiriin.

Korttelin suunnitteluperiaatteissa on huomioitu Martinlaakson alkuperdiset suunnitteluperiaat-
teet, mukaan lukien vehreys ja suuri korttelipiha. Korttelialueen Iénsi- ja pohjoispuolelle jdd Idhivir-
kistysaluetta ja vehred ilme sdilyy sekd Idhi- ettd suurmaisemassa. Kiskanpuisto sdilyy yleisend vir-
kistysalueena.

Palvelut

Martinlaaksontie 26:n asemakaavoitetaan parhaillaan uutta pdivékotia ja kaavaprosessin aikana
saatujen viestéennustetietojen (2022) mukaan koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittyd.
Rakennusoikeus on vihentynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetystd ratkaisusta.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten huomioiminen.

Asemakaavan muutosehdotuksesta ei saatu 20.8.2023 mennessa yhtdan muistutusta. Lausuntoja
saatiin yhteensa viisi kappaletta. Lausunnon antoivat Finavia Oyj, Uudenmaan ELY-keskus, Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto Tukes, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos ja Gasgrid Finland Oy. Lausunto-
jen keskeiset teemat on kirjattu selostukseen, ja kokonaisuudessaan ne ovat vastineineen luetta-
vissa erillisesta liitteesta.

Finavian lausunnossa tuotiin esille ndkemys, ettd kohteen sijainti lentoaseman melualueella edel-
lyttdisi vain vahaista taydennysrakentamista, eikd asuntomdardn moninkertaistaminen ole vas-
tuullista. Lisdksi Finavia painotti, ettd rakentamisen lisédntyminen kasvattaa haitankokijoiden
maaraa ja kaupungin on huolehdittava siita, ettei siita aiheudu mahdollisia riskeja lentoaseman
kehitykselle.

— Asemakaavamuutos toteuttaa maakuntakaavaa ja yleiskaavaa.

ELY-keskuksen lausunnossa kiinnitettiin huomiota muun muassa rakennusten massoitteluun suh-
teessa tieliikennemeluun seka piha-alueen melumaaraykseen. Lisaksi ELY halusi lausunnon Tuke-
silta ja Pelastusviranomaiselta rakentamisesta Martinlaakson voimalaitoksen konsultointialueelle
seka tdydentamaan kaava-aineistoa aihepiirin osalta.

— Tarkistettu melumaaraysta, taydennetty kaava-aineistoa ja pyydetty mainitut lausunnot.

Tukes toi esille, ettd kaavahanke sijaitsee Martinlaakson voimalaitoksen onnettomuusvaikutus-
mallinnuksissa polttodljyn tulipalojen savukaasujen vaikutusalue ulottuu kaavamuutoksen alu-
eelle. Savukaasujen vaikutukset suositellaan otettavaksi huomioon rakennusten ilmanvaihdossa ja
sisdisessa pelastussuunnitelmassa.
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— Savukaasuista annettiin kaavamaarays.
Pelastuslaitoksella ei ollut Tukesin lausuntoon lisattavaa.

Gasgrid totesi, ettd kaava-alueen valittomassa laheisyydessa kulkee maakaasun DN300 / 54 bar
siirtoputki, mika rajoittaa ympariston maankdyttda ja toimintaa. Suunniteltujen asuinkerrostalojen
on sijoituttava vahintdan 16 metrin suojaetaisyydelle kaasuputkesta, ja alueelle kohdistuvassa toi-
minnassa on otettava huomioon kasvuston hallinta, kaasuputken merkinnat ja toiminnan vaiku-
tukset.

— Asemakaavamuutos tayttda maaraykset.

Nahtavilldolon jilkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) olevan auton sailytyspaikan rakennusalaa on levennetty itddn
noin 10 metri, jotta pysdkointialueen lounaiskulmassa sijaitsevat arvopuut voidaan sdastas ja
merkita kaavaan suojeltaviksi puiksi. Kiskanpuistoon sallitun kioskirakennuksen rakennusalaa laa-
jennettiin kattamaan koko puiston alue, jolloin kioskin sijoittuminen puistoon on joustavampaa
esimerkiksi mahdollisen puistosuunnittelun yhteydessa. VL-alueelle on lisatty merkinta kaasuput-
kelle ja sen valittémalle rasitealueelle.

Kaavamaarayksiin on lisatty tai muutettu seuraavat maaraykset koskien AK-korttelialueetta:
1. Rakennukset on varustettava automaattisella savuun reagoivalla ilmanvaihdon pyséytys-
jérjestelmdlld.
2. Kaasuputken omistajalta tulee pyytdd lausunto rakennusluvan yhteydessd.
3. "Oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso ei saa ylittédd 55dB." Maarays muutettiin
muotoon: ”"Oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata siten, etteivit melutason ohjearvoista
sdddetyt lukuarvot ylity.”

Kaavaselostusta on tdydennetty muun muassa Martinlaakson voimalaitoksen ja kaasuputken |ah-
totietojen seka vaikutusten arvioinnin osalta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:

- Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta kilpai-
lukykyisille alueille. Vahintaan 95 % asunnoista sijoittuu ensisijaisesti kehitettaville vyohyk-
keille

- Uusia asuntoja rakennetaan riittavasti ja elinympariston laadusta huolehditaan. Seudulle ra-
kennetaan vuosittain noin 16 500 uutta asuntoa.
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- Varmistetaan asuntotuotannon riittavyys ja kohtuuhintaisuus. Edistetaan asuntotuotannon
monipuolisuutta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetadn aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat mm.:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdaan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle ja vahennetdan liikku-
mistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja

- Edistetdan vahahiilista rakentamista ja rakentamisen kiertotaloutta

- Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti

Kaupunkisuunnittelun tavoitteet

Kaavatyon aloituskokouksessa 26.1.2020 tyoélle kirjattiin seuraavat keskeiset kaupunkisuunnittelul-
liset tavoitteet:
- Raappavuorentien katumaiseman luonne
o Saapuminen Martinlaaksoon ja Myyrméakeen: ”Saavumme kaupunkiin”
o Puoliavoimet ndkymat kortteliin (kaasuputki ei mahdollista rakentamista kadun vie-
reen)
- Korttelille selkedt ja mielenkiintoiset reunat ja jalankulkijalle miellyttava ymparisto
- Kavelyraittien risteyksesta kohtaamispaikka ja sen reunojen hyva rajaaminen. Liiketila
- Miellyttava, vehrea korttelipiha, mahdollisuus maanvaraiseen pihaan, vihertehokkuus 0,9, hy-
vakuntoisen puuston saasto. Hulevedet hallitaan korttelissa.
- Pysakointilaitos, jonka ylin pihan tasossa oleva taso palvelee osana korttelipihaa.
- Viereisten viheralueiden hyédyntdaminen asuntojen nakymissa
- Maastonmuotojen korostaminen ja rinteen korkeuseron huomioiminen rakentamisella
- Kiskanpuiston kayton jalostus
- Alueella edellytetty 12-kerroksisten rakennusten ylakerrokseen kattosaunaa ja -terassia.
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Kaavamuutosalueen suunnittelun Iéhtékohtia, Vantaan kaupunki / Anna Hakamdki 19.8.2020

Vesihuollon tavoitteet

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus. Lisaksi hulevesien hal-
linta on toteutettava kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti. Myos Keski-Uudenmaan pelastuslai-
toksen ja muiden toimijoiden erityistarpeiden on huomioitava vesihuollon ratkaisuissa.

3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistaja
Tavoitteena on laatia hakijan ja kaupungin alueelle asemakaavamuutos, jossa hakijan ja kaupungin

alueet muodostavat yhdessa Raappavuorentien varren kaupunkikuvaa ja asuntoalueen nakyvyytta
parantavan kokonaisuuden. Edellytyksena on nykyisten tayden peruskorjauksen tarpeessa olevien
vuokra-asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen tehokkaammalla kerrostalokorttelilla. Koh-
teesta on tehty vaihtoehtojen kartoitus ja paadytty ratkaisuun, jossa vajaakaytdssa olevalle ton-
tille haetaan lisda rakennusoikeutta. Asumisen tavoitteeksi on suunnitelmaluonnoksissa esitetty
alustavasti noin 37 000—42 000 k-m2 ja rakennusoikeus muodostuisi lamelli- ja pistetaloista.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Suunnittelualueelle on kaavaprosessin aikana tehty useita vaihtoehtotarkasteluja (Jaakkola Arkki-
tehdit). Ennen kaavamuutoksen aloituskokousta selvitettiin pientaloja Raappavuorentien varrelle,
mutta melutilanteen ja kaasuputken takia niista oli luovuttava. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa esitettya vaihtoehtoa (vaihtoehto B) muokattiin liito-oravaselvityksen ja saatujen mielipitei-
den perusteella. Rakentamisen maaraa pohjoisessa piti vahentaa, jotta varmistuttiin liito-oraville
soveltuvien kolopuiden, niiden suojapuuston seka yhteyksien sdilymisesta.

NS
g .
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Vaihtoehto C Vaihtoehto D

Vaihtoehdossa A oli esitetty pientaloja Raappavuorentien varren metsikkdon ja pysakadinti oli rat-
kaistu kaupunkikuvallisesti ndakyvalla avonaisella kolmitasoisella pysakointilaitoksella ja maanta-
sopaikoituksella. Piharatkaisu ei ollut tavoitteiden mukainen. Rakentamisen korkeudet olivat ker-
rostaloilla kahdeksan kerrosta. Rakennusoikeutta oli 31 300 k-m?.
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Vaihtoehto B esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Pientalojen poistuessa Raappavuo-
rentien varren metsikkoa sdilytettiin enemman ja kortteliin muodostettiin suuri korttelipiha. Pysa-
kointilaitos upotettiin ja maisemoitiin pohjoisosan rinteeseen, jolloin sen paalle saatiin pihakansi.
Nain pysakointipaikat eivat hallitse kaupunkikuvassa. Rakennusmassat ottavat paremmin kantaa
Martinlaakson koordinaatistoon. Raappavuorenrinteen kavelyraitin varrelle asuinrakennuksen si-
joittaminen oli kaupunkikuvallisesti ehedmpi ratkaisu. Liito-oravalle soveltuvat kolopuut olivat ra-
kennusten sijaintien ulkopuolella. Rakentamisen korkeudet olivat 7-12 kerrosta. Rakennusoi-
keutta oli 41 900 k-m2.

Vaikka liito-oravalle soveltuvat kolopuut oli pyritty huomioimaan jo vaihtoehdossa B, laaditun liito-
oravaselvityksen (Ramboll 2022) suositusten mukaan puiden suojapuustolle tuli jattdad enemman
tilaa. Vaihtoehto C:ssa tama huomioitiin. Rakentaminen poistettiin alueen pohjoisosasta liito-ora-
valle soveltuvien kolopuiden ldheisyydestd. Raappavuorenpolun varrelle esitettyjen poikittaisten
lamellien katsottiin sijoittuvan hieman liian tiiviisti toisiinsa ja naapuriin nahden. Pysakointirat-
kaisu oli hajautettu ja hallitseva. Rakentamisen korkeudet pysyivat samoina 7—12. Rakennusoi-
keutta oli 37 600 k-m?.

Vaihtoehto D poikkeaa vaihtoehdosta C pohjoisosan lamellirakennusten suhteen. Pohjoisosan
lamellin katsottiin istuvan maastoon paremmin vaihtoehdon C lamelleihin verrattuna ja mahdollis-
tavan pidempia ja laadukkaampia ndkymia. Rakennusten massoittelu tuo myos etadisyytta olevaan
naapurirakennukseen ndhden. D:ssa on C:n tavoin huomioitu liito-oravalle soveltuvat kolopuut
paremmin. Rakentamisen korkeudet olivat 7-12 ja rakennusoikeutta 37 800 k-m?.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisua jalostettiin vaihtoehdon D perusteella, silla se vastasi hyvin asetettuihin ta-
voitteisiin. Kaavatyon pohjaksi valitussa suunnitelmassa korttelia ja rakennusten massoittelua
muokattiin siten, etta F- ja E-rakennusten valiin tuotiin katoksen alle aukko, joka keventda massaa
ja tuo valjyytta ja valoa. B-pistetalon korkeutta nostettiin 13:ta kerrokseen, jotta pistetalojen rivi
muodostaisi harmonisemman kokonaisuuden suurmaisemassa ja ottaisi paremmin kantaa maas-
tonmuotoihin. Kolopuiden sijainnit tarkistusmitattiin paikoilleen ja niiden ymparille jatettiin run-
saammin suojapuustoa noin 20:n metrin sateelld kolopuusta. F-rakennusta lyhennettiin lansi-
padsta tdman seurauksena. Korttelin keskelle muodostuu laadukas, yhtendinen ja tieliikenneme-
lulta suojattu korttelipiha. Suuri korttelipiha mahdollistaa my6s hyvét valaistusolosuhteet asun-
noille ja pihatilalle, suuremman vihertehokkuuden, maanvaraisia pihan osia, laadukkaita ja pitkia
nakymia asunnoista sekd paremman kaupunkikuvan. Maantasopysakdintipaikat koottiin B-raken-
nuksen pohjoispuolelle ja ne maisemoitiin puurivilla ja istutuksilla, jolloin pihatilasta muodostui
yhtendisempi. Rakennusoikeutta on 36 950 k-m?2,
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Asemapiirros kaavanratkaisun pohjaksi kehitetystd viitesuunnitelmasta, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla tdydennetdan yleiskaavan mukaisesti suunnittelualueen maankayttoa, jolloin ra-
kentamisen maara seka kerroskorkeudet kasvavat. Kortteliin sijoittuu seitseman asuinkerrostaloa,
joiden korkeudet vaihtelevat seitsemasta kerroksesta 13:ta kerrokseen. Kortteliin sijoittuu myos
liiketilaa seka asumista palvelevia yhteistiloja. Liiketila sijoittuu korttelin kaakkoiskulmaan Raappa-
vuorenrinteen ja Raappavuorenpolun raittien risteykseen. Yhteistilat sijoittuvat rakennusten
maantasokerrokseen seka korttelipihalle erilliseen rakennukseen. Asuinrakentamista sallitaan yh-
teensd 36 900 k-m? seka liiketilaa 50 k-m?2.

Asuinkortteleiden keskellad oleva pysakadintilaitos ja piha-alue alue merkitdan autopaikkojen kortte-
lialueeksi LPA. Kisanpuiston kayttotarkoitusmerkintd muutetaan leikkikentasta (VK(UL)) puistoksi
(VP), jolloin se kuvaa alueen kayttotarkoitusta paremmin ja sailyttaa alueen vehrean ilmeen. Kort-
telialuetta reunustavan Laajakorven puistoalueen (VP(P)) kdyttotarkoitusmerkintd muutetaan alu-
een ldhimetsdmaista luonnetta paremmin kuvaavaksi lahivirkistysalueeksi (VL).



4.1.1

4.2

002449 / Raappavuorenrinne 2, 12.12.2023 26 /54

Korttelin tarvitsemat pysakdintipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA) kannenalai-
seen pysadkadintilaitokseen ja maantasopysadkdintialueelle, jolle sallitaan myds autokatokset. Kaa-
vassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/110 k-m? ja liiketiloille 1 ap/80 k-m?.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK ja Autopaikkojen korttelialue, LPA muodostavat yhdessa noin
2,59 hehtaarin alueen. Rakennusoikeus on 39 950 k-m2 ja korttelitehokkuusluku ex=1,64. Viite-
suunnitelmassa on 602 huoneistoa, joiden keskipinta-ala on 50,3 m2.

Asuinkerrostalot:

- autopaikkoja: 1 ap/110 asuntok-m?, kuitenkin vihintidan 1 ap kahta asuntoa kohden, 2 yhteis-
kayttdautoa

- pyorapaikkoja tulee olla 2 kpl/asunto

Liiketilat:

- 1ap/ 80 k-m?myymala- ja palvelutilat

- pydrapaikkoja 1 pp/30 k-m?

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksen mukainen uusi asuinkerrostalokortteli toteuttaa suurelta osin aloituskokouk-
sessa madriteltyja laatutavoitteita. Rakennusten arkkitehtuurista ja julkisivuista on annettu laatua
ja visuaalista ilmetta koskevia maarayksia seka alleviivattu julkisivujasennyksen vaihtelevuuden
merkitysta rakennusten arkkitehtuurissa ja massoittelussa. Maarayksissa on korostettu myos
maantasokerroksen yhtendisyyttd, avoimuutta ja toimintoja ja niiden aukeamista ja liittymista ka-
tutiloihin.

Raappavuorentien puolelle sijoittuvien 12- ja 13-kerroksisten pistetalojen on tarkoitus aloittaa
Raappavuorentien kaupunkikuvallinen reuna ja se on ensimmainen kaupunkimaisemmin raken-
nettu kortteli saavuttaessa pohjoisesta Keha lll:Ita Myyrmaen suuntaan. Asunnoista on hienot na-
kymat lanteen Raappavuorille, korttelin vehrealle sisdpihalle tai Kiskanpuistoon. Maarayksissa on
maaritetty kaupunkikuvalliset kiinnekohdat alueelle saavuttaessa Raappavuorenrinteen puolei-
selle julkisivulle tontilla 2, Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun risteyksen yhteyteen ton-
tilla 7 ja Raappavuorenrinteen katualueen paatteeseen tontin 7 lansikulmaan.

Suunnitelmassa on esitetty Martinlaakson hengen mukaisesti suuri, suojaisa korttelipiha, jossa on
my0Os maanvaraisia osia mahdollistaen suurien puiden istuttamisen ja hulevesien imeyttamisen.
Korttelipihalla sailytetdan useita olemassa olevia puita seka avokallioalue. Viherrakentamisesta ja
hulevesien kasittelysta on annettu maardykset, muun muassa vihertehokkuuden tavoiteluku, joka
tulee korttelissa saavuttaa. Resurssiviisaudesta ja uusiutuvan energian kaytdstd on annettu maa-
rayksia.
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Nékymd korttelin sisdpihalta pohjoisen suuntaan, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

4.3 ALUEVARAUKSET

Alue on padosin asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialuetta, lisdksi on lahivirkistysaluetta
puistoa ja katualueita.

4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Suunnittelualue koostuu yhteispihan ympérille sijoittuvista asuinkerroistaloista (AK), jota erottaa
korttelipihaksi ja pysakointiin varattu LPA-alue. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 36 950 kerros-
nelidmetria. Siitd 36 900 k-m? saa olla asumista ja 50 k-m? liike- ja myymalatilaa. Lintisen osan 12—
13 kerroksiset pistetalot sijoittuvat Raappavuorentien puolelle, |ahivirkistysalueen ja pihan valiin.
Korttelin etela- ja itdreunalle sijoittuvat lamellirakennukset ovat korkeudeltaan 7—-8 kerroksisia.

Korttelin suunnitteluperiaatteet noudattavat Martinlaakson aluerakentamisen aikaista ajatusta
suuresta, hengittavasta korttelipihasta ja vehredstd ymparistdsta. Rakennukset sijoittuvat viereis-
ten katualueiden koordinaatistoon, alueen tavan mukaisesti. Korttelin arkkitehtoninen idea perus-
tuu kokonaisuuteen, jossa korttelin rakennukset muodostavat laadukasta, varikasta, vaihtelevaa ja
moni-ilmeistd kaupunkikuvaa. Julkisivujen kasittelya, jasennysta ja aukotusta on ohjattu mielen-
kiintoisen ja vaihtelevan ilmeen aikaansaamiseksi. Rakennukset erottuvat toisistaan korkeuden,
massoittelun, julkisivun jadsennyksen, varityksen ja materiaalin suhteen. Julkisivussa ei sallita naky-
via elementtisaumoja. Maantasoon muodostuu avoin, toiminnallinen ja muuntojoustava kivijalka-
kerros, joka kunnioittaa kavelijan mittakaavaa.
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Arkkitehdin nékemys korttelin eteldn ja Iéinnen puoleisista maantasokerroksista. Jaakkola Arkkitehdit
25.4.2023

Matalammat lamellit ovat paikalla muurattua tiilta ja niiden julkisivut ovat varimaailmaltaan mur-
rettuja savyja. Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun kavelyraittien varrella ylin kerros erot-
tuu normaalikerroksista. Pistetalot ovat arkkitehtuuriltaan seka tyyliltaan, julkisivuiltaan ja varityk-
seltdadn keskenaan erilaisia, mutta noudattavat samankaltaista arkkitehtonista tematiikkaa. Piste-
talojen paaasiallinen materiaali on tiilta ja sen lisdksi on sallittu keraamisia julkisivulevyja tai -laat-
toja seka korkeatasoisesti kasiteltyja ja vivahteikkaita betonipintoja. Julkisivuvarina ei sallita val-
koista, mustaa tai harmaata, mutta niitd voidaan harkitusti kdyttaa korostuskeinoina. Pistetalot
aloittavat Raappavuorentien varren kaupunkireunan pohjoisesta, Keha lll:lta saavuttaessa. Pisteta-
lot ovat massaltaan monimuotoisia ja niiden ylimpia kerroksia tulee korostaa. Kattomuotona on
mieleenpainuva v-katto.

AK- ja LPA-kortteleihin kokonaisuutena muodostuva piha-alue toteutetaan vihertehokkaasti ja sen
suunnittelussa huomioidaan eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Piha on kasvillisuudeltaan monilajinen
alue, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perennoja, nur-
mikkoa sekd monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvil-
lisuutta. Istutuksissa tulee mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

Ymparistohairiot ja muut rakentamista rajoittavat tekijat on huomioitu. Asuntojen danenerista-
vyys tie- ja lentomelua vastaan on vdhintaan 35 dB. Lisdksi parvekkeilla ja terasseilla huolehditaan
teknisin ratkaisuin siita, ettd ohjearvojen mukainen melutaso ei ylity. Pistetalojen rakennusalat on
sijoitettu siten, ettd Raappavuorentien varressa kulkevan kaasuputken suojaetdisyydet ja maa-
raykset tayttyvat. Kaasuputki rasitealueineen on merkitty kaavakartalle.

Asuinkerrostalojen pysakointi sijoittuu LPA-kortteliin. Korttelin pelastustiet ja nostopaikat on
suunniteltu pelastuslaitoksen suunnittelu- ja toteutusohjeiden mukaisesti.
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LPA, autopaikkojen korttelialue

Asuinkerrostalojen pysakadinti, apurakennukset ja osa korttelipihasta sijoittuu autopaikkojen kort-
telialueelle. Pihakannen alaisen pysakdintitilan rakennusoikeus ja laajuus on ilmaistu rakennus-
alana ja kerroslukuna. LPA-alueen kautta on myds ajoyhteydet seka putkirasitteet tonteille.

Pysakaointitalon julkisivumateriaali on kuparin savyinen metallinen julkisivuverkko, joka on pohjois
julkisivulla taivutettua. Julkisivu jaetaan visuaalisesti pienempiin osiin kuvioinnilla, rei’ityksen vari-
oinnilla ja/tai voimakkaalla kolmiulotteisella jasennykselld. Pysakointilaitoksen lansisivulle istute-
taan kdynnoskasveja julkisivun maisemoimiseksi.

0 S 15 25 ALUEJULKISIVU POHJOISEEN  1:500

n ja sen
ettu pihakansi. Raken-
maan alla ja pihakansi
1 korkoihin rakennuk-

ama
sen etelareunalta.

P
RAAPPAVIORENTIE LEIKKAUS A-A  1:1000

Pysdkdintitalon arkkitehtuuria ja sijoittuminen maastoon, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Pysakointitalon paalla olevalle pihakannelle rakentuu koko korttelia palveleva kansipiha, yhteis-
sauna ja yhteistilaa (ah) seka jatekatos (t). Kasvikattoisten apurakennusten vilille tulee pergola
jakamaan pihatilaa ja muodostamaan siita suojaista ja viihtyisaa. Korttelin lounaiskulmaan on teh-
tava kaupunkikuvallinen kiinnekohta ja sen yhteyteen pergola.

Istutuksille tulee rakentaa kiintein rakenteellisin ratkaisuin tai istutuskummuin riittavan syvat ja
laajat kasvualustat vihertehokkuuden edellyttamalla tavalla. Kansirakenteissa tulee ottaa huomi-
oon istutuksiin tarvittavien rakenteiden ja kasvualustan paksuus ja paino. Maantasopysakointialu-
een ja ajoyhteyden valiin istutetaan puurivi sekad pensasistuksia, jotka rajaavat tilaa eika avoin py-
sakointialue paase hallitsemaan pihan maisemaa. Useita arvopuita on merkitty suojeltaviksi eika
niita tai niiden juuristoa saa vahingoittaa.

Pysdkointilaitoksessa varataan vahintddn 5 % paikoista sdhkdauton latauspisteille. Pysakointilai-
toksessa tulee toteuttaa latauspistevalmius kaikille pysakoéintipaikoille.
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Vasemmalla korttelin sisdinen huolto-, pelastus- ja ajoliikenne. Oikealla tonttijako ja autopaikkalaskelma,
Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

VP, Puisto

Kiskanpuisto on kaavamuutoksessa osoitettu puistoalueeksi. Alueella sijaitsee nimensakin perus-
teella olemassa oleva kioskirakennus, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 30 k-m?2. Kiskanpuiston
mahdollinen tarkempi suunnittelu tehdaan erilladn kaavamuutoksesta.

VL, Lahivirkistysalue

Kortteleiden lansi- ja pohjoispuolella sdilyva lahimetsa on osoitettu ldhivirkistysalueeksi. Alueella
sijaitsee kolme liito-oravalle soveltuvaa kolopuuta, jotka on osoitettu luonnonsuojelulain 49 §:n
perusteella suojellun liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikaksi. Liito-oravalle soveltuvat kolo-
puut suoja-alueineen on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alu-
eeksi (luo), jota koskee suojelumaarays. Alueen puusto tulee sailyttaa ikdarakenteeltaan ja puula-
jisuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana. Lajin liikkumisen kannalta riittava puusto tulee sailyttaa.
Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys on sailytettava. Alueella saa suorittaa sen kayttotarkoitusta
palvelevaa vahaista rakentamista edellyttden, ettd rakentaminen ei vaaranna alueen luontoarvoja.

4.3.2 Muut alueet

Katualueita ovat Raappavuorenrinteen katu ja kavelylle ja pyorailylle varattuja katuja Raappavuo-
renrinne ja Raappavuorenpolku. Katualueiden tilavaraukset eivdat muutu merkittavasti nykyisesta.
Lilkennesuunnitelma ja sen esittdma muutos koskee Raappavuorenrinteen katualuetta ja sen
kdaantopaikkaa. Kaantdpaikalle suunnitellaan nelja uutta pysakdintipaikkaa ja kadun eteldareunan
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jalkakaytavaa levennetaan hieman. Ajoradan leveys pysyy riittavana.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentdaa Martinlaakson keskustan ldansipuolisia alueita, mika toteuttaa valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden, oikeusvaikutteisen yleiskaavan sekd MAL-suunnitelman ta-
voitteita. Uusia asuntoja tulee noin 600 kappaletta arviolta noin 800-850 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
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Kaupunkikuva ja maisema

Uusi rakentaminen parantaa ja selkiyttaad alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mitta-
kaavaltaan uusi rakentaminen on tehokkaampaa ja korkeampaa. Tama on perusteltua, silla kort-
teli sijoittuu hyvien liikenneyhteyksien varrelle ja alue on yleiskaavassa esitetty kaupunkikeskustan
asuinalueeksi, jossa uuden asuntorakentamisen tulee olla tehokasta. Lisaksi korttelin korkeammat
pistetalot muodostavat pohjoisen suunnasta saapumiskorttelin kohti uudistuvan Myyrmaen kes-
kustaa. Korttelin rakennukset muodostavat vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkikuvaa, jossa ra-
kennukset erottuvat toisistaan korkeuden, julkisivuvarityksen ja -materiaalin suhteen. Vaihtelevat
julkisivumateriaalit luovat mielenkiintoa katutilaan ja jasentavat korkeita rakennuksia useampaan
osaan. Rakennuskohtainen julkisivukasittely ja yksityiskohtaisempi suunnittelu ratkaistaan raken-
nuslupavaiheessa. Suurmaisemassa Raappavuorentien suunnalta pistetalojen huiput pilkottavat
puuston yldapuolelta, mutta eivat hallitse maisemaa. Lahimaisemassa sailyy Martinlaaksolle tun-
nusomainen vehred ilme.
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Arkkitehdin ndkemys Raappavuorenpolun varren rakennusten julkisivuista, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Suunnitelmaehdotuksesta on tehty varjostusselvitys, jossa tarkasteltiin piha-alueiden ja tonttien
valoisuus eri vuoden ja vuorokauden aikoina, seka kerrostalojen varjostuksen vaikutukset ldhinaa-
purustoon. Naapuruston piha-alueiden varjostus ei merkittavasti muutu alkuperdisesta tilan-
teessa.

Kesapdivanseisaus klo. 10:00 Kes@paivanseisaus klo. 14:00 Kes@paivanseisaus klo. 18:00

Kevat- ja syyspdivantasaus klo. 10:00 Kevat- ja syyspdivantasaus klo. 14:00 Kevét- ja syyspdivantasaus klo. 18:00

Varjotutkielma, Jaakkola Arkkitehdit, 25.4.2023.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee seitseman asuinkerrostaloa ja yhteensa noin 600 asuntoa, kun nyt korttelissa
on nelja asuinkerrostaloa ja 134 asuntoa. Verrattuna nykytilanteeseen asuntojen maara lisdantyy.
Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa ja vastaavat kysyntaan.

Kortteliin tulee asuntoja eri rahoitus- ja hallintamuodoilla: vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tu-
ettua asuntotuotantoa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkdyttétavoitteita lisdamalla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.
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Arkkitehdin ndkemys Raappavuorenpolulta, Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Palvelut ja tyopaikat

Alueella ei ole ollut tyépaikkoja tai palveluita. Kaavamuutos osoittaa alueelle 50 k-m? liiketiloja,
jotka luovat uusia tyopaikkoja. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Martinlaakson palve-
luiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulu-
paikkojen tarvetta, mutta Martinlaaksontie 26:n asemakaavoitetaan parhaillaan uutta paivakotia
ja kaavaprosessin aikana saatujen vaestdennustetietojen (2022) mukaan koulupuolella kapasi-
teetti ei ole vaarassa ylittya.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos lisdd asumisen tehokkuutta yleiskaavan kaupunkikeskustan asuinalueella (AC), mika
on kaupungin tavoitteiden mukaista. Nykyinen rakennuskanta olisi tdyden perusparantamisen tar-
peessa, joten purkava saneeraaminen on hyva vaihtoehto myos alueen vetovoiman vuoksi. Nykyi-
sellakin tontilla on kerrostaloja, mutta korttelialue laajenee jonkin verran lahimetsaan ja tehok-
kuus nousee huomattavasti. Osa rakennusoikeudesta kohdistuu kaupungin maalle, mika lisaa
hankkeen kannattavuutta kaupungin kannalta. Liito-oravalle soveltuvat kolopuut tosin poistavat
huomattavan osan potentiaalisesta rakentamisalasta. Rakentamisen maara on muistakin syista
laskenut alkuperaisesta tavoitteesta, mutta liito-oravan aiheuttama alueen rajaus on merkittavin
syy. Viheralueeksi jadvan potentiaalisen tonttimaan arvo on jopa kolme miljoonaa euroa. Pysa-
kointi toteutetaan paaosin rakenteellisena ratkaisuna, mikd mahdollistaa laajan pihan ja tehok-
kaan rakentamisen.

Kunnallistekniikan muutokset kaavamuutoksen vuoksi ovat pienid, joten kaavan aiheuttamat kus-
tannukset jadvat nailta osin myos pieniksi. Kaukolampodjohto tulee alueen kaakkoisosassa hieman
tontin puolelle, mika on pitanyt ottaa huomioon suunnittelussa, mutta ei sinallaan rajoita rakenta-
mista. My0ds vesihuolto on aikoinaan rakennettu hyvin ldhelle tontin rajaa seka Raappavuorenrin-
teelld ettd Raappavuorenpolulla. Vesihuolto on alkuperaistd, 1960-luvun lopulla rakennettua
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verkostoa, joka taytynee saneerata ldhivuosina. Raappavuorenrinteen suuresta hyodyntamatta
jaaneesta kaantopaikan tilavarauksesta on saatu muutettua toista sataa neliometria tonttimaaksi.
Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella. Maan-
omistaja suorittaa osan korvauksesta maanluovutuksella, joten my6s kaupunki saa kaavan myota
myytavia tontteja.

Sosiaalinen ymparisto

Voidaan ennakoida, etta alueelle muuttaa asukkaita eri tuloluokista asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti. Alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan lapsiperheet. Yli 65-vuotiaiden maaran
odotetaan myds kasvavan alueella, kun kortteliin muuttaa pientaloalueilta ja vanhemmista kerros-
taloista ikadntyvia asukkaita, joille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja huolettomaan kerros-
taloasumiseen. Alueelle tulee nykyisen kohtuuhintaisen vuokra-asumisen lisdksi merkittavasti
omistusasumista ja tavoitteena on muodostaa ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n
mukainen.

Virkistys

Hanke sijaitsee puiston ja laajan virkistysalueen vieressa ja uusine asukkaineen se lisaa virkistys-
alueiden, myos Raappavuorten kayttod. Rakennukset sijoittuvat padasiassa olemassa oleville ker-
rostalokorttelien alueelle. Virkistysalueiden riittavyys on arvioitu yleiskaavassa. Hanke ei vaaranna
VAT:n, maakuntakaavan ja yleiskaavan virkistyskayttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Laajavuorentielld kulkevasta joukkoliikenteen runkoyhtey-
destd. Ratkaisu lisaa alueen joukkoliikenteen matkustajamaadria ja parantaa joukkoliikennepalvelu-
jen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennetta Raappavuorentiells,
Raappavuorenrinteelld ja Raappavuorenkujalla. Liikenneverkon kapasiteetti kestda tehokkaan ra-
kentamisen ja asukasluvun lisayksen.

Raappavuorenkujan varressa kulkevaa jalkakdytdavaa on suunniteltu levennettdavan yhdistetyn pyo6-
ratien ja jalkakdytdvan levyiseksi. Tama mahdollistaa yhdistetyn pydratien ja jalkakaytavan jatku-
misen Kiskanpuistosta Varistonniityille.

Raappavuorentien kadantopaikalle on suunniteltu pysdkointipaikkoja palvelemaan alueen asiointi-
ja muuta lyhytaikaista pysakaointia.

Korttelialueen sisalld ajoneuvoliikenteen kulku pysakaointilaitokseen ja pysdkdintialueelle on jarjes-
tetty korttelin sisdisena ajoyhteytena. Pihalla on ajoyhteyden varrelle suunniteltu turvallinen reitti
jalankulkuun, eivatka ajoneuvoliikenne ja jalankulku kayta samoja reitteja.

Vesihuolto

Alue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon piirissa, joten kaavaa varten ei ole tarve laajentaa
HSY:n vesihuoltoverkostoa. Kaavoitettavien tonttien vesihuollon liitospisteet sijaitsevat Raappa-
vuorenrinteelld ja Raappavuorenpolulla. Lahivirkistysalueeseen rajautuvien tonttien 3, 4, ja 5 vesi-
huollon toteuttamiseksi kaavassa varataan ohjeellinen johtorasitealue yksityisia tonttijohtoja var-
ten. Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun puoleisille tonteille 6 ja 7 varataan kaavassa joh-
torasitealue katualueella tonttien rajan laheisyydessa sijaitsevan kunnallistekniikan huomioi-
miseksi.
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Ymparistéhairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena 35 dBA. Tieliikenteen, |ahinna Raappavuorentien aiheuttama melu, on
lentomelua vdahdisempaa. Lento- tai tieliikennemelu eivat esta suunnitellun asumisen sijoittumista
alueelle. Raappavuorentien pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia. Martinlaakson voimalaitos tai
asuinkorttelin lansipuolella sijaitseva kaasuputki eivat aiheuta estetta kaavan toteuttamiselle. Ym-
paristohairioita ja niiden vaikutustenarviointia kasitelladn laajemmin kappaleessa 4.5.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu paaosin jo rakennetulle alueelle, mutta myds osittain viereisen lahi-
metsdn alueelle. Kaavahankkeessa on otettu huomioon Idhialueen luontoarvot. Rakentamisen
maaraa ja sijaintia on liito-oravaselvityksen (Ramboll 5/2022) perusteella pienennetty alkuperai-
sistad suunnitelmista, jolloin korttelialueiden pohjoispuolisella ldhivirkistysalueella sdilyy kolme
liito-oravalle soveltuvaa kolopuuta runsaine suojavyéhykkeineen. Kaavassa on huomioitu liito-ora-
vaselvityksen toimintamalli ja toimenpidesuositukset. Kolopuiden muodostama levahdys- ja li-
sdantymisalue on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeédna alueena (luo)
ja sitd koskien on annettu suojelumaarayksia. Myos liito-oravan yhteydet alueelle sailyvat.

Pistetalot pilkottavat Raappavuorentieltéd aloittaen Raappavuorentien varren rakennetun kaupunkikuvallisen
reunan, valokuvaistutus Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023

Korttelin piha-alueella sdilytetddn olemassa olevia arvopuita, maanvaraista pihaa seka
maisemallisesti arvokasta avokallioaluetta. Nama lisdavat ilmastokestavyytta seka
ekosysteemipalveluita korttelipihalla. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan
luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Maisema-arkkitehti on kartoittanut alueen arvopuut. Kaavan nahtavilldolon aikana kaavakarttaan
paivitettiin vaihtoehto, jossa pysdkointialuetta on levennetty itddn noin 10 metrid. Nain
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pysakdintialueen lounaiskulmassa sijaitsevat arvopuut voidaan saastaa ja merkita kaavaan suojel-
taviksi puiksi ilman, etta autopaikkoja tarvitsee vahentaa. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa ole-
vaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

32 autopaikkaa
2 yhtoiskaytioautopaikkaa 2 yhteiskayttoautopaikkaa
3likuntaestoiston autopakkaa Funtaesteisten aviopakkaa

yhieonsd 37 paikkaa Jhteensa 37 pawkaa —> 45 ap

Pysdkdintipaikkavaihtoehdot ja sdilytettévdét puut, Helsingin maisema-arkkitehtitoimisto HELMA Oy
25.4.2023 ja Vantaan kaupunki/ Anna Hakamdki 9/2023

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vetta lapdisemattdman pinnan maara lisdantyy. Lapdisemattomien pinto-
jen lisaantyessa on odotettavissa, etta hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat. Tontilla muo-
dostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen vesien johtamista yleiseen hulevesiviemari-
verkostoon. Pihakannen paalle tehddaan maastonmuotoiluin kasvullista ja imeyttavaa maakerrosta,
jolloin hulevesia on mahdollista viivyttaa alueella.

Hulevedet

Tontin suunnittelussa tulee huomioida Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun risteyksessa
sijaitseva mallinnettu tulva-alue.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentamisen
myota kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaava-alueen hulevesien muodos-
tumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvilli-
suuden kayttdon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tama mitoitus ta-
pahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden liséksi tonteilla tulee va-
rautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesid. Nailld sadeta-
pahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luon-
nontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille.
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Kaavan yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma (25.4.2023). Hulevesisuunnitelma
laaditaan osana vihertehokkuuslaskelmaa myos rakennuslupaa haettaessa. Laatimisessa tulee ot-
taa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma. Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta ja varautuminen ilmastonmuutokseen

Korttelin rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhaiset. Rakentaminen lisda aina
kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté muun muassa lammityksen ja liikenteen
kautta. Toisaalta nyt rakennettava kortteli eheyttaa kaupunkirakennetta ja hyodyntaa olemassa
olevaa infrastruktuuria. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliiken-
nettd vahentden myos liikkkumistarvetta ja -suoritetta. Resurssiviisaudesta, hiilineutraaliudesta,
hiilijalanjalkilaskelmasta, sdhkdautoista ja uusiutuvien energianldahteiden kaytosta on kaavamaa-
raykset. Tontilla voidaan hyodyntaa kaukolamp6a, maalampda ja aurinkoenergiaa.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistda ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Sen avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaan sii-
hen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeil-
miota. Menetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien llmastonkestava kau-
punki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vih-
rean ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavaiheen las-
kelman perusteella korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,9 on hyvin saavutettavissa.
Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen lopussa sivulla 52.

IImaston lampeneminen lisda kasvillisuutta seka varjostusta. Nykyisia puita, maanvaraista kasvul-
lista maata ja kallioalueita sailytetdan. Lumien lisddntymiseen varaudutaan tontin lumitiloilla. Run-
saisiin sateisiin varaudutaan hulevesien hallinnalla, maanvaraisilla pihanosilla ja kasvillisuudella.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento-, rautatie-, ja tieliikennemelu

Aluetta koskee yleiskaavan lentomeluvyohyke 2 ja alue kuuluu lentoaseman laskeutumisvyohyk-
keeseen. Alueen mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mika edellyttaa, ettad asuinrakennuk-
sen daneneristavyyden AL lento- ja tielilikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB.

Meluselvityksen (Ramboll 2023) liikenteen Iahtdtiedot pyydettiin Vantaan kaupungilta nyky- ja en-
nustetilanteesta. Ennustetilanteen liikkennem&araksi valikoitui vuoden 2040 liikennemaaratiedot,
koska lilkkennemaarat ovat silloin laskennallisesti suurimmat suunnittelualueella. Mallinnuksissa
suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat 62 dB. Laskentojen perusteella danenerista-
vyysvaatimukset julkisivuille olisivat siis 29 dB. Lentomelualueen daneneristavyysvaatimus on kor-
keampi, joten ddneneristavyysvaatimus maarittyy 35 dB mukaan. Koska yémelu on tadssa koh-
teessa lahes 7 dB alhaisempi kuin pdivamelu, toteutuu talléin myos asuintilojen y6ajan 5 dB alhai-
sempi ohjearvo.

Melumallinnuksen perusteella ennustetilanteessa tieliikenteen paiva- (55 dB) ja yoajan (45 dB)
keskidganitason ohjearvot ylittyvat hieman AK- ja LPA-kortteleiden alueella Raappavuorentien puo-
lella. Muualla suunnittelualueella melun ohjearvot eivat ylity. Rautatiemelua ei ole suunnittelualu-
eella.
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Koko piha-alueella pdiva- ja yotilanteen melutasot saadaan alle ohjearvojen, kun Raappavuoren-
tien puolelle rakennusten valeihin sijoitetaan 2,2 metria korkeat meluesteet. Pihan oleskelualuei-
den sijoittuminen melualueiden ulkopuolelle on mahdollista myds ilman meluesteita sijoittamalla
oleskelualueet kauemmaksi Raappavuorentiesta.

Martinlaakson voimalaitos

Laitokselle tehdyissa onnettomuusvaikutusmallinnuksissa todetaan polttoéljyn tulipalojen savu-
kaasujen vaikutusalueen olevan laajuudeltaan sellainen, etta kaavoitettava alue jaa sen sisalle. Sa-
vukaasujen vaikutusten huomioimisesta rakennusten ilmanvaihdossa on annettu maaradys. Tama
tarkoittaa automaattista ilmanvaihdon pysayttamisjarjestelmaa. Lisaksi vaikutukset tulee huomi-
oida kohteen varautumisessa ja sisdisen pelastussuunnitelman toimintaohjeissa. Kaavamuutosalu-
etta huomattavasti voimalaitosta Iahempana on useita olemassa olevia asuinrakennuksia. Martin-
laakson voimalaitoksen onnettomuudet eivat estd kaavamuutosta.

Kaasuputki

Kaava-alueen lansipuolisen ulkoilureitin alla kulkee Gasgridin maakaasun DN300 / 54 bar siirto-
putki. Kaasuputki aiheuttaa rajoituksia sen laheiselle maankaytolle. Suunniteltujen kerrostalojen
(A-ryhma) suojaetaisyys DN300 kaasuputkeen on oltava vahintdan 16 metria, mika toteutuu kaa-
vamuutoksessa. Lisdksi kaasuputken suojaustasosta on varmistuttu siten, etta se on riittava kaava-
muutoksen lisdrakentamiseen. Maakaasun siirtoputki ei aiheuta estettd kaavan toteuttamiselle.

Asemakaavamaardyksissa on annettu maaraykset koskien edellda mainittujen ymparistohairdiden
aiheuttamien haittojen torjumista. Ymparistohairiot eivat esta suunnitellun asuinrakentamisen
sijoittumista kohteeseen. Ymparistohairididen vahentdaminen on valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteiden (VAT) mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavahanke ei aiheuta muutoksia alueen nimisté6n. Raappavuorenrinteen nimi johtuu ldheisesta
vanhasta paikannimesta, 1933 Skrapbergen, joka johtuu kallion jddkauden aikaisista raappeista.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja se on saanut lainvoiman ja ra-
kennuslupa on saatu.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kiinteistd Oy M2-Kodit
c/o Y- Saatio:
Minreal Oy:

Jaakkola Arkkitehdit:

HELMA Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Kiinteistohallinta ja asuminen:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:
Viheralueiden suunnittelu:

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Pekka Kampman
Pasi Heikkonen

Hannu Jaakkola
Tommi Tammisto
Tuuli Salovuori

Timo Kallaluoto
Anna Hakamaki
Elina Ekroos

Anni Vuorikari
Marko Hoffrén
Mikko Jarvi

Juho Lumme
Armi Vaha-Piikkio
Elina Kettunen

Marja Kivela
Henri Hyttinen
Antti Auvinen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Matti Karki
Timo Tamminen
Mikael Strom
Ilkka Rekonen
Jarmo Honkanen
Satu Natynki

Vantaalla, 12. pdivana joulukuuta 2023

Anna Hakamaki
asemakaava-arkkitehti

rakennuttamisjohtaja
asiamies

arkkitehti, toimitusjohtaja
arkkitehti
maisema-arkkitehti,
toimitusjohtaja

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsindori
maankayttéinsinoori
tonttipaallikko

Vesihuollon
suunnittelupaallikko
suunnitteluinsin6ori, vesihuolto
suunnitteluinsindori, vesihuolto
suunnitteluinsin6ori, vesihuolto
liikenteen alueinsinGori
liilkenneinsin6ori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

lupa-arkkitehti

lupapaallikko
ymparistdsuunnittelija
viheraluesuunnittelija

Timo Kallaluoto

aluearkkitehti
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Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 10.05.2023
Kaavan nimi 002449 Martinlaakso 17 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002449

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

3,9358 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,9358

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pir;ﬁaa-]ala Pin[iziala Ke[ll;li('::l?la Tehc;l;;(uus Pinta[ﬁ;a:; _I]nuut. Kerrﬁ(s_rarI:I:ﬁiluut.

Yhteensa 3,9358 100,0 36980 0,94 0,0000 26570

A yhteensa 1,5885 40,4 36950 2,33 -0,2841 26540

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,5080 38,3 30 0,00 -0,4050 30

R yhteensa

L yhteensa 0,8393 21,3 0 0,6891 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat
Ay aTa ket Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 3,9358 100,0 36980 0,94 0,0000 26570
A yhteensa 1,5885 40,4 36950 2,33 -0,2841 26540
AK 1,5885 100,0 36950 2,33 -0,2841 26540
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,5080 38,3 30 0,00 -0,4050 30
VP 0,311 20,6 30 0,01 -1,2908 30
VL 1,1969 79,4 0 1,1969 0
VK 0,0000 0 -0,3111 0
R yhteensa
L yhteensa 0,8393 21,3 0 0,6891 0
Kadut 0,0292 3,5 0 -0,0129 0
Kev.liik.kadut 0,1401 16,7 0 0,0320 0
LPA 0,6700 79,8 0 0,6700 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays 1/8
Planomradets nummer Datum
002449 12.12.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

RAAPPAVUORENRINNE 2

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Asemakaavan muutos
Kortteli 17550 sek& katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 17550.

1:2000

SKRAPBERGSBRINKEN 2

Stadsdel 17, Martensdal

Andring av detaljplanen
Kvarteret 17550 samt gatu- och
rekreationsomradena.

Tomtindelning och dndring av
tomtindelningen
Kvarteret 17550.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOUJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Kortteleista ja
rakennuksista tulee muodostaa kokonaisuus
arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja niiden kadulle nakyvat julkisivut
tulee tehdd kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisina.

Korttelin tulee olla massoittelultaan monimuotoinen.
Korttelissa tulee olla rakennuskohtaista vaihtelua
rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa,
kerrosluvuissa seka raystaslinjan korkeudessa
monipuclisen kaupunkitilan saavuttamiseksi.

Kaupunkikuvallisesti tarkeita katujulkisivuja ja
saapumissuuntia tulee korostaa ja muodostaa niihin

kaupunkikuvallinen ja orientoitumista ohjaava kiinnekohta:

- Raappavuorenrinteen puacleisella julkisivulla tontilla 2
- Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun
kulmauksessa tontilla 7

- Raappavuorenrinteen katualueen paétteessa tontin 7
lansikulmassa

Kaupunkikuvallisia kiinnekohtia tulee korostaa
julkisivuissa arkkitehtuurin keinoin.

Alle kymmenkerroksisten rakennusten julkisivujen ja
massoittelun tulee olla suunniteltu vaihtelevaksi niin, etté
julkisivun tyyli muuttuu yhden julkisivun matkalta
arkkitehtuuriltaan luontevissa kohdissa vahintaan 20
metrin valein julkisivupinnan tasoerojen, varin,
materiaalin, mittakaavan, parvekkeiden ja ikkunajaon
koon tai sijoittelun suhteen.

Yli 10-kerroksisten pistetalojen tulee antaa massaltaan
monimuotoinen vaikutelma ja noudattaa pohjamuodoltaan
rakennusalan muotoa. Rakennusten ylimpia kerroksia
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee
erottua peruskerroksista. Korostuskeinoina tulee kayttaa
kattomuotoa, massoittelua, valaistusta, materiaaleja ja
vareja. Ylimmén kerroksen tulee olla osittain
sisaanvedetty ja sen yhteyteen tulee toteuttaa
kattoterassi, joka tulee kattaa kattoterassin ulkoreunasta
ulottuvalla arkkitehtonisesti nayttavalla ja visuaalisesti
kevyelld ulokelipalla.

Raappavuorenpolun puoclella tonteilla 6 ja 7 tulee olla
normaalikerroksista erottuva ylin kerros.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Stadsbild och arkitektur

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en
hégklassig pragel och utfdrandet ska halla hdg niva. Av
kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

Kvarterets byggnader och byggnadernas fasader som
syns mot gatan ska uppféras sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar hogklassiga.

Kvarteret ska vara varierande till volymgestaltningen. |
kvarteren ska det finnas byggnadsvis variation i
byggnadernas former och detaljer, vaningstal och
takfotslinjens hojd for att uppna ett varierande stadsrum.

De gatufasader som &r viktiga med tanke pa stadsbilden
och ankomstriktningarna ska framhavas och en fixpunkt
skapas i dem med avseende pa stadsbilden och
orienteringen:

- Fasaden mot Skrapbergsbrinken pa tomt 2

- Skrapbergsbrinkens och Skrapbergsstigens hérm pa
tomt 7

- Vastra hornet av tomt 7 i slutet av Skrapbergsbrinkens
gatuomrade

Stadsbildsmassiga fixpunkter ska framh&vas i fasaderna
med arkitektoniska medel.

| byggnader pa under tio vaningar ska byggnadernas
fasader och utformning vara planerade pa ett varierande
satt, sa att fasaden stilmassigt pa lampliga stéllen bryts
upp arkitektoniskt med minst 20 meters mellanrum per
fasad med avseende pa nivaskillnader i fasadytan, farg,
material, dimensioner och fénsterindelningens storlek
eller placering

Punkthus med fler &n 10 vaningar ska till utformningen ge
ett varierande intryck och félja byggnadsytans form till
grundformen. Byggnadernas dversta vaningar ska
framhavas med arkitektoniska medel och de ska skilja sig
fran standardvaningarna. Takform, volymgestaltning,
belysning, material och farger ska anvéndas som
accentueringsmetoder. Den dversta vaningen ska delvis
vara indragen och i anslutning till den ska en takterrass
byggas som ska tackas med ett arkitektoniskt
imponerande och visuellt 1&tt utskjutande skdrmtak som
stracker sig fran takterrassens ytterkant.

Pa tomterna 6 och 7 pa Skrapbergsstigens sida ska
oversta vaningen skilja sig fran de ordinarie vaningarna.

Byganadernas gavlar ska ha ett stort antal éppningar.



002449 / Raappavuorenrinne 2, 12.12.2023

45 /54

Rakennukset on rakennettava koko rakennusalan
pituudelta.

Kulmahuoneistojen, niiden paaoleskelutilojen ja
kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Raappavuorenpolun ja Raappavuorenrinteen katualueilta
tulee olla kavely-yhteys korttelin sisapihalle.

Porrashuoneisiin on oltava lapitalon kulku seka kadulta
etta pihalta Raappavuorenrinteeseen ja
Raappavuorenpolkuun rajautuvalla tontilla 7.

Rakennusten teknisten laitteiden on oltava osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakenteellisten aitojen, muurien ja portaikkojen tulee
liittya korttelin kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on
toteutettava laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla,
Korttelin tekniset rakenteet, kuten muuntamot, tulee
toteuttaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina.
Raappavuorentien puoleisten tonttien 2-5 rakennusten
vélisten muurien paavarin tulee vastata viereisen
rakennuksen jalustan véritysta. Muureissa tulee olla
viereisten rakennusten tehostevéreilla kasiteltyja
varikenttia.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi enintaan 10 %
rakennusoikeuden madrasta. Tilat tulee rakentaa pasdosin
kivijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, etta ne antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman. Kaavassa
maaratyt asumista palvelevien yhteistilojen
rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen
lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyérapaikkoja tai vaestonsuojatiloja.

Yli kymmenenkerroksisiin rakennuksiin on asukkaiden
kayttéon rakennettava ullakko- tai ylimpaan kerrokseen
maisemaan avautuva saunaosasto ja kattoterassi.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuocneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat parrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Asuntokohtaiset itaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden lisaksi asuntojen yhteyteen tai
ullakolle/kerrosluvun estamétté vesikaton alapuolelle.

Tontilla 7 tulee vahintaan 50 k-m? kayttaa liiketilaa varten,
Liiketila ja sen sisdankaynti tulee toteuttaa
maantasokerrokseen tontin kaakkoisreunaan,
laatoitettavaksi tai kivettdvaksi osoitetun alueen osan
yhteyteen. Liiketilan viereen, rakennuksen eteldpaatyyn
on asukkaiden kayttéon rakennettava yhteistilaa, johon
tulee sijoittaa yhteissauna, talopesula, tyd- ja
harrastetilaa.

Jatehualto-, pysékainti-, kerho-, varasto- ja
vaesténsuojatiloja saa sijoittaa tonttirajojen estamatta.
Jatetilat tulee sijoittaa korttelikohtaisesti keskitettyina LPA-
kortteliin.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi palotilanteessa
poistumista palvelevan erillisen porrashuoneen ja
palomieshissin saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan liséksi.

Rakennusoikeuden liséksi rakennettavaksi sallitut tilat
eivat mitoita auto- tai polkupyérapaikkoja tai
vaesténsuojatiloja.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Kun rakennuksen, koneen tai laitteen korkeus ylittda 30 m
maan- tai vedenpinnasta, tulee hakea Lentoestelupa.

Byggnaderna ska byggas sa att de fyller hela 2/8

byggnadsytans langd.

Hérnldgenheterna, de huvudsakliga vistelseutrymmena
och hérnbalkongerna ska dppnas upp i tva riktningar.

Skraphergsstigens och Skrapbergsbrinkens gatuomraden
ska ha en gangfarbindelse till kvarterets innergard.

Till trapphusen ska det finnas en passage genom huset
bade fran gatan och garden pa tomt 7 som gransar till
Skrapbergsbrinken och Skrapbergsstigen.

Byggnaders tekniska anordningar ska bilda en del av
byganadens arkitektur.

Strukturella staket, murar och trappor ska anknyta till
kvarterets helhetsarkitektur och de ska byggas av
hégklassiga och hallbara material. Kvarterets tekniska
konstruktioner, som transformatorstationer, ska
konstrueras sa att de haller hog kvalitet till sin arkitektur.
Fargsattningen av murarna pa tomterna 2-5 pa
Skrapbergsvagen sida ska motsvara fargsattningen av
invidliggande byggnads sockel och ha fargfalt med
motsvarande effektfdrg som pa invidliggande byggnad.

Byggratt

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den
bygaratt som anges i planen till en storlek av hogst 10 %
av byggratten. Lokalerna ska huvudsakligen byggas i
stenfotsvaningen pa sa satt att utforandet ger ett Gppet
och funktionellt intryck. Den byggratt fér gemensamma
utrymmen for boende som anges i planen och den tillatna
ytterligare tillaggsbyggratten fér boende raknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

| byggnader pa dver tio vaningar ska fill invanarnas bruk
pa vindsvaningen eller det éversta planet byggas en
takterrass och en bastuavdelning som Gppnar sig mot
landskapet.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m*-vy av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa de dvre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggréatten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappalett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom kan, utdver
byggratten, placeras i anslutning till bostaderna eller pa
vinden / under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

Pa tomt 7 ska minst 50 m*-vy anvandas for en affarsliokal.
Affarslokalen och dess entre” ska byggas i
markplansvaningen i anslutning till den i tomtens syddstra
kant anvisade omradesdel som ska belaggas med plattor
eller stenldggas. Bredvid affarslokalen, i byggnadens
stidra &nde ska man bygga gemensamma utrymmen for
de boendes bruk i vilka en gemensam bastu, en
tvattstuga, arbets- och hobbyutrymmen ska placeras.

Awvfallshanterings-, parkerings-, klubb-, forrads- och
skyddsrumslokaler far placeras utan att tomtgrénsema
utgdr ett hinder. Soprum ska placeras kvartersvis
koncentrerade i LPA-kvarteret.

Utéver den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett

separat trapphus som fungerar som utgang i handelse av
brand och en brandmanshiss byggas utéver det egentliga
trapphuset.

Utrymmen som far byggas utéver byggréatten raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Né&r en byggnads, apparats eller anordnings héjd dver
markens eller narliggande vattenytas niva dverskrider 30
meter bor anstkas om Flyghinderstillstand.
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Kattomateriaali on konesaumattu pelti tai kasvikatto. Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat eller

grontak.

¥li 10-kerroksisissa rakennuksissa kattomuoto on v-katto,
jossa ja ita- ja lansireunat ovat muuta kattoa
korkeammalla ja lapekaltevuus on vahintaan 1:10.
Lapekaltevuuden tulee olla sama tonteilla 2-5

Katolla olevat talotekniset laitteet ja hormit tulee
integroida muihin rakenteisiin ja sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.
Kattoalueet tulee kasitella kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina.

Julkisivut

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelma. Julkisivussa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivuvaring ei sallita valkoista, mustaa tai harmaata,
mutta niitd voidaan harkitusti kayttaa korostuskeinoina.

Alle kymmenkerroksisten rakennusten
julkisivumateriaaleina tulee kaytt4s paikalla muurattua
tillta. Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja
savyja. Tiilen varin, pintastruktuurin mutta myds ladonta-
jaltai muuraustavan tulee vaihdella arkkitehtuuriltaan
luontevissa kohdissa vahintaan 20 metrin vélein.
Katujulkisivun pinnasta pagosan tulee olla [amminta
seindpintaa.

¥li 10 krs korkeat rakennukset

Yli kymmenkerroksisten rakennusten tulee olla
arkkitehtuuriltaan, julkisivuiltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltaan keskenaan erilaisia, mutta noudattaa
samankaltaista arkkitehtonista tematiikkaa. Kullakin
pistetalolla tulee olla omaleimainen ilme ja julkisivun
jasennys.

Normaalikerrosten julkisivut tulee jakaa vertikaalisesti
vahintaan 18 metrin vélein ja julkisivujakoa tulee korostaa
materiaalein, tyylikeinoin ja varityksella.

Julkisivumateriaalina tulee pa&osin kayttaa paikalla
muurattua tiilta. Julkisivumateriaaleina voi lisaksi kayttaa
keraamisia julkisivulevyja tai -laattoja seka
korkeatasoisesti kdsiteltyja ja vivahteikkaita betonipintoja.

Julkisivussa on muissa kuin tiilisissa osuuksissa
kéytettdva visuaalisesti mielenkiintoisen reliefivaikutelman
aikaansaamiseksi seuraavista keinoista vahintdan kahta:
voimakasta kolmiulotteista jasennysta, selkeaa pinnan
tekstuurin vaihtelua, urituksia ja syvennyksis.
Julkisivuvérityksen tulee olla murrettu ja lammin.
Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa edella
mainituin arkkitehtonisin keinoin innovatiivisella ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella tavalla. Elementtien
pystysaumat eivét saa sijoittua p&éallekkaisissa
kerroksissa samaan kohtaan.

Julkisivuaukotuksen yleisiimeen tulee olla erilainen
rakennuksittain ja vaihdella rakennuksessa.
Korostuskeinoina tulee kayttaa arkkitehtuurin keinoja,
aukotuksen méaaran, koon, vérin ja muodon seka
ympéarysrakenteiden vaihtelua.

Rakennuksen massa tulee visuaalisesti jakaa kahteen
osaan rakennusalan muotoa noudattaen.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalainen
parveke tai maantasopiha.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla siséénvedettyja
tai antaa sisaanvedettyjen parvekkeiden vaikutelma ja ne
tulee jasentaa julkisivunomaisesti, Tontilla 7 sallitaan

ripustetut ulokeparvekkeet Raappavuorenpolun suuntaan.

Rakennusten kadunpuoleisille julkisivuille on sallitua
tehda kaupunkikuvallisesti keskeisiin sijainteihin
huoneistoihin liittyvia yksittaisia erkkereits, ranskalaisia
parvekkeita ja/tai ulokeparvekkeita.

| byggnader med fler &n 10 vaningar &r takformen v-tak,
dar de och éstra och vastra kanterna ar hégre &an det
dvriga taket och takfallet har en lutning pa minst 1:10.
Samma takfall galler pa tomterna 2-5.

Hustekniska anordningar och kanaler pa taket ska
integreras i 8vriga konstruktioner och anpassas som en
naturlig del av byggnadernas arkitektur och material.
Takomradena ska bearbetas sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen &r hdgklassiga.

Fasader

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hégklassiga och
hallbara material eller ge intrycket av att vara fasader som
&r byggda pa plats. | fasaderna tillats inga synliga
elementfogar.

Vitt, svart eller gratt tillats inte som fasadfirg, men de kan
anvandas efter dvervagande som en
accentueringsmetod.

| byggnader med mindre &n tio vaningar ska platsmurat
tegel anvéndas som fasadmaterial. Fasaderna ska ha en
fargskala i brutna nyanser. Teglets farg, ytstruktur och
dven farbands- och/eller murningssatt ska variera enligt
pa till sin arkitektur Iampliga stallen med minst 20 meters
mellanrum. Stdrsta delen av gatufasadens yta ska
utgdras av en varm vaggyta.

Over 10 van. héga byggnader

Byggnader med fler &n tio vaningar ska skilja sig fran
varandra till arkitekturen, fasaderna, materialen och
fargsattningen, men &nda ha en beslaktad arkitektonisk
tematik. Varje punkthus ska ha ett sarpraglat uttryck och
en fasadindelning med egen pragel.

Fasaderna pa de normala vaningarna i varje tornhus ska
delas in vertikalt med minst 18 meters mellanrum och
fasadindelningen ska framhévas.

Platsmurat tegel ska huvudsakligen anvandas som
fasadmaterial. Som fasadmaterial kan man dessutom
anvanda keramiska fasadskivor eller -plattor, tegel samt
hogklassigt behandlade och mangskiftande betongytor.

| andra &n tegelpartier ska man for att erhalla ett visuellt
intressant reliefintryck i fasaden anvénda minst tva av
féljande metoder: en kraftig tredimensionell strukturering,
en tydlig variation av ytans textur, rafflingar, fordjupningar.
Fasaden skall ha en varm bruten fargsattning. Eventuella
elementfogar ska doljas med ovanstaende arkitektoniska
medel pa ett innovativt och stadsbildsmassigt hégklassigt
sétt. Elementens lodréta fogar far inte placeras pa samma
stélle i vaningar som ligger ovanpa varandra.

Fasadéppningarnas allmanna intryck ska skilja sig at
mellan respektive byggnad och variera i byggnaden. Som
accentueringsmetoder ska man anvanda arkitektoniska
medel, variationer i andelen éppningar, storlek, farg och
form samt omkretsstruktur.

Byggnadens massa ska visuellt delas upp i tva delar efter
byggnadsytans form.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, en fransk balkong eller
en gard pa markplanet.

Balkongerna mot gatan ska delvis vara indragna, ge
intryck av att vara indragna balkonger och de ska
struktureras pa ett fasadliknande satt. Pa tomt 7 tillats
balkonger pa konsol mot Skrapbergsstigen.

Pa byggnadernas fasader mot gatan ska det pa
stadsbildsmassigt centrala stallen byggas enskilda
bursprak, franska balkonger och/eller sma utskjutande
balkenger i anslutning till lagenheterna.
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Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja kestavia ja niissa tulee kayttaa
julkisivuihin m&&rattyja materiaaleja vahintaan 30 %
julkisivun pinta-alasta. Parvekkeiden, kulkuaukkojen,
arkadien ja ulokkeiden nakyvat pinnat tulee kasitella
julkisivumaisesti ja julkisivujen laatutasoa vastaavasti.

Parvekkeiden umpipintojen pielind voidaan kayttaa
tililaattaelementtejd, joiden ulkokulmissa on
kulmatiililaatta, ei pystysaumoja. Elementtien
fiililaattapinnat jalkisaumataan paikan paalla.

Yli 10-kerroksisten rakennusten parvekekaiteiden
yleisilmeen tulee olla erilainen rakennuksittain ja
rakennuksessa. Korostuskeinoina tulee kayttaa
parvekkeiden avoimuutta ja umpinaisuutta, parvekkeen
sisdpuolista valaistusta, kaiderakennetta, sen
pintamateriaalia ja varia.

Parvekkeiden kantavat rakenteet tulee tehda
maantasossa pilareina tai rakentaa parvekkeet
ulokeparvekkeina.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle, mikali ne korostavat rakennuksen
arkkitehtuuria. Ellei kaavakartassa ole toisin osoitettu,
saavat rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit ja parvekkeet ulottua
enintéan 2,5 m sokkelilinjasta. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.

Kivijalkakerros ja maantasokerroksen toiminnot

Rakennuksiin tulee muodostaa avoin kivijalkakerros,
johon tulee sijoittaa aktiivisia ja ulkotilaan avautuvia tiloja,
kuten lilke- ja tydtiloja, asumista palvelevia kerho- ja
monitoimihuoneita tai pesuloita ja harrastehuoneita.

Maantasokerroksen tilat tulee jarjestelld ja rakenteet
suunnitella muuntojoustavasti,

Liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys kadulta. Liiketila tulee voida yhdistaa
ulkotiloihin suurin avattavin ovin ja ikkunoin.

Asukkaiden yhteistilat, polkupyéravarastot, seka
harrastetilat tulee sijoittaa paaosin kortteleiden
maantasokerrokseen. Tilat tulee toteuttaa niin, etta ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman ja niiden
tulee avautua p&4aosin aukiciden tai kadun suuntaan.
Yhteistilojen tulee olla yhdistettavissé ja jaettavissa ja
niiden tulee olla sellaisia, ettd asumista palvelevia
yhteistiloja voidaan kéyttaa liiketiloina.

Kunkin rakennuksen kivijalkakerroksesta on rakennettava
kokonaisuus, jota on korostettava arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla ikkuna-aukotuksella, materiaaleilla, vareilla,
rakennusosilla ja valaistuksella. Kivijalkakerroksen
umpipintojen julkisivummateriaali tulee p&&osin olla
paikallamuurattu tiili ja luonnonkivi. Tonteilla 2-5
rakennusten pohjoispaadyissa ja lansijulkisivulla
kivijalkakerroksessa voidaan kayttia tasokkaasti
kasiteltya hiottua ja kiillotettua véaribetonia, jonka
mahdolliset elementtisaumat on haivytetty arkkitehtuurin
keinain. Tiilen savyn, pintastruktuurin ja/tai ladonta- ja
muuraustavan tulee vaihdella rakennuksessa
arkkitehtuuriltaan luontevissa kohdissa vahintaan 20
metrin vélein. Kaupunkikuvallisesti keskeiset ja nakyvat
betonisokkelien pinnat katujen ja korttelin sis&puolisten
kulkureittien varrella seka sis&énkayntien yhteydessa
tulee kasitella arkkitehtuurin keinoin. Yli 0,5 metria
korkeita sokkeleita tulee valttaa ja ne tulee kasitella myos
arkkitehtuurin keinoin.

Tonteilla 2-5 kivijalkakerros tulee rakentaa
vaikutelmaltaan 2-3 kerroksen korkuisena. Jalustan varin
tulee vaihdella rakennuksittain ja varityksen tulee ulottua
2-3 kerroksen korkeudelle.

Rakennusten sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin, taiteen, katosten, sisaanvetojen,
varityksen, julkisivumateriaalien ja valaistuksen keinain.
Porrashuoneista tulee olla yhteys lapi talon kadulle ja
pihalle.

4/8

Balkongernas fasadmaterial ska halla hiig kvalitet och
vara taliga och material avsedda for fasader ska
anvéndas i minst 30 % av fasadens yta. De synliga ytorna
pa balkonger, passager, arkader och utsprang ska
hanteras som fasader och sa att de motsvarar
kvalitetsnivan pa fasaderna.

Som kanter pa de utskjutande balkongerna kan anvandas
element med tegelplattor och hérntegelplatta i
ytterhérnen, inga lodréta fogar. Elementens ytor av
tegelplattor efterfogas pa platsen.

Balkongernas récken i byggnader Gver 10 vaningar ska
ge ett varierande allmant intryck enligt byggnad och inom
samma byggnad. Som accentueringsmetoder ska man
anvénda dppna och slutna balkonger, balkongens
innerbelysning, rackkonstruktion, samt ytmaterial och
farg.

Balkongernas barande konstruktioner ska byggas som
pelare pa markplanet eller gardsdackets plan eller sa ska
balkongerna byggas som utskjutande balkonger.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfér
byggnadsytan, om de framhéver byggnadens arkitektur.
Om inte nagot annat har angetts i plankartan far i de av
byggnadernas fasader som vetter mot gatuomradet
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
stracka sig hogst 2,5 m tver sockellinjen. Balkonger som
nar utanfér byggnadsytan far inte stéttas upp fran marken.

Stenfotsvaningen och markplansvaningens funktioner

| byggnaderna ska en dppen stenfotsvaning bildas dar det
ska placeras aktiva utrymmen som dppnar upp mot
uterummet, som affars- och arbetslokaler, klubb- och
allaktivitetsrum som betjanar boendet eller tvattstugor och
hobbyrum.

Markplansvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att méjligast stor
utrymmesflexibilitet majliggors.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk ska ha
en direkt ingang fran gatan. Affarslokalerna ska kunna
anslutas med uterummen med stora dérrar och fénster
som gar att Sppna.

Gemensamma utrymmen fér invanarna, cykelférrad och
hobbyrum ska placeras huvudsakligen i kvarterens
stenfotsvaning. Utrymmena ska byggas sa att de ger ett
tppet och funktionellt intryck och de ska huvudsakligen
dppnas upp i de 6ppna platsernas eller gatans riktning.
De gemensamma utrymmena ska kunna ga att koppla
ihop och dela upp, och de ska vara sadana att
gemensamma utrymmen som betjanar boendet kan
utnyttjas som affarslokaler.

Av varje byggnads stenfotsvaning ska en helhet byggas
som ska framhévas med arkitektoniska medel, ett stort
antal fénsterdppningar, material, farger, byggnadsdelar
och belysning. Stenfotsvaningens slutna ytor ska ett
fasadmaterial som huvudsakligen bestar av platsmurat
tegel och natursten. Pa tomterna 2-5 kan pa
stenfotsvaningarna i norra gavlar och pa vastfasaderna
anvéndas slipade och polerade fargbetongelement vars
fogar ar nedtonade med arkitektoniska medel. |
byggnaden ska teglets nyans, ytstruktur och/eller
férbands- och murningssatt variera till sin arkitektur pa
lampliga stallen med minst 20 meters mellanrum. De for
stadsbilden centrala och synliga betongsocklarnas yta
mot gatorna och de inre gangstraken i kvarteret samt vid
entréerna ska behandlas arkitektoniskt hégklassigt. Detta
géller aven fér dver 0,5 m hoga socklar vilkas anvandning
bér undvikas.

Pa tomterna 2-5 ska stenfotsvaningen byggas sa att den
ger ett intryck av att vara 2-3 vaningar htg. Sockelns farg
ska variera mellan byggnaderna och fargsattningen ska
na 2-3 vaningar upp.

Byggnadernas entréer ska framhdvas med hjalp av
arkitektur, konst, takkonstruktioner, indragningar,
fargsattning, fasadmaterial och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en férbindelse genom huset till
gatan och garden.
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Korttelille on laadittava yhtenainen valaistussuunnitelma
katujulkisivujen ja kivijalkakerroksen valaistuksesta.

Tontilla 6 kulkuaukko tulee suunnitella ja rakentaa
luontevana korttelin osana kayttaen korkeatasoisia
materiaaleja.

Pihat ja ulkoalueet

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisens
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestda koko korttelin yhteisind. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata, Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin,

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomiocida eri-ikdisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienia puita, pensaita, perenncja,
nurmikkoa seké monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessa saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Rakennusten ja katualueiden valiset tontin osat tulee
késitelld osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa.
Pinnoitemateriaalit tulee yhteensovittaa katu- ja
torialueiden pintamateriaalien kanssa. Liiketilan etuosa
tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta liketoiminta vol
laajentua ulkotilaan.

Hulevedet tulee viivyttaa yhtendisen suunnitelman
mukaan koko korttelialueella. Rakennuslupaa varten on
laadittava korttelikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa
alevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Piha-alue tulee rajata auton sailytyspaikan rakennusalaa
vastaan runsailla puu- ja pensasistutuksilla.

Ympaéristohdiriot

Asuntojen aaneneristdvyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Raappavuorentien puoleisten parvekkeiden ja terassien
on oltava lasitettuja. Parvekkeilla ja terasseilla tulee

teknisin ratkaisuin huolehtia siitd, ettd ohjearvojen
mukainen melutaso ei ylity.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
liikennemelun keskidanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB.

Oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata siten, etteivat
melutason ohjearvoista saadetyt lukuarvot ylity.

Rakennukset on varustettava automaattisella savuun
reagoivalla iimanvaihdon pysaytysjarjestelmalla.

Kaasuputken omistajalta tulee pyytaa lausunto
rakennusluvan yhteydessa,

Liikenne ja pysdksinti

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa LPA-kortteliin
pihakannenalaiselle pysakdinnille varatulle rakennusalalle
ja auton sailytyspaikan rakennusalalle.

Asunnot: 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/3
asuntoa, Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15 %,
kun pysakointi keskitetaan nimeamattomin paikoin
pysakointialueelle/-laitokseen.

Liiketilat: 1 ap/80 k-m?

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentad 5 kpl yhta
yhteiskayttoautoa kohti. Yhteiskayttbautoja saa kaava-
alueelle sijoittaa 2 kpl.

Polkupytrapaikkojen vahimmaismaarat: toimistotilat 1 pp/
50 k-mv®, liiketilat 1 pp/30 k-m?, asunnot 2 pp/asunto. 80 %
pybrapaikoista on oltava saélta suojattuja.

For kvarteret ska en enhetlig belysningsplan for
gatufasadernas och stenfotsvaningens belysning géras
upp.

Pa tomt 6 ska en passage byggas av hégklassiga
material som en naturlig del av kvarteret.

5/8

Gardar och utomhusomraden

Kvartersgarden ska planeras och anlaggas som en
sammanh&ngande helhet oberoende av tomtindelningen.
Fé&r kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt fér hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Planen fér
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
gréas som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande vaxtarter, blommande trad
och dngsvaxtlighet medraknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for nddvandiga gangvagar, omraden for
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska férses
med planteringar. | planteringarna ska storvaxta plantor
anvandas i man av majlighet.

AK- och LPA-kvarteren ska uppna minst 0,9
groneffektivitet.

De tomtdelar som ligger mellan byggnaderna och
gatuomradena ska hanteras som en del av ett htgklassigt
urbant gaturum. Ytmaterialet ska samordnas med
ytmaterialet i gatu- och torgomradena. Affarslokalernas
framre del ska planeras och byggas sa att det gar att
utvidga affarsverksamheten till uterummet.

Dagvattnet ska férdrojas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan. Fér bygglovet ska en kvartersvis
dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande
kraven fér hanteringen av dagvatten.

Gardsomradena ska avgransas mot byggnadsytan for
bilférvaring med rikliga tréd- och buskplanteringar.

Miljostérningar

Ljudisoleringen AL mot flyg-, och vagtrafikbuller i bostader
ska vara minst 35 dB. Balkongerna och terrasserna mot
Skapbergsvagen ska vara inglasade. Pa balkongerna ska
det genom tekniska losningar sorjas for att bullernivan
enligt riktvardena inte dverskrids.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte dverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7).

Vistelseomradena ska placeras eller skyddas sa att inte
de numeriska varden som fareskrivits om riktvardena for
bullernivan dverskrids.

Byggnaden utrustas med automatiskt stoppsystem for
ventilationen som reagerar pa rok.

Av dgaren till gasledningen ska ett utlatande begaras i
samband med bygglovet.

Trafik och parkering

Kvarterets bilplatser ska placeras i LPA-kvarteret pa den
byggnadsyta som reserverats fér parkering under
gardsdacket och pa byggnadsytan for bilférvaring.

Bostader: 1 bp/110 m*vy, dock minst 1 bp/3 bostader.
Antalet platser kans minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade/en parkeringsanlaggning.
Affarslokaler: 1 bp/80 m*vy

Antalet bilplatser kan minskas med 5 st. per bildelningshil.
| planomradet far 2 st. bildelningsbilar placeras.

Minimiantalet cykelplatser: kontorslokaler 1 cp/50 m*-vy,
affarslokaler 1 ¢p/30 m*-vy, bostader 2 cp/bostad. 80 % av
cykelplatserna ska vara vaderskyddade.
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LPA

Resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestévaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla sek osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.
Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa
hiiljalanjalkilaskelma.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energiankeraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Puisto.

Puistoon saa sijoittaa kioskirakennuksen.

Lahivirkistysalue,

Alueella saa suorittaa sen kayttotarkoitusta palvelevaa
vahaista rakentamista edellyttéden, etta rakentaminen ei
vaaranna alueen luontoarvoja.

Autopaikkojen korttelialue.

Pihakannen alaisen pysaksintitilan rakennusoikeus ja
lagjuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Pysakaintihallin paalla olevalle pihakannelle tulee
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa koko kaava-aluetta
palveleva yhteissauna ja yhteistilaa (ah) seka jatekatos
(t). Niiden laajuus on iimaistu rakennusalana ja
kerroslukuna. Rakennukset on toteutettava
arkkitehtuuriltaan laadukkaasti ja niiden valille tulee
toteuttaa pergola. Katot tulee toteuttaa kasvikattoina.

Pysakdintitalon umpiosien julkisivumateriaalin tulee olla
kuparin savyista metallista julkisivuverkkoa.
Pohjoisjulkisivulla tulee kayttaa taivutettua
julkisivuverkkoa. Toteutuksen ja kaytettyjen
julkisivumateriaalien tulee olla korkeatasoisia. Julkisivu
fulee visuaalisesti jakaa pienempiin osiin kuvioinnilla,
rei'ityksen varioinnilla ja/tai voimakkaalla kolmiulotteisella
jasennykselld. Pysakaintilaitoksen lansisivulle tulee
istuttaa kéynnéskasveja julkisivun maisemoimiseksi.

Pihakannen alaiseen pysakdintitilaan johtavat
kulkuyhteydet tulee suunnitella osana pysakdintilaitoksen
arkkitehtuuria.

Korttelin lounaiskulmaan on tehtava kaupunkikuvallinen
kiinnekohta ja sen yhteyteen pergola.

Istutuksille tulee rakentaa kiintein rakenteellisin ratkaisuin
tai istutuskummuin riittavan syvat ja laajat kasvualustat
vihertehokkuuden edellyttamalla tavalla. Kansirakenteissa
tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavien rakenteiden ja
kasvualustan paksuus ja paino.

Korttelipiha tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Korttelille on
laadittava yhten&inen pihasuunnitelma, jossa leikki- ja
oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina. Tonttien valisid
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettdva
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten
kéyttdjien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden pienis puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa seké monivuotisia kukkivia ja polyttévis lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Korttelipihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Istutuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kookkaita taimia.

AK- ja LPA-kortteleissa tulee yhdessé saavuttaa
véhintaan vihertehokkuus 0,9.

Resurssmarthet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, méjliggéra produktion av fémybar energi
pa tomten och visa strévan mot koldioxidneutralitet. |
samband med ansdkan om bygglov ska en berakning av
koldioxidavtrycket presenteras.

Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar och utrustning som behdvs for produktion av
férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska
de planeras som en del av byggnadens taklandskap.

Park.

En kioskbyggnad far placeras i parken.

Omrade fér nérrekreation.

Pa omradet far utforas mindre byggnadsarbeten som
betjanar dess bruks&ndamal forutsatt att byggandet inte
skadar naturvérden pa omradet.

Kvartersomrade for bilplatser.

Fér parkeringsutrymmet under gardsdécket har
bygaratten och omfattningen angetts som byggnadsyta
och vaningstal.

Fér gardsdacket ovanpa parkeringshallen ska det utéver
byggratten byggas en gemensam bastu som betjanar
hela planomradet och gemensamt utrymme (ah) samt ett
sopskjul (t). Deras omfattning har uttryckts genom
byggnadsyta och vaningstal. Byggnaderna ska byggas sa
att de haller hog kvalitet och mellan dem ska en pergola
uppféras. Taken ska byggas som gréntak.

Fasadmaterialet i parkeringshusets slutna delar ska besta
av metallfasadnat i kopparton. Pa norra fasaden ska
bockat fasadnat anvandas. Utférandet och de anvanda
fasadmaterialen ska halla hog kvalitet. Fasaden ska
visuellt delas upp i mindre delar genom mdénster, variation
i perforeringen och/eller kraftig tredimensionell
strukturering. Pa parkeringsanlaggningens vastra sida ska
klattervaxter planteras for att anpassa fasaden till
landskapet.

Gangforbindelserna som leder till parkeringsutrymmet
under gardsdacket ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

| kvarterets sydvastra hérn ska man skapa ett blickfang
med tanke pa stadsbilden och en pergola i anslutning till
det.

Fér planteringarna ska tillrdcklig djupa och stora
vaxtunderlag anldggas med fasta konstruktiva l6sningar
eller planteringshégar pa det satt som forutsatts av
groneffektiviteten. | fraga om dackkonstruktionerna ska
man beakta tjockleken och vikten hos de konstruktioner
och vaxtunderlag som behdvs for planteringarna.

Kvartersgarden ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.
Fér kvarteret ska en enhetlig gardsplan utarbetas, dar
omraden for lek och vistelse, leder, dagvattensystem och
planteringar ska ordnas gemensamt for hela kvarteret.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvéndare i olika aldrar beaktas. Garden ska férverkligas
som ett omrade med mangsidig véaxtlighet, dar det
planteras olika slag av sma trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande vaxtarter, blommande trad
och angsvaxtiighet medraknade. Delar av kvartersgarden
som inte anvands for nédvandiga gangvagar, omraden fér
lek eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | planteringarna ska storvaxta plantor
anvandas i man av mojlighet.

AK- och LPA-kvarteren ska uppna minst 0,9 i
gréneffektivitet.

6/8
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Arvopuut (4 kpl) auton sailytyspaikaksi merkityn alueen
osan etelapaddyssa on sailytettava mahdollisuuksien
mukaan. Jos yhteiskayttdautopaikkavahennys kaytetdan,
tulee arvopuut sa3ilyttaa.

Auton séilytyspaikan rakennusala tulee rajata ajoyhteytta
vastaan puurivilla seké pensasistusuksilla.

Pysakdintilaitoksessa tulee varata vahintdéan 5 %
paikoista sahkdauton latauspisteille. Pysakaintilaitoksessa
tulee toteuttaa latauspistevalmius Kaikille
pysakaintipaikoille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté
kohdistuu.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén péalla osoittaa merkinnéan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliGmetriméérén ja toinen luku
liilkehuoneistojen kerrosalan nelidmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakoéintia
pihakannen alle.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Laatoitettava tai kivettédva alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Vardetraden (4 st.) i sodra andan av det omrade som
betecknats som bilférvaringsplats ska bevaras i man av
méjlighet. Dessa vardetrdd bér bevaras om |3ttnad i
parkeringsnormen beviljas pga. anvandning av
bildelningsbilar.

Bilférvaringsplatsens byggnadsyta ska avgransas mot
kérférbindelsen med en tradrad och buskplanteringar.

| parkeringsanldggningen ska minst 5 % av platserna
reserveras for laddningspunkter for elbilar. |
parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas for
laddningspunkter for samtliga parkeringsplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av gréansen
beteckningen galler.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Understreckningen anger planbestiammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér parkering far placeras under
gardsdack.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Byggnadsyta dér affdrslokaler far placeras.
Byggnadsyta dér ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme fér
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Linje som anger takasens riktning.
Genomfartsdppning i byggnad.

Omradesdel som ska beldggas med plattor eller sten.

Riktgivande friluftsled.

718



002449 / Raappavuorenrinne 2, 12.12.2023

51/54

c 0o 00

Istutettava alueen osa.
Ohjeellinen siilytettévalistutettava puurivi.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen

tarked alue,

Alueella on erityisia luontoarvoja. Alueella sijaitsee
luennonsuojelulain (9/2023) 78 § perusteella suojellun
lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteitd, etta lajin lisdantymis- ja
levahtamispaikka heikentyy tai haviaa. Alueen puusto
tulee sgilyttaa ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan liito-
oravalle soveltuvana. Lajin liikkumisen kannalta riittédva
puusto tulee sdilyttaa. Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys
on sailytettava.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katuftie.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohijeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

TONTTIJAKO
Tamaéan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnsin ole
toisin osoitettu.

MUUTA

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon salliessa
muodostaa 3D-kiinteistdja.

Del av omrade som skKall planteras.
Riktgivande tradrad som skall bevaras/planteras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.
Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Pa omradet finns speciella naturvarden. Omradesdel med
platser dar flygekorren férokar sig ooh rastar som &ar
fredade enligt 78 § i naturvardslagen (9/2023). | omradet
ar det férbjudet att utféra sadana atgarder som kan
forsamra eller forstora platser dar flygekorren forokar sig
ooh rastar. Tradbesténdets aldersstruktur ooh forhallandet
mellan olika tradarter ska bevaras s att det lampar sig for
flygekorren. Ett tillrackligt tradbestand ska bevaras for att
flygekorren ska kunna forflytta sig.

Gata.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Fér naturgasledning reserverad del av omrade.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

ANNAT

| detaljplaneomradet kan 3D-fastigheter bildas nar
lagstiftningen tillater det.

8/8

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sdhkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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VERKNIDEN SEUTTKSET

ERMANTASAUS 8 KUVATUSRAXENTEET
) SHLYVK KORKEUSASEMA
FOISTUVA KORKEUSASDHA
SULNMTELTY KORKELSASEMA
HULEVESIEN MIVYTYSPANANNE, KASWLLISLUSPEITTEINEN
MATALA HULEVESIKCURU, LUONNONKIPNTANEN (esim. seulanpiikivet)
KIVPESK
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Y e waswwsus / versise

SALYTETTAVE HAWPW
P10, SKLYTETIAVK P (macntason ao-mBiras vebentemiit)
STUTETTAVA LEHTPUU

ISTUTETTAVA HAWUPUY

ISTUTETTAVA FIOGUPLA / AUNGOLUNEN FENSAS

ISTUTETTAVA KUNGS

ISTUTETTAVA YKSITTISPENSAS, LEHTIPENSAS
ISTUTETTAVA YKSITTAIPENSAS, HAVIPENSAS.
ISTUTETTAVA KESKKORKEA PENSAS

ISTUTETTAVA MATALA PENSAS, PERENNAT & SPULKUKAT
NITTYVHERKATTO

ISTUTETTAVA NURME

ISTUTETTAVA NURMNITTY / WETSANPOHJAKASILLISUUS

EMNOTIELT
asaum
KTUHEA

BETONI-/ LUCKNONKVLARTOTUS

NUMIVEYS
TURVA-ALISTA
PUUTERASS!
EMARMEEET
PO PORRAS 1A KKSUOHDE, ARKKITEHTISULNNITELUAN MUKAAN
aide KABE, ARKKITENTISUUNNTELMAN MUKAAN
ko TUIMULRY, ARKKITENTSLUNNITELAN MOKAAN
Mobcrmusn KIVIKORIVUUR, ARKKITEHTISUUMMITELMAN VKAAN
porgoia PERGOLA, ARKKITENTISULNNITELMAN MUKAAK
EIpp2  RUMKLKITTAVA FYCRKTEUNE (2pckhos / fefne), PHALLA YHTEENSX 120 PP
It UPPUTANKD

NRINNE 2, VANTAA

JAAKKOLA |

A RK/KITEHDIT
I

50

19%9m PIHASUUNNITELMA  1:1000

Tuloskortti

Péivamaard 31.3.2023

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero ja kortteli

Raappavuorenrinne 2, 01620 Vantaa

Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit

Viher- 15 Ele Elementtejd Laskurin elementtien
menttityyppi
tehokkuus " kiytetty, kpl kokonaislukumiiars, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sciilytettava kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotaisuus ja kasvikatot 3 8
Pinnoitteet 3 3
L 3 10
Yhteensé 19 36
Hulevesima&rd m Osuus painatetusta
kokonaispinta-alasta, %
Eei mSSilytettava kasvillisuus ja maapers
Valuma kerrain C
n‘s W Istutettava kasvillisuus
[ Viyystbwostavem” | Luonnon monimustoisuus ja kasuikatot
76,4
mPinnoitteet
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
i vilvyttamatts m* mt
ivytystilavuus mHulevesien hallinta
0.0 B WBonus ei vaikuta piirakkaan, koska elementit
S T W T jo laskettu mukaan
13%

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

m Ekologisuus

® Taiminnallisuus

® Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

W Hulevesien hallinta

VITESUUNNITELMA  25.04.2023

Pihasuunnitelma (ei mittakaavassa) ja Vihertehokkuuden tuloskortti, Helsingin maisema-arkkitehtitoimisto Helma 25.4.2023
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Raappayuorentie

RAAPPAVUORENRINNE 2, VANTAA

0_10 20 S0 SAMMUYJSAUTON REITIT JA NOSTOPAIKAT  1:1000
VITESUUNNITELMA  25.04.2023

JANKKOLA

ARKKITEHDIT

RAAPPAVU(ﬁ)RENRINNE 2, VANTAA

50 100m HULEVESIEN KASITTELYN PERIAATTEET 1:1000
VITESUUNNITELMA  25.04.2023

Yllé Pelastustiet, sammutusajon reitit ja nostopaikat. Alla Hulevesisuunnitelma. Ei mittakaavassa, Helsingin maisema-arkkiteh-
titoimisto Helma Oy ja Jaakkola Arkkitehdit 25.4.2023.
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VANTAAN KAUPUNKI 642023 |S Usanna Koponen
ark.
KADUT JA PUISTOT 6.4.2023 |Teemu Vihervaara
Suunn.
6.4.2023 |Pirjo Salo
Mittakaava Koord jarj.
17 MARTINLAAKSO RAAPPAVUORENRINNE 2 1500 SRILEr
RAAPPAVUORENRINNE Korkeusjarj.
N2000
Liitt_piir.nro
ASEMAPIIRUSTUS
101 | KATUJEN YLEISSUUNNITELMAT Piir.nro
111 ASEMAKAAVOJEN LIIKENNESUUNNITELMAT 5 9 2 9 6 1
GEOTEK-  |Hw- Tark.
NIIKKA Tark, SGann.
HSY:n vesihuolto N Hyv.
l‘g *}53 PL300 Tark.
WY 00066 HSY Hyv.
p.(09) 15611 Tark.

Liikennesuunnitelma, ei mittakaavassa, Vantaan kaupunki / Pirjo Salo 6.4.2023




