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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 52415, 53414 seka katu- ja puistoaluetta, kaupunginosissa 52, Veromies ja 53 Lento-
kentta.

Tonttijako korttelissa 52415 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Aviapoliksen lukion ja Suomen limailumuseon raken-
taminen, luodaan asemakaava jo rakennetulle pysakointilaitokselle ja paviljongille, seka kaavoite-
taan puistoaluetta lukion ja museon yhteyteen.

Kaavaan liittyy kunnallistekninen sopimus.

Kaavan laatija: Carina Olander, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupunki/Kiinteistot ja tilat jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
28.10.2022. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002534.

- Kaavoitus tuli vireille 17.1.2023.

- Mielipiteet pyydettiin 28.2.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 9 kappaletta.
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- Karhumaentien ja Kajavanpuiston alustava katu ja puistosuunnitelma 11/2023
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- Poikkeamispaatos LP-092-2019-03889 1.11.2019.

- Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnos, meluselvitys, 03/2023

- Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet, Kaupunkiymparistolautakunta 13.12.2022.

- Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021

- Aviapolis Core -viitesuunnitelma, C. F. Moller Architects, kaupunkisuunnittelulautakunta
1.4.2019.

- Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

- Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.



2.1

2.1.1

002534 / Lukio ja uusi ilmailumuseo Aviabulevardin varrelle 12.12.2023 4 /50

- Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma, LiCon-AT Oy, MA-arkkitehdit Oy, WhiteNight
Lighting Oy, 12.10.2018, tekninen lautakunta 6.11.2018.

- Resurssiviisauden tiekartta, kaupunginvaltuusto 18.6.2018.

- Baanaverkko Vantaalla, WSP Finland Oy, 17.1.2019.

- Aviapoliksen liikenneverkkosuunnitelma, Sitowise Oy 2020.

THVISTELMA

Asemakaavan muutos mahdollistaa Aviapoliksen lukion Ja Suomen ilmailumuseon rakentamisen
Aviapoliksen keskustaan. Kaavassa kaavoitetaan myds jo rakennetut Kolmioparkki seka paviljonki
Aviapoliksen juna-aseman vieressa. Lisdksi kaavaan sisallytetaan osa Kajavanpuistosta, joka sijoit-
tuu lukion ja museon yhteyteen seka osa Karhumdaenportin katualueesta.

Kaavan pysakointi toteutetaan laitokseen Kolmioparkkiin ja pihalle tulee muutama autopaikka
seka mopo- ja polkupyorapaikkoja.

Kajavanpuistoon sijoitetaan pallokentét ja ulkokuntoiluvalineet ja puiston lapi kulkee pyorareitti.
Puiston alueella seka tontilla sailytetdadan mahdollisimman paljon alueen puustoa ja lisdksi istute-
taan uutta kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan. Polkupydrareitti puiston lapi on suunniteltu
siten ettd se hyddyntda olemassa olevaa tiepohjaa eika sen alta jouduta kaatamaan kasvillisuutta.
Tontin istutukset yhdessa Kajavanpuiston metsaisyyden kanssa luovat vehrean ilmeen korttelin
sisdosaan.

Lukion ja museon tontti on niukka ja toiminnot on suunniteltu tarkkaan sopimaan pienelle alu-
eelle. Rakennusten valiin sijoittuva huoltopiha toimii seka lukion paivittdiseen huoltoon ettd mu-
seorakennuksen vaativiin suurempiin erikoiskuljetuksiin.

Rakennusten maantasokerrosta eldvoitetdaan Aviabulevardin ja Karhumaenportin suuntaan luoden
elavaa katutilaa Aviapoliksen keskustassa. Museorakennus avautuu Tiiranpuistoon, Aviapolis X-
paviljongin ja juna-aseman suuntaan, luoden eldvan, yhtendisen kaupunkialueen.

Rakennusten kerroskorkeudet ovat kahdesta niiteen kerrosta. Koko kaavan rakennusoikeus on 15
880 k-m?.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Veromiehen ja Lentokentan kaupunginosissa. Alue rajautuu
IImakeh&an, Karhumdaentiehen, Aviabulevardiin ja Karhumaenporttiin.

Alueen vieressa sijaitsee Aviapolis-aseman pohjoissisdankdynti. Kaava-alueen ldheisyydessa sijait-
sevat nykyinen llmailumuseo ja Helsinki-Vantaan lentoasema.
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Kaavamuutosalue sijaitsee kehdradan aseman vieressd, lentokentdn IGheisyydessd.
2.1.2 Luonnonymparistd

Kaavamuutosalue on rakentamattomilta osiltaan padosin metsaa. Karhumaentien rakennettu lin-
jaus kulkee metsaalueen lapi, véahentden luonnontilassa olevan alueen kokoa.
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Lahokaviosammal

inni

< [l Lahokaviosammal
Esiintymaalue

Inventoidut puut ja lahokaviosammaleen esiintymdalue kaava-alueella. Vampatti.fi

Kaavamuutosalueella sijaitsee Vantaan kaupungin arvopuuinventoinnin mukaisia puita, avokalliota
ja alue on lahokaviosammaleen esiintymaaluetta.

Alueen kalliometsan ja kuivahkon kangasmetsan edustavuus on Vantaan ratikan luontoselvityksen
mukaan luokiteltu luokkaan C (kohtalainen) ja luonnontila luokkaan B (vahan heikentynyt).

Vantaan ratikan luontoselvityksen mukaan lahokaviosammal on Vantaalla yleinen ja monin pai-
koin runsas. Taman takia kaikkein parhaimpia ydinalueita tai niiden osia lukuun ottamatta mikaan
yksittdinen esiintyma ei todennakaoisesti ole luonnonsuojelulain 47 §:n 5. momentin tarkoittamalla
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tavalla merkittava lajin suotuisan suojelutason saavuttamisen tai sailyttdamisen kannalta.

Kortteli 53414 seka Tiiranpuisto ja Karhumaenportti ovat jo rakennettuja.

Maisemakuva ja -rakenne

Veromieheen on 1950-luvulta ldhtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtenaista tyopaikka- ja varas-
toaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet

maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin ddnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Alueen korttelikoko
seka katuverkko ovat suuria.

Suunnittelualue sijaitsee lentokentan ldheisyydessa ja on lentomelun vydhykkeilld 2 ja 3 (Lgen 55-
60 dB ja Lgen 50-55 dB).

'g‘ Asemakaavamuutosalue

:
i

[1 Asemakaava-alue

metria
0 150 300

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee osin Kirkonkylanojan valuma-alueella ja osin Krakanojan valuma-alu-
eella. Molemmat vesistot ovat merkittavia pienvesikohteita, joissa on havaittu muun muassa
uhanalaista meritaimenkantaa. Kaavoitettava alue on nykyisin metsdpohjaa, joka pidattaa alueelle
satavia vesia.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Kohteessa ei ole kdytdssa pohjaveden havaintoputkia, joi-
den avulla suoritettaisiin pohjaveden pinnan tarkkailua.



002534 / Lukio ja uusi ilmailumuseo Aviabulevardin varrelle 12.12.2023 7 /50

Alueella on muokattu oja, jonka uomaa on syvennetty alueen kuivatuksen tehostamiseksi. Kivia ja
maa-ainesta on nostettu sivupenkereille ja paikoitellen uomaa on my6s suoristettu. Oja ei ole
luonnontilainen pienvesiymparisto.

Maapera

Kaava-alue on korttelissa 52415 padosin kalliota.
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Rakennettavuus maaperdan suhteen

Alueella ei ole pilaantuneita maita, jotka rajoittaisivat rakentamista. Alueella kulkee keharadan
tunneli, joka tulee huomioida rakentamisessa, seka kaapeleita ja johtoja, jotka tulee huomioida
rakentamisen yhteydessa. Maapinnan korkeuslukema korttelissa 52415 vaihtelee vililld 44,2 ja
57,1.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen asukasluku vuonna 2019 oli 19 382 ihmista. Tama oli kasvanut viiden vuoden aikana
1000 ihmisella.

Veromiehessa asuvien keskivertotulot ovat muihin vantaalaisin verrattuna keskimaaraista pienem-
mat. Asuntotuotanto on puoliksi vuokra-asuntoja ja puoliksi omistusasuntoja. Veromiehessa 16y-
tyy vahemman perheellisia kotitalouksia kuin muualla Vantaalla keskimaarin ja tdma nakyy pien-
asuntojen maarassa. Merkittava osa asukkaista on kansainvilisid, joka nakyy vieraskielisten asuk-
kaiden maarassa, joka on kasvanut 35,6 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa (2016) on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Ve-
romiehen kaupunginosaan. Arvio tullaan ylittdmaan. Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Aviapolis on Suomen toiseksi suurin tyopaikkakeskus, josta 16ytyy 37 000 tyopaikkaa. Lentokentan
laheisyyden takia Aviapoliksessa on paljon kansainvalisia yrityksia. Aviapoliksessa myos asioi
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paljon kansainvalisid asiakkaita seka muita yhteistytkumppaneita.

Kaava-alueen vieressa sijaitsee Clarion hotelli ja sen yhteydessa kaksi ravintolaa. Vieressa on myos
toimistorakennuksia ja nykyinen limailumuseo kahviloineen. Keharadan juna-asema on myds ai-
van kaava-alueen vieressa.

Toistaiseksi Veromiehessa toimii edelleen paljon teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia. Tama ti-
lanne tulee muuttumaan tulevaisuudessa monipuolisemmaksi. Noin kolmannes Aviapoliksen tyo-
paikoista on kuljetukseen ja varastointiin liittyvia. Neljannes on kaupan alaan liittyvia ja joka kym-
menes on teollisuuden toimialaan liittyvia.

Aviapoliksen kaavarungossa (2016) varaudutaan 40 000—60 000 ty6paikan sijoittamiseen Veromie-
hen alueelle. Naista tydpaikoista noin 10 000 sijoittuu Aviapolis asemien ymparistoon.

Yhdyskuntarakenne & kaupunkikuva

Aviapolis sijaitsee helposti saavutettavasti. Lentokentan laheisyys, Keharata, Keha Il ja Tuusulan-
vayla yhdistavat seka Suomen sisalld ettd kansainvalisesti. Naistd ominaisuuksista muodostuu hyva
saavutettavuus ja tdma on yksi tekija, joka on saanut useita erilaisia yrityksia sijoittumaan Aviapo-
liksen alueelle.

Aviapoliksen alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu. Korttelikoot ovat perinteisesti olleet
suuria, rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysakointi nakyy kaupunkikuvassa vahvasti.
Tyopaikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan suurelta osin vaatimattomia. Veromie-
hen kaupunkikuva on kuitenkin nopeasti muuttumassa kaupunkimaiseen suuntaan.

Kaava-alueella sijaitsee korttelissa 53414 poikkeusluvalla rakennettu pysakointitalo seka Tiiran-
puistoon rakennettu Aviapolis X -paviljonki, joka toimii tapahtumapaikkana ja ndytehuoneena
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Aviapoliksen keskustassa.

Kaava-alueella sijaitsee poikkeusluvalla rakennettu pyséikéintitalo.

Aviapolis X -paviljonki. Kuva: Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy
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Aviapolis pohjoinen juna-asema kaava-alueen vieressd.

Virkistys

Kaava-alueella sijaitsee jo rakennettu Tiiranpuisto ja korttelipuistoksi suunniteltu Kajavanpuisto.
Tiiranpuistosta itdan sijaitsee Karhumaenkallio ja Karhumaenpuisto. Aviapolis-aseman eteldisen
sisaankdynnin ymparistdssa sijaitsee Lokinpuisto. Veromiehestd 16ytyy myos muita kallioisia met-
sdalueita kuten Pyttisberget ja Plootukallio. Aviapoliksen alueella sijaitsee lisdksi viihdekeskus Fla-
mingo sekd Jumbon kauppakeskus.

Liikenne
Autoliikenne

Katu- ja tieverkko on jo paljolti rakentunut muiden hankkeiden yhteydessa (mm. Keharata ja ta-
lonrakennushankkeet) ja erityisesti lentoaseman tarpeiden takia. Raskaan liikenteen osuus alu-
eella on talla hetkelld suuri johtuen maankdytén luonteesta. Osana Aviapolis-kaavarunkotyota alu-
eelle on laadittu liikenneselvitys (Ramboll, 2016), jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tydpaik-
kamaaran lisdyksen vaikutusta lilkkennemaariin ja katuverkon kapasiteetin riittavyytta lisddantyvaan
lilkennemaaraan. Selvitysta on paivitetty ja tarkastelualuetta laajennettu Aviapoliksen liikenne-
verkkoselvityksessa (Sitowise 2020). Liikennemaarat ovat Aviabulevardilla nykyiselldadn 2 400
KAVL.

Kaavamuutosalue liittyy Karhumaenportin kautta Aviabulevardiin ja sielta puolestaan Turbiini-
tielle, Tikkurilantielle, Lentoasemantielle ja limakehalle. Alueelta on yhteydet seudulliseen ja valta-
kunnalliseen paatieverkkoon Tuusulanvaylélle ja Keha lll:lle (E18).

Kavely ja pyoraily

Alueen kaveltdvyytta on suunniteltu yksityiskohtaisesti Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaat-
teet -ty0ssa, ja tulevaisuudessa Aviapolis tulee olemaan kaupunkimainen, hyvin kaveltadvissa oleva
kaupunginosa. Nykyiselldan alueen jalankulkuverkko on kuitenkin paikoitellen harva. Kdvelymatkat
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muodostuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etdisyyksiin. Tarve tihealle kavelyverkolle on ollut pieni
silld toiminnot ovat olleet l[aadultaan ja sijainniltaan autoliikenteeseen tukeutuvia. Lentoaseman-
tien parantamisen yhteydessa rakennettiin kaksi uutta jalankulkuyhteytta Lentoasemantien poikki;
Karhumaen silta ja Virkatie - Ayrikujan alikulku. Samalla rakennettiin Tikkurilantien alitse kolme
turvallisuutta ja sujuvuutta lisaavaa alikulkua Robert Huberintien ja Turbiinitien valille. Lahiympa-
riston katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyoratie.

Joukkoliikenne

Keharata yhdistdaa Lentoaseman ja Veromiehen kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliiken-
neverkkoon ja mahdollistaa tihedn ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puo-
lille seutua ja yhdella vaihdolla koko valtakunnan raideliikenneverkkoon. Kaupunginosaa palvele-
vat sekd Aviapoliksen etta Lentoaseman juna-asemat. Aviapolis-asema sijaitsee kaavamuutosalu-
een valittdmassa laheisyydessa. Junat liikenndivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin
ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika lentoasemalle on noin pari minuuttia, Tikkurilaan
noin 10 minuuttia, Myyrmdkeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia. Alu-
eella on myds hyvat bussiyhteydet, jotka kulkevat Aviabulevardin kautta. Nykyiselldan alueen lapi
kulkee kaksi bussin runkolinjaa, 570 valilla Lentoasema — Mellunmaki ja 600 valilld Lentoasema -
Rautatientori. Busseilla on Aviabulevardilla parhaimmillaan 27 [3ht6a tunnissa. Keharadan etelai-
sen sisdankadynnin yhteydessa on myos bussiterminaali, jota kehitetddn suunnitteilla olevan Van-
taan ratikan my6ta eri liikennemuodot yhdistavaksi mobility hubiksi.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin ja on nykyiselldan vesihuollon
toiminta-aluetta ja huleveden viemardintialuetta.

Vedenjakelu

Alue kuuluu Lentoaseman painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Ylaston ja Aviapoliksen alueen paineenkorotuspumppaamoiden kautta.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +86m... +87 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen jatevedet johdetaan pumppaamalla Lentoasemantien itdpuolen jateves-
siviemarilinjaan mista ne johtuvat Aviapoliksen halki Tuusulanvaylan alitse Kéyhamaen mittaus-
asemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman vie-
maritunneliin ja lopulta Viikinm&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat paaosin etelddn Tikkurilantien varren hulevesijarjestel-
maan paatyen lopulta Palo-ojaan. Osa vesista johtuu myds Aviabulevardin lansipuolelle Finavian
hulevesien kasittelyjarjestelmien kautta Krakanojaan.

Kaukoldmpo
Alue voidaan liittda kaukolampoverkkoon. Johdot kulkevat Aviabulevardilla ja Karhuma&enportilla.
Sdhkoéverkko

Keskijanniteverkon sahkokaapeleita |6ytyy kaava-alueen lansipuolella Aviabulevardilla.
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Pienjannitekaapeli tulee tontilla Aviabulevardin ja Karhumaenportin kulmasta.

Ymparistohairiot

IImanlaatu/pienhiukkaset

Liikennemaariltdan suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua niista riitta-
van etaalle. Vuodelle 2030 liikennemaarat Aviapoliksen alueen liikenneverkkoselvityksen (KAVL)
mukaan ovat Lentoasemantien rampin eteldpuolella 41200 ajon./vrk, Lentoasemantien rampin
pohjoispuolella 35200 ajon./vrk, lImakehalld vililla Tietotie ja ramppi 5900 ajon./vrk, Ilmakehalld
ramppien valilld 5800 ajon./vrk, IlImakehalld rampin itdpuolella 10600 ajon./vrk, Lentoasemantie-
limakeha koilliskohdan rampilla 3800 ajon./vrk, Lentoasemantie-llmakeha kaakkoiskohdan ram-
pilla 2000 ajon./vrk, Lentoasemantie-limakeha lounaiskohdan rampilla 3900 ajon./vrk ja Lentoase-
mantie-llmakeh3 luoteiskohdan rampilla 700 ajon./vrk.

Liikenne- ja lentomelu

Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld m2, Lden 55—60 dB ja m3, Lden 50—
55 dB.

Noin 600 metrin etdisyydelld kaava-alueesta sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman huolto-koe-
kayttopaikka. Lentokoneidenkoekayttojen kesto voi olla yhtdjaksoisesti Iahes tunnin.

Sitowise Oy on tehnyt meluselvityksen Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnosta varten.
Suunnitellun lukion piha-alueen sijainnille ei meluselvityksen teon aikaan ollut viela tarkkaa ra-
jausta. Selvityksessa piha-alue on suunniteltu sijoitettavan lukiorakennuksen etela- ja itdpuolelle.

Rakentamisen vaiheessa 1, jossa kaavaluonnoksen mukaisia asuinrakennuksia ei vield ole raken-
nettu, lukion itdpuolella ylittyy paivaaikaan 55 dB. Rakennuksen eteldapuolella on pieni alue, jossa
paivaajan keskidanitaso on alle 55 dB. Rakentamisen 2 vaiheessa rakentuva asuinkortteli C6 tuo
merkittavasti suojaa lukiorakennuksen ymparistéon ja paivaajan keskidadnitaso alittaa 55 dB laajalti
rakennuksen etela- ja itdpuolella. Mikali rakentamisen 1 vaiheessa halutaan lukion piha-alueella
alittuvan laajemmin pdivaajan 55 dB keskidanitaso, tulee itdpuolelle rakennusta sijoittaa melun-
torjuntaa, kuten valiaikaisia meluesteita.

Pdivdajan keskiddnitaso lukion piha-alueella rakentamisen vaiheessa 1 (kuvassa vasemmalla) ja
rakentamisen vaiheessa 2 (kuvassa oikealla). Pdivdajan keskiddnitason ohjearvo 55 dB ylittyy kel-
taisella olevilla alueilla. Kuvat otteita liitteistd 2.1 ja 3.1.
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Vaatimus 38 dB méaérittyy
yksinomaan lentokoneiden
| koekéayttopaikan aiheuttamasta |-
melusta. §

Véhimmdisvaatimusta 32 dB suuremmat déinitasoerovaatimukset asuinrakennusten julkisivuille.

Seveso-laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitok-
sia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Kaupunginosan ldheisyydessa sijaitsee kuitenkin useampia
Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Suunnittelualuetta ldhin lai-
tos on Vantaan Energia Oy:n lampdlaitos Turbiinitien lansipuolella.

Aviapolis-kaavarunkotyon yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella lai-
tokset eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan eivatka nain mydskaan kaavamuu-
toksen maankayttomahdollisuuksiin.
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Alueen maanomistajia ovat Finavia Oyj ja Vantaan kaupunki.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen vaatimien logististen ratkaisuihin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistjen ja luonnonperinnon
arvojen turvaamisesta.

- Edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista.
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Maakuntakaava

Uudenmaan alueelle on laadittu Uusimaa-

| kaava 2030, jonka Maakuntavaltuusto
hyvaksyi 25.8.2020. Uudessa
maakuntakaavassa suunnittelualue on
taajamatoimintojen kehittamisvydhyketts ja
paakaupunkiseudun ydinvyohyketta. Kaava-
alueen tuntumassa on joukkoliikenteen
vaihtopaikka, likennetunneli, liikenteen

. yhteystarve ja lentomelualueet 55 (Lden 55-
60 dBA) ja 60 (Lden yli 60 dBA) seka
valtakunnallisesti merkittava,
kaksiajoratainen tie.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maan-
kdyton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuo-
den valein yhteistydssa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoi-
daan seudullisesti merkittdvan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan
kasvua tukevat liikennejarjestelman kehittamistoi-
met. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan
saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vaha-

e —— = padstoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoi-

3 Kaupunginraja vaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoiteta-

mm MAL ensisijainen vydhyke soissa vuodelle 2030 on maaritelty mm etta liiken-
- teen kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 % vuo-

0 5 10 den 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava

tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % koh-
distuu ensisijaisesti kehitettaville maankaytén vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vdestdsta vahintdan 85
% sijoittuu kestavan liikkumisen vydhykkeille. MAL
2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta

HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja
kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suun-
nitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-
sopimus 2020—-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n
kesken.
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Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa

- 25.1.2021 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa

yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta C (pu-
nainen alue) ja tyépaikkojen aluetta TP (violetti
alue). limailumuseon ja lukion tontit ovat lisdksi
palvelujen ja hallinnon aluetta P (keltainen pallo).
Kaavamuutosalue kuuluu kestavan kasvun vyohy-
keeseen (ruudutus), joka tukeutuu joukkoliiken-
teen runkolinjastoon. Aluetta sivuaa rataverkko.
Kaava alueen halki kulkee ulkoilureitti. Kaava-
alue kuuluu lentomeluvydhykkeisiin m2 (Lden55-
60 dB) ja m3 (Lden50-55 dB).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 25.1.2021.
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Asemakaavaluonnos

Rakennuskielto

Asemakaavaluonnoksessa
kortteli 52415 on osoitettu
olevan keskusta-aluetta (C)
ja kortteli 53414 autopaikko-
jen aluetta (LPA).

Suunnittelualueella on voi-
massa asemakaavat nro
530100, Lentokenttd 1 (SM
5.3.1981), 002060 (KV
12.12.2011 ja 002151 (KV
14.12.2015). Alue on lento-
kenttdaluetta (LL, ohjeellista
lentokoneiden liikenne- ja
huoltoaluetta, ohjeellista
hallinto- ja koulutustoimin-
tojen aluetta), puistoa ja ka-
tualuetta. Alueella on myos
maanalaista keharadan kaa-
vaa nro 530800 (KV
18.6.2012), jossa on maan-
alaiselle rautatieasemalle va-
rattu alueen osa.

Alueella on rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.
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Poikkeamispaatos

NCC Development Oy:lle on 12.09.2019 mydnnetty poikkeamislupa rakentamistéiden aloitta-
miseksi kiinteistolla 92-423-4-44 korttelissa 52412 poikkeamisluvassa olevan liitteen asemapiirrok-
sessa esitetyn 1. vaiheen osalta. Paatos koskee enintaan kahdeksankerroksisen toimitilarakennuk-
sen ja pysakaointilaitoksen rakentamisen. Poikkeamispaatoksen ehdot noudattelevat pitkalti ase-
makaavaehdotuksen maarayksia kyseisten rakennuskohteiden osalta.

Muut paatokset ja suunnitelmat
Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet 2022

Aviapoliksen lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteilla mahdollistetaan alueen kokonaisval-
tainen suunnittelu, johon yksittdiset kaavamuutokset ja muut suunnitelmat liittyvat. Tyo sisaltaa
nelja osaa: Kiehtova kaupunki - Tulevaisuuden lentokenttdakaupunki, Kaveltava kaupunki, Kaupun-
kivihrean malli, Hiilineutraalisuus prosessina kaavoissa.

Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet-tyolla (selvitys 053100) mahdolliste-
taan lentokenttdakaupungin kokonaisvaltainen suunnittelu ja parannetaan alueen imagoa ja tunnis-
tettavuutta. Tydssa maaritellaan Aviapoliksen kaupunkirakentamisen laatutaso ja luodaan suun-
nitteluperiaatteet, joilla ohjataan alueen asemakaavamuutoksia ja niihin liittyvida muita maankay-
ton suunnitelmia. Tyd pohjautuu Aviapoliksen kaavarunkoon ja Veromiehen Verkot -selvitykseen.
Ty0Ossa tutkitaan mm. alueen kaupunkikuvallista luonnetta, kavely-ympariston periaatteita, kau-
punkivihrean suunnittelua seka hiilineutraalisuuden huomioimista. Tavoitteena on luoda raamit
alueen eri osien identiteettien kehittymiselle.

Ty0Ossa on suunniteltu Aviapoliksen keskustalle omanlaisensa ilme, kuten muillekin Veromiehen
osa-alueille. Aviapoliksen keskustan teemana on kaveltava lentokenttdakaupunki luonnon keskella.
Rakennusten varitys pohjautuu alueen kallioperan vareihin, materiaalit ovat padasiassa kiviainei-
sia, kattomuodot ja rdystaskorkeudet ovat vaihtelevia.

Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma 2018

Suunnittelualue on merkitty Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelmassa sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen alueeksi sekd myos osaksi tyopaikka-alueeksi. Ulkovalaistuksen kaupunkiku-
vallisten periaatteiden mukaan tyépaikka-alueelle tulee laatia alueen toimintoja tukeva valaistus,
jossa paatavoitteena nousevat esiin liikenneturvallisuus seka toimintojen valaiseminen.

JULKISIVUVALAISTUSKOKONAISUUKSIEN PAALINJAUKSET

Veromiehen ulkovalaistuksen kaupunkikuval- ~ Veromiehen julkisivuvalaistuskokonaisuuksien
liset periaatteet paalinjaukset
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Baanaverkko Vantaalla 17.1.2019

Baanaverkkoselvityksen mukaan (WSP Finland Oy) Karhumdentielle sijoittuu laadukas pyoraily-
vayla.

Aviapolis Core -viitesuunnitelma, kaupunkisuunnittelulautakunta 2019

Asemaakaavamuutosalue on osa
C.F. Moller Architects laatimaa
Aviapolis Core -viitesuunnitelmaa.
Taman pohjalta ollaan laatimassa
asemakaavaluonnosta alueelle. Vii-
tesuunnitelman pddajatuksina ovat
luonnon korostaminen lentokentta-
kaupungin kaupunkikuvassa, inhi-

5 B
U Y

millinen mittakaava, miellyttavat vk || B} UiE "

jalankulun reitit Tikkurilantielta len-
toasemalle asti ja kohtaamisen pai-
kat kdvelyreitin solmukohtina.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin/Kiinteist6t ja tilat jattamé& asemakaavan muutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 28.10.2022. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002534 ja kaavoitus tuli vireille
17.1.2023.

Asemakaavamuutos on ollut kaupunkirakenne ja ympariston vuoden 2023 tyoohjelmassa.

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Arkki-
tehdit Davidsson ja Tarkela Oy kaupungin konsultteina.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistaja

- naapurit

- yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja ymparist6, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Asemakaavasta saatiin 9 mielipidetta.
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Vantaan energia totesi mielipiteessaan, etta asemakaavan alueelle tulee mitoittaa uusi ohjeellinen ra-
kennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon (vm). Muuntamoa tarvitaan Aviapoliksen lukion ja Suomen il-
mailumuseon tarpeisiin.

Finavia totesi, ettd alue sijaitsee noin 600 metrin etdisyydelld Helsinki-Vantaan lentoaseman huolto-
koekayttopaikasta. Lentokoneidenkoekayttdja tehddaan useimmiten paivaaikana ja niiden kesto voi olla
yhtajaksoisesti lahes tunnin. Tdman perusteella Finavia katsoo, ettd Aviapoliksen alueelle sijoitettavien
opetustilojen rakennuksen ulkokuoren ddaneneristavyys tulee suunnitella huolellisesti huomioiden koe-
kayttojen aikainen melutaso.

Finavia katsoo, ettd kaavan laatimisessa tulee huolellisesti huomioida aluetta ympardivan puistometsan
suojelu. Huoltoreitti ja kevyen liikenteen vayla tulee yhdistda toimivalla ja turvallisella tavalla, jotta puis-
tometsaa sadstetdadan mahdollisimman paljon. Lisdksi Finavia katsoo, etta alueelle tarkastettu futsal-
kentta tulee sijoittaa yhteisomistustontin alueelle.

Helsingin seudun pyorailijat totesi, etta
o Pysakointia tulisi sijoittaa alueelle myds lounaan suunnasta (Toinen savu —Tikkurilantie —
Aviabulevardi) saavuttaessa. Pyorapysakointien on oltava kaikista saapumissuunnista katsottuna
ennen kohdetta ja helposti havaittavissa.
0 Kaavassa tulisi varmistaa riittdva pysakoéinnin laatutaso hankesuunnitelman mukaisesti (ka-
tettu ja helposti talvikunnossapidettavissa).
o Pyo6rapysakoinnin mitoitus tulisi paivittaa suositusten mukaiseksi.

HSY totesi, etta suosii vesihuoltolinjauksia, joiden vaatimat kaivu- ja louhintasyvyydet pysyvat tavan-
omaisen suuruisina. Varsinkin suurimuotoista louhintaa tulee valttas, ja pyrkia [6ytamaan toteutuksen
kannalta tarkoituksenmukaiset linjaukset. HSY:n toiminnan keskidssa ovat kustannustehokkuuden lisaksi
vahvasti myos ymparistolliset tekijat. Yksityisille tonteille ei ole Iahtdkohtaisesti tarpeen esittaa johtora-
sitteita. Yleisille puistoalueille niita sen sijaan saattaa olla tarkoituksenmukaista esittaa.

Kaavatilaisuus on pidetty 28.3.2023 Aviapolis X-paviljongissa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtadn kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavij6ita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta
- Luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyédyntamiselle
- Edistetdan uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa.
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Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisalle ja menestyksekkaalle yritystoimin-
nalle.

Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luodaan Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja Iaheisen kaupunkikuvan.

Kannustetaan hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavdaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kadyttoon.

Tehdaan kaupungissa liikkkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.

Suunnitellaan ja toteutetaan niin, etta tyo, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.
Tehdaan asemanseuduista toimivia ja satsataan julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme ti-
loja kulttuurien kohtaamisille.

Otetaan monipuolisen liikkkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

Sailytetaan viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

Arvostetaan arkkitehtuuria ja rakennusperint6a.

Parannetaan kdvelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistetdan kaupunkipyoran
mahdollisuuksia.

Otetaan maiseman antamat lahtokohdat huomioon ja sailytetdan paikan henkea luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

Arvostetaan luonnon monimuotoisuutta ja tuodaan sitd kaupunkikeskustoihin.

Lisatdaan keskustoihin toimivia ja elamyksellisia siirtymisen ja kohtaamisen paikkoja.
Korostetaan keskeisten vaylien ja ratojen arkkitehtuuria ja viherrakentamisen laatua.
Uudistamme keskustojen pysdkointijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

Tuomme valon, varin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

Lilkkkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

Huomioidaan energian tuotantoa ja kulutusta, jossa tulee esiin maankayton ja rakentamisen
suunnittelun ja toteutuksessa huomioitavana tekijana resurssi- seka energiatehokkuus
Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.
Yhdyskuntarakenne seka liikkuminen, jossa kiinnitetdan huomiota hiilineutraalisuuteen liikku-
misessa, luonnonmukaisiin ratkaisuihin sekd luonnon monimuotoisuuteen ja saavutettavuu-
teen.

Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Kulutus ja materiaalit, jossa kiertotalous nousee vahvana tekijana esille hankkeissa.
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- Vastuullinen Vantaalainen, jossa seka yksityiset tahot kuten yritykset ja yksittdiset ihmiset etta
julkinen sektori eli kaupunki kantavat ymparistévastuuta.

Aviapoliksen kaavarungon tavoitteet

- Kaupunginvaltuuston 18.4.2016 hyvaksyman Aviapoliksen kaavarungon mukaan Aviapoliksen
suunnittelun tavoitteina on:

- Tehda autokaupungista kdveltavan kokoinen kaupunki, jossa voi viihtya ja viipya,

- Tehda ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia,

- Edistaa kestavia ja kilpailukykyisia kulkumuotoja ja innovatiivisia liikkkumisratkaisuja,

- Mahdollistaa 60 000 tydpaikkaa ja 20 000 asukasta,

- Tehda lentokenttdakaupunki, jonne tullaan lahelta ja kaukaa.

Muut tavoitteet

Aikataulu

Aviapoliksen lukion tarve on todettu Vantaan kaupungin kouluverkkoselvitysyksessa.

Lukion hankesuunnitelma valmistui vuonna 2022 ja sen mukaan lukio tulisi ottaa kayttoon
elokuussa 2026. Jotta tdssa aikatauluissa olisi mahdollista pysya, taytyy rakentaminen aloittaa
vuoden 2024 aikana. Naista aikatauluista johtuen lukion asemakaavamuutoksen tulisi olla
vahvistettuna kevaalla 2024.

Toiminnalliset tavoitteet
Uusi lukio rakennetaan, koska lukiolaisten maara on kasvussa Vantaalla. Vantaalla on myos talla

hetkella tarjolla merkittavasti vahemman lukioiden aloituspaikkoja kuin paakaupunkiseudulla
keskimaarin. Lukion sijainti Aviapoliksen keskustassa mahdollistaa kulkemiseen joukkoliikenteella
laajalta alueelta.

Museon sijainniksi on osoitettu tontti Aviapoliksen keskustassa jossa on kaupungin
maanomistusta. Tontin kokoa ei ole ollut mahdollista laajentaa kaavaprosessin aikana, ja tontti on
melko niukka lukiolle ja museolle. Kaavavaiheessa tontin toiminnallisuus on suunniteltu
yksityiskohtaisesti jotta kaikki saadaan mahtumaan.
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kaavamuutosraja

Lukion ja museon sijoittuminen Vantaan kaupungin ja Finavian yhteisomistustontille (sininen ra-
jaus).

Kaupunkikuvalliset tavoitteet

IImailumuseon rakennuksen ja sen edusaukion yhdistyminen toiminnallisesti ja visuaalisesti
Aviabulevardin, Tiiranpuiston ja sen paviljongin, metsdaukion ja Aviapolisaseman suuntaan,
muodostaen viihtyisan julkisen ulkotilan, jota voidaan hyodyntaa myos tapahtumiin.

Eldva ja toiminnallinen kivijalka Aviabulevardin ja Karhumd&enportin suuntaan.

Kiinnostava ja vaihteleva julkisivu Aviabulevardin ja Karhumd&enportin varteen.
Kaupunkimaisen nakdisia rakennuksia, joiden kerroskorkeus, julkisivulinja, varit, materiaalit
seka kattomuodot vaihtelevat. Variskaalana kallioperan varit tai vaihtoehtoisesti visuaalinen
ilme lentokenttamaailmasta.

Muut tavoitteet

Puuston ja kasvillisuuden sailyttdminen Kajavanpuistossa mahdollisimman laajasti.
Pallokentan ja ulkokuntoiluvélineiden sijoittuminen kaava alueelle.

Riittava maara pyorapysakaointi lukion oppilaille.

Museon vaatimien erikoiskuljetusreittien toteutuminen.

Esteettomyyden erikoistason aluetta.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaava-alue koostuu kahdesta osasta, joista toinen sijaitsee Aviabulevardin itdpuolella ja toinen
l[ansipuolella. Itdisempdan osaan on osoitettu Y-kortteli ja rakennusalat Aviapoliksen lukiolle ja
Suomen ilmailumuseolle. Y korttelin yhteyteen on osoitettu Kajavanpuisto. Karhumaenportin poh-
joispuolelle sijoittuu Tiiranpuisto, johon taman kaavan myo6ta kaavoitetaan rakennusala puistossa
sijaitsevalle jo rakennetulle paviljongille. Aviabulevardin lansipuolelle on osoitettu LPA-kortteli ja
rakennusala jo rakennetulle pysakointilaitokselle, niin sanotulle Kolmioparkille.

Aviapoliksen lukio ja Suomen ilmailumuseo

Lukion ja museon rakennusalat ovat osoitettu tontille, joka on Vantaan kaupungin ja Finavian yh-
teisomistuksessa. Maanomistuskuvioita johtuen, tontit ovat melko pienet ndita toimintoja varten
ja suunnittelussa on mietitty erilaisia keinoja saada kaikki toiminnallisuus mahtumaan pieneen ti-
laan.

Suunnittelun ensimmadisessa vaiheessa tutkittiin vaihtoehtoa sijoittaa rakennusten valissa sijait-
seva huoltopiha katettuna kellarikerrokseen. Tasta vaihtoehdosta jouduttiin luopumaan kustan-
nussyista. Lukion kayttoon tulevaa pallokenttda suunniteltiin sijoitettavan rakennuksen katolle
mutta myos tasta vaihtoehdosta luovuttiin.

Kaavassa mietittiin milld tavalla rakennukset voisivat saada synergiaetuja toisistaan, esimerkiksi
auditorioiden, kahvilatilojen ja muiden tilojen kdyton suhteen. Tata ajatusta varten lukion ja ilmai-
lumuseon suunnittelussa seka kaavaan on sisallytetty mahdollisuus yhdistda rakennukset toisiinsa.

Jotta alue sailyisi mahdollisimman viihtyisdana ja vehredna, ja vihertehokkuus toteutuisi, tulee ton-
tin kaikki rakentamatta jaavat osat huoltopihaa ja pysakointia lukuun ottamatta istuttaa. Istutta-
misen tarve selviaa myos vihertehokkuuslaskelmasta. Lisaksi lukion katolle on osoitettu kasvikat-
toa ja molempien rakennusten julkisivuihin osoitettu kéynnoksia.

SUOMEN ILMAILUMUSEO
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Arkkitehtuuri

Suomen ilmailumuseo ja Aviapoliksen lukio sijoittuvat kaupunkirakenteessa erityisen tarkeaan
paikkaan Aviapoliksen keskustassa. Kaupunkikuvalle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi on
molempien rakennusten julkista roolia korostettu niiden omista lahtokohdista. Aviapoliksen suun-
nitteluperiaatteiden ja Aviapoliksen keskustan kaavaluonnoksen periaatteiden mukaisesti kaa-
vassa on annettu maaradykset rakennusten julkisivumateriaaleille. Tontilla yksi tulee olla kiviainei-
den julkisivu, jonka vari pohjautuu alueen kallioperan savyihin. Tontilla kaksi rakennuksen julkisi-
vun ja katon tulee olla teemaltaan ilmailuun yhdistettavissa. Tontilla 2, rakennuksen katto on
suunniteltu nayttavaksi, heijastamaan rakennuksen kayttotarkoitusta.

M Katoll. Museon kattomuoto

useon katolla muotoa . .
antaa tilaa lukiosta i i iher-

mybtéilevat aurinkoke- Lukiota peittda viher

avautuville ndkymille ja katto

rdimet luonnonvalolle

Nayttelytilan suuret ovet sijoit- Katokset ja arkadit suojaavat Vaihtelevan sdvyinen kiviaineinen
tuvat Karhumientien varteen, saalta, julkisivu, jonka vari pohjautuu
Museon nayttelytilojen alueen kallioperan sévyihin

julkisivu toimii tapahtumien
taustana, kun ne ulottuvat
Tiiranpuistoon.

Arkkitehdit Tarkela & Davidsson Oy
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Maantasokerros

=
YN YT

Arkkitehdit Tarkela & Davidsson Oy

Rakennusten kivijalkakerros

Ty6n kaupunkikuvallinen ydin on luoda katutilasta eldvaa ja kiinnostavaa ymparistda Aviabulevar-
din varrella. Kaupunkitilallisen tavoitteen mukaisesti rakennusten julkiset toiminnot, kuten aulat,
kahvilat ja niiden terassit seka koulun ruokalatilat avautuvat katutilaan. Katetut paasisdankaynnit
rytmittavat korttelijulkisivua ja sijoittuvat rakennusten nurkkiin saapumissuuntien mukaisesti.
Korttelijulkisivu muodostaa polveilevan katutilan, joka tarjoaa rikkaan ja viihtyisdn ympariston ja-
lankulkijoille. Rakennusten padsisadnkaynnit sijoittuvat Aviabulevardin suuntaan. Tontin 2 raken-
nus avautuu kaupunkitilaan Tiiranpuiston, paviljongin ja lImailuaukion suuntaan.

Rakennusten maantasokerrosten tulee olla véahintddan 5m korkeita luodakseen avaran ja viihtyisan
tunnelman kivijalkaan.
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Puisto yhdistyy alueen Lukion vehrealla katolla voidaan

Rakennusten valiin

viherreitistéén piiloutuva huoltopiha J&rjestad opetusta ja harrastus- tai
taukotoimintaa

metsdinen puisto pa— - J —

ulkoliikunta-alue

taskupuisto

Aviapolis X
tapahtumatila.

Iimailumuseon tapahtumat voivat Korkealuokkainen kaupunkitila, Aktiivinen kivijalka
laajentua Tiiranpuistoon keskusta-alueen toimintoja
yhdistava kivipinta Sisadntulokatokset ja arkadit rikastuttavat
katutilaa vehredn Aviabulevardin puolella.
Kadun varrelle sijoittuu kahviloita ja
oleskelupaikkoja

Arkkitehdit Tarkela & Davidsson Oy
Huoltopiha

Lukion ja museon rakennusten viliin sijoittuu huoltopiha, jota kautta kulkee lukion ja museon pai-
vittdinen huoltotarve. Lisdksi ilmailumuseolla on tarvetta suurempiin erikoiskuljetuksiin, joista osa
kulkee tontin ajoyhteyden kautta ja toiset kulkevat Karhumaenportin kautta suoraan suurista
huolto ovista.

Huoltopihalle on osoitettu 10 autopaikkaa seka yksi LE autopaikka, lisdksi huolto pihalle voidaan
pysakoida 25 mopoa lukion oppilaiden tarpeisiin.

Huoltopihalla ja ajoyhteydelld raskaiden yhdistelmaajoneuvojen ajettavilla kohdilla pintamateriaa-
lina kaytetaan asfalttia kiveyksen sijaan.

Huoltopiha tulee aidata puiston suuntaan siten ettd alueen ilme puistosta katsottuna on viihtyisa.
Huoltopihaa ja huoltoreittid reunustavat seindt on suunniteltu kdynndsten tai kapeiden puiden
alueeksi viihtyisyyden lisdamiseksi.

Pysakadinti

Asemakaavan autopaikat on osoitettu Kolmioparkkiin tai muualle Iahistolle sijaitsevaan pysakointi-
laitokseen, lukuun ottamatta 10 autopaikkaa, jotka sijaitsevat huoltopihalla. Lukion oppilaiden
kdytossa olevat mopopaikat voidaan sijoittaa huolto pihalle tai muualle kaava-alueen ldheisyy-
teen, kuten esimerkiksi pysakointilaitoksen yhteyteen tai kadunvarsipaikoille.

Lukion sisddankayntien ldheisyyteen on suunniteltu 180 runkolukittavaa polkupyo6rapaikkaa, joista
80 katettua paikkaa palvelee my6s ilmailumuseon kavijoita. Puiston puoleisen sisdankaynnin yh-
teyteen on suunniteltava osa pyo6rapaikoista.
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Arkkitehdit Tarkela & Davidsson Oy

Kajavanpuisto ja pihasuunnitelma
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Kajavanpuiston suunnitelma, Loci Maisema-arkkitehdit Oy ja Arkkitehdit Tarkela & Davidsson Oy
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Aviapoliksen lukion ja uuden Suomen ilmailumuseon tontin istutuksissa kdytetaan isoja lehtipuita,
kukkivia puita, koynnoksia ja pensas- seka perennaistutuksia. Kulkureitit ovat kivettyja pintoja. Lu-
kion kattopihaa reunustavat pysyvat istutukset ja pienia kukkivia pensaita esim. marjapensaita.
Kattopihalla on mahdollisuudet ulko-opetukseen ja ajanviettoon. Katolla on lisdksi varaus pallo-
kentélle, niin ettd sen toteutuessa pysyvia istutuksia ei tarvitse purkaa. Lukion nelikerroksisen
osan katolla on ketokasvillisuutta, joka hyddyntaa ja viivyttaa sadevesia. Istutuksissa tulee kayttaa
etupdassa kotimaisia ja paikallisia lajeja. Luonnon monimuotoisuutta voidaan tukea lisaamalla la-
hopuuta ketokatolle ja istutuksille, mika luo habitaatteja mm. selkdarangattomille eldimille.

Alueen lapi kulkeva puistokaytava ja -toiminnot sijaitsevat Karhumadaentien nykyisen poistuvan
osuuden kohdalla, mikda mahdollistaa nykyisen luonnonmaaston sadstamista. Puistokdytava jakaa
ulkotilat tunnelmaltaan metsdiseen ymparistoon ja rakennusten edustalle puistomaiseen tilaan.
Puistomaisten alueiden ilmettd korostavat kukkivat puut ja pensasistutukset.

Suunnittelualueella on mahdollista sdilyttdaa n. 1300m2 alkuperaista kallioalueita ja niiden kasvilli-
suutta. Suunnittelun aikana on mietitty paljon, miten kasvillisuus saadaan sdilymaan ja mihin sijoi-
tetaan toimintoja. Puiston puustoa ja tulee sdilyttda mahdollisimman paljon, ja arvopuurekiste-
rissa kartoitetut puut esitetdaan kaavakartalla suojeltaviksi.

Puiston lapi kulkee jk/pp ja ulkoilureitti yhdistaa reitin Aviabulevardille. Talvikunnossapidettava
reitti kiertaa avokallioita ja ohjaa kulutusta pois herkiltad kasvillisuusalueilta. Kaavamuutosratkaisu
on suunniteltu avokallioiden ja olemassa olevien mantyjen sdilymisen ehdoilla. Rakentamiseen
osoitetut korttelialueet ovat tiiviita, jotta kallioita ja metsaista ymparist6a sailyy mahdollisimman
paljon.

Puistoon on osoitettu myds paikat urheilukentille ja ulkoliikuntavalineille.

Johtuen maanomistusrajoista tassa kaavassa Kajavanpuistosta kaavoitetaan vain osa. Aviapoliksen
keskustan asemakaavaluonnoksessa on esitetty Kajavanpuisto kokonaisuudessaan ja korttelipuis-
tona asuinkorttelin ja Y-korttelialueen valilla.

Suunnittelun aikana tutkittiin inventoitujen puiden, avokallioiden ja lahokaviosammaleen esiinty-
mdalueet. Loci Maisema-arkkitehdit Oy.

Tiiranpuisto ja paviljonki

Tiiranpuistoon on rakennettu paviljonki maaraaikaisella 5 vuoden rakennusluvalla. Talla kaavalla
sille luodaan pysyva rakennusala. Paviljonkia on tarkoitus voida kayttda tapahtumiin alueella ja
my6s muun muassa kaupunki suunnittelusta tiedottamiseen. Tiiranpuistossa kulkee yleiskaavan
virkistysalueyhteys. Paviljonki on suunniteltu puiston keskeisyyden vuoksi puurakenteisena ja siina
on viherkatto.
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Karhumaenportti ja erikoiskuljetusreitit

Kaavasuunnittelua varten on laadittu alustava katusuunnitelma Karhumaenportista valilla Aviabu-
levardi ja Karhumaentie. Katualueella on huomioitu lImailumuseon lentokoneiden erikoiskuljetus-
reitin tilavaatimukset, joka on vahintaan 14m. Samalla on tutkittu kaava-alueelle ajoa puistoreitin

ja huoltopihan suuntaan, ja tutkittu erikoiskuljetusreittien tilavaatimukset kaava-alueen ajoreitilla.
Museon logistiikan takia tulee tontin 2 pohjoissivu ja erityisesti 25m levedn oven edusta pitda va-

paana kaikista esteistd. Kadun ilmeella on haluttu vahvistaa Tiiranpuiston ja [Imailumuseon tontin

valista yhteytta.
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Alustava katusuunnitelma, Karhumdenportti. Ramboll Oy.

Osa erikoiskuljetuksen vaativista kuljetuksista kulkevat tontin ajoreittia pitkin, osa ajetaan sisdan
suoraan Karhumaéenportin kautta. Erikoiskuljetusten kaytto ei ole saannollistd vaan ajoittaista ja
suurimpia kuljetuksia kulkee hyvin harvoin.
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Kuvassa esitetty huoltoliikenteen reitit (lilal/a) sekd harvoin kulkevien erikoiskuljetuksien reitit (tur-
koosilla) huoltopihalla ja ajoreitilld.

Pysakadintilaitos

Turbiinitien varressa sijaitseva Kolmioparkin pysakointilaitos on rakennettu poikkeusluvalla. LPA-
alue on ollut tarkoitus kaavoittaa jo aikaisemmissa kaavoissa, jolloin pysakdintilaitoksen ymparilla
oli vehreaa istuttavaa aluetta. Pysakdintilaitos on nyt siirretty tahan kaavaan, jolloin siind yhtey-
dessa otettiin mukaan pelkastadn rakennusala ja ajoreitti. Alueen rajat on suunniteltu yhteensopi-
viksi ratikkakaavan kanssa. Koko korttelin rakenne, viherymparistdineen on osoitettu Aviapoliksen
keskustan kaavaluonnoksessa, ja tulee kaavoitettaviksi tuleviin kaavoihin. Ajo pysakadintilaitokseen
tapahtuu Turbiinien kautta.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisua on kehitelty eri Idhtokohdista kasin, hakemalla ratkaisua, jossa kukin osa-alue toi-
mii yhdessa muiden teemojen kanssa. Lopullinen kaavaratkaisu ei ole vaihtoehtotarkastelun tu-
losta, vaan pitkdjanteisen suunnittelutyon lopputulos, joka on esitetty viitesuunnitelmassa seka
piha- ja puistosuunnitelmassa. Joitakin teemoja on tarkastettu erillisissa selvityksissa, jotka on
avattu lyhyesti tassa alla.

Hiilineutraalisuusselvitys

Suunnittelualueelle on laadittu hiilineutraalisuusselvitys. Hiilineutraalisuusselvitys on toteutettu
Vantaan kaupunkistrategian tavoitteen mukaisesti kaavaan. Hiilineutraalisuusselvityksessa on tut-
kittu il-mastovaikutuksia jarjestelmaéllisesti ja on maaritetty tavoitetaso ja paastévahennyskeinot.
Kaavan kannalta olennaisimmat teemat paastojen vahentamiseksi ovat energia, rakentaminen ja
muuntojoustavuus, luonto, hiilinielut ja —varastot ja lilkkenne. Naita teemoja tutkimalla on maari-
tetty toimenpiteita kaavaan. Tuloksissa havaittiin, ettd suunnittelualueen hyva sijainti joukkolii-
kenneyhteyksien varrella ja kehittyneen yhdyskuntarakenteen keskidssa tukee kestavaa liiken-
nettd. Suunnittelu-alueella liikenteen kestavyyttad tuetaan myos laadukkailla ja riittavilla polkupyo-
rapaikoilla ja kevyen liikenteen reiteilld. Kaavan energiantuotannon potentiaali on hyva, mutta ra-
joitettu geoenergian osalta Keharadan laheisyydesta johtuen. Aurinkoenergian potentiaali on
hyva, koska rakennuksilla on paljon kattopinta-alaa. Luontoa, hiilinieluja ja —varastoja on huomi-
oitu kasvien lajivalinnalla, vihertehokkuudella ja sdilytettavilla puilla. Lisaksi tdman teeman hyvaksi
on huomioitu lukion rakennuksen katolle kasvikaton toteutuminen. Rakentamisen osalta pyritaan
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vahentamaan siita aiheutuvia paastoja vaatimalla vahapaastoisia, kestavia ja pitkaikaisia rakennus-
materiaaleja kaavaan. Rakennusten pitkadikdista kayttoa tuetaan muuntojoustavilla tiloilla. Lisaa
hiilineutraalisuudesta ja ilmastovaikutuksista kappaleessa 4.4.3.

Hulevesiselvitys
Y-korttelista on laadittu hulevesienhallintasuunnitelma, Loci Arkkitehdit Oy.

Hulevedet johdetaan kaikilla alueilla etupadassa kasvillisuusalueille ja puiston alueilla myds viivytys-
painanteisiin. Suunnittelualueen pinnanmuodot laskevat reunoilta keskelle pdin ja kohti alueen
alinta kohtaa eteldisimmalla reunalla. Tulvareitit kulkevat puistokaytavia pitkin ja johtavat suunnit-
telualueen eteldapaahan. Lukion kasvikaton alle on asennettavissa hulevesien viivytyskennoa, esim.
25 1/m2. Lukion kattopihan pysyvien istutusten alla voidaan kayttaa paksumpaa viivytyskennoa
esim. 60 I/m2. Tontin muodostamien hulevesien ylivirtaama tulee viivyttaa esim. maanalaisilla vii-
vytysratkaisuilla, joille sopiva sijainti on huoltopihan eteldreunassa.

Vihertehokkuuslaskelma
Loci Maisema-arkkitehdit on laatinut kaavasta vihertehokkuuslaskelman. Vihertehokkuusluvuksi
saatiin 0,8. Laskelma I6ytyy selostuksesta kohdasta muu suunnitelma-aines.

Asemakaavamuutoksen vaiheistus ja osa korttelirakennetta

Kaavamuutos on osa kokonaisuutta, joka on suunniteltu Aviapoliksen keskustan
asemakaavaluonnoksessa. Kaavaluonnoksen osat rakentuvat vaiheittain, kaavamuutosehdotusten
myota. Kortteli 52415 kuuluu suurkortteliin, josta todennadkdisimmin ensin rakentuu lukio, sitten
museo ja ensimmainen asuinkortteli Aviabulevardin varrella. Taman jalkeen rakentuvat loput
asuinkortteleista.

Korttelirakenteen vaiheistus
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaava-alue on osa Aviapoliksen keskustaa, joka sijoittuu Aviapolis-asemien ymparistoon ja Aviabu-
levardin varteen. Alueelle on laadittu laajempaa aluetta koskeva asemakaavaluonnos, joka toimii
kaavan pohjana.

Kaavalla mahdollistetaan Aviapoliksen lukion Ja Suomen ilmailumuseon rakentaminen Aviapolik-
sen keskustaan. Kaavassa kaavoitetaan myos jo rakennetut Kolmioparkki seka paviljonki Aviapolik-
sen juna-aseman vieressa. Lisdksi kaavaan sisallytetdan osa Kajavanpuistosta, joka sijoittuu lukion
ja museon yhteyteen seka osa Karhumdaenportin katualueesta.

Kaavan pysakointi toteutetaan laitokseen Kolmioparkkiin ja pihalle tulee muutama autopaikka
seka mopo- ja polkupyorapaikkoja.

Kaavan ytimen muodostaa Julkisten rakennusten korttelialue (Y), joka mahdollistaa lukion ja mu-
seon rakentamisen. Korttelin 53414 pysakointitalo on autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Alueen
kerrosluvut vaihtelevat rakennuksissa kahdesta viiteen kerrokseen.

Mitoitus

Yleisten rakennusten korttelialue, Y, noin 1,2 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 15 700 k-m2. Te-
hokkuusluku e noin 1,32.
- Pyorapaikat: Vahintaan 180 pyorapaikkaa tulee sijoittaa korttelin 52415 pihalle.

- Mopopaikat: Vahintaan 25 kpl. Mopopaikat voidaan sijoittaa joko pihalle tai pysakointialueelle
kaava-alueen lahistolla.

- Autopaikat:

e Tontti 1: 30 kpl autopaikkoja, 1 LE-autopaikka, 25 mopopaikkaa.

e Tontti 2: 18 kpl autopaikkoja.

o 10 autopaikkaa tulee sijoittaa korttelin 52415 huoltopihalle ja yksi LE-auto-
paikka tontille 1.
e Loput autopaikat voidaan sijoittaa laheisyydessa olevaan pysakointilaitokseen tai
pysakointialueelle erilliselld sopimuksella.

Puistoalue, VP, noin 1,0 hehtaarin alue
Autopakkojen korttelialue, LPA, noin 0,48 hehtaarin alue
Katualue noin 0,23 hehtaaria.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavassa yleisten rakennusten korttelialue on kooltaan niukka, ja rakennusalat vievat lahes koko
korttelin pinta-alan. Tasta syysta vihertehokkuus on ollut erityisen haastava saada toteutumaan.
Siind on kuitenkin onnistuttu mm. hyddyntamalla rakennusten katto ja seindpintoja. Tontilla 1 ra-
kennuksen katto on osoitettu kasvikatoksi ja molemmilla tonteilla on esitetty kéynnosistutuksia
julkisivuille.

Ympariston laatua koskevat asemakaavan tavoitteet toteutuvat kuitenkin hyvin. Kaavan mukaiset
uudet rakennukset sopivat ymparoéivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennusten arkkiteh-
tuurista ja kaupunkikuvasta on annettu laatua koskevia maarayksia. Aviabulevardille avautuvat
liiketilat luovat kaupunkimaista ymparistoa.

Tontilla 2 rakennus yhdistyy toiminnallisesti ja visuaalisesti Tiiranpuiston, Lentoaukiolle, Aviapolis
X -paviljongin ja juna-aseman suuntaan luoden yhtendisen kaupunkitilan. Samalla tontilla raken-
nuksen katto kuvastaa sen kdyttotarkoitusta luoden kiinnostavan ilmeen kaupunkikuvaan.
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Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset. Myos
hiilineutraalisuutta edistavia maarayksia on annettu. Pihasuunnitelma ja sen pohjalta laaditut
madraykset ohjaavat monipuoliseen ja runsaaseen viherrakentamiseen.

Puistosuunnittelu on tehty siten, ettda mahdollisimman suuri osa nykyisesta puustosta voidaan sai-
lyttda. Arvopuurekisterin puut on osoitettu suojeltaviksi kaavakarttaan. Puiston lapi kulkeva jk/pp-
reitti on osoitettu vanhan tielinjan paalle, jolloin sen alta ei jouduta kaatamaan puita.

Pysakointi on toteutettu padosin pysdkdintilaitokseen. Pihalle on osoitettu pyora- ja mopopaik-
koja.

0

Lukion piha ja Kajavanpuisto muodostavat vehredn kokonaisuuden, Arkkitehdit Davidsson &Tarkela

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

Y, Yleisten rakennusten korttelialue
Kortteli 52415 osoitetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi. Korttelialueelle saa rakentaa kult-

tuuri-, opetus- ja liilkuntatiloja seka niihin liittyvia liiketiloja. Korttelin rakennusoikeus on 15 700 k-
m2.

Korttelin uudet rakennukset rajaavat Aviabulevardia ja Karhumaenporttia, rakennukset ovat kah-
desta neljaan kerrosta korkeita.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai korttelin reunaan, jalankulkijan reitin var-
relle sijoittaa jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparistérakentamisen keinoin.
Aviabulevardin suuntaan olevan korttelijulkisivun tulee olla polveileva.

Korttelin kulma Aviabulevardin ja Karhuméaenportin risteyksessa tulee toteuttaa erityisen laaduk-
kaina ja korostaa sita alueen maamerkkina arkkitehtuurin ja/tai taiteen ja/tai valaistuksen ja/tai
ympdristérakentamisen keinoin. Korttelin kulma suunnitellaan_kaupunkikuvallisena kokonaisuu-
tena Tiiranpuiston, paviljongin, Aviabulevardin ja limailuaukion kanssa.

Tontilla 2 rakennuksen kivijalkakerrokseen tulee rakentaa vahintaan 200k-m2 liiketilaa, kuten mu-
seokauppaa ja kahvilaa. Liiketilaan tulee olla suora kulkuyhteys kadulta.
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Aviabulevardin ja Karhumaenportin varrelle tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijalkaker-
ros, jota tulee korostaa viherrakentamisen tai arkkitehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella, ma-
teriaaleilla, vareilld, rakennusosilla, istutuksilla ja/tai valaistuksella, joka avautuu kadulle ja/tai ja-
lankulkijan reittien suuntaan. Aviabulevardin varrella, Aviabulevardin ja Karhumaenportin kul-
massa kivijalkakerroksen kerroskorkeuden tulee olla vahintdan 5 m.

Tontilla 1 rakennuksen julkisivun tulee olla kiviaineinen; tiilta, betonia, luonnonkivea, keraamista
materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan lahiympariston kivilajien eri vareihin.
Tontilla 2 rakennuksen julkisivun tulee olla joko kiviaineinen tai ilmailuun liittyvda materiaalia; me-
tallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa, jolloin varien tulee olla paaasiassa viileita ilmai-
lun ja taivaan vareja.

Rakennusten valiin muodostuu huoltopiha, jolle saa sijoittaa 10 autopaikkaa, 1 LE autopaikka ja 25
mopopaikkaa. Huoltopiha tulee maisemoida istutuksilla tai aidalla. Asfaltin kaytto sallitaan ainoas-
taan huoltoreitilla, lentokoneiden erikoiskuljetusreitin vaatimalla alueella.

Korttelista on laadittu vihertehokkuussuunnitelma. Korttelin vihertehokkuusluvuksi muodostuu
0,8. Rakennuslupavaiheessa on laadittava pihasuunnitelma, joka perustuu kaavavaiheen piha-
suunnitelmaan. Suureksi (<9m) kasvavia puita on istutettava vahintaan 5 kpl ja kukkivia puita li-
saksi vahintaan 15 kpl. Pihojen istutettavien alueiden tulee olla korkeatasoisia ja runsaasti istutet-
tuja. Istutuksissa tulee kdyttaa eri vuodenaikoina kukkivia kasveja.

Y-korttelialueen pihalle tai puistoon tulee sijoittaa muuntamo.

LPA, Autopaikkojen korttelialue

Kortteliin 53414 osoitetaan rakennusala poikkeamisluvalla rakennetulle pysakointilaitokselle.
Korttelin 52415 autot, pihan paikkoja lukuun ottamatta, pysakoidaan tahan, tai laheisyydessa ole-
vaan pysakointilaitokseen tai pysakointialueelle erilliselld sopimuksella.

Puisto
Asemakaavassa on kaksi puistoaluetta; Kajavanpuisto ja jo rakennettu Tiiranpuisto.

Tiiranpuistoon osoitetaan rakennusala jo rakennetulle paviljongille, jossa rakennusoikeus 180 k-
m2. Puiston |api kulkee ulkoilureitti, Karhumd&enraitti.

Kajavanpuistosta on tehty alustava puistosuunnitelma.

Arvopuurekisterin mukaiset puut puistoalueella on osoitettu suojeltaviksi. Puistossa sailytetdaan
puustoisuus ja mahdollisimman paljon jareita puita, isoja kivia ja kallioita seka istutetaan uutta ko-
timaista kasvillisuutta metsaisyytta tukemaan.

Kajavanpuiston halki kulkee jk/pp yhteys. Puistoon tulee sijoittaa ulkokuntoiluvélineitd. PyGratien
varteen tulee sijoittaa kaksi 9*16m kokoista toiminnallista aluetta.

Jk/pp seka toiminnalliset alueet tulee linjata mahdollisimman pitkalti olemassa olevan tiepohjan
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paalle.
Y-korttelialueen pihalle tai Kajavanpuistoon tulee sijoittaa muuntamo.
Katualue

Karhumdaenportin osa Aviabulevardin ja Karhumaentien valilld otetaan mukaan tdhan kaavaan.
Katualueesta on tehty alustava katusuunnitelma.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu erittdin hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varteen aivan Aviapoliksen keskustaan. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunki-
rakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Veromiehen alue kokee muutoksen murretta. Kaavamuutoksella tdydennetdan juna-aseman ym-
parille muodostuvaa keskusta-aluetta oppilaitoksella ja museolla. Asemakaavamuutoksella ediste-
tdan Aviapoliksen asemaa yhtena seudun voimakkaimmin kasvavana keskuksena, valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden, yleiskaavan ja Aviapolis kaavarungon (2015) mukaisesti.

Yhdyskuntarakenne
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna, silld alue on nykyisel-
|ddn rakentamatonta.

Kaupunkikuvalle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi molempien rakennusten julkista roolia
on korostettu niiden omista lahtokohdista. Samalla tarkoituksellisen eriluonteiset rakennukset
muodostavat korttelissa toisiaan taydentavan parin. Kerroskorkeudet ovat matalia suhteessa ym-
paristdn toimisto- ja suunniteltuun asuinrakentamiseen, luoden vaihtelevaa ilmetta alueelle.
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Rakennuksen eteen muodostuu katettu sisddankdyntiaukio, joka yhdessa ympariston yhtendisen
kivipinnan kanssa nivoo yhteen Tiiranpuiston, Aviapolis X -paviljongin ja museon muodostaman
kaupunkitilan. Ympardivaan ulkotilaan toivotaan tapahtumien jarjestamismahdollisuuksia, ja Tii-
ranpuiston aktivointi ilmailumuseon ”“eldvana pihana” tukee luontevasti Vantaan kulttuuristrate-
giaa.

Vihertehokkuuden avulla saadaan korttelialueelle vehreytta. Puiston puolella terassoituvan lukion
matalamman osan paalle sijoittuva kattopiha muodostaa ndkdalapaikan ja jatkeen korttelipuis-
tolle. Lukion sisaankdynneilta alkavat kerrosten vdliset sisdiset reitit muodostavat jatkumon ulkoti-
lan jalankulkureiteille. Kajavanpuisto sdilyvine metsaalueineen yhdessa pihan istutusten kanssa
muodostavat vehrean kokonaisuuden korttelirakenteen sisdapuolelle.

Alueleikkaukset

HUOLTOPIHA
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Arkkitehdit Tarkela & Davidsson Oy
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Aluejulkisivut
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Alueleikkauksissa ja aluejulkisivuissa nékee uuden rakentamisen mittakaavan suhteessa
ympdréivddn rakennuskantaan. Arkkitehdit Davidsson & Tarkela Oy.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tyopaikkoja alueelle tulee kaavan mahdollistavien toimisto-, seka majoitus- ja liiketilojen
myota. Tyopaikkojen maaraan ei juuri tule muutosta voimassa olevaan asemakaavaan nahden.
Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramatkan paassa,
joten hanketta voidaan myos pitda VAT:n mukaisena. Aviapoliksessa asukaslukumaaran kasvu
edesauttaa koko Aviapoliksen palveluiden sdilymistad ja monipuolistumista.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan ratkaisuilla ei ole merkittavia kaavataloudellisia vaikutuksia. Asemakaavamuutosalu-
een taloudellisia vaikutuksia helpottaa alueen sijainti. Alue sijaitsee jo entisestdan hyvien liiken-
neyhteyksien kuten Kehdradan asemien, bussiliikenneyhteyksien ja merkittavien seudullisten ja
valtakunnallisten kulkuvaylien seka tulevaisuudessa ratikkareitin laheisyydessa. Kaupunkikeskusta-
mainen korkeatasoinen seka viihtyisa ja vehrea ymparisto parantavat kaavamuutosalueen ja
Aviapoliksen mainetta ja vetovoimaisuutta seka taten myos koko Vantaan ja laajemmin seudun
kilpailukyvykkyytta.

Sosiaalinen ymparisto

Alue sijoittuu Aviapoliksen keskustaan, luoden viihtyisaa ymparistoa asukkaille, tyontekijoille ja
vierailijoille. Kajavanpuisto jatkaa Tiiranpuiston on vehreyttd, Aviabulevardin varrelle syntyy kiin-
nostavia toimintoja sekd museokahvila ja kauppa ja julkiseen ulkotilaan muodostuu kohtaamisen
paikkoja ja viihtyisda kaupunkitilaa. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Virkistysalueiden riittavyytta Aviapoliksessa on tutkittu Core-ty6ssa seka Lentokenttdkaupungin
suunnitteluperiaatteissa. Kaavan myo6ta osa metsasta poistuu keskustan toimintojen rakentamisen
alta. Kaavahankkeessa on panostettu vehredan korttelipuistoon, jossa metsaisyys sdilyy, ja joka
tarjoaa kayttajille viihtyisat puitteet. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskadyttdoa koskevia tavoit-
teita. Metsainen virkistysreitti lisda alueen viihtyisyytta. Lukion monikayttoiset tilat ja puiston lii-
kuntamahdollisuudet lisaavat alueen palveluja seka tukevat resurssiviisasta monihyotyjen nako-
kulmaa.
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Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Keharadan aseman, tulevan Vantaan ratikan pysékin ja joukkoliikennetermi-
naalin [ahiymparistossa. Liikennemadarien on arvioitu lisddantyvan alueella jonkin verran uuden
maankadytdn myo6ta. Erinomaisen joukkoliikenteen palvelutason takia liikennemaarien ei katsota
kasvavan kuitenkaan siten, etta se haittaisi liikenteen toimivuutta. Autoliikenteelle tarjotaan pysa-
kointia Aviapoliksen strategian mukaan pysakadintilaitoksesta. Alue tukeutuu nykyiseen julkisen
lilkenteen palveluverkkoon. Asemakaavamuutos lisda alueella joukkoliikenteen kdyton edellytyksia
ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Sujuvat reitit kaupallisiin ja julkisiin palvelui-
hin, puistoihin ja joukkoliikenteen pysakeille lisdavat kestavien kulkutapojen houkuttelevuutta ja
edellytyksia alueella. Suunnitelman mukainen toteutus jatkaa myos pyorareittien verkostoa alu-
een halki lentoasemalle seka lisda pyorailyn houkuttelevuutta myos laadukkailla pyorapaikoilla.
Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat kaupungin kestavan kehityksen mukaisia tavoitteita.

Vesihuolto
Kaavamuutosalueen uudet rakennukset voidaan liittaa nykyisiin tai ratikan myo6ta siirrettaviin vesi-

huoltolinjoihin.

Karhumaenportista ja Kajavapuistosta on laadittu kaavoitustyon ohella alustavat katu- ja puisto-
suunnitelmat ja niiden yhteydessa on tarkasteltu vesihuoltoverkoston muutostarpeet. Lisaksi alu-
eesta on laadittu laajempi Aviapolis keskustan vesihuollon yleissuunnitelma missa on esitetty tar-
vittavia muutoksia vesihuoltoverkostoon ja kustannusarviot muutoksille. Uutta vesihuoltoverkos-
toa tulee toteuttaa Kajavapuiston toteuttamisen palvelemaan laajemmin kaava-alueen ymparilla
olevia alueita.

Ymparistohdiriot

4.4.2

Liikennemelu

Metsainen virkistysreitti on rauhallinen, kulkee rakennusten suojassa ja etdalla kokoajakaduista,
mika tukee alueen asukkaiden, lukiolaisten ja tyontekijoiden liikkumista lihasvoimin.

Lukion ja museon piha-alueen melutaso alittaa paivdajan 55 dB keskidanitason sen jalkeen, kuin
suurkortteli asuinrakennuksineen on rakennettu vaiheeseen, jossa korttelit C5 ja C6 ovat rakentu-
neet. Mikali rakentamisen 1 vaiheessa halutaan lukion piha-alueella alittuvan laajemmin paivadajan
55 dB keskiaanitaso, tulee itdpuolelle rakennusta sijoittaa meluntorjuntaa, kuten varastoraken-
nuksia tai valiaikaisia meluesteita.

Asemakaavamuutoksen danieristysvaatimuksia maariteltdessa on huomioitu katuliikenteen, lento-
liilkenteen ja lentokoneiden huoltokoekayttépaikan aiheuttamat melut.

Rakentamisen loppuvaiheessa, melutilannetta my6s huomioiden asemakaavamuutosalueen kau-
punkirakenne perustuu osittain umpikorttelimaiseen korttelirakenteeseen. Nain varmistetaan hil-
jaiset piha ja puistoalueet. Meluselvitysta on kasitelty selostuksen kappaleessa 2.1.3. Korttelin vai-
heistus on kasitelty kappaleessa 3.4.1.

IImanlaatu

Tieliikenteen, Idhinna Lentoasemantien, llmakehan ja Karhumaentien aiheuttamat pienhiukkaset
tai typpidioksidi eivat aiheuta ongelmia asemakaavamuutosalueen toiminnoille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Korttelialueet sijaitsevat aivan juna- ja ratikkapysakkien tuntumassa, joten museon ja lukion ra-
kentaminen sekd metsdalueen pienentyminen on kestavan aluerakentamisen nakdékulmasta talla
sijainnilla perusteltu kokonaisratkaisu, koska yleiskaavan mukaiset viheralueet eivat vaarannu.
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Suunnittelualueen kohdalla tierakentaminen sijoittuu paaosin jo rakennetulle seka asfaltoidulle
maalle. Asemakaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee Tiiranpuisto ja yleiskaavaluonnoksen
2020 mukainen virkistysalueyhteys. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniik-
kaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Lukion ja museon rakentaminen on tehokasta, eika se levittdaydy laajalle nykyisen metsan alueella.
Tiiviisti rakennetut korttelialueet sdastavat luontoymparistda ja -kasvillisuutta puistoalueen puo-
lella. Puistoalue on suunniteltu luontoa saastavin periaattein ja kulutuksen haittoja on vdahennetty
ohjaamalla kulkua seka rakentamalla toiminnallisia alueita nykyisen tielinjauksen kohdalle. Puis-
toon saastyy olemassa olevia suuria mantyja, metsan kenttakasvillisuutta ja suuria kivia. Alueelle
istutetaan uutta puustoa, mika monipuolistaa metsaisen puiston kasvillisuutta. Uudistuvan puus-
ton puistoalueelle voidaan siirtda kaupungin omana tydna museon korttelialueelta lahopuuta ja
kenttakasvillisuutta, jolloin lahokaviosammalen elinolosuhteet sdilyvat. Korttelialueella on Van-
taan ratikan kaavarungon luontoselvitysten (2020) mukaan tuoretta havupuuvaltaista kangasmet-
sda. Alueen vesiolosuhteiden muuttuessa kuusien saastyminen ei ole mahdollista. Eteldisen puo-
len kuivahko kalliometsa on luontaisesti aukkoinen ja puut ovat tottuneet kuivaan ja tuuliseen ym-
paristoon. Niiden kasvuolosuhteet eivat merkittavasti muutu ja jaredt mannyt voidaan saastaa
puistosuunnitelman mukaisesti. Puiston toisessa suunnitteluvaiheessa voidaan huomioida lahoka-
viosammalelle suotuisten alueiden sadstaminen.

Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maarataan korttelialueen viher-
tehokkuus, jonka avulla sddstyy olemassa olevia kallioita, puita ja metsdkasvillisuutta seka tuote-
taan monipuolista kortteliymparistoa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaluonnosalueen maankaytt6 tulee muuttumaan merkittavasti nykyisestd, joka johtaa huleve-
sien muodostumisen lisddntymiseen. Kaava-alueen hulevesien muodostumista korttelialueilla py-
ritddn ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayt-
toon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Rakennusluvan yhtey-
dessa tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupungilla.

Tyomaavesien hallintasuunnitelma tulee tehda ennen rakentamistdiden alkamista.
Loci Arkkitehdit Oy on laatinut hulevesiselvityksen asemakaavamuutosalueen tonteille, joka on
selostettu kappaleessa 3.4.1.

Kajavanpuistoon on esitetty hulevesien viivytyspainanne, jonka tavoitteellinen viivytystilavuus on
noin 120 m3. Tonttien hulevedet johdetaan tonttien hallintarakenteiden kautta puistoon toteutet-
taviin viivytysrakenteisiin ja sieltd eteenpain hulevesiverkostoon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Suunnittelualueen vaikutukset ilmastonmuutokseen muodostuvat energiasta, hiilinieluista ja -va-
rastoista, rakentamisesta ja liikenteesta. Nditd teemoja ja niiden yhteytta ilmastonmuutokseen on
selvitetty hiilineutraalisuusselvityksessa ja siita saatuja tuloksia on huomioitu kaavassa.

Liilkenteella on merkittavat vaikutukset paastoihin. Kaavan sijainti on oleellinen tekija liikenteen
paastojen vahentamiseen. Kaava sijaitsee olemassa olevassa yhdyskuntarakenteessa ja merkitta-
vien julkisten lilkenteen yhteysien varrella; Keharata, bussiliikenne ja tulevaisuudessa Vantaan ra-
tikka. Lisaksi aluetta tukevat myos hyvat kevyen liikenteen yhteydet, joita on myds huomioitu
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kaavassa pyorateilla. Kaavassa kestavaan liikenteeseen kannustetaan laadukkailla ja riittavilla pyo-
rapaikoilla.

Rakentamisesta aiheutuvat paastovaikutukset ovat merkittdava osa hankkeen paastoja. Rakentami-
sesta aiheutuvia paastdja saadaan vahennettya valitsemalla vahapaastoisia seka kierratettyja ma-
teriaaleja. Materiaalien ollessa myos kestavia ja pitkaikaisia voidaan vahentaa paastoja rakennus-
ten koko elinkaaren ajalta. Pitkdikaisyydessa myos tilojen muuntojoustavuus on tarkeds, jotta ti-
loja saadaan kaytettya mahdollisimman pitkdan tarpeiden ja kysynnan muuttuessa.

Luonnon, hiilinielujen ja —varastojen on huomioitu vaatimalla suunnittelualueen vihertehokkuu-
deksi vahintaan 0,8. Vihertehokkuutta huomioiden on pihasuunnitelmassa saatu alueelle moni-
puolista kasvillisuutta sekda huomioitua ilmastonmuutoksen sopeutumista hulevesien hallinnalla.
Luontoa on pyritty sddstamdan mahdollisuuksien mukaan esimerkiksi sadilytettavilla puilla, mutta
tata rajoittaa toimintojen vaatimien rakennusten suuruusluokka. Viherkatto on merkittava tapa
hallita hulevesia seka tuoda kasvillisuutta alueelle, joka muuten katoaisi rakentamisesta. Kaavassa
viherkaton toteuttaminen mahdollistetaan lukiorakennukseen.

Energialla on suuret vaikutukset paastoihin. Paastoja voidaan vahentda vaikuttamalla energianku-
lutukseen seka energiantuotantoon. Vaatimalla hyvaa energiatehokkuutta vdhennetaan energian-
kulutusta. Suunnittelualueella energiankulutusta vahennetdan vaatimalla erittdin energiateho-
kasta lukiorakennusta. Energiantuotannon osalta on tutkittu ja esitetty tapoja tuottaa energiaa
paikallisesti suunnittelualueella. Suunnittelualueen rakennuksilla on hyvat potentiaalit tuottaa au-
rinkoenergiaa aurinkokerainten avulla, koska rakennuksilla on paljon kattopinta-alaa. Geoenergian
tuotannon osalta Keharadan laheisyys asettaa merkittavasti rajoitteita.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy kunnallistekninen sopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Davidsson & Tarkela Arkkitehdit Oy: Niklas Mahlberg
Aki Davidsson

Loci Maisema-arkkitehdit Oy: Pia Kuusiniemi
Rakkaworks Oy: Antti Ala-Heikkila
Avia Realestate: Niina Puumalainen
Suomen limailumuseo Oy: Pia lllikainen

Valeri Saltikoff

Finavia Oy: Esa Siponen
Satu Routama

Vantaan kaupunki: Johanna Rajala alue-arkkitehti
Merja Hasanen alue-arkkitehti va.
Carina Olander asemakaava-arkkitehti
Jonna Juusola asemakaava-arkkitehti
Agon Shala Kaavoitusinsindori
Sirpa Makila maisema-arkkitehti
Kauppinen Juuso lilkenneinsin6ori
Heidi Hellgren-Suomalainen liikenneinsindori
Keinanen Harri suunnitteluinsindori
Laura Malinen hankekehitysarkkitehti
Eija Kivineva hankepallikko
Haarala Hannu palveluverkkoasiantuntija
VTK Kiinteistot Oy Marko Salmela rakennuttajapaallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. paivana joulukuuta 2023

Carina Olander Merja Hasanen
Asemakaava-arkkitehti Aluearkkitehti va.
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiiyttiimispvm 09.11.2023
Kaavan nimi 002534 Veromies 52 kaupunginosa
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm
Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvmm 17.01.2023
Hyviiksymispykiilii Kunnan kaavatunnus 09002534
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,9041 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,9041
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Le i L
Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi 2,9041 100,0 15700 0,54 0,0000 15700
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensii 1,1892 40,9 15700 il 352 1,1892 15700
C yhteensii
K yhteensi
T yhteens:i
V yhteensi 1,0002 344 0 0,6288 0
R yhteensi
L yhteensi 0,7147 24,6 0 -1,8180 0
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

aanataiset tiia [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii

Suojellut rakennukset Sugjeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pili:::l-]ala PiIE(t’:]-]ala Ke[:lr{:(:ls;';la Teh(ile(]kuus Pillﬁ::ltl_an

[ha +/-]

Yhteensii 2,9041 100,0 15700 0,54 0,0000
A yhteensii

P yhteensii

Y yhteensii 1,1892 40,9 15700 1,32 1,1892
Y 1,1892 100,0 15700 1,32 1,1892
C yhteensii

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensii 1,0002 34,4 0 0,6288
VP 1,0002 100,0 0 0,6288
R yhteensii

L yhteensi 0,7147 24,6 0 -1,8180
Kadut 0,2334 32,7 0 -0,1402
LL 0,0000 0 -2,1591
LPA 0,4813 67,3 0 0,4813
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensii

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

15700

15700
15700

(=}

o o o o
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002534 12.12.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

LUKIO JA UUSI ILMAILU-
MUSEO AVIABULEVARDIN
VARRELLE

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 53, Lentokentta
Kortteli 53414.

Kaupunginosa 52, Veromies

Kortteli 52415 seka katu-ja virkistysalueet.

Tonttijako
Kortteli 52415.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleista

Alueelle saa rakentaa kulttuuri-, opetus- ja liikuntatiloja

seka niihin liittyvia liiketiloja.

Alueen arkkitehtuurin ja ympéaristérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen

korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen yleissuun-

nitelmaa.

Noin 20 metrin valein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ympa-

ristérakentamisen keinoin.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeus-

tasoa +100 m (N2000).

Rakennusoikeus.

Tontilla 2 rakennuksen kivijalkakerrokseen tulee raken-
taa vahintaan 200k-m? liiketilaa, kuten museokauppaa
ja kahvilaa. Liiketilaan tulee olla suora kulkuyhteys

kadulta.

Korttelit

Aviabulevardin suuntaan olevan korttelijulkisivun tulee

olla polveileva.

Korttelin 52415 kulma Aviabulevardin ja Karhumaen-
portin risteyksessa tulee toteuttaa erityisen laadukkaina
ja korostaa sita alueen maamerkkina arkkitehtuurin ja/tai
taiteen ja/tai valaistuksen ja/tai ympaéristorakentamisen
keinoin. Korttelin kulma suunnitellaan kaupunkikuvalli-
sena kokonaisuutena Tiiranpuiston, paviljongin, Avia-

bulevardin ja lImailuaukion kanssa.

Aviabulevardin varrella olevan rakennuksen ravintolat/
kahvilat tulee sijoittaa rakennuksen kivijalkaan.

Aviabulevardin varrella olevan rakennuksen julkisivun ja
toimintojen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan

sdasuoja katoksin tai arkadein.

Arkadin vapaan leveyden tulee olla vahintdan 3 metria
ja korkeuden vahintaan 5 metria. Arkadin tulee olla lapi-

kuljettava ja kadun tasossa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

GYMNASIUM OCH NYTT
FLYGMUSEUM TILL
AVIABULEVARDEN

Andring av detaljplanen

Stadsdel 53, Flygfaltet
Kvarteret 53414.

Stadsdel 52, Skattmans
Kvarteret 52415 samt gatu-och
rekreationsomraden.

Tomtindelning
Kvarteret 52415.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Allmént

| omradet far kultur-, undervisnings- och motionslokaler samt
tillhérande affarslokaler byggas.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska vara urbant och
hogklassigt och genomférandet ska halla en hég niva.

| omradet ska dversiktsplanen for konst i Aviapolis iakttas.

| byggnadernas fasad eller ikvarterets kant ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevackande med hjalp av arkitektoniska
medel eller miljsbyggande.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far 6verskrida hojd-
nivan +100 m (N2000).

Byggratt.

Pa tomt 2 ska minst 200 m2-vy affarslokaler, sasom musei-
butiker och caféer, byggas i byggnadens stenfotsvaning.
Affarslokalen ska ha direkt ingang fran gatan.

Kvarteren

Kvartersfasaden mot Aviabulevarden ska vara béljande.

Hornet pa kvarteret 52415 i Aviabulevardens och Karhumaki-
portens korsning ska byggas sa att det haller séarskilt hog
kvalitet och det ska framhévas som omradets landmarke
genom arkitektur och/eller konst och/eller belysning och/eller
miljébyggande. Kvarterets hérn planeras som en helhet i
fraga om stadsbilden med Tiiraparken, paviljongen, Aviabule-
varden och Flygtorget.

Restauranger/caféer i byggnaden vid Aviabulevarden ska
placeras i byggnadens stenfot.

Vid planeringen av fasaden och funktionerna i byggnaden vid
Aviabulevarden ska man genom takkonstruktioner eller arka-
der se till att gaende &r skyddade mot vader.

Arkadens fria bredd ska vara minst 3 meter och hjd minst
5 meter. Det ska ga att passera genom arkaden och den ska
ligga i niva med gatan.
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Huoltopiha tulee sijoittaa rakennusten valiin ja maise-
moida istutuksilla tai aidalla. Huoltopiha on tonttien 1 ja
2 yhteiskaytossa. Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennukset

Korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuk-
sen ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Rakennusten tulee olla runsaasti aukotettuja.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun puo-
leisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita naky-
via elementtisaumoja. Muilla julkisivuilla elementtisau-
mat tulee haivyttdd sauman sijoituksen tai pintaraken-
teen avulla.

Tontilla 1 rakennuksen julkisivun tulee olla kiviaineinen;
tiilta, betonia, luonnonkivea, keraamista materiaalia tai
vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan lahiympariston
kivilajien eri vareihin.

Tontilla 2 rakennuksen julkisivun tulee olla joko kiviainei-
nen tai ilmailuun littyvdd materiaalia; metallia, lasia,
keraamista materiaalia tai vastaavaa, jolloin varien tulee
olla paaasiassa viileita ilmailun ja taivaan vareja.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet
tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkiteh-
tuuria ja materiaaleja.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Tontilla 2 katon tulee kuvastaa rakennuksen toimintaa.

Tontilla 2 rakennuksen tulee avautua Tiiranpuiston suun-
taan. Julkisivua tulee kasitella arkkitehtuurin, viherraken-
tamisen ja/tai taitein keinoin siten, ettd se on kiinnostava
ja katutilaa elavéittava. Julkisivun tulee avautua myos
ikkunoin puiston suuntaan.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa kasvi-
kattoisena.

Kivijalka

Aviabulevardin ja Karhumaenportin varrelle tulee muo-
dostaa avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee
korostaa viherrakentamisen tai arkkitehtuurin keinoin;
runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilld, raken-

nusosilla, istutuksilla ja/tai valaistuksella, joka avautuu
kadulle ja/tai jalankulkijan reittien suuntaan.

Aviabulevardin varrella, Aviabulevardin ja Karhuméaen-
portin kulmassa kivijalkakerroksen kerroskorkeuden
tulee olla vahintadn 5 m.

Rakennusten paasisdankaynteja tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin; katosten, sisdanvetojen ja nayttavien
ovien avulla, seka valaistuksella. Sisdankayntien yhtey-
teen tulee suunnitella laadukas ja viihtyisa ulkotila.

Melu

Rakennusten ulkovaipan &anitasoerovaatimuksen tie-,
raitiotie- ja lentolikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 32 dB(A).

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan ala-
puolella sijaitseva keharata seka sen vaatimat louhinnan
mahdolliset alarajat seka tarvittaessa runkomelun ja tari-
nén torjuntatarve.

Auto- ja pyorapaikat

Vahintaan 180 pydrapaikkaa tulee sijoittaa korttelin
52415 pihalle.

Polkupy6rapaikat on oltava sijainniltaan hyvin saavutet-
tavissa. Osa polkupyorapaikoista tulee sijoittaa sateelta

suojattuun ja/tai lukittuun tilaan runkolukittaviin telineisiin.

Piha-alueelle mahdollisesti rakennettavien polkupyorien
sailytystilojen tulee noudattaa korttelialueen ymparisto-
rakentamisen muotokielta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Tontti 1: 30 kpl autopaikkoja, 1 LE-autopaikka, 25 mopo-
paikkaa.

Servicegarden ska placeras mellan byggnaderna och anpas-
sas till landskapet med planteringar eller ett staket. Service-
garden anvands gemensamt av tomterna 1 och 2. Utomhus-
lagring tillats inte.

Byggnader

Vaningstalet ska variera i kvarterets byggnader.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och farg-
sattning ska variera i olika byggnader.

Byggnaderna ska ha ett stort antal 6ppningar.

Byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasader mot gatan och
fasader som syns mot gatan far inte ha synliga elementfogar.
| 6vriga fasader ska elementfogarna ddljas genom fogens
placering eller med hjalp av ytstrukturen.

Pa tomt 1 ska byggnadens fasad besta av stenmaterial; tegel,
betong, natursten, keramiskt material eller motsvarande och
till fargsattningen baseras pa de olika fargerna i den narmaste
omgivningens stenarter.

Pa tomt 2 ska byggnadens fasad besta av antingen stenmate-
rial eller material som anknyter till luftfart; metall, glas, kera-
miskt material eller motsvarande och fargerna ska huvuds-
akligen vara svala farger for luftfarten och skyn.

Ventilationsmaskinrum och &vriga hustekniska anordningar
ska integreras sa att de bildar en naturlig del av byggnader-
nas arkitektur och material.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa in i arkitek-
turen i kvarterets byggnader.

Pa tomt 2 ska taket aterspegla byggnadens verksamhet.

Pa tomt 2 ska byggnaden &ppna upp mot Tiiraparken.
Fasaden ska behandlas med hjélp av arkitektur, gronbygg-
ande och/eller konst sa att den ar intressevackande och livar
upp gaturummet. Fasaden ska ocksa 6ppna upp med fénster
mot parken.

Kalla byggnader och konstruktioner ska férses med grona tak.

Stenfoten

Utmed Aviabulevarden och Karhumakiporten ska en éppen
och funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhavas
med grénbyggande eller arkitektoniska medel; genom ett
stort antal 6ppningar, material, farger, byggnadsdelar, plan-
teringar och/eller belysning och som 6ppnar upp mot gatan
och/eller gangstraken.

Vid Aviabulevarden, i Aviabulevardens och Karhumakipor-
tens horn, ska stenfotsvaningens vaningshdjd vara minst
5m.

Byggnadernas huvudentréer ska betonas genom arkitekto-
niska medel; takkonstruktioner, indragna partier och praktfulla
dorrar, samt belysning. | anslutning till entréerna ska ett hog-
klassigt och trivsamt uterum planeras.

Buller

Kravet pa ljudnivaskillnad i fraga om vag-, sparvags- och flyg-
trafikbuller i byggnadernas ytterhdlje ska vara minst 32 dB(A).

| planeringen ska ringbanan under markytan tas i beaktande,
liksom eventuella nedre granser for de brytningsarbeten som
banan kraver, samt vid behov behovet av att bekdmpa stom-
buller och vibrationer.

Bil- och cykelplatser

Minst 180 cykelplatser ska placeras pa garden i kvarteret
52415.

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga till sin placering. En
del av cykelplatserna ska placeras i ett regnskyddat och/eller
last utrymme i cykelstall med ramlasning.

De utrymmen for cykelférvaring som eventuellt byggs pa
gardsomradet ska efterflja miljobyggandets formsprak i
kvartersomradet.

Minimiantalet bilplatser
Tomt 1: 30 st. bilplatser, 1 LE-bilplats, 25 mopedplatser.
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Tontti 2: 18 kpl autopaikkoja

10 autopaikkaa tulee sijoittaa korttelin 52415 huolto-
pihalle ja yksi LE-autopaikka tontille 1.

Loput autopaikat voidaan sijoittaa l&heisyydessa ole-
vaan pysakointilaitokseen tai pysakointialueelle erillisella
sopimuksella.

Mopopaikat voidaan sijoittaa joko pihalle tai pysakainti-
alueelle kaava-alueen lahistdlla.

Pihat ja istutukset

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Rakennuslupavaiheessa on esitettédva pihasuunnitelma
ja vihertehokkuuslaskelma.

Rakennuslupavaiheessa on laadittava pihasuunnitelma,
joka perustuu kaavavaiheen pihasuunnitelmaan. Suun-
nitelmassa esitetdan istutukset, kattokasvillisuus, hule-
vesien viivytysratkaisut ja pihan toiminnot. Suureksi
(>9 m) kasvavia puita on istutettava vahintaan 5 kpl ja
kukkivia puita lisaksi vahintdan 15 kpl.

Pihalle sijoitettavat rakenteet tulee sovittaa rakennusten
arkkitehtuuriin.

Pihojen istutettavien alueiden tulee olla korkeatasoisia
ja runsaasti istutettuja. Istutuksissa tulee kayttaa eri vuo-
denaikoina kukkivia kasveja.

Korttelin sisapihalle saa sijoittaa 10 autopaikkaa ja yksi
LE-autopaikka.

Pihalle saa sijoittaa 25 mopopaikkaa, ja niiltd on oltava
turvallinen yhteys rakennuksen siséankayntiin tontilla 1.

Pihalle tulee sijoittaa 180 polkupydrapaikkaa, joista 32
paikkaa tulee sijoittaa Kajavanpuiston viereisen sisdan-
kaynnin yhteyteen.

Pintamateriaalien tulee olla vettd lapaisevia. Asfaltin
kaytto sallitaan ainoastaan huoltoreitilla, lentokoneiden
erityiskuljetusreitin vaatimalla alueella.

Tontteja ei saa aidata.

Y-korttelialueen pihalle tai puistoon tulee sijoittaa muun-
tamo.

Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma.
Hulevesia on viivytettava korttelialueilla tonttijaosta riip-
pumatta.

Tontilla 1

Rakennuksen katon tulee olla ketokasvillisuuskatto ja/tai
paaosa kattopinta-alasta on hyddynnettava paikalliseen

uusiutuvan energian tuotantoon. Katolle tulisi sijoittaa

my®os toiminnallinen tila.

Pihalle tulee istuttaa runsaasti puita ja istutuksia viher-
tehokkuuden vaatimissa maarin.

Tontilla 2

Rakennuksen seinépinta-alan pohjoiseen tulee olla
kéynnoksid/kapeita puita, siten etté se luo vehrean
vaikutelman.

Hiilineutraalisuus

Rakennusmateriaaleina tulee pyrkia kayttamaan hiili-
jalanjaljeltdan vahapaastoisia materiaaleja. Julkisivujen
paamateriaalien tulee olla kestavia, pitkaikaisia ja hel-
posti huollettavia seka kierratettavia.

Lukion ja museon tilat on toteutettava niin, etta se sallii
tilojen siséisen muunneltavuuden tiloja yhdistamalla tai
jakamalla.

52415 korttelialueen energiantarve tulee osin tai koko-
naan kattaa paikallisesti asemakaava-alueella tuotetulla
uusiutuvalla energialla.

Rakennuksissa tulee pyrkia energiatehokkaisiin ratkai-
suihin. Lukiossa tulee toteuttaa A-energiatehokkuus-
luokan energiatehokkuus. Energiatehokkuusluku varmis-
tetaan rakennusluvan yhteydessa.

Katolle sijoitettavat energian tuotantoon tarkoitetut tek-
niset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi raken-
nuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Puisto.

Pydratien varteen tulee sijoittaa kaksi 9x16m kokoista
toiminnallista aluetta.

Tomt 2: 18 st. bilplatser

10 bilplatser ska placeras pa servicegarden i kvarter 52415
och en LE-bilplats pa tomt 1.

De 6vriga bilplatserna kan placeras i en parkeringsanlagg-
ning i narheten eller i ett parkeringsomradegenom ett
separat avtal.

Mopedplatserna far placeras antingen pa garden eller pa en
parkering i nérheten av planomradet.

Gardar och planteringar

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,8. | bygglovs-
skedet ska en plan 6ver garden och en groneffektivitetskalkyl
presenteras.

| samband med bygglovet skall en gardsplan uppgéras, som
baserar sig pa planlaggningsskedets gardsplan. | planen upp-
visas planterad vaxtlighet, takets vaxtlighet, férdréjning av
dagvattnet och gardens funktioner. Trad som vaxer sig stora
(>9 m) ska planteras minst 5 st och dartill minst 15 st blomm-
ande trad.

Konstruktioner som placeras pa garden ska anpassas till
byggnadernas arkitektur.

De delar av gardarna som planteras ska halla hog kvalitet
och innehalla ett stort antal planteringar. Vaxter som blommar
under olika arstider ska anvandas i planteringarna.

Pa kvarterets innergard far 10 bilplatser och en LE-bilplats
placeras.

25 st mopedplatser far placeras pa garden, fran vilka det ska
ordas en trygg forbindelse till byggnadens ingang pa tomt 1.

Pa garden ska 180 cykelplatser placeras, varav 32 platser
ska placeras i anslutning till entrén vid Kajavaparken.

Ytmaterialen ska slappa igenom vatten. Asfalt far endast an-
vandas pa servicevagen inom det omrade som kravs av
specialtransportleden for flygplan.

Tomterna far inte inhagnas.

En transformatorstation ska placeras pa garden i kvarters-
omrade Y eller i parken.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas. Dagvattnet
ska fordréjas i kvartersomradena oberoende av tomtindelnin-
gen.

Pa tomt 1

Byggnadens tak ska utgoras av ett tak med hagmarksvaxt-
lighet och/eller sa ska stérsta delen av takytan utnyttjas fér
lokal produktion av férnybar energi. Pa taket bor ocksa ett
funktionellt utrymme placeras.

Pa garden ska rikligt med trdd och planteringar planteras i
den omfattning som krévs av energieffektiviteten.

Patomt 2
Byggnadens vaggyta mot norr ska besta av klattervaxter/
smala trad sa att den ger ett grénskande intryck.

Klimatneutralitet

Som byggmaterial ska man efterstréva att anvéanda material
som till sitt koldioxidavtryck ger laga utslépp. Fasadernas
huvudsakliga material ska vara hallbara, varaktiga och latts-
kotta samt atervinningsbara.

Gymnasiets och museets lokaler ska byggas sa att lokalerna
gar att anpassa internt genom  att sla samman eller dela upp
dem.

Energibehovet hos kvartersomrade 52415 ska delvis eller
helt tdckas med férnybar energi som produceras lokalt i detalj-
planeomradet.

| byggnaderna ska man efterstrava energieffektiva I6sningar.
Gymnasiet ska ha en energieffektivitet i energiprestandaklass
A. Energiprestandavardet faststalls i samband med bygglovet.

De tekniska anordningar och den utrustning for energiproduk-
tion som placeras pa taket ska planeras som en del av bygg-
nadens taklandskap och arkitektur.

Park.

Tva funktionella omraden med storleken 9x16m ska placeras
vid cykelvagen.
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Puistossa sailytetdan puustoisuus ja mahdollisimman
paljon jareita puita, isoja kivia ja kallioita seka istutetaan

uutta kotimaista kasvillisuutta metsdisyytta tukemaan.

Puistoon tulee sijoittaa ulkokuntoiluvalineita.

Y-korttelialueen pihalle tai Kajavapuistoon tulee sijoittaa
muuntamo.

Autopaikkojen korttelialue.

Pysakointilaitosten julkisivujen on luolava korkealaatuista

kaupunkikuvaa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnin p#illd osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttia
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paviljongin.
Ohjeellinen pallokentta.

Ohjeellinen hulevesialue.

Maanalainen rautatietunneli.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katu.

Ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa

Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole
toisin osoitettu.

Parken halls tradbevuxen och sa manga grova trad, stora

stenar och klippor som méjligt bevaras och ny inhemsk véxtlig-

het planteras som stéd for skogigheten.

| parken ska utrustning fér utomhustréning placeras.

En transformatorstation ska placeras pa garden i kvartersom-

rade Y eller i Kajavaparken.

Kvartersomrade fér bilplatser.
Parkeringsanldggningamas fasader ska skapa en
stadsbild av hog kvalitet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta vaning man far
anvianda i kallarvaningen fér utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.
Byggnadsyta dér paviljong far placeras.
Riktgivande bollplan.

Riktgivande dagvattenomrade.

Underjordiskt jarnvagstunnel.
Riktgivande friluftsled.

Tréad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gata.
Korférbindelse.

Fér omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade

Riktgivande del av omradet som reserverats fér gang-
och cykeltrafik inom omradet.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.
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