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Detaljplanedndring 002530 och d@ndring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Réafsgranden
6 och Utangsstigen

VD/11300/10.02.04.00/2022
SP/TKA/VIK/IT/SS

Hoivatilat Oyj ansdker om detaljplanedndring for tomten Rafsgranden 6, sa att tomtens byggritt kan
utnyttjas for byggande av ett servicehus pa 1 200 m2-vy. Pa tomten finns 1 364 m2-vy outnyttjad
byggratt och pa tomten rivs ett radhus pa 298 m2-vy. Samtidigt avlagsnas en onddig markering vid
Utangsstigen och vastra dndan av Stackvagen om att korning till tomten &r tillaten.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 14008 samt gatuomraden i stadsdel 14, Varistorna.
Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 14008.
Omradet ligger vid Rafsvagen 6 och Utdngsstigen.

Sokande
Hoivatilat Oyj med fullmakt av Elisa Abp.

Markagoforhallanden
Elisa Abp, Hoivatilat Oyj och for gatuomradets del Vanda stad.

Beredning
Utover staden har Arco Oy, A-insindorit och Morena Oy medverkat som konsulter vid beredningen av
planen.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 dr omradet ett
smahusdominerat bostadsomrade (AP).

Den gdllande detaljplanen

Tomten ar kvartersomrade for kommunaltekniska byggnader och anlaggningar (YT).
Tomtexploateringstalet ar e = 0,30, byggratten 1 951 m2-vy och det hogsta tillatna vaningstalet ar tva
(). Pa tomten finns en anlaggningsbyggnad (1970) och ett radhus (1981). Pa Utangsstigen har kdrning
till tomten tillatits i onddan.

Detaljplaneandringen

Genom detaljplanédndringen bildas ett kvartersomrade for servicebyggnader (P) for det nya
vardhemmet. Omradet far en byggratt pa 1 200 m2-vy. Den aterstaende delen av tomten planldggs for
den nuvarande anlaggningsbyggnaden till ett kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET), som far en byggratt pa 600 m2-vy. Radhuset rivs. Byggratten minskar
med cirka 151 m2-vy.

Det nya vardhemmet bildar ett gardsomrade. Garden skyddas mot vagbuller med ett bullerstingsel.
Byggnaden ska vara i tegel mot Vichtisvagen, fasaden mot garden i trd. Byggnaden ska ha ett flackt
pulpettak. Pa garden planteras vaxtlighet med manga olika arter.



=] Vanda

Vid Utangsstigen avlagsnas en onddig markering om att korning till tomten ar tillaten, med undantag for
att den nuvarande gatuforbindelsen
till Utdngsgranden 17 bevaras.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 3.2.2023.

Att planen blivit aktuell meddelades i Vantaan Sanomat och intressenterna bereddes mojlighet att uttala
sina asikter.

Ett mote om planen hélls 15.2.2023.

Det lamnades in 7 dsikter, och i en avdem anmarktes pa en smarre trafikokning.
Asikterna med genmailen presenteras i planbeskrivningen.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018, 9 §, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).
Planen resulterar i ett servicehus med en vaningsyta pa 1 200 m2-vy.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sbkanden Hoivatilat Oyj och fér stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass
3 (10 000 £€) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 100 €), sammanlagt 11 100 €,
faststalls.

Stadsmiljonamnden 9.5.2023 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring 002530 och forslaget till andring av tomtindelningen, 14
Varistorna / Rafsgranden 6 och Utangsstigen, som daterats 9.5.2023, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Hoivatilat Oyj betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 100 €), sammanlagt 11 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 22.5.2023 § 16

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att
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a) forslaget till detaljplanedandring 002530 och forslaget till andring av tomtindelningen, 14
Varistorna/Rafsgranden 6 och Utdangsstigen, som daterats 9.5.2023, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Hoivatilat Oyj betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 100 €), sammanlagt 11 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 7.6 —
11.8.2023 med stod av MBF 27 §. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Utlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 22.5.2023 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Utlatande begéardes och erholls fran NTM-centralen i Nyland, som anmarkte pa buller och luftkvalitet.
Utgdende fran utlatandet har tomtens bullerstdngsel hojts med en meter.

Stadsmiljonamnden 24.10.2023 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandet ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002530 och férslaget till andring av tomtindelningen, 14
Varistorna/Rafsgranden 6 och Utangsstigen, som daterats 24.10.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet som hanfor sig till detaljplanedandringen undertecknades 6.11.2023.

Stadsstyrelsen 13.11.2023 § 19

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandet ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002530 och forslaget till andring av tomtindelningen, 14
Varistorna/Réafsgranden 6 och Utdangsstigen, som daterats 24.10.2023, fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 11.12.2023 § 16

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkdanna forslaget till detaljplanedndring nr 002530 och férslaget till andring
av tomtindelningen, 14 Varistorna/Rafsgranden 6, som daterats 24.10.2023.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 24.10.2023

- Detaljplanedndringens beskrivning 24.10.2023
- Utlatande och svar 24.10.2023

Foljande utredningar kan lasas pa planens webbplats
(https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/haravakujalle-palveluasumista-varistossa):
- Bullerutredning, A-insindorit 29.9.2023

- Luftkvalitetsutredning, A-insin6orit 13.9.2023

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi


https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/haravakujalle-palveluasumista-varistossa

