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Tiivistelma

Varitehtaan alueen kaavarunkoluonnos koostuu karttapakettiluonnoksesta ja selostusluonnoksesta.
Liitteina ovat OAS-palaute ja kaavarunkokyselyn vastausten koonti. Tama selostusluonnos on osa,
jossa kuvataan tarkemmin suunnitelma, tyon aikainen vuorovaikutus ja vaikutustenarviointi. Lopusta
|6ytyvat alueen lahtotiedot ja suunnittelutilanne.

Varitehtaan alueen kaavarunko pohjautuu kansainvalisen suunnittelukilpailun (3.1.-13.6.2022)
tuloksiin, joita on jatkotyOstetty voittaneiden konsulttien toimesta kaupungin ohjauksessa, ja jota
kaupunki on jatkanut ja koonnut paikkatietomuotoon. Kilpailun voittajat olivat jaetulla ykkossijalla
Arkkitehtitoimisto Noan Oy tydryhmineen seka Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy tyéryhmineen.

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan kaakkoiseen kainaloon. Isossa kuvassa alue on jokivarren
asuinalue, jonka ytimessa on vehrea keskuspuisto ja vihreiden tonttien sydan. Alueen eri aikoina
toteutuvat kylat sijoittuvat nadiden valiin ja hyotyvat viihtyisistd ymparistoista. Yhteydet Tikkurilan
keskustaan ovat sujuvat ja kantakaupunkimainen rakenne jatkaa tiiviin keskustan toimintaa ja
laajentaa sita.

Alueen tavoitetiloina, visioina, ovat viiden teeman visiolauseet. Kestavyys ja toteutettavuus -teeman
tavoitteena on "monipuolisesti kestava asuin ja tyopaikkaymparist6”. Kokonaisidea, kaupunkikuva ja -
rakenne -teeman tavoitteena on “Moderni keskusta-alue, joka yhdistaa uutta ja vanhaa”. Asuminen ja
tyo sekoittuneessa kaupunkirakenteessa -teeman visiona on ”Varikkaat kaupunkikorttelit”, mika
viittaa niin vareihin kuin varikkdaseen ja rikkaaseen toimintaan. Liikkuminen, liikkenne ja pysakointi -
teeman tavoitteena on “Kestavan liikkumisen alue”. Viheralueet ja hulevedet teemaa visioi “vihrea
puistokaupunki ulkoilualueineen”.

Suunnitteluperiaatteet tarkentavat ja tdydentavat visiota ja sen tavoitteita. Alueen identiteettia
syvennetaan jokirantaan, Fastbolen kyldan ja teolliseen historiaan tukeutuen. Kontrastit “rakennettu
ja luonto” seka "uusi ja vanha” hyddynnetddn suunnittelussa. Alue on kestava niin ekologisesti kuin
sosiaalisesti, kulttuurisesti ja taloudellisesti. Rakennukset ovat innovatiivisia ja energiatehokkaita,
edistavat kiertotaloutta, ovat vahapaastoisia ja sitovat hiilta. Alue on ympadrivuorokautinen,
kaupunkikuva on keskustamainen. Rikas kattomaailma ja toiminnallinen ensimmainen kerros
elavoittavat aluetta. Alue on toiminnallisesti vaihteleva - asumista, tyota, palveluja ja virkistysta.
Lilkkkuminen on kestdvaa; jatkuvat reitit kannustavat kdvelemaan ja pyorailemaan. Viherverkosto
tukee liikkumisen reitteja. Merkittdva muutos on asfaltoidun pinnan muuttuminen osin kasvulliseksi
maaksi yhteispihojen avulla. Maanvarainen pinta lisddntyy ja hulevetta hallitaan nayttavasti.

Varitehtaan kehitys ulottuu yli vuoteen 2050 ja se toteutuu vaiheittain. Suunnitelma mahdollistaa
3500—-4500 asukasta ja tavoittelee 2500-3000 tyopaikkaa. Tavoitteena on yhteisollinen, kestava,
innovatiivinen alue, joka on my6s taloudellisesti ja teknisesti perusteltu.
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Suunnitelma

Kokonaisidea, kaupunkikuva ja-rakenne

Moderni keskusta-alue, joka yhdistaa uutta ja vanhaa

TAVOITTEET

* Alue on tunnistettava, viihtyisé ja arvokas. Tavoitteena on urbaani, monipuolinen, toimiva ja
korkeatasoinen kaupunkikeskustan osa.

* Suunnitelma tuo esiin térkedt kaupunkitilat kuten Tikkurilalle tunnusomaisen jokimaiseman ja
koskiympdéiristén sekd Kuninkaantien sillan alueen - portin Viritehtaan alueelle.

e Muodostuva uusi kaupungin osa on rakenteeltaan vaihteleva, liittyy toimivasti ja harkitusti
ympdréivddn kaupunkirakenteeseen seké kytkeytyy Viritehtaan alueen vahvaan historiaan ja
sovittaa siihen uuden rakenteen omaleimaisella tavalla.

e Julkinen kaupunkitila on toiminnallisesti ja tilallisesti monipuolista sekd viihtyisdé kévelypainotteista
ympdristod.

e Kaupungin osaan suunnitellaan erilaisia rakennustyyppejé sekd tavoitellaan tiivisté ihmisen
mittakaavaa ja vaihtelevan korkuista kaupunkirakennetta, pééosin enintéén 6-kerroksista
mahdollistaen paikoin myds korkeampia ratkaisuja.

Suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 4000-4500 asukkaaseen ja 2000—-2500 tyopaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettia jokirantaan, Fastbdlen kyldan ja teolliseen historiaan
tukeutuen.

3. Hyoédynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi.

4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia ja/tai hiilta sitovia ratkaisuja
kaikessa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ympdrivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan verkko,
monipuoliset talotyypit ja tyopaikkarakenne rikastavat ja eldvéittdvat kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankéiytostd 25 % on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia
palveluja.

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike- ja toimitiloja seka
asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asuntoja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit eroavat
toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisddn- ja ulosvedoin, varein, aukotuksin ja erilaisin
pintakasittelyin.

10. Rakenteiden ja julkisivujen materiaalimaailma on rikas ja aito: vdhahiilistd betonia, tiilt3,
rapattua tiilta tai harkkoa, puuta, kierratettya metallia.

11. Alue on kestadvan liikkkumisen aluetta; kehitetdan sujuvia kavely- ja pyoraily-yhteyksia erityisesti
joukkoliikenteen pysakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttoisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toimintaa.
13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon tukeutuen.
14. Lisatdaan alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja vehreiden aukioiden
avulla.

15. Kaytetdan hulevetta julkisten kaupunkitilojen ndyttdvana elementtina.



Alueen identiteetti

Alueen identiteettid syvennetdan jokirannan, Fastbolen kylan ja teollisen historian tuella. Varitehtaan
alue sijoittuu jokivarteen ja joki on sille tarkea identiteettitekija. Jokiranta on virkistysymparisto
alueen asukkailla ja tyontekijoille ja sen ndhdaan houkuttelevan kavijoita myos alueen ulkopuolelta.
Virkistystoiminnot, esimerkiksi kanoottivuokraus, retkikahvilat ja ulkokuntosali houkuttelevat
lilkkkumaan ja elavoittavat jokivartta. Jokivarsi on myos ekologinen yhteys, jota tulee vaalia riittdvan
levedna vyohykkeena rakennetun alueen sisalla.

Fastbolen kyla on alueen sydan. Se on osin puistoa, osin tonttimaata. Jatkossa tulee tarkastella, onko
jokin tonteista muutettavissa puistoksi. Muinaismuistolailla suojeltu historiallinen kyldantontti on
ilmestynyt [ahteisiin jo 1540. Fastbdlen tonttimaa on sdilynyt kdytossaan nykypaiviin asti. Se on
harvinainen raittikyla ja vahva identiteettitekija joen rinnalla.

Alueen teollinen historia on rikas ja osa sen rakennuksista sdilyy. Alueen synty juontaa juurensa
rautatien rakentamisen aikoihin, jolloin perustettiin toiminnan alkuldahteeksi Dickursby Oljeslageriin
joen pohjoispuolelle. Varitehtaan nykyisille alueille toiminta laajeni 1940-1960-luvuilla ja sen
nykyiset teolliset rakennukset ovat vuosikymmeniltda 1940-1990. Kaavarunkoty6ta varten laaditun
kulttuuriymparistoselvityksen mukaan rakennuksista kuusi on kulttuuriperintokohteita. Pddosa naista
suojellaan.

Teollinen historia otetaan osaksi uuden suunnittelua. Tyylid ohjaavat pehmed modernismi ja
industrialismi. Materiaalit ovat monipuolisia ja niitd kdytetaan viisaasti; vahahiilista betonia, tiilt3,
rapattua tiilta tai harkkoa, puuta tai kierratettyd metallia. Ajatuksena on, ettd naapurirakennukset
eroavat toisistaan, niiden materiaalivalinnan tulee olla erilainen. Pitkia julkisivuja jaksotetaan eri
tavoin, varein, materiaalein, sisdan- ja ulosvedoin tai tiililomituksin. Kattomuodot, ikkunajaottelu ja
detaljiikka lainailevat muotokieltd teollisesta rakentamisesta.

Positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi

Urbaani ja luonto kohtaavat alueella erilaisin tavoin. Jokivarressa rakentaminen rajautuu selkeasti
luontoon. Raja on selva. Fastbélen kylanmaella taas on toisin, pienimittakaavainen rakentaminen
lomittuu luonnon kanssa ja sopeutuu Fasbélen raemaiseen rakennusten sijoitteluun.

Vanhan ja uuden kontrasti tuo arvokasta monipuolisuutta rakennuskantaan. Sailytettavat
rakennukset ja uusi rakentaminen sijoittuvat vierekkdin ja saavat voimaa toisistaan. Ajallinen
kerroksellisuus tuo sisdltod kaupunkirakenteeseen ja auttaa luomaan juuria alueelle.

Alue on ympdrivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan verkko

Alue on toiminnallisesti rikas ja se on auki mahdollisimman monena tuntina vuorokaudessa.
Ymparivuorokautisuus tarkoittaa tydn ja asumisen lomittumista, jolloin alue on elava niin keskella
paivaa kuin iltaisin. 25 % alueen rakennuskannasta on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia
palveluja. Katutaso suunnitellaan avoimeksi ja toiminnalliseksi, mikd mahdollistaa positiivisen
sosiaalisen kontrollin. Laadukas julkinen tila houkuttaa viihtymaéan ulkona, suunnittelu tukee
asukkaiden valistd vuorovaikutusta luomalla turvallisia ja kdytannollisia ulko- ja sisdtapaamispaikkoja,
esimerkiksi ravintoloita ja kahviloita. Kestavan lilkkumisen alue tukee kavelya ja pyorailya ja huomioi
siten erityisesti lapset ja nuoret.



Asuminen ja tyo sekoittuneessa kaupunkirakenteessa

Varikkaat kaupunkikorttelit

TAVOITTEET

e Maantasokerroksen arkkitehtuuri ja toiminnot tukevat viihtyiséin ja toiminnallisesti monipuolisen
kaupunkiympdriston syntymistd. Keskeisillé kaduilla kaikki katutason tilat ovat liike-, ty6- ja
palvelutilaa.

e Uuden yleiskaavan A/TP-alueen maankdytéstd 25 % on tybpaikkarakentamista ja liiketiloja.

* Alueen asukasmddrdén vaatimat julkiset palvelut sijoitetaan alueelle.

* Alueelle suunnitellaan monipuolinen asuntovalikoima seké perinteisié ja uudenlaisia tyén tiloja.

* Ratkaisulla varmistetaan laadukas kaupunkiasuminen ja valoisat sekd tilavat ja toimivat asunnot.

Suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 4000-4500 asukkaaseen ja 2000-2500 tyopaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettia jokirantaan, Fastbélen kylaan ja teolliseen historiaan tukeutuen.
3. Hyédynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi.

4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia ja/tai hiilta sitovia ratkaisuja
kaikessa rakentamisessa.

5. Varaudutaan darevoityvaan sadhan.

6. Alue on ympdrivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan verkko,
monipuoliset talotyypit ja tyopaikkarakenne rikastavat ja eldvéittdvat kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankéaytostd 25 % on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia
palveluja.

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike- ja toimitiloja
seka asukkaiden kerhotiloja, asunto- kaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asuntoja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit eroavat
toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, varein, aukotuksin ja erilaisin
pintakasittelyin.

10. Rakenteiden ja julkisivujen materiaalimaailma on rikas ja aito: vahahiilistd betonia, tiilta, rapattua
tiilta tai harkkoa, puuta, kierratettya metallia.

11. Alue on kestavan liikkumisen aluetta; kehitetdan sujuvia kavely- ja pyoraily-yhteyksia erityisesti
joukkoliikenteen pysakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttéisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toimintaa.
13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon tukeutuen.
14. Lisataan alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja aukioiden avulla.

15. Kaytetdan hulevetta julkisten kaupunkitilojen ndyttavana elementtina.

Alueen ldhtokohtana on sekoittunut kaupunkirakenne. Vahintdaan 25 % alueen rakennuskannasta on
muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia palveluja. Sekoittuneisuus tekee alueesta
ympaérivuorokautisen, sielld on elamaa paivan jokaisena tuntina. Asukkaat pitavat alueen elavana
erityisesti aamuisin, iltaisin ja viikonloppuisin, tydelama taas pdivasaikaan. Tarkoituksena on kehittaa
Tikkurilan keskustan laajenemisalue, joka jatkaa toiminnallisesti rikkaan alueen kasvua.

Kaupungin tarjoamat palvelut ovat Idhella. Kaksi paivdkotia ja yksi koulu sijoittuvat alueen ytimeen.
Fastbolen kulttuuriymparistdn laheisyys vaatii korkeatasoista rakentamista ja palvelurakennukset
tulee suunnitella puurakenteisina.

Asuminen sijoittuu monipuoliseen rakennuskantaan, jossa erilaiset talotyypit mahdollistavat erilaisia
asuntoja. Kaupunkirakenne on paasoin enintaan kuusikerroksista. Runkosyvyys on maksimissaan 14
metria lukuun ottamatta muuta kaupunkirakennetta korkeampien, 12-kerroksisten,



aksenttirakennusten pistemaistda 20*20 m runkoa ja tyopaikkarakentamista. Paareittien varrella
katujulkisivuihin sijoittuu liike- ja toimitiloja ja asukkaiden kerhotiloja. Asuntokatujen varsilla on
mahdollisimman paljon ensimmaisen kerroksen omaovisia asuntoja. Ndin saadaan aikaan aktiivinen
katutaso, joka lisda positiivista sosiaalista kontrollia.

Kaupunkitilan viihtyisyyteen liittyy vahvasti katutaso, julkinen tila ja rakennusten ensimmaiset
kerrokset. Liiketilakerros on oleellisissa kohdissa 6-metrinen, mika mahdollistaa sisapihan puolelle
kaksi asuinkerrosta. Omaovisten asuntojen edessa on istutuskaista tai terassi.

Kattomaailma taas luo vahvaa identiteettid alueelle. Se on suunniteltu rikkaaksi, pdaosin harjakattoja
ja sen eri muotoja toistavaksi. Jokivarsikortteleissa on myds terassikattoja. Voimakas silhuetti luo
persoonaa alueelle. Pehmea modernismi ja lainaukset teollisesta rakentamisesta tuovat
omanlaisensa arkkitehtuurin alueelle.

Rakennukset ovat energiatehokkaita ja vahdpaastoisia. Kun energiatuotanto muuttuu koko ajan
vahapaastdisemmaksi, nousee rakentamisen vahapaastoisyys ja hiilensidonta entista oleellisemmaksi
sisalloksi. Rakennusten runkojen tulee kestaa sata vuotta, ne saa rakentaa hyvin vapaasti eri
materiaaleista, mutta materiaalien tulee olla vahdpadastdisia, hiiltd sitovia tai kierratettya materiaalia,
esimerkiksi vahdpaastoista betonia tai harkkoja, tiilta, puuta tai kierratettya terdsta. Sekundaaristen
rakenteiden materiaalina tulee kayttda mahdollisimman paljon puuta tai puupohjaisia tuotteita, jotta
saadaan sidottua hiiltd mahdollisimman paljon. Tama voi tarkoittaa esimerkiksi julkisivuverhousta,
sisustusta tai sisatiloja jakavia, ei-kantavia seinia.

Rakennusten elinkaaresta tulee suunnitella kiertotaloutta tukevaa. Osansa tdhan tuovat sdilytettavat
teollisen toiminnan aikana rakennetut rakennukset. Kiertotalouden edistaiminen tarkoittaa myos
uusien rakennusten mahdollisimman pitkaa ikaa, korjattavuutta ja huollettavuutta, muunneltavuutta,
monikayttoisyyttd ja helppoa purkua. Rakennusten vahadaineisuus tukee helppoa kierratettavyytta.
Raaka-aineiden vahentyessa globaalisti tulee kayttdaa mahdollisimman paljon joko uusiutuvia
materiaaleja tai kierratettyja materiaaleja. Betonin osalta tulee kayttaa vahapaastoista betonia.

Aireytyvi saa aiheuttaa esimerkiksi ajoittaisia kovempia tuulenpuuskia ja lisdantyvia sateita.
Sopivissa kohdissa huolehditaan siita, ettei esimerkiksi viistosade pdase tunkeutumaan rakenteisiin.
Tata voidaan estaa pitkilla raystailla ja huolehtimalla ikkunoiden ja ovien detaljien suunnittelusta.



Liikkkuminen, liikenne ja pysakainti

Kestavan liikkkumisen alue

TAVOITTEET

* Alueen kehitys tukeutuu viereiseen raideliikenteeseen.

e Viritehtaan alue on kdvelypainotteinen kaupunginosa, jossa myds sujuva autoliikenne on
mahdollista. Kédvely, pyérdiily ja joukkoliikenne ovat etusijalla. Reittien korkea laatu ja niiden jatkuvuus
houkuttelee liikkumaan.

® Pysdkointi ratkaistaan ympdiristéén sopivana, tilan- ja ajankdytéllisesti tehokkaana,
muuntojoustavana ja taloudellisena, erinomaisen palvelutason mahdollistavana kokonaisuutena.

* Huolto-, vieras- sekd kadunvarsipaikoitus lyhytaikaista asiointia varten varataan maantasosta.

Suunnitteluperiaatteet

1. Varaudutaan 4000-4500 asukkaaseen ja 2000-2500 tyopaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettia jokirantaan, Fastbélen kylaan ja teolliseen historiaan tukeutuen.
3. Hyédynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi.

4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, vahapaastoisia ja/tai hiilta sitovia ratkaisuja
kaikessa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ympadrivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan verkko,
monipuoliset talotyypit ja tyopaikkarakenne rikastavat ja elavoittavat kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdstd 25 % on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia
palveluja.

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike- ja toimitiloja seka
asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asuntoja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit eroavat
toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, varein, aukotuksin ja erilaisin
pintakasittelyin.

10. Rakenteiden ja julkisivujen materiaalimaailma on rikas ja aito: vahahiilistd betonia, tiilta, rapattua
tiilta tai harkkoa, puuta, kierratettya metallia.

11. Alue on kestédvan liikkumisen aluetta; kehitetdaan sujuvia kavely- ja pyoraily-yhteyksia erityisesti
joukkoliikenteen pysakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttéisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toimintaa.
13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon tukeutuen.
14. Lisataan alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja aukioiden avulla.

15. Kaytetdan hulevetta julkisten kaupunkitilojen ndyttavana elementtina.

Liikenteen ohjelmia

Vantaan liikennepoliittinen ohjelma (SUMP)

Vantaan liikennepoliittisessa ohjelmassa Vantaa on jaettu viiteen erilaiseen liikkumisalueeseen, joille
on maadritelty aluekohtaiset suunnitteluperiaatteet. Nykytilassa Tikkurilan varitehtaan alue sijoittuu
paaosin Muut asuinalueet -liikkkumisalueella, mutta on osin myos Tikkurilan kaupunkikeskuksen
alueelle seka kestadvan liikkumisen alueelle. Vantaan ratikka muuttaa liikkumisalueiden rajauksia
alueella ja ratikan myo6ta suunnittelualue sijoittuu valtaosin kestavan liikkumisen alueelle. Alueen
suunnittelussa tulee soveltaa kestdvan liikkumisen alueiden seka kaupunkikeskuksien
suunnitteluperiaatteita. Alueen tulee olla saavutettava kaikilla kulkumuodoilla, mutta kavely seka
pyora- ja joukkoliikenne ovat ensisijaisia liikkkumismuotoja.



Vantaan kaupungin kévelyn edistdmisohjelma

Kavelyn edistamisohjelma tarkentaa kaupungin liikennepoliittisen ohjelman linjauksia kavelyn
edistamisen osalta. Aluetyypiltdadan suunnittelualue on kavelyhubin ymparist6a eli noin 15 minuutin
kavelymatkan paassa Tikkurilan asemalta. Myos |ahes kaikki arjen palvelut ovat alle 15 minuutin
kavelyetdisyydella. Aluetyypin laatutavoitteiden mukaan kavelyn roolia korostetaan paareiteilla,
kulkutapojen risteyskohtiin kiinnitetdan huomiota ja jatkuvilla reiteilld taataan saavutettavuus alueen
sisalld ja kohti keskustaa ja asemaa. Lisdksi ympariston tulee houkutella kdvelemaan monipuolisilla
arjen palveluilla, vehrealla ja virkistavalla ymparistolle seka sekoittuneella kaupunkirakenteella.

Pyériliikenteen kehittdmisohjelma

Pyoraliikenteen kehittamisohjelman viidella kehittdmislinjauksella pyritdan vahvistamaan
kaupunkirakennetta pyoraliikennetta lisadvaksi, tekemaan tilaa laadukkaille pyoraliikenteen
ratkaisuille, tekemaan pyoradilysta houkuttelevaa ja turvallista ympari vuoden, painottamalla pyorailya
liikennekasvatuksessa ja kannustamalla asukkaita pyoran paalle. Lisdksi tarvitaan laaja-alaista
yhteistyota ja koordinaatiota pydraliikenteen lisddmiseksi. Ohjelman mukaisesti pyoraliikenteen
edistamistavoitteet ja asiantuntemus tulee olla vahvasti mukana jo kaavoituksen lahtokohdissa.

Kaupungin toimintojen suunnittelun yhtena Iahtékohtana tulee olla pyoraliikenteen edellytysten
varmistaminen ja vahvistaminen, jotta kestavien kulkutapojen kaytt6 voi kasvaa.
Taydennysrakentamisen ohella erityisesti uudet alueet tulee suunnitella ja toteuttaa kestavia
kulkutapoja suosiviksi. Maankayton suunnitteluratkaisuiden vaikutukset kestavan liikkumisen kayton
edellytyksiin tulee arvioida systemaattisesti. Myos julkisen ja yksityisen palveluverkon kehitysta tulee
ohjata aiempaa vahvemmin niin, ettd palvelut ovat vaivatta saavutettavissa jalan ja pyoralla.
Suunnittelualueella tulee myos huolehtia tavoiteverkon tilavarauksista varmistamalla muun
liikenneverkon hierarkian mukaisesti pyoraliikenteen vaylatyypit ja rauhallisen liikkumisen alueet.

Kestévd liikkuminen

Liikennepoliittisen ohjelman mukaisesti kavely, pyoraily ja joukkoliikenne ovat ensisijaisia
lilkkkumismuotoja suunnittelualueella. Tikkurilan varitehtaan alue tukeutuu vahvasti Tikkurilan
asemaan ja keskusta-alueen tiiviiseen kaupunkirakenteeseen. Kavely-ympariston sujuvuus ja laatu
edistdd myos lasten ja nuorten kaupunkialueen kehittamista.

Joukkoliikenne (Pddrata + lisdraiteet, ratikka, bussiliikenne, kaukoliikenne, tilausliikenne)

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 22.5. Vantaan ensimmaisen pikaraitiotielinjan
toteuttamisesta. Ratikan rakentaminen voi alkaa syksylla 2024 ja liikenndinti vuonna 2029. Ratikka
kulkee alueen koillis-/itdreunalla ja tarjoaa joukkoliikenteen runkoyhteyden Tikkurilan asemalle ja
siitd edelleen Aviapoliksen suuntaan seka toisaalta itdan Hakunilan suuntaan. Raitiotielle on
suunniteltu pysakki Jokiniemenkadulle Sateilyturvakeskuksen kohdalle. Lisdksi Heidehofintien ja
Jokiniemenkadun liittymassa on ratikan pysakkivaraus. Pysakki voidaan toteuttaa, kun sen ymparilla
on riittavasti maankaytt6a ja tdaman myota mahdollisia matkustajia.

Bussiliikennetta alueella kulkee Jokiniemenkadun lisdksi suunnittelualueen reunoilla Heidehofintiella
seka Tikkurilantielld ja alueen lapi Kuninkaalantieta pitkin. Bussilinjastoon tulee joitakin muutoksia
ratikan myo6ta.

Padrata rajaa suunnittelualueen lannessa ja radan varressa sijaitsee Tiedekeskus Heurekan
pysakointialue. Pysdkodintialuetta kayttdd henkiléautoliikenteen lisdksi tilausliikenne ja tdhan tulee
varautua myos tulevaisuudessa. Yleiskaavassa Paaradalla on lisdraidevaraus Tikkurilan alueella
Valkoisenldhteentielle asti ja se on vuonna 2008 hyvaksytyn lisdraidesuunnitelman mukainen.
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Pyérdliikenne (Baana, muut, kaupunkipyorit)

Vdritehtaan alueen lansilaidalla paaradan varressa kulkee pyoraliikenteen baana (Pohjoisbaana).
Toinen baana (Kivistén-Tikkurilan-Hakunilanbaana) kulkee alueen lapi lansi-itdsuunnassa
Varitehtaanrannasta Markusaksenpuiston lapi Heidehofintielle ja siitd edelleen Hakunilaan Kyytitieta
pitkin. Baanat mahdollistavat nopean ja sujuvan yhteyden aluekeskusten valilla.

Baanaverkkoa Vantaalla taydentda paapyorareitit ja muut pyoratiet. Padpyoratiet yhdistavat
pyorailyetaisyydella sijaitsevat paljon liikennettd synnyttavat toiminnot toisiinsa: merkittavat
liikuntapaikat ja muut palvelut aluekeskuksiin, aluekeskukset paikalliskeskuksiin ja paikalliskeskukset
baanoihin. Sisdinen pyoraverkko tulee yhdistaa sujuvasti baanoihin ja padpyorareitteihin.

Vantaan nykyinen kaupunkipyorajdrjestelma on kdytossa vuoteen 2025 asti. Suunnittelualueen
laheisyydessa sijaitsee kaksi nykyisen jarjestelman kaupunkipyéraasemaa: toinen Heurekan
kivimuseon vieressa ja toinen Sepanpihalla Kuninkaalantien varressa. Vuodesta 2026 alkaen
kaupunkipyorajarjestelma on todenndkdisesti uudistumassa ja MAL 2023 -suunnitelman mukaisesti
tavoitteena on seudullisesti yhtendinen jarjestelma. Maankayton tiivistyessa
kaupunkipyorajarjestelma alueella tukee kestavaa liikkkumista mahdollistaen mm. vaihtoehtoisen
liityntdyhteyden Tikkurilan asemalle ja raitiotiepysakeille.

Jalankulku (ensisijaisuus, sillat, uudet yhteydet)

Kavely ja jalankulku ovat keskeisia kulkumuotoja suunnittelualueella. Suunnittelussa tuleekin
varmistaa sujuvat ja esteettoémat jalankulkuyhteydet, jotka lisdksi kannustavat kdvelemaan. Erittdin
tarkeita ovat yhteydet Tikkurilan keskustan, juna-aseman ja raitiotiepysakkien suuntiin. Keravanjoki
toimii esteend Varitehtaan alueen ja Tikkurilan muun keskusta-alueen valilla. Uudet sillat joen yli
vahentavat sen estevaikutusta ja myos ohjaavat kdvelyvirtoja paareiteille. Toisaalta jokiranta tarjoaa
omanlaisensa kavely-ympadriston erityisesti virkistysmielessa.

Autoliikenne tdydentyy myéhemmin
KTYS/
Katuverkko, eri profiilit
Pysadkointiperiaate
Ei ldpiajoa
Citylogistiikka, huolto jne.
KESTAVYYS-teema liikkumiseen
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Viheralueet ja hulevedet

Vihrea puistokaupunki ulkoilualueineen

TAVOITTEET

® Kehitetddn runsaita virkistys- ja luonnonympdiristdjé osana jatkuvaa verkostoa ja suunnitellaan
niitd téydentdvd Idhipuistorakenne.

e Toteutetaan korttelit ja tontit vihertehokkaasti ja suositaan maanvaraisia pihoja.

* Huomioidaan Keravanjoen ympdristé ekologisena yhteytend.

1. Varaudutaan 4000—4500 asukkaaseen ja 2000-2500 tyopaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettiad jokirantaan, Fastbolen kyldaan ja teolliseen historiaan
tukeutuen.

3. Hy6édynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi.

4. Edistetaan kiertotaloutta seka energiatehokkaita, véhapaastoisia ja/tai hiilta sitovia ratkaisuja
kaikessa rakentamisessa.

5. Varaudutaan aarevoityvaan saahan.

6. Alue on ympadrivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan verkko,
monipuoliset talotyypit ja tyopaikkarakenne rikastavat ja elavoittavat kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankaytdstd 25 % on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia
palveluja

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike- ja toimitiloja seka
asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asuntoja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit eroavat
toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, varein, aukotuksin ja erilaisin
pintakasittelyin.

10. Rakenteiden ja julkisivujen materiaalimaailma on rikas ja aito: vahahiilistd betonia, tiilta, rapattua
tiilta tai harkkoa, puuta, kierratettya metallia.

11. Alue on kestavan liikkkumisen aluetta; kehitetdaan sujuvia kavely- ja pyoraily-yhteyksia erityisesti
joukkoliikenteen pysakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttoisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toimintaa.

13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon tukeutuen.
14. Lisatdan alueen maanvaraista pintaa nykyisestd yhteispihojen, puistojen ja aukioiden avulla.
15. Kaytetdan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.

Varitehtaan alueen viheralueverkosto koostuu jokivarren puistoista ja viheralueista, Fastbdlen
vehredsta kylamaisemasta seka niita yhdistavista viheralueista. Viheryhteytta Fasboélen kylaalueelta
jokirantaan ja Jokiniemeen vahvistetaan. Jokivarren puistot ja viheralueet tarjoavat monipuolisen
virkistysalueen ja reitin seka alueen identiteettitekijan. Veden ddreen paasya ja olevaa virkistysreittia
kehitetaan. Yhteyksia joen yli parannetaan kevyenliikenteen silloin. Maakunnallisesti merkittavaa
ekologista yhteytta tuetaan jokirannan olevaa puustoa sailyttden ja vehreita terassi- ja puistoalueita
rakentamisen ja joenrannan vilille kehittden.

Fastbolen kylaalue ymparoivine jalopuineen, kiviaitoineen ja niittyineen muodostaa alueen vihredn
ytimen, joka tuo ajallista kerroksellisuutta alueelle. Niittyalueille sopii hyvin kaupunkiviljely, joka
tukee alueiden sailymista avoimena. Pdivakodin ja koulun piha-alueet suunnitellaan avoimeen
kulttuurimaisemaan sopivina osasina, esim. viljelypalstoin, niityin ja jalopuuistutuksin. Samoin
kaupunkivillojen vehreét etupihat tukevat Fastbolen vehreytta.

Julkisten katu- ja aukiotilojen kaupunkivihred tukee verkostomaista viherrakennetta ja tuo urbaanin
kontrastin jokiluonnon ja Fastbélen kylamaiseman vehreydelle. Katu- ja aukiotiloissa tuetaan myos
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hulevesien viivytysta ohjaamalla niita istutuksille ja aukioita korostaviin hulevesiaiheisiin. Vehreat
puistot, katutilat, reitit ja aukiot sekd baana-yhteys kannustavat kestavaan liikkumiseen alueella.

Vihertehokkuus-menetelma ohjaa sopeutumaan ilmastonmuutoksen darevoityviin olosuhteisiin.
Etenkin nykyisella tehdasalueella lapaiseva ja kasvullinen maapera tulee lisddntymaan puistojen,
maavaraisten yhteispihojen, kasvikattojen ja hulevesien viivytysmahdollisuuksien kautta. Myos
pysakodintitalojen katot hyddynnetdan kasvikattoina. Alueella on perusteltua nostaa
vihertehokkuuden tavoitetasoja, koska ollaan ekologisen yhteyden vieressa seka arvokkaassa
vehredssa kulttuuriymparistossa. Nain myos entisesta tehdasalueesta saadaan vehrea ja hulevesia
paremmin lapdiseva alue.

Yhteispihat suunnitellaan monikayttoisiksi, jotta ne olisivat pitkdikaisia. Kasvullinen maa lisdantyy,
kun nyt asfaltoitu pinta muuttuu maanvaraiseksi. Rakennusten kattovesid ohjataan pihakasvillisuuden
kayttéon, mika mahdollistaa pihapuuhastelun yhdessa ja tukee yhteisollisyytta

Hulevesien hallinnassa Varitehtaan alueella tarkeda on viivytyksen lisdksi Keravanjokeen johdettavien
hulevesien laadullinen hallinta. Hulevesia hallitaan kortteleissa ja tonteilla maanvaraisilla piha-
alueilla, kasvikatoilla seka puisto- ja niittyalueilla, kaduilla ja aukioilla. Hulevesien viivytysaiheet
korostavat, monipuolistavat ja elavoittavat puistoja ja aukiotiloja. Lisdksi ne lisddvat luonnon
monimuotoisuutta. Heidehofinoja otetaan osaksi julkista kaupunkitilaa. Varitehtaan alueen tulevat
tulvareitit otetaan huomioon, samoin painanteiden ja niskaojien tarve. Keravanjoen tulviin
varaudutaan tulvapuistolla.

Kiertotaloutta ja hiilinielua voidaan viheralueilla tukea mm. paikallisen kasvullisen pintamaan ja
maaperan seka biohiilen kaytolla kasvualustoissa ja viheralueiden taytoissa. Kattovesia suositellaan
kerattavaksi kasteluvedeksi erityisesti kaupunkiviljelyn tarpeisiin.
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Kestavyys ja toteutettavuus

Monipuolisesti kestava asuin- ja tyopaikkaymparistd

TAVOITTEET

* Ratkaisun tulee edistdd yhteiséllisyyttd ja alueen vahvan identiteetin muodostumista.

o Viritehtaan alueella tulee tarkastella elinkaarikestévyyttd, energiatehokkuutta ja hiilineutraaliutta.
* Alueen kokonaisratkaisu on innovatiivinen, mutta myés taloudellisesti ja teknisesti perusteltu ja
toteuttamiseen kannustava.

* Alueen tulee olla kaavoitettavissa ja toteutettavissa vaiheittain, mutta muodostaa silti yhtendinen
kaupunkikeskustan osa.

1. Varaudutaan 4000-4500 asukkaaseen ja 2000—-2500 tyopaikkaan.

2. Syvennetaan alueen identiteettia jokirantaan, Fastbdlen kyldan ja teolliseen historiaan
tukeutuen.

3. Hy6édynnetaan alueen nykyisia positiivisia kontrasteja; urbaani ja luonto, vanha ja uusi.

4. Edistetddn kiertotaloutta seké energiatehokkaita, vahdpaastoisia ja/tai hiilta sitovia ratkaisuja
kaikessa rakentamisessa.

5. Varaudutaan darevoityvaan sadhan.

6. Alue on ympdrivuorokautinen ja yhteisollisyyteen kannustava; laadukas julkisen tilan verkko,
monipuoliset talotyypit ja tyopaikkarakenne rikastavat ja eldvéittdvat kaupungin osaa.

7. Yleiskaavan A/TP-alueen maankéaytostd 25 % on muuta kuin asumista ja kaupungin tuottamia
palveluja

8. Suunnitellaan rikas kattomaailma ja aktiivinen katutaso: paareittien varsiin liike- ja toimitiloja seka
asukkaiden kerhotiloja, asuntokaduille ensimmaisen kerroksen omaovisia asuntoja.

9. Tavoitellaan keskustamaista kaupunkikuvaa, jossa naapuritalojen julkisivumateriaalit eroavat
toisistaan. Pitkat julkisivut jaksotetaan sisdan- ja ulosvedoin, varein, aukotuksin ja erilaisin
pintakasittelyin.

10. Rakenteiden ja julkisivujen materiaalimaailma on rikas ja aito: vdhahiilista betonia, tiilta,
rapattua tiilta tai harkkoa, puuta, kierratettya metallia.

11. Alue on kestavan liikkkumisen aluetta; kehitetdaan sujuvia kavely- ja pyoraily-yhteyksia erityisesti
joukkoliikenteen pysakeille ja asemalle.

12. Suunnitellaan vuorottaiskayttoisia pysakointilaitoksia ja integroidaan niihin muuta toimintaa.
13. Suunnitellaan viherverkosto maiseman ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistdon tukeutuen.
14. Lisatdan alueen maanvaraista pintaa nykyisesta yhteispihojen, puistojen ja aukioiden avulla.
15. Kaytetdan hulevetta julkisten kaupunkitilojen nayttavana elementtina.

Alue tukeutuu olemassa olevaan maisemaan ja muinaismuistokyldan, Fastbolen kylaan. Teollisen
ajan rakennuksista osa sailyy ja tukee juurevan alueen kehittymista. Joki, Fastbolen kyla ja teollinen
historia muodostavat vahvan kolmikon, jotka tukevat alueen identiteetin rakentumista. Rakennetun
ja luonnon kontrastit tuovat persoonaa, samoin vanhan ja uuden kohtaaminen. Yhteisollisyytta
tukevat kortteleiden yhteispihat, jotka ovat koko korttelin kdyttssa. Sadevesia kerdtdan kasvillisuuden
ja viljelysten kayttéon, mikad antaa mahdollisuuden puuhata yhdessa.

Alue rakentuu kestavaksi. Kiertotalouden huomioiminen niin vanhojen rakennusten sailyttdmisessa
kuin uusien suunnittelussa antaa oman pohjansa alueidentiteetin kehittymiselle. Rakennusten
huollettavuus, korjattavuus, muunneltavuus ja monikayttoisyys seka vahamateriaalisuus tukevat
kiertotaloutta. Energiantuotannon muuttuessa koko ajan paastéttomammaksi, korostuvat nyt
materiaalien vahapaastoisyys ja hiilen sidonta. Materiaalit ovat pitkaikaisia ja aitoja, vahahiilista
betonia, puuta, rapattuja harkkoja tai tiilta. tiiltd ja kierratettyd metallia. Rakennukset ovat
energiatehokkaita.
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Alueelle tarkastellaan alueellista energiajarjestelmaa, joka tukeutuu paastottémaan energiaan.
Lisaksi katoille voidaan sijoittaa aurinkoenergiakeraimia.

Alue rakentuu vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa rakentuvat nyt rakentamattomat Varitehtaan
alueet. Seuraavaksi joen mutkan ymparisto ja vasta viimeisessa vaiheessa nykyisen tehtaan alue.
Aikajanne rakentumiselle on 2025—-2050 ja siitakin eteenpdin. Vaiheistuksen vuoksi valiaikaiset kaytot
ovat mahdollisuus alueella. Tallaisia voi olla esim. valiaikainen kauppa tai valiaikaiset toiminnot
rakennuksissa, joita ei kdyteta, mutta jotka myohemmin puretaan.

Planetaarinen suunnittelu ottaa huomioon paastévahennykset, materiaaliset rajoitteet, luontokadon,
lampenemisen, sateisuuden ja tuulisuuden. Paastot eivat ole laskeneet riittavasti. Paikallisesti
vaikutetaan vain vahan, mutta silti on tehtava mahdollisimman paljon. Taman vuoksi rakentamisessa
tulee suosia vahapaastoisia ja hiiltd sitovia materiaaleja. Vahamateriaalisuus tukee materiaalien
sadstamista ja kayttda mahdollisimman paljon kierratettyja, kierratettavia tai uusiutuvia materiaaleja.
Luontokatoon vastataan lisdamalla kasvullisen maan maaraa ja istuttamalla pihat ja hoidetut puistot
monipuolisella kasvillisuudella. Sateisuuden ja tuulisuuden voi huomioida rakenteissa ja detaljiikassa.
Rakentamisen sijoittuminen jo rakennetun infran dareen ja lahelle joukkoliikenneyhteyksia vahentaa
paastoja, silla uutta tulee rakentaa vahemman ja liikkumisen voi hoitaa kestavasti.

Taydentyy myohemmin:
Kunnallistekninen selvitys

Vuorovaikutus

Varitehtaan alueen kaavarungon OAS-vaiheeseen saatiin 13 palautetta. Taman lisaksi jarjestettiin
internetpohjainen kysely, johon saatiin 345 vastaajaa.

Taydentyy myohemmin:
OASin mielipiteiden tiivistys
Nettikyselyn tulosten tiivis kuvaus

Vaikutusten arviointi

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdrist6én

Suunnitelma mahdollistaa 35004500 uutta asukasta alueelle. Alue jatkaa Tikkurilan keskustan
kaupunkirakennetta kaakkoiseen suuntaan ja poistaa tehtaan estevaikutusta kaupunkirakenteessa.
Asukasmaara mahdollistaa paikallisten |ahipalvelujen rakentumisen alueelle. Asukkaita palvelevat
paivakodit ja koulu sijoittuvat alueelle.

Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakennettava alue on pdaosin tayttémaata ja vaikutukset luonnonmaaperdan ovat vahaiset.
Rakennukset tulee paaluttaa, alueen maapera on syvemmalta savea.

Keravanjoki on ekologinen yhteys ja yhteyttad on levennetty 10 metrilld tehdasalueen tontilta sen
itdreunassa. Tama parantaa elidlajien mahdollisuutta liikkua kaytavassa, joka kulkee rakennetun
ympariston keskelld. Hulevesia kerdtaan katoilta maanvaraisten pihojen kastelemiseen, mika tukee
yhteisollisyyttd ja auttaa kasittelemaan hulevedet paikallisesti.

Rakentaminen mahdollistaa autoriippumattoman elamaén, koska alue sijaitsee hyvien
raideliikenneyhteyksien darelld. Rakentaminen jo rakennetun infran dareen vahentda uuden
rakentamistarpeita, mutta koska muutos on suuri, tulee johto- ja kaapelilinjoja siirtaa. Alueelle
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rakentuu oma energiajarjestelmansa, joka on vahapaastoista. Runsas luonnonymparisto auttaa
sopeutumaan luonnonilmidihin, lisda varjostusvaikutuksia ja imee satanutta ja sulanutta vetta.
Uuden rakentamisen vahapaastoiset ja hiilta sitovat rakennusmateriaalit tukevat ilmastokriisin
hillintaa osaltaan. Sailytettavat rakennukset ovat esimerkki kiertotaloudesta.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Rakentamisen seurauksena osa alueen yksittaisista arvopuista menetetaan.

Jokirannan luontoymparisto sailyy ja sitd levennetaan.

Fastbdlen vehrea tonttiymparistd on osa lajiston elinymparistoa.

Tonttien yhteispihojen monipuolinen kasvillisuus tukee luonnon monimuotoisuutta.
Viherymparisto ja reitit ovat jatkuvia, mika tukee kasvi- ja eldinlajien kulkemista/kulkeutumista.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd liikenteeseen
Alueen rakentuminen muuttaa ymparistoa teollisuusalueesta asumisen ja tydpaikkojen
keskustamaiseksi alueeksi. Tikkurilan keskustan kaakkoinen kainalo taydentyy kantakaupunkimaisella
rakenteella ja lisda asumista, tydpaikkoja ja palveluita alueelle.

Alueen rakentaminen on taloudellisesti houkuttelevaa, energia on todennakdisesti alueellista ja
vahapaastoistd, sen suunnittelu on toistaiseksi kesken.

Lilkkkuminen lisdantyy alueella, koska asukkaista ja tydpaikkoja sijoittuu hyvien liikenneyhteyksien
aareen. Vaikka alue on joukkoliikenteen palveluiden darella, on se my6s autoliikenteella erittdin hyvin
saavutettavissa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdristéén
Kaupunkikuva muuttuu teollisuusymparistosta asumisen ja tydpaikkojen alueeksi. Padosin enintdan
kuusikerroksinen rakenne on inhimillinen, ihmisen mittakaavainen. Muutama kaksitoistakerroksinen
nosto erottuu kaupunkirakenteessa. Pehmea modernismi ja lainaukset teollisesta rakentamisesta
tuovat ilmeikkyytta arkkitehtuuriin, samoin kuin rikas kattomaailma. Kantakaupunkimainen alue
laajenee. Suurmaisemassa alue on osa jokirannan laaksoa, joka keskeltd aluettaan nousee
paikallisesti. Eteldssa aluetta reunustaa harjumuodostelma. Rakenne sijoittuu maltillisesti harjun ja
joen valiin. Alueella on kuusi kulttuuriperintokohdetta sen teollisuusalueella. Naista nelja sailyy.
Lisdksi on arvioitu, etta teollisuusalueen nayttava MonicolorBox-rakennus voisi sailya, vaikka se ei ole
rakennusperintékohde. Muu osa teollisesta rakentamisesta menetetdan rakentamisen alta.
Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan niilla on kdyttéarvoa, joka menetetdan.

Vaikutukset elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen.

Alueen rakentuminen lisda elinkeinoelaman toimivaa kilpailua sinne sijoittuvien tydpaikkojen myota.
Parhaassa tapauksessa se taydentada Tikkurilan keskustan kokonaisuutta ja saa voimaa silta.
Jokiniemen kampus on uusi koulutus- ja tydpaikka-alue Varitehtaan alueen laheisyydessa ja
hedelmallinen yhteistyo tdméan alueen kanssa on mahdollisuus.

Taydentyy myéhemmin: KILVA-arviointi on tehty, tulokset.
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Lahtotiedot

Kaavarunkoalueen sijainti ja yhteydet

Kaavarunkoalue sijoittuu Tikkurilan keskustan yhteyteen. Tikkurilan keskusta-alue tiivistyy
tulevaisuudessa my0s rautatieaseman itdapuolelle. Kaavarunkoalueen pohjoispuolen jo rakentunut
1990-luvun toimisto- ja asuinkortteli muodostaa kaavarunkoalueelle pohjoisen julkisivun ja sitoo sen
osaksi Tikkurilan keskustaa.

Jokiniemen koelaitoksen alue sijaitsee kaavarunkoalueen koillispuolella, Keravanjoen toisella
puolella. Se on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, jonka vyohyke ulottuu
kaavarunkoalueen itdiseen jokivarteen. Koelaitoksen alue on valtion perustaman maatalouden
tutkimus- ja koelaitoksen alue, joka on kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas kokonaisuus.
Alueeseen kuuluu rakennettua ymparist6a seka Keravanjoen varren peltoaukeita. Alueella sijaitsee
seka jugend- etta funktionalismin tyylisuunnan rakennuksia.

Jokiniemen koelaitoksen lansipuolella, lahempana kaavarunkoaluetta on keskusrikospoliisin toimitilat
seka sateilyturvakeskuksen uudet toimitilat. Nama valtio-omisteiset toimitilatontit ovat muutoksessa.

Kaavarunkoalueesta itddn on toistaiseksi rakentumaton Hakkilan alueen joenvarsi, jonka takana on
asutusta ja teollisuutta. Vantaan uusi yleiskaava 2020 mahdollistaa tdman alueen tarkastelun
asumisen ja tyopaikkarakentamisen kehittdmiseen pidemmalla aikavalilla.

Heidehofin pientaloalue sijaitsee kaavarunkoalueen eteldapuolella, Heidehofin puiston takana.
Heidehof on rakentunut Heidehof-nimisen kantatilan entisille maille 1900-luvun alkupuolelta ldhtien.
Alue sijaitsee makisessd maastossa sen rinteilld. Alueen rakennuskanta on eri-ikaista
pientaloasutusta.

Heidehofintien lansipuolella, kaavarunkoalueen eteldpuolella, on teollisuusrakennustontti, jonka alue
on esitetty yleiskaavassa asumisen ja tydpaikkojen (A/TP) alueeksi, ja sen vieressa radanvarren pieni
asuinalue, joka on rakentunut padosin 1980-90-luvuilla. Lisdksi alueella on sdilynyt muutama
vanhempi rakennus. Rakennuskanta on pientaloja ja pienkerrostaloja. Lénnessa kaavarunkoalue
rajautuu padrataan. Pdarata on junarata, joka kuljettaa junaliikennettd Suomeen. Tikkurilan
rautatieasema kavelymatkan padssa kaavarunkoalueesta on Suomen kolmanneksi vilkkain asema.
Paaradan ja kaavarunkoalueen lansipuolella on Vantaan suosituin vierailukohde, tiedekeskus
Heureka. Se on vuoden 1985 arkkitehtikaavarungon tulos, jonka voittivat Mikko Heikkinen, Markku
Komonen ja Lauri Anttila ehdotuksellaan “Heureka”.

Tiedekeskus Heurekaan liittyy myds puistomainen joenvarsi, joka on suosittu virkistysymparisto.
Tulevaisuudessa joenvarren virkistysvydhykkeen on tarkoitus yhdistya radan itdpuoliseen joenvarteen
ja kaavarunkoalueelle nykyistd paremmin, kun rautatiesillan alle rakennetaan jokivarren kavely-
yhteydet.

Alueen historia

Tikkurilan kyla |6ytyy Ruotsin vallan aikaisesta Kuninkaan kartastosta 1700-luvulta. Se sijaitsi
Pohjoismaiden merkittdvimman maantieyhteyden, Kuninkaantien, ldheisyydessa Keravanjoen
rannalla. Nykyisen Tikkurilan keskustan alueella tie noudatteli Tikkurilantien linjausta. Alue sijaitsi
vesi- ja jaateiden, Kuninkaantien seka Himeeseen johtavan keskiaikaisen tien risteyksissa. Suomen
suurruhtinaskunnan aikana vuonna 1862 rakennettiin rautatie ja Tikkurilan pysékki, joka vauhditti
alueen kehitysta. Punatiilinen Tikkurilan rautatieasema onkin Suomen vanhin tiilinen asemarakennus.



Rautatie toi alueelle teollisuutta, kauppoja ja asutusta. 1860-luvulta lahtien alueella toimi mm.
vernissa ja varitehdas, joka on sijainnut Keravanjoen molemmin puolin. Tikkurilan alue on
historiassaan ollut osa Helsingin pitajaa (1300->), Helsingin maalaiskuntaa (1865->), Vantaan
kauppalaa (1972) ja lopulta Vantaan kaupunkia (1974). Alue on rakentunut useassa vaiheessa ja sen
rakennuskanta on uudistunut aina edellista tehokkaammalla rakentamisella.

Tikkurilasta tuli Vantaan hallinnollinen keskus vuonna 1946, jonka jalkeen on rakennettu mm.
nykydan suojeltu Kaupungintalo. Ensimmaisia kerros-taloalueita rakennettiin 1950-luvulla, ja
asuinrakentaminen jatkui 1960- ja 70-luvuilla. 1960-luvulla rakennettiin Keha 1, mika parani alueen
saavutettavuutta entisestdaan. Toimitilarakentaminen varitti 1980- ja 90-lukuja, mutta 2000-luvulla
asuntorakentaminen taas lisdantyi. 2015 valmistui keharata lentokenttdayhteyksineen ja Tikkurilan
kaavarunko 2015 mahdollisti alueen tiivistymisen entista tehokkaampana. Kaupungin tiivistyessa
julki-set viheralueet ovat jaaneet melko pieniksi. Uudet keskustapuistot, kuten Kirjastopuisto ja
Jokirannan puistot, kertovat viheralueiden arvostuksesta ja niiden kehittamisen tarpeesta
tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.

Yrityksen historia ja toiminta alueella

Nykyisin Tikkurila Oyj -nimella tunnettu yhtié perustettiin vuonna 1862 Keravanjoen partaalle
|ahestulkoon samaan paikkaan, jossa se edelleen toimii. Toiminta kdynnistyi pellavansiementen
kaytosta: niista puristettiin rehua karjalle ja pellavadljya hyddynnettiin sellaisenaan pintakasittelyyn.
Vuonna 1867 kaynnistettiin vernissankeitto ja vuonna 1919 maalien ja lakkojen teollinen valmistus.
1960-luvulla varitehtaan toiminta laajeni savytysteknologiaan. Vanhoista tuotantorakennuksista on
jaljella vernissatehdas.

Tikkurila Oyj on toiminut Vantaan Tikkurilassa alueella perustamisestaan eli vuodesta 1862 lahtien.
Alueella sijaitsevat kaikki yhtion Suomen toiminnot. Tikkurilan kaupunginosan keskusta-alue ja asutus
ovat laajentuneet vuosien saatossa yhtion tuotantolaitosten Idheisyyteen, eika sijainti ndin ollen ole
tulevaisuudessa enaa optimaalinen nykyisen kaltaiselle teolliselle toiminnalle. Toimintojen siirtyessa
muualle alue tulee vapautumaan uuteen kayttoon.

Tikkurila Oyj suunnittelee Tikkurilassa sijaitsevien toimintojensa uudelleensijoittamista ja nykyisen
tehdasalueen laajempaa kehittdmista. Yhtié on jo vuonna 2019 siirtanyt paakonttorinsa uuteen
toimipisteeseen tehdasalueen lahist6lla aiemman paakonttorirakennuksen sisdilmaongelmista
johtuen. Aiemman paakonttorin kanssa samalla alueella erillisessa rakennuksessa toimivat yhtion
tutkimus- ja tuotekehitys seka alueella sijaitsevat tuotantolaitokset ja koulutuskeskus jatkavat
toistaiseksi toimintaansa normaalisti nykyisilla paikoillaan. 1960-luvulla toteutetun
paakonttorirakennuksen alkuperainen osa ja 1980-luvulla toteutetut tutkimus- ja
tuotekehitysrakennukset ovat kaupungin museon tunnistamia rakennusperintokohteita. Yhtio jatkaa
Varitehtaan alueella sijaitsevien toimitilojen kehittamista ja laajempaa tuotantoverkostonsa
optimointihanketta. Toimintojen uudelleensijoittamisesta ei ole paatdksia ja tuotanto jatkuu
normaalisti nykyisissa yksikoissa vaiheen Ill alueella.

Yhtion omistuspohjassa tapahtui muutos kesalla 2021, kun PPG Industries, Inc. toteutti
vapaaehtoisen suositellun ostotarjouksen Tikkurilan kaikista osakkeista. PPG:n omistusosuus on nyt
yli 97 % Tikkurilan osakkeista. Omistuspohjassa toteutuneella muutoksella ei ole ollut vaikutusta
toimintojen sijoittumisen ja tuotantoverkoston optimoinnin suunnitelmiin.

Teollisuustoiminta on ldhtotilanteessa keskittyneena suunnittelualueen koillis- ja itdosiin. Lisatietoa
tehtaan rakennuksista ja niiden kaytosta |6ytyy tarvittaessa Tikkurila Oyj:n
rakennushistoriaselvityksesta (Amark / Anna-Maria Reijonen (31.1.2018)).
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Kaupunkikuva ja rakenne

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympdristén kohteet (RKY)

Tikkurilan asema sijoittuu kilpailualueen lahiymparistoon, sen luoteispuolelle ja on yksi Vantaan
valtakunnallisesti arvokkaista rakennetun kulttuuriympariston kohteista. Tikkurilan rautatieaseman
punatiilinen uusrenessanssirakennus edustaa maamme varhaisinta, ennen tyyppipiirustuksia
syntynytta asema-arkkitehtuuria. Se kuuluu Helsinki — Hameenlinna -radan alkuperaisten
asemarakennusten joukkoon. Asemarakennus on rautateiden ensimmaisen rakennussuunnittelijan,
arkkitehti C.A. Edelfeltin kasialaa vuodelta 1861 ja suunnittelijansa ainoa sailynyt tiilinen asema.
Asema sijaitsee rautatien, historiallisen Suuren Rantatien linjan ja Keravanjoen risteyskohdassa.
Asemarakennuksessa toimii nykyisin Vantaan kaupunginmuseo.

Suuri Rantatie sijoittuu kilpailualueen selvitysalueelle ja on Himeen Harkatien ohella Suomen tarkein
historiallinen maantielinjaus. Keskiaikainen tie on yhdistanyt Turkua ja Viipuria, ja suuri osa reitista
on edelleen kaytossa. Yleiskaavan (2020) mukaan tien linjaus sdilytetdan tai palautetaan kavellen,
pyoraillen tai ratsain kuljettavaksi aina kun mahdollista. Sielld, missa linjaus on katkennut,
suunnitellaan tieosuuksia yhdistavia kulkuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien linjauksen ja
sitd rajaavien historialliseen tiemiljodseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden sekd miljoossa
merkittavan kulttuurikasvillisuuden sailyttaminen. Uusi rakentaminen tai ymparistérakentaminen
liitetddn tieymparistoon sen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita korostaen.

Kilpailualueen itdpuolelle sijoittuva Jokiniemen koelaitoksen alue on edustava esimerkki valtiovallan
perustamasta maatalouden edistamiseksi rakennetusta tutkimus- ja koelaitoksesta. Usealta
vuosikymmenelta periytyva rakennettu ymparisto on kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas
kokonaisuus. Rakennuskannan vanhin kerros muodostuu 1900-luvun alussa rakennetuista
jugendhenkisista laboratoriorakennuksista ja samanikaisista punatiilisista karjatalousrakennuksista.
Alueen nuoremmat rakennukset ovat 1920-1960-luvuilla rakennettuja laitosrakennuksia seka
henkilékunnan asuinrakennuksia.

Maakunnallisesti arvokas Tikkurilan kulttuurimaisema

Tikkurilan kulttuurimaiseman maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparist66n on rajattu
Keravanjoen maisemaan keskeisesti liittyvat Kuninkaalan kyla, Tikkurilan rautatieasema, Tikkurilan
varitehtaan ja tekstiilitehtaan jokivarressa sijaitsevaa rakennuskantaa seka Jokiniemen koelaitos
rakennuksineen ja viljelymaineen.

Kulttuurimaisema yleiskaavassa

Keravanjoen varsi Tikkurilassa on historiallisesti, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja
virkistyskdyton kannalta arvokas kulttuurimaisema ja ajallisesti monikerroksinen. Tikkurilan koski on
vanha myllypaikka ja Kuninkaalan kylan tilojen rakennuskantaa on sailynyt 1700-luvun lopulta
|lahtien. Rautatien rakentaminen mahdollisti teollistumisen ja maamerkkeind maisemassa ovat
sdilyneet vanha rautatieasema (nyk. kaupunginmuseo), monitoimitalona toimiva Vernissa, Tikkurilan
silkki seka Tikkurilan varitehtaan jokivarressa sijaitsevaa vanhempaa rakennuskantaa. Uudempaa
kerrosta edustaa Heureka kivipuistoineen ja siltoineen. Maatalouden tutkimuskeskus kuuluu
valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon (Jokiniemen koelaitos).

Kaupunki on kasvanut kiinni Kuninkaalan kyldn (Fastbole) vanhaan keskukseen. Kyla rakennuksineen,
pihapiireineen, kylanraitteineen ja niittyineen on maisemallisesti ja kylakuvallisesti arvokas. Kylan
rakennukset ovat ryhmittyneet kahdelle maelle. Kyla on ehed, pienipiirteinen ja harmoninen. Kylassa
on sdilynyt useita 1700- ja 1800-luvun rakennuksia. Pakas on maell, jonka rinteen jalopuuvaltainen
metsa luo kauniin reunan
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Tikkurilan sisddntulomaisemassa. Pakasta ymparoi Vantaalla harvinainen kiviaita. (Vantaan
kulttuurimaisemaselvitys 2005)

Arkeologia

Kilpailualueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) suojeltu keskiaikaisperdinen historiallinen
kylatontti Fastboéle (Kuninkaala) (mj. rek. nro 1000001734). Kylan loppupéaate -bole tarkoittaa
uudisraivausta. Fastbdle on luultavasti eriytynyt emakyldstaan Dickursby joskus keskiajan saatossa.
Historiallisiin lahteisiin Fastbole ilmaantuu vuonna 1540. Fastbdlen tontti on merkitty Samuel
Broteruksen vuonna 1708 piirtamalle kartalle. Paikalla oli tuolloin neljaa tilaa: Konungs, Oredder,

Giutars ja Marcussas.

Fastbolen tonttimaa on sailynyt kdytossa nykypaivaan saakka ja tilojen lahiymparisto ei ole
muuttunut vuosisatojen saatossa merkittavasti. Fastbéle on Vantaan oloissa harvinainen Helsingin
pitajan kirkonkylan kaltainen raittikyla, jossa talot sijaitsevat kylan lapi kulkevan raitin varrella.
Talojen valissa on sdilynyt niitty- ja peltoalueita, jotka ovat nykyisin puistoalueita.

Fastbolen kylan Konungsin tilalla on vaikuttanut Suomen historian suurnimia, kuten 1700-luvun
jalkipuoliskolla elanyt Gustav Mauritz Armfelt seka presidentti J.K. Paasikivi.

Rakennusperintd
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Varitehtaan alueen kaavarunkotyon tueksi
Inventointiin perustuva luokitus: teetettiin kulttuuriymparistoselvitys, jonka laati
R2 Kulttuurihistariallsesti merkittava | ehdotettu arvo  Arkkitehdit Freese & Schulman. Siina kaytiin
lapi alueen historiaa ja koko teollisen alueen
rakennuskanta ”laki rakennusperinnén
suojelemisesta” (4.6.2010/498) -mukaisia
- Kaupunkikuvallisesti merkittivi kahta arvoja tarkastellen.

g Kiyttoarvoa sisiltava rakennus

|perustiuu My Thantecseen, 13 |||l. 1L 2 KAy TOEEA |

Teollisen rakennuskannan joukosta erottui
kuusi rakennusta, joista nelja on suunniteltu
sailytettavaksi. Lisaksi tarkastellaan
Alue, jonka kehitysta tulee tarkastella kylaymparistdan MonicolorBox-nimisen rakennuksen
sopeutuen sailyttamista sen kaupunkikuvallisten arvojen
BEE Teallisuusalueen inventointiraja vuoksi, vaikka se ei erottunut
rakennusperintokohteeksi.

Teollisuushistoriallisesti merkittava alue

Rakennusperintokohteiksi osoittautuivat
entinen paarakennus (T3), 1950-luvun muuntamo (T2) vanha puusepan verstas (T5), somistamo (T8)
ja laboratoriorakennukset (T13 ja T14). Rakennukset ndkyvat kuvassa keltaisella. Lisdksi alueelta
tunnistettiin Fastbolen kylaa ymparoiva alue, jota tulee tarkastella ymparistoon sopeutuen.

Kaavarunkoalueella sijaitsee monia kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennusperintokohteita. Osa
vanhemmasta Kuninkaalan kylatontin rakennuskannasta on jo inventoitu ja suojeltu asemakaavalla.
Suojelukysymyksia tullaan tarkastelemaan tarkemmin alueen tulevan asemakaavoituksen
yhteydessa. Kaavarunkokarttaan on merkitty rakennusperintékohteet ja suojellut rakennukset.

Asuminen ja vaesto
Alueella ei ole ollut asutusta Fastbolen asutuskauden ja Tikkurilan Varitehtaan alueelta puretun
rivitaloasutuksen jalkeen.

Tyo

Alue on tahéan asti toiminut tyopaikka-alueena tai kaavoitettuna reservina yleisten toimintojen
alueelle (Heurekan parkkipaikka). Teollisuustonteilla on toiminut Tikkurila Oyj, nykyaan PPG
Industriesin omistama yritys.

Liikenne

Alueen lapi kulkee Kuninkaalantie, jota pitkin kulkee my6s bussit. Vanha Kuninkaalantien johtaa
Fastbolen kylan lapi ja on historiallinen katulinjaus ja osittain rakennusperintékohde. Tehdasalueelle
on portit pohjoisesta ja eteldsta ja alueella liikkuminen ei ole ollut avoin yleisolle.

Viheralueet ja hulevedet

Viheralueet

Jokivarsi on tarkea ja vehrea virkistysalue reitteineen. Jokivartta on kehitetty ja kunnostettu viime
vuosina Jokirannan maisema-arkkitehtikilpailun voittajaehdotuksen pohjalta. Uusimpina puistoina on
valmistuneet Vernissanranta ja Varitehtaanranta -puistokokonaisuudet. Tikkurilan koski virtaa
vuolaana padon osittaisen purun jalkeen ja muodostaa miellyttdvan ddnimaiseman. Kosken rannoilla
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on uusia reitteja ja oleskelutasanteita sekda maisemalampi, jossa hulevesia hallitaan myos
laadullisesti.

Alueen keskelld on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittdva Kuninkaalan (Fastbdlen)
kylanmaki niittyineen. Pakaksenpelto ja Markusaksen puisto ovat niittyalueita. Uusi baanayhteys
kulkee niiden vieressa. Yleiskaavassa on esitetty virkistysalueyhteystarve Kuninkaalan kylalta
koilliseen jokirantaan. Pakaksen tila sijoittuu Pakaksen puistoon, maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti keskeiselle makialueelle, jota puustoinen rinne rajaa lanteen. Arvoalueilla kasvaa
komeita arvopuita, kuten tammia ja muita jalopuita.

Hulevedet

Keravanjoen lisdksi myds hulevesiverkostossa voi esiintya tulvia. Vantaan kaupungin Hulevesiohjelma
on paivitetty ja hyvaksytty kaupungin valtuustossa vuonna 2023. Hulevesiohjelma tavoittelee
hulevesien kokonaisvaltaista hallintaa. Ohjelma maarittelee hulevesien hallintaa edistavat periaatteet
seka valittaa tietoa asiasta. Sen mukaan hulevedet kasitellaan ja hyddynnetaan ensisijaisesti
syntypaikallaan. Mikali tdama ei ole mahdollista, johdetaan hulevedet pois syntypaikaltaan
suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla. Ja jos tama ei ole mahdollista, vedet johdetaan putkessa
yleisten alueiden hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistoon johtamista. Viimeisimpana
vaihtoehtona johdetaan hulevedet viemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon.

Hulevesiohjelman tavoitteena on parantaa hulevesien hallintaa ja vahentaa tulvia, parantaa
hulevesien laatua ennen vesistoon laskemista, lisdta kaupunkiluonnon monimuotoisuutta, parantaa
pohjavesien laatua ja sdilyttaa pohjavesien korkeustaso. Hulevedet ndhdaan resurssina ja
vesialueiden arvostusta halutaan nostaa. Hulevesiohjelman jalkeen on laadittu Hulevesien hallinnan
toimintamalli vuonna 2014. Tama asiakirja on ohje Vantaalla rakentaville ja rakentamista ohjaaville ja
sisaltaa konkreettisia ratkaisuja hulevesien hallintaan.

Pohjavesi

Pohjaveden pinta on vaihdellut vuosina 2004—2020 alueen lansireunalla (Heurekalle johtavan
alikulun 1ahelld) tehtyjen mittausten mukaan n. 3,18-3,99 m syvyydelld maanpinnasta.
Rakentamisella ei saa alentaa pohjavedenpintaa pysyvasti. Kilpailualue ei sijaitse maaritellylla
pohjavesialueella.

Keravanjoki

Keravanjoen vedenpinnan korkeus vaihtelee ja joki tulvii séanndllisesti erityisesti kevaalla lumien
sulamisen aikana seka poikkeuksellisten rankkasateiden seurauksena. Viimeisimpia merkittavia tulvia
on tapahtunut vuonna 2004 ja 1966, jolloin Keravanjoella oli suurtulva. Vuonna 2015 laadittiin
Vantaan Tulvaohjelma. Selvityksessd maariteltiin kaupungin tulva-alueet. Tulevasuojelussa
varaudutaan pahimpaan tilanteeseen, joka toistuu kerran 250 vuodessa. Tulvakartta on reunaehto
suunnittelulle.

Ymparistohairiot

Maaperdn pilaantuneisuus

Tikkurila Oyj:n teollisuusalueella on ollut toimintaa, joka on saattanut vaikuttaa maaperaan sita
pilaavasti. Ennen alueen asemakaavoitusta ja rakentamista alueen maaperan pilaantuneisuus tulee
tarkistaa ja maapera tarvittaessa puhdistaa.
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Onnettomuusvaaralliset kohteet

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto yllapitaa valtakunnallista listausta onnettomuusvaarallisista
kohteista, esim. kemikaali- ja rajahdelaitoksista. Ndiden laitosten konsultointivydhykkeella
tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittavammasta rakentamisesta on pyydettava lausunto
Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Kuninkaalassa sijaitseva Tikkurila Oyj on Seveso Il -direktiivin
mukainen turvallisuusselvityslaitos, jonka konsultointivydhykkeeksi on maaritelty 1 km. Laitoksen
toiminta ja alueen kehitys tulee yhteensovittaa sen ajan, kun teollisuustoiminta edelleen jatkuu
alueella.

Melu

Adnimaisema

Varitehtaan alueen ddnimaisema on nykyiselldadn suhteellisen hyva erityisesti alueen keskeinen
sijainti huomioon ottaen. Alueen kehittyessa tilanne on mahdollista sailyttaa harkituin
suunnitteluratkaisuin. Rauhallisen d@nimaiseman huomioon ottaminen ja kehittdminen osana alueen
identiteettia onkin yksi alueen suunnittelun mahdollisuuksista.

Tie- ja rautatiemelu

Tiemelu on suurinta alueita |dpaisevien katujen varsilla. Rakennukset suojaavat takanaan sijaitsevia
piha-alueita. Melukartoissa vihredt alueet alittavat ulkotilan ohjearvon Lden 55 dB paivalla, ja yolla
vaaleanvihrea alue alittaa uusien alueiden ohjearvon Lden 45 dB ja sita kirkkaampi vaaleanvihrea
alue vanhojen alueiden ohjearvon 50 dB. Tummempi oranssi, punainen ja violetti, eli yli 65 dB:n
keskidanitaso paivalla, edellyttda asuntojen avaamisen myos hiljaisempaan suuntaan.

Rautatiemeluvythyke reunustaa Pdarataa. Tumman oranssista varistd alkaa radan varren yli 65 dB:n
melutasovydhyke, mika edellyttda asuntojen avaamisen myos hiljaisempaan suuntaan. Rakennusten
sijoittelulla tulee suojata ulko-oleskelutilat siten, etta niiden melutaso alittaa paivalla 55 dB ja yolla 50
dB (vanha alue) tai 45 dB (uusi alue), ndma alueet ovat kartan vihreilla vyohykkeilla. Yolla melutaso
on vaimeampi, mutta ulko-oleskelutilojen ohjearvo (45 dB ja 50 dB) ylittyy erityisesti kohdissa, joissa
viela ei ole rakentamista. Alueen tdydentyessa tulee mahdollinen rakentaminen sijoittaa siten, etta
ohjearvot tayttyvat. Raideliikenne saattaa aiheuttaa lyhytaikaista voimakasta melua, mika tulee ottaa
kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon. ELY suosittelee mitoitukseksi maksimimelun, joka ei
ylita sisalla Gisin toistuvasti 45 dB AFmax tasoa.

Tarind
Junaliikenteen aiheuttama tarina suositellaan huomioimaan alueen rakennusten tarkemmassa
suunnittelussa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Vesihuoltoverkko

Kilpailualueella on rakennettua vesihuoltoa. Sen lisdksi tulee varautua tuleviin vesihuoltolinjoihin.
Alueen lapi kulkee 1200 mm runkojatevesiputki 1960-luvulta. Pienid muutoksia linjaukseen voidaan
tehda tarvittaessa, mutta pyrkimyksena on viemarilinjan sailyttaminen nykyisella paikallaan. Uudet
rakennukset ja muut maanpaalliset rakenteet on pidettava riittavan etdalla vesihuoltolinjoista.

Kaasuverkko

Kaavarunkoualueen valittdmadssa ldheisyydessa sijaitsee Gasgridin hallinnoima kaasuverkon
Kuninkaalan paineenvahennysasema, jonka suojaetaisyys A) majoitushuoneistoihin,
kokoontumishuoneistoihin, kerrostaloihin ja rajahteita valmistaviin, varastoiviin tai kayttaviin



laitoksiin on 50 metrid. B) Omakoti- ja rivitaloasunnot, tyopaikkahuoneistot ja muut kuin asumiseen
tarkoitetut asunnot voi sijoittaa 25 metrin etaisyydelle paineenvahennysasemasta. Asemalta lahtee
korkeapainelinjaston kaasuputkia etelddn Heidehofinpuistoon, pohjoiseen kohti Maarinkunnasta ja
Kyytitieta itdan. Nama DN400-putket ovat korkeapaineputkia, joiden suojaetaisyys on A-ryhman
rakennuksiin 16 metria ja B-ryhman rakennuksiin 8 metria.

Maanomistus

Kaavarunkoalueesta noin puolet on kaupungin, puolet Tikkurila Oyj:n omistuksessa. Tikkurila Oyj
omistaa kiinteistot 92-64-104-5, 92-64- 107-2 ja 92-64-104-6. Kiinteiston 092-064-0104-0007 omistaa
Dickursby Ungdomsférening. Kaupunki omistaa violetilla varilla merkityt alueet.

Kuva: Kaavarunkoalueen maanomistus
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Maapera ja rakennettavuus

Kaavarunkoalueen maapera on monilajista, rakentamiseen soveltuvat alueet pdaosin savea (sininen)
ja tdytemaata (harmaa). Fastbolen kyla on rakentunut hiekkamaalle (keltainen). Pakaksenpuistossa
kyldalueen lansireunalla on pieni alue avokalliota (lohenpunainen), ja sen ymparilla moreenia (beige)
ja silttia (lila).

Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on syvimmilladn n. 17,6 m kerros savea. Savikerros
ulottuu syvimmilldan n. tasolle -1.3. Savikerroksen alla maapera vaihtuu siltin, hiekan ja soran kautta
kalliopintaa paallystavaan moreeniin. Kairaukset ovat ulottuneet n. 0,4-36,65 m syvyydelle
maanpinnasta. Syvimmat kairaukset sijaitsevat alueen itdpuolella Jokiniemenkadulla ja
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Heidehofintielld. Matalimmat kairaukset sijoittuvat Tikkurilankosken ja Pakaksenpuiston alueelle.
Kairaukset ovat paattyneet koko alueella vaihdellen tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Alustavan arvion mukaan rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset
rakenteet ja liikennoitavat alueet tulee pohjavahvistaa esim. keventamalla.

Kuva: Maalajikartta.
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Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmas, jotka ensisijaisesti varmistavat valtakunnallisesti merkittavia
asioita maakuntien, kuntien ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet vaikuttavat myos kuntien ja kaupunkien suunnitteluun, silld kaikessa
alueidenkaytdssa on edistettdva tavoitteiden toteuttamista.

Uudistetut Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) sisdltavat viisi teemaa: “toimivat
yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen”, “terveellinen ja turvallinen ymparistd”, “tehokas
liikennejarjestelma”, “elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat” ja

"uusiutumiskykyinen energiahuolto”

Toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen saavuttamisessa on oleellista tukea monikeskuksista
ja verkottuvaa rakennetta, joka perustuu hyviin yhteyksiin. Valtakunnallisen liikennejarjestelman
toimivuutta ja taloudellisuutta tulee edistda kehittamalla olemassa olevia yhteyksia. Terveellinen ja
turvallinen elinymparisto edellyttaa saan aari-ilmidihin varautumista ja ymparistohairididen
ehkaisemista. Valtakunnallisesti arvokkaista kulttuuriymparist6ista ja luonnonympéristoista tulee
huolehtia ja ekologisia yhteyksia sailyttaa. Virkistysalueiden riittavyys ja niiden jatkuvuus tulee
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turvata. Valtakunnallisesti merkittavat energiahuollon voimajohdot ja kaasuputkien
kaukokuljettaminen tulee turvata, samoin niiden toteuttamismahdollisuudet ja olemassa olevia
kaytavia hyddynnetaan. Edellisen lisdksi varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen
edellyttamiin logistisiin ratkaisuihin.

Seudulliset suunnitelmat

3 ! 2N

Kuvaotteet: Voimassa oleva maakuntakaavojen yhdistelmé ja Uusimaa-kaava 2050

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmd

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassad 3/2021 kaavarunkoalue on taajamatoimintojen
aluetta, joka on merkitty myos tiivistettavaksi alueeksi. Alueen vieritse kulkee paarata. Tikkurilan
keskusta on keskustatoimintojen aluetta, punainen nelié. Kaavarunkoaluetta sivuaa ja osin sisaltaa
maakunnallisesti merkittdava kulttuuriymparisto -alue. Valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparisto (RKY 2009) rajautuu suunnittelualueen pohjoisosaan. Alueelle on myds merkitty
viheryhteystarve. Padkaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvili sivuaa aluetta. Alueen
eteldpuolelle on merkitty moottorivayla (Keha Il1).

Uusimaa-kaava 2050

“Hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelma” sisdltdda Uudenmaan 2. vaihe maakuntakaava
Ostersundomin alueen, Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisun ja Uusimaa-
kaavan 2050. Uusimaa-kaava 2050 rakentuu kolmen eri Uudenmaan seudun vaihekaavoista, joista
kaavarunkoaluetta koskee Helsingin seudun vaihekaava. Uusimaa-kaavan kokonaisuus hyvaksyttiin
maakuntavaltuustossa 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020 ja
kaava tuli voimaan 24.9.2021 hallinto-oikeuden hylattya hyvaksymispdatosta koskeneet valitukset.

Uusimaa-kaavassa 2050 kaavarunkoalue on osoitettu osaksi padkaupunkiseudun ydinvychyketta.
Tikkurilan keskus on merkitty keskustatoimintojen alue, keskus -merkinnalla. Kilpailualueen
valittdmaan laheisyyteen on merkitty viheryhteystarve.

Kaavarunkoalueen eteldpuolelle sijoittuu valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie, joka
viittaa Keha lll:een. Lisdksi alueen lansipuolella sijaitsee pdarata, joukkoliikenteen vaihtopaikka seka
liityntapysakointipaikka, joiden merkinnat viittaavat Tikkurilan rautatieasemaan.

Kaavarunkoalueen valittomassa laheisyydessa on kaksi kohdetta, jotka ovat kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeitd kohteita ja alueita. Toinen merkinta viittaa Tikkurilan
rautatieasemaan, joka on vuonna 1862 rakennettu, Helsinki-Hameenlinnan-radan alkuperdinen
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asemarakennus. Toinen kohde on aluekohde Tikkurilan kulttuurimaisema, joka sisaltaa
maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston, Tikkurilan kulttuurimaiseman, seka
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alueen, Jokiniemen koelaitoksen
alueen.

Kaavarunkoalueen kaakkoista reunaa sivuten kulkee maakaasun runkoputki, joka on merkitty k-
viivalla.

MAL 2019 -suunnitelma

£ 10 HERESS G| ¢ ) RO ST h Isusercommunny

B MAL ensisijainen vyéhyke

% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva

ensisijainen vychyke Kuvaote: MAL-suunnitelma 2019

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019—-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kunnan
ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittdvan maankayton
ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikennejarjestelman
kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan
tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastdista, houkuttelevaa,
elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman padmittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty. etta liikenteen
kasvihuonekaasupdastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessd (maaraadva
tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankadyton
vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestostad vahintadn 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vydhykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus)
ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. Kaavarunkoalue sijoittuu kokonaan MAL-suunnitelman
ensisijaiselle vyohykkeelle.



Kaupunkitasoiset kaavat, ohjelmat ja ohjeet

Strategiaohjelma

Vantaan kaupunkistrategia 2022—2023 on Innovaatioiden Vantaa. Vantaan visio on “Rohkea, rento ja
viihtyisa Vantaa on kestavyyden edelldkavija”. Kaupungin arvot ovat "Avoimuus, rohkeus,
vastuullisuus ja yhteisollisyys”. Painopisteitd ovat “taloudellisesti kestava ja elinvoimainen kaupunki”,

"hyvat asukaslahtoiset palvelut”, “eriarvoistumisen estaminen”, “resurssiviisas ja hiilineutraali

Vantaa”, "Kukoistavat kaupunkikeskustat” ja ”Merkityksellista tyota vaikuttavalla johtamisella”.

Kaavarunkoty0 vastaa erityisesti kukoistavien kaupunkikeskustojen kehittamiseen, tarjoaa
lahipalveluita, tavoittelee kestavyytta ja estda eriarvoisuutta tarjoamalla monipuolisia asumisen
mahdollisuuksia lIahellad hyvia joukkoliikenteen yhteyksid, koulutusta ja keskustan palveluja.
Kokonaisratkaisulla etsitaan taloudellisesti kestavaa ratkaisua.

Kuvaote Vantaan uudesta yleiskaavasta.

Vantaan uusi yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuustossa 25.1.2021 on hyvaksytty Vantaan uusi yleiskaava 2020. Kaavasta on valitettu
ja se ei ole lainvoimainen. Alle on koottu kilpailualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat. Merkintdjen
selitteet ja niihin liittyvat kaavan tarkemmat maaraykset ja suunnitteluohjeet 16ytyvat kilpailun
liittemateriaaleista. Pddosa kilpailualueesta on Vantaan uudessa yleiskaavassa 2020 osoitettu
asumisen ja tyopaikkojen alueeksi (A/TP). Osa kilpailualueesta on merkitty kaupunkikeskustan
alueeksi (C). Kilpailualueen keskelld on |ahivirkistysalue (VL). Kilpailualueen lapi on osoitettu
virkistysalueyhteys. Kilpailualueen lapi seka sen kaakkoispuolelle on osoitettu merkinta ohjeellinen
ulkoilureitti.

Kaavarunkoaluetta koskee strateginen kehittamismerkinta kestavan kasvun vydhyke. Alueen luoteis-
koillispuolelle sijoittuu Keravanjoki, joka on osoitettu kaavassa vesialueena (W). Vesialuetta ja sen
rantoja seuraa joen varren virkistyskayton kehittamisvyohyke.
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Alueen luoteis-koillispuolelle on osoitettu ekologinen runkoyhteys (Keravanjoki rantoineen).
Kilpailualueen lounaispuolelle on osoitettu viljelypalstoja-merkinta.

Kilpailualueen lounaispuolelle on osoitettu radanvartta seuraava pohjoiseteldsuuntainen
pyoraliikenteen baana. Kilpailualueen lavitse kulkee italansi-

suuntainen baanayhteys, joka kulkee Markusaksenpuiston ja Pakaksenpellon lapi. Kilpailualueen ita-
ja etelapuolille on osoitettu liikkenneyhteysmerkinta. Kilpailualueen itdpuolelle on osoitettu
raitiotiemerkinta.

Kilpailualueen kaakkoispuolelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen paikka.

K-viivalla merkitty maakaasun runkolinja kulkee suunnittelualueen kaakkoispuolitse. Suojaetaisyydet
maanalaiseen maakaasun siirtoputkeen tulee huomioida ympardivan maankayton suunnittelussa.

Yleiskaavan oikeusvaikutteinen liitekartta 1, “"Arvokas kulttuuriymparist6” Vantaan uudessa
yleiskaavassa 2020 Keravanjokilaakson alue on osoitettu merkinnalla Maisemallisesti arvokas alue tai
muu arvokas kulttuuriymparist®, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja sekda maisemakuvaa
on suojeltava.

Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparistérakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa
alueen arvoihin.

Kuninkaalan vanha kyla on kaavassa merkitty kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen
arvokkaaksi kylamaisemaksi, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka maisemakuvaa on
suojeltava. Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparistérakentaminen ja ymparistonhoito tulee
sopeuttaa alueen maisema- ja kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.

Tikkurilan rautatieasema on merkitty RKY-kohteeksi: Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston pienet alueet: Tikkurilan rautatieasema.

Asemakaava

Muutosalueella on voimassa yhteensa kuusi eri asemakaavaa tai asemakaavamuutosta. Nykyiset
asemakaavat eivat ohjaa alueen suunnittelua. Kaavakartoilla on kuitenkin esitetty teknisia varauksia
(esim. alueen lapikulkevat johto- ja putkilinjat) seka suojelumerkintdja, jotka suunnittelussa tulee
tiedostaa ja ottaa huomioon.

Resurssiviisas Vantaa

Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteet maarittda kaupungin resurssiviisauden tiekartta.
Tavoitteena on padstdton ja jatteetdn Vantaa, joka ei ylikuluta. Tiekartassa on nelja kaistaa:
”Energiantuotanto ja -kulutus, Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen, Kulutus ja materiaalit seka
Vastuullinen vantaalainen”. Kaistoja tarkentavat tavoitetilat. Oleellista ovat kiertotalous, uusiutuvat
energiat sekd ymparistovastuullinen toiminta. Aluetaloutta ja tyollisyytta vahvistetaan ja yritysten ja
asukkaiden toimintaa ja hyvinvointia kehitetaan.

Vantaan kaupunki on sitoutunut olemaan hiilineutraali vuonna 2030. Tahan tahtaavat toimenpiteet
ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Paastdjen vahentamiseksi oleellisimmat toimenpiteet ovat
"rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen, kaupunkirakenteen eheyttdminen ja
kehittaminen, joukkoliikenteen parantaminen, kestdvien hankintojen tekeminen seka tilojen ja
laitteiden kdyton energiatehokkuus”.
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Vihertehokkuus

Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden peittdman ja muun sadevetta ldapdisevan pinnan
maadraa suhteessa tarkasteltavan alueen pinta-alaan. Vihertehokkuuden merkitys
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa korostuu kaupunkien tiivistyessa. Kasvillisuus ja lapaisevat
pinnat vahentavat tulvariskia, sitovat hiilidioksidia, viilentavat rakennetun ympariston lamposaarek-
keita ja lisdavat kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Vantaan kaupungilla on kaytossa
vihertehokkuusmenetelma. Eri maankaytoille on asetettu erilaiset vihertehokkuuden tavoitetasot.
Menetelma ja tavoitetasot kuvataan tarkemmin kaupungin internetsivustolla osoitteessa
vantaa.fi/vihertehokkuus.



