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Havainnekuva DOMOS arkkitehdit (2023).

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16.1.2024 paivattya asemakaava-
karttaa nro 233200. Kaavoitus on tullut vireille 28.11.2019.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee osaa korttelista 23192 seka katualueita kaupunginosassa 23, Kivisto

Asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 23192 ja 23193 muutettavassa asemakaavassa
Kiviston kaupunkikeskus 1 (230800) kaupunginosassa 23, Kivisto

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena 3.3 -hanke: monitoimiareena ja
hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Hanke sijoittuu asemakaavassa keskustatoi-
mintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle. Kaavamuutoksen sallima raken-
nusoikeus on yhteensa 56 400 k-m?2. Monitoimiareenan ja ravintolaosan maanpaillinen kerrosala
on 43 400 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?2. Liséksi sallitaan maanalaisen pysakéinti- ja huoltotilan ra-
kentaminen. Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta kansainvalisten urheiluta-
pahtumien ja erilaisten kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestamisessa.

Kaavan laatija:

Oona Lansisalmi, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; oona.lansisalmi@vantaa.fi, puh.
040 167 8305

Panu-Petteri Kujala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; panu-petteri.kujala@vantaa.fi,
puh. 050 312 4370
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

e Asemakaava on kaavoituksen tydohjelmassa 2020 ja kaavoitusohjelmassa 2021 numerolla
002431. Kaavoitusohjelmassa 2022 asemakaava on numerolla 233200. Asemakaava on

otettu uudelleen valmisteluun 2023 kaupunginvaltuuston paatoksesta.
e Kaavoitus tuli vireille 28.11.2019.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 31.12.2019 mennessa (MRL

62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin
7.7.2023.
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e Hanketta esiteltiin yleisotilaisuuksissa 30.1.2020 ja 22.04.2021 (Teams Live) sekad Kaupun-
kisuunnittelun avoimissa ovissa 27.10.2021.

e Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnan kasitte-
lyssa 15.2.2022 ja kaupunginhallituksen kasittelyssa 28.2.2022

o Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla
9.3.2022-14.4.2022. Muistutuksia saatiin 14.4.2022 mennessa yhteensa 0 kpl.

e Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 14.4.2022 mennessa. Lausuntoja pyydettiin 15 kpl ja
saatiin 8 kpl.

o Nahtavillaolleet kaavamateriaalit olivat esilla yleisotilaisuudessa 31.3.2022 Kiviston kirjas-
tolla, kaupunkisuunnittelun avoimissa ovissa 7.7.2022 seka Kiviston kylajuhlilla 17.9.2022.

e Asemakaavaa koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
8.6.2022.

e Tarkistettu asemakaava ja asemakaavan muutos seka lausuntojen ja muistutusten vasti-
neet oli kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyssa 25.10.2022.

e Asemakaava ja asemakaavan muutos hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 19.12.2022

o Paatos hyvaksymisesta kumottiin kaupunginvaltuustossa asiavirheen nojalla 27.3.2023 riit-
tamattomien selvitysten takia, ja asemakaava palautettiin uudelleen valmisteluun.

e Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkiymparistélautakunnan kasitte-
lyssd 5.9.2023.

e Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla
27.9.2023-26.10.2023. Muistutuksia saatiin 26.10.2023 mennessa yhteensa 0 kpl.

e Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 26.10.2023 mennessa. Lausuntoja pyydettiin 14 kpl ja
saatiin 6 kpl.

e Nahtavilldolleet kaavamateriaalit olivat esilla yleisotilaisuudessa 10.10.2023 Kiviston kir-
jastolla kaupunkisuunnittelun avoimissa ovissa.

e Nahtavilldolon jalkeen hankkeesta on pidetty tyopalavereita Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa 1.11.2023, 16.11.2023 ja 28.11.2023.

e Tarkistettu asemakaava ja asemakaavan muutos on hyvaksymiskasittelyssa alkaen kau-
punkiympadristolautakunta 16.1.2024.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (DOMOS arkkitehdit, luonnos 17.8.2023)
- Liite 2: Arena 3.3 vesihuollon yleissuunnitelma (WSP Oy, luonnos 26.11.2021)

- Liite 3: Arena 3.3 hulevesisuunnitelma (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

- Liite 4: Arena 3.3 vihertehokkuus, tuloskortti (Ramboll Oy, luonnos 22.11.2021)

- Liite 5: Arena 3.3 taiteen konsepti (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

- Liite 6: Asemakaavamaardysten havainneaineisto (Vantaan kaupunki, 20.12.2023)

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJIOISTA (KAAVAN VERKKOSIVULLA)

- Arena 3.3 meluselvitys (Ramboll Oy, luonnos 04.11.2021)

- Arena 3.3 tarina- ja runkomeluselvitys (Ramboll Oy, luonnos 05.11.2021)
- Arena 3.3 massatasapainotarkastelu (Ramboll Oy, luonnos 27.10.2021)

- Arena 3.3 pohjasuhteet ja rakennettavuus (Ramboll Oy, luonnos 27.10.2021)
- Liikenneselvitys 22.12.2023 (WSP Finland Oy)

- Arena 3.3 kdyttokonseptikuvaus (A-Insindorit 8/2023)

- Jalankulkusimulointi 16.9.2022 (Ramboll Finland Oy)

- Kivistdon Areena jalankulkusimulointi 21.12.2023 (Ramboll Finland Oy)

- OAS-vaiheen mielipiteet ja vastineet, koonti

- Nahtavilldolon 9.3.-14.4.2022 koonti lausunnoista ja vastineista

- Nahtavilldolon 27.9.2023-26.10.2023 koonti lausunnoista ja vastineista

LUONTOSELVITYKSET (KAAVAN VERKKOSIVUILLA)

Vantaan Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)
Vantaan Kiviston ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)
Vantaan Kiviston seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 26.5.2022)
Kiviston keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)
Myyrmaen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raportteja
1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)
Vantaan viitasammakkokartoitus 2018 (Saarikivi, 2018)

Vantaan Kiviston linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica Oy, 7.10.2021)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

Kiviston keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa
https.//www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko

Kiviston keskustan kaavarunkoalueen viher- ja virkistyssuunnitelma, paivitys (Maisema-arkkiteh-
titoimisto Nakyma Oy, 2020)

Vantaan hulevesiohjelma 2023

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014
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1. THVISTELMA

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena
3.3-hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola-, liike-, urheilu-, ja toimistotilaa. Hanke sijoit-
tuu asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle.
Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen sallima rakennusoikeus on yhteensa 56 400 k-m?2. Moni-
toimiareenan ja ravintolaosan maanpaéllinen kerrosala on 43 400 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?2.

Monitoimiareena sijoittuu Kiviston aseman laheisyyteen, Keharadan eteldpuolelle, Vantaankos-
kentien ja Himeenlinnanvaylan viliselle alueelle. Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluva-
rauksen kesdkuussa 2019. Suunnittelun edetessa on todettu, ettd hankkeen toiminnallisuus edel-
lyttdd enemman tilaa, minka takia suunnitteluvarausaluetta on laajennettu ja varausta jatkettu
16.8.2023.

Kaupunginvaltuusto on 19.12.2022 § 19 hyvaksynyt asemakaavamuutoksen 233200, mutta Uu-
denmaan ELY-keskus valitti kaupunginvaltuuston tekemasta asemakaavan hyvaksymispaatoksesta.
Valituksen aiheina olivat liikennejarjestelyt ja niiden vaikutukset valtion yllapitamien teiden ruuh-
kautumiseen. Kaupunginvaltuusto on 27.2.2023 § 7 paattanyt kumota asemakaavan hyvaksymista
koskevan 19.12.2022 § 19 paatoksen ja palauttanut asian uudelleen valmisteltavaksi liikkenneselvi-
tysten taydentamiseksi. Alueen suunnitteluvarausta on jatkettu uudelleen elokuussa 2023 paivite-
tyin suunnitteluperiaattein hankkeen pienennyttya.

Monitoimiareenassa jarjestetaan erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Urheilutapahtumien
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasi-
teetti on noin 21 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettavat suuremmat ta-
pahtumat vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikkumiseen. Tapahtumista on laadittu
alustavat liikenteelliset toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan padosin saapuvan junalla Kiviston asemalle. Paasisaan-
kaynti sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin
valittdmaan laheisyyteen hyvien joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Etela-
osaan ollaan suunnittelemassa myos toista sisdankdyntia areenalle mika keventada katsojavirtoja
pohjoispadssa. Valiaikaista tilausajon pysakdintialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista
rakentamattomille ldhialueille tutkitaan jatkosuunnittelussa.

Suurtapahtumien aikainen henkiléautojen pysakointi jarjestetddn osittain kaava-alueen ulkopuo-
lella erikseen vuokrattavilla etapysakointialueilla ja niista jarjestetdan bussikuljetukset. Lisaksi tut-
kitaan mahdollisuutta toteuttaa monitoimiareenaa ja koko Kiviston keskustaa seka liitynta-
pysakdintia palveleva yhteinen 1000 autopaikan pysakointilaitos kaava-alueelle. Suurtapahtumien
aikaisesta pysakointitarpeesta tulee rakennusluvan yhteydessa esittda selvitys, jossa osoitetaan
suurtapahtumien aikainen pysakadintitarve. Suurtapahtumien aikaisesta pysakdintitarpeesta vahin-
taan 40 % tulee toteuttaa kaava-alueella.

Kaavamaaraysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola-, liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakointipaikat tulee jarjestaa korttelialueella. Kaava sallii kahden maanalaisen pysakdintita-
son rakentamisen. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia rakennettavien autopaikkamaarien tarpeelli-
suus resurssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen ja taloudellisen kestavyyden nakdkulmasta.

Selvitysten mukaan alueella ei ole arvokkaita luontoarvoja, lukuun ottamatta suunnittelualueen
eteldosan metsdista aluetta, joka on osin maaritelty liito-oravien ydinalueeksi ja elinymparistoksi.
Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan hankkeen vaatimalla alueella ei ole havaittu
pesa- eikd papanapuita. Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa liito-oravien elinpiirin hei-
kentdmiseen ELY-keskukselta ja se on mydnnetty 25.3.2022.
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Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamalla Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollista-
malla palveluita aseman ldheisyyteen hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien var-
relle. Hanke tahtaa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun muassa
vihertehokkuuden, uusiutuvan energian ja maamassojen paikallisen kayton keinoin.

Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittda asemanseutuja ja hyddyntaa kaupungin
omaa maavarantoa. Kaava-alue sijaitsee korkean lento- ja liikennemelun alueella, eika sovellu
asuinrakentamiseen. Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa.
Ulkotilojen tulee olla vehreita, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya toimin-
nallisesti katualueisiin. Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta kansainvalisten urheilutapahtumien ja
erilaisten kulttuuritilaisuuksien jarjestamisessa.
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Havainnekuva, pddsisddnkdynti (DOMOS arkkitehdit, 2023).

Havainnekuva, ndkymd luoteesta (DOMOS arkkitehdit, 2023).
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella, [ahimmillddn noin 50 met-
rin etdisyydelld Keharadan Kiviston asemasta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Keharataan,
idassa Vantaankoskentiehen, eteldssa rakentamattomaan metsaalueeseen ja lannessa Hameenlin-
nanvayldan. Alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria. Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suurin osa suunnittelualueesta on avointa, kasvipeitteeltdan kulunutta ja vailla puustoa. Alueen
eteldosa on rakentamatonta sekametsaa, jossa vallitsevat puulajit ovat kuusi ja koivu. Suunnittelu-
alueen alkuperdistd metsaa on hakattu suurilta osin vuosina 2016-2017, alkuperaisen kaavara-
jauksen mukaan. Hakkuualueen laajuus ja sijainti ilmenevat vuoden 2021 ilmakuvasta.

Luontoarvot

Kiviston keskustan kaavarunkoalueelle on laadittu useita luontoselvityksid, jotka kattavat myos
Kiviston tapahtuma-areenan suunnittelualueen.

Alueen luontoarvoja kartoittanut selvitys, Vantaan Kivistoén lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvi-
tys (FCG Oy, 2020a), on kartoittanut luontotyyppiarvoja seuraavasti: rauhoitetut, silmallapidetta-
vat, uhanalaiset tai alueellisesti uhanalaiset kasvilajit sekd muu huomionarvoinen lajisto. Luonto-
tyypeista on kartoitettu uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit seka metsalain (§ 10),
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vesilain (§ 11, 2. luku) ja luonnonsuojelulain (§ 29) mukaiset suojeltavat luontotyypit. Lukuun otta-
matta liito-oravaa ei suunnittelualueelta tunnistettu erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueen ete-
ldosassa esiintyy lahokaviosammalelle soveliasta elinymparistoa ja osalle aluetta on tehty kartoi-
tusta, mutta lajia ei ole havaittu. Alueelle on tehty linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica 2021),
eika lepakoita tai arvokkaita pesimalajeja havaittu suunnittelualueella. Alue sisaltyy Vantaan vii-
tasammakkokartoitus 2018:an (Saarikivi 2018), eika viitasammakoita tai niiden lisddantymisalueita
ole havaittu suunnittelualueella.

Liito-orava (Pteromys volans)

Liito-orava on luontodirektiivilaji ja se on luokiteltu vaarantuneeksi. Liito-oravan tyypillinen
elinymparistd on varttunut kuusivaltainen sekametsd, jossa on jareda puustoa, kolopuita pesa- ja
piilopaikoiksi ja lehtipuita ravinnoksi. Liito-oravien tulee pystya liikkumaan lisddntymis- ja levah-
dyspaikkojen sekda mahdollisten erillisten ruokailualueiden valilla. Kulkuyhteyksina voi olla paitsi
varttuneita metsid, myos nuoria, puustoltaan yli 10 m korkeita metsia seka riittavasti puita kasva-
via siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoalueita. (FCG 2020).

Suunnittelualueen eteldosassa on liito-oravan elinymparist6a noin 1,4 hehtaaria, josta liito-oravan
ydinaluetta on noin 0,2 hehtaaria. Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan suunnitte-
lualueen metsikossa ei ole havaittu yhtdan pesa- eika papanapuuta (Ramboll Finland Oy 2022).
Suunnittelualueen ulkopuolelle jaava liito-oravan elinymparisté on kooltaan noin 2 hehtaaria,
minka on katsottu olevan riittavan suuri liito-oravan elinymparistoksi. Kyseinen elinymparistd on
jaanyt hakkuiden ja tietydmaiden takia lahes kokonaan eristyksiin muista liito-oravalle soveltuvista
alueista (FCG 2020). Elinymparistd on eristyneisyydestdan huolimatta toistaiseksi asuttu, mutta
liito-oravaselvityksen mukaan on mahdollista, ettei alueelle enaa kykene dispersoimaan uusia
liito-oravia.

Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa ELY-keskukselta liito-oravien elinpiirin heikentami-
seen. Heikentamisella ei ole merkitysta liito-oravien suotuisan suojelutason sailymiselle Lansi-Van-
taalla, eikd heikentdaminen vaikuta muihin Kiviston alueella sijaitseviin liito-oravan elinpiireihin tai
niiden valisiin kulkuyhteyksiin. Poikkeuslupa on mydnnetty 25.3.2022.

Suunnittelualueen ldhialueilla liito-oravalla on useita elinvoimaisia elinpiireja. Liito-oravilla on erit-
tdin hyvat elinolosuhteet Kiviston lansipuolella Petikon laajoilla luonnonsuojelu- ja virkistysalueilla
ja Petikosta luoteeseen Nuuksiossa seka Riipilan alueella Luoteis-Vantaalla. Liito-oravilla on luon-
taiset hyvat yhteydet Vantaanpuistosta Piispankylan tyopaikka-alueen itdpuolelta Kiviston kes-
kusta-alueen kautta Lapinkylan metsiin. Nama ydinalueet ja yhteydet sailyvat.
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Kuvassa punaisella viivalla on merkitty liito-oravan yhteysreittejd.
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Kuvassa oranssilla viivalla on merkitty suunnittelualue (4 ha), vihredllé viivalla suunnittelualueella
sijaitseva liito-oravan elinympdiristé (n. 1,4 ha), siniselld viivalla suunnittelualueen ulkopuolella si-
jaitseva elinympdiristé (n. 2 ha) ja punaisella viivalla liito-oravan ydinalue (n. 0,2 ha suunnittelualu-

eella ja n. 0,8 ha suunnittelualueen ulkopuolella).
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Punaisella tdhdellé on merkitty liito-oravan pesdpuuhavainto (Ramboll, 2021) ja keltaisilla téhdilld
liito-oravan papanapuuhavaintoja (Ramboll, 2021). Punaisella pallolla on merkitty pesdpuuha-
vainto ja keltaisilla palloilla papanapuuhavaintoja vuosina 2016—2020.

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)

Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymia
on loydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata. Suunnittelualueella on arveltu olevan
lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Kartoituksissa ei lajia ole havaittu, vaikka
soveliasta elinymparistoa esiintyy.
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Kuvassa keltaisella kartoitusalueet, joissa lajia ei ole havaittu, vaikka soveliasta elinympdristéd
esiintyy. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty karttaan punaisella.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on nykytilanteessa padosin hyvin vettaldapaisevaa metsaista aluetta.

Alueen pintavedet ohjataan ojia ja hulevesiviemareita pitkin etelaan ja Myllymaenojaan Hameen-
linnanvaylan varrella. Myllymaenoja laskee luoteeseen Kynikenojaan, joka taas laskee Pikkujar-
veen ja edelleen Pikkujarvenojan kautta Pitkajarveen. Pitkdjarvi laskee edelleen Espoon halki Suo-
menlahteen Espoonlahdessa.

Kaava-alue ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.

Topografia

Suunnittelualueen nykyinen maanpinta on padosin tasovalilla noin +50...+57 siten, ettd suurin osa
alueesta on tasovalilla +52...+56. Aivan alueen pohjoisosassa on tehty louhintaa liittyen viereiseen
kehdrataan. Talld osalla nykyinen maanpinta (louhittu kalliopinta) on alimmillaan noin tasolla
+47...+48.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen pohjasuhteiden vallitseva piirre on moreenialue tai kallioinen alue. Kallioisella
alueella on joko kalliopaljastumia tai kallio Iahelld maanpintaa. Alueen pohjoisosassa on tehty lou-
hintaa, joten silla osalla kallio on pinnassa. Alueen moreeni on tiivistd/erittéin tiivista ja siten hyvin
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kantavaa. Alueen itdareunassa on havaittu pienehkd silttinen alue, mika tulee huomioida jatko-
suunnittelun yhteydessa. Kokonaisuutena pohjasuhteiden voidaan todeta olevan hyvat suunnit-
teilla olevaa rakentamista ajatellen.

Kohteen alueen maapera on paiosin kantavaa/erittdin kantavaa moreeni- tai kallioaluetta, jolloin
perustaminen voidaan tehdd maan- ja/tai kallionvaraisesti. Perustamisen suhteen haasteellisim-
mat alueet ovat eteldosan matalat osat, joille tulee tehtavaksi paksuja tayttoja. Tayttoalueillakin
perustaminen voidaan tehda maanvaraisesti, kun taytot tehdaan hyvalaatuisesta, karkeakarei-
sesta kitkamaasta tai louheesta huolellisesti tiivistaen kayttaen riittavan raskasta tiivistyskalustoa.

Alustavan arvion mukaan rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Kunnallistekniset raken-
teet ja lilkennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella
tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee pe-
rustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdn kaupunginosassa asuu 10 665 asukasta ja Kiviston suuralueella asukkaita on noin 17 400
(Vantaan védestd 2021/2022). Kivistén keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Kiviston kaupunginosassa asuvista noin 39 % on 19-64-vuotiaita (yli 4100 asukasta), 35—64-vuoti-
aita noin 32 % (noin 3500 asukasta) ja yli 65-vuotiaita vain noin 5 %, eli hieman vajaa 650 asukasta.

Vantaalla toteutetun Keharadan asemien ymparistdjen muuttoliike -tutkimuksen (ks. Ala-Mantila
2019) mukaan keskimaaraistd useampi Kiviston keskustaan muuttaneista on muuttanut alueelle
Vantaan ulkopuolelta. Tama vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ihmissuh-
teisiin ja yhteisollisyyteen. Vastaavasti Kiviston asemanseudulta pois muuttavat suuntaavat keski-
maaraista useammin Vantaan rajojen ulkopuolelle. Kiviston keskustarakentamisessa on tarkeaa
kehittda keinoja, joilla edesautetaan alueelle juurtumista, yhteisollisyytta seka elinkaariasumisen
mahdollisuutta.?

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on lyhimmilladn noin 50 metria Kiviston asemalle, jonka ymparistdssa sijaitsee
paivittaistavarakauppa ja muita kaupallisia palveluita. Lisdksi aseman ldheisyyteen on rakentu-
massa bussiterminaali ja palvelukeskittymd, johon toteutetaan kaupallisia palveluita ja tiloja julki-
sille palveluille. Aseman laheisyyteen on suunnitteilla my6s muita kaupallisia palveluita ja toimin-
toja. Ruusukvartsinkadulla sijaitsee paivittdistavarakauppa ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on
paivakoti, yhtendiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Vuoden 2021 lopussa Van-
taalla oli runsaat 118 000 tyopaikkaa, joista 4700 tyopaikkaa sijaitsi Kiviston suuralueella. Niista
noin 25 % eli 1172 tyopaikkaa loytyi Kiviston kaupunginosasta ja runsaat 30 % eli 1433 tyopaikkaa
Kiviston kaupunginosan eteldapuolelta, Piispankyladsta. Kiviston asukkaista valtaosa kay toissa alu-
een ulkopuolella. Kiviston kaupunginosassa keskeisimmat tyollistavat alat ovat tukku- ja vahittais-
kauppa, rakentaminen seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

! http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenina. Kiviston Topaasiaukiota reunustavat 12-kerroksiset rakennukset, muutoin Kiviston
keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5—7-kerroksiset kerrostalot ja ndiden valiin
jaavat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katualueiden muut istutukset
tuovat vehreytta ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittamisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittaminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisaksi tavoit-
teena on, ettd asumisessa on 300 metrin maksimietdisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle
viheralueelle. Kiviston keskusta-alueelle on laadittu kaavarunko (Kiviston keskustan kaavarunko,
KH 22.3.2021), johon liittyy my6s urheilupuiston toimintojen maarittely ja sijoittaminen. Kaava-
alueen laheisyydessa, aseman kupeesta avautuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys Petikkoon, Ha-
meenlinnan vaylan lansipuolelle. Hieman etddampana Kehadradan pohjoispuolella, sijaitsevat jo ra-
kennetut Timanttikiteenpuiston, Lippupuiston, Kvartsijuonenpuiston, Lipunkantajankentan ja Li-
punkantajanpuiston lahivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kaupunkiviljely ja leikki-
paikat mahdollistavat tekemista kaiken ikaisille. Lipunkantajankentta tarjoaa lahiliikuntapalveluita.
Laajemmat viheralueet |6ytyvat Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Kenraalinpuistosta.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kiviston rautatieaseman ja rakenteilla olevan bussiterminaalin valittomassa
laheisyydessa. Keharata yhdistaa Kiviston kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliikenne-
verkkoon ja mahdollistaa tihedn ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille
seutua ja yhdella vaihdolla koko valtakunnan raideliikenneverkkoon. Junat liikenndivat seka Tikku-
rilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika lentoasemalle on
noin viisi minuuttia, Tikkurilaan noin 15 minuuttia, Myyrmakeen noin 10 minuuttia ja Helsingin
keskustaan noin 25 minuuttia. Alueella on myds hyvat bussiyhteydet, jotka kulkevat Kivistéon bussi-
terminaalin kautta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen to-

teutettu pyorailyn laatukaytavan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetdan tavoin, joilla tue-
taan jalankulkua ja pyorailya seka joukkoliikenteen kdytt6a. Vantaankoskentien molemmin puolin

on jalkakaytava ja pyoratie. Autopysakdinti on Kiviston keskustan alueella jarjestetty ensisijaisesti

rakenteellisena, keskitettyna pysakointina maanpaallisissa pysakointilaitoksissa ja Kiviston aseman
ymparistéssa maanalaisena pysakadintilaitoksena.

Kaava-alueen lansipuolella kulkee Valtatie 3 ja Itdpuolella Kiviston katuverkkoon kuuluva Vantaan-
koskentie. Vantaankoskentie on valtatie 3:n rinnakkaistie.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen vieressa Vantaankoskentielld kulkee yleinen runkovesijohto (400 PE / 2021). Kaava-
alue kuuluu Kivistdn painepiiriin. Painepiirin vesisdiliona toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus
on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86.

Vedensyottd Myyrmaden painepiiriin tapahtuu Helsingistd, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi
johdetaan Kiviston painepiiriin Kiviston paineenkorotusaseman kautta. Kiviston paineenkorotus-
asemalta vesi johdetaan DN 500—400 vesijohdolla Kivistéon.
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Vesijohtoverkon painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Vantaankoskentielld kulkee runkoviemari (250 PVC / 2019), joka johtaa jatevedet kohti lounasta,
Hameenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Vantaankoskentielld kulkee hulevesiviemari (400 B / 2021), joka johtaa vedet eteldan Tikkurilan-
tien ja Hdmeenlinnantien rampin risteyksessa olevaan hulevesien viivytysaltaaseen ja siita edel-
leen eteldadan Myllymaenojaan.

Jatehuolto

Kiviston keskustan jatehuolto perustuu lahtokohtaisesti jatteen putkikeraysjarjestelmaan, jonka
koonta-asema sijaitsee Lumikvartsinkadun ja Keharadan risteyksessa. Tapahtuma-areenan liitta-
mista putkikerdysjarjestelmaan voidaan selvittda jatkosuunnittelun yhteydessa. Putkikeraysjarjes-
telmaan soveltumattomien kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin) kerdamiseksi on kortte-
lialueelle sijoitettava kierratysmahdollisuus.

Kaukoldampo

Alue voidaan liittda Vantaan Energia Oy:n kaukolampoverkkoon. Vantaan Energia Oy:n olemassa
oleva kaukolampoverkko kulkee Vantaankoskentien alla, seka kulkee tontin kautta alueen
pohjoiskulmassa. Kaukolampoon liittyminen ei ole pakollista. Tapahtuma-areenan tavoitteena on
olla omavarainen ainakin lampdenergian osalta; alueelle on tarkoitus sijoittaa useita syvia
maaldampokaivoja, joilla tuotetaan tapahtuma-areenan ja hotellin tarvitsema lampdéenergia ja
viilennys.

Sdahkoverkko

Suunnittelualueen lapi kulkee Vantaan Energia Oy:n keskijannitemaakaapeleita. Suunnittelualu-
eella ei sijaitse sdahkon jakeluverkkoa.

Ymparistohdiriot

Tie- ja rautatieliikenteen melu

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan. Hotellin julkisivuun kohdistuu enimmillaan
76 dB pdivaajan keskiaanitaso itasivulla (Hdmeenlinnanvaylan puolella), joka edellyttda 41 dB aa-
nieristysta. Pohjoissivulla (radan puolella) suurin danitaso on 74 dB, joka edellyttda 39 dB danieris-
tysta. Etelasivulla (areenan puolella) suurin danitaso on 71 dB, joka edellyttdad 36 dB danieristysta.
Itasivulla suurin ddnitaso on 67 dB, joka edellyttdd 32 dB danieristystd. Areenan itasivulle ja osin
pohjoissivulle kohdistuu enimmillddn 76—78 dB, joka edellyttda 31-33 dB aanieristysta (ohjearvo
sisalld 45 dB). Muilla sivuilla dénieristystarve jaa alle 30 dB.

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava-alue sijaitsee voimassa olevalla lentomeluvyohykkeelld Lden 55 dB,
joka estda uusien asuinalueiden rakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella.
Lentomelutilanne kaava-alueella ei muutu Finavian ymparistéluvassaan esittamien uusienkaan
verhokayrien myota.
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Ilmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on osittain Himeenlinnanvaylan hiukkaspaastojen alu-
eella.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Seveso-laitokset

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, sijaitsee noin 500 metrin
padssa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajana on Vantaan kaupunki.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-413-6-2 Vantaan kaupunki 0,7
92-413-7-2 Vantaan kaupunki 3,0
92-23-9901-45 [Vantaan kaupunki 0,3
Yhteensa 4,0
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistetadn ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:
e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

e Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

e Sijoitetaan merkittavat uudet tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.
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e Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Oheisessa kartassa on ote Uusimaa-kaava 2050 —kokonaisuudesta Kiviston keskustan osalta. Uusi-
maa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella pisteelld. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (punainen ympyra) sekd paakaupunkiseudun ydin-
vyohykkeeksi (ruskea pysty- ja vaakaviivat). Suunnittelualueen laheisyydessa on myos joukkolii-
kenteen vaihtopaikka (violetti kolmio) ja liityntapysakdintialue (sininen kolmio). Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.

Ote Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuu-
4 desta.

SEEEEN
AR B § |

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet.

Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan
saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hy-
vinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty muun
muassa, etta lilkkenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijai-
sesti kehitettaville maankaytdn vyohykkeille (oheinen kartta) ja vdaestosta vahintaan 85 % sijoittuu
kestavan lilkkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 -suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n
hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunni-
telman pohijalta laadittiin MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken. Van-
taan osalta sopimus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 21.9.2020.
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Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisijai-
sesti kehitettdvistd vyohykkeistd.
Kaava-alueen sijainti on esitetty mus-
talla ympyriilld.
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B MAL ensisijainen vyshyke

- MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyvéa
ensisijainen vydhyke

Kiviston tapahtuma-areena sijoittuu MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettavalle maan-
kayton vyohykkeelle Kiviston aseman laheisyyteen ja edesauttaa MAL-tavoitteiden saavuttamista.

Vantaan yleiskaava 2020

Voimassa olevassa yleiskaavassa (kv 25.1.2021, lainvoimainen 11.1.2023) alue on kaupunkikeskus-
tan aluetta C. Alue sijaitsee kestavan kasvun vydhykkeelld seka lentomeluvydhykkeelld L2

(Lden 55—-60 dB). Kaupunkikeskustan aluetta C kehitetdan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittu-
neena kaupunkiymparistona. Keskeisilla keskusta-alueilla julkiseen kaupunkitilaan avautuvat
maantasokerrosten tilat on osoitettava liike- ja toimitiloiksi. Kaveltdavyyden tulee olla kaupunkiym-
pariston mitoituksen lahtokohta. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueen pysakdintiratkai-
sut on toteutettava kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitettyyn, nimedamattémaan ja vuorottaiskayt-
toiseen ratkaisuun. Alueelle tulee toteuttaa lyhytaikaista kadunvarsipysakointia.

Suunnittelualue sijoittuu kestavan kasvun vydhykkeelle. Tama tarkoittaa joukkoliikenteen runko-
linjastoon tukeutuvaa vyohykettd, jolle kaupunginosan maankaytt6a tehostava rakentaminen en-
sisijaisesti ohjataan. Asemanseuduilla ja pysdkeilld parannetaan saavutettavuutta ja paikkojen tun-
nistettavuutta. Alueiden kehittdmisessa aseman ja pysakin ldhikortteleita kehitetdan sen vaikutus-
alueen palveluiden ja kaupan keskittymana. Alue sijoittuu myds lentomelun vyohykkeelle L2, jolle
ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia toimintoja.

Kaavahanke on yleiskaavaehdotuksen mukainen.



233200 / Kivistdn tapahtuma-areena, 16.1.2024 18 /68

L Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.
Suunnittelualue on merkitty karttaan
| siniselld.
5

" -

. 4
by
\ 5

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava Kiviston kaupunkikeskus 1 (nro 230800, Kv
14.12.2015), jossa kortteli 23192 on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), kortteli
23193 autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) seka niiden valiseksi katualueeksi (Beryllikatu) seka ka-
tualueeksi (Vantaankoskentie). Alueen eteldosa on asemakaavoittamatonta.

Keskustatoimintojen korttelialueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja, toimisto- ja liiketi-
loja kuten vahittaiskauppaa (pdivittadistavara- ja erikoiskauppaa). Erikoiskaupan suuryksikoita ja
paivittaistavarakaupan suuryksikoéita / hypermarkettien tiloja saa sijoittaa kortteleihin 23192 ja
23196.

Kortteli 23192 on asemakaavassa osoitettu kortteliin 23196 tarkoitetun kauppakeskuskokonaisuu-
den laajentamistarpeisiin. Rakennusoikeus korttelille 23192 on osoitettu lukuna (40 000/laaj), joka
osoittaa paljonko padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa rakentaa kortteliin 23196 valmistu-
neen 60 000 k-mz2:n jalkeen. Kerroksia saa rakentaa enintdan kolme (lll). Pysakointitiloja saa raken-
taa rakennusoikeuden lisdksi maanalaiseen kerrokseen (map) ja kortteliin 23193 rakennettavaan
pysakointilaitokseen. Vantaankoskentien katualueen yli on rakennettava kortteliin 23192 kuuluva
uloke (u/1). Ulokkeen tilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi. Korttelialueen reunalle on osoi-
tettu ajoyhteys (ajo) Keharadan huoltoliikennetta varten.

Autopaikkojen korttelialueelle LPA saa sijoittaa korttelin 23192 autopaikkoja. Pysakodintilaitoksen
saa rakentaa neljaan (1V) kerrokseen, jonka lisdksi maan alle saa sijoittaa yhden kerrok-
sen (map). Rakennuksen kattopinta-alasta vahintdan 70 % tulee toteuttaa viherkattona (vih).

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa asemakaavan rautatiealueeseen (LR) ja rautatieaseman
alueeseen (LRA), iddssa kauppakeskukselle osoitettuun keskustatoimintojen korttelialueeseen (C),
eteldssa asemakaavattomaan alueeseen ja lannessa maantien alueeseen (LT).
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Muut paatékset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivisto — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
sioty6ssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsainen Kivisto ja Elinkeinojen Kivistd. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
viston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja varikds kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Suunnittelualue sisaltyy Kiviston keskustan kaavarunkoalueeseen. Kiviston keskustan kaavarunko
on hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoituksessa kaupunginhallituksessa
22.3.2021. Kaavarunko korvaa Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnoksen (nro 230600). Kiviston keskustan kaavarunko esittaa vision kestavasta, kahden ase-
man kaupunkikeskustasta tavoitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman to-
teuttamisen ja kayttéonoton edellyttama asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehrea kau-
punkikeskusta mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran
tyopaikkoja ja palveluja. Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kavelyyn ja
kohtaamispaikkojen syntymiseen kaupunkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huo-
mioivaan viherrakenteeseen. Kaavarunkoaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoitteessa
https.//www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaava toteuttaa Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteita.


https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko
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Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2023)

Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia vaikutuksia
tulvariskien hallintaan ja ymparisténsuojeluun.

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)

Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautettuun ja
luonnonmukaiseen kasittelyyn.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki. Asemakaava-
tyo ei ole Vantaan kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa 2019, mutta se on otettu mukaan tyéoh-
jelmaan kesken tydohjelmakauden aluearkkitehdin paatoksellad. Kaavatyo on kaavoitusohjelmissa
vuosina 2020 ja 2021 (nro 002431) seka numerolla 233200 kaavoitusohjelmassa 2022. Kaavoitus

tuli vireille 28.11.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset, kuten kaupunkiympariston toimiala (Kadut ja puistot,
Kaupunkirakenne ja ymparisto, Kiinteistot ja tilat), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupun-
ginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa (Vantaan Sanomissa) seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin kuusi (6) mielipidettd 31.12.2019 mennessa.
Mielipiteen antoivat: HSY, Vantaan kaupunginmuseo, Fingrid, Museovirasto, HSL ja Vantaan Ener-
gia. Mielipiteissa tuotiin esiin mm. huoli joukkoliikenteen kapasiteetin riittavyydesta (HSL). Mielipi-
teet ja niiden vastineet kokonaisuudessaan ovat saatavilla kaavan verkkosivulla.

Koronarajoitteiden astuttua voimaan vuorovaikutus siirtyi verkkoon: osallistuvavantaa.fi
-sivustolle perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, jossa esitelldan monitoimiareenan kaa-
vahanketta ja on mahdollistettu kaavahankkeen kommentointi eri tavoin. Hanketta esiteltiin ylei-
sotilaisuuksissa 30.1.2020 ja 22.4.2021 (Teams Live) sekd Kaupunkisuunnittelun avoimissa ovissa
Kivistossad 27.10.2021.

Kaava-aineisto oli kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyssa 15.2.2022.
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Kaava-aineistot olivat esilla yleisotilaisuudessa 31.3.2022 Kiviston kirjastolla, kaupunkisuunnittelun
avoimissa ovissa 7.7.2022 seka Kiviston kylajuhlilla 17.9.2022.

Kaupunginhallitus kasitteli kaava-aineistoa 28.2.2022, jonka jalkeen asemakaava ja asemakaavan
muutosehdotus oli MRA §27:n mukaisesti nahtavilla 9.3.- 14.4.2022. Nahtavilldoloaikana ei kaa-
vasta jatetty muistutuksia.

9.3.-14.4.2022 nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioi-
minen.

Ehdotuksesta pyydettiin lausuntoja 15 taholta ja saatiin 8 lausuntoa, joista suurimmassa osassa ei
ollut huomautettavaa. Uudenmaan ELY-keskus huomautti luonnonymparistoon, liikkenteeseen,
melutorjuntaan ja ilmanlaatuun liittyvista teemoista, joihin on vastattu uusilla ja tarkistetuilla
maarayksilla. Lausunnot ja vastineet |6ytyvat kootusti kaavan verkkosivuilta.

Hyvaksymiskasittely ja palautuminen uudelleen valmisteluun

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi tapahtuma-areenan asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuk-
sen kokouksessaan 19.12.2023 (§19). Valitusajan puitteissa pidettiin Vantaan kaupungin edusta-
jien seka ELY-keskuksen kanssa tyoneuvottelun koskien kaavaan liittyvia liikenneselvityksia. ELY-
keskus piti asemakaavan selvityksia riittamattomina ja teki asemakaavasta valituksen Helsingin
hallinto-oikeudelle. Valituksen aiheina olivat liikennejarjestelyt ja niiden vaikutukset valtion yllapi-
tamien teiden ruuhkautumiseen. Kaupunginvaltuusto kumosi tekemédnsa paatdksen asemakaavan
hyvaksymisesta hallintolain mukaisen asiavirheen nojalla ja palautti kaavan uudelleen valmiste-
luun liikenneselvitysten taydentamiseksi. ELY-keskus perui valituksensa valtuuston paatoksen jal-
keen.

Asemakaavan palautuessa valmisteluun on liikenteen lisdselvityksia tehty yhteisty6ssa ELY-keskuk-
sen seka Arena 3.3 -hankkeen kanssa. Lisdksi kaavan mahdollistama hanke on sittemmin pienenty-
nyt, mikd on huomioitu kaavaratkaisussa taydennetyn liikenneselvityksen lisaksi.

Tarkistettu asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus on kaupunkiymparistélautakunnan kasit-
telyssa nahtaville asettamiseksi 5.9.2023.

Kaavakarttaan ja -maarayksiin seka liitteisiin tehdyt tarkistukset ja muutokset

Kaavakartalla rakennusalat on muutettu ohjeellisiksi, laatoitettavat alueet on poistettu, eteldinen
ohjeellinen sisddnkayntiaukio on lisatty, ohjeellinen ajoyhteys on siirretty kulkemaan korttelin lan-
sireunalla, pysakdintialue on poistettu, Vantaankoskentien ja Tapahtumakujaan kiinni on osoitettu
nuolet, jotka kuvaavat rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. Kerrosalanelitt
on muutettu kaavakartalla seuraavasti: areenan laajuus on muutettu 43 000 k-m2:sta 36 500 k-m2
seka ravintolamaailma 8400 k-m2:sta 6500 k-m2.

Kaavamaarayksien osalta on lisatty seuraavat maaraykset:
- Rakennusten ja korttelin on muodostettava inhimillistd ja monimuotoista kaupunkia.

- Rakennusten massoittelussa ja julkisivuratkaisuissa on huomioitava korttelialuetta ymparoivat
eri luonteiset kaupunkitilat.

- Kavelijan mittakaavaa tulee priorisoida risteysalueilla rajaamalla katutilaa. Vantaankoskentien
ja Tapahtumakujan kiertoliittyman vastaista tontin osaa tulee rajata rakennuksilla, rakennus-
osilla tai paviljonkirakenteilla.

- Rakennuksissa tulee olla vaihtelua korkeuden ja massoittelun suhteen. Kortteliin tulee sijoit-
tua vahintdan kolme erilaista rakennusta tai rakennusmassaa.
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Ennen rakennusluvan myontamista korttelialueelle tulee laatia erillinen tonttijako. Tonttijaon

yhteydessa tulee varmistaa, etta korttelialueen tonttien keskimaarainen tonttitehokkuus tulee
olla vahintaan 1,7. Tonttitehokkuuteen voidaan laskea mukaan pysakointilaitoksen maanpaal-
listen kerrosten muodostama pinta-ala.

Korttelin rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisia maamerkkeja kaukomaisemassa.

Rakennusalan rajoista poikkeavien sisaankdyntiaukioiden Vantaankoskentien puoleinen sivu
voi olla enintddan 50 metrin mittainen.

Vantaankoskentielle avautuvat julkisivut tulee jasentaa enintdan 30 metrin mittaisiin osiin,
jotka poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja sisddnkadyntien ja aukotuksen sommittelun
suhteen.

Paasisadankayntien yhteyteen toteutettavien paasisaankayntiaukioiden tulee muodostaa viih-
tyisaa, vehreaa ja korkealaatuista kaupunkitilaa.

Paasisaankayntiaukioiden Vantaankoskentien puoleista reunaa tulee rajata paviljonkiraken-
nuksilla, kiintokalusteilla ja/tai viheristutuksilla.

Tontilta tulee toteuttaa sujuva, helposti havaittava ja turvallinen kulkuyhteys Kiviston juna-
asemalle palvelukeskittyman luoteispuolelta ja Topaasiaukiolle palvelukeskittyman kaakkois-
puolelta. Tontille tulee sijoittaa nadiden kulkuyhteyksien yhteyteen kaupunkikuvallisesti keskei-
set sisddankaynnit ja sisaankayntiaukiot.

Palvelukeskittyman mahdollinen kaakkoispuolen laajentuminen tulee ottaa huomioon tontin
sisaankdyntiaukioiden sijoittelussa.

Vantaankoskentien itdpuolella sijaitsevan palvelukeskittyman huoltopihan kohdalle ei saa si-
joittaa sisddnkayntiaukiota.

Palveluiden ja toimintojen paasisaankaynnit tulee sijoittaa suoraan kadulta tai kavelijalle hel-
posti hahmotettavien sisddnkayntiaukioiden yhteyteen.

Huolto- ja ajoneuvoliikenne tulee sijoittaa tontille siten, etta se on turvallista ja sujuvaa seka
etta se ei katkaise kavely-yhteyksia Tapahtumakujalla tai Vantaankoskentiella.

Huoltopihatoiminnot on sijoitettava rakennusmassan sisaan tai kaupunkikuvallisesti korkeata-
soisesti aidatulle pihalle.

Seuraavia maarayksia on tdsmennetty:

Hotellitornin tulee jakautua pystysuunnassa visuaalisesti eri osiin. Alimman osan tulee olla pie-
nimittakaavainen ja jalankulkuymparistda tukeva.

Paasisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin ja/tai taiteen keinoin ja niiden on erotuttava
toisistaan. Sisdankayntien tulee olla saalta suojattuja.

Asemakaavan alueella tulee hyddyntaa uusiutuvaa energiaa vahintdaan 50 % rakennusten
energiantarpeesta.

Liiteasiakirjoihin lisatty seuraavat aineistot:

Liikenneselvitys 8/2023 (WSP Finland Oy)
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27.9.2023-26.10.2023 nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen
huomioiminen.

Ehdotuksesta pyydettiin lausuntoja 14 taholta ja saatiin 6 lausuntoa, joista suurimmassa osassa ei
ollut huomautettavaa. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy huomauttivat yh-
teisessa lausunnossaan asemakaavan alueelle tarvittavista sahkdmuuntamoiden tilavarauksista.
Lausunnon pohjalta kaavamaarayksiin on lisatty maaradys koskien sshkdmuuntamoiden tilavaraus-
ten huomioimista.

Uudenmaan ELY-keskus muistutti lausunnossaan, etta teknisen virheen myota kaavamaarayksiin
on palautuneet vuoden 2022 hyvaksymiskasittelya edeltaneet kaavamaaraykset koskien Ymparis-
tohairiot ja energianhuolto seka Autoliikenne ja -pysdkdinti -kohtia, on korjattava. Maaraykset on
korjattu lausunnon pohjalta. ELY-keskus huomautti lisdksi lausunnossaan, ettd kaava-aineistossa
esitetty liikenteellinen ratkaisu, jossa suurtapahtuman aikaan Vantaankoskentie katkaistaan ajo-
neuvoliikenteeltd, aiheuttaa mitoittavan liikennetilanteen Valtatie 3:lle ruuhkauttamalla Kiviston
rampit eteldsuunnasta. Kaavamaarayksiin on lisatty lausunnon pohjalta maarays suurtapahtuma-
aikaisen sisddankdynnin jarjestamisesta Vantaankoskentien ylittavan ulokkeen kautta. Maarayksella
varmistetaan Vantaankoskentien ajoneuvoliikenteen toiminta kaikissa tilanteissa.

Lausunnot ja vastineet l0ytyvat kootusti kaavan verkkosivuilta.

Kaavakarttaan ja -maarayksiin seka liitteisiin tehdyt tarkistukset ja muutokset

Kaavakartalla kaava-alueen kaksi pohjoisinta rakennusaluetta on muutettu maaradvasta alueesta
ohjeellisiksi.

Kaavamaarayksien osalta on lisdtty seuraavat maaraykset:

- Tapahtuma-areenan suurtapahtumien aikainen paasisadnkaynti tulee toteuttaa Vantaankos-
kentien ylittdvan ulokkeen kautta.

- Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
majoitustiloissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso
rajoitetaan rakenneratkaisuilla majoitustiloissa 0,3 mm/s.

- Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla kokoontumis- ja opetustiloissa 0,6 mm/s.

- Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
toimistoissa, kaupoissa, nayttelytiloissa ja museoissa 40 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tari-
nan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla toimistoissa, kaupoissa,
nayttelytiloissa ja museoissa 0,6 mm/s.

- Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
konserttisaleissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso
rajoitetaan rakenneratkaisuilla konserttisaleissa 0,6 mm/s.

- Rakentaminen rautatien laheisyydessa ei saa aiheuttaa turvallisuusriskia, haittaa radan stabili-
teetille taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle.

- Tuloilmanotto tulee olla Vantaankoskentien puolelta, mahdollisimman etaaltd Himeenlinnan-
vaylan hiukkaspaastojen alueesta.

- Muuntamoiden tilavaraukset tulee huomioida hotellille, ravintolatoiminnoille, areenalle seka
yksi muuntamon tilavaraus alueelle yleisesti Vantaan Energia Sdhkoéverkot Oy:n kayttoon.

- Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaardvaade ei koske monitoimiareenaa.
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Ylla mainitut pysakointipaikat on toteutettava korttelialueella. Rakennusluvan yhteydessa ha-
kijan on esitettava liikenteellinen tarkastelu suurtapahtuman aikaisesta pysakointitarpeesta.
Suurtapahtuman aikaisen pysakdinnin tarpeesta vahintaan 40 % on toteutettava korttelialu-
eella.

Tapahtumien aikaisesta liikenne-, pysakointi- ja turvallisuusjarjestelyista tulee esittaa tarkempi
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Seuraavia maarayksia on tdsmennetty:

Maarays: "Kavelijan mittakaavaa tulee priorisoida risteysalueilla rajaamalla katutilaa. Vantaan-
koskentien ja Tapahtumakujan kiertoliittyman vastaista tontin osaa tulee rajata rakennuksilla,
rakennusosilla tai paviljonkirakenteilla” on muutettu muotoon: “Vantaankoskentien ja Tapah-
tumakujan kiertoliittyman vastaista tontin osaa tulee rajata rakennuksilla, rakennusosilla tai
paviljonkirakenteilla.”

Maarays: "Ennen rakennusluvan myontamista korttelialueelle tulee laatia erillinen tonttijako.
Tonttijaon yhteydessa tulee varmistaa, etta korttelialueen tonttien keskimaardinen tonttite-
hokkuus tulee olla vahintaan 1,7. Tonttitehokkuuteen voidaan laskea mukaan pysakointilaitok-
sen maanpaallisten kerrosten muodostama pinta-ala.” on muutettu muotoon: "Ennen raken-
nusluvan myoéntamista korttelialueelle tulee laatia erillinen tonttijako. Tonttitehokkuuden tu-
lee olla vahintdaan e=1,7. Tonttitehokkuuteen voidaan laskea mukaan pysakointilaitoksen
maanpaallisten kerrosten muodostama pinta-ala.”

Maarays: "Palvelukeskittyman mahdollinen kaakkoispuolen laajentuminen tulee ottaa huomi-
oon tontin sisddnkayntiaukioiden sijoittelussa.” on muutettu muotoon: “Vantaankoskentien
puoleiselle julkisivulle tulee toteuttaa vahintdan kaksi sisddnkayntiaukiota, joiden vililla tulee
olla véhintdan 60 metrin mittainen Vantaankoskentien katualueeseen rajautuva julkisivun

”

0sa.

Madrays: "Vantaankoskentien itdpuolella sijaitsevan palvelukeskittyman huoltopihan kohdalle
ei saa sijoittaa sisddnkayntiaukiota.” on muutettu muotoon: "Vantaankoskentien vastakkai-
sella puolella olevan huoltopihan kohdalle ei saa sijoittaa sisddnkayntiaukiota.”

Maarays: "Paasisdankayntien yhteyteen toteutettavien paasisaankdyntiaukioiden tulee muo-
dostaa viihtyisaa, vehreaa ja korkealaatuista kaupunkitilaa.” on muutettu muotoon: ”Katuta-
son paasisdankdyntien yhteyteen toteutettavien paasisaankayntiaukioiden tulee muodostaa
viihtyisaa, vehreaa ja korkealaatuista kaupunkitilaa.”

Maardys: "Palveluiden ja toimintojen padsisadankaynnit tulee sijoittaa suoraan kadulta tai ka-
velijdlle helposti hahmotettavien sisddankdyntiaukioiden yhteyteen.” on muutettu muotoon:
"Palveluiden ja toimintojen katutason sisadnkaynnit tulee sijoittaa suoraan kadulta tai kaveli-
jalle helposti hahmotettavien sisdankadyntiaukioiden yhteyteen.”

Maarays: "Majoitushuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden lento-, raide- ja tieliikenneme-
lua vastaan on oltava vahintdaan 35 dB.” on muutettu muotoon: "Majoitushuoneiden ulkokuo-
ren daneneristavyyden lento-, raide- ja tieliikkennemelua vastaan on oltava pohjoisjulkisivulla
vahintaan 39 dB, itajulkisivulla 35 dB, eteldjulkisivulla 36 dB ja lansijulkisivulla 41 dB tai raken-
nuslupavaiheen meluselvityksen ohjearvojen mukaisesti.”

Maarays: "Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon runkomelun ja -tarinan torjun-
tatarve.” on muutettu muotoon: "Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon runko-
melun ja -tarindn torjuntatarve. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa selvitys,

miten runkomelu ja tarina on otettu huomioon.”
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- Maarays: ” Rakennusten on oltava hiilineutraaleja.” on muutettu muotoon: "Rakennusten
suunnittelussa on pyrittava koko elinkaaren aikaiseen hiilineutraalisuuteen. Rakennuslupaha-
kemuksen yhteydessa tulee esittaa hiilineutraalisuusselvitys.”

Seuraavat maaraykset on poistettu:

- Tontilta tulee toteuttaa sujuva, helposti havaittava ja turvallinen kulkuyhteys Kiviston juna-
asemalle palvelukeskittyman luoteispuolelta ja Topaasiaukiolle palvelukeskittyman kaakkois-
puolelta. Tontille tulee sijoittaa ndiden kulkuyhteyksien yhteyteen kaupunkikuvallisesti keskei-
set sisdankaynnit ja sisdankayntiaukiot.

- Korttelin kiinteist6jen on liityttava Kiviston keskustan keskitettyyn alueelliseen jatteiden putki-
kerdysjarjestelmaan.

- Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin)
keraamiseksi on korttelialueelle sijoitettava vahintdan yksi kierrdatyshuone.

- Ylla mainitut pysadkointipaikat on sijoitettava korttelissa 23192 sijaitsevaan maanalaiseen pysa-
kdintitilaan.

Liiteasiakirjoihin lisatty seuraavat aineistot:
- Asemakaavamadardysten havainneaineisto (Vantaan kaupunki, 20.12.2023)
- Kiviston Areenan jalankulkusimulointi 2023 raportti, 21.12.2023 (Ramboll Finland Oy)

Seuraavia liiteasiakirjoja on paivitetty:
- Asiakirja Liikenneselvitys 8/2023 (WSP Finland Oy) on korvattu asiakirjalla Liikenneselvitys
22.12.2023 (WSP Finland Oy)

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdamismahdollisuudet hydodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldakavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto
on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.
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MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen MAL sopimus 2020-31 sisaltda sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta koko sopimuskau-
della (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennusoi-
keutta) yhteensa 6 miljoonaa kerrosneliometria. Vantaan kuntakohtainen osuus on 960 200 ker-
rosneliometrid neljassa vuodessa. Kiviston keskusta-alue vastaa merkittavasta osasta Vantaan
asuntotuotantotavoitteista.

Kaavahanke sijaitsee MAL ensisijaisella kehittamisvyohykkeellda. MAL sopimuksen 2020-2031 neu-
vottelutuloksena todetaan: Kaavoituksella mahdollistetaan MAL 2019 —suunnitelman ensisijaisille,
kestdvddn liikkumiseen perustuville vyéhykkeille sijoittuvien asukkaiden ja tydpaikkojen suhteelli-
sen osuuden kasvaminen. Asuinkerrostalotonttien kaavavarannon riittévyys varmistetaan asunto-
markkinoiden toimivuuden kehittémiseksi. Erityisesti raideliikenteeseen ja muihin joukkoliikenteen
runkolinjoihin sekd niiden asemiin ja solmukohtiin tukeutuvien vyéhykkeiden maankdyttédé vahvis-
tetaan.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 10.10.2022)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Riittavilla aluevarauksilla varmistetaan luonnon monimuotoisuuden turvaaminen.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Vahvistamme Vantaan identiteettia laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla

- Tuomme valon, vdrin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria

- Varmistamme, etta jokaiseen keskustaan rakentuu vahintaan yksi merkkirakennus seka yksi
laadukas julkinen ulkotila

- Luomme ja vaalimme vantaalaista identiteettia ilmaisuvoimaisella, teknisesti toimivalla ja il-
mastotietoisella arkkitehtuurilla

- Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle my6s rakennetuissa ulkotiloissa

- Tuomme viljelyn osaksi vantaalaista arkea ja kaupunkikuvaa

- Vaadimme monipuolisia ja laadukkaita viherkattoja ja —seinia tiiviisti rakennetuille alueille

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Vantaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuoteen 2030 mennessa. Resurssiviisauden tiekartta on hiilineutraalisuustavoitteen to-
teuttamisohjelma. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
o Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen |aht6-
kohtina.
o Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentami-
seen ja yllapitoon.
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o Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetaan ja parannetaan
viheralueiden saatavuutta.

o Luodaan edellytyksen kestdvalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

o Vahennetaan liikkumistarvetta.

o Vahennetdan lammityksen paastoja.

o Edistetdan vahabhiilista rakentamista.

o Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

o Viahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

o Luonnon monimuotoisuutta lisatdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitel-
mallisesti.

o Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

o Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

o Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

o Suojellaan luontoa kulumiselta.

o Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

o Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Vesihuollon tavoitteet

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus, hulevesien hallinta kau-
pungin hulevesiohjelman mukaisesti mahdollisimman luonnonmukaisesti ja paikallisesti, seka Pe-
lastuslaitoksen ja muiden toimijoiden erityistarpeiden huomioiminen vesihuollon ratkaisuissa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lahtokohdat

Kivistdon tapahtuma-areenan asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Arena 3.3 -
hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Asemakaavan
muutosta on hakenut Vantaan kaupunki. Maa-alue on kaupungin omistuksessa.

Kivistdon tapahtuma-areenan asemakaavamuutoksessa toteutetaan Kiviston vision 2042 ja Kiviston
keskustan kaavarungon (Kh 22.3.2021) mukaisia tavoitteita. Kaavarunkotydn pohjalta suunnittelu-
alueelle on laadittu teemoittain alustavat suunnitteluperiaatteet, jotka esiteltiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Suunnitteluperiaatteet ovat tyon edetessa tarkentuneet.

Kiviston keskustan kaavarunko esittaa vision kestdvastd, kahden aseman kaupunkikeskustasta ta-
voitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkyldan aseman toteuttamisen ja kdytté6noton
edellyttama asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston urbaani ja vehrea kaupunkikeskusta mahdollistaa
tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran tyopaikkoja ja palveluja. Se-
koittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kavelyyn ja kohtaamispaikkojen synty-
miseen kaupunkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huomioivaan viherrakentee-
seen.

Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluvarauksen kesakuussa 2019. Kaavamuutostyon aloi-
tusvaiheessa urheilu- ja tapahtuma-areena ja hotelli seka niihin liittyva henkil6autopysakointi si-
joittui asemakaavassa keskustatoimintojen alueeksi, autopaikkojen korttelialueeksi ja katualueeksi
osoitetulle alueelle. Ensimmaisten luonnossuunnitelmien mukaan monitoimiareenan kapasiteetti
urheilutapahtumissa oli 13 000 katsojapaikkaa ja lisdksi 5 000 paikkaa oheistiloissa.
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Konserttitapahtumien kapasiteetti oli 23 000 katsojapaikkaa. Alustavissa suunnitelmissa katsomot
sijoittuvat kentan kolmelle laidalle, kentdan avautuessa Vantaankoskentielle. Henkiléautopysakoin-
tia tutkittiin rakenteellisena ratkaisuna maanalaisiin kerroksiin tai erilliseen pysakointilaitokseen.
Rakentamisen kerrosala oli noin 40 000 k-m?2.

iy

Ensimmdiisid luonnoksia. Havainnekuvat Arkkitehtitoimisto SK OT Oy, 20189.

Suunnittelun edetessa on todettu, ettd hankkeen toiminnallisuus edellyttad enemman tilaa, mista
johtuen suunnitteluvarausaluetta on laajennettu. Laajennus mahdollisti katsomoiden sijoittumisen
kentan joka laidalle, seka raskaan liikenteen ja huoltoajon Vantaankoskentien liittymasta raken-
nuksen eteldapuolelta.

¥\ s

aus 2019 ja muutosalueen laajentumisen rajaus 2021.

Punaisella alustava kaava-alueen raj

Suunnittelualueen tarkentumisen takia osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
30.8.2021. Rajausta on laajennettu noin 1 ha suunnittelualueen eteldosasta asemakaavoittamalle
alueelle. Alue kattaa myos uuden katualueen areenan eteldpuolella. Laajentumisalueella on vi-
reillda asemakaava 233100 Kivistén asemakorttelit, josta on julkaistu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma 11.5.2021. Suunnitteluvarausta on jatkettu toukokuussa 2021.
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Asemakaava ja asemakaavanmuutos mahdollisti monitoimiareenan, hotelli- ja majoitustiloja seka
ravintola-, liike-, urheilu- ja toimistotilaa yhteensi 64 800 k-m?. Monitoimiareenan ja ravintola-
osan maanpaallisen kerrosala oli 51 800 k-m? ja hotellin 13 000 k-m2. Suunnitelmissa monitoi-
miareenan kapasiteetti jalkapallo-otteluissa oli noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtu-
missa kokonaiskatsomon kapasiteetti noin 30 000—-32 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukau-
dessa jarjestettavat suuremmat tapahtumat vaatisivat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikku-
miseen. Tapahtumista laadittiin alustavat liikenteelliset toimivuustarkastelut.

——

Nékymd luoteesta. Havainnekuvat Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, 2021.

Kaupunginvaltuusto on 19.12.2022 § 19 hyvdksynyt asemakaavamuutoksen 233200, mutta Uu-
denmaan ELY-keskus valitti kaupunginvaltuuston tekemdasta asemakaavan hyvaksymispaatoksesta.
Valituksen aiheina olivat liilkennejarjestelyt ja niiden vaikutukset valtion yllapitamien teiden ruuh-
kautumiseen. Kaupunginvaltuusto on 27.2.2023 § 7 paattanyt kumota asemakaavan hyvaksymista
koskevan 19.12.2022 § 19 paatoksen ja palauttanut asian uudelleen valmisteltavaksi liikenneselvi-
tysten taydentamiseksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa monitoimiareenan, hotelli- ja majoitustilaa
sekd ravintola, liike-, urheilu- ja toimistotilaa yhteensd 56 400 k-m?. Monitoimiareenan ja ravinto-
laosan maanpaallinen kerrosala on 43 400 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?. Liséksi sallitaan pysakéinti-
laitoksen sekd maanalaisen pysdkadinti- ja huoltotilan rakentaminen. Hanke sijoittuu asemakaa-
vassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle. Suunnitteluva-
rausta jatkettiin elokuussa 2023 paivitetyin suunnitteluperiaattein.

Monitoimiareenassa jarjestetaan erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Urheilutapahtumien
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasi-
teetti on noin 21 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettavat suuremmat ta-
pahtumat vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikkumiseen. Tapahtumista on laadittu
alustavat liikenteelliset toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan paaosin saapuvan junalla Kiviston asemalle. Suurta-
pahtumien aikainen paasisaankaynti sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan ja se saavutetaan
ulokkeen kautta, joka ylittda Vantaankoskentien korttelista 23196 kaava-alueelle. Suurtapahtu-
mien aikainen padsisadankaynti perustuu voimassa olevaan asemakaavaan. Muita sisdankaynteja
sijoittuu Vantaankoskentien katualueelle avautuvien kahden sisaankdyntiaukion yhteyteen. Moni-
toimiareenan eteldosassa on saatto- ja noutoalue tilausajo- ja taksiliikenteelle. Valiaikaista tilaus-
ajon pysakointialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista rakentamattomille Idhialueille
tutkitaan jatkosuunnittelussa.

Kaavamaaraysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakaointipaikat tulee jarjestaa korttelialueella.
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Kaava sallii kahden maanalaisen pysakointitason rakentamisen. Lisaksi kaava sallii tapahtumatoi-
mintaa palvelevan maanpaallisen pysakdintilaitoksen rakentamisen korttelialueelle. Jatkosuunnit-
telussa tulee tutkia rakennettavien autopaikkamaarien tarpeellisuus resurssiviisauden ja ekologi-
sen, sosiaalisen ja taloudellisen kestavyyden nakokulmasta.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu resurssiviisauden ja Hiilineutraali Vantaa 2030 -tavoitteisiin seka
Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteisiin.

Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamalla Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollista-
malla palveluita aseman laheisyyteen hyvien kavely-, pyordily- ja joukkoliikenneyhteyksien var-
relle. Hanke tahtaa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun muassa
vihertehokkuuden, uusiutuvaan energian ja maamassojen paikallisen hyodyntamisen keinoin.
Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittdd asemanseutuja ja hyodyntaa kaupungin
omaa maavarantoa. Kaavamuutosalue sijaitsee korkean lento- ja liikennemelun alueella, eika so-
vellu asuinrakentamiseen.

Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa. Ulkotilojen tulee olla
vehreitd, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya toiminnallisesti katualueisiin.
Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Monitoimiareena sijoittuu Kiviston rautatieaseman ja rakenteilla olevan bussiterminaalin valitt6-
maan yhteyteen ja siten mahdollistaa hyvan saavutettavuuden joukkoliikenteella. Logistisesti si-
jainti on optimaalinen, eikd muualla Vantaalla ole asemien yhteydessa riittavan suurta rakentama-
tonta ja asumiseen soveltumatonta aluetta. Kavelya on priorisoitu ja joukkoliikenteen asemista on
jarjestetty sujuva yhteys monitoimiareenan sisdankaynneille. Vantaankoskentien varren maanta-
sokerrokseen mahdollistetaan liiketiloja ja muita toimintoja, luoden virikkeellistad kaupunkitilaa.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta kansainvalisten urheilutapahtumien ja
kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestamisessa.
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Sisddnkdyntiaukio. Havainnekuva DOMOS arkkitehdit, 2023.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa Keharadan eteldpuolelle rakentamattomalle kau-
pungin omistamalle maalle. Kaava koostuu keskustatoimintojen korttelialueesta (C) ja mahdollis-
taa monitoimiareenan, urheilu- ja liikuntaharrastustiloja, toimisto- ja kokoustiloja, hotelli- ja ma-
joitustiloja seka ravintola- ja liiketiloja. Kaava-alueen pysakointi keskitetaan maan alle ja/tai pysa-
kointilaitokseen.

Alueelle tulee katualue, mahdollistaen myohemmin yhteyden suunnittelualueen eteldpuolen ase-
makaava-alueelle. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan ja tdydentaa Vantaankosken-
tien lansipuolelta.

Kaupunkivihreaa vaalitaan muun muassa kasvikatolla ja sisdankdyntipihan istutuksilla, joiden
avulla saavutetaan vihertehokkuusluku 0,7.

4.1.1 Mitoitus

C, keskustatoimintojen korttelialue
e Pinta-ala 3,8 ha

e Rakennusoikeus
o monitoimiareena 36 500 k-m? + 400 k-m? liiketilaa
o hotelli- ja majoitustilat 13 000 k-m?
o ravintolatilat 6500 k-m?
e Kerrosluku
o monitoimiareena I-VI
o hotelli- ja majoitustilat Xl
o ravintolatilat Il
e Autopaikkamitoitus
o toimisto 1 ap/ 100 k-m?
o palvelu- ja liiketilat 1 ap / 120 k-m?
o hotelli- ja majoitustilat 1 ap / 250 k-m?
e Pyorapaikkamitoitus
o toimistot 1 pp /50 k-m?
o palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Katualueet
e Pinta-ala0,2 ha
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4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan laadulliset paatavoitteet: (1) kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto, (2) Palvelut ja toimin-
nallisuus seka (3) Resurssiviisaus

1) Kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto
- Kaava tiivistaa ja tdydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luo kiinnostavaa julkista kau-

punkitilaa ja -ymparistoa.

Kaava elavoittaa Kiviston keskustaa ja muuttaa Vantaankoskentien kavely-ystavalli-
semmaksi.

Kaava-alueelta on luontevat, sujuvat ja turvalliset kdvely- ja pyorailyreitit ja yhtey-
det Kehdradan Kiviston asemalle seka linja-autoterminaalille.

Kaavan rakennusten maantasokerroksen toiminnallisuuteen ja pienimittakaavaisuu-
teen on kiinnitetty erityistd huomiota. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laa-
tua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Taide ja valaistus integroidaan osaksi arkkitehtuuria

Kaava luo maamerkin alueelle ja vahvistaa Kiviston imagoa positiivisesti

2) Palvelut ja toiminnallisuus
Kaava mahdollistaa uusien palveluiden ja tyépaikkojen luomisen Kiviston keskus-

taan

Kaava kehittaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien saavutettavissa olevaa aluetta
Kaava hyodyntda lento- ja lilkkennemelun takia asuinrakentamiseen soveltumatonta
aluetta

Kaavan rakennukset vahentavat Himeenlinnanvaylalta kantautuvaa liikennemelua

Kiviston keskustassa

3) Resurssiviisaus
Kaava tukeutuu raideliikenteeseen ja hyddyntaa Keharadan potentiaalia ja maksi-

moi Kehdradan investoinnit

Kaava tiivistaa kaupunkirakennetta ja tehostaa rakennetun infrastruktuurin hyédyn-
tamisesta

Kaava edellyttaa suhteellisesti vahemman kuntatekniikan investointeja ja vaatii kau-
pungilta vahaisia kustannuksia

Kaavan tavoitteena on hiilineutraalirakentaminen ja uusiutuvan energian hyodynta-
mistd edellytetdadn maarayksilla. Tavoitteena on kansainvalisesti tunnustetun ympa-
ristosertifikaatin saaminen rakennukselle.

Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelystda on annettu maaraykset. Muun mu-
assa kattopintoja on hyddynnettdva aurinkoenergian kerdamiseen, hulevesien vii-
vyttamiseen tai luonnon monimuotoisuutta tukevana kasvikattona ja toiminnalli-
sena ulkotilana.

Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehred ympa-
ristd turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyytta, viihtyisyytta

ja terveysvaikutuksia
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Hiilidioksidipdastoja vahennetdaan myos kayttamalla rakennettaessa syntyva maa-
massa tontilla

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta, joten purettavat tai siirrettavat raken-
teet eivat kasvata esirakentamisen kuluja tai paastoja

ALUEVARAUKSET

C, keskustatoimintojen korttelialue

P&ddosa alueesta on keskustatoimintojen korttelialuetta (C). Kaava mahdollistaa monitoimiaree-
nan, urheilu- ja liikuntaharrastustilojen, toimisto- ja kokoustilojen, hotelli- ja majoitustilojen seka
ravintola- ja liiketilojen rakentamisen. Kaava sallii pysakointilaitoksen ja/tai kahden maanalaisen
pysakointitason rakentamisen. Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa my6s huolto-, varasto- ja teknisia
tiloja. Tilasta tulee olla ajoyhteys korttelin 23196 maanalaiseen pysadkdintitilaan.

Kaavamaarayksissa on keskustatoimintojen korttelialuetta koskevia rakennuspaikkojen pohjatutki-
muksiin, uusiutuvan energian kayttoon, teknisten laitteiden sijoitteluun ja taiteeseen liittyvia maa-
rayksia.

Katualueet

Alueelle tulee yksi uusi katualue. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Vantaankosken-
tien kiertoliittyman kautta. Kaavan katualuetta voidaan hyodyntaa tulevaisuudessa suunnittelualu-
een eteldpuolen mahdollisissa kaavahankkeissa.

Kaava-alueen pinta-alasta (4 ha) korttelialueita on 95 % (3,8 ha) ja katualueita 5 % (0,2 ha).

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaava ja asemakaavan muutos laajentaa Kiviston seudun asemiin tukeutuvaa palvelutarjon-
taa mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Palveluiden lisdantymi-
nen parantaa Kiviston asukkaiden arkea ja luo lisaa tyopaikkoja alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista Keharadan eteldpuolelle. Ratkaisu edistda Ki-
viston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta kaupunkirakennetta. Rakentaminen
sijoittuu kavelymatkan paahan Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetdisyydelle.
Hanke edistada kestavaa yhdyskuntarakennetta.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen ilmetta Kiviston keskustarakenteen laajentuessa
viela rakentumattomille alueille. Kiviston keskustan laajeneminen Keharadan etelapuolelle muut-

taa kaupunkikeskuksen painopisteita. Tapahtuma-areena muuttaa Kiviston keskustan kaupunkiku-
vallista ilmettda huomattavasti ja parhaimmillaan luo uuden maamerkin alueelle. Tapahtuma-aree-
nan torniosa erottuu maamerkkind kaukomaisemassa.

Palvelut ja ty6paikat

Palvelujen tarve lisaantyy asukasmaaran kasvaessa. Kaavaratkaisu vastaa tahan kysyntaan, toteu-
tuessaan se lisaa alueen palvelu- ja tyopaikkatarjontaa. Kaava-alueelle on mahdollistettu kivijalka-
liiketilaa, ravintola-, urheilu- ja majoituspalveluita.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavataloudelliset vaikutukset

Tapahtuma-areena on merkittava yksityinen investointi Kivistoon. Kyseessa on viihdekeskus, joka
tuo oheistoimintoineen ja hotelleineen alueelle runsaasti uutta liilketoimintaa seka parantaa pal-
velutarjontaa. Areena luo todennakaoisesti liiketoimintaa myo6s kaava-alueen lahiymparistoon.

Tapahtuma-areena sijoittuu olemassa olevien katujen ja kunnallistekniikan yhteyteen ja aiheuttaa
vain vahan julkisia kustannuksia. Julkisia investointeja edellyttaa lahinnd monitoimiareenan etela-
puolelle sijoittuva uusi Tapahtumakujan katualue, joka palvelee tulevaisuudessa myos kaava-alu-
een eteldpuolelle tulevia kortteleita. Tapahtumakujan alustava rakennuskustannusarvio on noin
485 000 €. Hankkeen laajuuteen nahden kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat erit-
tdin vahaisia.

Hanke sijoittuu kaupungin omistamalle maalle, joten alueen ottaminen rakennuskayttéon tuottaa
kaupungille tuloja joko maan myymisen tai vuokraamisen kautta.

Sosiaalinen ymparisto

Hanke tuo Kivistoon monipuolista palvelutarjontaa. Areenan ja hotellin maantasokerroksen tilat
avautuvat katutilaan suurten lasipintojen ja erillisten sisddnkayntien avulla aktivoiden katuelamaa.
Areenan sisddntuloaukio ja kattopiha on suunniteltu olevan avointa julkista ulkotilaa. Tapahtumat
voivat lisdta kaupunkikulttuuria ja elavoittaa aluetta. Areena voi houkutella vierailijoita muualta
Suomesta ja lisatd matkailua seka Kiviston ja siten Vantaan tunnettavuutta. Suurtapahtumat lisaa-
vat lilkkennetta alueella ja voivat aiheuttaa ruuhkia ja pulaa henkildautojen pysadkdintipaikoista. Ta-
pahtumien aikaiset liikennevirrat ja ihmismassat voivat aiheuttaa hairiota alueella.

Virkistys

Hanke lisda kulttuuri- ja urheilupalveluiden tarjontaa alueella.

Liikenne

Tapahtuma-areena sijaitsee logistisesti hyvien autoliikenteen, joukkoliikenteen ja raskaan liiken-
teen lilkenneyhteyksien darelld. Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydellad Kiviston rautatieasemasta
ja linja-autoterminaalista. Kivistdn linja-autoterminaalin lisdksi linja-autoliikenteen lahimmat pysa-
kit sijaitsevat Vantaankoskentielld ja Tikkurilantielld. Valtatie 3:n linja-autopysakit ovat n. 500 met-
rin padssa kaava-alueesta. Kaava-alueen pyorapysakointipaikat liittyvat Vantaankoskentien pyora-
teihin seka keharadan varren nopean pyorailyn baanaan, Kvartsiraittiin. Kaava-alueen auto-
pysakointi sijoittuu korttelialueelle kaava-alueen etelareunalle sijoittuvaan pysakadintilaitokseen,
johon ajoyhteys jarjestetdan Tapahtumakujan kautta. Tapahtumakuja liittyy kiertoliittymalla
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Vantaankoskentielle ja edelleen laajempaan katuverkkoon. Vantaankoskentie on Valtatie 3:n rin-
nakkaistie.

Tapahtuma-areenalla jarjestetdan konsertteja ja muita sisdtapahtumia seka jaahallikokoluokan
urheilutapahtumia. Paapaino on konserttikiertueissa seka paivakaytdssa, joka palvelee vantaalai-
sia ja koko paakaupunkiseutua. Konserttitapahtuman maksimi katsojamaara on noin 21 000 katso-
jaa ja istumapaikkoja tapahtumiin on tarjolla noin 17 000 katsojalle. Arviolta kerran kuukaudessa
jarjestettavat suuremmat tapahtumat vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikkumiseen.
Suurtapahtumissa (yli 10 000 asiakasta) tulee aina etukdteen arvioida katsojien saapumis- ja pois-
tumistavat ja laatia suunnitelma erityisjarjestelyistd, joita tapahtuman liikkenteen hoitaminen ja
katsojavirtojen liikkuminen vaativat. Merkittavimpia erityisjarjestelyja ovat junaliikenteen kapasi-
teetin kasvattaminen lisédmalla junavuoroja ja junayksikoita, ottamalla kayttoon etapysakointi-
alue tai —alueita, joilta on bussikuljetus Kivist66n ja jarjestamalla areenan laheisyyteen liikennealu-
eille lisaa tilaa katsojavirroille. Koska tapahtumiin saapuva ja niista lahteva liilkenne ajoittuu liiken-
teen huipputuntien ulkopuolelle, ei tapahtumaliikenne aiheuta liikenneselvityksen mukaan esi-
merkiksi autoliikenteen toimivuudelle merkittavaa haittaa.

Areena 3.3 kayttokonseptikuvauksessa on tarkasteltu samankaltaisia tapahtuma-areenoita kan-
sainvalisina verrokkikohteina. Verrokkiareenoiden kohdalla on tarkasteltu tapahtuma-ajankohtia
kesa-elokuussa, jolloin arki-iltojen tapahtumat alkavat aikaisintaan kello 19:00 ja useimmiten kello
20:00. Marras-joulukuussa verrokkiareenoiden tapahtumien aloitusajankohdat ovat konserttien
osalta kello 19:30-20:15. Tampereen Nokia-areenan jadkiekko-ottelut alkavat arki-iltaisin kello
18:30. Kiviston tapahtuma-areena tulee toimimaan markkinaehtoisesti. Voidaan olettaa, etta ta-
pahtumien potentiaalisista asiakkaista suuri joukko on arkisin ty6ssa kdyvaa vaestoa. Nain ollen
voidaan olettaa, ettd markkinaehtoisten tapahtumien jarjestdjien intressind on mahdollistaa asiak-
kaiden osallistuminen ajoittamalla arki-iltoina jarjestettdvat tapahtumat siten, ettd paivatoissa
kdyva vdestdnosa voi osallistua tapahtumiin. Markkinaehtoisuus tukee Areena 3.3 kdyttokonsepti-
kuvauksessa tarkasteltujen verrokkiareenoiden tapahtuma-ajankohtia ja siten voidaan olettaa
arki-iltojen tapahtumien aloitusajankohdan ajoittuvan paasaantoisesti kello 19 jalkeen.

Ajoneuvoliikenne

Liikenneselvitys ILTATAPAHTUMA, NOIN 21000 KATSOJAA

Kivists Arena

33 ARENAN TAPAHTUMAAN SAAPUVA AUTOLIIKENNE
Asemakaava

22122023

Arena 3.3 autoliikenteen periaate
(noin 21000 katsojaa, iltatapahtuma,
saapuva lilkenne)

Areenan lahipysakdintiin
saapuva maksimaalinen \

e \
tuntiliikenne p.
-
-
l’ saatto 60
« Tapahtumaan saapuu 6300 osallistujaa \, (93°200
henkilsautoilla, joiden keskima&rainen §, 2lon/h)

henkilsluku on 2,5 \

= Henkildautoliikenteen méaara on 2520
autoa, joista 1000 ajaa Arenan
viereiseen pysakdgintiin ja 1520
etdparkkeihin, joista on bussikuljetus
Arenalle.

5] Saatto-
liikenne

= Pysakéinnin 1000 autopaikkaa tayttyvat
2 tunnin aikana

» Pysakdintiin saapuu vilkkaimman tunnin
aikana 600 ajoneuvoa (n. 60 %)
l@d.l"n 140

- e e X

« Eteldstsd 360 ajoneuvoa (60 %) (0.7%200
« Pohjoisesta 180 ajoneuvoa (30 %) 1 ajon/h)
« Id&sts 60 ajoneuvoa (10 %) l\

b

Ramboll / WSP

R 8
Tapahtumien autoliikenteen liikenne-ennuste, WSP Finland Oy 22.12.2023

YlIa olevassa kuvassa on esitetty autoliikenteen osalta laadittu lilkkenne-ennuste. Liikenne-ennuste
perustuu seuraaviin olettamuksiin: joukkoliikenteen osuus 60 % eli 12 600 katsojaa (juna 10 080,
bussit 2520), kavelyn ja pyorailyn osuus 10 % eli 2100 katsojaa ja autoliikenteen osuus 30 % eli
6300 katsojaa. Autoliikenteen osalta on arvioitu saapuvan 2,5 katsojaa per auto eli yhteensa 2520
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autoa. Naista 1000 autoa sijoittuisi areenan valittdmassa laheisyydessa sijaitsevaan pysakointilai-
tokseen ja loput noin 1500 autoa sijoittuisi etdpysakdinteihin, joista toteutetaan kuljetus busseilla
Kivistoon tapahtuma-areenalle. Areenan eteldapaadyssa sijaitsee bussien saattoliikenteen paikat
tilausliikenteelle, charter-busseille ja etapysakoéinnin kuljetuksille. Bussien pysakadinti jarjestetaan
alueen ulkopuolella. Bussien pysakadinti sijoittuisi oletettavasti Klaukkalan liittyman seudulle. Li-
saksi areenan eteldpuolta kayttaa tapahtumien logistiikkaliikenne. Myos logistiikkaliikenteen pysa-
kointi sijoitetaan alueen ulkopuolelle. Henkildautojen saattoliikenne sijoitetaan Valtatie 3:n lansi-
puolelle, josta on sujuva kavely-yhteys areenalle. Taksit kdyttavat padosin nykyisia taksiasemia ja
tarpeen mukaan tapahtumakohtaisesti areenan eteldpuolen bussien saattoaluetta.

Liikenteen vaikutusten arviointia ja hankkeen liikenneselvityksia on tehty yhteisty6ssa Uudenmaan
ELY-keskuksen kanssa. Autoliikenteen verkon toimivuuden osalta kriittistd on areenan 1000 auto-
paikan lahipysakointiin, seka etdapysakointialueille saapuva liikenne ja niiden vaikutukset liikenne-
verkon toimivuuteen. Selvitysten mukaan myds Vantaankoskentien liikenteellinen sujuvuus on
ruuhka-aikana merkittava valtakunnallisen tieverkon toiminnan nakdkulmasta.

Jos arki-illan tapahtumat alkavat klo 19 jalkeen, on liikenneverkon peruskuormitus laskenut jo niin
paljon, ettd tapahtumiin saapuva autoliikenne ei aiheuta Valtatie 3:lle, Keha lll:lle tai Kiviston katu-
verkolle merkittavia haittoja. Hankkeen liikenneselvitykseen (WSP Finland Oy 22.12.2023) on
tuotu Valtatie 3:n liikenteellisia tietoja ELY-keskuksen liikenteellisesta selvityksesta Vt 3 Keha Ill -
Klaukkalantie (ELY-keskus/Ramboll, 29.9.2023), jossa tarkastellaan muun muassa eri ajankohtina
Valtatie 3:n pohjoiseen suuntautuvan ajoradan kapasiteetin kayttoasteita. Selvityksessa on tarkas-
teltu myos Kiviston tapahtuma-areenan vaikutuksia Valtatie 3:n toimivuuteen. Kayttoasteiden tar-
kastelussa on nahtavissa, etta Valtatie 3:n kapasiteetti ylittyy vuoden 2040 klo 15-16 ennustetilan-
teessa, kun liilkennemaariin on lisatty tapahtuma-areenan liikenne. Vuoden 2025 tilanteessa tal-
laista ylittymista ei vield tapahdu. Jos tapahtumaliikenne ajoittuu klo 16—17 aikavalille tai sen jal-
keen, Valtatie 3:n kapasiteetti riittaa vield 2040 tilanteessakin, mutta ruuhkahuippu jatkuu noin
tunnin normaalitilannetta pidempaan.

Kapasiteetin kayttdasteet syksyisin vililla vi3 Keha Ill-Kivistd pohjoisen
ajosuunnassa
1.20 - 2
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‘ - = =} Z @ S m
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0.00
15-16 15-16 perjantai 15-16 15-16 perjantai, 16-17 16-17 perjantai, 17-18 perjanta
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areenan tapahtumaa areenalla suurtapahtuma suurtapahtuma suurtapantuma
tapahtumaa suurtapahtuma klo 17 suurtapahtuma klo 18 suurtapahtuma klo 19
klo 17 klo 18 klo 19
B2019 ®m2025 m2040VEO m2040MAX 2040 MAX 2

Valtatie 3:n pohjoiseen suuntautuvan ajoradan kapasiteetin kdyttéasteet eri ajankohtina (Liiken-
neselvitys (WSP Finland Oy 22.12.2023 Lidhde: Vt 3 Kehd llI-Klaukkalantie. Liikenteellinen selvitys
29.9.2023. Ely-keskus/Ramboll)
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Liikenneselvityksen mukaan vuoden 2025 liikkennemaarilla ei liikenneverkossa ole merkittavia toi-
mivuusongelmia missaan tutkitussa tilanteessa. Vuoden 2040 liikennetilanteessa lilkkenneverkon
toimivuus on padosin hyvalla tai tyydyttavalla tasolla niissa versioissa missa Vantaankoskentien
liilkennetta ei ole katkaistu. Ainostaan Tikkurilantien ja Vantaankoskentien liittyman palvelutaso on
valttava. ELY-keskuksen laatiman liikenneselvityksen herkkyystarkastelusta kay ilmi, etta Kiviston
tapahtuma-areenalla arkipdivana jarjestettavan suurtapahtuman liikenne aiheuttaa vuoden 2040
tilanteessa mitoittavan liikennetilanteen Valtatie 3:lle, jos Vantaankoskentie on suljettu ajoneuvo-
liilkenteelta ja tapahtuman aloitusajankohta on kello 18.

Asemakaavassa suurtapahtuman aikainen jalankulkuliikenne on maaratty ohjattavaksi Vantaan-
koskentien ylittavan ulokkeen kautta toteutettavaan paasisaankayntiin. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa suurtapahtumien jarjestamisen kaavan mahdollistamalla tapahtuma-areenalla siten, etta Van-
taankoskentien liikenteen sujuvuus voidaan varmistaa kaikissa tilanteissa. Kaavan mahdollistaman
tapahtuma-areenan arki-iltojen suurtapahtumien alkamisajankohta on suurella todennakoisyy-
delld aikaisintaan kello 19:00, mika tarkoittaa saapumisliikenteen ajoittuvan kello 17:00-19:00 va-
lille. Nain ollen liikenneselvityksessa esitetty riski mitoittavan liikennetilanteen syntymiselle on
erittdin vahadinen, koska selvityksen mukaan mitoittavaa liikennetilannetta ei padse syntymaan
vuoden 2025 eika 2040 liikennetilanteissa, vaikka suurtapahtuma alkaisi jo kello 18:00.

Tapahtuman paattymisen aikaan voidaan tapauskohtaisesti harkita Vantaankoskentien ajoneuvo-
liikenteen kaistojen ottamista jalankulkijoiden kaytt66n riittavan jalankulkutilan varmistamiseksi
tapahtuma-areenan ldheisyyteen. Liikenneselvityksen ja Vantaan kaupungin asiantuntijoiden ar-
vion mukaan Vantaankoskentie voidaan tapahtuman paattymisen jalkeen hetkellisesti katkaista
ajoneuvoliikenteelta. Arki-iltaisin suurtapahtumien paattymisajankohta ajoittuu noin kello 23 tie-
tamille. On syytd huomioida, ettd kaavaratkaisun mahdollistaman tapahtuma-areenan suurtapah-
tumat vaativat aina tapauskohtaista suunnittelua liikenteen sujuvuuden ja turvallisen liikkumisen
varmistamiseksi.

Junaliikenne

Arki-iltaisin klo 18—20 junien vuorovali Kiviston kohdalla on 10 min. suuntaansa (I- ja P-junat). 15
min. jaksoissa asemalla pysdhtyy 3 junaa. Junien kapasiteettitarkasteluissa on oletettu junan max.
kapasiteetiksi 360 matkustajaa ja tarkasteluaikana tayttdasteeksi 25 %, mika vastaa vuoden 2019
keskimaaraista tayttoastetta. Hankkeen liikkenneselvityksen mukaan katsojien saapuessa junalii-
kenteen kapasiteetti on lahes riittava, mutta kapasiteettia on kuitenkin lisattavissa lisdayksikoin.
Lisakapasiteettitarve saapumisliikenteen osalta on yhteensa 15 junayksikkoéa kahden tunnin aika-
valilla. Tapahtuman paattyessa lisdakapasiteetin tarve on merkittavasti suurempi ja sujuvan poistu-
misliikenteen varmistamiseksi tarvitaan kolmen yksikon junia ja vuorovalin tihentamista. Lisaksi
liikenneselvityksen mukaan kannattaa harkita bussivuorojen lisadamista seka jonkin lisdlinjan tuo-
mista liikenteeseen (esimerkiksi Kivisto-Helsingin keskusta).

Nykytilanteessa junien vuorovali keharadalla on tiheimmillaan 10 minuuttia, joten Kiviston ase-
malla voi teknisten reunaehtojen puitteissa pysahtya enimmillddn 12 junaa tunnissa (kuusi junaa
molempiin suuntiin). Laiturirakenteet mahdollistavat enintdaan 3:sta Sm5 junayksikdstd muodostu-
vien junien kayton. Tapahtuman poistumisliikenne vaatii liikenneselvityksen arvion mukaan noin
25 lisdjunayksikkoa kello 23:00-24:00 valilla. Normaalina arki-iltana kello 22—-24 vililla Kiviston ase-
malla pysahtyy kaksi I-junaa ja nelja P-junaa ja arki-iltoina junat liikenndivat Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyman lausunnon mukaan normaalisti yhden Sm5 junayksikon pituisina. Junavuo-
roja voitaisiin siis nykyisella kulunvalvontajarjestelmalla lisata yhteensa kuusi junavuoroa arkipai-
vien suurtapahtumien poistumisliikenteen aikaan, mika tarkoittaa yhteensa 18 junayksikk6a, mi-
kali lisattavat junavuorot ajettaisiin kolmesta Sm5 junayksikdsta muodostuvilla junilla. Koska jokai-
nen arki-illan linjaliikenteen junavuoro ajaa keskimaarin yhdesta Sm5 junayksikdstd muodostuvalla
junalla, voidaan aikataulun mukaan ajettaviin junavuoroihin lisdta teknisten reunaehtojen puit-
teissa kaksi Sm5 junayksikkéa kuhunkin junaan. Tall6in arki-illan poistumisliikenteen aikana kello
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23:00-24:00 valilla junaliikenteen kapasiteettia voitaisiin lisdtda maksimissaan 30 junayksikon ver-
ran. Yhden Smb5 junayksikon matkustajakapasiteetti on Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman
lausunnon mukaan 357 matkustajaa, joten 30 lisdyksikén matkustajakapasiteetti on 10 710 mat-
kustajaa. Tama tarkoittaa, etta laskennallisesti suurtapahtuman poistumisliikenne Kiviston juna-
aseman kautta on mahdollista toteuttaa yhden tunnin aikana ilman, ettd aikataulun mukaan ajet-
tavien junavuorojen junayksik6itda huomioidaan tapahtuma-areenan poistumisliikenteen lasken-
nallisessa kapasiteetissa.

Suurtapahtumien poistumisliikenne aiheuttaa siten merkittavan lisatarpeen junaliikenteen kapasi-
teetille, joka tapahtumajarjestdjien on huomioitava ja neuvoteltava Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyman kanssa erikseen kunkin suurtapahtuman yhteydessa. Junien lisdkapasiteetin jarjes-
tdmiseen ei kaavallisella ratkaisulla voida vaikuttaa, mutta saatavilla olevan tiedon mukaan kaavan
mahdollistaman tapahtuma-areenan suurtapahtumien asiakasvirtojen vaatiman junaliikenteen
jarjestaminen on teknisesti mahdollista timan hetken teknisten reunaehtojen puitteissa. Junalii-
kenteen osalta tilanne paranee nykyisesti 2030-luvun puolivaliin mennessa, kun junien kulunval-
vontajarjestelman uudistaminen (Digirata-hanke) tulee mahdollistamaan tiheimmillaan 6—-8 mi-
nuutin vuorovalit Kehadradan junille.

Junalla liikkuvien asiakkaiden suuri maara aiheuttaa todenndkdisesti asema-alueen ruuhkautu-
mista ja vaaratilanteiden valttamiseksi suurtapahtuman jarjestdjien on kiinnitettdva huomiota
poistumisliikenteen turvallisuuteen osoittamalla tapahtuma-aikaista jarjestyksenvalvontaa ase-
mien yhteyteen ja tarvittaessa rajoittamaan ihmisvirtojen paasya laiturialueelle. Kiviston juna-ase-
man sisdankaynnit sijoittuvat Topaasiaukiolle, jossa on avointa julkista kavelyaluetta yli 10 000
m2:a. Alueella on siten runsaasti jalankululle varattuja alueita, joissa suurtapahtumien asiakkaat
voivat turvallisesti odottaa paasya kulkuvalineisiin. Lisdksi Kiviston keskusta-alueella on enene-
vassa maarin kaupallisia palveluita, kuten ravintoloita, joiden palvelut osaltaan tasaavat suurta-
pahtumien poistumisliikenteen ihmisvirtoja. N&in ollen poistumisliikenteen pitkdhko kesto on hal-
littavissa tapahtumakohtaisella suunnittelulla ja riittavalla tiedottamisella, silld alueen ymparisto
tarjoaa puitteet suurtapahtumien turvalliseen lapiviemiseen. Suurtapahtumien suunnittelun yh-
teydessa on joka tapauksessa syyta tarkastella asiakasvirtojen turvallisuuden nakékulmasta myos
juna-asemien toimivuutta tapauskohtaisesti.

Pyoréliikenne

Kaava-alue rajautuu Vantaankoskentiehen, jolla kulkee py6railyn paareitti. Kaava-alue liittyy Van-
taankoskentien pyoradilyn paareittien kautta laajempiin Vantaan pyoravayliin.

Asemakaavassa on maaratty pyorapysakdintipaikkojen toteuttamisesta:
Rakennettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Polkupyorapysdkdinnin on sijoittuva padosin sisddnkdyntien yhteyteen. Pydrapaikoista vahintaan
50 % on oltava saaltasuojattuja ja runkolukittavia.

Kaavaratkaisu edistaa kestavia kulkumuotoja mahdollistamalla tapahtuma-areenalle sijoittuvien
palveluiden saavutettavuuden polkupyoralla.

Jalankulkuliikenne

Kaavaratkaisussa tapahtuma-areenan suurtapahtumien paasisdankaynti sijoittuu toiseen kerrok-
seen Vantaankoskentien ylittdvan ulokkeen kautta. Suurtapahtumien paasisdankayntia on selvi-
tyksissa arvioitu kayttavan erityisesti junilla ja busseilla saapuvat asiakkaat, joista muodostuu suu-
rin osa kaava-alueen lahiymparistdssa tapahtuvasta suurtapahtuman jalankulkuliikenteesta. Voi-
massa olevassa asemakaavassa Vantaankoskentien katualueella on merkinta u/1: ”Liikennealueen
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ylittava kortteliin 23192 kuuluva uloke. Ulokkeen tilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Ali-
kulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,7 metria. Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkki-
tehtuuriltaan viereisiin rakennuksiin. Ulokkeen rakenteet saadaan rakentaa viereisten tonttien
alueella olevista rakenteista. Katu- ja liikennealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoitettava siten, etta ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle eivatka vaikeuta kadun kunnossapitoa.”
Selvitysten perusteella tapahtuma-areenan asiakkaat voidaan ohjata Vantaankoskentien katualu-
een yli turvallisesti ylikulkusillan kautta, jolloin tapahtuman jalankulkuliikenne ei aiheuta merkitta-
vaa haittaa Vantaankoskentien ajoneuvoliikenteelle. Kaavamaarayksilla on velvoitettu toteutetta-
vaksi suurtapahtumien aikainen paasisaankaynti Vantaankoskentien ylittavan ulokkeen kautta.
Kaavaratkaisu mahdollistaa Vantaankoskentien liikenteen sujuvuuden kaikissa tilanteissa, eika
kaavan mukainen rakentaminen nain ollen aiheuta kohtuuttomia liikenteellisia ongelmia tie- ja
katuverkolle.

Tapahtumien katsojavirroista on laadittu aiemman suuremman areenan (max. 30 000 katsojaa)
suunnittelun yhteydessa erillinen jalankulkusimulointi. Jalankulkusimuloinnin perusteella nykyista
suunnitelmaa laajempi versio saataisiin lippu- ja turvatarkastusporttien seka tapahtuman poistu-
misliikenteen jalankulkureittien osalta toimivaksi. Tapahtuma-areenan suurtapahtumien aikainen
katsojien padsisaankadynti junilla ja busseilla saapuville asiakkaille toteutetaan Vantaankoskentien
ylittavan ulokkeen kautta. Ratkaisu varmistaa Vantaankoskentien ajoneuvoliikenteen toimivuuden
kaikissa tilanteissa. Ulokkeen kautta toisen kerroksen paasisaankaynnille saapuvien katsojavirtojen
osalta on laadittu jalankulkusimulaatio 21 000 katsojan suurtapahtuman tilanteessa (Kivistén
Areenan jalankulkusimulaatio 2023, Ramboll Finland Oy). Selvityksen mukaan katsojavirtojen oh-
jaaminen ylikulkusillalle vaatii tapahtumajarjestdjilta erityisjarjestelyita, kuten hyvaa ja selkeaa
opastusta, siirrettavia kaidejarjestelyja ja liikenneohjausta ja mahdollisesti maantason sisdankayn-
tien sulkemista saapumisliikenteelta. Jalankulkusimulaatio osoittaa, ettd suurtapahtumien aikai-
nen jalankulkuliikenne voidaan toteuttaa turvallisesti siten, ettd Vantaankoskentielle ja edelleen
valtatielle 3 ei aiheudu mitoittavaa lilkennetilannetta, koska arki-iltojen saapumisliikenteen aikaan
Vantaankoskentien ajoneuvoliikennetta ei ole tarpeen rajoittaa.

Arki-illan poistumisliikenteen aikaan katsojavirrat purkautuvat tapahtuma-areenalta lyhyella aika-
valilla. Tapahtuman paattymisen aikaista katsojavirtojen liikkumista on tarkasteltu vuoden 2022
jalankulkusimulaatiossa (Ramboll Finland Oy 16.9.2022), jossa tarkasteltiin 30 000 asiakkaan suur-
tapahtuman poistumisliikennetta. Hankekoon pienennyttya poistumisliikenteen toimivuus on niin
ikdan parantunut. Lisdksi kaavamaarayksissa osoitettu Vantaankoskentien ylittavan ulokkeen
kautta saavutettava sisddnkaynti vahentaa Vantaankoskentien varteen purkautuvia asiakasvirtoja.
Tapahtuman paattymisen aikaan voidaan tapauskohtaisesti harkita Vantaankoskentien ajoneuvo-
liikenteen kaistojen ottamista jalankulkijoiden kayttoon riittavan jalankulkutilan varmistamiseksi
tapahtuma-areenan laheisyyteen. Liikenneselvityksen ja Vantaan kaupungin asiantuntija-arvion
mukaan Vantaankoskentie voidaan tapahtuman paattymisen aikana jalkeen hetkellisesti katkaista
ajoneuvoliikenteeltd asiakasvirtojen turvallisuuden varmistamiseksi. Arki-iltaisin suurtapahtumien
padttymisajankohta ajoittuu noin kello 23 tietamille. Ajoneuvoliikenteen tilapainen sulkeminen
parantaa ihmisvirtojen turvallista liikkumista tapahtuma-areenan ja Kiviston juna-aseman valilla
seka vahentaa ruuhkaantumista sisatiloissa. Tapahtumista poistuttaessa katsojilla on kdytossaan
areenalta useita poistumisreitteja, jotka helpottavat katsojien turvallista poistumista. Suurtapah-
tumien aikataulut ovat paasaantoisesti tiedossa noin vuotta ennen tapahtumaa, joten liikenteen
erityisjarjestelyjen suunnittelu voidaan ottaa huomioon hyvissa ajoin.

Keinoina liikenteellisten ruuhkautumisten ehkaisyksi on normaalia parempi tiedottaminen ja kat-
sojien ohjaaminen joukkoliikenteen tai muiden kuljetusten kayttdoon, Kiviston pysakdintilaitoksen
kayton houkuttelevuuden rajoittaminen hinnoittelulla tai jopa kokonaan sulkemisella ja autoilijoi-
den ohjaaminen etapysakointeihin. Lisdksi keinona voidaan kayttaa tapahtuma-aikaisen pysakoin-
tilipun ennakko-ostomahdollisuutta ja tapahtumien operaattori voi tarjota joukkoliikennelipun ta-
pahtumalipun ostaneille. Areenan katsojia ja kavijoita on syytd kannustaa kdyttamaan kestavia
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lilkkumistapoja kaikissa tilanteissa huolimatta ajankohdasta esimerkiksi tiedottamisen, joukkolii-
kenteeseen kannustamisen ja pysakoinnin hinnoittelun avulla. Tapahtuman aikaisen liikenteen
ruuhkautumisen estamisen voidaan olettaa olevan kaikkien tahojen edun mukaista. Liikenteen
merkittavan ruuhkautumisen riski on pieni, koska tapahtumien toimivuuden kannalta tapahtuma-
ajankohdat sijoittuvat liikenteellisesti suotuisaan aikaan eli klo 19 jalkeen.

Vesihuolto

Vantaankoskentielld on yleinen vesihuoltoverkosto rakennettu valmiiksi, johon kaava-alueelta voi-
daan liittya. Alueen eteldareunaan rakennettavan kadun alle rakennetaan kadun ja tarvittaessa ton-
tin kuivatusta palveleva hulevesiviemari, joka liittyy Vantaankoskentien hulevesiviemariin. Uutta
hulevesiviemaria rakennetaan noin 100 m, sen kustannusarvio on n. 36 000 € (alv. 0 %).

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on estda rakentamisesta aiheutuva haitallinen
hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta alueelta pur-
kautuva virtaama sdilyy nykytilanteen tasossa myds suunnitellun maankadyton toteuduttua.

Alueella vetta lapdisemattoman pinnan laajuus lisddntyy huomattavasti asemakaavan myota, silla
vettd lapdisemattdman pinnan osuus rakentamisen jalkeen alueella on todella suuri verrattuna
nykytilanteeseen. Tama lisda kaava-alueelta muodostuvan huleveden maaraa. Hulevesien hallin-
nan tavoitteena on sailyttaa tontilta purkautuva virtaama rakentamista edeltavalla tasolla (56 I/s).

Ensisijaisesti pitdisi pyrkia ehkdisemaan hulevesien muodostumista suosimalla alueella vetta lapai-
sevia pintoja ja viherkattoja. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritdan minimoimaan viivytta-
malla syntyvia hulevesia tontilla maanalaisessa hulevesiviivytysrakenteessa (hulevesiputki- tai ka-
setti) ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesien viivytysrakenteen mitoituk-
sessa tulee varautua siihen, etta mitoitussateella 150 I/(s*ha), jonka kesto on 10 min, kaava-alu-
eella muodostuu 270 m? hulevesis, jotka vaativat viivytysta.

Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin.
Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 |/s/ha ja kesto on 30 mi-
nuuttia. Talléin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa
viivyteta vesia. Tulvasateella kaava-alueen rakentamisen jalkeen tontilta purkautuva virtaama on
562 I/s. Vedet kulkeutuvat pintoja pitkin pohjoisesta eteldan pain Tikkurilantielle. Tikkurilantiella
vedet kulkeutuvat idasta lanteen pdin Hameenlinnanvaylan alikulkuun, joka jalkeen ne paatyvat
maastoon. Kaava-alueen rakentamisen jalkeen taytyy varmistaa, ettd vedet paasevat painovoimai-
sesti pintoja pitkin pois tontilta.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolildpaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessaan vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta ndille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Hulevesia ei saa ohjata Ha-
meenlinnanvdyldn tiealueelle.

Ymparistohdiriot

Lento-, raide- ja tielilkkennemelu on huomioitu kaavamaarayksin. Rakennusaikainen liikenne, poly
ja melu saattavat aiheuttaa tilapaisia terveysvaikutuksia alueen asukkaille.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Hanke vahentaa luontoalueita, mutta ei kuitenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia ta-
voitteita, silla yhdyskuntarakenteen keskittaminen aseman seuduille mahdollistaa koko kaupungin
tasolla luonnon monimuotoisuuden ja esimerkiksi lahokaviosammalen suotuisan suojelutason.

Alueen luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kiviston kaavarunkoalueen luontotyyppi- ja lahoka-
viosammalkartoitus (FCG 2020a), ei tunnistanut alueelta erityisia luontoarvoja, lukuun ottamatta
liito-oravaa. Suunnittelualueen eteldosassa esiintyy lahokaviosammalelle soveliasta elinymparis-
163, mutta lajia ei ole havaittu. Alueelle on tehty linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica 2021), eika
lepakoita tai arvokkaita pesimalajeja havaittu suunnittelualueella.

Suunnittelualueen eteldosassa on liito-oravan elinymparist6a noin 1,4 hehtaaria, josta liito-oravan
ydinaluetta on noin 0,2 hehtaaria. Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan suunnitte-
lualueen metsikossa ei ole havaittu yhtdaan pesa- eika papanapuuta. Suunnittelualueen ulkopuo-
lelle jaava liito-oravan elinymparistd on kooltaan noin 2 hehtaaria, minka on katsottu olevan riitta-
van suuri liito-oravan elinymparistoksi. Kyseinen elinymparistoé on jaanyt hakkuiden ja tietydmai-
den takia lahes kokonaan eristyksiin muista liito-oravalle soveltuvista alueista (FCG 2020). Elinym-
paristo on eristyneisyydestdaan huolimatta toistaiseksi asuttu, mutta selvityksen mukaan on mah-
dollista, ettei alueelle enaa kykene dispersoimaan uusia liito-oravia.

Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa liito-oravien elinpiirin heikentamiseen ELY-keskuk-
selta ja se on myodnnetty 25.3.2022. Heikentdmisella ei ole merkitysta liito-oravien suotuisan suo-
jelutason sdilymiselle Lansi-Vantaalla, eikd heikentaminen vaikuta muihin Kiviston alueella sijaitse-
viin liito-oravan elinpiireihin tai niiden valisiin kulkuyhteyksiin. Suunnittelualueen lahialueilla liito-
oravalla on useita elinvoimaisia elinpiireja. Liito-oravilla on erittdin hyvat elinolosuhteet Kiviston
lansipuolella Petikon laajoilla luonnonsuojelu- ja virkistysalueilla ja Petikosta luoteeseen Nuuksi-
ossa seka Riipilan alueella Luoteis-Vantaalla. Liito-oravilla on luontaiset hyvat yhteydet Vantaan-
puistosta Piispankylan tydpaikka-alueen itdpuolelta Kiviston keskusta-alueen kautta Lapinkylan
metsiin. Nama ydinalueet ja yhteydet sailyvat.

Kyseinen liito-oravan elinymparistd on osa Kiviston asemakortteleiden asemakaavaa ja asemakaa-
vamuutosaluetta (nro 233100). Kiviston asemakortteleiden asemakaavatyon yhteydessa tutkitaan
suotuisan suojelutason parantamista Kiviston keskustassa. Tikkurilantien varteen on istutettu uu-

sia katupuita, jotka kasvaessaan parantavat liito-oravien yhteyksia lahimpdan metsaan Tikkurilan-
tien eteldpuolelle. Yhteytta voidaan parantaa valiaikaisesti myds hyppytolpin.
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Vesistot ja vesitalous

Ensisijaisesti pitdisi pyrkia ehkdaisemaan hulevesien muodostumista suosimalla alueella vetta lapai-
sevia pintoja ja viherkattoja. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritdan minimoimaan viivytta-
malla syntyvia hulevesia tontilla maanalaisessa hulevesiviivytysrakenteessa (hulevesiputki- tai ka-
setti) ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesien viivytysrakenteen mitoituk-
sessa tulee varautua siihen, etta mitoitussateella 150 I/(s*ha), jonka kesto on 10 min, kaava-alu-
eella muodostuu 254 m?3 hulevesis, jotka vaativat viivytysta.

Kiviston keskustan alueen rakentumiseen ja yleisien alueiden hulevesiin on varauduttu Tikkurilan-
tien ja Hdmeenlinnanvaylan rampin risteyksessa sijaitsevalla hulevesien viivytysrakenteella. Tasta
eteenpadin alueen vedet johtuvat edelleen Myllymaenojaan, jonka varrella on havaittuja tulvariski-
kohteita esimerkiksi ensimmaisessa Keha lll:n alituksessa. Myllymaenoja laskee edelleen Askis-
tossa Pikkujarven alueelle, missda on myds useita havaittuja tulvaongelmia. Alueen hulevesien hal-
linnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva rakentamisen
myota ja alapuolisen valuma-alueen ongelmien pahenemista pyritdan ehkaisemaan. Hulevesimaa-
ran kasvun vaikutuksia pyritdan minimoimaan viivyttamalla syntyvia hulevesia tontilla ennen nii-
den johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Tavoitteena on sailyttaa tontilta purkautuva virtaama
rakentamista edeltavilla tasolla (56 I/s).

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

IImastonmuutoksen vaikutuksia tulee vahentaa hillinta- ja sopeutumistoimenpiteilld. llmaston-
muutoksen hillintatoimenpiteilld pyritaan vahentamaan rakentamisen kasvihuonepaastoja seka
huolehtimaan alueen hiilivarastosta. Sopeutumistoimenpiteilla varaudutaan ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin, kuten saan aari-ilmioihin.

Rakentamisen keskittdminen Kivistén aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyodyntaa laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Hanke
sijaitsee Kiviston keskustassa ja tukeutuu jo rakennettuun katu- ja infraverkostoon. Tavoitteena on
mahdollistaa hiilineutraali liikkuminen ja ensisijainen kulkumuoto tapahtumiin on joukkoliikenne.
Suunnittelussa huomioidaan kattavat ja laadukkaat pyorasailytyspaikat tukemaan kevytta liiken-
nettd. Hankkeen yhteydessa rakennettavat pysdkointipaikat tulee varustaa sdhkoauton lataus-
mahdollisuudella tai olla helposti muutettavissa lataukseen soveltuviksi.

Hankkeen koko elinkaaren aikaisia kasvihuonepaastoja voidaan alentaa eri keinoin. Rakentamisen
aikaisia kasvihuonepaastoja voidaan vahentdaa huomattavasti kayttamalla tydmaalla vahapaastoi-
sid tyokoneita ja vahentamalla kuljetuksia. Kiviston tapahtuma-areenan alueen kaivu- ja louhinta-
massat kaytetdan paikallisesti tontin taytoissa. Tarkempi massatasapainotarkastelu laaditaan ra-
kennuslupaa varten. Lisdksi voidaan valita vahahiilisia ja kierratettavia rakennusmateriaaleja.

Hankkeen kdytonaikaisia kasvihuonepaast6ja voidaan alentaa muun muassa kayttamalla lammi-
tys- ja kdyttoenergiassa uusiutuvia energialahteita. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia paastojen
kompensointia. Tavoitteena on suunnitella monitoimiareena hiilineutraaliksi ja tavoitella kansain-
valistd ymparistosertifikaattia.

Asemakaavassa vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuutta 0,7. Vihertehokkuuden — viherpin-
tojen, puiden ja hulevesielementtien — avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen so-
peutumista vahentamalla tulvariskeja, kasvattamalla hiilivarastoa ja lieventamalla lampdsaarekeil-
miota rakennetussa ymparistossa. Kasvillisuus lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuk-
sia sekd parhaimmillaan tukee luonnon monimuotoisuutta.

Rakennettaessa kaava-alueen kasvillisuuden ja lapaisevan pinnan maara viahenee ja siten huleve-
sien maaran on arvioitu lisddntyvan. Hulevesien maaraa voidaan vahentaa viherkattojen ja lapai-
sevien paallysteiden avulla ja viivyttdmalla niitd maanalaisessa viivytysrakenteessa. Rakennettujen
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hulevesielementtien avulla edistetdan ilmastonmuutokseen sopeutumista vahentamalla tulvaris-
keja. Jatkossa on myds tutkittava mahdollisuus hyddyntaa hulevesia we-huuhteluvetena.

Jatkosuunnittelussa tutkitaan muun muassa tilojen yhteiskayttda ja muuntojoustavuutta seka ruo-
antuotantoa rakennuksissa ja kattopihoilla. Tavoitteena on, etta istutettavat puut ja pensaat ovat
hyotykasveja. Hankkeen yritysten ymparistovastuullisuus ja ilmastoviisas toiminta tulee ottaa huo-
mioon jatkokehityksessa.

Vantaan resurssiviisauden tiekartan tavoitteet

Vantaan resurssiviisauden tiekartta (28.2.2022) on jaettu kuuteen kaistaan: yhdyskuntarakenne ja
liikkuminen, hiilineutraali energia, materiaalien elinkaari ja kiertotalous, monimuotoinen luonto,
vastuullinen Vantaa seka hiilinielut ja kompensointi. Lisaksi Kiviston keskustan kaavarungossa (Kh
22.3.2021) on esitetty kymmenen kestavan kaupungin periaatetta, jotka osaltaan tukevat vantaan
resurssiviisauden tiekartan toteutumista Kiviston alueella. Alla on kuvattu, miten Vantaan resurssi-
viisauden tiekartan seka Kiviston keskustan kaavarungon oleelliset ymparistévastuullisuuteen liit-
tyvat tavoitteet toteutuvat Kiviston tapahtuma-areenassa. Hankkeella on suuri vaikutus tiekartan
kahteen ensimmaiseen kaistaan, jotka vastaavat taman kappaleen alaotsikoita.

1. Yhdyskunta ja liikkuminen
1.1. Liikkuminen

Vantaan tavoitteena on kestdvasti tdydentyva ja sekoittuva kaupunkirakenne, jossa liikku-
minen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista. Kiviston keskustan tavoitetilana on
asettaa jalankulkija aina etusijalle. Puolet Kiviston tapahtuma-areenan pysakdintipaikoista
varustetaan sahkodauton latauspisteella ja lopuissa paikoissa huomioidaan mahdollisuus
lisata latauspiste myohemmin. Kohteen sijainti Kiviston aseman seka linja-autopysakkien
laheisyydessa tukee liikkumista julkisella liikenteelld. Lisdksi jatkosuunnittelussa huomioi-
daan kattavat ja laadukkaat pyorasailytyspaikat seka kavelyn ja pyorailyn sujuvat ja turval-
liset reitit tukemaan kevytta liikennetta.

1.2. limastonmuutokseen sopeutuminen

Vantaan tavoitteena on, ettd kaupunki on varautunut ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja
ettd resurssitehokkaat ja luonnonmukaiset ratkaisut on otettu kayttéon. Kiviston tapah-
tuma-areenan tontin alueella vetta lapdisemattéman pinnan maara lisaantyy huomatta-
vasti alueen rakentuessa. Tontilla hyodynnettavia luonnonmukaisia hulevesien hallinnan
ratkaisuja on pyritty maksimoimaan ja ne on esitetty hulevesisuunnitelmassa. Hulevesien
muodostumista vahennetadn viherkattojen ja vettalapaisevien seka puolildpaisevien pin-
tojen, kuten viherkiveyksien ja viheralueiden avulla. Lisdksi hulevesia viivytetdaan maan-
alaisessa rakenteessa. Jatkosuunnittelussa tutkitaan mahdollisuus hyodyntaa hulevesia
wc-huuhteluvetena seka tutkitaan mahdollisuutta lilkennodityjen alueiden hulevesien laa-
dulliselle kasittelylle esim. biosuodatuksen avulla tai ohjaamalla vesia kasvillisuudelle. Li-
saksi tarkastellaan muiden ilmastonmuutokseen liittyvien riskien vaikutukset ja sopeutu-
miskeinot hankkeessa.

1.3. Luonnon monimuotoisuus

Vantaan tavoitteena on sailyttdaa luonnon monimuotoisuus seka kartuttaa monimuotoi-
suutta myos rakennetuilla alueilla. Tavoitteena on myds, etta viherrakenne luo hyvinvoin-
tia asukkaille ja etta viheralueet ovat helposti saavutettavissa. Vantaan kaupungin aset-
tama tavoite vihertehokkuudelle on 0,7. Kiviston tapahtuma-areenan tontti on pyritty ot-
tamaan kayttoon ja rakentamaan mahdollisimman tehokkaasti, mutta tilaa istutuksille ja
viheralueille ei juuri ole. Tdman vuoksi hankkeessa on suunniteltu hyédynnettavaksi viher-
kattoja istutettujen alueiden kasvattamiseksi. Tontin vihertehokkuudeksi on arvioitu
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kaavavaiheessa 0,7. Viherkatto toimii samalla hotellin pihana, mika lisaa vieraiden hyvin-
vointia ja viihtyvyytta ja kasvivalinnoilla tuetaan luonnon monimuotoisuutta seka kayte-
tdan mahdollisimman paljon hyotykasveja. Jatkosuunnittelussa tutkitaan muut mahdolli-
suudet tukea luonnon monimuotoisuutta tontilla.

2. Hiilineutraali energia
2.1. Sahkon ja lammontuotannon ilmastopaastot

Vantaan tavoitteena on, ettad sahkon- ja [lammontuotanto eivat aiheuta ilmastopaastoja
vuonna 2030. Ylatason tavoitteena on saavuttaa hiilineutraali Vantaa vuoteen 2030 men-
nessa. Kiviston keskustan tavoitteena on olla energiapositiivinen vuonna 2050. Kivistdn
tapahtuma-areenaan on tulossa maalampd. Jatkosuunnittelussa arvioidaan myés muiden
tontilla tuotettavien uusiutuvien energiamuotojen hyddynnettavyys, kuten aurinkosahko.
Tassa yhteydessa tutkitaan myds mahdollisuus yhdistaa viherkatto ja aurinkoenergian
tuotanto, mikali viherkatto ei ole kayttépihana. My6s Vantaan Energia on asettanut ta-
voitteekseen olla hiilineutraali vuonna 2030, minka jalkeen myos kaukolampo olisi paasto-
tontd, mikali kaukolampda tarvitaan kattamaan osa kohteen [ammontarpeesta. Nama rat-
kaisut tukevat tapahtuma-areenan rakennusten hiilineutraalin energiankdytén toteutu-
mista.

2.2. Resurssi- ja energiatehokkuus

Vantaan rakentamisen suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtana on resurssi- ja energiate-
hokkuus. Vantaan tavoitteena on, ettd uudet toimitilat suunnitellaan 30 % maarayksia
energiatehokkaammiksi. Kivistén tapahtuma-areenan alueen kaivu- ja louhintamassat
kdytetaan paikallisesti tontin taytoissa. Muuntojousto ja tilojen yhteiskdytto on otettu
huomioon suunnittelussa, ja areenan tilat muuntuvat monen erilaisen tapahtuman jarjes-
tamiseen (esim. konsertit, messut, urheilutapahtumat ja konferenssit), minka liséksi aula-
tiloja voidaan hyddyntaa pienempiin tapahtumiin (esim. pienet musiikkitapahtumat, pala-
verit, myyjdiset ja nuorisotilat). Kohteen talotekniset jarjestelmét ovat ohjattavissa tar-
peenmukaisesti riippuen tilojen kulloisestakin kayttotarkoituksesta, esimerkiksi stadion
harjoitteluhalli- tai konserttikaytossa. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan hankkeen tavoit-
teet, kuten E-lukutavoite seka elinkaaren hiilijalanjaljen tavoite. Jatkosuunnittelussa esite-
tdan keinoja parantaa energiatehokkuutta ja materiaalitehokkuutta, ja ndin ollen pienen-
taa kaytonaikaisen energiankulutuksen tarvetta ja paastoja seka materiaalisidonnaisia
paastdja elinkaaren aikana esimerkiksi vahahiilisten materiaalien ja uusiomateriaalien
hyodyntamisen kautta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nimistoryhma 11.09.2021 on hyvaksynyt alla olevat nimet.
Tapahtumakuja / Evenemangsgranden

Alueen nimisto on johdettu tapahtuma-areenasta.
Olemassa olevat

23 KIVISTO
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja rakentaminen valittémasti, kun kaupunginval-

tuusto on hyvaksynyt asemakaavan. Hankkeen suunnitteluvarauksen jatkosopimuksessa edellyte-
taan noudatettavan tarkennettuja periaatteita tonttitehokkuudesta seka arkkitehtonisista ja kau-
punkikuvallisista arvoista. Jatkosopimus edellyttda myos hakijan ja kaupungin yhteistd tydoryhmaa,
joka ohjaa hankkeen suunnittelua. Tyéryhman koollekutsuu ja sitd johtaa asemakaavoitusyksikko.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Rakentamisenaikaiset huleve-
det tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen kulkeutuminen minimoitava
kaava-alueen ulkopuolelle.

Rakentamisen aikana tulee varmistaa Kehdradan huoltoyhteyden toimivuus sekd huomioida tontin

putkirasite.

Kaavamuutokseen liittyy suunnitteluvaraus Arena 3.3 -hankkeelle.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus

Yleiskaavoitus

Kadut ja puistot

Rakennusvalvonta

Ymparistokeskus

Anna-Riitta Kujala
Annakaisa Haanpaa
Niina Rinne
Veli-Pekka Ristimaki
Eija Hasu

Noora Laak

Hertta Ahvenainen
Oona Lansisalmi
Panu-Petteri Kujala
Ville Leppéanen
Riikka Mattila
Saara Lehtonen

Kai Zukale

Linnea Loytonen
Mari Jaakonaho
Elina Ekroos

Paula Kankkunen
Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Matti Karki

Petri Isokoski
Jarmo Honkanen
Sinikka Rantalainen
Tina Kristiansson
Jouni Ahtiainen

aluearkkitehti

aluearkkitehti (14.7.2023-31.10.2023)
asemakaava-arkkitehti (15.8.2022 saakka)
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti (31.7.2021 saakka)
1.11.2021 alkaen)
9.5.2023 saakka)
asemakaava-arkkitehti (24.10.2022 alkaen)
asemakaava-arkkitehti (14.11.2022 alkaen)
asemakaavasuunnittelija (1.9.2022 saakka)
kaavatekninen koordinaattori

asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti

kaavatekninen koordinaattori
asemakaavainsinoori
asemakaava-arkkitehti
aluearkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija

vesihuollon yleissuunnittelu (31.12.2021 saakka)
vesihuollon yleissuunnittelu (1.1.2022-31.1.2023)

liilkenteen alueinsingori
liilkenneinsindori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupakasittelija
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija



233200 / Kivistdn tapahtuma-areena, 16.1.2024

46 / 68

Gilbert Koskela
Armi Vaha-Piikkio
Hannes Oksanen
Heikki Kangas
Janne Karppinen
Reeli Karimaki

Kiinteistot ja tilat

Kaupunkikulttuuri

projektinjohtaja
tonttipaallikko
lakimies
geotekniikkapaallikko
geotekniikka
kulttuuripaallikko

Arena 3.3 -hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit edustamistaan yhtigista:

Jouko Harjunpaa
Esa Sallinen
Casper Ylenius
Reijo Sandberg
Reija Pasanen
Eero Timonen
Outi Kettunen
Maarit Leppanen
Johanna Mero-Petit
Jari Hosiokangas
Lauri Hopeakivi
Joni Kemppainen
Sirpa Paavilainen
llkka Makela
Jouni Ikdheimo
Antti Kataja
Simo Airaksinen
Jenna Willman

Matti Eriksson

VANTAAN KAUPUNKI Asemakaavoitus

Vantaalla, 16. paivana tammikuuta 2024

Panu-Petteri Kujala
asemakaava-arkkitehti

Oona Lansisalmi
asemakaava-arkkitehti

projektinjohtaja Arena 3.3 Oy

arkkitehti SAFA DOMOS arkkitehdit Oy
ark.kand DOMOS arkkitehdit Oy

dipl.ins. Ramboll Finland Oy

taideasiantuntija Ramboll Finland Oy
geo-suunnittelija Ramboll Finland Oy
massatasapainotarkastelu Ramboll Finland Oy
hulevesiasiantuntija Ramboll Finland Oy
resurssiviisaus Ramboll Finland Oy
meluasiantuntija Ramboll Finland Oy
meluasiantuntija Ramboll Finland Oy

melu- ja tarindasiantuntija Ramboll Finland Oy
maisema-arkkitehti Ramboll Finland Oy
ymparistosertifiointi Ramboll Finland Oy
kaupunki- ja liikennesuun., WSP Finland Oy
lilkennesuunnittelu, ins. AMK, WSP Finland Oy
liikennesuunnittelu, DI, WSP Finland Oy
lilkennesuunnittelu, ins. AMK, WSP Finland Oy
infra, WSP Finland Oy

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

092 Vantaa Tayttamispvm
233200 Kiviston tapahtuma-areena
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

3,9821

Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

22.08.2023

28.11.2019
092002431

1,6198

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3623

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

[ha +/-]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

3,9821

100,0

56400

1,42

1,6198

16400

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

3,7824

95,0

56400

1,49

1,9459

16400

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,1997

5,0

-0,3261

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

3,9821

100,0

56400

1,42

1,6198

16400

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

3,7824

95,0

56400

1,49

1,9459

16400

C

3,7824

100,0

56400

1,49

1,9459

16400

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,1997

50

-0,3261

Kadut

0,1997

100,0

-0,0649

LPA

0,0000

-0,2612

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
233200 16.1.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

KIVISTON TAPAHTUMA-
AREENA

Kaupunginosa 23, KIVISTO

Asemakaava
Osa korttelista 23192 seka katualue.

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 23192 ja 23193.

1:1000

KIVISTO
EVENEMANGSARENA
Stadsdel 23, KIVISTO

Detaljplan
Del av kvarteret 23192 samt gatuomrade.

Andring av detaljplan
Delar av kvarteren 23192 och 23193.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle tulee sijoittaa

- monitoimiareena,

- urheilu- ja liikuntaharrastustiloja,
- toimisto- ja kokoustiloja,

- hotelli- ja majoitustiloja ja

- ravintola- ja liiketiloja

Rakennusten ja korttelin on muodostettava inhimillista
ja monimuotoista kaupunkia.

Rakennusten massoittelussa ja julkisivuratkaisuissa
on huomiocitava korttelialuetta ympardivat eri luonteiset
kaupunkitilat.

Vantaankoskentien ja Tapahtumakujan kiertoliittyméan
vastaista tontin osaa tulee rajata rakennuksilla,
rakennusosilla tai paviljonkirakenteilla.

Rakennuksissa tulee olla vaihtelua korkeuden ja
massoittelun suhteen. Kortteliin tulee sijoittua vahintaan
kolme erilaista rakennusta tai rakennusmassaa.

Ennen rakennusluvan mydntamista korttelialueelle
tulee laatia erillinen tonttijako. Tonttitehokkuuden tulee
olla vahintdan e=1,7. Tonttitehokkuuteen voidaan
laskea mukaan pysakointilaitoksen maanpéallisten
kerrosten muodostama pinta-ala.

Julkisivut

Korttelin rakennukset, julkisivut ja korttelin rajaus tulee
tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisesti.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomradet ska det placeras

- en allaktivitetsarena,

- lokaler for idrott och motionsutévning,
- kontors- och maoteslokaler,

- hotell- och inkvarteringslokaler och

- restaurang- och affarslokaler

Byggnaderna och kvarteret ska utgdra en del av en
ménniskovanlig och mangsidig stad.

| byggnadernas volymgestaltning och fasadldsningar
ska man beakta stadsrummen av olika karaktéar som
omger kvartersomradet.

Tomtdelen mittemot Vandaforsvagens och
Evenemangsgrandens rondell ska avgransas med
byggnader, byggnadsdelar eller paviljongkonstruktioner.

Byggnadernas héjd och volymgestaltning ska variera.
Minst tre olika byggnader eller byggnadsmassor ska
placeras i kvarteret.

Innan bygglov beviljas ska en separat tomtindelning
uppréttas fér kvartersomradet. Exploateringsgraden
for tomterna ska uppga till minst 1,7.
Parkeringsanlaggningens bottenvaningsyta far
inkluderas i exploateringsgraden.

Fasader

Kvarterets byggnader och fasader ska byggas och
kvarterets avgransning ska genomféras pa ett hogklassigt
satt med avseende pa stadshilden och arkitekturen.
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Hotellitornin tulee jakautua pystysuunnassa
visuaalisesti eri osiin. Alimman osan tulee olla
pienimittakaavainen ja jalankulkuymparistoa tukeva.

Korttelin rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisia
maamerkkejd kaukomaisemassa.

Taide tulee liittaa jo alkuvaiheessa kaikkeen
arkkitehtuuri- ja ympéristdsuunnitteluun.
Suunnittelussa arkkitehdin tydparina tulee olla
taiteilija. Taiteen tulee nakya kaikkina vuorokauden ja
vuoden aikoina ja olla kestavaa, helposti
huollettavissa seka ilmentaa Kiviston identiteettia.

Mainoslaitteet ja valaistus on huomioitava julkisivujen
ja taiteen suunnittelussa.

Mik&an rakennuksen osa, rakenne, laite tai
kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan
lentoaseman esterajoituspintoja.

Vantaankoskentien puoleisella julkisivulla ulokkeet ja
muut rakenteet saavat vahaisisséd maérin ulottua
katualueelle. N&iden rakenteiden alapinnan tulee olla
vahintédan kuuden metrin etaisyydelld katutasosta.

Rakennusalan rajoista poikkeavien
sisdankayntiaukioiden Vantaankoskentien puoleinen
sivu voi olla enintadn 50 metrin mittainen.

Vantaankoskentielle avautuvat julkisivut tulee jasentaa
enintdan 30 metrin mittaisiin osiin, jotka poikkeavat
toisistaan varin tai materiaalin ja sisdankayntien ja
aukotuksen sommittelun suhteen.

Katot

Kattopintoja on hyddynnettava aurinkoenergian
kerda@miseen ja/tai hulevesien viivyttdmiseen ja/tai se
tulee toteuttaa luonnon monimuotoisuutta tukevana
kasvikattona ja/tai toiminnallisena ulkotilana.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja
niiden tulee olla rakennuksen arkkitehtuurin liittyvia.

Kivijalkakerrokset ja sisddankaynnit

Paasisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin ja/tai
taiteen keinoin ja niiden on erotuttava toisistaan.
Sis&ankadyntien tulee olla s33lta suojattuja.

Katutason paasisagnkayntien yhteyteen toteutettavien
pdasisaankayntiaukioiden tulee muodostaa viihtyisaa,
vehreda ja korkealaatuista kaupunkitilaa.

Paasisaankayntiaukioiden Vantaankoskentien
puoleista reunaa tulee rajata paviljonkirakennuksilla,
kiintokalusteilla ja/tai viheristutuksilla.

Varastointi- ja lastausalueet seké huoltopihat tulee
aidata rakennusten arkkitehtuuriin liittyvin rakentein.

Vantaankoskentiehen ja Tapahtumakujaan rajautuvan
rakennusalan maantasokerroksen tulee olla avoin ja
toiminnallinen. Maantasokerroksen tiloihin tulee clla
suora kulkuyhteys kadulta ja niiden on liityttava
toiminnallisesti ulkotiloihin.

Ulkoalueiden pintamateriaalit, kalusteet, istutukset ja
valaistus tulee tehda ominaisuuksiltaan
korkeatasoisina seka liittda ne luontevasti muuhun
kaupunkirakenteeseen.

Vantaankoskentien puoleiselle julkisivulle tulee toteuttaa
vahintdan kaksi sisddnkayntiaukiota, joiden valilla tulee
olla vahintaan 60 metrin mittainen Vantaankoskentien
katualueeseen rajautuva julkisivun osa.

Vantaankoskentien vastakkaisella puolella olevan
huoltopihan kohdalle ei saa sijoittaa
sisdankayntiaukiota.

Palveluiden ja toimintojen katutasoon sijoittuvat
sisaankaynnit tulee sijoittaa suoraan kadulta tai
kavelijalle helposti hahmotettavien
sisdankayntiaukioiden yhteyteen.

| hojdled ska hotelltornet visuellt vara indelad i olika
delar. Den nedersta delen ska vara smaskalig och
stodja gangmiljén.

Kvarterets byggnader ska vara landmarken for
stadsbilden i fjarrlandskapet.

Konst ska redan i inledningsskedet tas med i all
arkitektonisk planering och miljéplanering. |
planeringen ska arkitekten ha en konstnar som
arbetspar. Konsten ska vara synlig under alla tider pa
dygnet och alla arstider och den ska vara hallbar, latt
att underhalla och avspegla Kivistos identitet.

Reklamanordningar och belysning ska beaktas i
planeringen av fasader och konst.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far éverstiga Helsingfors—Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

| fasaden mot Vandaforsvagen far utskjutande partier
och dévriga konstruktioner i nagon man skjuta ut i
gatuomradet. Dessa konstruktioners undersida ska
vara pa minst sex meters avstand fran gatuplanet.

De fran byggnadsytans granser avvikande
entréplatsernas sida mot Vandaforsvagen far vara
hogst 50 meter lang.

Fasaderna som Sppnas upp mot Vandaforsvagen ska
struktureras in i hogst 30 meter langa delar som skiljer
sig fran varandra genom farger eller material och
utformningen av dppningar.

Tak

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi och/
eller férdrojning av dagvatten och/eller byggas som
vegetationstak som stédjer naturens mangfald och/
eller som ett funktionellt uterum.

Pa taket far man utdver vaningstalet och byggratten bygga
tekniska utrymmen och installera tekniska anordningar och
de ska anknyta till byggnadens arkitektur.

Stenfotsvaningar och entréer

Entréerna ska framhavas genom arkitektur och/eller
konst och de ska skilja sig at. Entréerna ska vara
vaderskyddade.

Huvudentréplatserna som byggs i anslutning till
huvudentréerna pa gatuplan ska bilda ett trivsamt,
gronskande och hogklassigt stadsrum.

Huvudentréplatserna som byggs i anslutning till
huvudentréerna ska bilda ett trivsamt, grénskande och
hégklassigt stadsrum.

Lager- och lastningsomradena samt servicegardarna
ska ingardas med konstruktioner som anknyter till
byggnadernas arktitektur.

Markplansvaningen pa den byggnadsyta som gransar
till Vandaforsvagen och Evenemangsgranden ska vara
Oppen och funktionell. Markplansvaningens utrymmen
ska ha en direkt férbindelse fran gatan och de ska
anknyta funktionellt till utomhusomradena.

Utomhusomradenas ytmaterial, utrustning,
planteringar och belysning ska till sina egenskaper
halla hég kvalitet och de ska pa ett naturligt satt
anslutas till den 6vriga stadsstrukturen.

Vid fasaden mot Vandaforsvagen ska minst tva
entréplatser byggas, mellan vilka det ska finnas en
minst 80 meter lang fasaddel som gransar till
Vandaforsvégens gatuomrade

En entréplats far inte placeras vid servicegarden pa
motsatta sidan av Vandaforsvagen.

Tjansternas och funktionernas entréer pa gatuplan ska
placeras direkt vid gatan eller i anslutning till
entréplatserna som ar latta att uppfatta for gaende.
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Tapahtuma-areenan suurtapahtumien aikainen
paasisadankaynti tulee toteuttaa Vantaankoskentien
ylittdvan ulokkeen kautta.

Vihertehokkuus

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa
viherkertoimelle asetettu tavoiteluku vahintdan 0,7 tai
rakennuslupaa haettaessa kulloinkin voimassa oleva
tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava
vihersuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaikkien istutettavien puiden ja pensaiden tulee olla
hyttykasveja. Rakennuksissa ja/tai kattopihoilla on
tuotettava ruockaa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee
viivyttad korttelialueella. Ulkotilojen viherrakentaminen
on litettava hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti.

Ymparistohdiriot ja energiahuolto

Majoitushuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden
lento-, raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava
pohjoisjulkisivulla vahintaan 39 dB, itajulkisivulla 35 dB,
etelajulkisivulla 36 dB ja lansijulkisivulla 41 dB tai
rakennuslupavaiheen meluselvityksen ohjearvojen
mukaisesti.

Sisatiloissa tulee saavuttaa vahintaan valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaiset melun chjearvot tai
kulloinkin vastaava voimassa oleva chjearvo.

Katto- ja julkisivumateriaalivalinnoin ei saa edistaa
melun heijastusvaikutuksia.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon
runkomelun ja -térindn torjuntatarve.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda
selvitys, miten runkomelu ja tarind on otettu huomioon.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
majoitustiloissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan
tarindn varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla majoitustiloissa 0,3 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB.
Raideliikenteesta aiheutuvan tarindn varahtelyn vw, 95
enimmaistaso rajcitetaan rakenneratkaisuilla
kokoontumis- ja opetustiloissa 0,6 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
toimistoissa, kaupoissa, nayttelytiloissa ja museoissa
40 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn
vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
toimistoissa, kaupoissa, néyttelytiloissa ja museoissa
0,6 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajeitetaan rakenneratkaisuilla
konserttisaleissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan
tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla konserttisaleissa 0,6 mm/s.

Rakentaminen rautatien |aheisyydessa ei saa
aiheuttaa turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille
taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle.

Rakennuslupaa varten on laadittava
maamassatasapainctarkastelu ja tonttia
rakennettaessa syntyvd maamassa tulee kayttaa
tontilla.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa
tehdé rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Vid stérre evenemang ska huvudingangen till
evenemangsarenan ske via ett utsprang éver
Vandaforsvégen.

Gronytefaktor

Kvarterets gréneffektivitet ska uppfylla det
malsattningstal pa minst 0,7 som faststallts fér
gronytefaktorn eller det malsattningstal som géller vid
respektive tidpunkt vid ansdkan om bygglov. Att
groneffektiviteten uppnas ska i samband med bygglovet
styrkas med en grénomradesplan och en
groneffektivitetskalkyl.

Alla tréd och buskar som planteras ska vara
nyttovaxter. | byggnaderna och/eller pa takgardarna
ska mat produceras.

Dagvattenhantering

Fér bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de gallande kraven fér hanteringen av
dagvatten. Dagvattnet ska férdréjas inom
kvartersomradet. Uterummens grénbyggande ska
tekniskt och funktionellt kopplas till
dagvattenhanteringen.

Miljostorningar och energiforsérjning

Ytterhéljets ljudisolering mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska i inkvarteringsrummens norra fasad
vara minst 39 dB, dstra fasad 35 dB, sédra fasad 36 dB
och véstra fasad 41 dB eller 6verensstdmma med
riktvardena i bullerutredningen fran bygglovsskedet.

Inomhus ska man som ett minimum uppna riktvardena for
bullernivaer i enlighet med statsradets beslut 993/1992
eller det riktvarde som galler vid respektive tidpunkt.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
tak- och fasadmaterial.

Vid planeringen av byggnader ska behovet av att bekampa
stombuller och -vibrationer tas i beaktande. | samband med
bygglovsansékan ska en utredning presenteras om hur
stombuller och vibrationer har beaktats.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begrénsas med Konstruktionslosningar till 30 dB i
inkvarteringsrum. Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran
skakningar som spartrafiken orsakar begréansas med
konstruktionsldsningar till 0,3 mm/s i inkvarteringsrum.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begrénsas med konstruktionslésningar till 35 dB i samlings-
och undervisningslokaler. Maximinivan pa vibrationer vw, 95
fran skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionsldsningar till 0,6 mm/s i samlings- och
undervishingslokaler,

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken
orsakar begrédnsas med konstruktionslésningar till

40 dB i kontor, affarer, utstallningslokaler och museer.
Maximinivan pa vibrationer vw, 85 fran skakningar
som spartrafiken orsakar begrénsas med
konstruktionsldsningar till 0,6 mm/s i kontor, affarer,
utstaliningslokaler och museer.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken
orsakar begrénsas med konstruktionslésningar till

30 dB i konsertsalar. Maximinivan pa vibrationer vw, 95
fran skakningar som spartrafiken orsakar begransas
med konstruktionsldsningar till 0,6 mm/s i konsertsalar.

Byggande i narheten av jarnvagen far inte leda till en
s8kerhetsrisk, férsdmra banans stabilitet eller medféra
andra olégenheter for banhallningen eller tagtrafiken.

Infér bygglovet ska en undersdkning goras av
balansen betraffande jordmassorna och den
jordmassa som uppkommer vid byggandet pa tomten
ska anvéndas pa tomten.

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersdkning genomfdras i samband med
bygglovet. Byggldsningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersdékningar och planer.
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Rakennusten suunnittelussa on pyrittava koko
elinkaaren aikaiseen hiilineutraalisuuteen.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittéda
hiilineutraalisuusselvitys.

Asemakaavan alueella tulee hyddyntada uusiutuvaa
energiaa véhintdan 50 % rakennusten
energiantarpeesta.

Korttelialueelle ei saa osoittaa tonttiliittymaa
Vantaankoskentien varrelta.

Tuloilmanotto tulee olla Vantaankoskentien puolelta,
mahdollisimman etaaltd Hameenlinnanvaylan
hiukkaspaastéjen alueesta.

Muuntamoiden tilavaraukset tulee huomicida hotellille,
ravintolatoiminnoille, areenalle seka yksi muuntamon
tilavaraus alueelle yleisesti Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy:n kayttéon.

Pyériliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien polkupyérdpaikkojen vahimmaismaarat:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Polkupydrépysakainnin on sijoituttava paaosin
sisdankayntien yhteyteen. Pydrapaikoista vahintaan
50 % on oltava saaltasuojattuja ja runkolukittavia.

Autoliikenne ja -pysdkointi

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistot 1 ap / 100 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 120 k-m?

- hotelli- ja majoitustilat 1 ap / 250 k-m?

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaaravaade
ei koske monitoimiareenaa.

Ylla mainitut pysékdintipaikat on toteutettava
korttelialueella. Rakennusluvan yhteydessa hakijan on
esitettava liikkenteellinen tarkastelu suurtapahtuman
aikaisesta pysakaintitarpeesta. Suurtapahtuman
aikaisen pysakainnin tarpeesta vahintaan 40 % on
toteutettava korttelialueella.

Pysakadintipaikat tulee varustaa sahkdauton
latausmahdollisuudella tai olla helposti muutettavissa
lataukseen soveltuviksi.

Tapahtumien aikaisesta likenne-, pysakdinti- ja
turvallisuusjarjestelyista tulee esittaa tarkempi
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Huolto- ja ajoneuvoliikenne tulee sijoittaa tontille siten,
ettd se on turvallista ja sujuvaa seka etta se ei

katkaise kavely-yhteyksid Tapahtumakujalla tai
Vantaankoskentiella.

Huoltopihatoiminnot on sijoitettava rakennusmassan
sisdan tai kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti
aidatulle pihalle.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnén pailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Vid planeringen av byggnader ska klimatneutralitet
efterstravas for hela livscykeln. | samband med
bygglovsansdkan ska en klimatneutralitetsutredning
presenteras.

Loésningar som producerar férnybar energi ska féredras.
| detaljplaneomradet ska férnybar energi utnyttjas sa att
det tacker minst 50% av byggnadernas energibehov.

En tomtanslutning fran Vandaforsvégen far inte
anvisas till kvartersomradet.

Tilluftintaget ska ligga pa Vandaforsvagens sida, pa sa
langt avstand fran Tavastehusledens
partikelutslappsomrade som mojligt.

Reserveringar for transformatorer ska beaktas for
hotellet, restaurangfunktionerna, arenan samt en
reservering for en transformator i omradet i allménhet
for Vanda Energi EInat Ab:s bruk.

Cykeltrafik och -parkering

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:
- kontor 1 cp / 50 m?-vy
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m2-vy

Cykelparkeringen ska huvudsakligen ligga i anslutning
till entréerna. Av cykelplatserna ska minst 50 % vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

- kontor 1 bp /100 m2-vy

- service- och affarslokaler 1 bp / 120 m*-vy

- hotell- och inkvarteringslokaler 1 bp / 250 m2-vy

Kravet pa det minimala antalet bilplatser som anlaggs
galler inte allaktivitetsarenan.

De ovannamnda parkeringsplatserna ska byggas i
kvartersomradet. | samband med bygglovet ska
stkanden presentera en trafikméssig granskning av
parkeringshbehovet under stora evenemang. Av
parkeringsbehovet under stora evenemang ska minst
40 % tillgodoses i kvartersomradet.

Parkeringsplatserna ska férses med mgjlighet till
laddning av elbilar eller enkelt kunna andras sa att de
lampar sig fér laddning.

Over trafik-, parkerings- och sékerhetsarrangemang
under evenemang ska en noggrannare plan goras upp
i samband med bygglovet.

Service- och fordonstrafik ska placeras pa tomten sa
att den &r saker och smidig och att den inte skér av

gangférbindelserna pa Evenemangsgrénden eller
Vandaforsvagen.

Servicegardsfunktioner ska placeras inuti
byggnadsmassan eller pa en gard som ingérdats pa
ett hogklassigt satt med tanke pa stadsbilden.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.
Riktgivande grédns fér omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller
annat allmént omrade.
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6500 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

36500 +kI400

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
XIII rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

vih Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavin

kaavamairdyksen.

Ohjeellinen viher- tai kasvikatto.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

== Ohjeellinen rakennusala.

kl-merkinnan edellyttdmat ravintola- ja liiketilat on
rakennettava maantasokerrokseen Vantaankoskentien

varrelle.

Maanalainen pysakaointitila

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa huolto-,
pysakointi- ja varastotiloja seka teknisia tiloja.

Tilasta tulee olla ajoyhteys korttelin 23196

maanalaiseen pysakaintitilaan.

| —— T Merkintd osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
[ A olla suora uloskaynti porrashuoneista.
" Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
L. ¥ ] rakennus on rakennettava Kiinni.
SR A Séilytettaval/istutettava puurivi.
Katu.
Tapahtumakujan katualueen
asemakaavoittamattomaan alueeseen rajautuva reuna
tulee rajata kulkua rajoittavalla muurilla tai aidalla ja
turvata liito-oravan ydinalueen hairiSherkkyys
toistaiseksi asemakaavoittamattomalla alueella.
T Eo Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakentaminen maanalaisten johtojen l&heisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille

verkostoille.

TONTTIJAKC

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngéin ole

toisin osoitettu.

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmoittaa
padkayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan

neliometriméaran ja toinen luku ravintola- ja

liiketilojen kerrosalan nelimetrimaéarén.

Byggnadsriitt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dir det férsta talet anger vaningsyta i
kvadratmeter for huvudanvandningsdandamalet
och det andra talet vaningsytan i kvadratmeter for
restaurang- och affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tilldimpas.

Gron- eller véxttak.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Riktgivande byggnadsyta.

Restaurang- och affarslokaler som forutsatts av kl-
bestdmmelsen ska byggas i markplansvaning langs
med Vandaforsvagen.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Underjordiskt utrymme dar service-, parkerings-,
lager-och tekniska utrymmen far placeras.

Utrymmet ska ha en kérférbindelse till det
underjordiska parkeringsutrymmet i kvarteret 23196.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Triddrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Den kant till Evenemangsgrandens gatuomrade som
gransar till omradet som saknar detaljplan ska avgransas
med en mur eller ett staket som begransar
framkomligheten och flygekorrens karnomrade ska
tryggas mot storningar i det omrade som an sa lange
saknar detaljplan.

Riktgivande kérforbindelse inom omradet.
Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far
inte aventyra eller skada de underjordiska natverken.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via
planbeteckningar annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur cch miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkbisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (DOMOS arkkitehdit, luonnos 17.8.2023)
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Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (DOMOS arkkitehdit, luonnos 17.8.2023)
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Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (DOMOS arkkitehdit, luonnos 17.8.2023)
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Liite 2: Arena 3.3. vesihuollon yleissuunnitelma (WSP Oy, alustava luonnos 26.11.2021)
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Liite 3: Arena 3.3. hulevesisuunnitelma (Ramboll Oy, alustava luonnos 19.11.2021)

1 . N T -
R \ Ve \ { KIVISTON TAPAHTUMA-AREENAN HULEVESIEN HALLINTA

Mitoitusperiaateet:

Sallittu tontilta poistuva hulevesivirtaama arvioidaan kayttden tontin
luonnontilaisia valuntakertoimia ja kerran kolmessa vuodessa
esiintyvad mitoitussadetta 150 I/(s-ha). Rakennetussa tilanteessa
tontilta saa poistua t&td vastaava hulevesivirtaama. Muodostuva
vesimédrédn erotus viivytetddn tontilla. Viivytettéva tilavuus lasketaan

kéyttden sateen kestona 10 min. Tulvatilanteessa on kéytetty 167
1/(s*ha) sadetta, jonka kesto on 30 min.
Virtaama Vesimaara Virtaama
Maankaytts Valunnan maara mitoitus mitoitus ‘twilvatilanne
pintz-ala(ma)  valuntaherroin @ {1/s) ¥ (m3) ail/s)

Luonnontilaingn 37295 01 56 3 52
Katto 22942 1 34 206 83|
sfalti ame a9 13 o8 126
Viherkiveys 378 o7 4 2 4
Viherkatta 1470 06 15 10 14|
Viheralue 1788 01 3 2 3
VHTEENSA 480 288 534
erotus rakennttu ja ilair | 250

Alueelle soveltuvuvat hulevesien hallintamenetelmat:

Pohioisen osan tilavaraus
huleveslen hallintarekenteelle
tllvytystilavuus &4 m3).

- vdahennetdan hulevesien muodotumista suosimalla
viherkattoja ja vettéldpdisevid pintoja
huls ien viivytys maanalaisi rakenteissa,
viivystystilavuus 254 m*

- jatkosuunnittelussa tutkittava mahdollisuutta liikennéityjen
aluiden hulevesien laadulliselle kasittelylle esim.
biosuodatuksen awvulla tai chjamalla vesia kasvillisuudelle

- jatkosuunnittelussa tutkittava mahdollisuus hyddyntaa
hulevesid vessojen huuhteluvetend

- purkivirtamaan kuristus tontilta luonnotilassa poistuvaa
virtaamaa vastaavaksi (56 I/s), liitos rakennettavaan HSY:n
hulevesiviemériin Tapahtumakujalla

evesien hallinfarekenteelle

f E MERKKIEN SELITYKSET
tystilavuus 210w,

— pintavesien virtaussuunta tulvatilanteessa
[—————— 1 hulevesien hallintarakenne

katto
viherkatto

asfaltti

viheralue

HHHHHH viherkiveys

rakennettu hulevesiviemari

Tapahtumakujallel rakennettavaan Koordinaatisto ETRS-GK25
hulevesiviemaritn. [r—— ‘m‘qn ‘n_,... [EANT——
[rem— Firaatnt pre——
Uudisrakennus Asemapiirustus
[rer———— ey o
Kiviston i 1:1000
S [T =
T e e ==
Liite 3
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Liite 4: Arena 3.3 vihertehokkuus, tuloskortti (Ramboll Oy, alustava luonnos 22.11.2021)

Tuloskortti

Paivama&ars 22.11.2021

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero

23 Kivistd
002431 KIVISTON TAPAHTUMA-AREENA

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Viher- Elementtejd Elementtityypi
0,7 Elementtityyppi . - er:m e ".T

tehokkuus kaytetty, kpl kokonaislukum3srs, kpl

Tavoitetaso 0,7 Sciilytettavi kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 5 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia! 10
Yhteensd 13 36

e e . 3 0,0% 0,0% Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
23,4% W SEilytettdva kasvillisuus ja maapers
209,7 4
e E— M Istutettava kasvillisuus
= um; ;rroln Luonnon monimuotoisuus ja kasvill. katot
Ll " -
Viivytystilavuustarve m” 41,6% Pinnoitteet
2007 M Hulevesien hallinta
’
. Esitettyjen hulevesiratkaisujen
133 viivyttdmattd m . .
e viivytystilavuus m’ Eri osa-alueiden painoarvo
0,0 263,0 vihertehokkuudessa, %
Lipdisem&ttdman pinn;n osuus M Ekologisuus
17 % H Toiminnallisuus

Pihasuunnitelma

B Maisema-arvo
Kunnossapitomdars

B Hulevesien hallinta
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Liite 5: Arena 3.3. taiteen konsepti (Ramboll Oy, alustava luonnos 19.11.2021)

19.11.2021

KIVISTON TAPAHTUMAKESKUS
VALOTAITEEN KONSEPTISUUNNITELMA

Valotaideteos sijoittuu Kivistdn tapahtumakeskuksen padsisddnkdynnin yhteyteen, aree-
na-rakennuksen kulmaukseen, integroituna arkkitehtuuriin. Valoteoksen rakenteet ja
laitteet suunnitellaan areenan julkisivuun osaksi arkkitehtuuria yhteistyssa arkkitehti- ja
rakennesuunnittelun kanssa. Valoteoksen ohjaus tapahtuu d3nen avulla heijastellen ta-
pahtumakeskuksen toimintaa ja vierailijoiden tunnetiloja. Dynaaminen varivaloteos on
vuorovaikutuksessa kdyttdjiin ddnisensoreiden, kuten desibelimittarin avulla.

Valoteos “elidi ja hengittda” tapahtumien mukana

Valaistuksen visuazlinen ilme muuntuu tapahtumakeskuksessa mitatun d@nenvoimak-
kuuden muutoksen mukaan reaaliaikaisesti. Muutos nakyy rakennuksen julkisivussa

muuntuvana varivalaistuksena. Yleisdn taputtaessa valaistuksen van ja intensiteetti
muuntuvat ohjelmoidusti ja toisaalta, kun tapahtumakeskus on suljettu, teoksen valaistus
ochjelmoidaan staattiseksi osaksi arkkitehtuuria. Valoteos ilment33 Kivistén identiteettia
yhteisdllisesti kestdvand alueena ja muodostaa tunnistettavan pimedn ajan ilmeen tapah-
tumakeskuksen padsisaankaynnin alueelle.

KOOT ja Ramboll

RAMBGLL

EUVITUSKUVA YLLA:
e chorstn de.comymoalty ree -vecing!concert-coowd -vechor- 2380657

Valotaideteoksen sijaint kartalla:

)
e
(R
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Liite 5: Arena 3.3. taiteen konsepti (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

RAMBGLL

KIVISTON TAPAHTUMAKESKUS

Dvaikutuksessa tapahtumakeskuksen kaytidjiin.
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Liite 6: Asemakaavamadrdysten havainneaineisto (Vantaan kaupunki, 20.12.2023)

ASEMAKAAVA-
MAARAYSTEN
HAVAINNEAINEISTO

LITEAINEISTO ASEMAKAAVAAN
233200 KIVISTON TAPAHTUMA-AREENA
20.12.2023

Kivisto
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SISALLYSLUETTELO

ASEMAKAAVAKARTTA JA LITTEESSA SELVENNETTAVAT MAARAYKSET .. 3

SKENAARIO 1: KOLME TONTTIA s vecsesssssuisnssssvasasasmssisasaniaiasssanssasuniassauasannsasis 4
Hotelli ja ravintolamaailma omilla tonteilla, pysékéinti areenan kanssa samalla
BONIIIA. .. e 4

SKENAARKO: 2% NE LY THOHN T 5050055500000 i i i 5
Kaikki toiminnot:omalla tontilla.. ... .o s s e e s s 5

Vantaan kaupunki
Kivistbn asemakaavoitustiimi

Liitteena 233200 Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavan selostuksessa ja
maankayttdsopimuksessa.
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ASEMAKAAVAKARTTA JA LIITTEESSA
SELVENNETTAVAT MAARAYKSET

Liiteaineistossa esitetyt tonttijaot ja massavaihtoehdot ovat viitteellisia. Skenaariot
selventavat maankaytén tavoitteita Kivistdn kaupunkikeskustassa.
Suunnitteluratkaisuun paasemiseksi tulee laatia useampi toiminnallisuuden ja
kaupunkikuvan vaihtoehtoja tutkiva maank&ytdn tarkastelu osana
suunnitteluprosessia.

“Vantaankoskentien ja Tapahtumakujan kiertoliittymén vastaista fontin osaa tulee rajata
rakennuksilla, rakennusosilla tai paviljonkirakenteilla.”

"Vantaankoskentien puoleiselle julkisivulle tulee toteuttaa véhintdén kaksi
sisddnkayntiaukiota, joiden vélilla tulee olla véhintddn 60 metrin mittainen
Vantaankoskentien katualueeseen rajautuva julkisivun osa.”

“Vantaankoskentien vastakkaiseila puolella olevan huoltopihan kohdalle ei saa sijoittaa
sisddnkayntiaukiota.”

“Ennen rakennusluvan myéntémisté korttelialueelle tulee laatia ernllinen tonttijako. Tonttite-
hokkuuden tulee olla véhintdén e=1,7. Tonttitehokkuuteen voidaan laskea mukaan pyséa-
kdintilaitoksen maanpdéllisten kerrosten muodostama pinta-ala.”

"Ylla mainitut pysakéintipaikat on toteutettava korttelialueella. Rakennusluvan yhteydessé
hakijan on esitettava liikenteeliinen tarkastelu suurtapahtuman aikaisesta pyséakdéintitar-
peesta. Suurtapahtuman aikaisen pysékéinnin tarpeesta vahintdan 40 % on toteutettava
korttelialueella.”
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SKENAARIO 1: KOLME TONTTIA

Hotelli ja ravintolamaailma omilla tonteilla,
pysakointi areenan kanssa samalla tontilla.

Tontti 1

tontin koko 3500 m?
rakennus 13 000 m?
et = 3,71

Tontti 2

tontin koko 3700 m?
rakennukset 6500 m?
et =1,76

Tontti 2

tontin koko 30 600 m?
rakennukset 51 900 m?
et = 1,70

VL

Yhteensa
rakennukset 71 400 m?/
kortteliala 37 800 m?

ek = 1,89

Palvelukeskittyma
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SKENAARIO 2: NELJA TONTTIA

Kaikki toiminnot omalla tontilla.

VL

4

v
p-halli
25000 m?

/

v
areena
36 900 k-m?

Il
ravintola
6500 k-m?

Palvelukeskittyma

Tontti 1

tontin koko 3600 m?
rakennus 13 000 m?
et = 3,61

Tontti 2

tontin koko 3700 m?
rakennus 6500 m?
et=1,76

Tontti 3

tontin koko 21 700 m?
rakennukset 36 900 m?
et=1,70

Tontti 4

tontin koko 8800 m?
rakennukset 25 000 m?
et= 2,84

Yhteensa
rakennukset 81 400 m?/
kortteliala 37 800 m?

ek = 2,15
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