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Kiinteiston liittamisvelvollisuutta koskeva valitus

Vantaan kaupungin ympiristopaillikko 12.12.2022 § 113

I o hakenut vesihuoltolain 11 §:n mukaista vapautusta
omistamansa Vantaan kaupungin Nikinméien kaupunginosassa sijaitsevan
kiinteiston 92-40-JJi] liittimisvelvollisuudesta vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon midrdajaksi 11.10.2032 asti.

Ymparistopaéllikko on hylannyt hakemuksen. Paitoksen perusteluiden
mukaan hakemuksessa esitetty liittimiskustannusarvio (20 000—40 000 euroa)
perustuu hakijan omaan ilmoitukseen eikd timén perusteella ole mahdollista
saada luotettavaa kuvaa liittdmiskustannuksista. Kun otetaan huomioon
hakijan alkuperdinen tarkoitus vesijohdon vetimisesti jatevesiviemérin
yhteydessa porakaivolle asti, jolloin jatevesiviemdrin rakentaminen vaatii joka
tapauksessa investointeja, sekd kiinteiston kayttotarkoitus ja varustetaso,
vesijohtoon liittimisestd aiheutuvien kustannusten ei katsota muodostuvan
kiinteiston omistajalle kohtuuttomiksi. Helsingin seudun ympéristopalvelut
-kuntayhtyma HSY:n lahimman liittimiskohdan sijainnista esittiméan
selvityksen perusteella kiinteiston liittimisestd vesihuoltolaitoksen vesijohtoon
ei aiheudu kohtuuttomia kustannuksia mydskéén liittdmiskohdan sijainnin
takia.

Kiinteistolld ei myoskéin ole kéytettdvissa riittdvasti vaatimukset tayttavaa
talousvettd. Terveydensuojeluviranomainen on lausunnossaan kiinnittanyt
huomionsa koliformisiin bakteereihin, jotka heikentivéat vedenlaatua ja
indikoivat kaivon huonoa kuntoa sekd huoltamisen tarvetta. Hakijan
porakaivossa on selvitysten perusteella tekninen vika, minka takia sinne voi
padstd muita vedenlaatua heikentdvid epapuhtauksia kuin koliformisia
bakteereja. Terveydensuojeluviranomainen on puoltanut hakemusta ehdolla,
ettd koliformisten bakteerien syy selvitetdin, tehdddn tarvittavat
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korjaustoimenpiteet ja selvitetdén veden laatu niiden jélkeen. Hakija ei ole
pitdnyt porakaivon puhdistamista ja huoltamista erityisen tarpeellisena.

Helsingin seudun ympdéristopalvelut -kuntayhtymd HSY on lausunnossaan
todennut, ettd liittimisvelvollisuudesta vapauttaminen heikentdd vesihuollon
taloudellista ja asianmukaista hoitamista vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.
HSY ei ole kuitenkaan yksildinyt télle syita taikka perustellut nikemyksidén.
Monia uusia vapautushakemuksia ei ole my9skéddn odotettavissa. Néin ollen ja
HSY :n lausunnon yleispiirteisyys huomioon ottaen kiinteiston vapauttaminen
liittdmisvelvollisuudesta ei vaaranna vesihuollon taloudellista ja asianmukaista
hoitamista vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Ympéristopaillikon padtds on kumottava ja haettu vapautus
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon liittdmisvelvollisuudesta on myonnettéva.

Péitoksesséd on perusteettomasti véitetty porakaivon vesindytetuloksen
osoittavan, ettei kiinteist6lld ole kéytettdvissd vaatimukset tiayttdvaa vetta,
vaikka Aqva Finlandin testausselosteen mukaan veden tutkitut ominaisuudet
tayttavét sosiaali- ja terveysministerion laatusuositukset ja -vaatimukset. Télta
osin paatoksen perustelut ovat virheelliset.

P&dtos on tehty hétdisesti ilman tietoa liittimiskustannuksista. Tarjouspyyntoja
on vaikea saada. |l on saanut suullisen tarjouksen, jonka mukaan tyot
maksaisivat 15 000 euroa viemérdinnin osalta ja 15 000 euroa hulevesien
osalta. Talo on perustettu kallioon, ja kallio on aivan pinnassa, joten lisdksi
tulisivat kustannukset rdjaytystoistd ja kivimurskeen poisviennisté. Talo ei
kestdisi sen ympdrilld tapahtuvia rdjaytystoitd. Kayttovesi ei ole loppunut
koskaan, vaikka kesdaikaan nurmikkoa on kasteltu sadettimilla. Porakaivon
tuotto oli 72 litraa, mikd on 120 metrid syvén kaivon tuotoksi hyva.

I - oittacssa rakentamisen vuonna 1991 hin tiedusteli kaupungilta,
misté he tuovat tontille vesijohdon ja jitevesiviemirdinnin, jotta liittyminen
tulevaisuudessa olisi mahdollisimman helppoa. Ndiden piti tulla tontin
lounaisnurkkaan, jossa nyt sijaitsevat jatevesisammiot ja porakaivo. Nyt
liittymékohta on kuitenkin tontin pohjoispuolella ja vield tien toisella puolella.
Matkaa tulee alkuperdiseen suunnitelmaan noin 35 metrid enemmaén.
Kaupungilla pitdisi olla vastuu sanomisistaan.

Asian Kisittely ja selvittiminen

Vantaan kaupungin vs. ympéristopaillikko on antanut lausunnon, jossa on
muun ohella todettu, ettd kiinteistd on tullut liittdmisvelvolliseksi vesijohtoon
vuonna 2009 tehdyn toiminta-aluepéitoksen myoti. ||| on ollut
mahdollisuus tarkentaa hakemusta kustannusten osalta. Valituksessa esitetty
kustannusarvio 15 000 euroa ei ole vesihuoltolain 11 §:n 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla kohtuuton, vaikka se onkin mahdollisen louhinnan osalta
puutteellinen. Porakaivon vedenlaatu ei tiyté kaikkia laatusuosituksia, joten
kiinteistolld ei ole kéytettdvissa riittdvasti vaatimukset tiyttdvaa talousvetta.
Kiinteistolle on 3.1.2023 myonnetty toistaiseksi vapautus liittimis-
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velvollisuudesta hulevesiviemariin. Vesihuollon liittymiskohdan méérittelee
kulloinenkin vesihuoltolaitos. Talon rakentamisvaiheessa vesihuollon
liittymiskohdat on mééritellyt Vantaan Vesi, nykydén HSY.

B o ntanut vastaselitykset. Porakaivo on kesilld 2023 puhdistettu
ja tiivistetty vedenlaadun parantamiseksi. Vesi on tutkittu uudelleen. Vesi on
koliformisten bakteerien osalta puhdistunut. Vain rauta-arvo on noussut.
Kaivon puhdistajan mukaan tdmé johtuu putkistosta jonkin aikaa irtoavasta
aineesta, joka tulee havidmaan.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus hylkaa valituksen.
Perustelut

Sovellettavat sddnnokset

Vesihuoltolain 10 §:n 1 momentin mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella oleva kiinteistd on liitettdva laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemadriin.

Vesihuoltolain 11 §:n 1 momentin mukaan kunnan ympéristonsuojelu-
viranomainen myontid hakemuksesta toistaiseksi voimassa olevan tai
madrdaikaisen vapautuksen 10 §:ssd tarkoitetusta kiinteiston liittdmis-
velvollisuudesta tdssd pykélédssd sdddetyin perustein. Ennen vapautuksen
mydntdmistd vesihuoltolaitokselle ja kiinteiston omistajalle tai haltijalle on
varattava tilaisuus tulla kuulluiksi. Liséksi kunnan ympéristonsuojelu-
viranomaisen on pyydettdvd vapauttamisesta kunnan terveydensuojelu-
viranomaisen lausunto.

Pykéldn 2 momentin mukaan vapautus liittdmisvelvollisuudesta on
myonnettava, jos:

1) liittiminen verkostoon muodostuisi kiinteiston omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteiston vesihuoltolaitteiston
rakentamisesta aitheutuneet kustannukset, liittdmisestéd aiheutuvat
kustannukset, vesihuoltolaitoksen palvelujen vdhdinen tarve tai muu vastaava
erityinen syy; ja

2) vapauttaminen ei vaaranna vesihuollon taloudellista ja asianmukaista
hoitamista vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Pykéldan 3 momentin mukaan edelld 2 momentissa sédddetyn liséksi
edellytyksend vesijohtoon liittimisvelvollisuudesta vapauttamiselle on, ettd
kiinteistolld on kéytettidvissa riittdvasti vaatimukset tiayttavad talousvetta.
Edellytyksend jatevesiviemadriin liittimisvelvollisuudesta vapauttamiselle on
2 momentissa sdddetyn liséksi, ettd kiinteiston jitevesien johtaminen ja
kasittely voidaan jérjestdd ymparistonsuojelulaissa sdddettyjen vaatimusten
mukaisesti.

Asiassa saatu selvitys
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Vantaan Nikinmiessi osoitteessa || | | b BEEEEEE sij2itscvan kiinteiston
92-401 -l omistaja | o 6.9.2022 hakenut masrdaikaista
vapautusta 11.10.2032 asti velvollisuudesta liittad kiinteistd vesihuolto-
laitoksen vesijohtoon. Asiassa saadun selvityksen mukaan kiinteisto sijaitsee
Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtymd HSY:n (jéljempadnd HSY)
vesihuoltolaitoksen alueella. Kiinteistoll4 sijaitsee vuonna 1992 valmistunut
omakotitalo, jossa on normaali vakituiseen asumiseen tarkoitettu varustetaso.
Kiinteistolld on oma porakaivo, joka on rakennettu samassa yhteydessa kuin
omakotitalo. Kiinteistol1d on myds oma jatevesijarjestelmi, mutta

on ilmoittanut liittyvansd HSY :n jatevesiviemériin. Vesijohto on rakennettu

B (:iosipuolen asuinkiinteistdille vuonna 2007.

B o: pcrustellut hakemustaan muun ohella sillé, ettd kiinteistélld on
toimiva porakaivo, jossa oleva hyvé vesi halutaan jéttda kayttoon ja jonka vesi
riittdd talouden tarpeisiin. Hakemuksessa ilmoitetun mukaan

tarkoitus on kuitenkin vetda vesijohto porakaivolle asti jitevesiviemariin
liittymisen yhteydessé, jolloin tulevaisuudessa kunnan veteen liityttdessa
jéljelld olisi vain kytkenta.

HSY ei ole lausunnossaan 15.11.2022 puoltanut hakemusta. Lausunnon
mukaan tarkoituksenmukaista on, ettd talousveden hankinta ja jitevesien
kasittely hoidetaan kokonaisuuden kannalta kestdvélla tavalla alueen
kiinteistdjen osalta. HSY on katsonut, ettd liittymisvelvollisuudesta
vapauttaminen heikentda vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Vantaan terveydensuojeluviranomainen on lausunnossaan 22.11.2022
puoltanut hakemusta ehdolla, ettd syy koliformisten bakteerien esiintymiseen
selvitetddn ja asiassa ryhdytddn tarvittaviin korjaustoimenpiteisiin, joiden
jélkeen veden laatu tulee tutkia bakteerien osalta.

B o tiydennyspyynnoissi 28.9.2022 ja 5.12.2022 pyydetty
tarkentamaan perusteluja vapautuksen saamiseksi ja hdnelle on ilmoitettu, ettd
hinen tulee osoittaa vesijohtoon liittdmisen olevan vesihuoltolaitteiston
rakentamisesta aiheutuneet kustannukset ja liittdmisestd aiheutuvat
kustannukset huomioon ottaen hénelle kohtuutonta, miké edellyttaa
urakoitsijan tarjoukseen perustuvan kustannuserittelyn esittimista.

B o vastineissaan 3.7.2022 ja 7.12.2022 ilmoittanut tekevinsi
sisdtiloissa sauna- ja kylpyhuoneremontin, jonka kustannusarvio on

25 000-30 000 euroa. Remontissa vesiputken paikka muuttuu, eik: |||
ole vield varautunut tidllaiseen remonttiin, vaan hinen tarkoituksenaan on
tehdd remontti kymmenen vuoden sisélli. ||l on kertonut, ettei hin ole
saanut kirjallisia tarjouksia, mutta puhelimitse saadun metrihinnan perusteella
vesijohtotdiden hinnaksi tulisi 20 000—40 000 euroa. Valituksessaan
B o ilimoittanut viemérdinnin kustannuksiksi 15 000 euroa, minkd
paille tulevat vield rdjaytyksisté ja kivimurskan poisviemisestd aiheutuvat
kustannukset.

HSY:n Vantaan ympéristotarkastajalle ldhettdmin viestin 8.12.2022 mukaan
l3hin mahdollinen vesijohdon liitoskohta on ||l kiinteiston
luoteiskulmalla kiinteiston 92-86-JJij puolella.
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Vantaan ympéristopédllikko on paatokselldan 3.1.2023 § 2 myontényt
R <iintcistolle toistaiseksi voimassa olevan vapautuksen
liittdmisvelvollisuudesta hulevesiviemariin.

Asian oikeudellinen arviointi

Hallinto-oikeus toteaa, ettd vesihuoltolain 11 §:n 2 momentissa tarkoitettua
vapautusta haettaessa on ensisijaisesti tutkittava, onko liittdiminen verkostoon
kiinteiston omistajalle tai haltijalle lainkohdassa tarkoitetulla tavalla
kohtuutonta. Vain siind tapauksessa, ettd liittdmistd on pidettava
kohtuuttomana, on harkittava muiden siddettyjen edellytysten tdyttymista.
Vapautus liittdmisestd myonnetdén kuitenkin vain kaikkien edellytysten
tayttyessd kyseisen kiinteiston kohdalla.

Kiinteistokohtaisesta vesihuoltojirjestelmésti huolimatta verkostoon
liittdmisvelvollisuus on ldhtokohtaisesti ensisijaista, kun kiinteisto sijaitsee
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Kohtuuttomuuden arvioinnissa on
otettava huomioon erityisind syiné ldhinna kiinteiston vesihuoltolaitteiston
rakentamisesta aiheutuneisiin kustannuksiin, liittyméan rakentamis-
kustannuksiin tai muodostuvan jiteveden vdhdiseen midrdén tai ndihin
verrattavaan objektiivisesti havaittavissa olevaan seikkaan liittyvit syyt.

Hallinto-oikeus toteaa, etti ||l kiinteisto on vakituisessa asuinkéytossa,
jolloin se on vesihuoltolain 10 §:n 1 momentin mukaisesti tullut
lahtokohtaisesti liittdd vesijohto- ja viemariverkostoon. || Gz
hakemuksessa esittdiméit kustannusarviot 20 000—40 000 euroa perustuvat
hineen omiin ilmoituksiinsa, ja on jossain méérin epaselvdi, missd mairin ne
kohdistuvat juuri vapautushakemuksen kohteena oleviin vesijohtoon
liittdmisté koskeviin téihin. Hakemukseen ei sisdlly viranomaisen
edellyttdmaii urakoitsijan tekemaa kirjallista kustannusarviota. Liséksi
B o iimoittanut liittyvinsa jitevesiviemiriin ja olevansa aikeissa
vetdd vesijohdon porakaivolle yhté aikaa jétevesivieméariputken rakentamisen
kanssa. Valituksessa |l on kertonut saaneensa 15 000 euron suuruisen
hinta-arvion viemdrdinnin osalta.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd sisdtiloissa tehtdvien muutostéiden kustannukset
eivit ldhtokohtaisesti vaikuta kohtuuttomuusarviointiin, silld kyse on
I o:nista suunnitelmista. Tahin nihden ja kun lisiksi otetaan
huomioon |l valitusvaiheessa esittimi kustannusarvio sekid muu
edelli kustannuksista lausuttu, [ esittimia littimiskustannuksia ei
voida ldhtdkohtainen liittdmisvelvollisuus huomioon ottaen pitié sellaisenaan
kohtuuttomina. Kaupungin ldhimmaén liittdmiskohdan sijainnista esittdméan
selvityksen perusteella kiinteiston liittimisestd vesihuoltolaitoksen
vesijohtoverkostoon ei aiheudu kohtuuttomia kustannuksia mydskaan
liittimiskohdan sijainnin takia. |||l 1990-luvun alussa mahdollisesti
annetuilla ilmoituksilla vesijohtoliittymén suunnitellusta sijaintikohdasta ei ole
katsottava olevan ratkaisevaa merkitystd kohtuuttomuuden arvioinnissa. Kun
lisdksi otetaan huomioon se, etté kiinteistd on vakituisessa asuinkdytossi seki
sen varustetaso, kiinteiston vesihuollon tarvetta ei mydskién ole pidettiva
vesihuoltolain 11 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla vdhaisena.
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Kun kiinteiston liittdmisestd vesihuoltoverkostoon ja kiinteiston
vesihuoltolaitteiden rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia ei ole pidetty
kohtuuttomina, asiassa ei ole vesihuoltolain 11 §:n 2 momentin mukaisia
edellytyksid kiinteiston vapauttamiselle liittdimisvelvollisuudesta HSY:n
vesihuoltolaitoksen vesijohtoverkostoon. Néin ollen asiassa ei ole tarpeen
lausua enemmilti [l porakaivon veden laadusta tai riittivyydesti
siitdkddn huolimatta, ettd veden laatu kaivon korjauksen jilkeen olisi todettu
laadultaan vaatimukset tayttdviksi. Valitus on ndin ollen hyléttéva.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut

Téahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus myo6ntda valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL valituslupa 30).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet
Sari Komonen, Susanna Aspelund (t) ja Henna Nevalainen.

Esittelija Patrik Stenbidck

Tama paétds on sdhkdisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmasta.
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Jakelu

Péatos I - 2liscna tiedoksiantona

Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jaljennos Vantaan kaupungin ympéristopééllikko





