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Nro  1/2024

Kaupunkitilalautakunnan kokous

Aika 17.1.2024 klo 17.00–17.23
Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila

Osallistujat

Jäsenet Läsnä Varajäsenet Läsnä
Kiljunen Kimmo, puheenjohtaja x Mölsä Tomi
Kivimäki Otso, varapuheenjohtaja x Ellonen Leila
Hartikainen Janne - Liukkonen Pasi x
Heikkinen Minna x Heiska Vesa
Hummastenniemi Heidi x Karjalainen Jenni
Hynninen Mari x Pitkänen Eeva
Lind Antti x Mattila Kari
Liutu Topi x Haapala Heidi
Oja Mika x Kähärä Kaarlo
Pajunen Emmi x Kauppinen Sirpa
Puha Seija x Nikkanen Teemu
Siniketo-Pietilä Katja x Villagracia-Pasquariello Miriam
Toivonen Teija x Huuskonen Sanna
Vanhanen Tuomas x Vähäkangas Jussi
Viilo Mikko - Huhta Timo x

Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Lundell Kai-Ari x Saimen Tuukka
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Reinhardt Julius - Pravjot Pannu -

Muut osallistujat Läsnä
Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja x
Kari Antti, kiinteistöjohtaja x
Westlin Henry, kaupungininsinööri x
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja -
Hamari Milla, viestintäpäällikkö x
Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija, 
pöytäkirjanpitäjä

x
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Nro  1/2024

Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Kimmo Kiljunen

Pöytäkirjanpitäjä Jaakko Ranto

Pöytäkirjan tarkastus  

Aika ja paikka 19.1.2024, Kielotie 28, 01300 Vantaa

Mari Hynninen Antti Lind

Pykälät 7 ja 8 tarkastettiin ja hyväksyttiin kokouksessa.      

Pöytäkirja on yleisesti nähtävänä

Aika ja paikka 22.1.2024 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.
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Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus / TeA

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

Päätös:
Todettiin.

1 §
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     Pöytäkirjan tarkastajien valinta / TeA

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään 
a) valita pöytäkirjan tarkastajiksi Hynninen Mari ja Lind Antti (varalla Liutu Topi ja Oja Mika), ja
b) tarkastaa pöytäkirja viimeistään perjantaihin 19.1.2024 klo 12.00 mennessä.

Päätös:
Päätettiin

a) valita pöytäkirjan tarkastajiksi Hynninen Mari ja Lind Antti, ja
b) tarkastaa pöytäkirja viimeistään perjantaihin 19.1.2024 klo 12.00 mennessä.

2 §
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    Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitään tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijöiden selostukset sekä tiedotusasiat.

Päätös:
Merkittiin tiedoksi.

3 §
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     Kuntalain 92 §:n ottomenettelyä varten saapuneet päätökset / TeA

Kaupunkitilalautakunnalle 26.12.2023 jälkeen julkaistut ottomenettelyä varten saapuneet päätökset.

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 100/2023 Osallistuminen Tampereen yliopiston yhteisrahoitettuun tutkimukseen
kaupunkikehityshankkeiden johtamismallit (CityCen)

§ 101/2023 Hankintaoikaisupäätös koskien hankinnan keskeyttämistä asiassa ”Tuupakka 9 –
Esirakentaminen 2023”

§ 1/2024 Osallistuminen tutkimushankkeeseen: Youth-friendly, health promotive environment
(YOUTH)

Apulaiskaupunginjohtaja vs. Henry Westlin

§ 102/2023 Kehto -konsortio kumppanuus 2023

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 1/2024 Maarukan päiväkodin sisäilmakorjaus 2023-2024, suunnitelmien hyväksyntä ja
rakennusurakoitsijan valinta

§ 3/2024 Riihipellon päiväkodin osittaisen perusparannustyön ja sisäilmahankkeen
kustannuslaskelman hyväksyminen sekä korjausrakennusurakoitsijan nimeäminen ja
suunnittelun käynnistäminen

§ 4/2024 Länsimäen sosiaali- ja terveyskeskuksen korjausurakoitsijan valinta
§ 5/2024 Karhuniityn opetuspisteen korjausten ja tilamuutosten sekä Kuusijärven ulkoilualueen

päärakennuksen kosteusvauriokorjausten kustannusarvion hyväksyminen ja urakoitsijan
valinta

§ 6/2024 Radonmittauspalvelut

Kaupungininsinööri Henry Westlin

§ 1/2024 Härkähaantie, Kinkeritien liittymä, 25 Myllymäki, katusuunnitelman hyväksyminen
§ 2/2024 Kinkeritie, 25 Myllymäki, katusuunnitelman hyväksyminen
§ 3/2024 Siirtolanpolku, 25 Myllymäki, katusuunnitelman hyväksyminen
§ 4/2024 Kinkeripiha, 25 Myllymäki, katusuunnitelman hyväksyminen

Kunnossapitopäällikkö Jyrki Vättö

§ 1/2024 Hankinta / Kourasaha-autopalveluiden hankinta 2024

Maankäyttöteknikko Jorma Hopponen

§ 53/2023 Maankäyttölupa väliaikaiseen puoliperävaunujen pysäköintiin Kiilassa / Lentopysäköinti
P24 Oy

§ 54/2023 Maanomistajan lupa 20 kV:n maakaapeleille (suojaputkineen) Kaivokselassa / Vantaan
Energia Sähköverkot Oy

4 §
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Päätökset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan käsiteltäväksi:

Apulaiskaupunginjohtaja vs. Henry Westlin

§ 99/2023 Lausunto Liikenne- ja viestintäviraston määräysluonnoksesta verkkotietojen
toimittamisesta Sijaintitietopalveluun

Kaupungininsinööri Henry Westlin

§ 104/2023 Pakkalankuja välillä Väinö Tannerin tie-Elannontie, katusuunnitelman hyväksyminen; 51
Pakkala

§ 110/2023 Lummekuja, katusuunnitelman hyväksyminen; 61 Tikkurila

Asumisasioiden päällikkö Elisa Ranta

§ 9/2023 Vuokraoikeuden siirron hyväksyminen 92-68-161-12 ja 92-68-161-13

Toimitilapäällikkö vs. Sari Lindqvist

§ 73/2023 Vantaan kirjastotalon kahvilan vuokraus / Al Moustafa Oy
§ 74/2023 Sopimusmuutokset Vantaan kaupungin ja Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen välisiin

vuokrasopimuksiin
§ 75/2023 Korson koulun 2. kerroksen tilojen vuokraaminen / Ukrainalaisten Yhdistys Suomessa ry

Puuttuvat pykälät ovat päätöksiä, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään 

a) olla ottamatta käsittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia päätöksiä, ja
b) merkitä tiedoksi ottoon toimitetut päätökset, joita ei ole otettu lautakunnan käsiteltäväksi 

oikaisuvaatimusaikana.

Käsittely:
Asian käsittelyn aikana apulaiskaupunginjohtaja täydensi esitystään seuraavilla viranhaltijapäätöksillä:

Kaupungininsinööri Henry Westlin

§ 5/2024 Harmaahylkeentie välillä Hirvastie - Metsolansuo, 84 Leppäkorpi, katusuunnitelman
hyväksyminen

§ 6/2024 Kirkkotie, Knapaksenkujan liittymä ja linja-autopysäkki V6904, 69 Helsingin pitäjän
kirkonkylä, katusuunnitelman hyväksyminen

§ 7/2024 Kirkkotie 16, ajoradan kavennus, 69 Helsingin pitäjän kirkonkylä, katusuunnitelman
hyväksyminen

§ 8/2024 Nuijatie välillä Piikkikuja - Nuijapuisto, linja-autopysäkki V1313, 13 Vapaala,
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katusuunnitelman hyväksyminen
§ 9/2024 Hevoshaanpolku, katusuunnitelman hyväksyminen; 94 Hakunila

Toimitilapäällikkö va. Sari Lindqvist

§ 1/2024 Asunto Oy Olavin-Salpa asuinhuoneiston A 1 myyminen
§ 3/2024 SDP Vantaa on hakenut maankäyttölupaa
§ 4/2024 Asunto Oy Tikkurilan Heinätie 5 asuinhuoneiston A 18 myyminen
§ 5/2024 Autopaikan vuokraaminen Tikkuparkki Oy:stä

Maankäyttöinsinööri Taina Andersson

§ 1/2024 Jätevedenpumppaamon sijoittamissopimus Riipilään HSY Helsingin seudun
ympäristöpalvelut -kuntayhtymälle vesihuollon ja siihen liittyvien tukitoimintojen
tarpeisiin

§ 2/2024 Maa-alueen vuokraus Länsisalmen kylän tilasta 92-410-6-52 veneiden ja
museoajoneuvojen rakentamista ja kunnostamista varten

Maankäyttöteknikko Jorma Hopponen

§ 1/2024 Maankäyttölupa tilapäiselle maa-ainesten jalostusta ja varastointia varten Ojangossa /
Tieluiska Oy

§ 2/2024 Maankäyttölupa tilapäiselle työmaapysäköinnille Viinikkalassa / Varte Oy
§ 3/2024 Muuntamoalueen käyttöoikeussopimus numero 6190 Simonkylässä / Vantaan Energia

Sähköverkot Oy

Päätös:
Hyväksyttiin täydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto 
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Virkasuhteisen hankejohtajan vakanssin (500606) perustaminen 1.4.2024 alkaen / TeA

VD/244/01.01.00.00/2024

TeA/HW/HL

Esitetään perustettavaksi Vantaan ratikan virkasuhteinen hankejohtajan vakanssi 1.4.2024 alkaen.

Vantaan ratikka on kustannuksiltaan Vantaan kaupungin kaikkien aikojen suurin yksittäinen 
investointihanke, jonka rakennustyöt alkavat vuonna 2024 ja päättyvät viimeistään vuonna 2030 
lopullisten viimeistelytöiden, käyttöönottoon luovutusten ja loppuselvitysten jälkeen. Vantaan ratikan 
suunnittelusta ja myöhemmin rakentamisesta vastaa Kadut ja puistot palvelualueelle sijoittuva 
ratikkayksikkö, jota on johtanut työsopimussuhteessa oleva hankejohtaja. Hankejohtajan 
työsopimussuhteinen vakanssi esitetään muutettavaksi määräaikaiseksi viraksi 1.4.2024 alkaen.

Hankejohtajan työsopimussuhteisen vakanssin muuttaminen määräaikaiseksi viraksi ajanjaksolla 
1.4.2024 - 30.6.2030 on tarkoituksenmukaista, koska ratikan rakentamisallianssien hankinnan ja 
toteutuksen aikana hankejohtajan tehtävän menestyksellinen suorittaminen edellyttää merkittävää 
julkisen vallan käyttöä virkavastuulla. Virka täytetään, kun valtion osallistuminen Vantaan ratikan 
rakentamiskustannuksiin on varmistunut.

Toimialan HR-palvelut ovat yhtä mieltä esityksestä.

Kuntalain 11 luvun 88 §:n 1 momentin mukaan viran perustamisesta ja lakkauttamisesta päättää 
valtuusto tai hallintosäännössä määrätty kunnan muu toimielin. Kuntalain 11 luvun 88 §:n 2 momentin 
mukaan kun virka, jossa ei käytetä julkista valtaa, tulee avoimeksi, se lakkautetaan.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 13 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus päättää 
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen täyttäväksi kuuluvien sekä kaupunkistrategian ja johdon 
toimialan muiden virkojen perustamisesta. Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta päättää 
muiden tehtäväalueensa virkojen perustamisesta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään 
a) perustaa virkasuhteinen hankejohtajan vakanssi (500606) 1.4.2024 alkaen, ja
b) vahvistaa kelpoisuusvaatimukseksi tehtävään soveltuva ylempi korkeakoulututkinto ja hyvä 

kokemus suurten rakennusprojektien johtotehtävistä.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Täytäntöönpano: Toimialojen HR-palvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle

Lisätiedot:
kaupungininsinööri Henry Westlin, puh 040 041 7436

5 §
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Muuran yhtenäiskoulu, liikuntahalli ja päiväkoti, tarveselvityksen hyväksyminen / AK

VD/4720/10.03.02.01/2023

AK/PW/EK/AS

Muuran 920-paikkainen yhtenäiskoulu, yhtenäiskoulun liikuntahalli ja 168-paikkainen päiväkoti 
tarvitaan vastaamaan alueen väestönkasvusta sekä englanninkielisen opetuksen ja 
varhaiskasvatuksen kasvusta johtuvaan palvelutarpeeseen. Investointiohjelmassa yhtenäiskoululle, 
liikuntahallille ja päiväkodille on varattu yhteensä 64,25 milj. euroa. Toimitilajohtamisen 
kustannusennuste yhtenäiskoululle, liikuntahallille ja päiväkodille on yhteensä 55,61 milj. euroa. 
Rakentaminen ajoittuu vuosille 2026–2027 ja päiväkoti otetaan käyttöön kesäkuussa 2027.

Tarveselvitys on tehty yhteistyössä kasvatuksen ja oppimisen toimialan, kaupunkikulttuurin ja 
hyvinvoinnin toimialan sekä kaupunkisuunnittelun ja toimitilajohtamisen kanssa. Yhtenäiskoulu ja 
liikuntahalli ovat vuonna 2023 valmistuneiden ´Aviapoliksen kouluverkkoselvitys’ ja ’Englanninkieliset 
koulutuspalvelut Vantaalla’ mukaisia uudisrakennuskohteita. Lisäksi kasvatuksen ja oppimisen 
lautakunta on päättänyt 14.8.2023 § 7 Englanninkielisen varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja 
lukiokoulutuksen laajentamisesta Vantaalla. 

Energiamurroksen vauhdittamiseksi ja hiilineutraaliuden edistämiseksi hankkeen tavoitteena on 
noudattaa EU-rahoitteisen Neutralpath-hankkeen puitteissa kehitettäviä ratkaisuja. Nämä sitoumukset 
otetaan työn alle hankesuunnitteluvaiheessa ja niistä aiheutuvat lisäkustannukset otetaan huomioon 
hankesuunnitteluvaiheen kustannuslaskennassa.

Uusi yhtenäiskoulu, liikuntahalli ja päiväkoti vastaavat alueen lapsimäärän kasvuun. 
Varhaiskasvatusikäisten lasten määrä kasvaa vuoden 2023 virallisen väestöennusteen mukaan 
Aviapoliksen suuralueella 250 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden aikana, ja voimakkaimmin 
Veromiehen alueella 655 lapsella. 

Hankkeessa ei ole tarvetta väistötilalle.

Yhtenäiskoulu toteutetaan 920-tilapaikkaisena ja työntekijöitä on noin 120. Yhtenäiskoulun koko on n. 
9 992 brm² ja liikuntahallin koko on n. 2 350 brm². Päiväkoti toteutetaan 168-tilapaikkaisena eli 8-
ryhmäisenä, ja työntekijöitä on 32. Päiväkodin koko on n. 1 823 brm².

Muuran yhtenäiskoulun, liikuntahallin ja päiväkodin tontti sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa, 
osoitteessa Toinensavu 6b. Tuleva tontti tullaan lunastamaan Vantaan kaupungin omistukseen. Alueesta 
on käynnissä kaavanmuutos (052600 – Muuran kaupunkikylät), joka vahvistuessaan mahdollistaa 
esitetyn kokoisen koulun, liikuntahallin ja päiväkodin rakentamisen tontille sekä sille riittävän suuren 
tontin. Kaavan arvioitu valmistuminen on Q2/2024.

Kaupunginvaltuuston hyväksymässä vuosien 2024–2033 investointiohjelmassa on varattu 
yhtenäiskoululle 48 900 000 euroa, liikuntahallille 5 850 000 euroa ja päiväkodille 9 500 000 euroa, 
yhteensä 64 250 000 euroa (alv 0 %, KL 116). Tarveselvityksestä laskettu kustannusennuste 
yhtenäiskoululle on 36 700 000 euroa, liikuntahallille 9 560 000 euroa ja päiväkodille 9 350 000 euroa, 
yhteensä 55 610 000 euroa (alv 0 %, KL 112,7). 

6 §
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Muuran asemakaavaluonnoksen mukaan kortteleihin tulee sijoittaa taidetta. Esitetään, että hankkeen 
julkiselle taiteelle varataan 300 000 euroa investointibudjetista.

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on osaltaan hyväksynyt hankkeen 20.11.2023 päivätyn 
tarveselvityksen 4.12.2023 § 8.

Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta on osaltaan hyväksynyt hankkeen 20.11.2023 päivätyn 
tarveselvityksen 4.12.2023 § 15.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 8 luvun 1 §:n kohdan 30 mukaan kaupunginhallitus päättää 
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden 
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hankesuunnitelmien 
(tavoitehintoineen) hyväksymisestä lukuun ottamatta teknisten perusparannushankkeiden 
tarveselvityksiä tai yhdistettyjä teknisten perusparannushankkeiden tarveselvitys-hankesuunnitelmia.

Kaupunkitilalautakunta 13.12.2023 § 10

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle

a) hyväksyttäväksi Muuran yhtenäiskoulun, liikuntahallin ja päiväkodin 20.11.2023 päivätty 
tarveselvitys sekä kustannusennuste 55,61 milj. euroa (alv 0 %, KL 112,7), ja

b) että hankkeen julkiselle taiteelle tehdään 300 000 euron varaus investointibudjettiin.

Käsittely:
Merkittiin, että kiinteistöjohtaja Antti Kari selosti asiaa kokouksessa.

Asian käsittelyn aikana kaupunkitilalautakunnan puheenjohtaja Kimmo Kiljunen esitti asian jättämistä 
pöydälle. Esitys hyväksyttiin yksimielisesti.

Päätös:
Päätettiin jättää asia pöydälle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.
__________

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 6

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle

a) hyväksyttäväksi Muuran yhtenäiskoulun, liikuntahallin ja päiväkodin 20.11.2023 päivätty 
tarveselvitys sekä kustannusennuste 55,61 milj. euroa (alv 0 %, KL 112,7), ja

b) että hankkeen julkiselle taiteelle tehdään 300 000 euron varaus investointibudjettiin.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Muuran yhtenäiskoulu, liikuntahalli ja päiväkoti, tarveselvitys 20.11.2023 liitteineen

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 6 Sivu 12



Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
rakennuttaja-arkkitehti Ann-Mari Ståhlberg, puh. 040 070 2483 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1.TARVETIETOKORTTI
   VD/4720/10.03.02.01/2023

Kohteen nimi:
Muuran yhtenäiskoulu, liikuntahalli ja päiväkoti
Tarpeen kuvaus:
Muuran yhtenäiskoulu ja päiväkoti vastaavat alueen väestönkasvusta johtuvaan palvelutarpee-
seen. Osana Muuran yhtenäiskoulua tulee toimimaan Vantaan toinen kansainvälinen koulu. Muu-
ran päiväkoti tarjoaa neljässä ryhmässä englanninkielistä varhaiskasvatusta.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Englanninkieliset koulutuspalvelut Vantaalla 2023 (valmistuu 12/2023)
Aviapoliksen osittainen kouluverkkoselvitys 2023

Tarpeen perustelut:
Päiväkoti on vuonna 2018 valmistuneen Aviapoliksen päiväkotiverkkoselvityksen mukainen uu-
disrakennuskohde. Yhtenäiskoulu (sekä päiväkoti ja liikuntahalli) suunnitellaan toteutettavaksi
Aviapoliksen kouluverkkoselvityksen 2023 mukaisesti vaiheistamattomana (kerralla), ja sen val-
mistumisen tavoite on vuonna 2027.
Englanninkielisen opetuksen palvelutarve on kasvanut Vantaalla viime vuosina paljon. Nykyinen
Vantaan kansainvälinen koulu ei pysty vastaamaan tulevaisuuden palvelutarpeeseen. Samoin
varhaiskasvatuksessa on tarvetta kasvattaa englanninkielisten ryhmien määrää.

Käyttäjätoimialat:
KASO (Kasvatus ja oppiminen) ja KAKU (Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi)
Kaupunginosa:
52 Veromies / Aviapolis

Kiinteistötunnus:
092–052–0101–0024

Tontin pinta-ala:
19 999 m²
Tavoitepinta-ala n. 24 160 m²

Osoite ja tontti:
Toinen savu 6b
01510 Vantaa

Kaavatiedot:
Kaavamuutos vireillä 052600
Voimassa oleva 520200

Rakennusoikeus:
11 999 m²

Tilatarve, suuruus ja kustannukset
(alv. 0 %) brm2 htm2 hym2

Investointikustannus

€ € / brm2 € / htm2

Yhtenäiskoulu (uudisrak.) 9 992 8 473 6 889 36 700 000 3 673 4 331

Liikuntahalli (uudisrakennus) 2 350 1 994 1 881 9 560 000 4 068 4 794

Päiväkoti (uudisrakennus) 1 823 1 431 1 266   9 350 000 5 128 6 534

Hankkeen tilapaikkamäärä koulu 920 tp
päiväkoti 168 tp

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 39 891 € / koulun tilapaikka
55 655 € / päiväkodin tilapaikka

Väistötilan tarve:
Ei väistötilatarvetta.
Määrärahavaraus investointiohjelmassa (2024–2033):
Aviapoliksen yhtenäiskoulu (Muuran koulu) 48,9 milj. €, Aviapoliksen päiväkoti III 9,5 milj. €,
Aviapoliksen yhtenäiskoulun liikuntahalli 5,58 milj. €, yht. 64,25 milj. €.
Hankkeen toteutusaikataulu:
TS 06-12/2023, HS 01-06/2024, suunnittelu 09/2024–09/2025, rakentamisen aloitus 01/2026, val-
mistuminen 05/2027.
Ylläpitokustannukset:
Yhtenäiskoulu 491 095 € / v, liikuntahalli 115 572 € / v, päiväkoti 82 941 € / v (alv. 0 %).
Toimintakustannukset käyttäjätoimialalle:
Yhtenäiskoulu ja liikuntahalli 4 393 670 €/vuosi, päiväkoti 1 400 000 €/vuosi.
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Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
Yhtenäiskoulu 1 800 000 €, päiväkoti 120 000 €, liikuntahalli (vapaa-ajan käyttö) 100 000 €.
Vuokra-arvio käyttäjätoimialalle:

Tuleva vuokra: yhtenäiskoulu   2 913 732 € / vuosi
                                       liikuntahalli      741 096 € / vuosi
                                           päiväkoti     681 204 € / vuosi
                                                    yht. 4 336 032 € / vuosi

       28,66 € / htm2 / kk
       30,97 € / htm2 / kk
        39,67 € / htm2 / kk
yht.  99,30 € / htm2 / kk

Vuokravaikutus 361 336 € / kk 4 336 032 € / vuosi

Vuokravaikutus / tilapaikka / v.:  koulu 4 713 €
                                                    päiväkoti 4 055 €

            koulu 393 €
      päiväkoti 338 €

Laatija(t):
Satu Turunen, Hannu Haarala, Ville Miettinen, Anne Papu-
nen, Ann-Mari Ståhlberg

Päivämäärä:
20.11.2023
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2.YHTEENVETO
Muuran yhtenäiskoulun, liikuntahallin ja päiväkodin uudisrakennuksen tarveselvitys
on laadittu toimitilajohtamisessa yhteistyössä kasvatuksen ja oppimisen toimialan
sekä kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimialan asiantuntijoiden kanssa.

Tontti sijaitsee Aviapoliksen suuralueella, Veromiehen kaupunginosassa,
osoitteessa Toinensavu 6b. Tontista ja sitä ympäröivistä kortteleista on käynnissä
kaavamuutos ”Muuran kaupunkikylät nro 52149”.

Muuran yhtenäiskoulu ja päiväkoti tulevat vastaamaan peruspalvelutarpeen lisäksi
Vantaan lisääntyneeseen englanninkielisen opetuksen tarpeeseen. Koulu vastaa
lisäksi kasvaneeseen oppilaiden vaativan erityisen tuen tarpeeseen.

Yhtenäiskouluun tulee yhteensä 920 tilapaikkaa ja siinä toimii noin 120 työntekijää.
Yhtenäiskoulun liikuntahallin koko on n. 2 350 brm2.
Päiväkotiin tulee kahdeksan ryhmää, yhteensä 168 tilapaikkaa ja 32 työntekijää.

Tarveselvityksen mukainen valmistuminen on 5/2027.

3.PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Muuran koulu tulee olemaan yhtenäiskoulu (1.–9. Luokat) ja se kuuluu
kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2022–2031. Valmistuessaan se
vastaa Aviapoliksen Kehä III pohjoispuolen perusopetuksen palvelutarpeeseen
sekä toimii osittaisena väistötilana Veromäen koululle vuosina 2030–2031.

Aviapoliksen Kehä III eteläpuolen koulut ottavat aluksi vastaan Kehä III
pohjoispuolen perusopetusikäisten määrän kasvua, kunnes Muuran ja Atomin
koulut valmistuvat. Veromiehen alueen rakentuminen ja oppilasmäärän kasvu
edellyttää palveluverkolta riittäviä, oikea-aikaisia ratkaisuja, jotta lasten
koulumatkat eivät kasva liian pitkiksi. Muuran yhtenäiskoulu tulee olemaan osa
Kehä III pohjoispuolen rakentuvaa kouluverkkoa Veromiehen kaupunginosassa.

Vantaan nykyinen kansainvälinen koulu sekä Kaivokselan ja Rekolanmäen
koulujen englanninkielisen perusopetuksen oppilaspaikat eivät riitä vastaamaan
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kasvaneeseen englanninkielisen koulutuksen tarpeeseen Vantaalla
(Englanninkieliset koulutuspalvelut Vantaalla 2023; Kasvatuksen ja oppimisen 
lautakunnan päätös: 7§ Englanninkielisen varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja
lukiokoulutuksen laajentaminen Vantaalla). Muuran yhtenäiskoulu tulee
vastaamaan peruspalvelutarpeen lisäksi Vantaan lisääntyneeseen
englanninkielisen opetuksen tarpeeseen sekä oppilaiden kasvaneeseen vaativan
erityisen tuen tarpeeseen (vammaisopetus). Muuran yhtenäiskoulun 900
oppilaspaikasta noin 514 tulee olemaan englanninkielisen perusopetuksen
oppilaspaikkoja. Kyseistä osaa Muuran yhtenäiskoulusta kutsutaan Vantaan
kansainvälinen koulu II:ksi. Muuran kouluun sijoitetaan kaksi toiminta-alueittain ja
yksi oppiaineittain toteutettavan vammaisopetuksen ryhmää. Suomenkielisen
perusopetuksen oppilaspaikkoja tulee olemaan noin 386, johon sisältyy kahden
ylimääräisen vammaisopetuksen ryhmän paikkavaraus.

Muuran yhtenäiskoulun valmistuminen aikaistettiin vuodelle 2027 korvaamaan
investointiohjelmassa Atomin yhtenäiskoulun. Atomin yhtenäiskoulun
valmistuminen siirrettiin myöhemmäksi tontin pinta-alan riittävyyden haasteiden
sekä tontin ominaisuuksista johtuvien riskien vuoksi.

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2022–2031) mukaan varhaiskasvatus järjestetään
lähipalveluna myös uusilla asuinalueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat
yksityiset päiväkodit. Varhaiskasvatuksen strategiana on lisätä yksityisen
varhaiskasvatuksen osuutta maltillisesti. Palveluverkkoa kehitetään
uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 168–210 tilapaikkaa. Tilat ovat uuden
oppimisympäristön mukaiset ja joustavat erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin sekä
organisaation ulkopuolisille käyttäjille varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan
ulkopuolella. Kohteen suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessä
varhaiskasvatuksen kanssa laatimaa päiväkotisuunnitteluohjetta.

Muuran päiväkoti tulee vastaamaan varhaiskasvatustarpeen lisäksi Vantaan
lisääntyneeseen englanninkielisen palvelun tarpeeseen.

3.2 Väestöennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Perusopetus
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Vantaan virallisen väestöennusteen (2023) mukaan Aviapoliksen 
suuralueen perusopetusikäisten määrä laskee ennusteajanjaksolla 

2022–2032. Aviapoliksen Kehä III pohjoispuolella (Veromies ja Viinikkala) 
perusopetusikäisten määrä kuitenkin kasvaa 466 lapsella tarkasteluajanjaksolla. 
Vantaan ratikan ennustetut vaikutukset huomioidaan suurimmaksi osaksi 
vasta vuoden 2024 virallisessa väestöennusteessa.

Valmistuessaan Muuran koulu vastaa koko Kehä III pohjoispuolen 
palvelutarpeeseen. Myöhemmin alueen muiden koulujen valmistuttua Muuran 
yhtenäiskoulu vastaa erityisesti Muuran alueen palvelutarpeeseen. 
Englanninkielisen opetuksen oppilaista noin puolet arvioidaan tulevan 
Aviapoliksesta ja noin puolet muualta Vantaalta.

Varhaiskasvatus

Aviapoliksen alue on kasvava alue. Varhaiskasvatusikäisten määrä kasvaa vuoden 
2023 virallisen väestöennusteen mukaan Aviapoliksen suuralueella 250 lapsella 
seuraavan 10 vuotiskauden aikana, voimakkaimmin Veromiehen alueella 655 
lapsella. Tässä ennusteessa ei ole otettu huomioon ratikan vaikutuksia. 
Uudisrakennuspäiväkoti tehdään 168 tilapaikkaiseksi, 8 ryhmän päiväkodiksi.

Ennuste varhaiskasvatusikäisten määrästä, Aviapolis 2022–2032
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Taulukko: Aviapoliksen suuralueen varhaiskasvatusikäisten lasten määrän kehitys
Vantaan virallisen väestöennusteen 2022–2032 mukaan.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / 
muiden palvelutarpeiden yhdistäminen 
(toimitilaverkkoselitykset)

Päiväkoti on vuonna 2018 valmistuneen Aviapoliksen päiväkotiverkkoselvityksen 
mukainen uudisrakennuskohde.

Aviapoliksen kouluverkkoselvitys 2023.
Englanninkieliset koulutuspalvelut Vantaalla 2023

3.4 Aiemmat päätökset ja selvitykset

Muuran (Aviapoliksen) yhtenäiskoulun, liikuntahallin tai päiväkodin osalta ei ole 
aiempia päätöksiä tai selvityksiä.

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan päätös: 7§ Englanninkielisen 
varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja lukiokoulutuksen laajentaminen Vantaalla

4.TOIMINNALLISET, TILALLISET JA TEKNISET 
TAVOITTEET SEKÄ MITOITUSPERUSTEET

4.1 Toiminnalliset tavoitteet, lasten ja nuorten 
osallistaminen

Perusopetus
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Aviapolikseen rakennettavan Muuran koulun uudisrakennus (yhtenäiskoulu)
mitoitetaan n. 920 oppilaalle ja henkilökunnalle (n. 120). Tilat ja toiminnot
suunnitellaan uuden tilaohjelman mukaisesti Vantaan kaupungin kasvatuksen ja
oppimisen toimialan linjausten mukaisesti.

Muuran koulun vuosiluokkien 1–9 opetus tullaan toteuttamaan englanninkielisten
luokkien osalta kaksikielisenä. Opetus on pääosin englanninkielistä, opetuksesta
75–90 % järjestetään englanniksi. Suomeksi opetetaan suomen kielen ja
kirjallisuuden oppimäärä sekä lisäksi osa muita oppiaineita, esim. valinnaisaineet.
Koulun toimintasuunnitelmassa tarkennetaan vuosittain, mitkä oppiaineet
opetetaan suomeksi. Englanninkielinen opetus ei vaadi erityisiä luokkatiloja
verrattuna suomenkieliseen opetukseen. Osa englanninkielisen opetuksen
opetushenkilökunnasta tulee opettamaan myös koulun suomenkielisen
perusopetuksen linjalla. Nykyisessä Vantaan kansainvälisessä koulussa suositaan
erityisesti pariopettajuusmallia. Yhteiset opetushenkilökunnan tilat, yhteisöllisyys ja
yhteisöllinen oppiminen ovat tärkeitä teemoja monikielisessä koulussa.
Autopaikkojen riittävä määrä on tärkeä huomioida, koska oppilaat ja opettajat
saapuvat koululle tavallista laajemmalta alueelta. Pedagoginen suunnitelma
valmistuu hankesuunnitteluvaiheen aikana, jolloin pedagogisen toiminnan
periaatteet ja tilojen väliset etäisyydet ja yhteydet tarkentuvat.

Uuden oppimisympäristön vaatimukset ja tavoitteet asettavat uudenlaisia tavoitteita
tilojen jäsentymiselle ja toimintojen järjestämiselle. Koulurakennus on monitoimitila.
Tilat jaotellaan toiminnoiltaan julkisiin, puolijulkisiin ja yksityisiin tiloihin siten, että
tilojen käyttö on joustavaa eri tilanteissa ja tarpeissa. Monitoimitilan käyttäjiä ovat
myös organisaation ulkopuoliset käyttäjät varsinaisen koulutyöskentelyaikojen
ulkopuolella.

Monitoimitiloja rajaavat kiinteät seinät, mutta varsinainen tila on jaettavissa esim.
pyörällisillä kalusteilla erilaisiin toimintaympäristöihin (n. 100 oppilaan ja 4–5
opettajan käyttöön). Avoimessa tilassa voi olla seinillä erotettuja tiloja
rauhallisempaa työskentelyä tai opettajatiimin työskentelyä varten.

Opiskelu- ja opetustilat muodostuvat noin 100 oppilaan käyttöön tarkoitetuista
oppimisalueista. Oppimisalueita ovat yleisopetuksen tilat ja erikoisvarusteiset
työskentelyalueet, joita ovat mm. käsityö ja kuvataide sekä fysiikan, kemian ja
kotitalouden tilat (liikuntatilat muodostavat yhden oppimisalueen yhdessä musiikin
ja esitystilojen kanssa). Lisäksi oppimisalueilla on eritavoin joustavasti muokattavia
yleistiloja ja yhteisvarastoja.
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Oppimisalueiden tiloja voidaan jakaa erikokoisiin oppimisen tiloihin (opetus- ja
oppimistuokiot) kouluaikana ja opetuksen järjestämisessä hyödynnetään
rakennuksen muita yhteistiloja tarvittaessa (esim. ruokala, yleisopetuksen tilat).
Oppimisalueilla voi työskennellä ryhmätila- ajattelun mukaisesti eri ikäryhmiä.
Oppimisalueiden tiloja jaetaan myös elämän- tai päivänkaariajatuksella: tila voi
toimia eri aikoina neuvottelutilana, henkilökunnan työtilana tai asukasyhdistyksen
kokoustilana. Teknologian tuoma liikkuvuus ja erilaiset oppimisen tilat avaavat
lukujärjestystekniikkaan uusia mahdollisuuksia, kun koulun kaikkia tiloja voidaan
käyttää oppimisen tiloina.

Nykyajan oppiminen ja opetus on monimuotoista. Oppimistilojen on oltava helposti
mukautettavissa, tehokkaasti hyödynnettävissä ja muutettavissa eri tilanteiden
oppimis- ja opetusvaatimusten mukaan. Tilojen tulee tukea myös aktiivista
istumisen tauottamista tarjoten luonnollisia fyysisen aktiivisuuden tarjoumia kuten
puolapuita, kiipeilyotteita, leuanvetotankoja, roikkuvia nyrkkeilysäkkejä tai muuta,
joka tukee istumisjaksojen aktiivista katkaisua sekä mahdollistavat oppilaiden ja
opettajien taukoliikkumisen.

Koulutilojen on tarjottava mahdollisuudet sosiaaliseen kanssakäymiseen ja
sosiaalisten ihmissuhdetaitojen harjoitteluun. Modernit oppimisympäristöt ja
koulutilat luovat edellytykset kouluviihtyvyyden ja motivaation kasvulle ja sitä kautta
oppimisen monipuolistumiselle. Opetussuunnitelman muuttuminen liittyy
työskentelytapojen muuttumiseen. Oppilaasta on tullut oppija, joka on aktiivinen
toimija, oman oppimisensa subjekti. Opettajan rooli muuttuu oppimisen ohjaajaksi
ja valmentajaksi. Oppimiseen hyödynnetään erilaisia oppimisen tilamalleja.
Ilmiöpohjainen oppiminen tai pari- ja tiimiopettajuus vaativat koulutiloilta
joustavuutta. Tällaisissa oppimisympäristöissä kalusteet ovat helposti
järjestettävissä uudelleen ryhmän ja tehtävän vaatimusten mukaan.

Tilat voidaan jakaa kognitiivisen oppimisen, sosiaalisen oppimisen, tekemällä
oppimisen ja vetäytymisen tiloiksi. Teema-aluejako tukee osaltaan myös
luottamuksen kehä - ajattelua. Vantaan kouluhankkeissa sovellettavan
tilatavoitteen mukaiset tilat vahvistavat oppilaiden turvallisuudentunnetta (kotialue),
ja pedagogiset ratkaisut mahdollistavat oppilaille virikkeellisen ympäristön, jonka
tilojen monikäyttöisyys ja joustavuus mahdollistavat.

Varhaiskasvatus ja esiopetus
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Muuran päiväkodissa on 168 tilapaikkaa. Laajamittaista englanninkielistä
varhaiskasvatusta sekä -esiopetusta toteutetaan yhteensä neljässä ryhmässä,
rinnakkain suomenkielisten ryhmien kanssa. Laajamittainen englanninkielinen
varhaiskasvatus ja -esiopetus perustuu suomalaiseen varhaiskasvatus- ja
esiopetussuunnitelmaan ja tarkoittaa sitä, että osa toiminnasta (vähintään 25 %)
toteutetaan jollakin muulla kielellä kuin varhaiskasvatuslaissa säädetyllä
varhaiskasvatuksen kielellä.

Henkilöstötarve laajamittaisen englanninkielisen varhaiskasvatuksen ja
esiopetuksen osalta: neljä varhaiskasvatuksen opettajaa, neljä varhaiskasvatuksen
sosionomia sekä neljä lastenhoitajaa. Henkilöstöltä vaaditaan erinomaista suomen
kielen taitoa (taitotaso 5), koska opetuksesta osa on suomeksi.

Kieli ei aseta varhaiskasvatuksen tiloille normaalista tilasuunnittelusta poikkeavia
vaatimuksia. Esiopetustilojen suunnittelussa olisi kuitenkin hyvä muistaa niiden
sijoittelu lähelle alkuopetuksen tiloja, jotta nivelvaiheen yhteistyö toteutuu
luonnollisesti ja helposti.

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista
kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu
erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan päiväkodin oppimisympäristö
on kehittävä, oppimista edistävä sekä terveellinen ja turvallinen lapsen ikä ja
kehitys huomioon ottava. Oppimisympäristö tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja
oppimisen halua sekä ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen sekä
taiteelliseen ilmaisuun ja kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisä oppimisympäristö
vaikuttaa myönteisesti oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Päiväkodin tilasuunnittelun tehtävänä on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan päiväkodin oppimisympäristön
muokkaaminen lapsiryhmän tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat
oppimisympäristöt tarjoavat lapsille haasteita sekä antavat tilaisuuksia lasten
omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun.
Varhaiskasvatuksen toiminnassa oppimisympäristöjä rakennetaan yhdessä lasten
kanssa. Esillä olevat lasten työt, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisympäristöä
ja yksi pedagogisen dokumentoinnin väline.

Muuran päiväkotiin tulee 8 ryhmää, yhteensä 168 tilapaikkaa. Kuhunkin
lapsiryhmää kuuluu 3 kasvattajaa ja lapset. Kullakin kasvattajalla on
laskennallisesti maksimissaan 4 tai 7 lasta. Tilapaikkamäärä on lasten iästä

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 6 §



13

riippuen minimissään kaksitoista (12) ja maksimissaan kaksikymmentäyksi (21).
Ryhmissä voi olla lapsia, jotka tarvitsevat kasvun ja kehityksen tukea. Pienimpien
lasten ryhmäalueet pyritään saamaan maan tasolle.

Päiväkodissa on hoito- ja kasvatushenkilökuntaa 24 henkilöä. Lisäksi päiväkodissa
työskentelevät päiväkodin johtaja sekä puhtaus- ja ateriapalveluiden henkilökuntaa
sekä vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapäistä avustavaa henkilökuntaa noin 6
henkilöä. Henkilökunnan määrä on yhteensä 32 henkilöä.

Päiväkodin sydämen muodostavat ruokailutila, kotikeittiö ja sali. Tavoitteena on,
että ne ovat yhdistettävissä. Päiväkodissa järjestetään myös koko päiväkodin
yhteisiä tapahtumia lapsille ja perheille. Päiväkodissa on rauhallisia tiloja
keskusteluihin perheiden ja yhteiskumppaneiden kanssa sekä henkilökunnan
kirjalliseen työskentelyyn.

Sydänalue on myös asukkaiden monipuolisessa käytössä päiväkodin käyttöajan
ulkopuolella. Tilat tulee rajata päiväkodin muista tiloista ja iltakäytölle toteutetaan
erillinen sisäänkäynti.

Vararuokavarasto on kasvatuksen ja oppimisen toimialan omistama ja
palveluntuottajan ylläpitämä varasto, jota käytetään tarvittaessa erilaisissa
kriisitilanteissa tai häiriöissä korvaamaan normaali päivän ateria. Varasto koostuu
hyvin säilyvistä retkievästyyppisistä tuotteista, joita kuitenkin aika ajoin joudutaan
uusimaan. Päivämääristä huolehtivat sekä päiväkodin kasvattajat että
keittiöhenkilökunta.

Vararuokavarasto kattaa kahden (2) vuorokauden ruuat päiväkodin lapsille ja
kasvattajille eli aamupalan, lounaan ja välipalan. Retkipäivinä lounas korvataan
ensisijaisesti vararuokavaraston tuotteilla.

Pihaan liittyvät tavoitteet on esitetty kohdassa 4.6.

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisäksi huomioidaan
mahdollisuuksien mukaan päiväkodin henkilöstö, lasten huoltajat ja lähialueen
asukkaat sekä mahdolliset muut päiväkodin lähiympäristön toimijat,

Päiväkoti toteutetaan osana toimitilajohtamisen ja varhaiskasvatuksen kehittämää
päiväkotisuunnitteluohjetta. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin
tilasuunnittelun kehityshankkeen myötä kehitettyyn suunnitteluohjeeseen ja
päiväkotien yleisiin suunnitteluohjeisiin sekä päiväkotien RT-ohjekorttiin.
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4.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Koulun keittiö tulee olemaan valmistuskeittiö, jossa valmistetaan ateriat
oppiskeijoille ja päiväkotilapsille sekä henkilöstölle (koulussa huomioidaan myös
erityislasten ruokailu tilat).

Ruokailijoiden kokonaismäärä tulee olemaan n. 1220 (opiskelijoita n. 920 ja
päiväkotilapsia n. 168, lisäksi henkilökunta)

Keittiön yhteyteen tarvitaan keittiöhenkilökunnan sosiaalitilat.

Valmistuskeittiö on n. 230 m2. Sijoitus mahdollisimman keskeisesti ruokasalan
läheisyyteen. Keittiölle tulee olla oma huoltoreitti sekä oma sisään kulku
(tuulikaappi).

Sekä opiskelijat että päiväkodin lapset ruokailevat salissa 3 vuorossa (pois lukien
alle 3- vuotiaat päiväkotilaiset). Koulussa opiskelee erityislapsia n. 20, he
ruokailevat salissa. Ruokasalin on siis täytettävä sekä erityislasten, päiväkodin ja
koulun palvelutarpeet. Linjastojen riittävyys ja tilan tarve on tutkittava ja käytävien
turvallinen väljyys pyörätuolilapsille on varmistettava sekä erityis- ja päiväkotilasten
dieettilinjasto tulee olla mallia matala. Ruokailu toteutetaan pääasiassa ilman
tarjottimia, mikä tarkoittaa, että linjastot lyhenevät. Juoma- ja leipäpisteitä on
sijoitettava sopiviin kohtiin ruokasalia. Istumapaikkoja salissa on oltava noin 380.
Päiväkotilapsille (alle 3-vuotiaille) varataan keittiöön päivävaunut (3–4 kpl).

Astianpalautuslinjasto sijoitetaan ruokasalille niin ettei se risteä ruokailun kanssa.
Ilman tarjottimia ruokailu lyhentää koripaikkojen tarvetta ja astianpalautus
nopeutuu. Astianpalautuksen on oltava kaksisuuntainen.

Keittiötilojen vaatimukset:

 keittiön tulee sijaita hyvän huoltoyhteyden päässä
 keittiöllä tulee olla oma lastaustila ja tuulikaappi sekä huoltoautolle riittävä

tila kääntymiseen
 keittiön välittömässä läheisyydessä tulee olla rullakko- ja laatikkovarasto
 keittiön tulee olla muodoltaan mahdollisimman tehokas, ei turhia kulmia

eikä syvennyksiä
 keittiöön tulee saada myös luonnon valoa
 keittiön rullakko/laatikkovarastoon tai lastauslaiturille sijoitetaan manuaalinen

metallinpuristin
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Ruokailutilan vaatimukset

 ruokasali tulee sijaita keittiön välittömässä läheisyydessä
 ruokasalin aterialinjastot on eriytettävä ruokasalin muista tiloista iltakäytön

aikana.
 ruokailu pyritään toteuttamaan ilman tarjottimia
 ruokasalin juoma ja leipäpisteet asennetaan erilleen.
 ruokasalin astianpalautus oltava suljettavissa sähkörulolla
 Ruokasalissa ruokaileville päiväkotilapsille on oma jakelulinjasto
 Päiväkodin astioille on vaunupalautus
 Pienten ryhmillä on vaunuruokailu, vaunujen määrä selvitettävä (m. 5

vaunua)

4.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle oppimiselle.
Puhtaanapidolla ylläpidetään rakennuksen hygieenisyyttä, siellä työskentelevien
henkilöiden työturvallisuutta, viihtyisyyttä ja rakennuksen edustavuutta.

Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisäilmaongelmattomia

tiloja, joiden pinnat on helppo pitää puhtaana. Yläpölyjen kerääntymistä on
suunnitteluratkaisuissa vältettävä.

Tavoitteena on yhtenäistää materiaalivalintoja. Kaikki käytettävät materiaalit ja
tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestävistä, tehokkaista ja edullisesti
ylläpidettävistä tuotteista. Rakennusten pintojen tulee olla kaikilta osin helposti
puhtaana pidettäviä ja julkisen tilan kulutusta kestäviä. Lattiapintojen vahauksille ei
tule olla tarvetta. Lattiamateriaalivalinnoissa on tilojen käyttötarkoitus otettava
huomioon. Jos tiloihin asennetaan tekstiililaatta, tulee urakoitsijan jättää jokaista
väriä 10 kpl varastoon.

Koulun tilat varustetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen ohjeita
suunnittelijoille ohjeen mukaisesti. Päiväkodin tilat varustetaan
päiväkotisuunnitteluohjeen mukaisesti.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon tulee olla kulku sisätilojen
kautta huoltopihalle, jos se vain on mahdollista. Päiväkodissa
siivouskeskus/vaatehuoltotila tulee sijoittaa aina 1krs. tukkutavaroiden ja
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jätehuollon joustavoittamisen vuoksi. Koulun siivouskeskus sijoitetaan myös 1krs.
Tavaratoimitusten ja jätehuollon joustavoittamiseksi. Useamman kerroksen
kiinteistöillä tulee jokaisella kerroksella olla oma siivoustila, joka sijoitetaan
kerrokselle niin, että tila aukeaa käytävää ja on lähellä hissiä tavaroiden ja
koneiden siirtojen vuoksi.

Siivouskeskukset toimivat myös varastoina, joten tilojen neliöissä se on
huomioitava. Päiväkodin siivouskeskus/vaatehuoltotila varustetaan 8 kg
pyykinkäsittelykoneilla ja omilla jalustoillaan. Jalustoille valetaan betonista 10 cm
koroke, johon jalustat pultataan kiinni. Tilassa pestään päivittäin päiväkodin
pyykkiä, joten tilan ilmanvaihdon tulee olla hyvä. Tila tulee jakaa puhtaaseen ja
likaiseen puoleen.

Koulun siivouskeskus varustetaan 8 kg ja 6 kg pyykinpesukoneilla, sekä
integroiduilla nukka-altaallisilla jalustoilla. Kuivausrumpu 8 kg ja avojalustalla.
Koneiden jalustoilla valetaan betonista koroke, johon jalustat pultataan kiinni.

Laitoshuollolle varataan koulun puolelta sosiaalitila, läheltä siivouskeskusta. Tila
kalustetaan minikeittiöllä ylä- ja alakaapeilla ja jääkaapilla. Kalusteen yläkaappiin
hyllykaappi ja astiakaappi valutuskaukalolla. Alakaappiin vetolaatikosto ja
ulosvedettävä jätekaappi. Seinälle kiinnityspinta ja naulakko. Tila lukitus
laitoshuollon sarjaan. Pesu- ja pukutiloihin varataan laitoshuollolle neljä lukittavaa
pukukaappia. Tilat varustetaan tilakorteissa mainituilla kalusteilla ja varusteilla.

Materiaalien päästöluokka M1. Rakentamisen puhtausluokka P1.

4.4 Väestönsuoja

Vantaalla on viranomaisneuvotteluissa linjattu, että Vantaan kaupungin koulu- ja
päiväkotihankkeissa väestönsuoja mitoitetaan hankkeen laajuuden ja
keskimääräisen henkilömäärän mukaan seuraavasti:

 Rakennuksen / rakennusryhmän koon ollessa suurempi kuin n. 3400 k-m2,
tulee väestönsuojan alaa kasvattaa 135m2 kutakin täyttä 3400k-m2 kohden
(lisää suojatilaa 180 henkilölle) sekä jakojäännöksen ollessa enintään 0,3
tulee kaikki suojat toteuttaa enimmäiskokoisina eli 155m2 suuruisina
(135m2+20m2).
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Mikäli rakennukseen tulee sijoittumaan suojelulohkon johtokeskus, tulee
pelastusviranomainen lausumaan väestönsuojan rakentamisvelvollisuudesta
tapauskohtaisen harkinnan perusteella.

4.5 Muut erilliset tavoitteet

Äänitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ympäristöministeriön asetusta 796/2017 rakennuksen
ääniympäristöstä perusteluineen ja ohjeineen.

Ympäristöministeriön asetuksessa edellytetään muun muassa, että opetus-,
kokous-, ruokailu-, hoito-, harrastus-, liikunta- ja toimistotilojen ääneneristys on
suunniteltava ja toteutettava tilan käyttötarkoitus huomioon ottaen siten, että niissä
saavutetaan toimintaa vastaava riittävän hyvä ääniympäristö. Rakennuksen
opetus-, kokous-, ruokailu-, hoito-, harrastus-, liikunta- ja toimistotilojen melun- ja
tärinäntorjunta on suunniteltava ja toteutettava tilan käyttötarkoitus huomioon
ottaen siten, että niissä saavutetaan toimintaa vastaava riittävän hyvä
ääniympäristö ja käyttötarkoitus huomioon ottaen riittävä puheenerotettavuus (Yma
796/2017).

Asetuksen perustelumuistiossa todetaan, että uuden rakennuksen taloteknisistä
laitteista tai hissistä aiheutuva keskiäänitaso ei saisi ylittää 28 desibeliä.
Puheenerottavuutta koskevan vaatimuksen täyttymiseksi käytettäviä arvoja
perustelumuistion mukaan.

Segregaatio

Alueellinen sosioekonominen ja etninen segregaatio on tunnistettu Vantaalla
haasteeksi. Segregaation vaikutukset varhaiskasvatusyksiköille ja kouluille ovat
merkittäviä, sillä alueellinen eriytyminen heijastuu suoraan päiväkotien ja koulujen
lapsipohjaan. Toisin sanoen, jos hyvä- ja huono-osaisuus kasautuvat alueellisesti,
sama tapahtuu myös päiväkotien ja koulujen tasolla. Sellaisten alueiden
päiväkodeissa ja kouluissa, joihin on keskittynyt paljon huono-osaisuuden
riskitekijöitä, kuten pienituloisuutta, työttömyyttä ja vieraskielisiä, lasten ja
perheiden tuen tarve on usein suurempi kuin hyväosaisilla alueilla.

Päiväkoti- ja koulusuunnittelun näkökulmasta alueelliset erityispiirteet tulisi
huomioida niin, että erityisesti huono-osaisilla alueilla kiinnitetään huomiota tilojen
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muunneltavuuteen ja taataan rauhallisia tiloja pienryhmätoimintaan, perheiden
tapaamiseen sekä moniammatilliseen työskentelyyn. Lisäksi erityisesti huono-
osaisilla alueilla tulee kiinnittää huomiota siihen, että päiväkodin ja koulun sisä- ja
ulkotilat ovat alueen asukkaiden käytössä päiväkodin ollessa suljettuna, jotta
voidaan lisätä mahdollisuuksia vapaamuotoisille yhteisöllisyyttä lisääville
kohtaamisille ja ohjatulle harrastustoiminnalle alueella.

Koulun tiloissa tullaan järjestämään musiikkiopiston muskaritoimintaa sekä
kuvataideopiston toimintaa. Tilatarve on määritelty tilaohjelmaan yhdessä
kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimialan kanssa. Tilatarve tarkentuu
hankesuunnitteluvaiheessa. Kyseisten tilojen tulisi sijaita päiväkotitilojen lähellä, ja
tilat tulee olla helposti saavutettavissa. Vuokranmaksu jyvitetään tarpeen mukaan
myöhempien suunnitteluratkaisujen perusteella.

4.6 Tilaan ja käyttöön liittyvät muunneltavuus-,
monikäyttöisyys- ja laatutasotavoitteet, piha

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen yleisen
suunnitteluohjeen, perusopetus- ja päiväkotisuunnitteluohjeen sekä vastaavien RT-
korttien mukaisesti.

Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti ylläpidettäviä. Materiaalivalinnat tehdään
tilojen käytön vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla monikäyttöisiä,
muuntojoustavia, käytettäviä ja viihtyisiä sekä terveelliset että turvalliset.

Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen monikäyttöisyys
ja muunneltavuus. Tilat muuntuvat tai ovat käytettävissä useampaan
käyttötarkoitukseen, ja tekniset ratkaisut mahdollistavat tulevat käyttötarkoituksen
muutokset. Rakenteelliseen muuntojoustavuuteen pyritään valitsemalla
runkojärjestelmä niin, että se sallii joustavan käytön ja myöhempiä tilamuutoksia.
Muuntojoustovaatimuksissa noudatetaan Vantaan kaupungin ohjeita
suunnittelijoille – dokumentin tavoitteita.

Koulun ja päiväkodin ryhmätiloja tulee voida yhdistää siirtoseinin. Lisäksi edellä
mainittuja tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyillä jakoseinillä tai kalusteilla
pienimmiksi ja/tai rauhallisemmiksi työskentelytiloiksi. Muuntojoustavuus tulee
huomioida LVI ja sähkötekniikassa niin, että tilojen seinien siirtäminen
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suunnitelman mukaan on mahdollista. Rakennuksen ikkunoiden sijainti ja koko
tulee suunnitella mahdollisia tilajakoja huomioiden.

Liikuntahalliin toteutetaan 1 400 m2:n liikuntatila sekä liikuntatilan edellyttämät
riittävät puku- / peseytymistilat, varasto- ja muut tukitilat. Liikuntatila on jaettavissa
useampaan osaan väliverhoin, joista ainakin osa on myös ääntä eristäviä.
Liikuntatilan vapaa huonekorkeus on vähintään 9 metriä.

Tavoitteena on toteuttaa monipuoliseen eri liikuntalajien harjoitteluun soveltuva
liikuntahalli, joka on päivisin opetuskäytössä ja muussa tarvittavassa kaupungin
toiminnassa ja iltaisin, viikonloppuisin ja loma-aikoina vapaa-ajan käytössä.
Liikuntatila soveltuu mm. Salibandyn, futsalin, koripallon, lentopallon, voimistelun ja
tanssin harjoitteluun. Pukuhuone-, wc-, aula- ja varastotilat tulee mitoittaa
huomioiden useampi samanaikainen käyttäjäryhmä.

Liikuntahallin suunnittelussa huomioidaan alueen vapaa-ajan käytön tarpeet sekä
koulun ja varhaiskasvatuksen opetustarpeet.

Liikuntahalliin oma siivoustila, tilan neliöissä huomioitava, että tilassa tullaan
säilyttämään isohkoa yhdistelmäkonetta ja siivousvaunuja, sekä muita siivouksessa
käytettäviä välineitä, aineita ja kiinteistön hygieniatarvikkeita. Siivoustilan oven
leveys 100 mm.

Pihan tavoitteet

Yleistä

Vireillä olevassa kaavaluonnoksessa 052600 on määritelty:

 Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vähintään 1,0.
Vihertehokkuuslaskelma liitetään rakennuslupahakemukseen
pihasuunnitelman kanssa.

 Rakennuksen ja katualueen välinen tila tulee kivetä, istuttaa tai muutoin
käsitellä osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittyä
sujuvasti katuun.

 Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaukseen tulee toteuttaa aukiomainen
sisääntulopiha.

 Aurtuakadun ja Aurtuaraitin puoleisille tontin reunoille tulee sijoittaa
suurikasvuisia puita. Aurtuakadun puolella puut tulee istuttaa viheryhteyttä
vahvistavaksi puuriviksi.
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 Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Huoltopiha tulee järjestää niin, ettei se korostu kaupunkikuvassa.
Pysäköintialueita tulee jäsentää ja rajata puu- ja pensasistutuksin.

Pihan on oltava virikkeellinen, liikuntaan ja fyysiseen aktiivisuuteen kannustava,
turvallinen, tasa-arvoinen ja osaltaan kiusaamista estävä sekä mahdollistaa ja
lisätä oppilaiden koulupäivän aikaista luontokosketusta. Koulu- ja päiväkotiajan
ulkopuolella piha-alueet ovat lähiympäristön asukkaiden sekä iltapäivä- ja
liikuntakerhojen käytettävissä. Tavoitteena on, etteivät saatto- ja huoltoliikenne
risteä oppilasliikenteen kanssa, keittiön huoltopiha ja tavarankuljetusreitit ovat
riittävät ja turvalliset, ja että poistumisteiden mitoitukset ja sijainnit ovat toimivat ja
määräysten mukaiset.

Koulun piha

Toteutetaan Vantaan kaupungin perusopetuksen suunnitteluohjeen sekä Ohjeita
suunnittelijoille-dokumentin mukaisesti.

Koulun piha-alueen tavoitemitoitus on 20 m2 / tilapaikka. Tämän kohteen
yhtenäiskoululle osoitetun pihan tavoitteellinen piha-alueen koko on siten
(20 x 920 tp) n. 18 400 m2. Koulun tontille tulevan urheilukentän koko 40 m x  60
m.

Koulun piha- alueita hyödynnetään opetus- ja oppimisympäristöinä siten, että
uudisrakennuksen yhteydessä piha- alueella huomioidaan tilavaraukset erilaisia
oppimistilanteita ja –hetkiä varten. Piha-alueelle on oltava tavanomaiset
yhtenäiskoulun oppilaiden tilatarpeet: leikki, oleskelupiha, koulukuljetus,
polkupyörien säilytys, liikuntakenttä ja katettu oleskelutila (katos). Pihan käyttäjien
luontokosketuksen lisääminen on myös huomioitava osana suunnittelua.

Koulun välituntialueeksi tullaan laskemaan myös Koulutontin viereinen suuri
liikuntakenttä ja sen yhteydessä oleva puistoalue. Koulun järjestyssääntöihin tulee
kirjata koko koulun välituntialue, jolloin vahinkovakuutus kattaa myös tontin
ulkopuolisella välituntialueella tapahtuvat tapaturmat. Pieni osa koulutontin
ulkopuolisen suuren liikuntakentän kulmasta sijaitsee lentomelualueella, joka ylittää
herkkää toimintaa varten määritetyt raja-arvot.

Pihan suunnittelussa hyödynnetään Vantaan Liikkuvan koulun pihaosallisuusmallia,
joka tuottaa tietoa suunnittelijoille tulevilta käyttäjiltä.
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Päiväkodin piha

Päiväkodin piha-alueen tavoitemitoitus on 20 m2 / tilapaikka. Tämän kohteen
päiväkodille osoitetun pihan tavoitteellinen piha-alueen koko on siten (20 x 168 tp)
n. 3 360m2.

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeelliseksi, monipuoliseksi oppimisympäristöksi,
joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Päiväkodin pihassa korostuvat
suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen ja
valvottavuuteen ja ilkivaltaan ehkäiseviin tekijöihin kiinnitetään erityistä huomiota.

Pihalla on tärkeä merkitys päiväkodin toiminnassa ja sen tulee soveltua
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteiden mukaiseen toimintaan sekä
Varhaiskasvatuksen pihasuunnittelun tavoitteet –dokumenttiin (Oheismateriaali:
Varhaiskasvatuksen pihasuunnittelun tavoitteet 2023). Pihan on oltava yhtenäinen,
maantasossa, virikkeellinen, turvallinen, tasa-arvoinen, oppimista, fyysistä
aktiivisuutta ja tervettä kasvua tukeva ympäristö. Pihalta edellytetään joustavuutta,
jotta tilaa jää lapsen omalle mielikuvitukselle ja leikille. Pihalta tulee löytyä varjoa
auringolta ja kuumuudelta, sekä suojaa sateelta. Ympäristön tulee tarjota ja sekä
samalla tukea monipuolisesti lapsen liikkumisen taitoja: kävelyä, juoksemista,
tasapainoilua, kiipeilyä, roikkumista sekä myös hienomotoriikkaa ja pelaamista
(heittäminen, ottaa kiinni, potkaista jne.). Lapset viettävät paljon aikaa pihalla ja
sen oltava paikka, jossa lapsi tuntee olonsa turvalliseksi. Piha-alueilta tulee olla
pääsy päiväkodin toiminta-aikana tähän tarkoitukseen varattuun WC-tilaan.

Piha-alueet ovat päiväkodin ollessa kiinni lähialueen asukkaiden käytettävissä.
Päiväkodin ulkotilat ovat myös osa laajempaa viherrakenteen verkostoa. Pihan
ratkaisuilla vaikutetaan mm pienilmaston säätelyyn, hulevesi hallintaan, ekologisiin
yhteyksiin, kaupunkikuvaan ja ympäristön kerroksellisuuteen. Ulkotilan sijainti
tiiviisti rakennetussa kaupunkiympäristössä muodostaa erilaiset lähtökohdat pihan
suunnittelulle. Päiväkodin ja sen leikkipihan sijoittuminen tiiviiseen
kaupunkirakenteeseen korostaa tarvetta luontokosketukselle ja sen mahdollistavien
elementtien säilyttäminen ja tuonti pihan oppimisympäristöön on tärkeää.

Pihalle suunnitellaan yhtenäisiä kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi
valitaan lajikkeita, jotka viihtyvät tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttömiä. Piha
toteutetaan Vantaan pihakortin mukaisesti sekä otetaan ohjeellisena huomioon
pihaan kohdistuvat kaavamääräykset. Tonttivedet imeytetään oman tontin alueella
Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukaisesti.
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Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen “piha”-huonekortin
mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita myös osana päiväkotirakennusta:
pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvälineet), vaunuvarastot, sadekatos/aurinkosuoja.
Piha vaatii selkeästi merkityt ja turvalliset tilat pyörien säilytykseen. Kylmien
varastojen katot toteutetaan viherkattoina.

Pihan suunnittelussa hyödynnetään Vantaan Liikkuvan päiväkodin
pihaosallisuusmallia, joka tuottaa tietoa suunnittelijoille tulevilta käyttäjiltä.

4.7 Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

Rakennuksen arkkitehtuurissa noudatetaan asemakaavassa annettuja määräyksiä
ja tavoitteita, Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 Apolin strategisia linjauksia sekä
Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa laadittua Muuran konseptin tavoitteita.

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja
sen tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: ”Luomme
ilmaisuvoimaisella ja kekseliäällä arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettiä.
Anonyymin modernismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elämyksiä sekä
luomme paikkoja ja tiloja, joissa viihdytään ja jotka palvelevat sosiaalista
integroitumista. Luomme arkkitehtuuria teknisesti koetelluin ratkaisuin.”
Uudisrakennuksen tulee olla luonteeltaan julkinen rakennus, ja arkkitehtuuriltaan
ohjelman periaatteen mukainen. Rakennuksen tulee sopeutua alueen
arkkitehtoniseen ilmeeseen sekä tuoda ulkoasussaan esiin rakennuksen toimintaa.

Uudisrakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Rakennuksen
sisäänkäyntejä tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivusommittelun tulee
olla pienimittakaavaista ja kävelymiljöötä korostavaa. Pihavarastot- ja rakennukset
tulee tehdä kasvikattoisina.

Suunnittelussa tulee huomioida Vantaan kaupungin kaavoituksessa laadittu Muura
konsepti ja siihen kirjatut tunnistettavan arkkitehtuurin tavoitteet kansainvälisesti
kiinnostavasta ja asukkaita houkuttelevasta arkkitehtuurista, tavoitteet alueen
värikkyydestä, leikkisyydestä ja kodikkuudesta sekä tavoitteet suunniteltujen
kaupunkikyläteemojen näkyvyydestä arkkitehtuurissa, jossa yksi alueen
maamerkeistä on tuleva Muuran yhtenäiskoulu.

4.8 Elinkaaritavoite (käyttäjän aikatavoite)
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Uudisrakennuksen suunniteltu käyttöikä on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, täydentävien rakennusosien osalta 50 vuotta. Vahvavirtakaapeliverkon ja
sähkökeskusten tekninen tavoitekäyttöikä on 40 vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja
johtoverkkojen tekninen tavoitekäyttöikä 50 vuotta.

Tilojen, kalusteiden, varusteiden sekä taloteknisten järjestelmien laatu noudattaa
tämän päivän koulurakentamisen tasoa. Rakennus-, rakenne-, sähkö- ja LVI
teknisissä suunnitelmissa kiinnitetään erityistä huomioita sisäilman laatuun,
rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan sisäpinnan tiiveyteen,
valaistukseen, energiatehokkuuteen sekä äänenvaimennukseen.

4.9 Tilamitoitustavoitteet htm2 (huoneistoala)/ tilapaikka

Päiväkodin tilantarvetavoite on 8,5 htm2 / tp. = 1 360 m2 (tilaohjelma KASO).
Yhtenäiskoulun tilantarvetavoite on 8,59 htm2 / tp. = 7 903 m2 (tilaohjelma KASO).

4.10 Tavoitetunnusluvut brm2/hym2, m3, tilatehokkuus

Yhtenäiskoulu:

 bruttoala / hyötyala 9 992 : 6 889 = 1,45
 tilavuus n. 38 952 m3 (kustannuslaskenta 11/23)

Liikuntahalli:

 bruttoala / hyötyala 2 350 : 1 881 = 1,25 (tilaohjelma KAKU)
 tilavuus n. 17 278 m3 (kustannuslaskenta 11/23)

Päiväkoti:

 bruttoala / hyötyala 1 823 : 1 266 = 1,44
 tilavuus n. 6 868 m3 (kustannuslaskenta 11/23)

Toimitilajohtamisen tilatehokkuusvaatimus (bruttoala/tilaohjelma-ala) päiväkodille
on 1,3–1,45 ja koulurakennuksille 1,35-1,55 (Ohjeita suunnittelijoille 28.02.2020).

Yhtenäiskoulun tilantarvetavoite on 7,41 hym2 /opp. (7,89 hym2 /opp.*). Muuran
yhtenäiskoulun tilatehokkuusmitoitus on 7,85 hym2/opp.**

*sisältää lisäyksen segregaation eli alueellisen eriytymisen ehkäisemiseen liittyvän palvelutarpeen
perusteella.
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**Sisältää liikuntahallin pinta-alasta perusopetuksen tarpeen sekä koulun ja päiväkodin yhteiset
tilat, vammaisopetus huomioitu erikseen.

4.11 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)

Rakennetekniset tavoitteet

Rakennettavuus maaperän suhteen
Rakennuksen perustamistapa voidaan tarkemmin määritellä lisäpohjatutkimuksilla.
Vanhat täytöt tulee poistaa perustusten alta, jos on mahdollista lisätutkimusten
perusteella joku rakennuksen osa perustaa maanvaraisesti. Todennäköisesti osa
rakennuksista joudutaan paaluttamaan. Myös louhintaan on syytä varautua, mikäli
kallionpinta vaihtelee alueella.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennöitävät alueet voidaan alustavan arvion
mukaan joutua pohjanvahvistamaan tai keventämään.

Rakennuspaikan alueellinen stabiliteetti tulee selvittää. Maapohjaa voidaan
tarvittaessa vahvistaa tai louhetäyttö/täytöt voidaan purkaa alueelta.

Pohjavedenpinnan taso ja sen vaihteluvälit tulee selvittää luotettavasti
pitkäaikaisilla havainnoilla, Alueella ei voi alentaa pohjavettä eikä heikentää sen
muodostumista.

Kehäradan tunneliosuuden läheisyyden vaikutuksen suunnitteluun ja
rakentamiseen tulee selvittää.

Tärinä- ja runkomeluvaikutukset tulee tutkia.

Rakennuksen perustusrakenteet salaojitetaan ja routasuojataan.

Rakennuspaikalla tulee tehdä täydentävä rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin,
stabiliteettiselvityksiin ja suunnitelmiin.

Päiväkoti
Päiväkodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille sekä Päiväkotisuunnitteluohjetta.

Uudisrakennuksen suunniteltu käyttöikä on perustusten osalta 100 vuotta ja rungon
sekä täydentäviltä osien osilta 50 vuotta.
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Rakennus on kaksikerroksinen ja rakennukseen tulee hissi ja väestönsuoja.

Maanpäälliset kantavat rakenteet tehdään ensisijaisesti massiivipuurakenteisina
pois lukien väestönsuoja, joka on betonirakenteinen. Myös kantava alapohja voi
olla betonirakenteinen.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosähköpaneeleilla. Aurinkosähköjärjestelmän kuormitukset otetaan kantavien
rakenteiden mitoituksessa huomioon.  Jos aurinkosähkövoimala sijoitetaan
vesikatolle, on vedeneristyksessä huomioitava paneelien tukirakenteet ja niiden
mahdollisesti vaatimat lisävedeneristykset.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, että tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdellä periaatteella sekä siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta
kohtuuttomia muutostöitä teknisiin järjestelmiin (IV ja lattialämmitys, sekä
sähkötekniset vedot).

Päiväkodin ryhmätiloja tulee voida yhdistää siirtoseinin.

Lisäksi päiväkodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyillä jakoseinillä tai kalusteilla
pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi työskentelytiloiksi.

Koulu
Koulurakennuksen suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen
Ohjetta suunnittelijoille.

Uudisrakennuksen suunniteltu käyttöikä on perustusten osalta 100 vuotta ja rungon
sekä täydentäviltä osien osilta 50 vuotta.

Rakennus on neljäkerroksinen ja rakennukseen tulee hissi ja väestönsuoja.

Maanpäälliset kantavat rakenteet tehdään ensisijaisesti massiivipuurakenteisina
pois lukien väestönsuoja, joka on betonirakenteinen. Myös kantava alapohja voi
olla betonirakenteinen.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosähköpaneeleilla. Aurinkosähköjärjestelmän kuormitukset otetaan kantavien
rakenteiden mitoituksessa huomioon. Jos aurinkosähkövoimala sijoitetaan
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vesikatolle, on vedeneristyksessä huomioitava paneelien tukirakenteet ja niiden
mahdollisesti vaatimat lisävedeneristykset.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, että tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdellä periaatteella sekä siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta
kohtuuttomia muutostöitä teknisiin järjestelmiin (IV ja lattialämmitys, sekä
sähkötekniset vedot).

Liikuntahalli
Liikuntahallin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille.

Uudisrakennuksen suunniteltu käyttöikä on perustusten osalta 100 vuotta ja rungon
sekä täydentäviltä osien osilta 50 vuotta.

Rakennus on yksikerroksinen.

Runkojärjestelmä valitaan niin, että se sallii joustavan käytön ja myöhempiä
tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys valitaan siten, että kantavat ja jäykistävät
seinälinjat sijoittuvat ulkoseinille.

Ulkoseinälinjoilla on kantavana rakenteena pilari-palkki-rakenneratkaisu. Kantavat
rakenteet ovat massiivipuurakenteisia. Hanke on kantavien rakenteiden,
rakennusfysikaalisen ja pohjarakennesuunnittelun osalta vaativa
suunnittelutehtävä. Jos liikuntahallin katon jänneväli on yli 25 m on hanke hallin
katon pitkän jännevälin vuoksi poikkeuksellisen vaativa suunnittelutehtävä
kantavien rakenteiden osalta.

Vesikatto on kasvikatto ja katolle tulee aurinkosähköjärjestelmä. Kasvikaton ja
aurinkosähköjärjestelmän kuormat on huomioitava kantavia rakenteita
mitoitettaessa.

Rakennuksen paloluokka P1 tai P0. Paloturvallisuuteen liittyvät toimenpiteet on
selvitettävä ja tarvittaessa neuvoteltava viranomaisten kanssa suunnittelun
alkuvaiheessa. Selvitettäviä asioita ovat mm. rakenteiden palonkesto, osastointi,
poistumistiet sekä hälytys- ja sammutusjärjestelmät.

LVIA-tekniset tavoitteet
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Järjestelmien tuottaa sille asetetut terveellisyyteen, turvallisuuteen, käytettävyyteen
ja ohjattavuuteen, sekä energiatehokkuuteen liittyvät tavoitteet.

Järjestelmät ja toiminnot suunnitellaan palvelemaan tilakohtaisia/toiminnan
tarpeita, mikä huomioidaan järjestelmävalinnoissa ja laitevarusteissa.

Rakennettavien järjestelmien tulee olla muuntojoustavia. Järjestelmät suunnitellaan
tilojen ja toimintojen ehdoilla.

Lämmöntuottojärjestelmä on hybridi-lämmöntuottojärjestelmä; 
maalämpö/kaukolämpö, tai maalämpö/sähkö. Valinta tehdään suunnittelun osana
tehtävän kannattavuus-elinkaarilaskennan avulla. Tavoitteena on maalämmön
tuoton osana vähintään, että päiväkodin tarvitsema lämpöteho tuotetaan
maalämmöllä.

Rakentaminen toteutuu yhdessä vaiheessa. Kiinteistölle hankitaan yksi kunnallinen
vesi-, hule- ja jätevesiliittymä, sekä yksi kaukolämpölittymä.

Päiväkotitilat varustetaan viilennystoiminnolla. Alustava toteutusmuoto on
‘maaviileä’, jossa viileäenergian tuottolähde on maaperä, jakelujärjestelmänä toimii
lattialämmitysputkisto.

Hulevesiä viivytetään kiinteistön alueella rakentamalla hulevesien
viivytysjärjestelmä.

Sprinklerjiärjestelmä rakennetaan kouluosaan, rakenteista riippuen myös
päiväkotiosaan.

Suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Sisäilmaluokka ilmamäärien osalta S2 koulun ja päiväkodin osalta,
lämpötilamaksimi koulurakennuksessa S3. Päästöluokka M1.

Rakennus liitetään Vantaan kaupungin mallin mukaisesti rakennusautomaation
etävalvonnan piiriin.

Sähkötekniset tavoitteet

Yleistä
Sähköteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestävyyttä, helppokäyttöisyyttä ja laadukkuutta.
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Laitevalinnoissa tulee pyrkiä valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
käyttämään tunnettuja laitetoimittajia.

Sähköjärjestelmät suunnitellaan ja toteutetaan muuntojoustavuus huomioiden.

Aluesähköistys ja liittymät
Rakennus liitetään sähkölaitoksen keskijännitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistöautomaatio liitetään Vantaan
kaupungin (kaukovalvontajärjestelmään) pilvivalvomopalveluun. Videovalvonta
liitetään Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon ja rikosilmoitinjärjestelmä
rikosilmoitinverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylväillä sekä rakennukseen
asennettavilla seinä- ja katosvalaisimilla.

Autopaikoitusalueelle asennetaan autolämmityspistorasioita sekä sähköautojen la-
tausasemia (22 kW) sekä niiden varaukset. Latausasemien määrä sekä
varaustarpeet määräytyy autopaikkojen lukumäärän mukaisesti noudattaen lakia
“733/2020 rakennusten varustamisesta sähköautojen latauspisteillä ja lataus-
pistevalmiuksilla”.

Sähkönjakelu ja keskukset
Sähköjärjestelmät rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan sähkökeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA- laitteita, kiinteistön laitteita sekä tele- ja turvajärjestelmiä.

Energian kulutuksen seurantaa varten sähkökeskuksiin asennetaan alamittareita,
joilla tavoitellaan rakennuksen käytönaikaista energian kulutuksen optimointia mm.
seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. Vikatapauksissa.

Rakennukseen asennetaan ohjauskeskuksia, joilla ohjataan mm. yleis-
/ulkovalaistuksia, liikuntahallin laitteita ja sekä valaistuksia.

Liikuntahallin ohjauskeskukset asennetaan alueittain siten, että väliverhoilla
rajatuilla alueilla on omat ohjauskeskukset. Lisäksi keskuksista tulee voida ohjata
väliverhoja, koripallotelineitä, yms. sekä myös salin kokonaisuutta.
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Johtotiet
Rakennuksiin asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakenteisia kaapelihyllyjä,
johtokanavia, valaisinripustuskiskoja ja valaisinansaita.

Valaistusjärjestelmät
Rakennusten valaistustasojen mitoituksissa tulee noudattaa pääsääntöisesti
standardin SFS-EN 12464-1 suosituksia. Valaistus toteutetaan energiatehokkaasti,
ja rakennukseen asennetaan LED-valaisimet.

Liikuntahallin valaistuksissa ja valaistusohjaukissa tulee huomioida salin eri
käyttötilanteet (kuten pelikäyttö, opetuskäyttö, juhlasalikäyttö, yms.).

Yleiskaapelointijärjestelmä (atk, videovalvonta)
Rakennukset varustetaan Cat 6a mukaisella U/FTP yleiskaapelointijärjestelmällä.
Järjestelmä palvelee mm. tietoliikennettä, info-tv-järjestelmää, salin AV-järjestelmää
ja videovalvontaa.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erillisiin lukittaviin teletiloihin.

Rakennukset ja niiden pääsisäänkäyntien edustat varustetaan langattoman 
lähiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.  Liityntärasiat asennetaan rakennuksen 
sisälle.

VIRVE 2- monioperaattorijärjestelmä
Rakennukset varustetaan viranomaisverkolla VIRVE 2. Ennen lopullista asennusta,
tulee rakentamisen loppuvaiheessa suorittaa kuuluvuusmittaukset, johon sisältyy
yleisimpien puhelinoperaattoreiden kuuluvuuden mittaukset.

Rakennus varustetaan monioperaattoriverkolla, joka liitetään osaksi VIRVE-
verkkoa.

Väestönsuojan antennijärjestelmä
Väestönsuoja varustetaan ns. GSM-passiiviantennijärjestelmällä. Vaatimus
perustuu sisäministeriön asetukseen (506/2011) 19 § matkaviestimien
kuulumisesta väestönsuojissa.

Info-TV-järjestelmä
Rakennukset varustetaan info-tv-järjestelmällä osana yleiskaapelointijärjestelmää.
Näytöt asennetaan aulaa ja liikuntasaliin (tarkistettava paikat
suunnitteluvaiheessa). Laitteet ja ohjelmistot käyttäjien erillishankinnassa.
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Äänentoisto- AV- ja kuulutusjärjestelmät
Rakennukset varustetaan kuulutus- ja äänentoistojärjestelmällä. Vahvistinkeskus
varustetaan varavirtalähteellä. Kaiuttimia asennetaan mm. käytäville, auloihin,
liikuntahalliin ja henkilökunnan tiloihin. Teknisten tilojen kuulutusjärjestelmää
käytetään paikallisesti opettajan huoneesta sekä keskusradiojärjestelmästä.

Rakennuksiin asennetaan liityntäpisteet videoprojektorille/projektoreille ja/ tai
siirrettävillä älytauluille ja/tai siirrettävälle AV-vaunulle (Artome M10). Sijoituspaikat
ja laitteet tarkistetaan suunnitteluvaiheessa. Järjestelmän laitteet ja laitekaapelointi
käyttäjien erillishankinnassa.

Laajemmat oppimisympäristöt varustetaan ääniopetusjärjestelmän (kuten Front
Row) kaapeloinnilla ja rasioinnilla. Laitteet käyttäjien erillishankinnassa.

Opetus- ja neuvottelutilat varustetaan ns. älytaulujärjestelmällä. Järjestelmän
laitteet ja laitekaapelointi käyttäjien erillishankinnassa.

Erityisäänentoistojärjestelmät (näyttämö, opinportaat, liikuntahalli, musiikin
opetustilat, neuvotteluhuoneet, kahvila, ruokala, yms.)

Liikuntahalli varustetaan esitystekniikan äänentoistojärjestelmällä, joka liitetään
osaksi auditorion AV-järjestelmää. Järjestelmää käytetään pääasiassa
juhlatilaisuuksiin ja opetustoimintaan.

Kuulorajoitteisten induktiosilmukat
Rakennukset varustetaan kuulorajoitteisia palvelevalla
induktiosilmukkajohdotuksella ja vahvistimella. Induktiosilmukka asennetaan
lattiaan. Vaikutusalue merkitään opastekartalla. Sijoituspaikat ja laitteet tarkistetaan
suunnitteluvaiheessa.

Induktiosilmukat suunnitellaan ja asennetaan voimassa olevien lakien, asetusten ja
standardien mukaan.

Keskuskellojärjestelmä
Rakennukset varustetaan väyläpohjaisella keskuskellojärjestelmällä. Kelloja
asennetaan mm. sisääntuloaulaan, käytäville, auloihin, opetustiloihin,
neuvottelutiloihin, liikuntasaliin ja liikuntahalliin sekä ulos. Ulkokellot ovat valaistua
mallia.
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Liikuntahalli varustetaan monilajiottelukellolla, joka sisältää erillisen ohjausyksikön
sekä esim. Rangaistusaikanäytöt ja hyökkäysaikakellon/-näytön.

LE-WC-hälytysjärjestelmä
LE-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella hälytysjärjestelmällä. Rinnakkaishälytykset
johdotetaan lisäksi valvomoon.

Soittokellot, ovipuhelimet, tilanvarausjärjestelmät ja sisäänpyyntölaitteet
Päiväkotiin asennetaan ovikellot kaikkiin sisäänkäyntioviin, kuvallinen ovipuhelin
pääoveen ja yhteen toimistohuoneeseen sisäänpyyntöjärjestelmä (ns.
liikennevalot).

Koulun suunnitteluaikana sovittavat sisäänkäynnit varustaan soittokello ja/tai
kuvapuhelinjärjestelmällä. Neuvottelutilat ja auditorio varustetaan
tilanvarausjärjestelmällä ja toimistohuoneet varustetaan sisäänpyyntölaitteilla.

Liikuntahallin pääsisäänkäynnille asennetaan mekaanisesti kestävä
soittokellopainike ja liikuntasaliin kumistin, jotka liitetään rakennuksen
sähköverkkoon. Koulun, päiväkodin ja liikuntahallin lukitusratkaisuissa huomioidaan
myös tilojen vapaa-ajan käytön tarpeet ja ratkaisun soveltuminen käytössä olevaan
tilavarausjärjestelmään.

Kiinteistöautomaatiojärjestelmä
Rakennukset varustetaan kiinteistöautomaatiojärjestelmällä. Järjestelmällä
ohjataan taloteknisiä laitteita, kerätään mittauksia ja välitetään hälytystietoja.

Rakennustasolla hyödynnetään älykkäitä ratkaisuja rakennusautomaatiosovelluksia
käyttäen. Hyödynnetään etenkin IV-koneiden tarkoituksenmukaista käyttöä sekä
valaistuksen ohjausta automaatiojärjestelmän aikaohjelmien avulla.

Murtosuojausjärjestelmä

Rakennukset varustetaan murtosuojausjärjestelmällä. Järjestelmä toteutetaan
kuorisuojauksena pääsääntöisesti liikeilmaisimilla. Kulunvalvottavat ulko-ovet
kytketään murtosuojausjärjestelmään.

Kiinteistöautomaatiojärjestelmän A-luokan hälytykset sekä paloilmoittimen
palo/palovika hälytykset välitetään rinnakkain murtohälytysten kanssa
murtohälyttimen akkuvarmennetun välitinlaitteen kautta. Laitteet (Hedegren HHL) ja
niiden asennus on tilaajan erillishankinta.
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Videovalvontajärjestelmä
Rakennukset varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajärjestelmällä. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja sekä osin piha-aluetta ja
katoksia. Käytäville ja aulaan asennetaan dome-tyyppisiä kameroita. Kaapelointi
toteutetaan osana yleiskaapelointiverkkoa. Laitteet ovat tilaajan erillishankinnassa.
Hätälukitusjärjestelmä
Rakennuksien sähkölukittavat ovet varustetaan ns. hätälukitusjärjestelmällä. Ovien
lukitsemista ja avausta ohjataan opettajan huoneesta sekä kouluisännän
huoneesta. Hätälukitus ohjaa myös keskusradiojärjestelmän automaattikuulutusta.
Sähköiset ovilukitukset ja kulunvalvontajärjestelmä
Pääsisäänkäyntien ulko-ovet varustetaan sähköisellä lukituksella ja koodilukijalla.
Sähkölukkoa ohjataan kulunhallintajärjestelmästä (iLOQ S5) sekä valvomosta.

Sähkölukkoja ohjataan myös kouluisännän huoneesta sekä mahdollisesti
kiinteistöautomaatiojärjestelmästä.

Lukitusratkaisuissa huomioidaan myös tilojen vapaa-ajan käytön tarpeet ja
ratkaisun soveltuminen käytössä olevaan tilavarausjärjestelmään. Vantaan
kaupungin käytössä on Timmi-varausjärjestelmä. Ulkokuori sekä iltakäytön kulkua
rajaavat ovet varustetaan sähköisillä lukituksilla.

Ruokalan tarjoilupisteeseen asennetaan kaapelointi ns. ruokalapäätettä varten.

Kulunhallintajärjestelmän tarkoitus on parantaa rakennusta käyttävien turvallisuutta
sekä palvella vapaa-ajan käyttöä.

Merkki- ja turvavalaistusjärjestelmä
Rakennuksiin asennetaan valaisinkohtaisilla kondensaattoriakuilla varustetut
merkki- ja turvavalaisimet. Valaisimista tulee saada hälytystieto lampun
hajoamisesta ja valaisimen rikkoontumisesta kiinteistöautomaatiojärjestelmään.

Paloilmoitinjärjestelmä
Rakennukset varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella paloilmoitin-
järjestelmällä. Järjestelmä liitetään hätäkeskukseen. Kts. Ympäristöministeriön
asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 luku 7. Järjestelmän laitteina
käytetään automaattisen osoitteellisen paloilmoitinjärjestelmän laitteita (kuten
Schneider FXM NET).
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Sprinkleri- ja savunpoistojärjestelmä
Rakennukset varustetaan sprinkleri- ja / tai savunpoistojärjestelmällä, jos
rakennusluvan ehdot sitä edellyttävät.

Turvajärjestelmät
Koulu varustetaan sähköteknisillä turvajärjestelmillä:

 Henkilöturvajärjestelmä oppilashuollon tiloihin
  Käynnistyslupajärjestelmä (kuten lupax) teknisentyönluokkaan

Aurinkosähköjärjestelmä
Rakennukset varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosähkövoimaloilla. Rakennuksen sijoittelussa alueelle huomioidaan
ilmansuuntien vaikutukset siten, että katto-osuudet suunnataan etelä- ja
länsisuuntaan, eivätkä itse kattorakenteet aiheuta varjostumia
aurinkosähkövoimalalle. Lisäksi tulee huomioida mahdolliset viherkatto-osuudet
voimalan suunnittelussa.

Koneet, laitteet ja erityisjärjestelmät
Vesi- ja viemäröintiliittymät varustetaan sähkölämmityksellä vain, jos
rakennuspaikka / routarajan läheisyys sitä edellyttää.

Kattokaivojen, räystäiden ja syöksytorvien sähkölämmityksiä tulee välttää.
Toteutetaan vain, jos henkilöturvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sitä
ehdottomasti edellyttää.

Märkäeteiset ja pesutilat varustetaan lattialämmityksellä (mukavuuslämpö,
kuivatus), ellei niissä ole vesikiertoista lattialämmitystä. Lämmitysmuodon valintaa
on tarkasteltava kokonaisuutena suunnitteluvaiheessa.

Siivouksen pyykinpesu- / kuivauskoneille asennetaan 3-vaiheliitäntä (400V).
Pistorasiaksi valitaan erikoispistorasia (kombirasia), joka soveltuu 1-, 2- ja 3-
vaihekäyttöön.

Keittiölaitteille ja ruoan kuljetus- ja säilytys- vaunuille asennetaan sähköliitännät.
Lvi-laitteille asennetaan sähköliitännät.

Näyttämö varustetaan näyttämöteknisellä ääni- ja valojärjestelmällä. Järjestelmä
yhdistetään keskusradioon, liikuntasaliin ja musiikin opetustiloihin.
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Sähköhanoina käytetään verkkovirtaan kytkettäviä hanoja. Muuntaja ja kaikki
mahdolliset kytkentärasiat asennetaan ensisijaisesti alakaton yläpuolelle, tämä
tulee huomioida PU:n hanatoimituksen liitosjohdoissa.

Siivouskoneille, salin jakoverhoille ja DB-laskosseinille, maalihissille, patjahissille,
koripallotelineille, mahdollisille maalämpölaitteille, yms. asennetaan sähköliitännät.

4.12 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet (sis.
energia-, tiiveyslukutavoitteet)

Päiväkotirakennus 2350 hym2, kahdessa kerroksessa:

Ympäristöministeriön asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(1010/2017); Opetusrakennus ja päiväkoti (luokka 6) mukaan koulurakennuksen 
energiatehokkuuden vertailuluku saa olla enintään 100 kWhE/ (m², a).

Päiväkotirakennuksen tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden
vertailuluku (E-luku) on 75 kWhE/m2, a. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessä.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle asennettavalla
aurinkosähkövoimalalla, jonka suunnittelun lähtökohtana on rakennukselle arvioitu

kesäaikainen sähkötehon tunneittainen peruskulutus. Aurinkosähköjärjestelmän
koko on alustavasti luokkaa 35 kWp.

Voimalan suunnittelussa huomioidaan rakennuksen sijoittuminen useampaan
kerrokseen, jolloin kattopinta-alaa voimalaa varten on vähemmän käytettävissä.

Mikäli rakennuksen lämmönkulutus sekä jäähdytys olisi mahdollista tuottaa
maalämmöllä, maalämpöjärjestelmän koko alustavasti olisi luokkaa 5–9 kpl 330–
350 m syvyisiä maalämpökaivoja. Maalämpöpumpun/-pumppujen sekä varaajien
mitoitus määräytyy järjestelmämitoituksen mukaisesti. Varajärjestelmänä lämmön
huipunkäyttöaikana toimii sähkökattila tai alueellinen kaukolämpöjärjestelmä.

Koulurakennukset 5000 ja 3900 hym2, neljässä kerroksessa:

Ympäristöministeriön asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(1010/2017); Opetusrakennus ja päiväkoti (luokka 6) mukaan koulurakennuksen 
energiatehokkuuden vertailuluku saa olla enintään 100 kWhE/ (m², a).
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Koulurakennusten tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku
(E-luku) on 75 kWhE/m2, a. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessä.

Rakennukset varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle
asennettavalla aurinkosähkövoimalalla, joiden suunnittelun lähtökohtana on
rakennukselle arvioitu.

kesäaikainen sähkötehon tunneittainen peruskulutus. Aurinkosähköjärjestelmien
koot ovat alustavasti luokkaa 1. vaiheen osalta 150 kWp ja 2. vaiheen osalta 120
kWp. Rakennusten sijoittelussa alueelle huomioidaan ilmansuuntien
vaikutukset siten, että katto-osuudet suunnataan etelä- ja länsisuuntaan, eivätkä
itse kattorakenteet aiheuta varjostumia aurinkosähkövoimalalle. Lisäksi
huomioidaan rakennusten sijoittuminen useampaan kerrokseen, jolloin kattopinta-
alaa voimalaa varten on vähemmän käytössä.

Mikäli rakennusten lämmönkulutus olisi mahdollista tuottaa maalämmöllä,
maalämpöjärjestelmien koot alustavasti olisivat 1. vaiheen osalta luokkaa 17–23
kpl 330–350 m syvyisiä maalämpökaivoja ja 2. vaiheen osalta 10–12 kpl 330–350
m syvyisiä maalämpökaivoja. Maalämpöpumppujen sekä varaajien mitoitus
määräytyy järjestelmämitoituksen mukaisesti. Varajärjestelmänä lämmön
huipunkäyttöaikana toimii sähkökattila tai alueellinen kaukolämpöjärjestelmä.

Valittavalla, alueellisella lämmöntuotantoratkaisulla on isoin merkitys juuri
koulurakennusten lämmön huipun tuotannolle, koska alue rakentuu etelästä
pohjoiseen. Etelään rakentuvien rakennusten päälämmöntuotantomuotona
maalämpö ja varajärjestelmänä sähkökattila on ratkaisuna helpompi sijoittaa, koska
tontilla on alkuvaiheessa enemmän sijoittamismahdollisuuksia juuri
maalämpökaivoille.

Rakennuksen/rakennusten sähköpääkeskukseen/-keskuksiin asennetaan
hybridisuodatin, joka mitoitetaan vähintään 5 % vuosittaisen
sähköenergiansäästötavoitteen mukaisesti. Energiansäästön lisäksi hybridisuodatin
toimii loistehon kompensoijana sekä sähkön laadun parantajana poistaen
vinokuormituksia sekä yliaaltoja 3-vaihejärjestelmästä.

Mikäli rakennukseen/rakennuksiin asennetaan kiinteitä varavoimakoneita, niillä
voidaan osallistua myös säätösähkömarkkinoille ja tällä tavoin edistää
valtakunnallisen tason sähkön kysyntäjoustotavoitteita. Varavoimakoneen
tahdistukselle kantaverkon taajuuteen nähden on asetettu tarkat vaatimukset, jotta
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säätösähkömarkkinoille osallistuminen on mahdollista. Osallistumista varten
tehdään sopimus kantaverkkoyhtiön kanssa.

Liikuntahalli 1900 hym2, yhdessä kerroksessa:

Uudisrakennus kuuluu “Ympäristöministeriön asetus uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta 1048/2017” mukaisesti sen käyttötarkoitusluokkaan 7,
Liikuntahallit, lukuun ottamatta uimahalleja ja jäähalleja, joka noudattelee pitkälti
opetusrakennusten määräystasoa. Asetetaan rakennukselle E-lukutavoitteeksi 75
kWhE/m2, a. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessä.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle asennettavalla
aurinkosähkövoimalalla. Aurinkosähköjärjestelmän koko on alustavasti luokkaa 50
kWp. Voimalan sijoittelussa on huomioitava rakennukseen asennettava kasvikatto.

Mikäli rakennuksen lämmönkulutus sekä jäähdytys olisi mahdollista tuottaa
maalämmöllä, maalämpöjärjestelmän koko alustavasti olisi luokkaa 5–8 kpl 330–
350 m syvyisiä maalämpökaivoja. Maalämpöpumpun/-pumppujen sekä varaajien
mitoitus määräytyy järjestelmämitoituksen mukaisesti. Varajärjestelmänä lämmön
huipunkäyttöaikana toimii sähkökattila tai alueellinen kaukolämpöjärjestelmä.

Kaikkia rakennuskohteita koskevat tavoitteet:

Koska alueelle on tarkoitus rakentaa eri aikaan isoja rakennuksia, kattava
energiaselvitys tulisi tehdä jo HS-vaiheessa, jotta alueen energiankulutus- ja
tuotantokokonaisuus pysyy hallinnassa. Kokonaisuuteen vaikuttavat ainakin
rakennusten aurinkosähköjärjestelmät ja maalämmön hyödyntämismahdollisuudet
sekä alueella sijaitsevien nykyisten kiinteistöliittymien hyödyntämismahdollisuudet.
Alueella on sähkö-, vesi-, viemäri- ja kaukolämpöliittymiä, mutta mitkä niistä ovat
hyödynnettävissä ja mitkä olisi syytä purkaa uusien rakennusten tieltä.

Lisäksi olisi huomioitava viherkattojen sekä huleveden viivytyksen mahdollisuudet
(viherkerroinlaskelma).

Rakennusten ilmanvuotoluku q50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm2), mikä
varmistetaan tiiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistämisellä kunkin rakennuksen
työmaavaiheessa.
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Sähköautojen latauspisteet asennetaan alueelle lain 733/2020 tai sen
tarkennuksen mukaisesti. Sähköautojen lataus voidaan yhdistää joustavasti myös
aurinkosähkön tuotantoon.

Asennetaan rakennuksiin energiatehokas valaistus (LED-valaisimet) ohjauksineen.

Rakennustasolla hyödynnetään älykkäitä ratkaisuja rakennusautomaatiosovelluksia
hyödyntäen. Hyödynnetään etenkin IV-koneiden tarkoituksenmukaista käyttöä sekä
valaistuksen ohjausta automaatiojärjestelmän aikaohjelmien avulla.

Tutkitaan sähkön- ja lämmön kysyntäjoustomahdollisuudet sekä energian
varastointimahdollisuudet rakennuksissa.

Rakennusten energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten ne
varustetaan sähkön- lämmön- ja vedenkulutuksen päämittauksilla sekä riittävällä
määrällä alamittareita toimitilajohtamisen mittarointiohjeen (Mittarointiohje LVIAS-
suunnittelijoille, 13.8.2019) mukaisesti. Rakennusten tarkempi
mittarointisuunnitelma esitetään mittarointikaavioissa.

Hyödynnetään energiaratkaisujen valinnassa elinkaarilaskentaa sekä
hiilijalanjälkilaskentaa. Rakennusluvan/-lupien haun asettuessa 1.1.2025 jälkeen
rakennusluvan liitteeksi vaaditaan myös ilmastoselvitys sekä materiaaliseloste,
joita hyödynnetään suunnitteluratkaisujen valinnassa.

Lisäksi tutkitaan yleiset yhteistyömahdollisuudet tulevien eri toimijoiden kanssa
energia- ja kustannustehokkuuden aikaansaamiseksi alueella.

4.13 Sisäilmatavoitteet

Rakennus suunnitellaan S2-sisäilmastoluokkaan Vantaan kaupungin ohjeiden
mukaisesti (ei koske lämpötilaylärajaa, joka määräytyy S3 mukaan – ei
mukavuusjäähdytystä). Lisää ilmanvaihtoon liittyvistä tavoitteista aikaisemmin
kappaleessa; LVIA-tekniset tavoitteet: Ilmanvaihto, paineilma ja erillisjärjestelmät.

Rakennusmateriaalien tulee täyttää Sisäilmastoluokituksen 2018 päästöluokan M1
vaatimukset.

Mikäli lämmöntuottojärjestelmäksi valitaan jokin muu lämmöntuottotapa kuin
maalämpö, tai maalämpöjärjestelmällä ei toteuteta viilennystoimintoa, tällöin
lämpötilayläraja S3 mukaan.
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Auringon lämmitysvaikutusta vähennetään käyttämällä kohteeseen soveltuvia
“passiivisia keinoja”. Rakennus sijoitetaan tonteille mahdollisimman hyvin alueen
pienilmasto-oloja hyödyntäen. Huonetilat pyritään sijoittamaan niin, että
auringonpaisteen aiheuttama lämpötilan nousu voidaan minimoida. Lisäksi
hyödynnetään rakennuksen ulkopuolista auringon suojausta.

5.TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1 Sijainti ja hallinta

Tontti sijaitsee Aviapoliksen suuralueella, Veromiehen kaupunginosassa,
osoitteessa Toinensavu 6b. Tuleva koulun tontti tullaan lunastamaan Vantaan
kaupungin omistukseen.

5.2 Kaava- ja kiinteistötiedot, rasitteet

Tontista ja sitä ympäröivistä kortteleista on käynnissä kaavamuutos ”Muuran
kaupunkikylät nro 052600”, OAS 07.12.2020.

Lisäksi tontti kuuluu vireillä olevaan kaavaan nro 062800-Vantaan ratikka:
asemakaavat ja asemakaavamuutokset.

Nykyisille kiinteistöille 092–052–0101–0010 ja 092–052-0101-0016 kohdistuu rasite
Ratalain mukainen rautatieoikeus tunnuksella 000-2013-K035761.

5.3 Tontin rakennettavuus, alustava rakennettavuusselvitys

Vanhan maaperätaloudellisen kartan mukaan tulevat rakennukset sijoittuvat
kallioisten moreenimäkien väliin jäävään painanteeseen, jossa on ollut
pintakerrostuman alapuolella hienorakeisia maalajeja. Urheilukenttä sijoittuu kartan
mukaan kitkamaa alueelle:
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Kuva: Maaperätaloudellinen kartta (ei mittakaavassa).

Pintamaalajikartan mukaan rakennukset sijaitsevat pääasiassa täyttö- ja toiminta-
alueella (T), Urheilukenttä sijaitsee pääasiassa kallioalueella (tumma rasteri, 
kalliopinnan arvioitu sijainti 0–1 metrin syvyydessä maanpinnasta). 
Pintamaalajikartta on tällä alueella epätäsmällinen, sillä rakennuksen 
pohjoispuolen tontin kohdalla, teollisuusrakennuksen kohdalla on ollut savea ja 
hienorakeisia kerrostumia rakennusaikaisissa pohjatutkimuksissa.
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Kuva: Pintamaalajikartta (ei mittakaavassa)

Tontilla ei sijaitse kaupungin kairauspisteitä. Tiealueet on kairattu. Eteläpuolella 
olevat rakennukset on paalutettu osittain tai kokonaan.

Vuoden 1976 ja 2019 maanpinnan mallinnusten perusteella rakennuksen alla ja 
ympäristössä on paksuja, laaja-alaisia täyttöjä. Pohjoispuolen tontilla vanhojen 
piirustusten mukaan täyttöjen alle on jätetty savikerrostuma. Pohjoispuolen tontilta 
löytyy merkintä, jonka mukaan täytöt siellä olisi tehty louheesta.

Täyttöjen stabiiliudesta tai rakennuspaikan stabiliteetista ei ole varmuutta, alue on 
aikanaan viettänyt etelään. Täytöt ovat osittain tasomaisia.
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Savikerrostuma on kiilamainen ja paksunee kohti etelää. Savikerrostumat ohenevat 
myös ympäröivien kallioalueiden suuntiin rakennuspaikalla. Kalliopinta voi myös 
alueella paikallisesti kumpuilla.

Pohjavedenpinnan korkeudesta ei ole alueella tietoa.

Kuva: Kehäradan tunneli (ei mittakaavassa).

Asemakaavaluonnoksessa määrätään, että maaperän haitta-ainepitoisuus on 
tarkistettava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustöiden aloittamista. 
PIMA-tutkimukset ovat tarveselvitysvaiheen aikana käynnissä.
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Kehäradan tunneli sijaitsee lähellä ja aiheuttaa rakentamisrajoitteita tontilla.
Lisätietoja saa Väyläviraston ohjeesta.

5.4 Liikenne, pysäköinti, kadut ja kunnallistekniikka,
meluselvitys

Asemakaavaluonnoksen 052600 mukaan pysäköintipaikkoja tulee osoittaa
kortteliin 52149 vähintään 46 kpl ja polkupyöräpaikkoja vähintään 450 kpl.

Pysäköinti ja saattoliikenne

Vantaan kaupungin tavoitteet kestävien liikkumismuotojen edistämisestä tulee ottaa
huomioon suunnittelussa. Pyöräpaikkoja tarvitaan oppilaille, saattoa varten sekä
henkilökunnalle. Laadukkaaseen eli runkolukittavaan pyöräpysäköintiin tulee
osoittaa riittävästi paikkoja. Katetut ja lukittavat pyöräpysäköintitilat olisivat erittäin
hyvä lisä etenkin henkilökunnan pidempiaikaiseen pysäköintiin. Turvallinen kulku
pyöräpaikoilta koulun ja päiväkodin oville huomioitava paikkojen sijoittelussa.

Saattoliikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen tulee kiinnittää huomiota.
Huoltoliikenne ja saattoliikenteen jalankulkureitit eivät saa ristetä. Autoilla
tapahtuva saattoliikenne erityisesti päiväkodin osalta tulee suunnitella siten, että
kaikilta saattopaikoilta on turvallinen yhteys päiväkodin portille. Koulun
saattoliikenteelle erillinen saattolenkki, johon koululaisen voi helposti jättää ja
jatkaa matkaa ilman peruuttamista. Liikuntahallin ja koulun tilojen mahdollista
vapaa-ajan käyttöä varten pysäköintipaikat tulee osoittaa vuorottaiskäyttöön
kaupungin linjauksen mukaisesti.

Parkkialueen ja muun piha-alueen suunnittelussa otettava huomioon lumitilat ja
talvikunnossapidon vaatimukset. Lumen väliaikainen kasauspaikka osoitettava,
jotta lunta ei kasata parkkipaikoille, ja siten heikennetä pysäköintitilannetta
lumiseen aikaan.

Kiinteistöjen jätehuolto

Jätehuoltopiste tulee kiinteistön huoltopihan yhteyteen, kuitenkin niin, ettei eri
rakennuksista jätteen kuljetusmatkat ole pitkiä ja liikkuminen jätepisteelle on
esteetöntä ja talvilumenpoisto on toteutettavissa. Huoltopihalla ei saa olla risteävää
liikennettä turvallisuuden takaamiseksi.
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Jätehuolto toteutetaan syväkeräyssäiliöillä. Säiliöiden asennuksessa tulee ottaa
huomioon, että säiliöt pitää voida huoltaa, joten säiliöt asennetaan niin, että ne
päästään huoltamaan ja korjaamaan.

Kiinteistöltä kerätään seuraavat jätejakeet, joille säiliöt: Sekajäte, biojäte, kartonki,
muovi, pienmetalli ja paperi

Säiliöiden suuaukot tulee olla riittävän isot, jotta jätteitä ei painelle suuaukosta
käsin. Kansissa pitää olla aukiopitolaitteet ja lukitukset kiinteistön sarjaan, sekä
lukkojen päällä kumiläpät, jäätymisen estämiseksi. Säiliöihin kyltit eri jätejakeille.

Melu

Asemakaavaluonnoksen 052600 mukaan rakennuksilla ja niiden välisillä rakenteilla
on muodostettava korttelille melutasoltaan ohjearvon mukainen suojattu piha-alue,
ja Muuran alueen vaiheittain rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisista
tilapäisjärjestelyistä ohjearvon mukaisen melutason saavuttamiseksi vähintään
osalla korttelin piha-alueesta.

Tontin eteläpuolella olevat asuinkorttelit 52145, 52146, 52147 ja 52148 tarvitaan
koulu- ja päiväkotitontin meluntorjuntaan. Elleivät edellä mainitut korttelit valmistu
ennen koulu- ja päiväkotihanketta, tarvitaan koulutontin rajalle meluntorjuntaa.

Tuleva koulun tontti sijaitsee lentomelualueella. Lentomeluvyöhyke 3 (LDEN 50-55
dB) Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin käytettävien rakennusten
ulkokuoren ääneneristävyyden ΔL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla
vähintään 32 dB.

Alueesta on laadittu meluselvitys 23.06.2022 Sitowise Oy.

5.5 Tontin kuivatus ja hulevesien käsittely

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesiä viivytetään tontilla.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan pääasiassa tonttien omien järjestelmien
kautta avo-ojiin. Tontilla muodostuvia hulevesiä tulee imeyttää tai viivyttää ennen
vesien johtamista yleiseen verkostoon siltä osin, kun tontilla tehdään
kaavamuutoksesta johtuvia muutostöitä. Hulevesien hallintarakenteet tulee
mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 l/s/ha. Tontilta saa
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poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltä poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, että tulvatilanteessa vesi voi
kertyä piha- ja pysäköintialueille hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee
suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on hallittava ja etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen vesistöön minimoitava.

Rakennusluvan yhteydessä tulee tehdä tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka
hyväksytetään kaupungilla rakennusluvan yhteydessä.

6.VÄISTÖTILATARVE
Ei väistötilatarvetta.

Veromäen koulun on suunniteltu väistävän osittain Muuran yhtenäiskouluun
vuosina 2030–2031, kun Muuran koulussa on vielä tilaa.

7.KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste

Muuran yhtenäiskoulun, liikuntahallin ja päiväkodin uudisrakennukselle laskettu
kustannusennuste on yhteensä 55 610 000 € (alv 0 %, KL122,7 (11/23)).
Kustannusennuste yhtenäiskoululle 36 700 000 €, liikuntahallille 9 560 000 € ja
päiväkodille 9 350 000 €.

Taide

Muuran asemakaavaluonnoksen mukaan kortteleihin tulee sijoittaa taidetta.
Esitetään, että hankkeen julkiselle taiteelle varataan 300 000 €
investointibudjetista.

Taiteilijavalinnat ja taiteen koordinointi suoritetaan hankesuunnittelu- ja
suunnitteluvaiheessa Museopalveluiden (KAKU) toimesta. Museopalveluiden
alustavan arvion mukaan julkisen taiteen kustannukset jakautuvan seuraavasti:

 55 % taideteoksen tekniikka ja tarvittavat laitteet (mahdolliset asennukset) ja
tekniset suunnittelutyöt, aliurakoitsijan valmistus- ja materiaalikulut (betoni-
tai metallivalut, -taivutukset jne.)
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 35 % taiteilijan valmistus- ja materiaalikulut ja taiteilijapalkkio (taideteoksen
suunnittelu, prototyyppien valmistus materiaaleineen, projektin hallinnointi
koko hankkeen ajan, työhuone- ja matkakustannukset, vakuutukset)

 10 % muut kulut (osallistavien työpajojen suunnittelu ja toteutus,
varautuminen yllättäviin lisäkustannuksiin, kuten tekniseen
suunnittelutarpeeseen)

7.2 Tontista aiheutuvat kustannukset

Kustannusennuste sisältää alustavan perustamistapalausunnon mukaisesti
rakennuksen osittaisen paalutuksen sekä louhintatyöt. PIMA-selvitys valmistuu TS-
vaiheen jälkeen, joten ko. kustannuksia ei ole sisällytetty TS-vaiheen
kustannusennusteeseen.

7.3 Väistötilakustannukset

Ei väistötilakustannuksia.

7.4  Purkukustannukset

Tuleva koulun tontilla olevien rakennusten purkukustannuksia ei ole sisällytetty TS-
vaiheen kustannusennusteeseen.

7.5 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset tilataan konsultilta suunnitteluvaiheessa.

8.RAHOITUS JA AIKATAULU

7.6 Rahoitus investointiohjelmassa

Kaupunginvaltuuston hyväksymässä investointiohjelmassa 2024–2033 on Muuran
yhtenäiskoulun (Aviapoliksen yhtenäiskoulu) uudisrakennukselle varattu 48,9 milj.
€, Muuran päiväkodin uudisrakennukselle (Aviapoliksen päiväkoti III) varattu
9,5 milj. € ja Muuran yhtenäiskoulun liikuntahallin uudisrakennukselle (Aviapoliksen
yhtenäiskoulun liikuntahalli) varattu 5,85 milj. €.
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8.1 Aikataulu (määrärahavaraus ja vuodet)

Määrärahavaraukset ja vuodet investointiohjelmassa 2024–2033.

Muuran yhtenäiskoulu (Aviapoliksen yhtenäiskoulu):
2024:  50 000 €
2025: 4000 000 €
2026: 24 200 000 €
2027: 19 800 000 €
2028: 400 000 €

Muuran yhtenäiskoulun liikuntahalli (Aviapoliksen yhtenäiskoulun liikuntahalli):
2025: 50 000 €
2026: 1 250 000 €
2027: 4 500 000 €
2028: 50 000 €

Muuran päiväkoti (Aviapoliksen päiväkoti III):
2025: 200 000 €
2026: 4 800 000 €
2027: 4 400 000 €
2028: 100 000 €

9.HANKKEEN KÄYTTÖTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1 Ylläpitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto)

Alustava arvio ylläpitokustannuksista yhtenäiskoululle on 491 095 €/vuosi,
liikuntahallille 115 572 €/vuosi ja päiväkodille 82 941 €/vuosi, yht. 689 608 €/vuosi
(alv. 0 %).

9.2 Toimintakustannukset

Arvioidut toimintakustannukset käyttäjätoimialalle yhtenäiskoulu ja liikuntahallin
osalta 4 393 670 €/vuosi ja päiväkodin osalta 1 400 000 €/vuosi, yht. 5 793 670
€/vuosi.
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9.3 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset tilataan konsultilta suunnitteluvaiheessa.

10. TYÖTURVALLISUUSASIAT
Rakennustyön turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsinööri Jukka
Tuhkanen. Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta, liite.

Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen työturvallisuus-
tehtävistä. Suunnitteluvaiheessa täytetään Vantaan kaupungin tilakeskuksen
turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

11. RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset

Globaalin tilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa.

Osa tulevasta Vantaan kaupungille lunastettavasta koulun tontista on vuokrattu
05/2026 asti ja vapautuu 06/2026.

11.2 Kaavamuutos / poikkeamispäätös

Tuleva tontti ei ole Vantaan kaupungin omistuksessa. Kaavaprosessin
viivästyminen muodostaa riskin hankkeen valmistumisaikataululle. Ison
liikuntakentän toteutumisen viivästyminen muodostaa riskin koululiikunnan
järjestämiseen.

11.3 Maaperästä, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit
(työturvallisuustehtävien lista)

Ympäröivien asuinrakennusten valmistumisen viivästyminen muodostaa tontille
meluntorjuntariskin /meluntorjuntatarpeen.
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12. TYÖRYHMÄN JÄSENET
KAUPUNKIYMPÄRISTÖN TOIMIALA (Kato)

Kiinteistöt ja tilat / Toimitilajohtaminen:
Hankevalmistelu:

 Eija Kivineva, Hankepäällikkö
 Ann-Mari Ståhlberg, Rakennuttaja-arkkitehti

Suunnittelu- ja hankepalvelut:
 Jukka Tuhkanen, Rakenneinsinööri / Työturvallisuuskoordinaattori
 Jonna Rosenblad, Sähköinsinööri
 Ilkka Poikkimäki, LVI-insinööri
 Tarja Aaltola, Keittiöasiantuntija
 Anne Valkeapää, Puhtauspalveluasiantuntija
 Petri Kokkonen, Kustannusinsinööri
 Anne Papunen, Kustannuslaskennan asiantuntija

Kunnossapito:

 Marika Suotula, Pihavastaava
Kiinteistöjen hoito ja ylläpito:

 Sirpa Eskelinen, Energian erityisasiantuntija
Rakennuttaminen:

 Juha Vuorenmaa, Rakennuttajapäällikkö

Kiinteistöt ja tilat / Kiinteistöhallinta ja asuminen:
 Pasi Simola, Isännöitsijä

Kiinteistöt ja tila palvelualue / Mittaus- ja Geopalvelut
 Kangas Heikki, Geotekniikkapäällikkö
 Janne karppinen, Geotekniikkainsinööri

   
Kaupunkirakenne ja ympäristö:
Asemakaavoitus:

 Merja Häsänen, Aluearkkitehdin viransijainen
 Charlotta Tanner, Asemakaava-arkkitehti
 Agon Shala, Asemakaava-arkkitehti, hiilineutraaliusasiat

Kaupunkirakenne ja ympäristö / Rakennusvalvonta:
 Ifa Kytösaho, Lupapäällikkö

Kadut ja puistot / Suunnittelu:
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 Harri Keinänen, Hulevesiasiantuntija
 Heidi Hellgren-Suomalainen, Liikenteen alueinsinööri
 Juuso Kauppinen, Liikenteen alueinsinööri

KASVATUKSEN JA OPPIMISEN TOIMIALA (Kaso)

Talous ja hallintopalvelut:
 Hannu Haarala, Palveluverkkoasiantuntija
 Satu Turunen, Palveluverkkoasiantuntija
 Tuomas Eronen, Tieto- ja viestintätekniikan asiantuntija
 Petra Lehtinen, Kalusteasiantuntija

Varhaiskasvatus:

 Lena Karlsson, Varhaiskasvatuspäällikkö
Perusopetus:

 Johanna Honkanen, Perusopetuksen aluepäällikkö
Työsuojelu:

 Jukka Mölsä, Työsuojeluvaltuutettu
Yhteiset palvelut:

 Karoliina Mutanen, Osallisuusasiantuntija
 Jouni Könnömäki, Kalustokunnostuksen esimies

KAUPUNKIKULTTUURI JA HYVINVOINNIN TOIMIALA (Kaku)

Museopalvelut:

 Kaasalainen Pauliina, Museon päällikkö
 Maya Syrjälä, Kuraattori

Kuvataidekoulu, hallinto ja yhteiset toiminnot:
 Juha Saari, Taiteen perusopetuksen rehtori

Taiteen perusopetus:

 Kaisa Vokkolainen, Musiikkiopiston rehtori
 Kimmo Kola Musiikkiopiston apulaisrehtori

Asiakaspalvelut ja suunnittelu:

 Anu Jokela, Liikuntapäällikkö
 Ville Miettinen, Liikunnansuunnittelija

Toiminnalliset palvelut:
 Jani Raivio, Liikuntapäällikkö

Liikuntapaikkojen käyttö ja kunnossapito:
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 Petri Havu, Liikuntapaikkamestari

KAUPUNKISTARTEGIAN JA JOHDON TOIMIALA (Kajo)

Talous ja strategia palvelualue / Talousohjaus:

 Päivi Kandolin, Erityisasiantuntija
Henkilöstö ja konsernipalvelut – palvelualue / Hankinta:

 Janne Heikkilä, Palveluasiantuntija

VANTAAN JA KERAVAN HYVINVOINTIALUE (VAKEHYVA)

 Riina Hell, Opiskeluhuollon tehtäväaluepäällikkö
 Markus Hervola, Isännöitsijä
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Yhtenäiskoulun tilat Henkilö
määrät

HUOMIOT, sovellettaessa hankekohtaisesti Kustannuslaskentaa varten

YHTENÄISKOULU, n. 100 oppilasta/ikäluokka 900

Yhtenäiskoulu, jossa on 100 oppilasta kullakin vuosiluokkatasolla. Varaudutaan tämän
oppilasmäärän sisältävän kaksi oppiaineittain vammaisopetuksen ryhmää.
Monikäyttöiset tilat, esim pariluokka, toteutetaan vammaisopetuksen
ryhmän/ryhmien yhteyteen. Tilasuunnittelussa varaudutaan siihen, että koululla olisi
yhteensä viisi vammaisopetuksen ryhmää

Lisäksi kolme vaativan erityisen tuen ryhmää (vammaisopetus). Vammaisopetuksen tilaohjelma
omalla välilehdellään

20 Kaksi toiminta-alueittan ryhmää ja yksi oppiaineittain ryhmä.

Yhteensä oppilasmäärä 920

Tilaohjelmaa sovelletaan kussakin kohteessa huomioiden
koulukohtainen opetussuunnitelma, pedagoginen suunnitelma, tuleva oppilas- ja
henkilöstökapasiteetti sekä tarvittaessa muun kuntalaiskäytön tarpeet.

Oppilasmäärä n. 900  ja henkilökuntaa n. 90. huom! mm. avustava henkilöstö,
erityisnuorisotyöntekijät, monikieliset ohjaajat lisäävät henkilökunnan määrää.

102
Tilaohjelmassa huomioidaan koulussa työskentelevien oppilaiden ikäjakauma ja
jakautuminen eri vuosiluokille.

Vammaisopetuksen henkilökunnan määrä 0,5 x oppilasmäärä. Varaudutaan kuuteen
vammaisopetuksen ryhmään (36 vammaisopetuksen oppilaaseen).

18

Laajennus- ja peruskorjauskohteissa tilaohjelmaa sovellettaessa huomioidaan
lisäksi olemassa olevat tilat ja niiden käytettävyys opetussuunnitelman mukaiseen
toimintaan. Koulusuunnitteluohje 2019, nykyisten koulujen ohjeet sivut 20-36.

Henkilökunnan määrä yhteensä 120

Yhtensäiskoulu sekä yhteiset tilat YHTEENSÄ / hym2 hyötyala, ilman vammaisopetuksen tiloja.
Eri toimintoihin käytettävien huoneiden ja tilojen pinta-ala. Tähän ei lasketa liikenneväylien,
käytävien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden pinta-alaa.

hym2

HALLINTO-, TYÖ- JA NEUVOTTELUTILAT 490 490

Koulun johto 30
Yhteinen työtila pientiloineen tai työhuoneet. Kolme työntekijää. Yhtenäiskoulussa
rehtori ja apulaisrehtori sekä vararehtori. 2 huonetta

Koulusihteerit 20
yhtenäiskoulussa yleensä kaksi koulusihteeriä (yhteensä 8-10 työpäivää), palokaapit
koulusihteerien työtilassa 1 huone

Henkilökunnan monitila-alue, ml. tauko (kahvio)-, monistus-, neuvottelu-, työskentely-, vaate-
ja henkilöhtaisen säilyttämisen tilat

400

Henkilökunnan monitila-alueen mitoitus 3m2 / henkilö, mikä sisältää työskentely-,
kokous-, tauko-, lepo-, vaate- ja henkilökohtaisen säilyttämisen tilat, joita voidaan
sijoittaa hallintovyöhykkeen ulkopuolelle. Erikokoisia neuvottelutiloja on väh. 3kpl,
jotka palvelevat myös henkilökunnan työtiloina. Englanninkielisessä opetuksessa
korostunut perhe-, verkostoyhteistyö ja opettajien välinen yhteistyö, lisätty 40m2
tapaamis-, työ- ja neuvottelutiloina, jotka voivat sijaita muualla kuin
hallintovyöhykkeellä. Perusteluna vieraskieliset opettajat ja tarve tiiviille opettajien
yhteistyölle sekä vieraskielisten vanhempien tapaamiset

Yksi suuri oleskelutila, josta voidaan
haitariovella erottaa kokoustila, jossa on
iso pöytä. Vaate- ja henkilökohtaisen
säilyttämisen tilat erikseen, mutta
oleskelutilan yhteydessä. 15m2
Neuvottelutiloja 4-5 kpl.

Vartija, vahtimestari, kohdevastaava 10 Sisääntuloon ja ala-aulaan näkyvyys, sisältää kiinteät varastokaapistot

opinto-ohjaajat
30

Yhtenäiskoulussa on 3 opinto-ohjaajaa. Tiloja ei välttämättä sijoiteta
hallintovyöhykkeen sisälle. 2-3 tilaa

OPPILASHUOLTO / HYVINVOINTIALUE (ei muutoksia) 108 108
kuusi huonetta 12m2-15m2 + 10m2-

20m2 aula + le wc + lepotila
Terveydenhoito- ja lääkäripalvelut sekä lepohuone
Kuraattori- ja psykologipalvelut
odotustila, le-WC

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 6 §



SOLU 1 3028 3028

Perusvarustellut solut: oppimisalueet ja  kotialueet. Koulusuunnitteluohje 2019, 9-12 :  "Solusta
muodostetaan polveileva oppimaisema sijoittamalla alueelle erikokoisia pienryhmätiloja ja
jakamalla alue esim. seinällä, siirtoseinillä, akustisilla kevyillä jakoseinillä tai kalusteilla
pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi työskentelytiloiksi. Polveilevuus ja vyöhykkeisyys toteutetaan
hankekohtaisesti toiminnallisten tarpeiden mukaan." "Perusvarustellut solut muokkautuvat
tarpeen mukaan joustavasti pien- ja suurryhmäopetukseen sekä yksilötyöhön. "

2310

Perusvarusteltuja soluja on 7 kpl. Yhden solun pinta-ala on 330 m2. Solun sisäisten
kiinteiden ryhmätilojen määrä suunnitellaan hankekohtaisesti, kuitenkin niin että
solussa on vähintään yksi ei-avautuva (suljettu) oppimisen tila 20-25 oppilaan
työskentelyyn ja vähintään kaksi suljettua/suljettavaa 4-10 oppilaan työskentelyyn.

330m2 tilassa ainakin yksi suljettu
60m2 luokkatila. Lisäksi jälejelle jäävä
270m2 tila saatetaan jakaa niin, että
yksi suuri tila (150m2) ja pariluokka
120m2. Pariluokan luokkien välissä

siirtoseinä. Tai sitten kaksi pariluokkaa
yht. 270m2, enintään kolme

siirtoseinää

Pienet ryhmä- ja eriyttämistilat (Koulusuunnitteluohje 2019, 11, kohta 1.9. ). Pysyviä pienehköjä
tiloja rauhallisiin tilanteisiin ja pienryhmätyöskentelyyn (ml. musiikin harj. tilat, jos
musiikkiopisto)

350

Jokaisen perusvarustellun solun pinta-alaan lisätään ryhmä- ja eriyttämistiloja 50
m2/solu, 7 solua yhteensä 350m2, voidaan sijoittaa suunnitteluratkaisussa osittain
perusvarusteltujen solujen ulkopuolelle.  Esim. 40m2 jaettavissa kahteen+10m2 ryhmä-
ja eriyttämistiloja  varten. Yksi 35m2 tila, jossa vapaata lattiatilaa (muskari), jonka
vieressä 15m2 pienryhmätila. Näihin molempiin tiloihin tarvitaan reilusti kaappitilaa.
Huomiitava äänieritys soitonopetuksessa, kuten erillinen pinta-laatta, IV-äänikoukut,
seinärakenne ja patteriverkoston äänikatkot.
Segregaation eli alueellisen eriytymisen ehkäisemiseen liittyvän palvelutarpeen

yhden solun 50m2 pienryhmätila
saatetaan jakaa niin, että 40m2
(jaettavissa kahteen) + 10m2 tila

Kenkä- ja vaatesäilytys (kengättömän koulun tarpeet) 368

 0,4 hym2/opp., erilaiset ratkaisut eri-ikäisille, esim. alkuopetus ja aineopetuksessa
olevat oppilaiden erilaiset tarpeet. Tähän pinta-alaan sisältyy lokerokaapit ja
oppilaiden tavaroiden säilytykseen tarvittavat pinta-alat. Kaikille yläkouluikäisille
kaapit, alakoululle naulakot ja lokerot.

Käytännössä pääsisäänkäynti, jossa
ehkä oppilaskaapit ja eniten vaate ja

kenkäsäilytystä. Jakaantuu kaikkiaan 3-
4 sisäänkäyntiin

Lokerokaapit ja muut oppilaiden tavaroiden säilytykseen tarvittavat tilat/kalusteet Oppilaslokerot sisältyvät kenkä- ja vaatesäilytyksen sekä Solu 1 pinta-alaan. Sijoitus
kiinto- tai irtokalustukseen ratkaistaan hankekohtaisesti.

SOLU 2 676 676

Käsityö ja kuvataide. Koulusuunnitteluohje 2019, 11-13 . "Erityisvarusteltu solualue, joka jaetaan
erilaisiin työskentelyalueisiin."  Käsityö_kovat materiaalit_tilamallit 2020:  "A. perusmalli koulut,
joissa on vain 1.-6. luokkien oppilaita (vrt. Aurinkokivi 1 ja Rajatorppa)  B. perusmalli, joissa on 7.-
9. luokkien opetusta (yhtenäiskoulut, esim. Hämeenkylä)   C. laaja malli (esim. Kilteri:
aikuisopiston käyttö, alueellinen palveluverkko, muut perusopetuksen koulut käyttävät tiloja
esim. valinnaisissa)"

STEAM ajattelu suunnittelun lähtökohtana, makerspace sijoitetaan soluun2 tai soluun3
tai osaksi mediateekki/monitoimitila/kirjasto- kokonaisuutta. Tilojen pinta-alojen
sijoittaminen ja yhteiskäyttö ratkaistaan hankekohtaisessa suunnitteluratkaisussa.
Alueelle voidaan antaa nimi esim. TATA-alue, Taidesolu. Lisätty 100m2 kovien
käsitöiden tilamäärään (228m2+100m2)(opetushallituksen uudet ohjeistukset)

Kovat käsityöt 328m2, pehmeät
102m2, kuvataide 170m2, makerspace

76m2

SOLU 3 525 525

Kotitalous, fysiikka, kemia, biologia ja maantieto (Koulusuunnitteluohje 2019, 14 )
Suunnitteluratkaisussa solu 3 voi olla jaettuna esim. luonnontieteet 3a ja kotitalous 3b
Matematiikan oppimisalueen neliöt solu 1. Solun pinta-ala voidaan hankekohtaisesti
jakaa toisinkin, esim. muodostaa pientiloja yhteisestä pinta-alasta.

Kotitalouden opetustilat

Kaksi opetustilaa, 220m2, sis. varastot ja kodinhoitotila yhteiskäyttöisiä (300-500 opp.),
yleensä noin 16 oppilasta, tilan väljyys mahdollistaa 20 oppilaan opetusryhmän.
Kotitalousluokkaan voi liittyä kabinetti, joka on käytettävissä toisen kotitalousluokan
ruokailutilana ja erillisenä kabinettina, jossa on minikeittiö. Kotitalous luokkiin oma
kulkureitti omalla tuulikaapilla tavaroiden toimitusta varten sijaittava lähellä lastaus
aluetta TA kaksi opetustilaa

Fysiikan ja kemian opetustilat

kaksi opetustilaa
Biologian ja maantiedon opetustilat Kaksi opetustilaa varastoineen 145 m2 (300-450 opp) kaksi opetustilaa

SOLU 4 140 140

Musiikki (Koulusuunnitteluohje 2019, 15 ) 110
sis. musiikin opetustilat ja varastot sekä muut mahdolliset tilat (hankekohtaisesti
bänditila tms.) Musiikkiluokka voi olla toiminnoiltaan myös näyttämötila. Yksi musiikinluokka + varasto + bänditila
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Musiikkiopiston opetusluokat

30

 Kaksi 15m2 tilaa. Kelluva pintalaatta lattiassa, ääniloukut ilmanvaihdossa, akustointi ja
seinämateriaaleissa sekä vesiputkistoissa huomioituna äänen kantautuminen
ympäristöön. Näin myös viereisiä tiloja voi samanaikaisesti käyttää

SOLU 5 40 40

Liikunta (Koulusuunnitteluohje 2019, 15) Toteutetaan liikuntahalliin

Liikuntasalin lattiapinta-ala Toteutetaan liikuntahalliin

Liikunnan varastot Toteutetaan liikuntahalliin

Ulkovälineiden varasto 40 Kulku ulkokautta

YHTEISKÄYTTÖISET TILAT (Koulusuunnitteluohje 2019, 16, 11.1. ) 260 260

Opinportaat, katsomoportaat (Koulusuunnitteluohje 2019, 15 ) 60
voidaan liittää liikunnan, musiikin, ruokailutilan ja aulan muodostamaan
kokonaisuuteen

Monitoimitila (esim. mediateekki, kirjasto, oppilaskunnan tilat) (Koulusuunnitteluohje 2019, 15 ) 200
hankevaiheessa voidaan pinta-alat voi osoittaa muihin toimintoihin, esim. ryhmä- ja
eriyttämistiloihin soluissa

MUUT VARASTOTILAT 90 90
Näyttämövarasto (Koulusuunnitteluohje 2019, 15 ) 30
erillinen keskitetty opetusvälinevarastotila opetusmateriaalien säilytys ensisijaisesti kiintokalusteissa
varautumisvarasto 10 mm. vararuokakaapit

muut käyttäjät
30

jos kuvataidekoulun, musiikkiopiston, taiteen perusopetuksen opetusta niin varastot
hankekohtaisesti lisätään pinta-alaan. Liikunnan vapaa-ajankäyttö: kaappiratkaisuna.

tuolivarasto 20

SOSIAALITILAT 139 150
Henkilökunnan WC-tilat 10,5 keskitetyn henkilökunnan sosiaalitilan yhteydessä
Henkilökunnan puk. ja pes.tilat, keskitetty 50

Oppilaiden WC-tilat  1) ->  yht. 45 kpl 90 1 WC (1,5 m2) alkavaa 20 oppilasta kohti, kuitenkin vähintään 1 le-WC /kerros (5,5 m2)

Liikuntasalin pukeutumis- ja peseytymistilat Toteutetaan liikuntahalliin
Liikunnanopettajan pukeutumis- ja peseytymistilat Toteutetaan liikuntahalliin

Yhtenäiskoulun ja päiväkodin yhteiset tilat
RUOKAILUTILAT RAVINTOLA 690 710

Ammatikeittiö (Valmistuskeittiö) aputiloineen, varastot mukaanluettuina. Keittiössä
valmistetaan myös päiväkotiateriat (aamupala, lounas ja välipala) huomiodaan ryhmävaunut
(4-5 kpla) TA

230
Keittiölle on oma kulkureitti ja oma tuulikaappi. Rullakko ja kuljetusvaunuvarasto
keittiön lastausalueella tai sen välittömässä läheisyydessä (ei sisälly keittiön neliöihin),
Keittiöllä tulee olla oma sosiaalitilat sisältyy keittiön neliöihin. TA

Koulun ja päiväkodim ruokailu tapahtuu samassa ruokasalissä, kuitenkin eriyiettynä toisistaan.
Ruokailu jaettuna 3 vuoroon.TA

420
Ruokasalissa ateriointi suunnitellaan toimivaksi ilman tarjottimia, Vesi ja leipäpistetitä
suunnitellaan riittävästi. Kokeilu ilman tarjottimia sovittu n. puolivuotta tarjottimet on
mahdollista ottaa käyttöön tarvittaessa (keittopäivät) TA

Jakelulinjastot, erilliset leipä- ja juomapisteet, sekä astian palautus 60
Aterialinjastot ja astianpalautus suunnitellaan suljettaviski iltakäytön aikana
(sähkörulo) Päiväkodille varataan oma aterialinjasto, käsipesupisteet ja astianpalautus
(vaunupalutus) TA

SIIVOUSTOIMEN TILAT 55 55
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Yhteensä 55

Koulun siivouskeskus/ varastotila 25m2 Koulun jokaiseen kerrokseen erilliset
siivoustilat 5m2 x 3 kerrosta =15m2 yht.= 45m2. Siivouskeskuksen lähelle
laitoshuoltajien taukotilat 10m2

Siivoustilojen ja taukotilojen neliöt yht. 55m2
KIINTEISTÖNHOITOTILAT 15 15
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Yhtensäiskoulu sekä yhteiset tilat YHTEENSÄ / hym2 hyötyala, ilman vammaisopetuksen
tiloja. Eri toimintoihin käytettävien huoneiden ja tilojen pinta-ala. Tähän ei lasketa
liikenneväylien, käytävien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden pinta-
alaa.

6287

Vammaisopetus lisättynä (viereinen välilehti) 6889
hym2/oppilas hyötyala. Eri toimintoihin käytettävien huoneiden ja tilojen pinta-ala. Tähän ei
lasketa liikenneväylien, käytävien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden
pinta-alaa. Sisältää keittiön ja oppilashuollon tilat.

6,99

liikennetilojen määrä (ei lasketa hyötyalaan, mutta vaikuttavat vuokra-alaan ja brm2)

Huoneistoala, vuokraneliöt [TA 2023 10.1 / oppilas. Sis. keittiövuokrat, ilman näitä 9,7.
Vuodesta 2023 lähtien ei sisällä opiskeluhuollon tiloja.] 8,59

teoreettinen vuokra-ala = hym2 *  1,23

hum2/oppilas Huoneala: lasketaan kaikkien hyötytilojen, käytävien, porras-huoneiden, teknisten
tilojen yms. alat. Ei lasketa hormien tai rakenteiden pinta-alaa. Uudessa mallissa käytävien tarve
vähenee, koska tavoitteena on siirtää aikaisemmin niiden tarvitsemaa tilaa soluihin.
brm2/ oppilas. Lasketaan kertomalla hym2 halutulla tehokkuusluvulla

1.4 tehokkuusluku 9,78
1,5 tehokkuusluku 10,48
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Muura liikuntahalli, tilaohjelma;
(1400 hum2)

m2 / kpl kpl Ohjelma‐ala

Liikunnan puku‐ ja pesutilat
Ryhmäpuku‐ ja pesuhuoneet ja WC:t 35 6 210
Opett./ valm. puku‐, ja pesuh. 8 2 16

226
Liikuntatilat
Liikuntahalli 1400

Liikuntavälinevarastot 120
1520

Muut tilat
Eteis‐ ja aulatilat 100
Valvomo 15
Henk.kunnan sos.tilat 10
Siivoustilat 10

135

Hyötyala yhteensä (hym2) 1881
Kokonaisala (brm2) 2350
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Huom.

Salibandy ja koripallo pitkittäin, 2kpl koripallo poikittain; kolme 
jakoseinää (jaettavissa kahteen ja kolmeen yhtä suureen osaan)
Huomioidaan koulun ja urheiluseurojen tarpeet

Sisältää ensiaputilan
Siivous‐ ja hallihenkilökunnan yhteiset
Siivouskeskus

tehokkuusluku 1,25
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PÄIVÄKOTISUUNNITTELUOHJE
8 ryhmäaluetta

 TILAOHJELMA

27.1.2023 168
ryhmäalueet A, B, C, D ja E , jossa on á 21 lapsen ryhmä (tilamitoitus 3 kasvattajaa ja 21 lasta)
tilapaikat yhteensä 168 lasta. 21 Huonekortit täydentävät tilaohjelmaa

Ryhmäalue A,  21 lasta  Y
ht

ee
ns

ä
hy

m
2

 / 
la

ps
i

Kä
si

n 
la

sk
et

tu

muuta

märkäeteinen 8 0,38 7,98
21 lapselle, voi tehdä kahdelle ryhmälle yhteisenä, silloin
tila 16m2 (2x8m2)

eteistilat A 13 0,6 12,6 osana toimintatilaa
wc-pesutilat A 10 0,46 9,66 yleisesti wc-tiloihin: 3 wc-istuinta wc tilaa kohden,

eriöt, etuhuoneellinen pesutila
toimintatila /suljettava rauhallinen tila /suljettavaa
pienryhmätilaa/ varastotilat             A

79 3,75 78,75 Rauhallista tilaa käytetään myös lepotilana, kooltaan 42
m² (2 m2 / 21 lasta), varastotila 2m2/ryhmä, kaapistoja
tai yksittäinen varasto

ryhmäalue A yht 109,0 108,99

Ryhmäalue B,  21 lasta
märkäeteinen 21 lapselle
eteistilat B osana käytävää
wc-pesutilat  B
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittänen yhteinen varasto
ryhmähuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmäalue B yht 109 108,99 ohjeellinen

Ryhmäalue C, 21 lasta
märkäeteinen 21 lapselle
eteistilat C osana käytävää
wc-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittänen yhteinen varasto
ryhmähuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmäalue C yht 109 108,99 ohjeellinen

Ryhmäalue D, 21 lasta
märkäeteinen 21 lapselle
eteistilat osana käytävää
wc-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittänen yhteinen varasto
ryhmähuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmäalue D yht 109 108,99 ohjeellinen

Ryhmäalue E, 21 lasta
märkäeteinen 21 lapselle
eteistilat E osana käytävää
wc-pesutilat E
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittänen yhteinen varasto
ryhmähuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmäalue E yht 109 108,99 ohjeellinen

Ryhmäalue F, 21 lasta
märkäeteinen 21 lapselle
eteistilat F osana käytävää
wc-pesutilat F
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittänen yhteinen varasto
ryhmähuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmäalue F yht 109 108,99 ohjeellinen

Ryhmäalue G, 21 lasta
märkäeteinen 21 lapselle
eteistilat G osana käytävää
wc-pesutilat G
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittänen yhteinen varasto
ryhmähuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmäalue G yht 109 108,99 ohjeellinen

Ryhmäalue H, 21 lasta
märkäeteinen 21 lapselle
eteistilat H osana käytävää
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wc-pesutilat H
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittänen yhteinen varasto
ryhmähuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmäalue H yht 109 108,99 ohjeellinen

wc 2 2 yhdellä ryhmäalueella, helposti ulkoa saavutettava

Ryhmätilat yhteensä 873,9 873,92

Yhteiset tilat:
kotikeittiö / neuvottelu 6 6 neuvottelutilan yhteydessä, kotikeittiövarustelu, toimii

henkilökunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten tilana,
yhteiskäytössä asukkaisden kanssa, salin läheisyyteen.

työpaja 15 15 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhmä / kerros 15 15 2-kerroksinen ratkaisu
liikuntasali ja väline/patjavarastovarasto 80 80  toimii myös henkilökunnan koulutustilana, lasten

lepotilana, varasto 6 m2, syvyys n.2m, yhteiskäytössä
asukkaiden kanssa

ruokailutila 78 0,3 78 yhteiskäytössä asukkaiden kanssa, erillinen sis.käynti
asukkaille liikuntasaliin ja ruokailutilaan

ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6 6

wc-tila ruokasalin yhteyteen 2 2

vararuokavarasto 2 2 lukittava kaapisto tai varasto lähelle ruokailutilaa

inva-wc / kerros 16,5 16,5 3-kerroksinen ratkaisu

Yhteiset tilat. yhteensä: 221 220,5

Lasten toiminta-tilat yhteensä: 1094,4 hym2 1094,42

76,6  7 % toimintatiloista76,6094

1171,0 1171,0294

6,97 6,9704 toiminta-alaa / tilapaikka

Henkilökunnan tilat, työ- ja sos.tilat

toimisto / johtaja 12 12 monikäyttöinen toimistotila

neuvottelutila 15 15 kotikeittiön yhteydessä

henkilökunnan työhuone 12 12
perhe- ja konsultaatiotila / työhuone / neuvottelu

10 10
sijoitetaan johtajan huoneen viereen

henk.kunnan wc:t 2kpl 6 6 1 kpl wc/kerros, miehille ja naisille

henk.kunnan suihkutila 3 3
Voi olla yhteinen (mahduttava pukeutumaan, tarvitsee
tason vaatteille)

henk.kunnan pukutila, 24h x 0,8m2 19 19
Voi olla yhteinen, sisältää kaksi WC:tä, lisäksi
suihkutilassa pukeutumismahdollisuus

Toimintatilat tilat yhteensä: 77,0 77,0

Huoltotilat
palvelukeittiö aputiloineen 66 0,34 66 keittiön wc, keittiö aputiloineen poisluk. rullakoiden ja

pahvin säilytystilat
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 16 yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli
siivouskomero 3 3
keskusvarasto 10 0,05 10
Keittiötilat yhteensä 95,0 95,0

Hyötyalat ilman teknisiä tiloja: 1266,4
1266,42

Tekniset tilat
iv-konehuone 7% bruttoalasta x
sähköpääkeskus x

Käytävätilat
Käytävät, poistumistiereitit x
Porrashuoneet x
tuulikaapit x

hym2
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bruttoalatavoite  1645 brm2
mitoitustavoite 8,5 htm2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSÄ

Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu

hyötyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,12 1418,3904 1418,39 htm2 RT-kortin mukainen
8,4428 8,4428 huoneistoalaa/tilapaikka

1,13 1431,1 1431,1 htm2 Vantaa
huoneistoalaa/tilapaikka (RT 9 htm2/tilapaikka; RT-
taulukossa iso liikuntasali)

hyötyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,32 1671,6744 1671,674 brm2 RT-kortin mukainen (1,12 - 1,5)
1,44 1823,6448 1823,645 brm2 Vantaa
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VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 6.11.2023  

Muuran yhtenäiskoulu
Toinen savu 6b, 01510 Vantaa

Laajuustiedot :      
bruttoala 9 992  brm2    

hyötyala 6 889  hym2     

huoneistoala 8 473  htm2  

tilavuus 38 952  rm3    
tehokkuusluku 1,45      

Rakennuskustannukset     Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3

Rakennuttajan kulut 4 590 000 459,37 666,28 117,84
suunnittelu 2 680 000    
rakennuttaminen 1 540 000
liittymismaksut 370 000

Rakennustekniset työt 21 670 000 2 168,73 3 145,59 556,33
- sis.pihatyöt
 
LVI-työt 4 700 000 470,38 682,25 120,66
LVV-työt 2 560 000
IV-työt 2 000 000
Säätölaitteet 140 000

Sähkötyöt 3 370 000 337,27 489,19 86,52

Erillishankinnat 530 000 53,04 76,93 13,61
 

Muutos- ja lisätyövaraus 1 840 000 184,15 267,09 47,24

KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 36 700 000 3 672,94 5 327,33 942,19

KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 45 508 000 4 554,44 6 605,89 1 168,31

 
Hintataso KL 112,7 ( 10/23 )

Arvioon sisältyy: - Sääsuojaus
- Paalutusvaraus ja louhintavaraus
- Hulevesijärjestelmä
- Puurakenteinen runko
- Sprinklaus
- Maalämpöjärjestelmä
- Lattialämmitys
- Tontilla sijaitseva urheilukenttä (koulun kenttä 40m x 60m)
- Aurinkosähköjärjestelmä 270 kWp
- Koululle jyvitetty osuus keittiöstä ja ruokasalista 3 246 000 € (alv 0%)
- Koululle jyvitetty osuus väestösuojasta 1 054 000 € (alv 0%)

Arvioon ei sisälly: - Taidehankinnat
- Tontin ulkopuolella sijaitseva urheilukenttä (iso kenttä 50m x 80m)
- Tontin mahdollisten vanhojen rakennusten tai kaapeli- ja putkilinjojen purku
- Tontin pilaantuneiden maiden puhdistus
- Tontin hankintakustannukset
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Käyttäjätehtävät kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 6.11.2023

Anne Papunen
Kustannuslaskennan asiantuntija
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VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 6.11.2023  

Muuran yhtenäiskoulun liikuntahalli
Toinen savu 6b, 01510 Vantaa

Laajuustiedot :      
bruttoala 2 350  brm2    

hyötyala 1 881  hym2     

huoneistoala 1 994  htm2  

tilavuus 17 278  rm3    
tehokkuusluku 1,25      

Rakennuskustannukset     Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3

Rakennuttajan kulut 1 220 000 519,15 648,59 70,61
suunnittelu 670 000    
rakennuttaminen 450 000
liittymismaksut 100 000

Rakennustekniset työt 6 160 000 2 621,28 3 274,85 356,52
- sis.pihatyöt
 
LVI-työt 1 020 000 434,04 542,26 59,03
LVV-työt 710 000
IV-työt 280 000
Säätölaitteet 30 000

Sähkötyöt 680 000 289,36 361,51 39,36

Erillishankinnat 0 0,00 0,00 0,00
 

Muutos- ja lisätyövaraus 480 000 204,26 255,18 27,78

KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 9 560 000 4 068,09 5 082,40 553,30

KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 854 400 5 044,43 6 302,18 686,10

 
Hintataso KL 112,7 ( 10/23 )

Arvioon sisältyy: - Sääsuojaus
- Paalutusvaraus ja louhintavaraus
- Hulevesijärjestelmä
- Puurakenteinen runko
- Viherkatto
- Sprinklaus
- Maalämpöjärjestelmä
- Lattialämmitys
- Aurinkosähköjärjestelmä 50 kWp

Arvioon ei sisälly: - Taidehankinnat
- Katsomorakenteet liikuntahallissa
- Urheilukentät (koulun kenttä 40m x 60m, iso kenttä tontin ulkopuolella 50m x 80m)
- Tontin mahdollisten vanhojen rakennusten tai kaapeli- ja putkilinjojen purku
- Tontin pilaantuneiden maiden puhdistus
- Tontin hankintakustannukset
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Käyttäjätehtävät kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 6.11.2023

Anne Papunen
Kustannuslaskennan asiantuntija
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VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 6.11.2023  

Muuran päiväkoti
Toinen savu 6b, 01510 Vantaa

Laajuustiedot :      
bruttoala 1 823  brm2    

hyötyala 1 266  hym2     

huoneistoala 1 431  htm2  

tilavuus 6 868  rm3    
tehokkuusluku 1,44      

Rakennuskustannukset     Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3

Rakennuttajan kulut 1 330 000 729,57 1 050,55 193,65
suunnittelu 720 000    
rakennuttaminen 530 000
liittymismaksut 80 000

Rakennustekniset työt 5 880 000 3 225,45 4 644,55 856,14
- sis.pihatyöt
 
LVI-työt 1 050 000 575,97 829,38 152,88
LVV-työt 670 000
IV-työt 360 000
Säätölaitteet 20 000

Sähkötyöt 520 000 285,24 410,74 75,71

Erillishankinnat 100 000 54,85 78,99 14,56
 

Muutos- ja lisätyövaraus 470 000 257,82 371,25 68,43

KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 9 350 000 5 128,91 7 385,47 1 361,39

KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 594 000 6 359,85 9 157,98 1 688,12

 
Hintataso KL 112,7 ( 10/23 )

Arvioon sisältyy: - Sääsuojaus
- Paalutusvaraus ja louhintavaraus
- Hulevesijärjestelmä
- Puurakenteinen runko
- Sprinklaus
- Maalämpöjärjestelmä ja maaviilennysjärjestelmä
- Lattialämmitys
- Aurinkosähköjärjestelmä 35 kWp
- Päiväkodille jyvitetty osuus keittiöstä ja ruokasalista 593 000 € (alv 0%)
- Päiväkodille jyvitetty osuus väestösuojasta 193 000 € (alv 0%)

Arvioon ei sisälly: - Taidehankinnat
- Urheilukentät (koulun kenttä 40m x 60m, iso kenttä tontin ulkopuolella 50m x 80m)
- Tontin mahdollisten vanhojen rakennusten tai kaapeli- ja putkilinjojen purku
- Tontin pilaantuneiden maiden puhdistus
- Tontin hankintakustannukset
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Käyttäjätehtävät kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 6.11.2023

Anne Papunen
Kustannuslaskennan asiantuntija
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Rakennushankkeen turvallisuusriskit, HAVAT Riskikartta

KOHDE: Viertolan koulu

Rakennushankkeen ominaisuudet
☐ Koko
☐ Muoto
☐ Suuruus
☐ Mitat
☐ Poikkeuksellisuus
☐ Ainutkertaisuus
☐ Materiaalivalinnat
☐ Tekniset ratkaisut
☐ Runkoratkaisu
☐ Ajankohta
☐ Suunnitteluratkaisut
☐ Vaativuus
☐ Rakennuksen kunto
☐ Talotekniikka
☐ Muu

Työturvallisuutta ja terveyttä koskevat tiedot
☐ Mikrobit (Home)
☒ Pöly, purettavat rakenteet
☐ Kaasut
☒ Muut ilman epäpuhtaudet, ilman pienhiukkaset
☒ Melu, tärinä, rakennus melualueella, raitiovaunun tärinä
☐ Kuumuus/kylmyys
☐ Säteily
☐ Häikäisy
☐ Happipitoisuus, hapen puute
☐ Myrkyt
☐ Vaaralliset aineet
☐ Altistuminen
☐ Ergonomia, hankalat työasennot
☐ Vaaralliset työt
☐ Räjähdys
☐ Syttyminen
☐ Muu

PÄIVÄYS: 12.12.2022
LAATIJAT: Ann-Mari Ståhlberg ja Jukka Tuhkanen

Rakennushankkeen luonne
☐ Työmaan johtamisen erityispiirteet
☒ Yhteensovittamisen erityispiirteet, ratikan melusuojauksen toteutus ja ajankohta,

mahdollisen laajennusosan ulottuminen melusuojaan
☐ Aikataulu
☐ Urakoitsijoiden määrä
☐ Urakkarajat
☐ Erillistoimitukset
☐ Töiden läheisyys/peräkkäisyys
☐ Töiden päällekkäisyys
☐ Tiedonkulun erityispiirteet
☐ Työmenetelmien reunaehdot
☒ Muu, kustannukset, aikataulu

Rakennushankkeen olosuhteet
☒ Varottavat rakenteet, säilytettävät rakenteet purettavien rakenteiden yhteydessä
☐ Vaaralliset johdot
☐ Varottavat toiminnot
☐ Asukkaat, asiakkaat, tilaajan henkilöstö, vuokralaiset, käyttäjät
☐ Liikenne, liikennemuodot
☐ Työkoneiden käyttö
☐ Työvälineiden käyttö
☐ Materiaalit ja aineet
☐ Vaaralliset jätteet
☐ Teollinen toiminta lähellä, prosessit
☐ Tilojen rakennusaikainen käyttö
☒ Muu toiminta, Tikkurilantien ratikkahanke ja siitä aiheutuvat katutyöt
☐ Herkät laitteet ja laitteistot
☐ Muut ympäristötekijät
☐ Purettavat rakenteet
☐ Sähkökaapelit/kaasuputket
☐ Muu

Työhön liittyviä vaaroja
☐ Arvioitava aina VNp629/94 liitteen 2 mukaista erityistä vaaraa sisältävät työt
☐ Rakennusratkaisuihin liittyvät vaarat
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Vaskivuoren lukion laajennuksen KVR-urakoitsijan valinta / AK

VD/6917/02.08.00.00/2023

PW/JV/AV

Vaskivuoren lukion laajennuksen KVR-urakoitsijaksi esitetään kokonaistaloudellisesti edullisimman 
tarjouksen antanutta Parmaco Oy:tä kokonaishintaan 2 889 000 euroa (alv 0 %).  

Vaskivuoren lukioon laajennukseen hankesuunnitelma on hyväksytty kaupunkitilalautakunnassa 
18.6.2022 § 7. Laajennusosaan rakentuu tilaohjelman mukaiset musiikin opetuksen tilat, mikä samalla 
mahdollistaa lukion aloituspaikkojen lisäyksen. 

Huonokuntoinen siipirakennus puretaan urakkaan kuuluvana hankkeen yhteydessä. 

Toimitilajohtaminen on pyytänyt Vaskivuoren lukion laajennuksen KVR-urakkahankinnasta sähköisellä 
hankintajärjestelmällä (Cloudia / HILMA) tarjouksia avoimella menettelyllä. Kyseessä on kansallisen 
kynnysarvon ylittävä hankinta, joka on kilpailutettu KVR-urakkahankintana. Tavoitellun 
rakennusaikataulun johdosta rakennus toteutetaan tilaelementtirakenteisena. Valintaperusteena oli 
kokonaistaloudellinen edullisuus seuraavin valintaperustein:

 hinta 50 %
 sijoittuminen tontille, saavutettavuus, piharatkaisut 10 %
 pohjaratkaisun toimivuus ja soveltuvuus tilaajan tarpeisiin 30 %
 kaupunkikuvallinen soveltuvuus 5 %
 hiilijalanjälki 5 %

Määräaikaan 14.12.2023 mennessä saatiin kaksi (2) tarjousta. Ne ovat vertailukelpoisia ja täyttävät 
asetetut kelpoisuusehdot.  

Tarjouksista laadittu vertailutaulukko on päätösesityksen liitteenä. 

Tarjousvertailu:
Laatupisteet Hintapisteet Vertailupisteet

1. 46,78 45,46 92,24
2. 24,11 50 74,11

Tarjousvertailun perusteella syntyvät kokonaiskustannukset ml. purkaminen, laajennuksen vaatimat 
muutos- ja pihatyöt ovat:

1.  2 889 000 € (alv 0 %) 
2. 2 626 663 € (alv 0 %)

Toimitilajohtamisen rakennuttaminen esittää, että kokonaistaloudellisesti parhaan tarjouksen antanut 
Parmaco Oy (1.) valitaan kohteen toteuttajaksi. Vertailussa ratkaisevaksi tekijäksi nousivat 
pohjaratkaisun toiminnallisuus, soveltuvuus tilaajan tarpeisiin ja kaupunkikuvallinen soveltuvuus. 

Tilaajavastuuselvitys esitettävästä toimittajasta on tehty, eikä siinä ole huomautettavaa.

7 §
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Sovelletut oikeusohjeet: Laki julkisista hankinnoista, Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet. 

Vantaan kaupungin hallintosäännön 14 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta tehtäväalueellaan 
päättää palveluhankinnoista yli 1 miljoona euroa maksavien hankkeiden osalta ja urakalla teettämisestä 
yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 7

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään

a) valita Vaskivuoren lukion laajennuksen KVR-urakoitsijaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman 
tarjouksen antanut Parmaco Oy,

b) hyväksyä sopimusasiakirjat allekirjoittaviksi Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen ja Parmaco 
Oy:n kesken kokonaishintaan 2 889 000 euroa (alv 0 %), ja

c) todeta, että tämä päätös on tilaajaa sitova vasta, kun varsinainen urakkasopimus on 
allekirjoitettu.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyväksyttiin pöytäkirja tämän pykälän osalta heti kokouksessa.

Liitteet:
- Vertailutaulukko, Vaskivuoren lukion laajennus

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja tilat, toimitilajohtaminen, rakennuttaminen

Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Lisätiedot:
projektipäällikkö Annika Varsio, puh. 040 194 1578
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

17.01.2024
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Vaskivuoren lukion laajennus vertailu

TARJOUSVERTAILUTAULUKKO

Elementit‐E Oy Parmaco Oy

Kelpoisuus‐/soveltuvuusehdot
muut kelp.ehdot OK OK

Ratkaisun pinta‐ala (m2) 602 660

Eur/m2 eur/m2

1. Hinta 50 % 50 % 4 363,23 2 626 663,00 4 377,27 2 889 000,00

Jakautuen seuraavasti: laajennusosa 2 057 913,00 2 251 000,00
vanhan koulun muutostyöt 216 250,00 148 000,00
pihatyöt 315 000,00 450 000,00
purku 37 500,00 40 000,00

  Vertailuhinta   2 626 663,00   2 889 000,00

vertailupisteet 50,00 45,46

2. Sijoitus tontille, saavutettavuus ja 10 %
piharatkaisut

vertailupisteet 8,75 10,00

3. Pohjaratkaisun toiminnallisuus ja 30 %    

soveltuvuus vertailupisteet 7,5 30,00

4.  Kaupunkikuvallinen soveltuvuus vert.pist. 5 %
2,86 5,00

5.  Hiilijalanjälki vert. pist. 5 % 5,00 1,78

Vertailupisteet yhteensä 74,11 92,24

Valmistuminen 15.9.2024 15.9.2024

VERTAILUPISTEET YHTEENSÄ 74,11 92,24

Laatijat: Juha Vuorenmaa, Josee Courtemanche, Jari Danska, Matti Suomela, Tomi Hämäläinen, Elina Arokannas, Annika Varsio
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Vaskivuoren lukio laajennus, laatuvertailu

Elementit‐ E Oy Parmaco Oy

Sijoittelu, saavutettavuus, piharatkaisut 10 %

sijoittelu vastaa tilaajan tarpeita sijoittelu vastaa tilaajan tarpeita
laajennusosan inva‐luiska "takapihalla", joka haittaa 
saavutettavuutta pysäköintialueelta

laajennusosan inva‐luiska pysäköintialueen puolella, joka helpottaa 
saavutettavuutta

  7,00 8,00

vertailupisteet 8,75 10,00

Pohjaratkaisun 
toiminnallisuus/soveltuvuus tilaajan 
tarpeisiin 30 %

keikkavarasto puuttuu tilaohjelman vastaisesti tilaohjelma täyttyy

Tilat pitkulaisia ja heikosti käytettäviä tilojen mittasuhteet onnistuneita, helppo sisustaa, 
ulkoportaikko, johon läpikäynti lukitun tekn.tilan kautta on 
erityisen huono ratkaisu ikkunoita riittävästi , ei liikaa

vessoja turhaan laajennuksen puolella WC:t vanhassa rakennuksessa kuten toivottu

pieni varasto oudonmallinen, epäkäytännöllinen sisäportaikko plussaa
isot musiikkitilat eri kerroksissa, HS vastaisesti, lisäksi niiden 
pohjamuoto epäkäytännöllinen liitoskäytävä paikoin ahdas

luokkiin jää soppeja, jotka  vaikeita käyttää
isot musiikkitilat 2. krs vierekkäin ja varasto välissä, hyvä 
ratkaisu

2,00 8,00

vertailupisteet 7,50 30,00

Kaupunkikuvallinen soveltuvuus 5 %

 
perinteinen puutalo, luhtitalomainen, pienet 
ikkunat

rauhallinen, tyylikäs, modernimpi ilme, rapattu, 
korkeat ikkunat

4,00 7,00

vertailupisteet 2,86 5,00

Hiilijalanjälki kgCO2e/m2 5 % 237,00 665,00
(max 5)

vertailupisteet 5,00 1,78

Yhteensä:
painotetut 
vertailupisteet 24,11 46,78
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Sotungin lukiopaviljongin hankinta vuokraamalla / AK

VD/7516/02.08.00.00/2023

AK/PW/JV/AV

Vuokrakohteena hankittavan Sotungin lukiopaviljongin toimittajaksi esitetään kokonaistaloudellisesti 
edullisimman tarjouksen antanutta Parmaco Oy:tä vertailuhintaan 3 349 320 euroa (alv 0 %). 
Vuokrakausi on 60 kk, jonka jälkeen on käytössä neljä (4) optiovuotta. Vertailuhinta sisältää 
optiovuodet.  

Sotungin lukiopaviljongin hankesuunnitelma on hyväksytty kaupunkitilalautakunnassa 25.10.2023 § 7. 
Paviljonkiin rakentuu tilaohjelman mukaiset lukio-opetuksen tilat, mikä mahdollistaa lukion 
aloituspaikkojen lisäyksen.  

Toimitilajohtaminen on pyytänyt Sotungin lukiopaviljongin rakentamisesta ja vuokrauksesta tarjouksia 
sähköisellä hankintajärjestelmällä (Cloudia / HILMA) avoimella menettelyllä. Kyseessä on kansallisen 
kynnysarvon ylittävä urakkahankinta. Valintaperusteena oli kokonaistaloudellinen edullisuus seuraavin 
valintaperustein:

 hinta 50 %
 sijoittuminen tontille, saavutettavuus, piharatkaisut 10 %
 pohjaratkaisun toimivuus ja soveltuvuus tilaajan tarpeisiin 30 %
 kaupunkikuvallinen soveltuvuus 5 %
 hiilijalanjälki 5 %

Tarjouspyynnön mukaan varsinainen vuokra-aika on 3.8.2024 – 2.8.2029 (60 kk) sekä optiokaudet 
1+1+1+1 vuotta. Optiot huomioidaan vertailuhinnassa.

Määräaikaan mennessä saatiin kolme (3) tarjousta. Ne ovat vertailukelpoisia ja täyttävät asetetut 
kelpoisuusehdot.  

Tarjouksista laadittu vertailutaulukko on päätösesityksen liitteenä. 

Tarjousvertailu:
 Laatupisteet Hintapisteet Vertailupisteet Vertailuhinta alv 0 % 
1. 45,10 50,00 95,10 3 349 320 €  
2. 40,63 47,52 88,15 3 524 040 € 
3. 47,74 42,46 90,20 3 944 160 € 

Tarjousvertailun perusteella syntyvät vuokrakustannukset 3.8.2024 – 2.8.2029 (60 kk) ja neljä 
optiovuotta ovat: 
 Sopimuskauden 60 kk kk-vuokra (alv 0 %) Optiovuosien 1+1+1+1 v kk vuokra (alv 0 %) 
1. 44 070 € 14 690 €
2. 32 630 € 32 630 €
3. 53 736 € 15 000 €
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Toimitilajohtamisen rakennuttaminen esittää, että kokonaistaloudellisesti parhaan tarjouksen antanut 
Parmaco Oy (1.) valitaan kohteen toteuttajaksi. Vertailussa ratkaisevaksi tekijäksi nousi edullisin 
vertailuhinta ja pohjaratkaisun toiminnallisuus sekä soveltuvuus tilaajan tarpeisiin.  
 
Tavoitellun valmistumisajan vuoksi tilaelementtien valmistuslupa joudutaan antamaan Parmaco Oy:lle 
ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta ns. tilaajan riskillä. Luvan myöntämisen edellytykset selvitetään 
ennen valmistusluvan antamista. 
 
Varsinaisten vuokrakausien (60 kk) aikana syntyvät ulkoiset vuokrakustannukset ovat 528 840 €/vuosi, 
minkä lisäksi tulevat ylläpitokulut, arviolta 81 500 €/vuosi, tulee huomioida tulevien vuosien 
käyttötalousbudjetissa. 
 
Tilaajavastuuselvitys esitettävästä toimittajasta on tehty, eikä siinä ole huomautettavaa. 
 
Sovelletut oikeusohjeet: Laki julkisista hankinnoista, Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet.  
 
Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun 4 §:n kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta 
tehtäväalueellaan päättää toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai 
muutoin käytettäväksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48 
kuukautta ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai määräaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 
600 000 euroa, tai määräaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi. 

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 8
 
Kiinteistöjohtajan esitys: 
Päätetään 

a) valita Sotungin lukiopaviljongin toimittajaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen 
antanut Parmaco Oy:n 60 kk sopimuskaudeksi 2.8.2029 asti kuukausivuokraan 44 070 €/kk (alv 
0 %), 

b) todeta, että varsinainen sopimus vuokrauksesta syntyy vasta lopullisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamisella, ja

c) oikeuttaa toimitilapäällikkö päättämään vuokrauksen optioiden käyttämisestä sopimuskauden 
lopulla sekä tekemään niiden sisältöön asiakastoimialan tarpeisiin perustuvia ja hankintalain 136 
§:n mahdollistamia sopimusmuutoksia. 

 
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyväksyttiin pöytäkirja tämän pykälän osalta heti kokouksessa. 
 
Liite:
- Vertailutaulukko: Sotungin lukiopaviljongin hankinta vuokraamalla
 
 Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja tilat, toimitilajohtaminen, rakennuttaminen 

 Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus 
 
Lisätiedot: 
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projektipäällikkö Annika Varsio, puh. 040 194 1578 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi) 
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Sotungin lukiopaviljonki

TARJOUSTEN VERTAILUTAULUKKO / HINTA-LAATUVERTAILU

 Parmaco Oy Elementit-E Oy Adapteo Oy
Tarjouksen kelpoisuus OK OK OK

Laatutekijät 50 %

Sijoittelu tontille, saavutettavuus ja piharatkaisut     
Painotetut pisteet 10 % 10,00 10,00 8,75

Pohjaratkaisun toiminnallisuus/soveltuvuus tilaajan tarpeisiin/ kaupunkikuva
Painotetut pisteet 30 % 30,00 22,50 30,00

Kaupunkikuva  
Painotetut pisteet 5 % 5,00 3,13 4,38

Hiilijalanjälki (kgCO2e/m2/a)     
Painotetut pisteet 5 % 0,10 5,00 4,61

Painotetut laatupisteet yhteensä 50 % 45,10 40,63 47,74

Hintatekijät 50 %   

Painotetut hintavertailupisteet yhteensä  50,00 47,52 42,46

PAINOTETUT VERTAILUPISTEET YHTEENSÄ 95,10 88,15 90,20

Vantaalla 8.1.2024
Arviointiryhmä: Esa Partanen, Hannu Haarala (KASO), Heidi Majander (HAVA), Juha Vuorenmaa (RAK)

Ryhmän psta Juha Vuorenmaa
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Sotungin lukiopaviljonki

Hintavertailu; kaikki hinnat alv 0 % Parmaco Oy Elementit- E Oy Adapteo Oy

Bruttoala, brm2 tavoite 1 228 brm2 1 130 1 219,20 1 188

kk-vuokrat €/kk kk-vuokrat €/kk kk-vuokrat €/kk
Vuokrakustannus €/kk 44 070  32 630 53736 €/kk
Vuokrakustannus sopimusaika 60 kk 2 644 200,00 € 1 957 800,00 € 3 224 160,00 

Optiovuokra 1v €/kk 12 kk 14 690 176 280,00 € 32 630 391 560,00 € 15000 180 000,00 €
Optiovuokra 2 v €/kk 12 kk 14 690 176 280,00 € 32 630 391 560,00 € 15000 180 000,00 €
Optiovuokra 3 v €/kk 12 kk 14 690 176 280,00 € 32 630 391 560,00 € 15000 180 000,00 €
Optiovuokra 4 v €/kk 12 kk 14 690 176 280,00 € 32 630 391 560,00 € 15000 180 000,00 €

 
Vertailuhinta (alkup. sopimuskauden vuokra + optiot)  3 349 320,00 € 3 524 040,00 €  3 944 160,00 €

Painotetut hintapisteet 50 %  50,00 % 47,52 %  42,46 %

2 964,00 eur/brm2 2 890,45 eur/brm2 3 320,00 eur/brm2

8.1.2024
Juha Vuorenmaa
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Sotungin lukio

Laatuvertailu Parmaco Oy Elementit- E Oy Adapteo Oy

Sijoittelu, saavutettavuus, piharatkaisut 10 % vastaa tilaajan tarpeita vastaa tilaajan tarpeita
vastaa tilaajan tarpeita, mutta käyttää tontin pinta-alaa muita 
enemmän

   

8,00 8,00 7,00
 

painotetut 
vertailupisteet 10,00 10,00 8,75

Pohjaratkaisun toiminnallisuus/soveltuvuus tilaajan 
tarpeisiin 30 % tilaohjelma toteutuu riittävän hyvin tilaohjelma toteutuu riittävän hyvin tilaohjelma toteutuu riittävän hyvin

selkeä, kompakti ja tehokas pohjaratkaisu "vanhanaikainen käytävä-luokkaratkaisu", käytävät ahtaahkoja selkeä, kompakti ja melko tehokas pohjaratkaisu

oppilassisäänkäynti vain 1 krs:ssa ja kenkäeteiset molemmissa 
krs:ssa, haasteena sisääntulon/poistumisen ruuhkautuminen tilasijoittelu ei ole selkeästi hahmotettavissa luokat jopa tilaohjelmaa suurempia

vastaavasti sisäporras keskeisesti sijoitettu
useita sisäänkäyntejä ja oppilaskäynti kenkäeteisineen myös 
suoraan 2.krs:seen oppilaskäynti kenkäeteisineen myös suoraan 2.krs:seen

tilat hyvin sijoiteltu toimintojen mukaan
samankokoiset kenkäeteiset vaikka luokkatiloista 80 % 
sijaitsee 2.Krs:ssa kenkäeteistilat ahtaat
kerrosten välinen sisäporras toisessa päädyssä "kasvattaa" 
sisäisiä yhteyksiä kouluisännän/valvomon sijainti huono ja vaatii muokkaamista
osa luokista pitkulaisia

ylittää 1200 m2 pinta-alan >> vss-riski sisältyy

8,00 6,00 8,00

vertailupisteet 30,00 22,50 30,00

Kaupunkikuvallinen soveltuvuus 5 %
"pääsisäänkäynti" sijoittuu erotettavasti 
puistoalueen puolelle julkisivuissa levoton hierarkia "pääsisääntulo" melko hyvin havaittavissa

 ratkaisu linkittyy hyvin alueeseen
sisäänkäynnit eri toimininnoille hahmottuvat 
huonosti ratkaisu linkittyy alueeseen melko hyvin

8,00 5,00 7,00

vertailupisteet 5,00 3,13 4,38

Hiilijalanjälki kgCO2e/m2/a 5 % 625,00 12,16 13,20

vertailupisteet 0,10 5,00 4,61

Yhteensä:

painotetut 
vertailupisteet 
yhteensä 45,10 40,63 47,74

 

8.1.2024
Heidi Majander, Hannu Haarala, Esa Partanen, Juha Vuorenmaa
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Kiinteistönhoitoa koskevan palvelusopimuksen siirto Vantaan kaupungilta VTK 
Kiinteistöt Oy:lle / AK

VD/7967/10.03.01.04/2023

AK/TH/SL

Esitetään hyväksyttäväksi Vantaan kaupungin ja Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:n välisen 
kiinteistönhoitosopimuksen siirto Vantaan kaupungilta VTK Kiinteistöt Oy:lle.

Vantaan kaupunki tilaajana ja Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy toimittajana ovat solmineet ajalle 
1.1.2021–31.12.2025 kiinteistönhoito- ja kunnossapitopalvelua, tukipalveluja sekä ulkoalueiden hoitoa 
koskevan sopimuksen. Sopimukseen on sisältynyt myös niiden VTK Kiinteistöt Oy:n omistamien 
kiinteistöjen hoito ja kunnossapito, jotka ovat kaupungin toimintojen käytössä. Tekninen lautakunta on 
tehnyt päätöksen kiinteistönhoitosopimuksen hyväksymisestä 4.11.2020 § 9.

VTK Kiinteistöt Oy on vuodenvaihteessa 2023–2024 toteutetun yritysjärjestelyn seurauksena Vantaan 
kaupungin sidosyksikkö, mikä mahdollistaa VTK Kiinteistöt Oy:n ja Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:n 
väliset suorat sopimukset sekä kiinteistönhoidon tilaajatoimintojen tarkoituksenmukaisen siirtämisen 
kohdekiinteistöjen omistajalle VTK Kiinteistöt Oy:lle. Sopimuksen siirron myötä palveluiden tilaajan 
sopimuksessa ilmenevät oikeudet ja velvollisuudet siirtyvät kaupungilta VTK Kiinteistöt Oy:lle siten, että 
ehdot säilyvät pääosin entisellään eikä esimerkiksi palvelutasoon tule heikennyksiä. Sopimuksen siirron 
tarkoituksena on varmistaa palvelujen toteutuminen häiriöttä siihen saakka, että VTK Kiinteistöt Oy ja 
Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy laativat uuden keskinäisen kiinteistönhoitosopimuksen. 

Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy on hyväksynyt sopimuksen siirtämisen. 

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun 1 §:n kohdan 1 mukaan lautakunta tehtäväalueellaan 
päättää kaupungin puhevallan käyttämisestä. Edelleen hallintosäännön 9 luvun 1 §:n kohdan 3 mukaan 
lautakunta tehtäväalueellaan päättää koko toimialaa koskevista sopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 9

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään

a) hyväksyä kiinteistönhoitoa koskevan palvelusopimuksen siirto Vantaan kaupungilta VTK 
Kiinteistöt Oy:lle 1.1.2024 lukien siirtosopimuksessa määritettyjen kohteiden osalta, ja

b) valtuuttaa toimitilapäällikkö allekirjoittamaan kiinteistönhoitoa koskevan sopimuksen siirtoon 
liittyvä sopimus.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Siirtosopimus

Täytäntöönpano: Tilahallinta

9 §
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle

Lisätiedot:
toimitilapäällikkö va. Sari Lindqvist, puh. 043 824 8369 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 9 Sivu 93



KIINTEISTÖNHOITOA KOSKEVAN SOPIMUKSEN SIIRTO VANTAAN KAUPUNGILTA 
VTK KIINTEISTÖT OY:LLE

Sopijapuolet

Vantaan kaupunki (tilaaja 1.1.2024 asti)
y-tunnus 0124610–9

VTK Kiinteistöt Oy (tilaaja 1.1.2024 lukien)
y-tunnus 0517745–4

Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy (toimittaja)
y-tunnus 2440395–5

Sopimuksen siirto

Sopijapuolet ovat sopineet alla lueteltuja kohteita koskevan voimassa olevan 
kiinteistönhoidon palvelusopimuksen siirrosta siten, että palveluiden tilaaja 
sopimuksessa ilmenevin oikeuksin on 1.1.2024 lukien Vantaan kaupungin sijaan 
VTK Kiinteistöt Oy. 

1. Monitoimikeskus Lumo; Urpiaisentie 14, 01450 Vantaa
2. Isonmännyn päiväkoti; Isonmännyntie 16, 01690 Vantaa            
3. Kartanonkosken koulu ja päiväkoti; Tilkuntie 5, 01520 Vantaa
4. Ylästön yhtenäiskoulu; Ollaksentie 29, 01690 Vantaa
5. Point, Pakkalan oppimis- ja informaatiotalo; Hagelstamintie 1, 01510 Vantaa
6. Veromiehen oppilaitoskiinteistö, Varia Rälssitie; Rälssitie 13, 01530 Vantaa
7. Jokiuoman päiväkoti; Vihertie 16, 01620 Vantaa               
8. Metsikköpolun päiväkoti; Kukinkuja 14, 01620 Vantaa
9. Leppäkorven päiväkoti; Korpikontiontie 3, 01450 Vantaa
10. Varia Tennistie, laajennusosa; Tennistie 1, 01370 Vantaa

Tikkurilan urheilupuisto
11. Tikkurilan urheilutalo; Läntinen Valkoisenlähteentie 52−54, 01300 Vantaa
12. Jäähalli; Läntinen Valkoisenlähteentie 52−54, 01300 Vantaa
13. Harjoitusjäähalli; Läntinen Valkoisenlähteentie 52−54, 01300 Vantaa

Myyrmäen urheilupuisto
14. Jalkapallostadion; Raappavuorentie 6, 01600 Vantaa
15. Jalkapallohalli; Raappavuorentie 8, 01600 Vantaa
16. Jäähalli ja harjoitusjäähalli; Raappavuorentie 10, 01600 Vantaa
17. Energia Areena, Rajatorpantie 23, 01600 Vantaa

18. Rajakylän tenniskeskus; Latukuja 4, 01280 Vantaa

Sopijapuolet toteavat, että sopimuksesta johtuvat tilaajan ja toimittajan oikeudet, 
vastuut ja velvoitteet säilyvät siirrossa lähtökohtaisesti entisellään. VTK 
Kiinteistöt Oy:n ja Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:n tarkoitus on kuitenkin 
allekirjoittaa uudet sopimukset, jotka tulevat voimaan siirtyvän sopimuksen 
sijaan. Sopijapuolet sitoutuvat kukin tahollaan myötävaikuttamaan siihen, että 
palvelu toteutuu sopimuksen mukaisesti ja häiriöittä siirrosta huolimatta.
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Edelleen todetaan selvyydeksi, että Vantaan kaupungin ja VTK Kiinteistöt Oy:n 
välisissä pääomavuokrakohteissa kiinteistönhoidon kustannukset sisältyvät 
pääomavuokran määrään lisättävään ylläpitovuokraan. Ylläpitovuokra pitää 
1.1.2024 lukien sisällään kiinteistönhoidon ylläpidon kustannuseränä. Tältä osin 
veloitettavana vuokrana vuonna 2024 kiinteistönhoidon osalta käytetään 
edellisen vuoden toteutuneita kustannuksia elinkustannusindeksin muutoksella 
tarkistettuna. Toteutuneina kustannuksina käytetään Vantaan Tilapalvelut Vantti 
Oy:n siirtyvän sopimuksen mukaista kokonaisveloitusta Vantaan kaupungilta. 

Allekirjoitukset

Vantaalla ___ . ___. 2024

____________________
Jukka Antila, 
toimitusjohtaja
VTK Kiinteistöt Oy

____________________
Sari Lindqvist
toimitilapäällikön va.
Vantaan kaupunki

____________________
Taina Huttunen
toimitusjohtaja
Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy

Liitteet
1. Kopio siirrettävästä sopimuksesta
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Simonkylästä tontin 92-65-19-1 määräalan varaaminen Tikkurilan asumiskeskusta 
varten / VAV Palvelukodit Oy / AK

VD/8038/10.00.02.02/2023

AK/HR

Esitetään Simonkylästä tontista 92-65-19-1 noin 5970 m2 suuruisen määräalan varaamista VAV 
Palvelukodit Oy:lle vanhusten vuokra-asumiseen suunnatun Tikkurilan asumiskeskuksen 
toteuttamiseksi.

Sosiaali- ja terveyslautakunta päätöksellään 8.11.2021 § 17 sekä kaupunkitilalautakunta 
päätöksellään 10.11.2021 § 5 ovat hyväksyneet Tikkurilan vanhustenkeskuksen 27.10.2021 päivätyn 
hankesuunnitelman. Tikkurilan vanhustenkeskuksen hanke sisältyy Vantaan kaupungin 
investointiohjelmaan VAV:n vuokrahankkeena, sekä vuosien 2018–2027 palveluverkkosuunnitelmaan. 
Vuonna 2021 tehdyssä hankesuunnitelmassa on esitetty, että Simonkodin korjaustarpeessa oleva 
kokonaan tyhjillään oleva vanha osa puretaan ja laajennetaan Tikkurilan vanhustenkeskukseksi. Vanhan 
osan tilalle rakennettavaan uudisosaan rakennetaan 144 asuntoa vanhuksille. 

VAV Palvelukodit Oy toteuttaa tontille 92-65-19-1 Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen tarpeisiin 
uuden palvelutalokohteen nimellä Tikkurilan asumiskeskus. Kohteeseen tulee yhteensä 144 asuntoa 
ikääntyneiden käyttöön, ja se toteutetaan Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) 
korkotukilainalla. Kohteen viitesuunnitelmat on laadittu yhteistyössä hyvinvointialueen kanssa. Kohteen 
KVR-urakka on kilpailutettu marraskuussa 2023 ja urakoitsija on valittu. Kohteen suunnitelmille ja 
kustannuksille on saatu ARA:n hyväksyntä joulukuussa 2023, ja sen rakennustyöt voivat alkaa arviolta 
kesällä 2024. VAV Palvelukodit Oy hakee tontin 92-65-19-1 5970 m2 suuruiselle määräalalle varausta 
31.12.2024 asti.

Tontti 92-65-19-1 sijaitsee Simonkylän kaupunginosassa korttelissa, joka on asemakaavassa osoitettu 
yleisten rakennusten korttelialueeksi. Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 15 000 k-m2 
ja varauksen kohteena olevalla määräalalla noin 8400 k-m2. Varauksen kohteena oleva määräala 
luovutetaan ulkopuolisen arvioitsijan laatiman hinta-arvion mukaisella hinnalla. Tontti tullaan 
luovuttamaan vuokraamalla. 

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta päättää 
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestä, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta 
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, käypä markkina-arvo tai tarjouskilpailulla 
luovutettaessa alin hyväksyttävä luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 10

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään varata Simonkylän tontista 92-65-19-1 (Y, yleisten rakennusten korttelialue) noin 5970 m2 
suuruinen määräala VAV Palvelukodit Oy:lle valtion tukemana vanhusten vuokra-asuntotuotantona 
toteutettavaksi 31.12.2024 saakka.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

10 §
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Liite:
- kartta tontin 92-65-19-1 määräalasta

Täytäntöönpano: Kiinteistöhallinta ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
maankäyttöinsinööri Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177, 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

17.01.2024
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Määräalan (yht. n. 7,6 ha, seitsemän palstaa) ostaminen kiinteistöstä 92-410-18-12 / 
Yksityinen maanomistaja / AK

VD/8035/10.00.01.00/2023

AK/TH/AVP/TJ

Esitetään tehtäväksi kiinteistön määräalan kauppa, jolla Vantaan kaupunki ostaa yhteensä noin 7,6 
hehtaarin suuruisen seitsemänpalstaisen määräalan kiinteistöstä 92-410-18-12. Kauppahinta on 
440 000 euroa. Kaupan kohteen pinta-alasta 99 % on Vaaralanlampien / Slåttmossenin lähivirkistys- ja 
suojaviheraluetta.

Taustaa ja perusteluja
Vantaan kaupunginvaltuusto hyväksyi 15.6.2020 Vaaralanlammet-nimisen asemakaavan (tunnus 
931100). Asemakaava mahdollistaa virallisen uimapaikan ja siihen liittyvän vähäisen rakentamisen 
Vaaralanlammille sekä alueen ulkoilureittien kehittämisen. Lisäksi kaava vahvisti Slåttmossenin suon 
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittävät alueet. Vantaan ja Helsingin kaupungeilla on 
parhaillaan yhdessä käynnissä alueen yleis- ja puistosuunnittelu.

Tontit ja maanhankinta-tiimi on vuosia neuvotellut maan ostamisesta em. asemakaavan toteuttamiseksi 
alueen omistajatahojen kanssa. Neuvotteluja viivästytti alueeseen kohdistunut halkomistoimitus, jossa 
alueen omistusoikeudet lopulta jakautuivat kolmen eri tahon kesken. Kaksi muuta alueen palstaa 
kaupunki on jo saanut haltuunsa. Nyt tehtäväksi esitettävä kauppa on viimeinen Westerkullan kartanon 
omistajatahojen kanssa tehtävä kauppa kyseiseltä alueelta.

Neuvotteluissa myyjät toivat esiin halunsa luovuttaa kaupungille samassa yhteydessä aikojen saatossa 
tilusten pirstoutuessa heidän omistukseensa jääneitä erilaisia maapalasia. Muut kuusi palstaa ovat näitä 
muutamien kymmenien – satojen neliömetrien suuruisia tonttien osia sekä katu- ja suojaviheralueita 
Rajakylässä ja Länsimäessä. Näiden alueiden hankkimiseen kaupungilla on maankäyttö- ja rakennus- 
sekä kiinteistönmuodostuslakien mukaiset velvollisuudet. 

Kaupan kohde
Kaupan kohteena on yhteensä noin 75 799 m2:n suuruinen seitsemänpalstainen määräala kiinteistöstä 
92-410-18-12. Eri palstojen pinta-alat ja asemakaavamääräykset on tarkemmin esitetty liitekartoissa. 

Kaupan kohde on rakentamaton, mutta joillakin palstoilla on johtoja ja putkia, joista kaupunki ostajana 
on tietoinen.

Kaupan kohteen kahteen palstaan (P4 ja P6) kohdistuu lunastustoimitus TNo 2023-713877, jossa Fingrid 
Oyj lunastaa tarvittavat oikeudet Länsisalmi-Viikinmäki 400 kV:n maakaapelia varten. Selvyyden vuoksi 
todetaan, että toimituksessa mahdollisesti määrättävät korvaukset kuuluvat Vantaan kaupungille, jos 
esitettävä kauppa toteutetaan.

Hinnoittelu
Neuvotteluissa päädyttiin 440 000 euron kokonaiskauppahintaan. Kauppahinta noudattelee alueella ja 
sen läheisyydessä tehtyjen kauppojen hintatasoa sekä maanmittaustoimitusten korvaustasoa, ja siinä on 
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huomioitu mm. Vaaralanlampien palstan P2 alueella olevat yleis- ja asemakaavamääräykset, puusto, 
korkeusasema, maaperä ja rakentamiskelpoisuus sekä sijainti Fazerin tuotantolaitosten välittömässä 
läheisyydessä.

Tonttien osat ja muut palstat on myös hinnoiteltu vertailukauppojen ja muun aineiston perusteella 
käypiin markkina-arvoihin. Ainoastaan palsta P8 on ns. ilmaisluovutusvelvollisuuden piiriin kuuluvaa 
katualuetta maankäyttö- ja rakennuslain 104.4 §:n perusteella, ja se hinnoitellaan 0 euroa/m2.

Yhteenveto
Määräalan hankkiminen Vantaan kaupungin omistukseen on merkittävä lisäys kaupungin 
maanomistukseen tulevaisuudessa yleiseen virkistykseen kehitettävällä alueella. Määräalan hankinta 
kaupungille mahdollistaa myös yhteiskunnan toimesta alueen suojeluarvojen säilyttämisen. Neuvoteltu 
kauppahinta vastaa määräalan käypää arvoa. 

Toimivalta
Vantaan hallintosäännön 9 luvun 4 §:n kohdan 27 nojalla kaupunkitilalautakunta päättää kiinteän 
omaisuuden ja rakennusten ostamisesta, kun kauppahinta on yli 400 000 euroa ja enintään 2 000 000 
euroa.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 11

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään

a) ostaa esittelytekstissä kuvatun mukaisesti 440 000 euron kauppahinnalla yhteensä noin 75 799 
m2:n suuruinen seitsemänpalstainen määräala kiinteistöstä 92-410-18-12 yksityisiltä 
maanomistajilta, ja

b) että mikäli tämän päätöksen perusteella tehtävää kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.5.2024 
mennessä, raukeaa tämä päätös.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Karttaliite kaupan kohteesta
- Henkilötiedot

Täytäntöönpano: Laki- ja valmistelupalvelut 

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle

Lisätiedot:
tonttipäällikkö Armi Vähä-Piikkiö, puh. 040 733 7447, 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                  KIPA/TJ

KOHTEEN SIJAINTI

                                                              1/2

MÄÄRÄALAN OSTAMINEN /
Yksityinen maanomistaja

Kylä: LÄNSISALMI (410)

yhteensä n. 75799 m2:n suuruinen 
määräala kiinteistöstä: 92-410-18-12
(ostaminen koskee seitsemää palstaa 
kahdeksasta)

92-410-18-12 (P4) 
n. 121 m2 
Kaavamerkintä EV

         

92-410-18-12 (P6) 
n. 81 m2 
Kaavamerkintä EV

         

92-410-18-12 (P5) 
n. 91 m2 
Kaavamerkintä EV

         

92-410-18-12 (P2) 
n. 75165 m2 
Kaavamerkintä VL, EV, katua

         

EV

VL
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                  KIPA/TJ

    

2/2
         

92-410-18-12 (P3) 
n. 269 m2 
Kaavamerkintä A4

         

92-410-18-12 (P7) 
n. 36 m2 
Kaavamerkintä AK

         

92-410-18-12 (P8) 
n. 36 m2 
Kaavamerkintä katua
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Kiinteistön 92-410-18-12 omistajat

Thuring, Ulf William kuolinpesä omistus (168/183)
von der Pahlen, Bettina Elisabeth omistus (15/183)
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Tontin 92-14-212-5 ostaminen Variston kaupunginosasta / Vartimar Oy / AK

VD/7891/10.00.01.00/2023

AK/TH/AVP/JHo

Esitetään ostettavaksi 700 000 euron kauppahinnalla Variston kaupunginosassa sijaitseva 4 813 
m2:n suuruinen tontti 92-14-212-5 Vartimar Oy:ltä. Tontti on osoitettu voimassa olevassa 
asemakaavassa osaksi liike- ja toimistorakennusten sekä teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialuetta (KTTV).

Tontit ja maanhankinta on neuvotellut Vantaan kaupungin Variston kaupunginosassa sijaitsevan 
tontin 92-14-212-5 ostamisesta. Tontin omistaa Vartimar Oy (omistusosuus 1/1).

Tontin kiinteistörekisterin mukainen pinta-ala on 4 813 m2 ja se sijaitsee osoitteessa Martinkyläntie 
37, 01720 Vantaa. Tontti on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa osaksi liike- ja 
toimistorakennusten sekä teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (KTTV, e = 0.6, III). 

Tontilla on rakennusoikeutta noin 2 888 k-m2. Kaupan kohde on rakentamaton.

Tontti rajoittuu pohjoisessa, idässä ja etelässä kaupungin omistamiin maa-alueisiin. Kohteen hankinta 
mahdollistaa alueen laajemman suunnittelun yleiskaavan mukaisesti siten, että myös ympäröivä 
kaupungin maanomistus on mahdollisuuksien mukaan hyödynnettävissä. 

Kaupunki on sitoutunut 2.6.2004 allekirjoitetussa vaihtosopimuksessa siihen, että se vastaa kaupan 
kohteella sijaitsevan vesijohdon purusta/siirrosta siihen saakka, kunnes yhtiö tarvitsee tontin 
asemakaavan mukaiseen käyttötarkoitukseen. Tontin ostamisella kaupunki pääsee eroon em. 
velvoitteesta.

Kaupan kohde luovutetaan kiinnityksistä vapaana.

Kauppahinnaksi on neuvoteltu 700 000 euroa (noin 242 euroa/k-m2). Hinta on Newsec Valuation Oy:n 
selvityksen (Pääkaupunkiseudun yritystontit, Selvitys rakennusoikeuksien yksikköhinnoista, 13.10.2021) 
mukainen (ns. ulkopuolinen arvioitsija).

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun 4 §:n kohdan 27 mukaan kaupunkitilalautakunta päättää 
kiinteän omaisuuden ja rakennusten ostamisesta, kun kauppahinta on yli 400 000 euroa ja enintään 
2 000 000 euroa. 

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 12

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään
a) ostaa Vartimar Oy:ltä 700 000 euron kauppahinnalla Vantaan kaupungin Variston 

kaupunginosassa sijaitseva karttaliitteen ohjeellisesti osoittama tontti, kiinteistötunnus 92-
14-212-5, ja

b) että mikäli tämän päätöksen perusteella tehtävää kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 
30.6.2024 mennessä, raukeaa tämä päätös. 
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Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta ostettavasta tontista

Täytäntöönpano: Laki- ja valmistelupalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle

Lisätiedot:
tonttipäällikkö Armi Vähä-Piikkiö, puh. 040 733 7447 
maankäyttöteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi) 
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                  KIPA/JHO 
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Kaupunginosa: RIIPILÄ (32) 

 

Kylä: SEUTULA (418) 

 

Tila: 92-418-4-140 (P1) 

 

 

 

 

        

        

         

          

 

Kiinteistön ostaminen / 
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Kaupunginosa: VARISTO (14) 
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Pinta-ala: 4813 m2 
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Maankäyttösopimus / Kiinteistö Oy Aviatontti II c/o Finavia Oyj / Asemakaavan muutos 
nro 002534 Lukio ja ilmailumuseo / AK

VD/156/10.00.01.05/2024

AK/TH/AVP/MV

Kaavamuutosalue, Lukio ja uusi ilmailumuseo Aviapulevardin varrelle nro 002534, sijaitsee 
Veromiehen kaupunginosassa Aviapoliksen eteläisen ja pohjoisen asemarakennuksen välissä. 
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Aviapoliksen uuden lukion rakentuminen sekä saada uusi 
paikka Suomen Ilmailumuseolle. Kaava-aluetta koskee Finavian ja kaupungin välinen 
yhteistyösopimus vuodelta 2022. Asemakaavamuutokseen liittyvän maankäyttösopimuksen 
mukaisesti alueen osaomistaja Kiinteistö Oy Aviatontti II ja Vantaan kaupunki ovat lisäksi sopineet 
alueen kunnallistekniikan rakentamisesta, Kiinteistö Oy Aviatontti II:n osallistumisesta 
kunnallistekniikan korvaukseen, 24/100 suuruisen määräosan myynnistä ja puistoalueen 
luovutuksesta Vantaan kaupungille.

Kaavamuutosalue rajautuu lännessä Aviabulevardiin, pohjoisessa Karhumäenporttiin ja idässä 
Karhumäentiehen ja nykyiseen Ilmailumuseon alueeseen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa 
Aviapoliksen uuden lukion rakentuminen sekä saada uusi paikka Suomen Ilmailumuseolle Vantaan 
kaupungin ja Kiinteistö Oy Aviatontti II yhteisomistustontille. Asemakaavassa lukion ja museon 
pysäköinti on osoitettu pysäköintitalo Kolmioparkkiin. Nykyisellään Asemakaava-alue on metsää ja 
avokalliota. Asemakaavamuutoksella alue muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja 
puistoksi (VP).
Kaava-aluetta koskee Finavian ja kaupungin välinen yhteistyösopimus vuodelta 2022. 
Nyt päätettävänä olevaan 002534.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Asemakaavan muutokseen liittyen Kiinteistö Oy Aviatontti II ja Vantaan kaupunki sopivat alueen 
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteistö Oy Aviatontti II:n osallistumisesta kunnallistekniikan 
korvaukseen. Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen A1.

Sopimusalueen asemakaavan mukainen käyttö edellyttää muutoksia nykyiselle Karhumäenportin 
katualueelle, Kajavanpuiston rakentamista nykyisen Karhumäentien katualueelle sekä tulevan lukion 
eteläpuolelle ja kaukolämpö-, sähkö-, tietoliikenne- sekä vesihuoltoliitosten rakentamista 
Aviabulevardille. 

Kajavanpuistoon nykyisen Karhumäentien alueelle rakennetaan vesihuoltoverkko, joka tulee 
palvelemaan sopimusalueen eteläpuoleisia kortteleita. Vesihuoltoverkko rakennetaan samassa 
yhteydessä Kajavanpuiston rakentamisen kanssa. Kajavanpuiston omistus Karhumäentien osalta siirtyy 
Finavia Oyj:ltä Kaupungille siinä vaiheessa, kun kyseistä aluetta tarvitaan sopimusalueen rakentamiseen. 
Omistuksen siirtymisestä on sovittu tämän maankäyttösopimuksen C-osiossa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
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Kiinteistö Oy Aviatontti II maksaa kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 176.400 euroa. Korvaus vähennetään 
kokonaisuudessaan sopimuksen B-osiossa mainitusta kauppahinnasta.

Pysäköintiratkaisu
Asemakaavassa lukiolle ja Suomen Ilmailumuseolle osoitetaan yhteensä 48 velvoiteauto-paikkaa, joista 
10 autopaikkaa on edellytetty sijoitettavan korttelin 52415 huoltopihalle ja yksi LE-paikka tontille 1. 
Asemakaava sallii, että loput velvoiteautopaikat, enintään 38 kappaletta, voidaan erikseen tehtävän 
pysäköintisopimuksen perusteella sijoittaa läheisyydessä olevaan pysäköintilaitokseen tai muulle 
pysäköintialueelle. 

Koska maankäyttösopimuksen allekirjoitushetkellä ja ainoa korttelin 52415 läheisyydessä si-jaitseva 
valmis pysäköintilaitos tai -alue on korttelissa 53414 sijaitseva Koy Vantaan Kolmioparkin omistama 
pysäköintilaitos, osoitetaan em. 38 velvoiteautopaikkaa Koy Vantaan Kolmioparkin suostumuksella 
tähän pysäköintilaitokseen. Maankäyttösopimukseen on kirjattu yksityiskohtaisesti, millä edellytyksillä 
autopaikkoja voidaan sijoittaa Koy Vantaan Kolmioparkin omistamaan pysäköintilaitokseen. Mikäli 
ennen autopaikkojen käyttöönottoa alueelle valmistuu muita pysäköintilaitoksia tai pysäköintialueita, 
voidaan edellä mainitut velvoiteautopaikat kuitenkin osoittaa myös näihin.

B. Esisopimus määräosan kaupasta
Kiinteistö Oy Aviatontti II myy kaupungille 24/100 suuruinen määräosan Veromiehen kaupunginosassa 
sijaitsevasta kiinteistön määräalan noin 13772 m2 suuruisesta määräalasta 92-423-4-44-M524. 
Asemakaavan muutoksessa alue muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja puistoksi (VP). 
Alue luovutetaan lukiota, ilmailumuseota ja VP-aluetta varten. Määräosa on merkitty karttaliitteeseen 
B1.

Kauppahinta  on  1 130  400 euroa.  Kauppahinnasta  kuitataan  176  400  euroa  sopimuksen  A-osion 
mukaisena kunnallistekniikan korvauksena. 

C. Esisopimus määräalan luovutuksesta
Finavia Oyj luovuttaa Vantaan kaupungille Noin 3204 m2:n kokoinen määräalan Veromiehen 
kaupunginosassa sijaitsevasta tilasta 92-423-4-44. Määräala on ollut valtaosaltaan Karhumäentien 
liikennealuetta. Asemakaavan muutoksessa alue muutetaan puistoksi (VP). Määräala on merkitty 
oheiseen karttaliitteeseen (liite C1). Luovutus on vastikkeeton.

Lopullisen kauppakirjan ja luovutuskirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaavan muutos nro 
002534 on tullut voimaan.

Toimivalta maankäyttösopimuksista päätettäessä
Vantaan kaupungin hallintosäännön 8. luvun 1 §:n kohdan 37 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttö- ja kaavoitussopimuksista sekä maankäyttö- ja rakennuslain mukaisista 
kehittämiskorvauksista.
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Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 13

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistö Oy Aviatontti II:n c/o Finavia Oyj kanssa liitteenä olevan 

Maankäyttösopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus määräosan 
kaupasta ja C. Esisopimus määräalan luovutuksesta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002534 on 
ollut julkisesti nähtävillä edellyttäen, että kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu 
kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyväksymään 
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja

c) valtuutetaan kaupunkiympäristön toimialan lakimies allekirjoittamaan maankäyttösopimuksen ja 
lopulliset luovutuskirjat sekä tekemään em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- maankäyttösopimus
- liite A1: sopimusalue
- liite B1: kaupungille ostettava määräosa
- liite C1: kaupungille luovutettava määräala

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot: 
tonttipäällikkö Armi Vähä-Piikkiö, puh. 040 733 7447, 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräosan kaupasta
C. Esisopimus määräalan luovutuksesta

Luonnos 5.1.2024
[asian VD-numero]

MAANKÄYTTÖSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] päivätty asemakaavan muutos nro 002534 Lukio ja uusi ilmailumuseo 
Aviapulevardin varrelle (jäljempänä ”Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [päätöksentekoelin] lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Tähän sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräosan kaupasta

C. Esisopimus määräalan luovutuksesta

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaavamuutosalue  sijaitsee  Veromiehen  kaupunginosassa  Aviapoliksen  eteläisen  ja  pohjoisen 
asemarakennuksen välissä. Alue rajautuu lännessä Aviabulevardiin,  pohjoisessa Karhumäenporttiin ja 
idässä Karhumäentiehen ja nykyiseen Ilmailumuseon alueeseen. 

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa  Aviapoliksen uuden lukion rakentuminen sekä saada uusi 
paikka Suomen Ilmailumuseolle Vantaan kaupungin ja Kiinteistö Oy Aviatontti II yhteisomistustontille.  
Asemakaavassa lukion ja  museon pysäköinti on osoitettu pysäköintitalo Kolmioparkkiin.  Nykyisellään 
Asemakaava-alue on metsää ja avokalliota.  Asemakaavamuutosalueella on voimassa asemakaavat nro 
530100, Lentokenttä 1, 002060 ja 002151. Alue on lentokenttäaluetta (LL), puistoa ja katualuetta. Kaava-
aluetta koskee Finavian ja kaupungin välinen yhteistyösopimus vuodelta 2022. Asemakaavamuutoksella 
alue muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) ja puistoksi (VP). 

Osana tätä maankäyttösopimusta Vantaan kaupunki ja Kiinteistö Oy Aviatontti II sopivat esisopimuksin 
liitteessä B yksilöidyn määräosan kaupasta, ja Vantaan kaupunki ja Finavia Oyj sopivat esisopimuksin  
liitteessä  C  yksilöidyn  määräalan  kaupasta.  Asemakaavaan  liittyen  Kiinteistö  Oy  Aviatontti  II 
sopimusalueeseen kuuluvan kiinteistön omistajana ja  Vantaan kaupunki  ovat lisäksi  sopineet alueen 
kunnallistekniikan  rakentamisesta  ja  Kiinteistö  Oy  Aviatontti  II:n osallistumisesta  kunnallistekniikan 
korvaukseen.

1 (14)
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräosan kaupasta
C. Esisopimus määräalan luovutuksesta

Luonnos 5.1.2024
[asian VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Kiinteistö Oy Aviatontti II (Y-tunnus: (2852090-5)
c/o Finavia Oyj, PL 50, 01531 Vantaa

(jäljempänä ”Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue  koostuu  Hakijan  ja  Kaupungin  yhteisomistustontista  92-423-4-44-M524 
(jäljempänä ”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite 
A1).

2.2 Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella maankäyttö- ja 
rakennuslain  (132/1999)  12  a  luvun  mukaisesti  kunnallistekniikan  rakentamisesta  ja 
Hakijan  osallistumisesta  Sopimusaluetta  palvelevan  kunnallistekniikan  rakentamisen 
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen  Asemakaavan  mukainen  käyttö  edellyttää  muutoksia  nykyiselle 
Karhumäenportin  katualueelle,  Kajavanpuiston  rakentamista  nykyisen  Karhumäentien 
katualueelle sekä tulevan lukion eteläpuolelle ja kaukolämpö-, sähkö-, tietoliikenne- sekä 
vesihuoltoliitosten  rakentamista  Aviabulevardille.  Kyseiset  liitokset  huomioidaan 
Aviabulevardille rakennettavan ratikan suunnitelmissa. 

Kajavanpuistoon nykyisen Karhumäentien alueelle rakennetaan vesihuoltoverkko, joka 
tulee palvelemaan Sopimusalueen eteläpuoleisia kortteleita. Vesihuoltoverkko 
rakennetaan samassa yhteydessä Kajavanpuiston rakentamisen kanssa. Kajavanpuiston 
omistus Karhumäentien osalta siirtyy Finavia Oyj:ltä Kaupungille siinä vaiheessa, kun 
kyseistä aluetta tarvitaan Sopimusalueen rakentamiseen. Omistuksen siirtymisestä on 
sovittu tämän maankäyttösopimuksen C-osiossa.

Mikäli Sopimusalueen eteläpuoleisten kortteleiden rakentaminen aloitetaan ennen 
Sopimusalueen rakentamista, täytyy Kajavanpuiston läpi kulkeva vesihuoltoverkko 
rakentaa ennen Sopimusalueen rakentamisen aloittamista. Kyseinen vesihuoltoverkko 
rakennetaan eteläpuoleisten kortteleiden rakentamista palvelevassa aikataulussa. 
Eteläpuoleisten kortteleiden toteutuessa ennen Sopimusaluetta Kajavanpuiston omistus 
siirretään Karhumäentien osalta Kaupungille vesihuoltoverkon rakentamista varten 
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erillisin sopimuksin. 

Kunnallistekniikan rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa 
aikataulussa, mikäli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syystä. Kaupunki 
rakentaa edellä mainitut rakenteet ilmailumuseon ja lukion rakentamisen mukaisessa 
aikataulussa, sen jälkeen, kun Asemakaava on tullut voimaan. Alueen vesihuoltoverkosto 
rakennetaan yhteistyössä Helsingin seudun ympäristöpalvelut – kuntayhtymä HSY:n 
kanssa.

3.2 Nykyisen  ilmailumuseon  tarvitsemat  ajoyhteydet  turvataan  Sopimusalueen 
rakennustöiden aikana.

3.3 Alueen  viimeistelytöiden  toteutuksen  periaatteena  on  niiden  toteuttaminen  ja 
yhteensovittaminen  samanaikaisesti  rakennettavien  kiinteistöjen  viimeistelytöiden 
kanssa. 

4.  Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Hakija maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen  kustannusten  korvauksena  (jäljempänä  ”Korvaus”)  yhteensä 
176.400,00 euroa. 

4.2 Edellä  mainittu  Korvaus  vähennetään  kokonaisuudessaan  sopimuksen  B-osiossa 
mainitusta kauppahinnasta.

5. Korvauksen tarkistus, mikäli toteutunut rakennusoikeus ylittää Asemakaavassa osoitetun 
rakennusoikeuden

5.1 Asemakaavassa  Sopimusalueelle  on  osoitettu  kaavakartan  mukainen  määrä 
rakennusoikeutta.  Tontit  on  mahdollista  jakaa  ennen  Asemakaavan  toteutusta  useiksi 
tonteiksi,  jolloin  tonttijaossa  jokaiselle  uudelle  tontille  merkitään  tonttikohtainen 
rakennusoikeus.

5.2 Korvauksen  perusteena  on  muiden  seikkojen  ohella  Asemakaavassa  syntynyt 
rakennusoikeuden lisäys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena. 
Mikäli Sopimusalueelle myönnetään rakennuslupa siten, että lainvoiman saaneen uuden 
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi kuin  
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan 
tästä Kaupungille.

5.3 Kaupungin  oikeus  Korvauksen  tarkistukseen  ja  perimiseen  on  voimassa  viisi  vuotta 
Asemakaavan voimaantulosta.

5.4 Mikäli Sopimusalueelle myönnetään rakennuslupa siten, että lainvoiman saaneen uuden 
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin 
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Sopimusalueelle  Asemakaavassa  osoitettu  rakennusoikeus,  Korvausta  ei  tältä  osin 
tarkisteta alaspäin.

6. Korvauksen vakuus

6.1 Hakija  luovuttaa  Kaupungille  Korvauksen  suorittamisen  vakuudeksi  176  400,00 euron 
suuruisen Kaupungin etukäteen hyväksymän vakuuden, joka vapautetaan, kun Korvaus on 
suoritettu tai sopimus lakkaa olemasta voimassa.

6.2 Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2028 saakka.

6.3 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi tämän maankäyttösopimuksen allekirjoituksin.

7. Pysäköintiratkaisu

7.1 Asemakaavassa  lukiolle  ja  Suomen  Ilmailumuseolle  osoitetaan  yhteensä  48 
velvoiteautopaikkaa.  Lukion ja Suomen Ilmailumuseon autopaikoista on asemakaavassa 
10 autopaikkaa edellytetty sijoitettavan korttelin  52415 huoltopihalle  ja  yksi  LE-paikka 
korttelin 52415 tontille 1. Asemakaava sallii,  että loput velvoiteautopaikat, enintään 38 
kappaletta,  voidaan  erikseen  tehtävän  pysäköintisopimuksen  perusteella  sijoittaa 
läheisyydessä olevaan pysäköintilaitokseen tai muulle pysäköintialueelle. 

Aviapoliksen  keskustan  alueen  valmistuessa  korttelin  52415  läheisyydessä  tulee 
sijaitsemaan  useita  pysäköintilaitoksia  tai  pysäköintialueita.  Koska  tämän 
maankäyttösopimuksen allekirjoitushetkellä ja tavoitellulla lukion valmistushetkellä ainoa 
korttelin  52415  läheisyydessä  sijaitseva  valmis  pysäköintilaitos  tai  pysäköintialue  on 
korttelissa 53414 sijaitseva Koy Vantaan Kolmioparkin (y-tunnus: 3004743-2) omistama 
pysäköintilaitos,  osoitetaan  em.  38  velvoiteautopaikkaa  Koy  Vantaan  Kolmioparkin 
suostumuksella tähän pysäköintilaitokseen. Pysäköintilaitoksen sijainti korttelissa 53414 
(LPA) on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite A1). Selvyyden vuoksi todetaan, että 
Koy  Vantaan  Kolmioparkki  hallitsee  tonttia maanvuokrasopimuksen  perusteella.  Mikäli 
ennen  autopaikkojen  käyttöönottoa  alueelle  valmistuu  muita  pysäköintilaitoksia  tai 
pysäköintialueita,  voidaan  edellä  mainitut  velvoiteautopaikat  kuitenkin  osoittaa  myös 
näihin.

Tämän  sopimuksen  liitteenä  on  KOy  Vantaan  Kolmioparkin  tekemä  päätös,  jossa  se 
hyväksyy  lukiolle  ja  Suomen  Ilmailumuseolle  osoitettujen  38  velvoiteautopaikan 
sijoittamisen omistamaansa pysäköintilaitokseen erikseen tehtävän pysäköintisopimuksen 
perusteella.  Kun  alueelle  valmistuu  muita  pysäköintilaitoksia  tai  -alueita,  sovitaan 
erikseen velvoiteautopaikkojen sijoittamisesta pysäköintilaitosten tai pysäköintialueiden 
kesken.

Autopaikkoja  voidaan  sijoittaa  Koy  Vantaan  Kolmioparkin  omistamaan 
pysäköintilaitokseen seuraavin edellytyksin:
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 Sijoitettavien  autopaikkojen  enimmäismäärä  on  38  kappaletta  (”autopaikat”). 
Lukion ja Suomen Ilmailumuseon on sovittava keskenään, kuinka paljon paikkoja 
kummallekin taholle 38 autopaikkamäärästä osoitetaan. 

 Autopaikkojen osalta on laadittava ja  allekirjoitettava kummankin  rakennuksen 
(lukio  ja  museo)  osalta  erillinen  pysäköintisopimus  Koy  Vantaan  Kolmioparkin 
kanssa.  Pysäköintisopimus  tarvitaan  lähtökohtaisesti  kummankin  rakennuksen 
osalta  sen  rakennusluvan  yhteydessä  tai  viimeistään  ennen  rakennuksen  ja 
pysäköintilaitoksesta tarvittavien autopaikkojen käyttöönottoa. 

 Koy  Vantaan  Kolmioparkilla  on  oikeus  periä  autopaikoista  kuukausittain  käypä 
markkinaehtoinen  vuokra,  jota  on  oikeus  korottaa  pysäköintisopimuksen 
mukaisin  ehdoin  ja  lisäksi  sähköautojen  latauksesta  voidaan  periä  erillinen 
korvaus. 

 Autopaikat on tarkoitettu Ilmailumuseon ja lukion työntekijöiden henkilöautojen 
käyttöön.  Pysäköintioikeuden  yksityiskohtaiset  ehdot,  kuten  pysäköintiaika, 
sovitaan osapuolten välisissä pysäköintisopimuksissa.

 Pysäköintisopimus laaditaan toistaiseksi voimassa olevaksi.  Osapuolet kuitenkin 
tiedostavat, että Koy Vantaan Kolmioparkin pysäköintilaitoksen pysäköintipaikat 
on  lähtökohtaisesti  tarkoitettu  Aviapoliksen  keskustan  alueen  toimistotilojen 
käyttöön. Kun autopaikkoja tarvitaan toimistoille tai esim. Aviapoliksen asuntojen 
väliaikaisen  pysäköinnin  järjestämiseksi,  on  Koy  Vantaan  Kolmioparkilla  oikeus 
irtisanoa  lukion  ja  museon  autopaikkojen  vuokrasopimus  6  kuukauden 
irtisanomisajalla.  Koy  Vantaan  Kolmioparkilla  ei  ole  velvollisuutta  osoittaa 
korvaavia paikkoja.

 Mikäli Suomen Ilmailumuseo tai lukio eivät valmistumishetkellään tarvitsee KOy 
Vantaan  Kolmioparkin  pysäköintilaitoksesta  vain  osan  autopaikoista   tai  ei 
lainkaan autopaikkoja, tulee tästä ilmoittaa ennen valmistumishetkeä kirjallisesti 
Koy Vantaan Kolmioparkille. 

 Ilmailumuseolla ja lukiolla on oikeus irtisanoa 6 kuukauden irtisanomisajalla osa 
tai  kaikki  pysäköintisopimuksen  mukaiset  autopaikkansa  Koy  Vantaan 
Kolmioparkissa. 

 Mikäli Koy Vantaan Kolmiparkin maanvuokrasopimus päättyy, pysäköintisopimus 
päättyy välittömästi samaan aikaan ilman eri toimenpiteitä.

Ilmailumuseon mahdollisista vierailijapaikoista ei ole erillistä asemakaavamääräystä. 
Museokävijät  voivat  omalla  kustannuksellaan  pysäköidä  museon  lähialueen 
kaupallisissa  pysäköintilaitoksissa  näiden  kapasiteetin  sallimissa  puitteissa.  Sama 
koskee myös lukion mahdollista muuta pysäköintitarvetta.

Mopopaikat voidaan sijoittaa joko korttelin 52415 pihalle tai pysäköintialueelle kaava-
alueen lähistöllä, ei kuitenkaan Koy Vantaan Kolmioparkin alueelle tai omistamaan 
pysäköintilaitokseen. 

8. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite sekä sopimussakko
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8.1 Selvyyden  vuoksi  todetaan,  että  Sopimusalueelle  ei  sovelleta  rakentamisaikataulu-  tai 
rakentamisvelvoitevaatimuksia.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Hakija  sitoutuu  ottamaan  tämän  sopimuksen  sopimusehdot  Sopimusaluetta  koskeviin 
vastaisiin luovutuskirjoihin,  kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu 
luovutushetkellä.  Hakija  sitoutuu  ilmoittamaan  kirjallisesti  vastaisista  luovutuksista 
Kaupungille.

9.2 Hakija  vastaa  tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti,  kun Kaupunki  on hyväksynyt 
sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle  tai  sopimusvelvoitteet  ovat  tulleet 
täytetyiksi.  Jos Hakija ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla  tavalla, Hakija vastaa 
tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo 

10.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla 
on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun Asemakaava on tullut voimaan.

10.2 Tämä  sopimus  lakkaa  olemasta  voimassa,  ellei  Vantaan  kaupunginvaltuusto  ole 
hyväksynyt Asemakaavaa 31.12.2025 mennessä.

10.3 Selvennyksenä  todetaan,  että  mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  on  31.12.2025 
mennessä  hyväksynyt  Asemakaavan,  mutta  siitä  on  valitettu,  pysyy  tämä  sopimus 
voimassa. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen 
siten,  että  Asemakaava  ei  tule  voimaan  miltään  osin,  tämä  sopimus  lakkaa  olemasta 
voimassa.

10.4 Osapuolet  eivät  esitä  tämän  sopimuksen  raukeamistapauksissa  minkäänlaisia 
korvausvaatimuksia.  Selvyyden  vuoksi  kuitenkin  todetaan,  että  vakuus  palautetaan 
Hakijalle.

11. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen pätemättömyys

11.1 Mikäli  olosuhteissa tapahtuu tämän sopimuksen allekirjoittamisen jälkeen huomattavia 
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tämä sopimus voimassa, mutta 
osapuolet  sitoutuvat  neuvottelemaan  tarkistuksista  erikseen.  Tällainen  huomattava 
muutos  voi  olla  esimerkiksi  Asemakaavan  oleellinen  muuttuminen  tai  Asemakaavan 
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

11.2 Kaikista muutoksista tähän sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat 
muutossopimuksen.

11.3 Mikäli  jotakin  tämän  sopimuksen  ehtoa  pidetään  pätemättömänä,  mitättömänä  tai 
täytäntöönpanokelvottomana,  sen  ei  katsota  vaikuttavan  sopimuksen  muiden  ehtojen 
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pätevyyteen.  Osapuolet  sitoutuvat  tällaisessa  tilanteessa  neuvottelemaan  uudesta 
sopimusehdosta,  joka  korvaisi  pätemättömän,  mitättömän  tai 
täytäntöönpanokelvottoman  sopimusehdon  ja  joka  mahdollistaa  sopimuksen 
tarkoituksen  toteutumisen.  Osapuolet  sitoutuvat  noudattamaan  tämän  sopimuksen 
määräyksiä mahdollisesta pätemättömyydestä huolimatta.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tämän  sopimuksen  tulkinnasta  syntyvät  erimielisyydet,  joista  osapuolet  eivät  pääse 
yhteisymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

7 (14)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 13 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräosan kaupasta
C. Esisopimus määräalan luovutuksesta

Luonnos 5.1.2024
[asian VD-numero]

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄOSAN KAUPASTA

B. I LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa  B.II  mainitut  osapuolet  sitoutuvat  tekemään  kohdan  B.II  mukaisen  kauppakirjan kolmen 
kuukauden kuluessa siitä, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tämä  esisopimus  lakkaa  olemasta  voimassa,  mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  ei  ole  hyväksynyt 
Asemakaavaa 31.12.2025 mennessä.

Selvennyksenä todetaan, että mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessä hyväksynyt 
Asemakaavan,  mutta  päätöksestä  on  valitettu,  pysyy  tämä  esisopimus  voimassa.  Mikäli  
valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen siten, että Asemakaava ei tule  
voimaan miltään osin, tämä esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikäli  olosuhteissa tapahtuu tämän esisopimuksen allekirjoittamisen jälkeen huomattavia muutoksia, 
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tämä esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat 
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tällainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan 
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet  eivät  esitä  tämän  esisopimuksen  mahdollisissa  raukeamistapauksissa  minkäänlaisia 
korvausvaatimuksia.

B. II KAUPPAKIRJA

Sopimus  perustuu  Vantaan  kaupunginvaltuuston  lainvoimaiseen  päätökseen  [päätösnumero]  ja 
osapuolten välillä tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] päivättyyn esisopimukseen.

Myyjä Kiinteistö Oy Aviatontti II (Y-tunnus: (2852090-5)
c/o Finavia Oyj, PL 50
 01531 Vantaa
(jäljempänä ”Luovuttaja”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Kaupan kohde 24/100  suuruinen  määräosa  Vantaan  kaupungin  Veromiehen 
kaupunginosassa  sijaitsevasta  kiinteistön  määräalan  noin  13772 m2 

suuruisesta  määräalasta,  kiinteistötunnus  92-423-4-44-M524  (jäljempänä 
”Määräala”). 

Asemakaavan  muutoksessa  alue  muutetaan  yleisten  rakennusten 
korttelialueeksi (Y) ja puistoksi (VP).
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Alue  luovutetaan  lukiota,  ilmailumuseota  ja  VP-aluetta  varten.  Y-
korttelialuetta  voidaan  käyttää  myös  muihin  kaavan  mukaisiin  Y-
käyttötarkoituksiin.  Alueiden  käytössä  on  otettava  huomioon,  että  ne 
soveltuvat  keskelle  asumista  ja  kansainvälisen  lentoaseman  yhteyteen. 
Mikäli  Ilmailumuseo ja/tai  lukio  -hanke  ei  toteudu,  sitoutuvat  osapuolet 
neuvottelemaan  alueen  maankäytön  uudelleen  ottaen  huomioon 
vaikutukset  korttelin  muun  ympäristön  maankäyttöön  ja  rakennettuihin 
kiinteistöihin.

Määräala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).

Kauppakirjan ehdot

Tämän kaupan kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta  on  1 130  400 euroa.  Kauppahinta  maksetaan  Myyjän  ilmoittamalle  tilille 
viivytyksettä tämän kauppakirjan allekirjoittamisen jälkeen. Kauppahinnasta kuitataan 176 
400  euroa sopimuksen  A-osion  mukaisena  kunnallistekniikan  korvauksena.  Mikäli  10 
vuoden  sisällä  tulee  kaavamuutos,  joka  mahdollistaa  tontilla  Y-käyttötarkoitusta 
arvokkaamman toiminnan, niin kauppahinta korjataan tältä osin. 

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Määräalan  omistus-  ja  hallintaoikeus  siirtyy  Kaupungille  tämän  luovutuskirjan 
allekirjoituksin. 

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistä Määräalaan kohdistuvista veroista ja  muista maksuista,  joiden 
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistä edeltävä aika. Hallintaoikeuden 
siirtymisen jälkeen maksuista vastaa Kaupunki. 

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Määräala  luovutetaan  kiinnityksistä  ja  niihin  rinnastettavista  erityisistä  oikeuksista 
vapaana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Määräalaan  kohdistuvat  muut  rasitteet,  käyttöoikeudet  ja  käyttörajoitukset  ilmenevät 
kiinteistörekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen
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6.1 Kaupunki  on  tarkastanut  Määräalan  ja  sen  rajat  sekä  tutustunut  alueen  maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut näitä seikkoja Määräalasta esitetyistä asiakirjoista 
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki  on tutustunut Määräalaa koskeviin asiakirjoihin,  joita ovat lainhuutotodistus, 
rasitustodistus, kiinteistörekisterinote sekä kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

7.2 Kaupunki  on  tutustunut  myös  naapurikiinteistöä  koskeviin  asiakirjoihin,  joita  ovat 
kaavakartat ja -määräykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tätä luovutusta ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden luovuttamisesta 
ole tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimusta.

9. Maaperä ja jätteet

9.1 Myyjän tietojen mukaan Määräalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi  
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista ja Määräalalla ei ole jätettä.

9.2 Mahdolliseen pilaantuneeseen maaperään sovelletaan ympäristönsuojelulain (527/2014) 
säännöksiä.

9.3 Myyjän vastuu ei koske luovutuskirjan allekirjoituksen jälkeen aiheutunutta pilaantumista 
tai roskaantumista.

9.4 Myyjän  vastuu  mahdollisen  pilaantuneen  maaperän  aiheuttamista  kustannuksista 
rajautuu korkeintaan kauppahinnan määrään.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tästä  sopimuksesta  mahdollisesti  syntyvät  riitaisuudet,  joita  ei  voida  osapuolten  välisin  
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi.
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräosan kaupasta
C. Esisopimus määräalan luovutuksesta

Luonnos 5.1.2024
[asian VD-numero]

C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

C. I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa  C.II  mainitut  osapuolet  sitoutuvat  tekemään  kohdan  C.II  mukaisen  luovutuskirjan  kolmen 
kuukauden kuluessa siitä, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tämä  esisopimus  lakkaa  olemasta  voimassa,  mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  ei  ole  hyväksynyt 
Asemakaavaa 31.12.2025 mennessä.

Selvennyksenä todetaan, että mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessä hyväksynyt 
Asemakaavan,  mutta  päätöksestä  on  valitettu,  pysyy  tämä  esisopimus  voimassa.  Mikäli  
valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen siten, että Asemakaava ei tule  
voimaan miltään osin, tämä esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikäli  olosuhteissa tapahtuu tämän esisopimuksen allekirjoittamisen jälkeen huomattavia muutoksia, 
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tämä esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat 
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tällainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan 
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet  eivät  esitä  tämän  esisopimuksen  mahdollisissa  raukeamistapauksissa  minkäänlaisia 
korvausvaatimuksia.

C. II LUOVUTUSKIRJA

Sopimus  perustuu  Vantaan  kaupunginvaltuuston  lainvoimaiseen  päätökseen  [päätösnumero]  ja 
osapuolten välillä tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] päivättyyn esisopimukseen.

Luovuttaja Finavia Oyj (Y-tunnus: 2302570-2)
PL 50
01531 Vantaa
(jäljempänä ”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 3204 m2:n  kokoinen  määräala  Vantaan  kaupungin  Veromiehen 
kaupunginosassa sijaitsevasta  tilasta, kiinteistötunnus 92-423-4-44 (jäljempänä 
”Määräala”). 

Määräala  on  ollut  valtaosaltaan  Karhumäentien  liikennealuetta,  jonka 
pohjoisosa on kaupungin rakentama. Karhumäentie on ollut Vantaan kaupungin 
kunnossapidossa välillä Tikkurilantie-Ilmakehä.

11 (14)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 13 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
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Luonnos 5.1.2024
[asian VD-numero]

Asemakaavan muutoksessa alue muutetaan puistoksi (VP).

Alueella asemakaavamuutoksessa olevat pelikentät eivät saa olla merkittävästi 
suurempia  kuin  mitä  nykyiset  rajaukset  (9  m  *  16  m  toiminnalliset  alueet) 
sallivat,  eikä  niiden  sijainti  saa  olennaisesti  muuttua  kaavan  osoittamasta. 
Alueiden käytössä tule huomioida, että toiminta ei aiheuta kohtuutonta haittaa 
ympäröivälle asumiselle.

Määräala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).

Luovutuskirjan ehdot

Tämän luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton, koska alue luovutetaan puistoksi (VP).  Mikäli 10 vuoden sisällä tulee  
kaavamuutos,  joka  mahdollistaa  tontilla  VP-käyttötarkoitusta  arvokkaamman toiminnan,  niin 
kauppahinta korjataan tältä osin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Määräalan omistusoikeus siirtyy Kaupungille tämän luovutuskirjan allekirjoituksin. 

2.2 Määräalan  hallintaoikeus  siirtyy  kaupungille  kuitenkin  vasta  siinä  vaiheessa,  kun  aluetta 
tarvitaan kaava-alueen rakentamiseen. 

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja  vastaa  niistä  Määräalaan  kohdistuvista  veroista  ja  muista  maksuista,  joiden 
maksuunpanon  perustana  on  hallintaoikeuden  siirtymistä  edeltävä  aika.  Hallintaoikeuden 
siirtymisen jälkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Määräala luovutetaan kiinnityksistä ja niihin rinnastettavista erityisistä oikeuksista vapaana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Määräalaan  kohdistuvat  muut  rasitteet,  käyttöoikeudet  ja  käyttörajoitukset  ilmenevät 
kiinteistörekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

12 (14)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 13 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräosan kaupasta
C. Esisopimus määräalan luovutuksesta

Luonnos 5.1.2024
[asian VD-numero]

6.1 Kaupunki on tarkastanut Määräalan ja sen rajat sekä tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.  
Kaupunki  on verrannut  näitä  seikkoja  Määräalasta esitetyistä  asiakirjoista  saataviin  tietoihin. 
Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki  on  tutustunut  Määräalaa  koskeviin  asiakirjoihin,  joita  ovat  lainhuutotodistus,  
rasitustodistus, kiinteistörekisterinote sekä kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myös naapurikiinteistöä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat ja  
-määräykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tätä  luovutusta  ei  seuraa mitään irtaimistoa,  eikä  irtaimen omaisuuden luovuttamisesta  ole  
tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimusta.

9. Maaperä ja jätteet

9.1 Luovuttajan tietojen mukaan Määräalalla  ei  ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi  
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista ja Määräalalla ei ole jätettä.

9.2 Luovuttaja ei vastaa mahdollisista ympäristövahinkoihin liittyvistä kustannuksista missään 
tilanteessa miltään osin.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tästä  sopimuksesta  mahdollisesti  syntyvät  riitaisuudet,  joita  ei  voida  osapuolten  välisin 
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi.
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Tätä  sopimuskokonaisuutta on  laadittu neljä  yhtäpitävää kappaletta,  yksi  kullekin  osapuolille  ja  yksi 
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTÖ OY AVIATONTTI II

___________________________ ___________________________
[lakimiehen nimi]
lakimies

[hakijan allekirjoittajan nimi]

FINAVIA OYJ

___________________________
[allekirjoittajan nimi]

LIITTEET

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Määräosan kartta
Liite C1 Määräalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että lakimies [lakimiehen nimi] Vantaan kaupungin puolesta ja [hakijan 
allekirjoittajan  nimi]  [hakijan  nimi]  puolesta  ja  [toteuttajan  allekirjoittajan  nimi]  [toteuttajan  nimi] 
puolesta  ovat  allekirjoittaneet  esisopimuksen  ja  että  he  ovat  olleet  yhtä  aikaa  läsnä  esisopimusta 
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että esisopimus on tehty 
maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

___________________________
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VANTAAN KAUPUNKI                                            KIPA/AVP           LIITE A1          

KOHTEEN SIJAINTI

SOPIMUSALUE
(punaisella rajattu alue)

Asemakaavan muutos nro 002534
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VANTAAN KAUPUNKI                                       KIPA/AVP               LIITE B1           

KOHTEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutos nro 002534

ESISOPIMUS MÄÄRÄOSAN
KAUPASTA (Y- ja VP -alueet) /
Kiinteistö Oy Aviatontti II ja
Vantaan kaupunki

Kaupunginosa: VEROMIES (52)

Kylä: VEROMIEHENKYLÄ (423)

24/100 määräosa noin 13772 m2:n 
suuruisesta kiinteistön 92-423-4-44-
M524 määräalasta

92-423-4-44-M524
n. 11892 m2 (Y)

92-423-4-44-M524
n. 34 m2 (VP)
n. 1846 m2 (VP)
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VANTAAN KAUPUNKI                                       KIPA/AVP               LIITE C1           

KOHTEEN SIJAINTI

 

     

Asemakaavan muutos nro 002534

ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN
LUOVUTUKSESTA 
(VP-aluetta) / Finavia Oyj

Kaupunginosa: VEROMIES (52)

Kylä: VEROMIEHENKYLÄ (423)

n. 3204 m2:n suuruinen 
määräala
tilasta: 92-423-4-44

92-423-4-44
n. 3204 m2
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Kivistön kaupunkikeskuksen palvelukeskittymä / Sopimussakkojen perintä / Lehto Tilat 
Oy / AK

VD/4698/10.00.02.00/2020

AK/HO/HP/GK

Esitetään, että Vantaan kaupunki päättää periä 500 000 euron sopimussakon Lehto Tilat Oy:ltä sillä 
perusteella, että Kivistön palvelukeskittymän avaamisajankohta myöhästyi merkittävästi yli puolella 
vuodella toteutussopimuksessa sovitusta aikataulusta.

Kivistön palvelukeskittymän ensimmäisen vaiheen toteuttamiseksi kaupunginhallitus hyväksyi 
14.12.2020 § 22 Kivistön palvelukeskittymän maanvuokrasopimuksen, kiinteistökaupan esisopimuksen 
ja toteutussopimukset ehdot. Sopimukset allekirjoitettiin 29.1.2021. 

Sopimusehtojen mukaisesti palvelukeskittymään oli varattava kaupungille julkisten palvelujen tiloja: noin 
1000 m2 terveysasemaa varten ja noin 1500 m2 kaupunkikulttuurin tiloille sisältäen kirjaston, nuoriso- ja 
kulttuuritilat sekä asukaspalvelutilat.

Toteutussopimuksen kohdan 3.3 mukaisesti toteuttaja eli Lehto Tilat Oy sitoutuu rakentamaan 
palvelukeskittymän niin, että se avataan toteutussopimuksen liitteen 2 mukaisessa aikataulussa, 
huomioiden kuitenkin mahdollisen porrastuksen 2. kerroksen (kaupunkikulttuurin tilat) ja 3. kerroksen 
(terveysasema) tilojen avautumisen osalta. Toteutussopimuksen mukaan toteuttaja sitoutuu 
aloittamaan rakentamisen lainvoimaisen rakennusluvan mukaisesti viimeistään 30.6.2021 mennessä ja 
avaamaan palvelukeskittymän 18 kuukauden kuluessa lainvoimaisesta rakennusluvasta, mutta kuitenkin 
aina 18 kuukauden määräajasta seuraavana liitteen 2 mukaisena kaupallisesti perusteltuna ajankohtana 
keväällä, syksyllä tai alkutalvesta.

Toteuttaja on ilmoittanut toteutussopimuksen kohdassa 3.4, että sopimuksen allekirjoitushetkellä 
liitteen 2 mukaisten aikamääreiden toteutuessa sen tavoitteena olisi saada palvelukeskittymän 
kaupallinen avaus toteutettua vuoden 2022 joulumyyntiin. Sitova aikataulu on kuitenkin tuo 18 
kuukauden ja liitteen 2 aikataulutus.

Kivistön palvelukeskittymän rakennuslupa on myönnetty 20.4.2021 ja se tuli voimaan 24.5.2021, joten 
sen puolesta hankkeen rakennustyöt ovat olleet käynnistettävissä 30.6.2021 mennessä ja näin on 
tapahtunutkin. Työmaa-alue aidattiin toukokuun 2021 alussa ja rakennustyöt alkoivat vakuutta vastaan 
perustusten osalta ennen luvan lainvoimaisuutta. 

18 kuukautta rakennusluvan lainvoimaisuudesta on täyttynyt 24.11.2022. Sitä seuraava kaupallisesti 
perusteltu ajankohta olisi ollut alkutalvesta 2023, sillä joulumyyntiin syksyllä 2022 24.11.2022 olisi ollut 
liian myöhäinen avausajankohta. 

Palvelukeskittymä valmistui 29.8.2023 eli se ei valmistunut alkutalveen 2023 eikä edes kevääseen 2023 
mennessä. Valmistumisen jälkeen vuokralaiset varsinaisesti pääsivät sisustamaan ja kalustamaan 
liiketilansa. Palvelukeskittymä avattiin asiakkaille 5.10.2023 eli sopivasti joulumyyntiä 2023 varten.

Palvelukeskittymä valmistui kuitenkin myöhässä toteutussopimuksessa sidottuun ajankohtaan, 
alkutalveen 2023 nähden.
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Toteutussopimuksen kohdan 14.3 mukaan, mikäli toteuttaja rikkoo kohdan 3.3 mukaista 
palvelukeskittymän avaamisvelvoitetta, on toteuttaja velvollinen suorittamaan kaupungille 
sopimussakkoa 500 000 euroa. Näin ollen kaupungilla on oikeus vaatia toteutussopimuksen mukaista 
sopimussakko Lehto Tilat Oy:ltä.

Kaupunki on pyytänyt sähköpostitse 1.11.2023 Lehto Group Oyj:n toimitusjohtajalta kirjallista vastausta 
kaupungin esittämään sopimussakkovaatimukseen 15.11.2023 mennessä. Toteutussopimuksen kohdan 
14.6 mukaan kaupunki voi perustellusta syystä alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen 
perimisestä. Kaupunki ei saanut Lehto Group Oyj:ltä kirjallista vastausta 15.11.2023 mennessä.

Kaupunki lähetti 20.12.2023 toteutussopimuksen 14.3 perusteella palvelukeskittymän 
avaamisvelvoitteen myöhästymisestä 500 000 euron sopimussakkolaskun Lehto Tilat Oy:lle.  Tähän 
laskuun Lehto Tilat Oy jätti sähköpostitse 22.12.2023 reklamaation, jossa yhtiö pyytää kaupunkia 
luopumaan sopimussakon perinnästä. Perusteena yhtiö esittää, että sillä on ollut toteutussopimuksen 
kohdan 3.5 mukainen oikeus saada lykkäystä rakentamisvelvoitteen määräpäiviin, koska yhtiön viivästys 
on johtunut toteutussopimuksen kohdassa 14.5 sellaisesta yhtiön vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella 
olevasta asiasta, jota se ei ole voinut välttää tai voittaa, ja näin ollen yhtiöllä ei ole velvollisuutta maksaa 
sopimussakkoa ja että sopimussakon vaatiminen olisi kohtuutonta reklamaatiossa esitetyin perustein.

Toteutussopimuksen kohdan 3.5 mukaan mikäli toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden 
mukaan urakoitsijalla olisi Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada 
pidennystä toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista tai osapuolten yhteisesti 
sopiman aikataulun mukaisten päivämäärien myöhästymisestä, Toteuttajalla on oikeus ilman 
viivästysseuraamuksia saada vastaava lykkäys rakentamisvelvoitteen määräpäiviin.  

Toteutussopimuksen kohdan 14.5 mukaan mikäli tämän kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on 
aiheutunut Kaupungin toimesta tai laiminlyönnistä tai tällainen toiminta tai laiminlyönti on sitä 
laajentanut tai rikkomus on aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien 
ulkopuolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut välttää tai voittaa, ei Toteuttajalla ole velvollisuutta 
maksaa sopimussakkoa.

Kaupunki ei ole aiheuttanut mitään toteutussopimuksen mukaista rikkomusta ja laiminlyöntiä, koska 
rakennusluvan voimaantulon jälkeen kaupungin rooli on ollut odottaa palvelukeskittymän 
valmistumista. Kyse on Lehto Tilat Oy:n omasta toiminnasta tai siitä onko olemassa sellaista asiaa 
viivästyksen syynä, että se on aiheutunut Lehto Tilat Oy:n vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella 
olevasta asiasta.

Lehto Tilat Oy mainitsee myöhästymiselle seuraavat syyt, jotka siis olisivat yhtiön 
vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolisia ja yllättäviä tekijöitä: Alihankkijan konkurssi, Ukrainan sodan 
vaikutukset, Covid 19 vaikutukset ja inhimilliset rakennesuunnittelun virheet sekä näiden tekijöiden 
yhteisvaikutukset. Nämä olisivat syynä siihen, että hankkeen valmistuminen on siirtynyt kymmenellä 
kuukaudella syksyyn 2023.

Alihankkijan konkurssi
Lasien toimituksesta ja asennuksesta Lehto Tilat Oy oli sopinut alihankkijan Tambest Glass Solutions Oy 
Ltd:n kanssa. Yhtiö asetettiin konkurssiin 31.5.2022. Lehto Tilat Oy joutui kilpailuttamaan uuden 
lasitoimittajan ja -asentajan ja uuden toimittajan vuoksi Lehto Tilat Oy joutui teettämään suunnittelua 
uudelleen.
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Vantaan kaupunki toteaa vastineenaan, että Lehto Tilat Oy on valinnut alihankkijan. Vantaan kaupungin 
ja Lehto Tilat Oy:n käyttämän alihankkijan välillä ei ole sopimussuhdetta, vaan Lehto Tilat Oy vastaa 
käyttämistään alihankkijoista. Alihankintaan liittyvät ongelmat jäävät kaikilta osin Lehto Tilat Oy:n 
normaalin liiketoimintariskin piiriin.

Ukrainan sodan vaikutukset
Ukrainan sota on vaikeuttanut Lehto Tilat Oy:n ilmoituksen mukaan huomattavasti materiaalien 
saatavuutta (esim. teräs ja puutavara), samoin kuin sota on viivästyttänyt aikatauluja ja korottanut 
hintoja. Yhtiö ei ole voinut ottaa huomioon Ukrainan sotaa toteutussopimusta allekirjoitettaessa. Sota 
on sekoittanut koko Euroopan markkinat eli korvaavien tuotteiden osto muualta ei näin ollen ollut 
mahdollista.

Vantaan kaupunki toteaa vastineenaan Ukrainan sotaan liittyviin argumentteihin, että Ukrainan sota 
alkoi vasta sen jälkeen, kun hankkeen viivästyminen oli tiedossa. Jäljempänä rakennussuunnittelun 
stabiliteettilaskelman virhettä selostettaessa Lehto Tilat Oy on ilmoittanut, että suunnitteluvirheen takia 
pysäytettiin kaikkien lohkojen runkorakentaminen 18.11.2021. Tämä tapahtui yli kolme kuukautta ennen 
Venäjän hyökkäyksen alkamista Ukrainaan 24.2.2022.

Covid 19 vaikutukset
Lehto Tilat Oy:n ilmoituksen mukaan Covid 19 on vaikeuttanut saatavuutta ja pidentänyt toimitusaikoja 
vieläkin mm. seuraavissa materiaaleissa: puutavara, eristeet, raudoitteet ja betonielementit, 
taloteknisten laitteiden komponentit. Lisäksi hankkeen toteutukseen osallistuvien henkilöiden 
sairastumiset ja altistumiset ovat aiheuttaneet viiveitä sekä suunnittelussa että toteutuksessa. 
Materiaalien kateostot muualta tai hankehenkilöstön korvaamineen ei ole ollut mahdollista näin 
vaativassa hankkeessa ja tämä on myös viivästyttänyt hanketta.

Vantaan kaupunki toteaa vastineenaan covid-virukseen liittyviin argumentteihin, että korona on ollut jo 
pitkään aktiivisesti päällä silloin, kun Lehto Tilat Oy allekirjoitti Vantaan kaupungin kanssa 
toteutussopimuksen ja ryhtyi toteuttamaan hanketta. Covid 19 ja sen vaikutukset eivät tulleet siten 
yllätyksenä Lehto Tilat Oy:lle.

Rakennussuunnittelun virhe stabiliteettilaskelmassa
Insinööritoimisto Mäkeläinen Oy toimi Lehto Tilat Oy:n alihankkijana palvelukeskittymän 
rakennesuunnittelutehtävissä, johon sisältyi myös kohteen stabiliteettilaskenta. Stabiliteetin 
laskentamalli ja ensimmäisen lohkon suunnitelmat oli hyväksytetty rakennusvalvonnan vaatimalla 
ulkopuolisella tarkastajalla Sweco Rakennetekniikka Oy:n asiantuntijalla, joka antoi tarkastusraportin 
6.7.2021 ennen kantavien rakenteiden rakentamisen aloittamista. Raportissa ei ollut mainintaa 
kuormamääritteiden virheistä tai puutteista. Mäkeläinen Oy:llä ei ollut syytä epäillä ulkopuolisen 
tarkastajan raporttia. Hankkeen käsitys oli, että suunnitelmaperusteet ja ensimmäisten alueiden 
suunnitelmat olivat kunnossa ja rakentaminen sekä betonisten valmisosien valmistaminen voitiin 
aloittaa. 

Palvelukeskittymän lohkon 1 runko oli tehty ja lohkon 2A:n runkoasennustyöt olivat käynnissä, kun 
Mäkeläisen sisäinen laadunvalvonta havaitsi laskentamallissa korjaavia toimenpiteitä edellyttäviä 
puutteita. Stabiliteettilaskennassa oli tapahtunut inhimillinen virhe ja laskentamallissa oli puute 
kuormamääritteissä. Tämän johdosta työmaalla pysäytettiin kaikkien lohkojen runkorakentaminen 
18.11.2021, kunnes suunnitelmat oli korjattu. Tarkemmissa tarkasteluissa Mäkeläinen Oy löysi vielä 
suunnitelmista useita laskentavirheen seurauksesta toimenpiteitä vaativia asioita ja töitä päästiin 
jatkamaan joiltakin osin vasta tammikuun 2022 lopulla. Toteutuskelpoiset suunnitelmat valmistuivat 
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vaihettaan ja rakennustöitä voitiin jatkaa vaiheittain. Viimeinen ulkopuolisen tarkistajan lausunto uusista 
suunnitelmista annettiin 29.8.2022.

Lehto Tilat Oy ilmoittaa, että asian monitahoisuuden ja vaikean hahmottavuuden vuoksi puutteiden 
korjaaminen on kestänyt huomattavasti ennakkoarvioita pidempään. Korjaavat toimenpiteet ovat olleet 
raskaita ja hidastaneet merkittävästi rungon asennustöitä koko runkovaiheen ajan ja lisäksi kertaalleen 
asennettuja osuuksia on jouduttu vahvistamaan haastavilla rakenteilla jälkikäteen. Tämä on johtanut 
siihen, että hankkeen runkoasennus on viivästynyt lähes 10 kuukautta.

Vantaan kaupunki toteaa vastineenaan, että Vantaan kaupungin rakennuslupaviranomaisen toiminta ei 
ole hankkeen viivästymisen syy. Lehdon hankkeen viivästymisen syynä on nyt käsillä olevan tiedon 
perusteella Lehto Tilat Oy:n puolella tapahtunut virhe rakennesuunnittelussa. Vantaan kaupunki (tai sen 
rakennuslupaviranomainen) ei ole vastannut hankkeen rakennesuunnittelusta.

Vantaan kaupunki toteaa lisäksi sen, että vaikka suunnitteluvirheen on tehnyt Lehto Tilat Oy:n 
alihankkija, ei tämä muuta yhtiön vastuuta viivästyksestä. Vantaan kaupungin ja Lehto Tilat Oy:n 
käyttämän rakennesuunnittelijan välillä ei ole sopimussuhdetta, vaan Lehto Tilat Oy vastaa käyttämiensä 
rakennesuunnittelijoiden työn lopputuloksesta ja seurauksista sopijapuolelleen, Vantaan kaupungille. 
Alihankintaan liittyvät ongelmat jäävät kaikilta osin Lehto Tilat Oy:n normaalin liiketoimintariskin piiriin.

Yhteenveto
Lehto Tilat Oy on kertonut edellä mainituista ongelmistaan kaupungille kirjeellään 19.10.2022. Lehto 
Tilat Oy katsoo, että viivästykset ovat johtuneet yhtiön vaikutusmahdollisuuden ulkopuolisista ja 
yllättävistä tekijöistä, joita se ei ole voinut ottaa huomioon toteutussopimusta tehdessään, eikä voinut 
myöhemminkään välttää tai voittaa. Näin ollen Lehto Tilat Oy:llä ei ole toteutussopimuksen kohdan 14.5 
mukaisesti velvollisuutta maksaa Vantaan kaupungille kohdassa 14.3 määriteltyä sopimussakkoa. Mikäli 
kohdan 14.5 edellytykset eivät täyttyisi, niin yhtiö katsoo, että Vantaan kaupungilla on vahvat perusteet 
luopua toteutussopimuksen kohdan 14.3 mukaisesta sopimussakosta kohdan 14.6 mukaisesti.

Lehto Tilat Oy katsoo, että yhtiöllä on Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti 
oikeus saada pidennystä toteutusaikaan ja oikeus ilman viivästysseuraamauksia saada vastaava lykkäys 
rakentamisvelvoitteen määräpäiviin. Ja koska rakentamisvelvoitteen määräpäivän siirtyminen on 
aiheutunut yhtiön vaikutusmahdollisuuksia ulkopuolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut välttää tai 
voittaa, ei yhtiöllä ole velvollisuutta maksaa sopimussakkoa. Yhtiön alihankkijan tekemän 
rakennesuunnitteluvirheen on sittemmin myös vakuutusyhtiö vahvistanut korvattavaksi 
suunnitteluvirheeksi.

Vantaan kaupunki ei ole etukäteen ottanut kantaa Lehto Tilat Oy:n suunnittelussa ja rakentamisessa 
esiintyviin ongelmiin. Kaupunki on odottanut, että palvelukeskittymä valmistuisi enemmin tai 
myöhemmin ja vasta valmistumisen jälkeen kaupungilla on tarvittavat tiedot ja mahdollisuudet ottaa 
kantaa sopimussakkoasiaan. 

Vantaan kaupungille on aiheutunut ylimääräisiä kustannuksia väliaikaisten kirjaston ja nuorisotilojen 
vuokrasopimusten jatkamisen neuvottelemisesta ja sopimisesta sekä vuokrien maksamisesta. 
Väliaikaiset tilat ovat sijainneet Topaasiaukiolla osoitteessa Topaasikuja 11. Kaupungille on aiheutunut 
vahinkoa asukkaiden terveyspalveluiden järjestämisessä. Ne on järjestetty neuvolaa lukuun ottamatta 
Martinlaakson terveysasemalla. 1.1.2023 lähtien terveyspalveluista ovat vastanneet Vantaan ja Keravan 
hyvinvointialue, mutta asukkaiden kannalta merkittävintä on ollut ylipäätään perusterveyspalveluiden 
saatavuus Kivistössä.
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Vantaan kaupungin näkemyksen mukaan kyseessä ei ole mikään YSE-ehtojen mukainen ylivoimainen 
este aiemmin vastineessa ilmenevin perustein. 

Vantaan kaupunki päättää sopimussakoista tapauskohtaisesti. Tässä tapauksessa sopimussakon 
perinnästä luopumiselle ei ole katsottu olevan perusteita eikä sopimussakon perinnän voida katsoa 
olevan yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista.

Vantaan kaupunki ei ole hyväksynyt viivästymistä ja sen syytä. Vaikka Vantaan kaupunkia onkin asiasta 
informoitu, on tämä tapahtunut vasta ongelmien synnyttyä ja niihin ratkaisujen löydyttyä sekä Lehto 
Tilat Oy:n niistä päätettyään. Vantaan kaupungin tehtävänä ei ole ottaa Lehto Tilat Oy:n 
liiketoimintariskiä kannettavakseen.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun 4 §:n kohdan 28 mukaan kaupunkitilalautakunta 
tehtäväalueellaan päättää kiinteistön ja muun alueen luovutuskirjassa tai vuokrasopimuksessa määrätyn 
sopimussakon suuruudesta ja perimisestä.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 14

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään periä Kivistön palvelukeskittymän avaamisajankohdan myöhästymisen takia Lehto Tilat Oy:ltä 
500 000 euron sopimussakko.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Allekirjoitettu toteutussopimus 29.1.2021 (henkilötiedot peitetty)
- Lehto Tilat Oy:n reklamaatio 22.12.2023 (henkilötiedot peitetty)

Täytäntöönpano: Kaupunkiympäristön toimiala

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
kiinteistöjohtaja Antti Kari, puh 040 568 6540,
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050 312 1915,
lakimies Heino Pitkänen, puh 043 825 9154,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Vantaan Kaupunki 

toimitetaan sähköpostitse:  

  

 

Asia: Lasku nro 1010367337, pvm 20.12.2023, koskien 29.1.2021 allekirjoitetun toteutussopimuksen 

(”Toteutussopimus”) kohdan 14.3 mukaista sopimussakkoa palvelukeskittymän avaamisvelvoitteen 

myöhästymisestä (”Lasku”). 

Lehto Tilat Oy (”Lehto”) pyytää kohteliaimmin, että Vantaan kaupunki (”Kaupunki”) luopuu sopimussakon ja 

Laskun perinnästä. Toteutussopimuksen kohdan 14.6 mukaan Kaupunki voi perustellusta syystä luopua 

kokonaan sopimussakon perimisestä. 

Lehto katsoo, että sillä on ollut Toteutussopimuksen kohdan 3.5 mukainen oikeus saada lykkäystä 

rakentamisvelvoitteen määräpäiviin, koska Lehdon viivästys on johtunut Toteutussopimuksen kohdassa 14.5 

sellaisesta Lehdon vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut välttää tai 

voittaa, ja näin ollen Lehdolla ei ole velvollisuutta maksaa sopimussakkoa ja että sopimussakon vaatiminen olisi 

kohtuutonta alla olevin ja aiemmin esitetyin perustein. 

Lehto on esittänyt perustelut Toteutussopimuksen viivästymisestä sekä ilmoittanut rakentamisvelvoitteen 

määräpäivän siirtymisestä 19.10.2022 lähettämässään esityksessä Kaupungille (  

) (Liite 1). Lehto on myös alustavasti informoinut Kaupunkia jo 2.7.2021 sitä kohdanneista ja silloin 

näköpiirissä olleista ylivoimaisista esteistä (Liite 2.). Lehto ei ole saanut Kaupungilta Liitteen 1 mukaiseen 

esitykseen mitään vastausta ja näin ollen tulkinnut, että Kaupunki on hyväksynyt rakentamisvelvoitteen 

määräpäivän lykkääntymisen ja että Kaupungilla ei ole Lehtoa kohtaan vaatimuksia asiassa. 

Kaikki Liitteissä 1 ja 2 mainitut seikat ovat sellaisia, joiden mukaan Lehdolla on Rakennusurakan yleisten 

sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada pidennystä toteutusaikaan ja oikeus ilman 

viivästysseuraamuksia saada vastaava lykkäys rakentamisvelvoitteen määräpäiviin. Ja koska 

rakentamisvelvoitteen määräpäivän siirtyminen on aiheutunut Lehdon vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella 

olevasta asiasta, jota se ei ole voinut välttää tai voittaa, ei Lehdolla ole velvollisuutta maksaa sopimussakkoa. 

Esimerkiksi Liitteessä 1 mainittu Lehdon alihankkijan tekemä rakennesuunnitteluvirhe on sittemmin myös 

vahvistettu vakuutusyhtiön toimesta korvattavaksi suunnitteluvirheeksi. 

Kaupunki on aiemmin myös toiminut vastaavalla tavalla, eli antanut lykkäyksiä sopimussakon alaisiin 

määräpäiviin (esim. Kiinteistötilalautakunnan päätös 1.12.2021 § 10, VD/4370/10.00.02.00/2019, 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan päätös 20.11.2017 § 30, VD/4726/10.00.02.00/2023, 

Kiinteistötilalautakunnan päätös 11.5.2022 § 19, VD/2866/10.00.02.00/2017) ja luopunut sopimussakon 

perimisestä (esim. Kiinteistötilalautakunnan päätös 13.10.2021 § 12, VD/9762/10.00.02.02/2021). Lehto 

katsoo, että tästäkään syystä ei ole tasapuolista ja oikeudenmukaista vaatia Lehtoa maksamaan sopimussakkoa.  

 

Vantaalla 21.12.2023 

Lehto Tilat Oy 

Matti Koskela 

Palvelualueen johtaja 
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Kivistön palvelukeskittymä, Toteutussopimuksen viivästyminen

Palvelukeskuksen aikataulusiirtymän syyt ja tämän hetken näkymä valmistumisesta
Vantaan Kaupunki ja Lehto Tilat Oy (”Lehto”) ovat allekirjoittaneet 29.1.2021 toteutussopimuksen
mukaan Kivistön palvelukeskittymän toteuttamisesta (”Toteutussopimus”).

Toteutussopimuksen mukaan palvelukeskuksen luovutus piti olla 18 kuukauden kuluttua lainvoimaisesta

rakennusluvasta.  Hankkeen aikana on kuitenkin tapahtunut aikataulusiirtymää toteuttajana toimivan
Lehdon vaikutusmahdollisuuden ulkopuolisista ja yllättävistä tekijöistä johtuen. Alihankkijan konkurssin,
Ukrainan sodan vaikutusten, Covid 19 vaikutusten ja inhimillisen rakennesuunnittelun virheen
yhteisvaikutukset ovat siirtäneet hankkeen valmistumista tämän hetken arvion mukaan noin 10
kuukautta syksyyn 2023.

Alihankkijan konkurssi
Lehto oli sopinut lasien toimituksesta ja asennuksesta Tambest Glass Solutions Oy Ltd :n kanssa, joka
asetettiin konkurssiin 31.5.2022. Konkurssista johtuen Lehto joutui kilpailuttamaan uuden

lasitoimittaja/asentajan ja uuden toimittajan vuoksi jouduttiin teettämään suunnittelua uudelleen.
Lasiseinien toimitusaika oli luonnollisesti pidempi ja tämä sekä uudelleen suunnittelu viivästytti projektin
etenemistä huomattavasti.

Ukrainan sodan vaikutukset

Ukrainan sota vaikeutti huomattavasti materiaalien saatavuutta (esim. teräs, puutavara), samoin kuin
viivästytti aikatuluja ja korotti hintoja. Lehto, niin kuin ei kukaan muukaan urakoitsija, voinut ottaa
huomioon Ukrainan sotaa Toteutussopimusta allekirjoittaessaan. Ukrainan sota sekotti koko Euroopan
markkinat, eli korvaavien tuotteiden osto muualta ei näin ollen ollut mahdollista.

Tämän hetkinen tilanne on, että Ukrainan sodan suorien välillisten vaikutusten arviointi koskien
rakennusmateriaalien saatavuutta pidemmälle aikajänteelle on vielä osittain hämärän peitossa.
Kustannusinflaation vaikutukset ja materiaalien osittaiset saatavuushaasteet näyttävät kuitenkin
suurilta, jotka vaikuttavat merkittävästi rakentamisen toteutukseen ja myös suunnitteluun
materiaalivaihtojen myötä.
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Covid 19 vaikutukset
Covid 19 on vaikeuttanut saatavuutta ja pidentänyt toimitusaikoja vieläkin muunmuassa seuraavissa
materiaaleissa: puutavara, eristeet, raudoitteet ja betonielementit, taloteknisten laitteiden komponentit.
Lisäksi hankkeen toteutukseen osallistuvien henkilöiden sairastumiset ja altistumiset ovat aiheuttaneet
viiveitä sekä suunnittelussa että toteutuksessa. Materiaalien kateostot muualta tai hankehenkilöstön

korvaaminen ei ole ollut mahdollista näin vaativassa hankkeessa ja tämä on myös viivstyttänyt
hanketta.

Rakennesuunnittelun virhe stabiliteettilaskelmassa. Tapahtumien kulku ja vaikutukset

aikatauluun:
• Insinööritoimisto Mäkeläinen Oy (”Mäkeläinen”) toimii Lehdon alihankkijana Kivistön palvelukeskuksen

rakennesuunnittelutehtävissä, johon sisältyy myös kohteen stabiliteettilaskenta.
• Stabiliteetin laskentamalli ja ensimmäisen lohkon suunnitelmat oli hyväksytetty rakennusvalvonnan

vaatimalla ulkopuolisella tarkastajalla Sweco Rakennetekniikka Oy:n Juha Kukkosella , joka antoi

laskentamallista ja suunnitelma-asiakirjoista tarkastusraportin ennen kantavien rakenteiden
rakentamisen aloittamista. Tarkastusprosessissa laskelmat ja suunnitelmat oli esitelty tarkastajalle
workshop-tyyppisesti. Ulkopuolisen tarkastajan raportissa 6.7.2021 ei ollut mainintaa
kuormamääritteiden virheistä tai puutteista. Koska Mäkeläisellä ei ollut syytä epäillä tarkastajan
ammattitaitoa tai työn tarkkuutta, hankkeen käsitys oli, että suunnitelmaperusteet ja ensimmäisten

alueiden suunnitelmat olivat kunnossa ja rakentaminen sekä betonisten valmisosien valmistaminen
voitiin aloittaa.

• Lohko 1:n osalta runkoasennustyöt aloitettiin kesällä -21 ja ensimmäisen lohkon runko oli tehty ja
lohko 2 A:n runkoasennustyöt käynnissä, kun Mäkeläisen sisäinen laadunvalvonta havaitsi
laskentamallissa korjaavia toimenpiteitä edellyttäviä puutteita. Stabiliteettilaskennassa oli tapahtunut

inhimillinen virhe ja laskentamallissa oli puute kuormamääritteissä.
• Työmaalla pysäytettiin kaikkien lohkojen runkorakentaminen 18.11.2021 ja rakennustyöt jäivät

odottamaan korjattujen suunnitelmien ja korjaussuunnitelmien toimitusta. Tuolloin arvioitiin, että
korjaavien suunnitelmien laatiminen veisi korkeintaan joitakin viikkoja ja töitä päästäisiin jatkamaan

täysipainoisesti vuoden 2021 lopulla.
• Tarkemmissa tarkasteluissa Mäkeläinen löysi vielä suunnitelmista useita laskentavirheen seurauksesta

toimenpiteitä vaativia asioita ja töitä päästiin jatkamaan joiltakin osin vasta tammikuun 2022 lopulla.
Toteutuskelpoiset suunnitelmat valmistuivat vaiheittain ja rakenteiden ulkopuolinen tarkastaja antoi
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Lähettäjä:
Lähetetty: perjantai 22. joulukuuta 2023 14.04
Vastaanottaja:
Aihe: VL: Kivistö tilanne

 
 

Lähettäjä: >  
Lähetetty: perjantai 2. heinäkuuta 2021 16.58 
Vastaanottaja: > 
Kopio:  

 
Aihe: VS: Kivistö tilanne 
 
Hei , 
 
Kiitos tiedosta. En puhu asiasta kaupungin sisällä ennen kuin tilanne on teillä Lehdolla selvillä ja vaikutukset 
rakentamisen aikatauluun arvioitu.  
 
Toteuttamissopimuksen liitteessä 2 on todettu, että ”mikäli rakentamisaikana ilmenee YSE98 mukainen 
rakentamisaikataulua pidentävä Force Majoure tilanne”. YSE98:n sopimusehdoissa tullee tällöin tulkittavaksi 2 luvun 20 
§:n 1.d) kohta. 
 
Lämpimiä kesäpäiviä. 
 

 
 

Lähettäjä:   
Lähetetty: perjantai 2. heinäkuuta 2021 15.36 
Vastaanottaja:  
Kopio:  

 
Aihe: Kivistö tilanne 
 
Moikka, 
 
Kivistön Lähipalvelukeskuksen rakentaminen on käynnistynyt nyt kevään aikana ja työt ovat käynnissä työmaalla. 
Valitettavasti joudun vähän ikävän aiheen suhteen vielä ennen kesälomia infoa teille laittamaan.  
 
Meille on tänään tullut työmaalta ja eri materiaalitoimittajilta infoa tiettyjen kriittisten materiaalien vakavista 
saatavuusongelmista. Materiaalien saatavuusongelmista (maailman laajuinen ongelma) johtuen on kohtuullisen iso riski 
että alkuvaiheen työt (mm. perustukset ja väestönsuojat sekä elementit) viivästyvät. Mikäli nämä viivästyvät, on 
olemassa riski että hankkeen runkovaiheen valmistuminen viivästyy ja samalla myös koko hanke suunnitellusta 2022 
loppuvuoden avauksesta. 
 
Meillähän on toteutussopimuksen kohdassa 3 sovittu rakentamisvelvoitteesta ja siihen mahdollisesti aiheutuvista tämän 
tyyppisistä viivästyksistä kohdassa 3.5. Valitettavasti emme tässä vaiheessa osaa ottaa kantaa mahdollisiin 
viivästysvaikutuksiin, mutta tällä hetkellä on olemassa riski siitä että hankkeen tuotanto viivästyisi. Koitamme meidän 
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Eräpäivä

3.1.2024

Laskun viitenumero

 

YHTEENSÄ EUR

500000,00

Vantaan kaupunki
Asematie 7
01300 Vantaa

Puhelin
(09) 839 11

Y-tunnus
0124610-9
VAT-tunnus
FI01246109

Pankki
OP Yrityspankki
IBAN
BIC

Talouspalvelut
PL 315
01030 Vantaan kaupunki

Lehto Tilat Oy
003720340416
PL 8008
02066 Docuscan

LASKU Sivu 1 (1)

Päivämäärä

20.12.2023
Laskun numero

1010367337

Asiakasnumero

0001190302
Viitteenne

Sopimussakko

Eräpäivä

3.1.2024
Laskun viitenumero

 

Viivästyskorko

11 %
Huomautusaika

10 päivää

Maksumuistutus

0,95 euroa
Viitteemme

Sopimusnumero Hansel-numero

Tiliöintiviite Toimitusosoite

Laskutiedustelut

 
 
29.1.2021 allekirjoitetun toteutussopimuksen 14.3 mukaan peritään sopi
mussakkoa palvelukeskittymän avaamisvelvoitteen myöhästymisestä.
Alv. 0%, viranomaistoimintaa.

Määrä Á-hinta Yhteensä Alv% Alv eur Maksettava
 
Sopimussakko | VD/4698/2020 1 500000,00 500000,00 0 0,00 500000,00
29.1.2021 allekirjoitettu toteutussopimus

YHTEENSÄ

Veroton 500000,00
Veroerittely 0 0,00
Maksettava 500000,00

LASKUA MAKSETTAESSA KÄYTETTÄVÄ LASKUN VIITENUMEROA

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 14 §



Kielotie välillä Unikkotie-Neilikkatie, katusuunnitelman hyväksyminen; 61 Tikkurila / HW

VD/8385/10.03.01.00/2020

HW/SHa

Kielotie välillä Neilikkatie – Unikkotie muuttuu raitiotien suunnittelun johdosta. Kielotiellä raitiotie 
sijoittuu katualueen keskelle kadun ollessa sekaliikennekatu. Kadun molemmille reunoille on 
suunniteltu jalankulun sekä pyöräilyn yhteydet. Myös ajoneuvoliikenteen järjestelyt muuttuvat tässä 
yhteydessä. Parannustöiden arvioidut kustannukset ovat n. 7,9 milj. euroa.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikkö on laatinut päätösesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, 
jonka suunnittelupäällikkö on päättänyt asettaa maankäyttö- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti 
nähtäville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä ajalla 24.5. – 26.6.2023.
Nähtävillä oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jätetty muistutuksia.

Kustannusarvio

katu: 5 889 000 €
vesihuolto: 2 026 000 €
yhteensä: 7 915 000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Maankäyttö- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankäyttö- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta 
tehtäväalueellaan päättää katusuunnitelmien sekä maankäyttö- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa 
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nähtävillä oloaikana, hyväksymisestä.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 15

Kaupungininsinöörin esitys:
Päätetään hyväksyä Kielotie välillä Neilikkatie – Unikkotie, katusuunnitelma, piirustusnumero 58655-1. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- 58655-1 Kielotie välillä Neilikkatie – Unikkotie, katusuunnitelma
- 58655 Kielotie välillä Neilikkatie – Unikkotie suunnitelmaselostus

Täytäntöönpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa 
asiassa

15 §

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 15 Sivu 176



Lisätiedot:
ratikan suunnittelupäällikkö Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 15 Sivu 177



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 1 (2)

Kohteiden nimet: KIELOTIE välillä Neilikkatie –
Unikkotie

Piirustus
nro  58655

Selostuksen laati:
Juha Väätäinen

Projektipäällikkö
pvm: 23.3.2023

Selostuksen hyväksyi:
Sauli Hakkarainen

Suunnittelupäällikkö
pvm: 23.3.2023

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde
Kielotie sijaitsee Tikkurila (61) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee Kielotie
välillä Neilikkatie – Unikkotie ja se on esitetty piirustuksessa 58655-1.

Katusuunnitelma on voimassa ja vireillä olevien asemakaavojen Tikkurila/61110
Tontti 10 (02142), Tikkurila-Viertola (630100), 61110 Osa (000169), Tikkurila VI
Unikkotien kulma (610200), Tikkurila/61204 Osa (001964) ja Unikkotie-Lehdokkitie
(000128).

Lähtökohdat ja suunnittelun tavoitteet

Kielotie on nykyinen katu, joka sijaitsee tiiviisti rakennetussa Tikkurilan keskustas-
sa. Kadun molemmin puolin sijaitsee asuin- ja toimistokerrostaloja.

Kielotien rakentaminen mahdollistaa Vantaan ratikka pikaraitiotien rakentamisen.

Kadun pääasialliset käyttäjät ovat alueen asukkaat ja alueelle asioimaan tulevat.

Liikenteellinen ratkaisu

Kielotie on kokoojakatu, johon liittyvät nykyinen tonttikatu Unikkotie kanavoituna ja
valo-ohjattuna. Lisäksi katuun liittyy nykyiset jalankululle ja pyöräilylle varatut kadut
Krassitie ja Unikkopolku.

Kielotien katualueen leveys on 24,0 - 30,0 metriä. Ajoratojen leveys on 8 metriä.
Katualueen molempaan reunaan 1,5 - 5,5 m leveiden erotuskaistojen taakse ra-
kennetaan 4,0 - 5,0 metriä leveät erotellut jalkakäytävät ja pyörätiet.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikennesuunnittelun laati-
man yleissuunnitelman nro 58087-12 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata, jalkakäytävä, erotellut jalkakäytävät ja pyörätiet päällystetään asfaltilla. Py-
säköinti- ja erotuskaistat kivetään noppa- tai nupukiveyksellä. Raitiotiealue päällys-
tetään asfaltilla. Reunatuet ovat harmaata graniittia. Kielotiellä Unikkotien risteyk-
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KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 2 (2)

sestä etelään kadun itäreunalle ajoradan sekä jalankulun ja pyöräilyn väliselle ero-
tuskaistalle istutetaan dynaaminen istutus ja lehtipuita. Unikkotien ja Neilikkatien
välisellä osuudella kadun länsipuolelle ajoradan sekä jalankulun ja pyöräilyn välisel-
le erotuskaistalle asennetaan köynnöstelineet ja istutetaan köynnöksiä.

Valaistus

Kielotie valaistaan sähköratapylväisiin sijoitettaville valaisimilla.

Tasaus ja kuivatus

Kielotien keskellä kadun tasausta lasketaan noin 20 cm Unikkopolun ja Unikkotien
välisellä alueella. Muuten kadun tasaus noudattaa pääpiirteissään alueen nykyistä
maanpintaa.

Kielotie kuivatetaan hulevesiviemärillä.

Mahdollisessa tulvatilanteessa Kielotien vedet virtaavat etelään ja edelleen Neilikka-
tien ja Tikkurilantien kautta Keravanjokeen.

Esteettömyys

Kielotien suunnitteluratkaisut täyttävät esteettömyydelle asetetun erikoistavoiteta-
son.

Vuorovaikutus

Suunnittelun aikana katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin kaksi viikko 19.10.-
1.11.2022 kaupungin verkkosivuilla. Lisäksi luonnosten sisältöä esiteltiin yleisvide-
ossa ja katusuunnitelmaluonnoskohtaisissa videoissa. Luonnoksista pystyi jättä-
mään mielipiteen katusuunnitelmaluonnoskyselyyn edellä mainituilla kaupungin
verkkosivuilla tai sähköpostitse ratikka@vantaa.fi. Lisäksi oli tarjolla kaksi puhelin-
aikaa 20.10. klo 14–16 ja 24.10. klo 14–16 kysymyksiä varten. Katusuunnitelma-
luonnoskyselyt toteutettiin osallistuvavantaa.fi-sivustolla sijainneella kyselylomak-
keella.

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensä noin 8 020 000 euroa (alv 0 %), josta ka-
dunrakentamisen osuus on 5 889 000 euroa ja vesihuollon 2 026 000 euroa.

Muuta

Kielotien rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuonna 2024
raitiotien rakentamisen yhteydessä.
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MERKINTÖJEN SELITYS

Reunatuki, luonnonkivi, harmaa

Asfaltti, jk+pp-tie

Asfaltti, ajorata

Noppakiveys, harmaa

Rakennettu hulevesiviemäri ja hulevesikaivo

Suunniteltu hulevesiviemäri ja hulevesikaivo,
periaatteellinen sijoittelu

Poistettava lehtipuu

Asfaltti, ratikka

Ratasähköpylväs

Kadun likimääräinen korkeusasema

Istutettava lehtipensas, matala
Nykyinen lehtipensas, liittyy tontin istutuksiin

Nurmi

Istutettava köynnös ja köynnöspergola

Istutettava kukkiva lehtipuu, runkosuoja

Noppakiviraita, 2 kiveä, harmaa

Uusi valaisinpylväs, korkeus 10m

Luiskattu/madallettu reunatuki, luonnonkivi, harmaa

Reunatuki, luonnonkivi, nykyinen, säilyvä

Betonikiveys, valkoinen

Noppakiviraita, 3 kiveä, harmaa

Dynaaminen kasvillisuus

Nykyinen rakennus

Nupukiveys, harmaa

Upotettu reunatuki, luonnonkivi, harmaa

Liikennevalo-ohjattu risteys

Suunniteltu kiskokaivo

Suunnittelualueen/suunnitelman raja
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Istutettava lehtipensas, matala
Nykyinen lehtipensas, liittyy tontin istutuksiin

Nurmi

Istutettava köynnös ja köynnöspergola

Istutettava kukkiva lehtipuu, runkosuoja

Noppakiviraita, 2 kiveä, harmaa

Uusi valaisinpylväs, korkeus 10m

Luiskattu/madallettu reunatuki, luonnonkivi, harmaa

Reunatuki, luonnonkivi, nykyinen, säilyvä

Betonikiveys, valkoinen

Noppakiviraita, 3 kiveä, harmaa

Dynaaminen kasvillisuus

Nykyinen rakennus

Nupukiveys, harmaa

Upotettu reunatuki, luonnonkivi, harmaa

Liikennevalo-ohjattu risteys

Suunniteltu kiskokaivo

58655-1

6.2.2023

6.2.2023 P. Karhapää

J. Väätäinen

Korkeusjärj.

Mittakaava Koord.järj.

Liitt. piir.nro

Piir.nro

Tark.

Suunn.

VANTAAN KAUPUNKI
KADUT JA PUISTOT

Hyv.

Tark.

Suunn.

Tark.

Suunn.

KIELOTIE

KATUSUUNNITELMA

61 TIKKURILA

209 HALLINNOLLISET KATUSUUNNITELMAT

58654-1

GEOTEK-
NIIKKA

23.3.2023 S. Hakkarainen

630100 TIKKURILA-VIERTOLA

1:500

N2000

ETRS-GK25

välillä Neilikkatie - Unikkotie

001964 TIKKURILA/61204 OSA
002142 TIKKURILA/61110

000169 61110 OSA

610200 TIKKURILA VI

UNIKKOTIEN KULMA

TONTTI 10

59262-1
58656-1

000128 UNIKKOTIE, LEHDOKKITIE
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Tikkurilanraitio, katusuunnitelman hyväksyminen; 61 Tikkurila, 62 Jokiniemi / HW

VD/8376/10.03.01.00/2020

HW/SHa/PLi

Tikkurilanraitio on uusi osittain maanalainen joukkoliikennekatu Kielotien ja Jokiniemenkadun välillä. 
Tikkurilanraitiossa raitiotie sijoittuu tunneliin Kielotien ja Tikkurilantien välillä alittaen Tikkurilan 
keskusta alueen sekä pääradan. Tikkurilantien ja Jokiniemenkadun välillä kadun itäreunalle on 
suunniteltu jalankulun sekä pyöräilyn yhteydet. Raitiotie kulkee Santaradan suuntaisesti 
Väritehtaankadun ja Teatteripolun välissä sekä Jokiniemenkadulla. Raidealue risteää pääradan sekä 
Santaradan eritasossa tunnelin osuudella. Tikkurilan aseman raitiopysäkki sijoittuu pääradan 
alapuolelle tunneliin, josta on esteettömät yhteydet Tikkurilaan ja sen linja-autoterminaaliin, 
Jokiniemen alueelle sekä kaikille juna-aseman laitureille. Rakennustöiden arvioidut kustannukset ovat 
n. 109,9 milj. euroa.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikkö on laatinut päätösesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, 
jonka suunnittelupäällikkö on päättänyt asettaa maankäyttö- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti 
nähtäville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä ajalla 24.5. – 26.6.2023.
Nähtävillä oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jätetty muistutuksia.

Kustannusarvio

katu: 109 203 000 €
vesihuolto: 698 000 €
yhteensä: 109 901 000 €

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Maankäyttö- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankäyttö- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta 
tehtäväalueellaan päättää katusuunnitelmien sekä maankäyttö- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa 
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nähtävillä oloaikana, hyväksymisestä.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 16

Kaupungininsinöörin esitys:
Päätetään hyväksyä Tikkurilanraition katusuunnitelma, piirustusnumerot 58648-1, 58648-2 ja 58648-3

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- 58648–1 Tikkurilanraitio välillä Tikkuraitti-Ratatie, katusuunnitelma
- 58648–2 Tikkurilanraitio välillä Ratatie-Tikkurilantie, katusuunnitelma

16 §

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 16 Sivu 181



- 58648–3 Tikkurilanraitio välillä Tikkurilantie-Jokiniemenkatu, katusuunnitelma
- 58648 Tikkurilanraitio katusuunnitelmaselostus

Täytäntöönpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa 
asiassa

Lisätiedot:
ratikan suunnittelupäällikkö Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 16 Sivu 182



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 1 (3)

Kohteiden nimet: TIKKURILANRAITIO Piirustus
nro 58648

Selostuksen laati:
Juha Väätäinen

Projektipäällikkö
pvm: 6.2.2023

Selostuksen hyväksyi:
Sauli Hakkarainen

Suunnittelupäällikkö
pvm: 23.3.2023

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde
Tikkurilanraitio sijaitsee kaupunginosissa Tikkurila (61) ja Jokiniemi (62). Katusuun-
nitelma koskee Tikkurilanraitiota ja se on esitetty piirustuksissa nro 58648-1 -
58648-2 ja 58648-3.

Katusuunnitelma on voimassa ja vireillä olevien asemakaavojen Vantaan ratikka,
Tikkurilanraitio (002457 ja 611300ma) ja Vantaan ratikka, Jokiniemi (002456 ja
621200ma) mukainen.

Lähtökohdat ja suunnittelun tavoitteet

Tikkurilanraitio on pääosin uusi maanalainen katu, joka sisältää joukkoliikennetun-
nelin ja maanalaisen pysäkin. Tunneli alittaa tiiviisti rakennetussa Tikkurilan keskus-
tassa Lummekujan, Kirjastopuiston, Ratakujan, Kauppakeskus Dixin sekä Tikkuri-
lan aseman ratapihan. Pysäkki sijaitsee ratapihan alapuolella. Tunnelin suuaukot si-
jaitsevat Kielotiellä Asematien ja Tikkuraitin pohjoispuolella sekä Santaradan ja Te-
atteripolun välissä Tikkurilantien pohjoispuolella. Tikkurilantiestä etelään katu sijait-
see maan pinnalla. Katu sijoittuu pääosin tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle.

Tikkurilanraition rakentaminen mahdollistaa Vantaan ratikka pikaraitiotien rakenta-
misen.

Katua käyttävät pikaraitiovaunut.

Liikenteellinen ratkaisu

Tikkurilanraitio on Tikkurilan keskustaan Vantaan ratikka pikaraitiotietä varten ra-
kennettava pääosin maanalainen joukkoliikennekatu, joka risteää Tikkurilantien
kanssa. Tikkurilanraitio liittyy länsipäästään Kielotielle Asematien ja Lummekujan
välillä ja itäpäästä Jokiniemenkatuun.

Tunnelin sisämitta on pääosin leveyssuunnassa 8,1 - 10,2 m, josta raitiovaunujen
vaatima tila on 5,9 m. Tarvittaessa tunnelissa on mahdollisuus poistua ratikasta mo-
lemmilla reunoilla olevaa 1,2 m leveää evakuointitilaa pitkin.

Raitiovaunupysäkki täydentää Tikkurilan matkakeskuksen tuomalla uuden julkisen
liikenteen palvelun rautatieaseman, bussiterminaalin, pysäköintilaitoksen ja liiketilo-
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jen tiiviiseen yhteyteen. Raitiovaunupysäkin asemahalli on 73,8 - 74,8 m pitkä ja
15,7 m leveä avoin tila, jonka kaarevalla katolla on korkeutta enimmillään noin 6,5
m. Ratikkakiskot kulkevat asemahallin keskellä. Hallin keskelle sijoittuu ratikkapy-
säkki, joka on mitoitukseltaan samanlainen kuin muutkin, laiturien leveys on 5 m ja
pituus 47 m. Pysäkin käyttäjät voivat ylittää raitiotiekiskot asemalaiturin molemmis-
sa päissä valo-ohjattua suojatietä pitkin.

Raitiovaunupysäkiltä on neljä pysty-yhteysvyöhykettä, joista jokaiseen kuuluu hissi,
porras ja liukuporraspari. Näiden lisäksi on varauduttu lisäyhteyksiin junaradan itä-
puolella. Pysty-yhteysvyöhykkeet palvelevat yhteyksiä raitiotiepysäkiltä Ratatielle,
Dixiin, bussiterminaaliin ja rautatieaseman laitureille.

Tikkurilantien eteläpuolisella maanpäällisellä osuudella katualueen leveys on 17,4 -
22,8 m. Katualueen eteläreunaan tulee 5,9 m leveä raitiotie ja pohjoisreunaan 4,5
m leveä eroteltu jalankulun ja pyöräilyn väylä.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikennesuunnittelun laati-
man yleissuunnitelmien nro 58087-12 ja 58087-13 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Tunnelin raitiotie päällystetään harmaalla betonivalulla, lukuun ottamatta asemahal-
lia, jossa raitiotie päällystetään luonnonkivellä. Kielotiellä tunnelin suuaukolla rai-
tiotien pinta päällystetään noppakivellä ja Teatteripolulla tunnelin suulla liitytään ka-
dun asfalttipintaan. Erotussaarekkeet päällystetään noppakivellä. Reunatuet ovat
harmaata graniittia.

Teatteripolun ja Tikkurilantien risteyksen jälkeen raitiotie toteutetaan nurmiratana.
Eroteltu jalkakäytävä ja pyörätie päällystetään asfaltilla ja reuna-alueille kylvetään
nurmi- tai niittykylvö.

Asemahallin kaareva kattopinta verhotaan akustiikkalevyillä ja seinät päällystetään
liuskekivimuurauksella. Myös tunnelin suuaukkojen seinämät päällystetään liuske-
kivimuurauksella. Muurausta täydennetään tarvittaessa värillisillä lasipinnoilla.
Asemahallin lattiamateriaali on graniittia.

Valaistus

Tunneli ja pysäkki valaistaan käyttötarkoituksen mukaisesti. Tikkurilantien länsipuo-
lella Tikkurilanraition pohjoispuolinen jalankulun ja pyöräilyn väylä valaistaan uusilla
6 metriä korkeilla pylväsvalaisimilla, jotka sijoitetaan väylän reunalle.

Tasaus ja kuivatus

Tikkurilanraitio on pääosin n. 10 m syvyyteen rakennettava maanalainen joukkolii-
kennekatu ja pysäkki. Tikkurilantien eteläpuolella Tikkurilanraitio on maanpäällä.
Tikkurilanraitio liittyy molemmista päistään nykyisten katujen tasaukseen.
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Tikkurilanraitio kuivatetaan tunnelin päistä viemäreillä liittyville kaduille. Tunneli
viemäröidään ja hulevedet pumpataan Kirjastopuiston hulevesiviemäriin. Tikkurilan-
tien eteläpuolella katualue kuivatetaan avo-ojilla, joista vesi ohjataan hulevesiviemä-
riin ja kohti Keravanjokea.

Mahdollisessa tulvatilanteessa Tikkurilantien eteläpuolella vedet virtaavat tulvamitoi-
tetussa viemärissä Keravanjokeen.

Esteettömyys

Tikkurilantien eteläpuolella katualueen suunnitteluratkaisut täyttävät esteettömyy-
delle asetetun perustavoitetason. Tunnelin pysäkillä suunnitelmaratkaisu täyttää es-
teettömyydelle asetetun erikoistason.

Vuorovaikutus

Suunnittelun aikana katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin kaksi viikko 19.10.-
1.11.2022 kaupungin verkkosivuilla. Lisäksi luonnosten sisältöä esiteltiin yleisvide-
ossa ja katusuunnitelmaluonnoskohtaisissa videoissa. Luonnoksista pystyi jättä-
mään mielipiteen katusuunnitelmaluonnoskyselyyn edellä mainituilla kaupungin
verkkosivuilla tai sähköpostitse ratikka@vantaa.fi. Lisäksi oli tarjolla kaksi puhelin-
aikaa 20.10. klo 14–16 ja 24.10. klo 14–16 kysymyksiä varten. Katusuunnitelma-
luonnoskyselyt toteutettiin osallistuvavantaa.fi-sivustolla sijainneella kyselylomak-
keella.

Mielipiteitä Vantaan ratikan ensimmäisiin katusuunnitelmaluonnoksiin saatiin katu-
suunnitelmaluonnoskyselyn kautta 50 kappaletta ja sähköpostitse 5 kappaletta. Yh-
teensä mielipiteen jätti 32 vastaajaa.

Mielipiteitä herättivät erityisesti pyöräilyn ja jalankulkuyhteyksien järjestelyt ja lisäksi
ajoneuvoliikenteen risteysjärjestelyt, eri kulkumuotojen reittiyhteydet, turvallisuus
sekä ympäristö ja kasvillisuus.

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensä noin 109 912 000 euroa (alv 0 %), josta
kadunrakentamisen osuus on 109 203 000 euroa ja vesihuollon 698 000 euroa.

Muuta

Tikkurilanraition rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuon-
na 2024 raitiotien rakentamisen yhteydessä.
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Kadun likimääräinen korkeusasema

Betonivalu, harmaa

Tunnelivalaistus tarkentuu rakennussuunnittelussa

Nykyinen rakennus

Suunniteltu rakennus

Tunneli katoksen tukimuuri/tunnelin seinälinja

Nupukiveys, musta

Asfaltti, ajorata

58648-1

6.2.2023

6.2.2023 A. Koponen

J. Väätäinen

Korkeusjärj.

Mittakaava Koord.järj.

Liitt. piir.nro

Piir.nro

Tark.

Suunn.

VANTAAN KAUPUNKI
KADUT JA PUISTOT

Hyv.

Tark.

Suunn.

Tark.

Suunn.

TIKKURILANRAITIO

KATUSUUNNITELMA

61 TIKKURILA
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TIKKURILANRAITIO
611300ma VANTAAN RATIKKA,
TIKKURILANRAITIO

58648-2
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Jokiniemenkatu välillä Keravanjoki-Kyytitie, katusuunnitelman hyväksyminen; 62 
Jokiniemi, 64 Kuninkaala, 66 Hakkila / HW

VD/8405/10.03.01.00/2020

HW/SHa/PLi

Jokiniemenkatu välillä Keravanjoki-Kyytitie muuttuu raitiotien suunnittelun johdosta. Kyytitiellä 
raitiotie sijoittuu katualueen länsireunaan. Kadun molemmille reunoille on suunniteltu jalankulun 
sekä pyöräilyn yhteydet. Myös ajoneuvoliikenteen järjestelyt muuttuvat tässä yhteydessä. Ajorata 
sekä pyöräilyn ja jalankulun väylä ylittää tasoristeyksessä Santaradan. Myös raidealue risteää 
Santaradan kanssa. Keravanjoen yli rakennetaan uusi yhteys Heidehofintien liittymän kohdalle. 
Parannustöiden arvioidut kustannukset ovat n. 17,3 milj. euroa.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikkö on laatinut päätösesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, 
jonka suunnittelupäällikkö on päättänyt asettaa maankäyttö- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti 
nähtäville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä ajalla 24.5. – 26.6.2023.
Nähtävillä oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jätetty muistutuksia.

Kustannusarvio

katu: 16 313 000 €
vesihuolto: 1 010 000 €
yhteensä: 17 323 000 €

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Maankäyttö- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankäyttö- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosäännön luvun 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta 
tehtäväalueellaan päättää katusuunnitelmien sekä maankäyttö- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa 
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nähtävillä oloaikana hyväksymisestä.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 17

Kaupungininsinöörin esitys:
Päätetään hyväksyä Jokiniemenkatu välillä Keravanjoki – Kyytitie, katusuunnitelma, piirustusnumerot 
58647-1 ja 58647-2.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- 58647–1 Jokiniemenkatu välillä Keravanjoki-Kyytitie, katusuunnitelma
- 58647–2 Jokiniemenkatu välillä Keravanjoki-Kyytitie, tyyppipoikkileikkaus
- 58647 Jokiniemenkatu välillä Keravanjoki-Kyytitie katusuunnitelmaselostus

17 §

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 17 Sivu 189



Täytäntöönpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa 
asiassa

Lisätiedot:
ratikan suunnittelupäällikkö Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 17 Sivu 190



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 1 (4)

Kohteiden nimet: JOKINIEMENKATU
välillä Keravanjoki-Kyytitie,
Kuninkaalanranta

Piirustus
nro 58647–1

58647–2

Selostuksen laati:
Karoliina Kitinoja

Projektipäällikkö
pvm: 12.5.2023

Selostuksen hyväksyi:
Sauli Hakkarainen

Suunnittelupäällikkö
pvm: 12.5.2023

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde
Jokiniemenkatu sijaitsee Kuninkaalan (64), Hakkilan (66) ja Jokiniemen (62) kau-
punginosissa. Katusuunnitelma koskee Jokiniemenkatua välillä Keravanjoki – Kyyti-
tie sekä Kuninkaalanrannan puistoa. Suunnitelmat on esitetty piirustuksessa nro
58647–1 ja 58647–2.

Katusuunnitelma on vireillä olevien asemakaavojen 002459va – Vantaan ratikka:
Heidehof ja 002456 - Vantaan ratikka: Jokiniemi sekä voimassa olevien asemakaa-
vojen 000479 - Kuninkaala ja 620700 – Jokiniemi 3 mukainen.

Lähtökohdat ja suunnittelun tavoitteet

Jokiniemenkatu on nykyinen katu, joka uusitaan Vantaan ratikka hankkeen yhtey-
dessä. Kadun itäpuolella on rakentamaton Maarinpuiston alue. Suunnittelualueen
keskivaiheilla katu risteää Santaradan kanssa. Suunnittelualueen pohjoisreunassa
katu ylittää Keravanjoen. Kadun länsipuolella on viheralue sekä Tikkurilan maaliteh-
taan kiinteistö.

Jokiniemenkadun rakentaminen mahdollistaa Vantaan ratikan vaatimat muutokset.
Kadun pääasiallisia käyttäjiä ovat ajoneuvoliikenne Tikkurilan ja Kuninkaalan välillä.
Alueella on myös jalankulun ja pyöräilyn pääväylät.

Suunnittelun kaupunkikuvalliset ja ekologiset tavoitteet:

Suunnittelualueen kaupunkikuvallisia teemoja ovat säilytettävät ja uudet vihreät
elementit, mukava tunnelma ja paikallinen identiteetti. Raidealue on vihreä aina kun
mahdollista, kasvillisuus monimuotoista ja paikalliset biotoopit otetaan huomioon.
Raideympäristön kaupunkikuvallinen ilme vaihtelee yhtenäisesti määriteltyjen laatu-
tasojen mukaisesti (arkiraitio, kaupunkikäytävä ja urbaani sydän). Paikallista tunnis-
tettavuutta halutaan korostaa, joten katuvihreä on erilainen eri osuuksilla. Erilaiset
kasvillisuustyypit ja puukujanteet määrittelevät katuvihreän toisistaan erottuvat tyy-
lit. Suunnittelualueella pyritään käyttämään kierrätysmaita aina kun mahdollista.
Pintakierrätysmaita hyödynnetään mm. luonnontilaisiin alueisiin liittyvissä luiskissa,
jotka jätetään uudiskasvialueiksi. Alueella on havaittu suhteellisen pieniä vieraslaji-
esiintymiä, jotka poistetaan.
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KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 2 (4)

Suunnittelualueella sijaitseva Keravanjoki toimii tärkeänä ekologisena runkoyhtey-
tenä. Koska raitiotie kulkee olemassa olevaa ratalinjausta pitkin, ei ekologisen yh-
teyden toimivuuteen katsota kohdistuvan haitallisia vaikutuksia. Raitiotien ja Joki-
niemenkadun ympäristön korkea uudiskasvialue ja niitty tukevat ekologisen yhtey-
den toteutumista. Yhteyden toimivuutta voidaan kehittää jättämällä joen pohjoispuo-
len rannalle kadun ja raitiotielinjauksen välille olemassa olevia puita ja pensaita, jot-
ka tarjoavat suojaa lajistolle.

Liikenteellinen ratkaisu

Jokiniemenkatu on pääkatu. Nurmipintainen raidealue sijoittuu katualueen länsireu-
naan. Jokiniemenkadulla raidealue on eroteltu ajoradasta laajemmalla viheralueel-
la, ainoastaan suunnittelualueen rajalla ja raitiotiepysäkin kohta on kiinni ajoradan
reunassa. Katualueen molemmilla reunoilla kulkevat kävelyn- ja pyöräilyn väylät.
Ajorata ja pyöräilyn sekä jalankulun väylä ylittää tasoristeyksessä Santaradan,
myös raidealue risteää Santaradan kanssa. Keravanjoen yli rakennetaan uusi silta
raitiotielle. Nykyinen liittymä Santaradantielle katkaistaan ja rakennetaan uusi yh-
teys Heidehofintien liittymän kohdalle.

Jokiniemenkadun katualue levenee kadun länsipuolella. Raitiotiepysäkin kohdalla
katualue on n. 55 metriä ja raitiotien kiskoalue n. 6 metriä. Jalankulku- ja pyöräily-
väylä on erotettu toisistaan. Kadun länsireunassa jalkakäytävän ja pyörätien leveys
on yhteensä 5,0 metriä ja itäreunassa leveyttä on yhteensä 4,5 metriä.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikennesuunnittelun laati-
man yleissuunnitelman nro 58087-14 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata, jalkakäytävä ja pyörätie päällystetään asfaltilla. Reunatuet ovat harmaata
luonnonkiveä. Kapeissa kohdissa keskisaarekkeet kivetään harmaalla betonikivellä
ja leveämmille kohdille kylvetään niittyä. Pysäkit kivetään mustalla betonikivellä.
Raidealue on nurmea, pysäkkialueita ja risteyksiä lukuun ottamatta.

Kasvillisuus on monilajista, -muotoista ja -ilmeistä. Katuvihreä muodostuu laajoista,
erikorkuisista niityistä ja kukkivista nurmista sekä puista. Kukkivat nurmet kylvetään
siemenseoksilla, joissa nurmiheinien lisäksi on kukkivia ruohovartisia lajeja kuten
apilaa. Luonnontilaisiin alueisiin liittyvät luiskat ja reuna-alueet jätetään uudiskasvi-
alueiksi (ruderaatti), luontaisesti ruohottumaan ja metsittymään. Hulevesipainanteet
ja kosteikot ovat kasvipeitteisiä.

Raitiotien pysäkkikatokset ovat kasvikattoisia.
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Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 3 (4)

Valaistus

Valaistus uusitaan kaduilla 10 metriä korkeilla pylväsvalaisimilla, jotka sijoitetaan
joko kadun reunalle erotuskaistalle ja/tai keskisaarekkeelle. Raitiotie valaistaan yh-
teiskäyttöpylväisiin asennettavilla valaisimilla. Kevyen liikenteen väylät valaistaan 6
metriä korkeilla valaisinpylväillä.

Tasaus ja kuivatus

Jokiniemenkadun tasaus noudattaa pääpiirteissään alueen nykyistä maanpintaa.
Keravanjoen ylittävä silta säilyy nykyisenä.

Osa Jokiniemenkadusta kuivatetaan hulevesiviemäreillä ja ohjataan nykyiseen hu-
levesiverkkoon. Jokiniemenkatua kuivatetaan myös aukoilla reunakivissä ja painan-
teilla. Painanteista vedet laskevat Keravanjokeen tai hulevesiviemäriin. Suunnittelu-
alueen länsireunaan rakennettavasta hulevesien viivytysojasta vedet laskevat Kera-
vanjokeen.

Esteettömyys

Jokiniemenkadun suunnitteluratkaisut täyttävät esteettömyydelle asetetun erikois-
tavoitetason Jokiniemen raitiotiepysäkin ympäristössä. Muilta osin suunnittelurat-
kaisut noudattavat esteettömyyden perustavoitetasoa.

Vuorovaikutus

Vantaan ratikan ensimmäisten katusuunnitelmaluonnosten esittelystä tiedotettiin
Vantaan kaupungin eri tiedotuskanavissa, kirjeitse esiteltävien luonnosten katujen
maanomistajille, jonka lisäksi esittelystä lähetettiin mediatiedote.

Katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 7.-20.10.2021 välisenä aikana kaupungin
verkkosivuilla karttakuvien sekä esittelyvideoiden välityksellä.
Luonnoksista pystyi jättämään mielipiteen kaupungin verkkosivuilla olleeseen katu-
suunnitelmaluonnoskyselyyn tai laittamalla mielipiteen sähköpostitse. Lisäksi katu-
suunnitelmia koskevia kysymyksiä varten oli järjestetty kaksi puhelinaikaa.

Katusuunnitelmista jätetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusmuistiok-
si. Vuorovaikutusmuistio julkaistiin joulukuussa 2021 Vantaan ratikan verkkosivuilla.
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Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 4 (4)

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensä noin 17 323 000 euroa (alv 0 %), josta ka-
dunrakentamisen osuus on 16 313 000 euroa ja vesihuollon 1 010 000 euroa.

Muuta

Jokiniemenkadun rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan
vuonna 2024 raitiotien rakentamisen yhteydessä.
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Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen, katusuunnitelman hyväksyminen; 64 Kuninkaala / 
HW

VD/11838/10.03.01.00/2021

HW/SHa/PLi

Heidehofintie on olemassa oleva katu, joka uusitaan ratikkahankkeen yhteydessä. Heidehofintien 
katualue levenee liityttäessä Kyytitiehen. Kadun pohjoisreunaan on suunniteltu jalankulun ja 
pyöräilyn yhteys. Parannustöiden arvioidut kustannukset ovat n. 920 000 euroa.

Kadut ja puistot / ratikkayksikkö on laatinut päätösesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, 
jonka suunnittelupäällikkö on päättänyt asettaa maankäyttö- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti 
nähtäville. 

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä ajalla 24.5. – 26.6.2023.
Nähtävillä oloaikana katusuunnitelmasta on jätetty yksi muistutus.

Muistutus

N.N on jättänyt 22.6.2023 katusuunnitelmasta liitteenä olevan muistutuksen.

Vastine

Katusuunnitelmassa kadun alueelle on varattu tilaa ajoradan lisäksi jalankulku- ja pyöräily-yhteyksien 
kehittämiseksi, katuluiskille, oleville johdoille ja kaapeleille sekä tulvareiteille. Katusuunnitelma on 
vaiheasemakaavan mukainen. Vaiheasemakaavassa korttelin nro 000686 rakennusalaa on pienennetty 
ja katualuetta levennetty Jokiniemenkadun varrella ja Heidehofintie – Jokiniemenkadun risteyksen 
kohdalla. 

Nykyiset johdot ja putket sekä tulvareitti muodostavat lähtökohdan myös mahdollisen uuden toimitilan 
ja Väritehtaan kaavarungon ratkaisuille. Kaavarunkotyön ja myöhemmin asemakaavatyön aikana daan 
olemassa olevan infrastruktuurin tarkempi sijainti ja siirtäminen tarkastella tarkemmin. 
Katusuunnitelmassa ne on huomioitu ja niille on suunniteltu ainoastaan kadunrakennustöiden kannalta 
välttämättömiä tarpeelliset muutokset.

Vaiheasemakaavalla laaditaan ratikan tilatarpeita koskevat muutostarpeet. Mahdolliset uudet 
ajoneuvoliittymät tulee ratkaista joko tulevassa Väritehtaan alueen asemakaavatyössä tai 
poikkeusluvalla. Tulevaisuudessa Heidehofintien katusuunnitelmaa tarvittaessa päivitetään tulevan 
uuden asemakaavan mukaiseksi alueen liikenneverkon suunnittelun edettyä.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa nähtävillä ollutta katusuunnitelmaehdotusta.

Kustannusarvio

Katu: 920 000 €
Vesihuolto: 0 €
Yhteensä: 920 000 € (alv 0 %)

18 §

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 18 Sivu 197



Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Maankäyttö- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankäyttö- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta 
tehtäväalueellaan päättää katusuunnitelmien sekä maankäyttö- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa 
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nähtävillä oloaikana, hyväksymisestä.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 18

Kaupungininsinöörin esitys:
Päätetään
a) antaa perustelutekstin mukainen vastine muistutukseen ja todeta, ettei muistutus anna 

aihetta muuttaa suunnitelmaa, ja
b) hyväksyä Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen, katusuunnitelma, piirustusnumero 59030-1

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- 59030–1 Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen, katusuunnitelma
- 59030 Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen suunnitelmaselostus
- Muistutus, Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen, henkilötiedot poistettu

Täytäntöönpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa 
asiassa

Lisätiedot:
ratikan suunnittelupäällikkö Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 18 Sivu 198
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Kaupunkitilalautakunta 

Kirjaamo 

 

Muistutus - Katusuunnitelma Heidehofintie liittyminen Kyytitiehen 
 
Vantaan ratikan vaihekaava mahdollistaa raideyhteyden toteuttamisen aluettamme sivuten. Kaavassa ja 

ratikan suunnitelmassa on varauduttu pysäkkeihin sekä Heidehofintien/Jokiniementien risteyksessä että 

STUK:n kohdalla Jokiniementiellä. Pidämme molempia pysäkkejä tärkeänä sekä nykyisten  

tehdastoimintojen ja suunnitteilla olevan toimitilarakennuksen, että tulevan kantakaupunkimaisen maankäytön 

kannalta. 

 

Omistamallamme kiinteistöllä on käynnissä kaavarungon suunnittelu viime vuonna Vantaan kaupungin kanssa 

järjestetyn kansainvälisen arkkitehtikilpailun pohjalta. Nyt vireillä olevassa katusuunnitelmassa ja 

vaihekaavassa tulee ottaa huomioon tulevan kaavarungon tavoitteet ja rajaukset sekä rakennuskortteleiden 

että liikenteen osalta. Katusuunnitelman viheralue on tarpeettoman leveä ja ulottuu tulevan kaavarungon 

korttelialueille ja esitämme sitä kavennettavaksi. Vaihekaavassa esitetty maa-alueiden luovutus katualueiksi 

ei saa vaarantaa arkkitehtikilpailun tulosten ja kaavarunkotyön mukaisten maankäytöllisten tavoitteiden 

toteutumista, eikä myöskään  alueella jatkuvaa toimintaa. Erityisesti painotamme, että 

oheisessa liitteessä esitetty korttelin reuna-alue (muutosehdotus 31,6 m2) tarvitaan suunnitteilla olevan 

 toimitilarakennuksen toteuttamiseksi.  

 

Riippumatta kaavarungon suunnittelusta tehdastuotanto tulee toimimaan alueella vielä pitkään. Tehtaan 

toiminnot ja liikenneyhteydet tulee ottaa huomioon ja turvattava. 

 

 katsoo, että Vantaan ratikan yhteydessä tehtävässä Heidehofin vaiheasemakaavassa tulee 

varautua riittävällä tasolla tehdasalueen kehittymisen mukanaan tuomiin muutoksiin tehtaan toimintaan. On 

odotettavissa, että nykyisen pääportin kautta tapahtuva liikkuminen Kuninkaalantien suuntaan käy 

tulevaisuudessa mahdottomaksi alueen kehitystyön edistyessä.  katsoo, että tehtaan toiminnan 

kannalta on varauduttava toisen, uuden liittymän rakentamiseksi Heidehofintielle nykyisen liittymän ja 

Heidehofintien/Jokiniemenkadun risteyksen väliselle osuudelle. Liittymä tarvitaan myös lopullisen 

kaavarungon mukaisessa maankäytössä. Tämä liittymä tulisi jo nykyisessä katusuunnitelmassa ottaa 

huomioon liitteenä olevan suunnitelmaluonnoksen mukaisesti. Vaihekaavassa kyseisessä kohdassa on 

liittymäkielto. Esittämämme liittymä vaatii joko liittymäkiellon poistamisen tai poikkeusluvan.  

  

katsoo, että Vantaan ratikan yhteydessä tehtävässä Heidehofin vaiheasemakaavassa tulee 

huomioida riittävällä tasolla  tehdasalueelle tulevan vesijohdon reitti ja sen varusteet 
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suunniteltaessa esim. ratikan pysäkkivaihtoehtoja, pyöräparkkeja yms. Kyseistä linjaa pitkin tulee koko 

tehdasalueen maalinvalmistuksessa tarvittava vesi. 

 

 

 

 

 

LIITE: Tonttikaavio  suunniteltavaa toimitilaa varten 
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KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 1 (3)

Kohteiden nimet: Heidehofintie
liittyminen Kyytitiehen

Piirustus
nro 59030–1

Selostuksen laati: Karoliina Kitinoja

Projektipäällikkö
pvm:

12.5.2023

Selostuksen hyväksyi:
Sauli Hakkarainen

Suunnittelupäällikkö
pvm: 12.5.2023

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde

Heidehofintie sijaitsee Kuninkaalan (64) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee Heidehofin-
tien liittymistä Kyytitiehen, ja se on esitetty piirustuksessa nro 59030–1.

Katusuunnitelma on vireillä olevien asemakaavojen 002459va – Vantaan ratikka: Heidehof ja
002456 – Vantaan ratikka: Jokiniemi mukainen.

Lähtökohdat ja suunnittelun tavoitteet

Heidehofintie on olemassa oleva katu, joka uusitaan Vantaan ratikkahankkeen yhteydessä.

Alue rajoittuu nykyisin pohjoisreunalla Tikkurilan maalitehtaan alueeseen ja eteläreunalla puis-
toon. Molemmille puolille on tulevaisuudessa suunnitteilla mm. asuntorakentamista sekä opiske-
lu- ja päiväkotitoimintaa.

Kadun pääasiallisia käyttäjiä ovat ajoneuvoliikenne Kehä III ja Kyytitien välillä sekä ajo Tikkuri-
lan maalitehtaan tontille (Pelottomanpolku).

Liikenteellinen ratkaisu

Heidehofintien katualue levenee liityttäessä Kyytitiehen. Linja-autopysäkin kohdalla katualue on
n. 45 metriä. Jalankulku- ja pyöräilyväylä Heidehofintien pohjoisreunassa on erotettu toisistaan
linja-autopysäkin kohdalla. Erotellulla osuudella jalkakäytävän ja pyörätien leveys on yhteensä
5,0 metriä. Linja-autopysäkin läheisyyteen tulee pyörätelineitä.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikennesuunnittelun laatiman yleissuun-
nitelman nro 58087-14 periaatteiden mukainen.
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Vantaan kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 2 (3)

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajoradat, pyörätiet ja jalkakäytävät päällystetään asfaltilla. Pysäkit kivetään mustalla betonikivel-
lä. Reunatuet ovat harmaata luonnonkiveä.

Luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi ja lisäämiseksi kasvu- ja kylvöalustoina käytetään
kierrätysmaita aina kun mahdollista. Väli- ja erotuskaistat kylvetään niityiksi. Reuna-alueet jäte-
tään uudiskasvialueiksi, ts. ruohottumaan ja metsittymään ilman kylvöjä ja istutuksia.

Valaistus

Kevyen liikenteen väylät valaistaan 6 metriä korkeilla valaisinpylväillä, jotka sijoitetaan erotus-
kaistalle tai reuna-alueelle. Ajorata valaistaan 10 m korkeilla valaisimilla.

Tasaus ja kuivatus

Heidehofintien tasaus pysyy lähes nykyisellään. Heidehofintie liittyy Kyytitiehen Vantaan ratikka-
hankkeen yhteydessä suunniteltuun tasaukseen. Toisessa suunnassa liitytään Heidehofintien
nykyíseen tasaukseen. Tasaukset yhteensovitetaan liittymäalueilla suunnitelmien mukaisesti.

Heidehofintie kuivatetaan hulevesiviemäreillä keskisaarekkeellisella osuudella. Nykyisiä ritilä-
kaivoja joudutaan hieman siirtämään, kun reunakivilinjat muuttuvat. Heidehofintiellä ei ole hule-
vesiviemärin runkolinjaa vaan ritiläkaivoista vesi ohjautuu Heidehofintien varrella kulkevaan
ojaan.  Tulvareitti kulkee katualuetta reunustavia viheralueen ojapainanteita pitkin kohti Kyyti-
tietä ja Jokiniemenkatua. Heidehofintien itäpuolella hulevesiviemäristön kapasiteetin salliessa,
vesi johtuu verkostoon. Jokinimenkadun verkoston kapasiteetin ylittyessä tulvareitti suuntautuu
Jokiniemenkadun länsipuolta kohti Keravanjokea.

Esteettömyys

Heidehofintien suunnitteluratkaisut täyttävät esteettömyydelle asetetun perustavoitetason. Linja-
auto pysäkin ympäristö on esteettömyyden erikoistasoa.

Vuorovaikutus

Vantaan ratikan katusuunnitelmaluonnosten esittelystä tiedotettiin Vantaan kaupungin eri tiedo-
tuskanavissa, kirjeitse esiteltävien luonnosten katujen maanomistajille, jonka lisäksi esittelystä
lähetettiin mediatiedote.

Katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 30.3.2022-12.4.2022 välisenä aikana kaupungin verkkosi-
vuilla karttakuvien sekä esittelyvideoiden välityksellä. Luonnoksista pystyi jättämään mielipiteen
kaupungin verkkosivuilla olleeseen katu-suunnitelmaluonnoskyselyyn tai laittamalla mielipiteen
sähköpostitse. Lisäksi katusuunnitelmia koskevia kysymyksiä varten oli järjestetty kaksi puhe-
linaikaa.

Katusuunnitelmista jätetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusmuistioksi. Vuorovai-
kutusmuistio julkaistiin kesäkuussa 2022 Vantaan ratikan verkkosivuilla.
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Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensä noin 920 000 euroa (alv 0 %), josta kadunrakentamisen
osuus on 920 000 euroa ja vesihuollon 0 euroa.

Muuta

Heidehofintien rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuonna 2024 rai-
tiotien rakentamisen yhteydessä.
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Kyytitie välillä Jokiniemenkatu-Tukkukaupankuja, katusuunnitelman hyväksyminen; 64 
Kuninkaala, 66 Hakkila / HW

VD/8406/10.03.01.00/2020

HW/SHa/PLi

Kyytitie välillä Jokiniemenkatu – Tukkukaupankuja muuttuu raitiotien suunnittelun johdosta. 
Kyytitiellä raitiotie sijoittuu katualueen pohjoisreunaan. Kadun molemmille reunoille on suunniteltu 
jalankulun sekä pyöräilyn yhteydet. Myös ajoneuvoliikenteen järjestelyt muuttuvat tässä yhteydessä. 
Kyytitielle rakennetaan uudet meluesteet paaluvälille 230–290. Meluesteiden korkeus on 2 metriä. 
Kyytitielle paaluvälille 320–390 rakennetaan uusi meluaita tukimuurin päälle. Meluaidan 
kokonaiskorkeus on 3 metriä ajoradasta. Parannustöiden arvioidut kustannukset ovat n. 9,5 milj. 
euroa.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikkö on laatinut päätösesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, 
jonka suunnittelupäällikkö on päättänyt asettaa maankäyttö- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti 
nähtäville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä ajalla 24.5 – 26.6.2023.
Nähtävillä oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jätetty muistutuksia.

Kustannusarvio

katu: 8 799 000 €
vesihuolto: 660 000 €
yhteensä: 9 459 000 €

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Maankäyttö- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankäyttö- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta 
tehtäväalueellaan päättää katusuunnitelmien sekä maankäyttö- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa 
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nähtävillä oloaikana, hyväksymisestä.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 19

Kaupungininsinöörin esitys:
Päätetään hyväksyä Kyytitie välillä Jokiniemenkatu – Tukkukaupankuja, katusuunnitelma, 
piirustusnumerot 58641-1 ja 58641-2.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- 58641–1 Kyytitie välillä Jokiniemenkatu-Tukkukaupankuja, katusuunnitelma
- 58641–2 Kyytitie välillä Jokiniemenkatu-Tukkukaupankuja, tyyppipoikkileikkaus

19 §

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 19 Sivu 206



- 58641 Kyytitie välillä Jokiniemenkatu-Tukkukaupankuja suunnitelmaselostus

Täytäntöönpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa 
asiassa

Lisätiedot:
ratikan suunnittelupäällikkö Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 19 Sivu 207



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 1 (4)

Kohteiden nimet: KYYTITIE
välillä Jokiniemenkatu-
Tukkukaupankuja

Piirustus
nro 58641-1, 58641-2

Selostuksen laati:
Karoliina Kitinoja

Projektipäällikkö
pvm: 12.5.2023

Selostuksen hyväksyi:
Sauli Hakkarainen

Suunnittelupäällikkö
pvm: 12.5.2023

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde
Kyytitie sijaitsee Kuninkaalan (64) ja Hakkilan (66) kaupunginosissa. Katusuunni-
telma koskee Kyytitietä välillä Jokiniemenkatu – Tukkukaupankuja, Tukkukaupan-
kujaa ja Kyytitien liittymää sekä Heidehofinpuistoa. Suunnitelma on esitetty piirus-
tuksessa nro 58641-1 ja 58641-2.

Katusuunnitelma on vireillä olevien asemakaavojen 002456 - Vantaan ratikka: Joki-
niemi, 002455 – Vantaan ratikka: Kuusikko ja voimassa olevan asemakaavan
002094 – Hakkila mukainen.

Lähtökohdat ja suunnittelun tavoitteet

Kyytitie on nykyinen katu, joka uusitaan Vantaan ratikkahankkeen yhteydessä. Ka-
dun pohjoispuolella on Kanervanummen puistoalue, jossa on muinaisjäännöksiä:
vanha tielinja sekä muutama tervahauta. Alueella on myös jälkiä rakennuksista.
Kyytitien eteläpuolella on Heidehofinpuisto. Kyytitien alueelle Heidehofitien, Joki-
niementien ja Santaradatien liittymän ympäristöön on tulevaisuudessa suunniteltu
uutta rakentamista.

Kyytitien rakentaminen mahdollistaa uuden asemakaavan mukaisen rakentamisen
Kyytitien pohjois- sekä eteläpuolelle sekä Vantaan ratikan vaatimat muutokset.

Kadun pääasiallisia käyttäjiä ovat alueen asukkaat sekä logistiikkakiinteistön ras-
kasliikenne. Lisäksi alueella sijaitsee koulureitti Kuusikon kouluun.

Raideympäristön kaupunkikuvallinen ilme on yhtenäisesti määriteltyjen laatutasojen
mukaisesti kaupunkikäytävä.

Suunnittelun kaupunkikuvalliset ja ekologiset tavoitteet:

Vantaan raitiotien kaupunkikuvallisia teemoja ovat säilytettävät ja uudet vihreät
elementit, mukava tunnelma ja paikallinen identiteetti. Raitiotie on jaettu osuuksiin,
joilla raideympäristön kaupunkikuvallinen ilme vaihtelee yhtenäisesti määriteltyjen
laatutasojen mukaisesti (arkiraitio, kaupunkikäytävä ja urbaani sydän). Paikallista
tunnistettavuutta korostetaan myös katuvihreällä, joka on erilainen eri osuuksilla.
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Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 2 (4)

Raidealue on nurmipintainen aina kun se on mahdollista. Nurmialueiden sijaan
suositaan matalia niittyjä tai kukkivia nurmikoita, joissa nurmiheinien lisäksi on kuk-
kivia ruohovartisia lajeja kuten apilaa. Istutukset ovat monimuotoisia, monilajisia ja
kerroksellisia kasviyhdyskuntia. Puukujanteet voivat olla yhden tai useamman lajin
kujanteita, osuudesta riippuen. Paikalliset biotoopit otetaan huomioon.

Kierrätysmaita pyritään käyttämään aina kun mahdollista. Pintakierrätysmaita hyö-
dynnetään mm. luonnontilaisiin alueisiin liittyvissä luiskissa, jotka jätetään uudis-
kasvialueiksi, ruohottumaan ilman kylvöjä tai istutuksia.

Alueella on havaittu suhteellisen pieniä vieraslajiesiintymiä, jotka poistetaan

Liikenteellinen ratkaisu

Kyytitie on alueen pääkatu. Nurmipintainen raidealue sijoittuu katualueen pohjois-
reunaan ja raidealuetta ympäröi molemmilta puolilta istutukset mahdollistavat viher-
kaistat. Ajoradat on erotettu keskisaarekkeella liittymäalueilla. Katualueen molem-
milla reunoilla kulkevat kävelyn- ja pyöräilyn väylät.

Katualue levenee pääosin kadun molemmilla puolilla. Katualueen leveys vaihtelee.
Raitiotien alue on noin 6,60 metriä (vaihtelee). Jalankulku- ja pyöräilyväylät on ero-
tettu toisistaan. Kadun eteläreunassa jalkakäytävän ja pyörätien leveys on yhteensä
6,0 metriä ja pohjoisreunassa leveyttä on yhteensä 4,5–5 metriä. Nykyinen pyörä-
baana säilyy osittain nykyisellä sijainnillaan. Nykyinen alikulku säilyy nykyisellä si-
jainnillaan, mutta sitä pidennetään Kyytitien leventyessä ja raitiotien kohdalle ra-
kennetaan jatke alikululle.

Kyytitiellä on erikoiskuljetusreitti, jonka vaikutukset on huomioitu suunnitteluratkai-
suissa.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikennesuunnittelun laati-
mien yleissuunnitelmien nro 58087-14 ja 58087-15 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Istutukset ovat kerroksellisia, monilajisia ja -ilmeisiä kasviyhdyskuntia, joissa on se-
kä ruoho- että puuvartisia kasveja. Lehtipensaiden lisäksi joukossa voi olla myös
havupensaita. Katupuut istutetaan kujanteiksi. Kujanteet ovat monilajisia ja tasavä-
lein istutettuja.

Reuna-alueet ja luiskat kylvetään niityiksi ja kukkivaksi nurmeksi. Luonnontilaisiin
alueisiin liittyvät luiskat jätetään uudiskasvialueiksi (ruderaatti).

Hulevesipainanteet ovat kasvipeitteisiä. Hulevesipainanteet rakennetaan hulevesiä
viivyttäviksi, imeyttäviksi ja suodattaviksi.

Raitiotien pysäkkikatokset ovat kasvikattoisia.
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Kyytitielle rakennetaan uudet meluesteet paaluvälille 230–290. Meluesteiden kor-
keus on 2 metriä. Kyytitielle paaluvälille 320–390 rakennetaan uusi meluaita, joka
lisätään korotuksena nykyisen tukimuurin päälle. Meluaidan korkeus on 3 metriä.

Valaistus

Ajoradat valaistaan 10 metriä korkeilla valaisinpylväillä ja raitiotie valaistaan yhteis-
käyttöpylväisiin asennettavilla valaisimilla. Kevyen liikenteen väylät valaistaan 6
metriä korkeilla valaisinpylväillä, jotka sijoitetaan erotuskaistalle.

Tasaus ja kuivatus

Kyytitien kadun tasaus myötäilee raitiotien tasausta. Alkuosalla (plv. 10–145) kadun
tasaus nousee nykyisestä enimmillään 0,7 m. Loppuosalla (plv. 210–345) kadun ta-
saus laskee enimmillään 0,7 m nykyisestä. Raitiotie rakentuu penkereelle paalujen
100–250 välisellä osuudella. Paaluvälillä 147–380 pohjoispuolen kävely- ja pyöräi-
lyväylän kohdalle tulee maa/kallioleikkausta. Kyytitien länsipuolella katu liittyy Joki-
niemenkadun suunniteltuun tasaukseen.

Hulevesien johtaminen toteutetaan hulevesiviemärillä ja sivuojilla, jotka laskevat
Keravanjokeen. Tulvatilanteessa Kyytitien vedet jatkavat Jokiniemenkadulle päin.

Hulevesien viivytystä toteutetaan Heidehofinpuistoon ja Kuninkaalanrantaan raken-
nettavilla kosteikkomaisilla viivytysalueilla.

Esteettömyys

Kyytitien suunnitteluratkaisut täyttävät esteettömyydelle asetetun erikoistavoiteta-
son Kuusikon raitiotiepysäkin ja Kanervatien liittymäalueen ympäristössä. Muilta
osin suunnitteluratkaisut noudattavat esteettömyyden perustavoitetasoa.

Vuorovaikutus

Vantaan ratikan katusuunnitelmaluonnosten esittelystä tiedotettiin Vantaan kau-
pungin eri tiedotuskanavissa, kirjeitse esiteltävien luonnosten katujen maanomista-
jille, jonka lisäksi esittelystä lähetettiin mediatiedote.

Katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 30.3.2022-12.4.2022 välisenä aikana kaupun-
gin verkkosivuilla karttakuvien sekä esittelyvideoiden välityksellä.
Luonnoksista pystyi jättämään mielipiteen kaupungin verkkosivuilla olleeseen katu-
suunnitelmaluonnoskyselyyn tai laittamalla mielipiteen sähköpostitse. Lisäksi katu-
suunnitelmia koskevia kysymyksiä varten oli järjestetty kaksi puhelinaikaa.

Katusuunnitelmista jätetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusmuistiok-
si. Vuorovaikutusmuistio julkaistiin kesäkuussa 2022 Vantaan ratikan verkkosivuilla.
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Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensä noin 9 459 000 euroa (alv 0 %), josta ka-
dunrakentamisen osuus on 8 799 000 euroa ja vesihuollon 660 000 euroa.

Muuta
Kyytitien rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuonna 2024
raitiotien rakentamisen yhteydessä
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Santaradantie välillä Jokiniemenkatu-Kanervanummi, katusuunnitelman hyväksyminen; 
66 Hakkila / HW

VD/8355/10.03.01.00/2020

HW/SHa/PLi

Santaradantie välillä Jokiniemenkatu – Kanervanummi muuttuu raitiotien suunnittelun johdosta. 
Nykyinen Santaradantien liittymä poistuu ja Santaradantie siirtyy vastapäätä Heidehofintien liittymää. 
Katu liittyy eteläpäästään rakennettavalla kanavoidulla valo-ohjatulla nelihaaraliittymällä Kyytitiehen. 
Ajoradan itäreunalle on suunniteltu erotettu jalankulun ja pyöräilyn yhteys ja länsireunaan tehdään 
varaus yhdistetylle jalkakäytävälle ja pyörätielle. Santaradantien poistuva osuus maisemoidaan, 
mutta sen varrella kulkenut kävelyn ja pyöräilyn väylä säilytetään ja lisätään valaistus. 
Parannustöiden arvioidut kustannukset ovat n. 2,1 milj. euroa.

Kadut ja puistot / ratikkayksikkö on laatinut päätösesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, 
jonka suunnittelupäällikkö on päättänyt asettaa maankäyttö- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti 
nähtäville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä ajalla 24.5. – 26.6.2023.
Nähtävillä oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jätetty muistutuksia.

Kustannusarvio

Katu: 1 785 000 €
Vesihuolto: 287 000 €
Yhteensä: 2 072 000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Maankäyttö- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, maankäyttö- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta 
tehtäväalueellaan päättää katusuunnitelmien sekä maankäyttö- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa 
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nähtävillä oloaikana, hyväksymisestä.

Kaupunkitilalautakunta 17.1.2024 § 20

Kaupungininsinöörin esitys:
Päätetään hyväksyä Santaradantie välillä Jokiniemenkatu – Kanervanummi, katusuunnitelma, 
piirustusnumero 58711-1.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- 58711–1 Santaradantie välillä Jokiniemenkatu-Kanervanummi, katusuunnitelma
- 58711 Santaradantie välillä Jokiniemenkatu-Kanervanummi suunnitelmaselostus

20 §

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 20 Sivu 214



Täytäntöönpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa 
asiassa

Lisätiedot:
ratikan suunnittelupäällikkö Sauli Hakkarainen, puh. 040 650 1464 
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

17.01.2024
Kaupunkitilalautakunta
Pöytäkirja 20 Sivu 215



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 1 (3)

Kohteiden nimet: SANTARADANTIE välillä Jo-
kiniemenkatu - Kanerva-
nummi

Piirustus
nro 58711–1

Selostuksen laati:
Karoliina Kitinoja

Projektipäällikkö
pvm: 12.5.2023

Selostuksen hyväksyi:
Sauli Hakkarainen

Suunnittelupäällikkö
pvm: 12.5.2023

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde
Santaradantie sijaitsee Hakkilan (66) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee
Santaradantietä välillä Jokiniemenkatu - Kanervanummi ja se on esitetty piirustuk-
sessa nro 58711–1.

Katusuunnitelma on vireillä olevan asemakaavan 002456 - Vantaan ratikka: Joki-
niemi ja voimassa olevan asemakaavan 002094 – Hakkila mukainen.

Lähtökohdat ja suunnittelun tavoitteet

Nykyinen Santaradantien liittymä poistuu ja Santaradatie siirtyy vastapäätä Heide-
hofintien liittymää. Kyytitie, Jokiniemenkatu, Heidehofintie ja Santaradantie muo-
dostavat nelihaaraliittymän, jonka ympäristöön on kaavailtu uudisrakentamista. Uusi
osuus Santaradantiestä on noin 300 metriä, jonka jälkeen se yhdistyy nykyiseen
Santaradantiehen. Uusi osuus sijoittuu pääosin rakentamattomalle peltoalueelle.

Kadun pääasialliset käyttäjät ovat alueen asukkaat sekä alueella olevien yritysten
työntekijät ja asiakkaat.

Liikenteellinen ratkaisu

Santaradantie on alueen kokoojakatu. Katu liittyy eteläpäästään rakennettavalla
kanavoidulla valo-ohjatulla nelihaaraliittymällä Kyytitiehen. Pohjoisosassa Santara-
dantie yhdistyy nykyiseen Santaradantiehen.

Santaradantien katualueen leveys on noin 35 metriä. Ajoradan leveys on 7,0 met-
riä. Ajoradan länsireunaan tehdään varaus 3,5 metriä leveälle yhdistetylle jalkakäy-
tävälle ja pyörätielle.

Santarandantien poistuva osuus maisemoidaan, mutta sen varrella kulkenut käve-
lyn ja pyöräilyn väylä säilytetään ja lisätään valaistus.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 20 §



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala
Kadut ja puistot 2 (3)

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikennesuunnittelun laati-
man yleissuunnitelman nro 58087-14 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata ja yhdistetty jalkakäytävä päällystetään asfaltilla. Reunatuet ovat harmaata
luonnonkiveä. Keskisaarekkeet kivetään harmaalla ja pysäkit mustalla betonikivellä.

Luiskat, erotus- ja välikaistat sekä maisemoitavat osuudet kylvetään niityiksi tai
kukkivaksi nurmeksi.

Valaistus

Valaistus uusitaan kadulla. Ajorata valaistaan 10 metriä korkeilla pylväsvalaisimilla.
Samaan valaisimeen yhdistetään jalankulun ja pyöräilyn varauksen valaistus. Itä-
puolen jalankulun ja pyöräilyn väylä valaistaan 6 metriä korkeilla valaisinpylväillä.

Tasaus ja kuivatus

Suunnitteluosuudella Santaradantien linjaus siirtyy. Santaradantie liittyy länsipäässä
Kyytitiehen. Täyttöä kadulla tulee kadun länsipäässä enintään 0,95 metriä nykyi-
seen maanpintaan. Kadun alin kohta on paalun 122 kohdalla, jossa täyttöä tulee 0,2
metriä. Paalulta 170 eteenpäin tasaus noudattelee nykyistä maanpintaa. Santara-
dantie liittyy pohjoispäässä nykyiseen Santaradantien tasaukseen.

Santaradantie kuivatetaan hulevesiviemärillä, joka liittyy Kyytitien uuteen huleve-
siviemäriin.

Mahdollisessa tulvatilanteessa Santaradantien vedet virtaavat viereiselle peltoalu-
eelle lännessä ja sieltä edelleen puolirummulla hulevesiviemäriin. Hulevesiviemäri
laskee Keravanjokeen.

Esteettömyys

Santaradantien suunnitteluratkaisut täyttävät esteettömyydelle asetetun perustavoi-
tetason. Santaradantien linja-autopysäkki toimii raitiotien vaihtopysäkkinä ja on si-
ten estettömyyden erikoistasoa.

Vuorovaikutus

Vantaan ratikan ensimmäisten katusuunnitelmaluonnosten esittelystä tiedotettiin
Vantaan kaupungin eri tiedotuskanavissa, kirjeitse esiteltävien luonnosten katujen
maanomistajille, jonka lisäksi esittelystä lähetettiin mediatiedote.

Katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 30.3.2022-12.4.2022 välisenä aikana kaupun-
gin verkkosivuilla karttakuvien sekä esittelyvideoiden välityksellä.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 17.01.2024 / 20 §



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki
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Kadut ja puistot 3 (3)

Luonnoksista pystyi jättämään mielipiteen kaupungin verkkosivuilla olleeseen katu-
suunnitelmaluonnoskyselyyn tai laittamalla mielipiteen sähköpostitse. Lisäksi katu-
suunnitelmia koskevia kysymyksiä varten oli järjestetty kaksi puhelinaikaa.

Katusuunnitelmista jätetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusmuistiok-
si. Vuorovaikutusmuistio julkaistiin kesäkuussa 2022 Vantaan ratikan verkkosivuilla.

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensä noin 2 073 000 euroa (alv 0 %), josta ka-
dunrakentamisen osuus on 1 785 000 euroa ja vesihuollon 288 000 euroa.

Muuta

Santaradantien rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuon-
na 2024 Kyytitien ja raitiotien rakentamisen yhteydessä.
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus Kaupunkitilalautakunnalle 

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunkitilalautakunnalta eli tehdä 
siitä oikaisuvaatimuksen. 

Oikaisuvaatimuksen voit tehdä: 

lainmukaisuusperusteella, eli jos
 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa
 päätös on muuten lainvastainen 

ja/tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli päätöksen sisältöön liittyvillä perusteilla.

Voit tehdä oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jäsen. Asianosaisena voit tehdä oikaisuvaatimuksen kunnan 
jäsenyydestä riippumatta, jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai 
etuihisi.  

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta 
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä. Myöhässä tullutta 
oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä
  seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä
  kolmen päivän kuluttua sähköisen viestin lähettämisestä tai
  saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sähköpostilla tai sähköisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla 
tai henkilökohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspäivä osuu viikonlopulle 
tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vielä seuraavana arkipäivänä.  

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Jos sinulla on 
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitä ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi 
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän 
tiedot. Jos käytät laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla myös edustajan vastaavat tiedot. 

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunkitilalautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki 
Käyntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma–ke 8.45–16.30, to 12.00–17.00 ja pe 7.45–15.30. Tarkista kesäajan ja arkipyhän aukiolo 
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)
Puhelin: (09) 83911 (vaihde)
Sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun päätökseen

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta. 

Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos
 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai
 päätös on muuten lainvastainen. 

Voit tehdä valituksen, jos olet tehnyt päätöksestä aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jäsenenä voit tehdä 
valituksen, jos päätös on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. 
Valitus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä 
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä:
 seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä, 
 kolmen päivän kuluttua sähköisen viestin lähettämisestä tai
 saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana

Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä osuu 
viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana. 

Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan 
valituksen kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitä aiemmin toimittanut 
oikaisuvaatimuksen yhteydessä). Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on 
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisäksi myös tämän nimi, kotilunta, 
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän 
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko päätös tehty muodollisesti oikein.  
Vahingonkorvauksen perustetta tai määrää koskevan riita-asian käsittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen 
tuomioistuin (käräjäoikeus).

Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisätietoja valituksen 
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei peritä silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa 
valituksenalaisen päätöksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki 
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15 
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tähän päätökseen, joka koskee vain valmistelua tai täytäntöönpanoa, ei saa hakea muutosta. 
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tähän päätökseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta. 
(Hankintalaki 135 §)

-----
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista 
hankinnoista ja käyttöoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jäljempänä hankintalaki) mukaan hakea 
muutosta vaatimalla hankintayksiköltä oikaisua (jäljempänä hankintaoikaisu). Asia voidaan myös saattaa 
valituksella markkinaoikeuden käsiteltäväksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehdä hankintayksikölle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle 
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jäljempänä asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje

Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikön päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn ratkaisuun tyytymätön voi vaatia 
hankintalain 132–135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksiköltä kirjallisesti 
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle säädetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon 
hankintayksikön päätöksestä valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssä tehdystä ratkaisusta. 
Vaatimus on esitettävä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä. 

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, 
itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehdä ennen 
viraston aukioloajan päättymistä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Sähköinen tiedoksianto 

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi sähköisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon 
hankintapäätöksestä oheisasiakirjoineen sinä päivänä, jolloin sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä 
tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Asianosainen on saanut tiedon päätöksestä 
lähettämispäivänä, jollei asianosainen esitä luotettavaa selvitystä tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai 
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sähköinen viesti on saapunut asianosaiselle myöhemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeellä, katsotaan 
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei asianosainen näytä saaneen 
tiedon myöhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikäli hankintapäätös on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen 
tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana.
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Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisältö

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on käytävä ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on käytävä ilmi oikaisua 
vaativan nimi sekä tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.
Vaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin vaatimuksen tekijä vetoaa, mikäli ne eivät jo ole hankintayksikön 
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen: 

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunginhallitus
PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi 
Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja käsittely eivät vaikuta siihen määräaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi 
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

II Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian 
markkinaoikeuden käsiteltäväksi tekemällä valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden käsiteltäväksi voidaan saattaa hankintayksikön päätös tai hankintayksikön muu 
hankintamenettelyssä tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden käsiteltäväksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikön sellaista päätöstä tai muuta 
ratkaisua, joka koskee:
1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitä, että hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitä, että 93 §:ssä tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena käytetään 
yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejärjestelyyn perustuva hankinta

Puitejärjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myönnä 
asiassa käsittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myönnettävä, jos asian käsittely on lain 
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tärkeää, tai siihen on painava, hankintayksikön menettelyyn 
liittyvä syy.

Dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä koskevaan hankintayksikön ratkaisuun ei saa hakea muutosta 
valittamalla, jollei markkinaoikeus myönnä asiassa käsittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on 
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myönnettävä, jos asian käsittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tärkeää tai siihen on 
painava, hankintayksikön menettelyyn liittyvä syy.

Sähköinen tiedoksianto 

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi sähköisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon 
hankintapäätöksestä oheisasiakirjoineen sinä päivänä, jolloin sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä 
tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Asianosainen on saanut tiedon päätöksestä 
lähettämispäivänä, jollei asianosainen esitä luotettavaa selvitystä tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai 
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sähköinen viesti on saapunut asianosaiselle myöhemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi postitse kirjeellä, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon 
seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei asianosainen näytä saaneen tiedon myöhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikäli hankintapäätös on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon 
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtävä kirjallisesti 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta 
päätöksestä valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipäivää ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perillä valitusajan viimeisenä päivänä ennen markkinaoikeuden virka-ajan päättymistä.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa 

Mikäli hankintayksikkö on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssä tarkoitetun suorahankintaa koskevan 
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessä, valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa ilmoituksen 
julkaisemisesta.

Mikäli hankintayksikkö on julkaissut suorahankinnasta jälki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa 
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa siitä, kun suorahankinnasta on julkaistu 
jälki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessä.

Mikäli hankintayksikkö ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jälki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva 
valitus on tehtävä kuuden kuukauden kuluessa siitä, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus 

Mikäli hankintayksikkö on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun 
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessä, on valitus tehtävä 14 päivän 
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset säännönmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkö on tehnyt 
hankintapäätöksen jälkeen hankinta- tai käyttöoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta 
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejärjestelyn perusteella tehtävää 
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajärjestelmän sisällä tehtävää hankintaa.
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Valitus on tehtävä kuuden kuukauden kuluessa hankintapäätöksen tekemisestä siinä tapauksessa, että ehdokas 
tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapäätöksestä valitusosoituksineen ja hankintapäätös tai valitusosoitus on 
ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisältö

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, sekä valittajan vaatimukset ja niiden perusteet. 
Puitejärjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä koskevan ratkaisun 
osalta valituskirjelmässä on esitettävä, minkä vuoksi käsittelylupa tulisi myöntää.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen 
edustajansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatija on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava myös 
tämän nimi ja kotikunta. Lisäksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset 
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmä.

Valitukseen on liitettävä alkuperäisenä tai jäljennöksenä päätös, johon haetaan muutosta, sekä todistus siitä, 
minä päivänä päätös on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on 
liitettävä asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettävä valituskirjelmään 
valtakirja, kuten hallintolainkäyttölain 21 §:ssä säädetään.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan 
henkilökohtaisesti, asiamiestä käyttäen, lähetin välityksellä, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai 
sähköpostin avulla kuten sähköisestä asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) säädetään. Jos 
vireillepanon viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai 
arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain 
eikä hallintolainkäyttölain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikölle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikölle asian 
saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus on toimitettava hankintayksikölle viimeistään silloin, kun 
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. Ilmoitus on toimitettava hankintayksikön kohdassa I 
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkäyntimaksu

Muutoksenhakijalta peritään käsittelystä markkinaoikeudessa oikeudenkäyntimaksua 2 120 euroa alle miljoonan 
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vähintään 1 miljoona euroa, käsittelymaksu on 4 240 euroa. Mikäli 
hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa, käsittelymaksu on 6 350 euroa. 

Yksityishenkilön oikeudenkäyntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa.
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Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki
puh. 029 56 43300
fax 029 56 43314
markkinaoikeus(at)oikeus.fi
asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Sivu 227



Muutoksenhakuohje 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa asiassa

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  

Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos
 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai
 päätös on muuten lainvastainen. 

Voit tehdä valituksen, jos olet asianosainen, eli jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi 
oikeuksiisi, velvollisuuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen 

Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. 
Valitus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. 
Myöhässä tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä:

• seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä, 
• kolmen päivän kuluttua sähköisen viestin lähettämisestä tai
• saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana

Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä osuu vii-
konlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana. 

Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan 
valituksen kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi 
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisäksi myös 
tämän nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on 
käytävä ilmi lähettäjän tiedot. 

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisätietoja valituksen 
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei peritä silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa 
valituksenalaisen päätöksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki 
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Sähköposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15 
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Muutoksenhakuohje 6 Valitus postilaatikon paikkaa koskevassa asiassa

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  

Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos

• päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä
• päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai
• päätös on muuten lainvastainen.

Voit tehdä valituksen, jos olet asianosainen, eli jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi oikeuk-
siisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen 

Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. 
Valitus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. 
Myöhässä tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä:

• seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä, 
• kolmen päivän kuluttua sähköisen viestin lähettämisestä tai
• saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana

Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä osuu vii-
konlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana. 

Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan 
valituksen kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi 
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisäksi myös 
tämän nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on 
käytävä ilmi lähettäjän tiedot. 

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisätietoja valituksen 
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei peritä silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa 
valituksenalaisen päätöksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki 
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Sähköposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15 
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