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Valtuutettu Johannes Hirvaskoski ja 7 muuta valtuutettua tekivat seuraavan valtuuston
tyojarjestyksen mukaisen aloitteen:

"Vantaan velkatilanne on syntynyt raskaista investoinneista kaupunkirakenteeseen, erityisesti vayliin.
Kaupungin taseessa tai edes konsernitaseessa ei kuitenkaan ndy kaupungin taloudellisen tilanteen
koko kuva. Kaupunkikonsernilla on huomattavasti pdaomaa, joka on laiskalla kaytolla.

Laiskalla kaytolla oleva paaoma aktiiviseksi

Vaikka kaupungin talouden tasapainottaminen on valttamatonta, sita ei tarvitse tehda palveluista
leikaten. Kaupunki voi irrottaa konsernitaseestaan siella olevia merkittavia asunto-omaisuuteen
liittyvia varoja.

VAV Asunnot Oy:n (jaljempana VAV) 31.12.2012 tilinpaatéksen mukaan yhti6lla on omistuksessaan
9750 asuntoa. Tama omaisuusera on kuitenkin arvostettu erittain alhaiseksi asuntojen todelliseen
markkina-arvoon verrattuna. Yksittaisen asunnon keskimaaraiseksi arvoksi jaa taseessa vain hieman
yli 53 000 euroa. Kuitenkin keskimaarin noin 58-60 nelién suuruisen huoneiston markkina-arvo on
Vantaalla helposti yli 100 000 euroa ja todennakoéisesti lahempana 150 000 euroa. Asuntojen todellinen
jakauma luonnollisesti ulottuu yksidista perheasuntoihin.

Valtion korkotuella rahoitettujen ja rakennettujen asuntojen arvoon vaikuttavat luovutusrajoitukset,
joita em. tukeen liittyy. Nykyisen lainsaadannoén puitteissa jokainen aravuokrayhtié voi kuitenkin hakea
ja saada asianomaiselta viranomaiselta eli ARA:Ita vapautuksen tallaisista luovutusrajoituksista
erityisesta syysta. Erityisia syita voivat olla muun muassa asuntojen vaara tyyppijakauma kysyntaan
nahden, huono kunto, naista johtuva vajaa kayttéaste, kalliiksi tulevat vuokria nostavat
peruskorjaukset, kysyntdaan nahden vaara sijainti, seka vuokra-asuntojen liiallinen keskittyminen
tietyille alueille.

Tallaisia vapautuksia on Vantaan alueella mydnnetty jo runsaasti eraiden yleishyédyllisten toimijoiden
asunnoille, jotka ovat tayttaneet joitakin edella mainittuja kriteereita.

Luovutusrajoituksista vapautuneet asunnot on mahdollista myyda niiden todellista arvoa vastaavalla
kohtuullisella hinnalla.

Houkutteleva mahdollisuus — vuokralaisesta asunnon omistajaksi

Jos luovutuksensaajina olisivat VAV:n nykyiset vuokralaiset, ei luovutus vaarantaisi yhdenkaan
vantaalaisen asumista. Luovutus on myds mahdollista tehda ilman etta vuokralaisten kuukausittainen
asumismeno juurikaan kasvaisi.

VAV:n perimat neliévuokrat vaihtelevat noin 10-11,5 euron valilla. Esimerkiksi 11 euron neliévuokralla
on keskikokoisen asunnon kuukausivuokra noin 660 euroa. Talla kuukausieralld voidaan hoitaa 20
vuoden tyyppisella takaisinmaksuajalla lainaa, jonka korkokanta on 2 % tai 25 vuoden
takaisinmaksuajalla lainaa, jonka korkokanta on 3 %.

Markkinoilla on my®os tarjolla tasaeralainoja, niissa koron nousu ei vaikuta kuukausierdan, vaan laina-
aikaan. On myos mahdollista, etta aravuokrarajoituksista vapautuneissa kohteissa rahoitus
jarjestettaisiin yhtidélainan kautta.
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Vuokralaisen nakdkulmasta kaikki vaihtoehdot, joissa kuukausittainen maksurasitus ei nouse ja
vuokralainen saa osan maksamastaan summasta omaksi omistusosuudekseen, ovat taloudellisesti
kiinnostavia vaihtoehtoja nykyiselle.

Paakaupunkiseudulla vuokralla asuvan ruokakunnan on hyvin vaikeaa samalla saastaa
omistusasuntoon. Sen vuoksi mahdollisuus lunastaa vuokra-asunto hiljalleen omaksi kiinnostanee
suurta joukkoa ruokakuntia.

Vahva positiivinen vaikutus kaupungin talouteen

Jos VAV hakisi ja saisi luovutusrajoituksen vuosittain purettua edes kahdelle prosentille
asuntokannastaan ja myds luovuttaisi nama noin 200 asuntoa vuodessa vuokralaisilleen, voisi se
maksaa aravalainan kohteista pois ja tulouttaa taman jalkeen saatua luovutusvoittoa osinkona
kaupungille joka vuosi noin 10-20 miljoonaa euroa.

Asian merkitys on laaja, silla ryhtymalla aktiivisiin toimiin Vantaan kaupunki voisi, toki teoreettisesti
laskien, vapauttaa varoja VAV:n asuntokannasta noin miljardin euron verran. Tassa valossa kasitys
kaupungin ylivelkaantumisesta ja palveluleikkausten tarpeesta asettuu uuteen valoon, vaikka onkin
selvaa, ettad kaikkien ruokakuntien osalta vuokra-asunnon omaksi lunastaminen ei ole toimiva
vaihtoehto.

Erityisryhmien asumisen turvaamiseksi kaupungin lienee edelleen syyta omistaa joitakin tuhansia
asuntoja. Jattaen edelleen esimerkiksi noin 40 % asunnoista erityisryhmien asuntotarpeisiin, VAV voisi
kuitenkin vahitellen tulouttaa kaupungille varoja 400-600 miljoonaa euroa.

Kaikki voittavat

Johdonmukaisella tamankaltaisella asumispoliittisella ohjelmalla kaikki voittavat. Vuokra-asukkaat
voittavat, silla he saavat nykyisten asumismenojensa tasoisella kuukausieralla asunnon hiljalleen
omakseen.

Asuminen tai asuntoalue ymparistéineen ei vuokralaisilla muuttuisi ja asukkaiden voimaantumisen
kokemuksen seka kiinnostuksen niin taloyhtion kuntoon kuin elinymparistdon laatuun voidaan otaksua
kasvavan.

Kaupunkimaantieteessa ja yleensa suomalaisessa keskustelussa on vasta nyttemmin kiinnitetty
huomiota yksipuolisen asumismuodon vaikutuksiin ja segregaation estamiseen. Taman vuoksi pyritaan
kaavoittamaan vuokra-asuntoja ja omistusasuntoja toistensa lomaan. Kaavoitus ja uudisrakentaminen
on kuitenkin hidas ja kallis keino vaikuttaa kaupunkien sisaiseen tasapainoon. Jo olemassa olevien
vuokra-asuntokeskittymien kohdalla voidaan myds ryhtya toimenpiteisiin.

Itsestdan selvaa on, ettad asiaa on valmisteltava yhteistydssa asukasyhdistysten kanssa.

Samalla vantaalaiset veronmaksajat voittavat, silla kaupungin velkaantumista voidaan kaantaa ripein
toimin laskuun ja huolehtia samalla taysimaaraisesti kaikista palveluista ilman mitaan niihin
kohdistuvia leikkauksia.

Luovutusvoittoja olisi mahdollista myds osaksi kayttaa vanhan vuokra-asuntokannan korjaamiseen ja
kehittamiseen seka mahdollisten uusien hankkeiden omarahoitusosuuksiin entiseen tapaan enintaan 8
% korolla.

Erikseen on syyta todeta, ettd vaikka luovutusrajoituksista vapautuminen teknisesti merkitsee samalla
vuokranmaaradmisperusteiden vapautumista, ei tama kaupungin itsensa kokonaan omistamassa
yhtidssa johtaisi aravuokratason ylittaviin vuokrankorotuksiin niissakaan huoneistoissa, jotka jaisivat
vuokra-asunnoiksi.

Aloite

Me allekirjoittaneet kaupunginvaltuutetut esitamme, ettd Vantaan kaupunginhallitus antaa VAV:lle
konserniohjeen mahdollisimman pikaisesti yhdessa asukastoimikunnan kanssa:



= Vantaa

- selvittaa, missa sen omistamissa aravuokrayhtidissa voitaisiin hakea vapautusta
luovutusrajoituksista

- selvittaa, millaisin ehdoin asuntoja voitaisiin sopivimmin myyda yhtién nykyisille
vuokralaisille asuntojen kohtuullisella markkinahinnalla, seka

- ettd selvityksen valmistuttua se esitellaan kaupunginvaltuustolle.”

Kaupunginvaltuusto 7.10.2013 § 17

Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja I1ahettaa se kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

VAV Asunnot Oy on antanut valtuustoaloitteesta seuraavan lausunnon:

Valtuustoaloitteessa ehdotetaan, etta VAV Asunnot Oy myisi asunto-omaisuuttaan ja tulouttaisi saadut
luovutusvoitot osinkoina kaupungille. Asunnot myytaisiin ensisijaisesti nykyisille vuokralaisille.

Luovutusvoittojen jakaminen pois yleishyddyllisesta yhteisdsta ei ole lain mukaan mahdollista. VAV
Asunnot Oy (VAV) on Vantaan kaupungin kokonaan omistama yhtid, johon sovelletaan
yleishyddyllisyyssaannoksia. Saanndkset sisaltyvat korkotukilakiin (604/2001) ja aravalakiin
(1189/1993). Yleishyddyllisyyssaanndkset koskevat arava- ja korkotukitalojen omistajayhteisjen
taloudelliselle ja muulle toiminnalle asetettuja edellytyksia. Kdytanndssa saannds tarkoittaa, etta niin
kauan kuin yleishyddyllisessa yhtidssa on yksikin kaytto- ja luovutusrajoitusten alainen ARA-vuokra-
asunto, yhtidodn sovelletaan yleishyddyllisyyssaanndksia. Arkikielessa puhutaan ikuisista rajoituksista.
Talléin myds rajoitetaan yhteisdn tuoton tuloutusta omistajalle. Toisin sanoen esimerkiksi yhteisésta
pois myytavien asuntojen tuotto jaa aina yhtiéon, eika sita lain nojalla voi tulouttaa omistajalle.
Osingon jakaminen kaupungille edellyttaisi kaikkien kiinteistdjen vapautusta kaytto- ja
luovutusrajoituksista ja koko yhtion yleishyddyllisyyden peruuttamista.

Arava- ja korkotukilainalla tuotettuja kiinteistdja koskevat rajoitukset kestavat paasaantdisesti 40-45
vuotta. Kiinteistdjen peruskorjaaminen korkotukilainalla jatkaa rajoitusaikaa 30 v. Asumisen rahoitus ja
kehittamiskeskus (ARA) voi mydntaa hakemuksesta vapautuksen ARA-vuokra-asuntoja koskevista
rajoituksista. Vapauttamisen edellytyksena on, ettd se edistaa alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta
tai ehkaisee asuntojen vajaakayttoa ja siita aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai siihen on myy
erityinen syy. Kasvukeskusalueilla, joilla vuokra-asunnoille on kysyntaa, vapauttaminen on mahdollista
vain erityisesta syysta. Vapauttamispaatosta harkitessaan ARA kiinnittda huomiota siihen, kuinka
hakija pyrkii turvaamaan asukkaiden aseman.

ARA voi peruuttaa yleishyddylliseksi nimeamisen, jos nimetty yhteiso sita hakee tai jos yhteiso ei enaa
tayta nimeamisen edellytyksia tai toimii niiden vastaisesti. Jos yhteisén nimeaminen perutaan, ARA voi
lakkauttaa yhteisdlle myodnnetyn korkotuen ja peria jo maksetut tuet takaisin. Nimeamisen peruutukset
ovat kaytannodssa koskeneet yhteisdja, joiden omistuksessa oleva asuntokanta on jo vapautunut
kokonaan rajoituksista. Peruutukset eivat ole koskeneet kasvukeskuksissa sijaitsevia yhtidita, joilla on
omistuksessaan asuntopoliittisesti tarkastellen merkittava maara valtion arava- tai korkotukilainalla
tuotettuja kiinteistdja.

Vuokrataloyhtion osakkeet omistavan kunnan taloudellinen tilanne ei ole ollut ARA:n
vapautusratkaisuissa erityinen syy vapauttaa vuokra-asuntopulasta karsivan kasvukeskusalueen ARA-
vuokra-asuntoja rajoituksista tai peruuttaa yleishyddylliseksi nimeamista.

ARA-vuokra-asuntoihin asukkaat valitaan asukasvalintaa koskevien saanndsten perusteella. Etusijalla
ovat kiireellisimmassa asunnon tarpeessa olevat, pienituloisimmat ja vahavaraisimmat hakijat.
Lahtdkohtaisesti nailla asukkailla ei ole halua tai muita edellytyksia ostaa asumaansa vuokra-asuntoa
omakseen. VAV on myynyt yksittaisia asunto-osakkeita muutamia kymmenia ja tarjonnut osaa niista
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asukkaiden ostettavaksi. Yhtaan kauppaa ei asukkaan kanssa ole toistaiseksi syntynyt. Samoin
Vantaan kaupunki tarjosi pari vuotta sitten useita satoja vuokra-asuntoja asukkaiden ostettavaksi
ennen asuntojen tarjoamista muille ostajatahoille. Halukkaita asukasostajia ei kuitenkaan ilmaantunut.

On myads syyta ottaa huomioon, ettd valtuustoaloitteessa esitetyt rahoitusjarjestelyt eivat olisi
yksinkertaisesti toteutettavissa, koska suurimman ongelman muodostaisi vuokralaisilta edellytettava
omarahoitusosuuden puuttuminen. Mahdollisen rajoitusten vapauttamisen yhteydessa saadut tuet olisi
niin ikdan palautettava valtiolle takaisin. Lisaksi kiinteistdkannan arvonmaaritys, vakuusjarjestelyt ja
jalleenrahoitusjarjestelyt olisivat erityisen vaativia tilanteessa, jossa rahoitusmarkkinoiden
vakausjarjestelyt aiheuttavat epavarmuutta eritoten vanhan kiinteistdkannan rahoitukseen.

Valtuustoaloitteen arviota kaupungille tuloutettavista varoista voidaan pitaa ylimitoitettuna, silla VAV:n
asuntokannan keski-ika on 24 vuotta, laina-ajat yli 40 vuotta ja niiden maksuohjelmat hyvin
takapainotteisia, mika tarkoittaa etta kiinteistdkanta on raskaasti velkaista. Mahdollisten kiinteist6jen
myynnin ja tukien takaisinmaksun jalkeen tuloutettavaa jaisi asuntokannan suuruus huomioon ottaen
merkittavasti vahemman kuin aloitteessa arvioidaan. Tarkkojen laskelmien tekoa ei tassa yhteydessa
ole nahty tarpeelliseksi tehda.

VAV Asunnot Oy:n asukasdemokratiatoiminnan luottamushenkildistd koostuva puheenjohtajisto on
kasitellyt valtuustoaloitetta 22.10.2013 pitamassaan kokouksessa, jossa poytakirjaan kirjattiin, etta
"Kaupunginvaltuutettu Hirvaskoski on esittanyt, etta osa VAV:n asunnoista voitaisiin myyda Vantaan
kaupungin velkojen kattamiseksi. Hirvaskoski on pyytanyt tulla kuulluksi asiasta puheenjohtajiston
kokouksessa. Puheenjohtajisto toteaa, etta asia ei ole VAV:ssa ajankohtainen.”

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan yrityspalvelut toteaa, etta
kaupunginhallituksen 2.3.2009 § 23 hyvaksyman Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 mukaan
asuntojen uustuotannosta 400 asuntoa toteutetaan valtion tukemana kohtuuhintaisena vuokra-
asuntotuotantona. Vantaan kaupunki on sitoutunut samaan tavoitteeseen valtion ja Helsingin seudun
kuntien valisessa MAL-aiesopimuksessa vuosille 2012-2015.

Asunto-ohjelman mukaan VAV Asunnot Oy tuottaa vahintaan kolmanneksen vuosittaisesta 400 valtion
tukeman vuokra-asunnon tuotantotavoitteesta. Asunto-ohjelma ja MAL-aiesopimuksen tavoitteiden
mukaisesti ei ole perusteltua my6skaan luopua olemassa olevasta valtion tukemasta vuokra-
asuntokannasta. VAV Asunnot Oy:n omistamiin vuokra-asuntoihin kohdistunut kysynta on ollut erittain
suurta viime vuosina (vuonna 2013 yli 18.000 hakemusta) ja asuntojen kayttéaste on lahes
sataprosenttinen.

Konsernihallinnon ja rahoituksen tulosalueella ei ole annettuihin lausuntoihin liittyen lisattavaa.

Kaupunginhallitus 27.1.2014 § 20

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa valtuutettu Johannes Hirvaskoskelle ja 7 muulle aloitteen allekirjoittaneelle
valtuutetulle VAV Asunnot Oy:n ja Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston toimialan
yrityspalveluiden lausuntojen mukainen vastaus, ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Kasittely:

Merkittiin, ettd konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja toi kokoukseen esityksensa pohjaksi
taydennetyn valtuustoaloitevastauksen, jossa tdydennykset aiempaan esitykseen on alleviivattu:

"Valtuustoaloitteessa ehdotetaan, ettd VAV Asunnot Oy myisi asunto-omaisuuttaan ja tulouttaisi saadut
luovutusvoitot osinkoina kaupungille. Asunnot myytaisiin ensisijaisesti nykyisille vuokralaisille.
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Luovutusvoittojen jakaminen pois yleishyodyllisesta yhteisdsta on lain mukaan vain rajoitetusti
mahdollista.

VAV Asunnot Oy (VAV) on Vantaan kaupungin kokonaan omistama yhtid, johon sovelletaan

yleishyodyllisyyssaannoksia tuotontuloutuksen osalta. ARA ei nimed kunnan suorassa omistuksessa
olevia

htioita yleishyodyllisiksi, vaan ne ovat oikeutettuja valtion tukiin asemansa ja omistuksensa

seurauksena. Sen

sijaan kuntayhtion mahdolliset tytaryhteisét pitaa erikseen nimeta yleishyodyllisiksi. Tuoton
tuloutusrajoitusten

vuoksi kaikki valtion lainoja tai tukea saaneet yhteisét voivat tulouttaa omistajalleen vuosittain
enintaan 8 %

omistajan yhtiddnsa sijoittamille varoille. Lakia taydentavaan asetuksen perustuen yhtién tuloverojen
jalkeen

kunnalle tuloutettava osuus voi kuitenkin olla enintdan 5,68 % (Valtioneuvoston paatos
yleishyddyllisten

asuntoyhteisdjen tuotontuloutuksesta 22.12.1999/1203). Em. sddnndkset sisaltyvat korkotukilakiin
(604/2001)

ja aravalakiin (1189/1993).

Yleishyoddyllisyyssaannokset koskevat arava- ja korkotukitalojen omistajayhteisdjen taloudelliselle ja
muulle

toiminnalle asetettuja edellytyksia. Kdytanndssa saannds tarkoittaa, etta niin kauan kuin
yleishyédyllisessa

yhtidssa on yksikin kaytté- ja luovutusrajoitusten alainen ARA-vuokra-asunto, yhtioon sovelletaan

yleishyddyllisyyssaannoksia. Arkikielessa puhutaan ikuisista rajoituksista. Talldin my@s rajoitetaan
yhteison

tuoton tuloutusta omistajalle. Toisin sanoen esimerkiksi yhteisdsta pois myytavien asuntojen tuotto jaa

kaytannossa aina yhtidon, eika sita lain nojalla voi tulouttaa omistajalle. Laajamittainen osinkojen
jakaminen

yhtiosta edellyttaisi kaikkien kiinteist6jen vapautusta kaytto- ja luovutusrajoituksista ja koko yhtion

yleishyddyllisyyden peruuttamista. Vaikka kunnan suorassa omistuksessa olevat yhtiot eivat ole

yleishyddylliseksi erikseen nimettyja yhteiséja, tuotontuloutusta koskevan rajoituksen soveltaminen
kaytanndssa rinnastaa kuntayhtiot yleishyddyllisiin yhteisdihin.

Arava- ja korkotukilainalla tuotettuja kiinteistdja koskevat rajoitukset kestavat paasaantdisesti 40-45
vuotta.

Kiinteistdjen peruskorjaaminen korkotukilainalla jatkaa rajoitusaikaa 30 v. Asumisen rahoitus ja

kehittamiskeskus (ARA) voi mydntaa hakemuksesta vapautuksen ARA-vuokra-asuntoja koskevista
rajoituksista.

Vapauttamisen edellytyksena on, etta se edistaa alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee
asuntojen

vajaakayttda ja siita aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai siihen on myy erityinen syy.
Kasvukeskusalueilla,

joilla vuokra-asunnoille on kysyntaa, vapauttaminen on mahdollista vain erityisesta syysta.

Vapauttamispaatdsta harkitessaan ARA kiinnittaa huomiota siihen, kuinka hakija pyrkii turvaamaan

asukkaiden aseman.

ARA voi peruuttaa yleishyddylliseksi nimeamisen, jos nimetty yhteiso sita hakee tai jos yhteiso ei enaa
tayta

nimeamisen edellytyksia tai toimii niiden vastaisesti. Jos yhteisdn nimeaminen perutaan, ARA voi
lakkauttaa

yhteisélle mydnnetyn korkotuen ja peria jo maksetut tuet takaisin. Nimeamisen peruutukset ovat
kaytdnndssa

koskeneet yhteis6ja, joiden omistuksessa oleva asuntokanta on jo vapautunut kokonaan rajoituksista.

Peruutukset eivat ole koskeneet kasvukeskuksissa sijaitsevia yhtioita, joilla on omistuksessaan

asuntopoliittisesti tarkastellen merkittava maara valtion arava- tai korkotukilainalla tuotettuja
kiinteistoja.

Vuokrataloyhtién osakkeet omistavan kunnan taloudellinen tilanne ei ole ollut ARA:n
vapautusratkaisuissa
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erityinen syy vapauttaa vuokra-asuntopulasta karsivan kasvukeskusalueen ARA-vuokra-asuntoja
rajoituksista.

Koska kunnan suorassa omistuksessa olevia yhtioita ei erikseen ole nimetty yleishyddyllisiksi, ei
nimeamisen

peruutussaadds koske niita. Sen sijaan nimeamisen peruutus voi koskea kuntayhtiéon omistamia
tytaryhtidita.

ARA-vuokra-asuntoihin asukkaat valitaan asukasvalintaa koskevien saanndsten perusteella. Etusijalla
ovat

kiireellisimmassa asunnon tarpeessa olevat, pienituloisimmat ja vahavaraisimmat hakijat.
Lahtdkohtaisesti

nailla asukkailla ei ole halua tai muita edellytyksia ostaa asumaansa vuokra-asuntoa omakseen. VAV
on myynyt

yksittaisia asunto-osakkeita muutamia kymmenia ja tarjonnut osaa niistd asukkaiden ostettavaksi.
Yhtaan

kauppaa ei asukkaan kanssa ole toistaiseksi syntynyt. Samoin Vantaan kaupunki tarjosi pari vuotta
sitten useita

satoja vuokra-asuntoja asukkaiden ostettavaksi ennen asuntojen tarjoamista muille ostajatahoille.
Halukkaita

asukasostajia ei kuitenkaan ilmaantunut.

On myos syyta ottaa huomioon, etta valtuustoaloitteessa esitetyt rahoitusjarjestelyt eivat olisi
yksinkertaisesti

toteutettavissa, koska suurimman ongelman muodostaisi vuokralaisilta edellytettava
omarahoitusosuuden

puuttuminen. Mahdollisen rajoitusten vapauttamisen yhteydessa saadut tuet olisi niin ikaan
palautettava

valtiolle takaisin. Lisaksi kiinteistokannan arvonmaaritys, vakuusjarjestelyt ja jalleenrahoitusjarjestelyt
olisivat

erityisen vaativia tilanteessa, jossa rahoitusmarkkinoiden vakausjarjestelyt aiheuttavat epavarmuutta
eritoten

vanhan kiinteistbkannan rahoitukseen.

Valtuustoaloitteen arviota kaupungille tuloutettavista 400-600 miljoonan euron varoista voidaan pitaa

ylimitoitettuna, silla VAV:n asuntokannan keski-ika on 24 vuotta, laina-ajat yli 40 vuotta ja niiden

maksuohjelmat hyvin takapainotteisia, mika tarkoittaa etta kiinteistdkanta on raskaasti velkaista.
Mahdollisten

kiinteistdjen myynnin ja tukien takaisinmaksun jalkeen tuloutettavaa jaisi asuntokannan suuruus
huomioon

ottaen merkittavasti vahemman kuin aloitteessa arvioidaan. Tarkkojen laskelmien tekoa ei tassa
yhteydessa ole

nahty tarpeelliseksi tehda.

Tuotontuloutuksen osalta Vantaan kaupungin yleisjaosto on 30.9.2013 § 15 paattanyt, etta VAV
sisallyttaa
tavoitteisiinsa sijoitetun paaoman korkovaatimuksen 8 %. Tama vaatimus on sisallytetty yhtién 2014
talousarvioon tuotontuloutusta koskevan asetuksen mukaisesti 5,68 % suuruisena. VAV Asunnot Oy:n
asukasdemokratiatoiminnan luottamushenkildista koostuva puheenjohtajisto on kasitellyt_
valtuustoaloitetta 22.10.2013 pitdmassaan kokouksessa, jossa poytakirjaan kirjattiin, etta
"Kaupunginvaltuutettu Hirvaskoski on esittanyt, ettd osa VAV:n asunnoista voitaisiin myyda Vantaan
kaupungin velkojen kattamiseksi. Hirvaskoski on pyytanyt tulla kuulluksi asiasta puheenjohtajiston
kokouksessa. Puheenjohtajisto toteaa, etta asia ei ole VAV:ssa ajankohtainen.”

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan yrityspalvelut toteaa, etta
kaupunginhallituksen 2.3.2009 § 23 hyvaksyman Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 mukaan
asuntojen uustuotannosta 400 asuntoa toteutetaan valtion tukemana kohtuuhintaisena vuokra-
asuntotuotantona. Vantaan kaupunki on sitoutunut samaan tavoitteeseen valtion ja Helsingin seudun
kuntien valisessa MAL-aiesopimuksessa vuosille 2012-2015. Asunto-ohjelman mukaan VAV Asunnot Oy
tuottaa vahintaan kolmanneksen vuosittaisesta 400 valtion tukeman vuokra-asunnon
tuotantotavoitteesta. Asunto-ohjelma ja MAL-aiesopimuksen tavoitteiden mukaisesti ei ole perusteltua
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myodskaan luopua olemassa olevasta valtion tukemasta vuokraasuntokannasta. VAV Asunnot Oy:n
omistamiin vuokra-asuntoihin kohdistunut kysynta on ollut erittain suurta viime vuosina (vuonna 2013
yli 18.000 hakemusta) ja asuntojen kayttbaste on lahes sataprosenttinen.

Konsernihallinnon ja rahoituksen tulosalueella ei ole annettuihin lausuntoihin liittyen lisattavaa.”
Lisaksi paatodsesitys muutetaan kuulumaan seuraavasti:

"Paatetdaan antaa valtuutettu Johannes Hirvaskoskelle ja 7 muulle aloitteen allekirjoittaneelle
valtuutetulle VAV Asunnot Oy:n ja Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston toimialan yrityspalveluiden
lausuntojen mukainen vastaus.”

Paatos:

Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Iil;te: Valtuustoaloite 7.10.2013 § 17, Johannes Hirvaskoski
Taytantédnpano: Konsernihallinnon ja rahoituksen tulosalue
Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisu- ja valituskielto

Lisatiedot: Rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, puh. 09 839 22014,

etunimi.sukunimi@vantaa.fi



