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MAANVUOKRASOPIMUS
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 4.5.2021 § 16.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Vantaa Areena Oy (Y-tunnus: 3189518-5)
c/o Mijorak Oy
Vasamakuja 13 M
01740 Vantaa
(jaliempéna "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Myyrméaen kaupunginosan Myyrmaen urheilupuistossa si-
jaitseva madrdala kiinteistosta 92-15-9904-2 (jaljempdna ”Vuokra-alue”).

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 5 950 m?.

Kiinteistd 92-15-9904-2 on asemakaavassa 002007 urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen aluetta (VU). VU-alueen kokonaisrakennusoikeus on 49 000 k-m?. Pohjois-
reunalla on pieni kaistale lahivirkistysaluetta (VL).

Vuokra-alue on rakentamattomalla rakennusalalla VU-alueella. Rakennusalalle
ei ole osoitettu erikseen rakennusoikeutta, kerrosluku on kolme.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kadytettaviksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun tarkoittamalla tavalla asema-
kaavan mukaiseen kayttoon. Vuokra-alue vuokrataan liikuntahallin rakentamista, kdyttoa ja yllépitoa var-
ten. Vuokralainen toteuttaa Vuokra-alueelle liikuntahallin, jonka pohjan pinta-ala on noin 3 869 m?. Lii-
kuntahalli rakennetaan osin kahteen kerrokseen. Liikuntahalli rakennetaan padasiassa voimistelua ja pa-
delia varten. Lisaksi liikuntahalliin tulee hyvinvointipalveluja ja mahdollisesti muita sisaliikuntatiloja.

1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden madrdajaksi. Vuokra-aika alkaa
1.8.2021 ja paattyy 31.7.2071.

2. Vuokra

21 Vuosivuokra on 29 017,50 euroa 1.1.2023 ldhtien. Vuosivuokra on ajalla 1.8.2021—
31.12.2022 50 % alennettuna 14 508,75 euroa.
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2.2

2.3

2.4

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksina on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin kalenteri-
vuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, ko-
rotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alen-
neta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen kayttotarkoi-
tuksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu
muutoksia.

Edelld mainitun lisaksi vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa valissa ja vuosi-
vuokra korotetaan kdyvdn vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kay-
vasta vuokrasta. Kaupunki tai Kaupungin maaraaméd ulkopuolinen asiantuntija arvioi
Vuokra-alueen kdyvan hinnan.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen ldhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittdmasti, mikali sen osoite-
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempdna mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eraantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. Li-
saksi peritddn kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen kayttoon vahvistama
huomautusmaksu.

4. Rakentamisvelvollisuus

4.1

4.2

43

4.4

Vuokralainen suunnittelee ja toteuttaa Vuokra-alueelle yhdessa toteuttajan kanssa liikun-
tahallin. Liikkuntahalli rakennetaan ensivaiheessa ja padasiassa padelin pelaamista ja voimis-
telua varten, mutta sen on oltava muunneltavissa myds muihin sisaurheilumuotoihin. Li-
saksi liikkuntahalliin tulee hyvinvointipalveluja ja mahdollisesti muita sisaliikuntatiloja.

Liikuntahallin pohjan pinta-ala on noin 3 869 m?. Liikuntahallin suunniteltu koko on 85,4 m
x 45,3 m. Osa hallista on kahdessa kerroksessa. Pysakdinti jarjestetaan liikkuntahallin etela-
puolella, jonne mahtuu noin 65 autopaikkaa, ja itdpuolelle, jonne mahtuu kahdeksan auto-
paikkaa.

Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtu-
vassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttamat toimenpiteet.

Vuokralainen sitoutuu toteuttamaan Vuokra-alueelle liikuntahallin kahden vuoden kulu-
essa taméan sopimuksen allekirjoittamisesta. Rakentamisvelvollisuus katsotaan tdytetyksi,
kun rakennus on hyvaksytty kdyttoonotettavaksi.
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4.5 Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentdd sanottua maaraaikaa. Jos
Vuokralainen laiminly® rakentamisvelvoitteen pidennetyn méardajan kuluessa, on Vuokra-
lainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 9.1 mukaan.

5. Kunnallistekniikka

5.1 Vuokralainen sitoutuu liittdm&in Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, myos sadeve-
siviemariin.

5.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-

toon liittymisesté vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen sddanndsten ja maa-
raysten mukaisesti.

5.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisestd vesijohtoon liittymisajankohtana kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

5.4 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessd ja kdytdssa noudatetaan muutoin kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

5.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitamisesta Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, etta ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokra-alueen alivuokraus, edelleenvuokraus ja vuokraoikeuden siirtaminen
6.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

6.2 Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtad vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa
kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erilladn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokra-
oikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

6.3 Uuden vuokralaisen tulee viipymattd siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekd ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa vuokraeh-
tojen tayttymisestd omalta hallinta-ajaltaan ja sen jdlkeiselta ajalta, kunnes Maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraocikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

7. Vuokraoikeuden rekisterdinti ja kiinnitykset

7.1 Vuokralainen valtuuttaa tilla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.
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7.4

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan yhteensa enintdan 29 017,50 euroa.

Samalla Vuokralainen maaraa, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena
edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi
vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta seka muista tastd sopimuksesta aiheutuvista vel-
voitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tdhan sopimukseen perustuvat eradntyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

8. Vuokrasuhteen padittyminen

3.1

8.2

83

84

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilld muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen paat-
tyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon omistamat ra-
kennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston
sekd luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna rakenteista va-
paana, vahintddn vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, lzitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden vuoden
ajassa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun
vieda pois, myyda tai havittaa Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutes-
saan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupun-
gilla on télloin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu
ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on edellytetty
ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1

9.2

Mikéli Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia,
on se velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa senhetkisen tdysimaardisen ja
alentamattoman vuotuisen vuokran suuruisen maaran kymmenkertaisena.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali Vuokra-

lainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvdksymalle vuokralai-
selle. Kaupunki voi muustakin syystd alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
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misesta. Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen vahingonkor-
vaukseen.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Vuokralaisella ei ole oikeutta lunastaa Vuokra-aluetta.

Kaupunki ei osallistu Vuokra-alueelle rakennettavan liikkuntahallin rakentamis- eikd yllapi-
tokustannuksiin.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden poista-
misesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eikd luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin osin suojat-
tava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa
vuokra-aikana Vuokralainen. Mikéli puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syysta
kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta vi-
ranomaiselta.

Vuokralainen on velvollinen pitaméaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvdssa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdméan vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti hairit-
see ympdristod. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille
tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta sdddetaan sekd asianomaisessa kunnallisessa sddnndssd maara-
taan.

Kaupungilla tai sen maaraamalld henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai taman edustajan, mikéali mahdollista, on oltava ldsna.
Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa kun-
nossa ja, onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheut-
tanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperén tai pohjaveden pilaan-
tumisesta seka muusta ymparistovahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista
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toimintaa tai sailytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai poh-
javeden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siitd, ettei ndin ole tapah-
tunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista talléin
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan
kuntoon ja esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

11. Purkava ehto

11.1

Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus padttymaan valittémasti, jos Vuokralai-
nen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle, kohdan 6.2
vastaisesti siirtdd vuokraoikeuden kolmannelle tai |3jittaa tai vastaanottaa maa-aineksia
Vuokra-alueella kohdan 10.6 vastaisesti. Nama laiminlyonnit eivat korjaannu ja Kaupungilla
ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa ndiden laiminlydntien korjaami-
seen.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

42,1

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ité-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.
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é VCII‘It aa MAANVUOKRASOPIMUS

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, 22. paivana kesakuuta 2021

hallituksen jasen hallituksen jdsen

VANTAAN KAUPUNKI

valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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