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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.11.2023 paivattya asemakaavakarttaa nro
002501. Selostusta on tarkistettu 13.2.2024. Kaavoitus on tullut vireille 28.3.2023.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 62210 ja katualuetta kaupunginosassa 62 Jokiniemi. (kumoutuvan asemakaavan kort-
teli 62210 ja katualuetta, kaupunginosassa 62 Jokiniemi).

Tonttijako:

kortteli 62210 kaupunginosassa 62 Jokiniemi.

Satomaenkujan varteen kaavoitetaan asuinpientalojen kortteli kahden purettavan omakoti-
talon paikalle. Molempien tonttien rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 200 kerrosneliomet-
ristd 600 kerrosneliémetriin eli yhteensi 1 200 k-mZ:iin. Tonteille saa rakentaa rivitaloja,
kytkettyja ja erillisid pientaloja enintdan viisi ja isommalla tontilla kuusi asuntoa tonttia

kohti. Suurin sallittu kerrosluku on II.

Kaavan laatija: arkkitehti Seppo Niva; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 3029 298

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Jokiniemen kau-
punginosassa Satomaen itdpuolella. Se ra-
joittuu pohjoisessa Satomaentiehen, lan-
nessa Satomdaenpuistoon ja idassa ja ete-
|assa Satoméaenranta nimiseen puistoaluee-
seen. Kaavoitettavat kiinteistot sijaitsevat
osoitteessa Satomaentie 22 ja Satomaen-
kuja 4.

- Satomaenkuja 4:43 koskeva maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapu-

neeksi 13.10.2021.

- Satomaentie 22 liittyi kaavamuutoshakemukseen 28.2.2023.
- Kaavoitus tuli vireille 28.3.2023 ja sai numeron 002501.
- Mielipiteet pyydettiin 3.5.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Kaavahankkeesta jarjestettiin 16.3.2023 muinaismuistolain (295/1963) 13§ viranomais-

neuvottelu.

- 8.5.2023 tehtyjen maastotutkimusten perusteella todettiin, etta alueella ei ole kiinteita

muinaisjaannoksia tai muita suojeltavaksi katsottavia arkeologisia jaanndksia.

- Kaupunkiymparistolautakunta 14.11.2023 asetti asemakaavaehdotuksen nahtaville.
- Nahtavilldolon aikana 29.11.2023-4.1.2024 ei jatetty yhtaan muistutusta.

- Lausuntoja pyydettiin ja saatiin yksi kappale.


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Satomdenkuja arkeologinen tarkkuusinventointi kaavamuutosalueella muinaisjaannésaluei-
den Satomaki, Sandaker ja Haxbdle reunamilla 2023. Mikroliitti Oy.
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THVISTELMA

Kahdelle tontille saa rakentaa erillisia tai kytkettyja rivi- tai paritaloja. Molempien tonttien ra-
kennusoikeus on 600 kerrosneliometria, jossa kummassakin on lisdysta nykyiseen verrattuna
400 kerrosneliometria. Eteldiselle tontille saa rakentaa enintdan viisi ja pohjoisemmalle ja
isommalle tontille kuusi kaksikerroksista asuntoa. Asunnot tulee tehda ainakin osittain kaksi-
kerroksisina. Nain estetdan se, etteivat yksikerroksiset rakennukset haukkaa liikaa tontin piha-
alueista.

Rakennusten tulee sopia mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltadn kulttuurimaise-
man reunalle, mikd on kaavamaarayksin varmistettu. Autopaikkoja varataan 1,5/asunto.

Alueella edellytetdan 1,0:n vihertehokkuutta, mika tulee todentaa rakennuslupaa varten laa-
dittavissa hulevesi- ja pihasuunnitelmissa. Alue on osoitettu tarkedksi pohjavesialueeksi.

Ratkaisu tiivistda kaupunkia sisdan pain ja mahdollistaa uusien pientaloasuntojen rakentami-
nen Jokiniemen kerrostalovaltaisen asuinalueen ja Keravanjokilaakson maisema-alueen reu-
navyohykkeelle olemassa olevan infran ja kaupungin palveluiden ulottuville. Rakennusten ja
pihojen sopeutumiseen arvokkaaseen maisema-alueeseen on kaavamaardyksissa kiinnitetty
erityisesti huomiota.

LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Jokiniemen kaupunginosa sijaitsee padradan itdpuolella ja rajautuu lansireunastaan Tikkurilan
ja Hiekkaharjun kaupunginosiin. Junaradan liséksi Jokiniemea rajaavat eteldn ja idan suun-
nassa Keravanjoki seka koillisen suunnassa Rekolanoja. Tikkurilan ja Hiekkaharjun asemat pal-
velevat Jokiniemen aluetta, ja lentoasema on noin viiden kilometrin padssa.

2.1.2 Luonnon ymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Satomaki sijoittuu Keravanjoen savilaakson ja siitd kohoavan Hiekkaharjun seldnteen valiin. Se
on selvapiirteinen jokilaaksosta kohoava maki, jonka kallioisen maen laella kasvaa mantyja,
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alempana rinteilld kuusta. Kaava-alue on maen itdpuolella alarinteessa, vastapdaata Gammel-
kullan kohoumaa. Ita- ja eteldapuolella avautuu Keravanjoen alava savilaakso.

Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueella on kaksi valjasti tonteilleen sijoittunutta omakotitaloa, joten valtaosa
pinta-alasta on vetta |dpadisevaa istutettua aluetta. Alue kuuluu Valkealahteen pohjavesialuee-
seen, joka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Maapera

Maapera: Maalajikartan mukaan Satomaen kallioista huippua reunustaa moreeni, joka alem-
pana vaihtuu siltiksi ja saveksi. Kaava-alueen maapera on silttid, itdreunastaan savea. Satoma-
enkujan puoli on noin +25 mpy, mutta maasto laskee kohti itda +21 metriin.

Rakennettavuus maaperan suhteen: Kitkamaan sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamis-
tapa voi olla maanvarainen tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla
rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoita-
vat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee tehda
taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemessa asui vuoden 2022 lopussa 6 317 henkil6a. Alueen vakiluku on noussut tasaisesti,
ja vuodesta 2010 nousu on ollut noin 1 000 henkil6a. Jokiniemen asukkaista lapsia ja nuoria
on yhteensa 16 % (koko Vantaa 18 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 9 % (koko Vantaa 15 %).
Tikkurilan suuralueella asui vuoden 2020 lopussa noin 46 200 henkil6d. Maaran ennustetaan
kasvavan eniten Tikkurilan kaupunginosassa, mutta myos Jokiniemi tiivistyy ja vaestomaara
jatkaa kasvuaan.

Jokiniemessa asuntokuntien keskikoko on 1,79 henkil64, ja yksin asuu 49 % vaestosta. (koko
Vantaalla keskikoko 2,03 ja yksin asuvia 42 %). Tikkurilan suuralueella ty6ttdmyys on hieman
vahdisempda kuin Vantaalla keskimaarin.

Kaava-alueella on kaksi omakotitaloa.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurila on toiseksi merkittavin tydpaikka-alue Vantaalla heti Aviapoliksen jalkeen. Tikkuri-
lassa oli vuonna 2018 noin 6 700 tyopaikkaa. Jakauma on monipuolinen ja palvelupainottei-
nen: mm. julkinen hallinto seka sosiaali- ja terveysala ovat suuria toimialoja. Jokiniemessa on
toiminnoiltaan sekoittunutta kaupunkirakennetta etenkin Tikkurilan kupeessa paaradan var-
rella. Vuonna 2018 Jokiniemen tydpaikkamaara oli noin 2 500.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen ymparisto on ajallisesti kerrostunutta asuntoaluetta. Lahikortteleihin sijoit-
tuu suomenkielinen paivakoti seka ruotsinkielinen paivakoti ja koulu. Monipuoliset palvelut
[oytyvat reilun kilometrin etdisyydelta Tikkurilan aseman tuntumasta. Toiminnoiltaan sekoit-
tunut kaupunkikeskusta on laajenemassa myos paaradan itdpuolelle Jokiniemeen.

Kaupunkikuva

Jokiniemen kaupunkikuvalle tyypillinen piirre on monipuolisuus. Tikkurilan keskustan tuntu-
maan on rakentunut toimistoja ja tiiviitd asuinkortteleita 1990-luvulta alkaen. Maamerkkina
toimii asemakeskus Dixi, joka samalla muodostaa Tikkurilaa ja Jokiniemea yhdistavan reitin.
Kauempana paaradasta sijaitseva Jokiniemen osa on asuntovaltainen, valja ja vehrea.
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Katuverkko ei ole suorakulmainen, vaan seurailee maaston muotoja. Viheralueita on run-
saasti, samoin rakennusperintdékohteita eri aikakausilta.

Kaava-alue sijoittuu reunavydhykkeelle, jossa tiivis kerrostalovaltainen Jokiniemi muuttuu
vehredksi pientaloalueeksi ja alempana jokilaaksossa yleiskaavan arvokkaaksi avoimeksi mai-
sema-alueeksi.

Kaava-alue iddstd Gammelkullan suunnasta katsottuna. Suuri vaahtera tontin rajalla on mah-
dollista sdilyttdd uudesta rakentamisesta huolimatta.

Rakennettu kulttuuriympdristd, muinaisjaannoékset

Jokiniemen asutushistoria on pitka. Kaavamuutosalueella sijaitsee kolme muinaismuistolailla
(295/1963) suojattua kiinteda muinaisjaannosta, kivikautiset asuinpaikat Satomaki ja Sandaker
seka historiallinen tielinjaus Haxboéle (Hakkila), Haxboéle-Suuri Rantatie.

Kivikautiset asuinpaikat ovat osa yhta Suomen laajimmin tunnettua kivikautista muinaisjaan-
noskokonaisuutta, johon kuuluu Satoméaen ja Sandakerin lisdksi Stenkullan, Maarinkunnaan ja
Tikkurilan maatalouden tutkimuskeskuksen asuinpaikat. Sandaker on ehdokkaana valtakun-
nallisesti merkittavaksi muinaisjaannokseksi (VARK). Tarkein osa alueesta sijoittuu Hakkilan
kivisillan molemmin puolin.

Historiallinen tielinjaus puolestaan on keskiaikaisperdisten Haxbdlen ja Hanabdlen valilla kul-
keneen tien kaytosta jaanyt osa.

Kaavahankkeesta jarjestettiin 16.3.2023 muinaismuistolain (295/1963) 13§ viranomaisneu-
vottelu, jossa todettiin, ettd molempien tonttien osalta tulee varmistua muinaismuistoalueen
rajauksesta riittavien koekaivauksien eli koekuoppien tai koeojan kautta. Kaivaustulosten pe-
rusteella maaritetdaan jatkotoimenpiteet.

Mikroliitti Oy tutki muinaisjaannoésalueiden kohdat maastossa kaivamalla lapiolla noin 40 x 40
laajuisia koekuoppia kohdille, joille se oli istutusten ja maajohtojen sailyttamisen kannalta
mahdollista. Koekuoppia saatiin kaivettua tutkitulle alueelle tarpeeksi kattavasti, sen totea-
miseksi, ettei kohdalla ollut merkkeja kiinteista muinaisjaanndksista. Tutkimusalueen ulkopuo-
lella, ita- ja eteldreunalla, oli peltoa, joka oli tutkimuksen aikaan sangell3, ja pintahavainto-
mahdollisuudet olivat siina kohtuulliset. Pellon pinta tutkimusalueen rajan tuntumasta katsot-
tiin api, eika silla nakynyt [6ytdja tai muita muinaisjdannoksiin viittaavia merkkeja.
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Maastotutkimusten perusteella todettiin, etta alueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita suojeltavaksi katsottavia arkeologisia jdannoksia.?

Alue sijoittuu lisaksi Keravanjokilaakson arvokkaaseen kulttuuriymparistéon, jonka arvojen
sdilyminen tulee varmistaa.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet muodostavat vetovoimaisen ja monipuolisen viheralueko-
konaisuuden. Kavelyetaisyydelld suunnittelualueesta sijaitsevat myds Winterinmaen metsai-
nen puistoalue ja Hiekkaharjun liikuntapuisto.

Liikenne

Ajoyhteys suunnittelualueelle on Satomaentieta pitkin Valkoisenldhteentien suunnasta. Ajo-
yhteys Satomaentieta [anteen on katkaistu. Lahin kokoojakatu on Valkoisenldhteentientie.

Urheilutiella ja Tikkurilantiella kulkee paapyorareitti. Urheilutien ja Tikkurilantien bussi-
pysakeiltd on yhteydet mm. Tikkurilan asemalle, lentokentalle, Hakaniemeen ja Hakunilan
kautta Rautatientorille.

Etaisyys Tikkurilan asemalle on noin 1,2 kilometria.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Yldston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa Satomdentieta Keravanjoen varren runko-
viemdriin ja sielta Suutarilan jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen
jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijirjestelm3a

Kaava-alue kuuluu HSY:n huleveden viemardintialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin
hulevesiviemardintiin ja osin tontilla imeytymiseen. Hulevedet johtuvat hulevesiviemariver-
kossa Satomdentieta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johto kulkee Satopuiston ja Elopellon viheralueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Satomaenkujan katualueella.

1 satomaenkuja arkeologinen tarkkuusinventointi kaavamuutosalueella muinaisjagannésalueiden Satomaki, San-
daker ja Haxbole reunamilla 2023. Mikroliitti Oy.
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Ymparistohairiot
Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikennemelua

vastaan. Kaava-alueella mitoittavana meluldahteena on lentomelu, jonka torjuntaa ohjaa Van-
taan rakennusjarjestys. Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Yhteismelu 2021, paivalla
Melualue 45-50 dB

Tie- ja rautatiemelun yhteismelu 2021, pdivdlld (7-22).

Maanomistus Kaavoitettava alue on katuja lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niillda myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
) e Lanl [ | % Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
¢ ' man 13.3.2023, josta Vantaan alueella on
] : ‘ = voimassa Helsingin seudun vaihemaa-
’ ’ kuntakaava.
) k: _ . .
4 N Voimassa olevassa Helsingin seudun vai-

hemaakuntakaavassa asemakaava-alue

4 ‘ on taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
] ketta ja sijoittuu paakaupunkiseudun
ydinvyohykkeen (ruuturasteri) rajalle
seka pohjavesialueelle (sininen pistekat-

— A koviiva). Alueen itdpuolella virtaavan Ke-
; "~ = ravanjoen varteen on merkitty viheryh-
= J‘ .z
(S teystarve.
4 V ey —
I ; g =5 \ " —
‘ 1 K )

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittavan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
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Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on madritelty. etta liiken-
teen kasvihuonekaasupdastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennessa (maaraava tavoitetaso), asunto-
tuotannosta vahintdaan 90 % kohdistuu en-
sisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta va-
hintdaan 85 % sijoittuu kestdvan liikkumisen
vybhykkeille. MAL 2019 suunnitelma on
hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituk-
sessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kau-
punginvaltuustossa 20.5.2019

Yleiskaavassa kortteli on asuinaluetta
(A), joka varataan monipuoliseen asu-
miseen. Olemassa olevanpientaloalu-
een uudis- ja tdydennysrakentamisessa
tulee vaalia alueen ymparistén arvok-
kaita ominaispiirteitad seka rakentami-
sen tapoja.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialu-
eella, joka on erityisen merkittava ve-
denhankinnan ja veden kayttokelpoi-
suuden sailyttamisen kannalta.

Alue sijoittuu myos Keravanjokilaakson
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon,
jonka arvojen sailyminen tulee varmis-
taa. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa, rakentamisessa ja kdytdssa on
vaalittava kulttuuriymparistén ominais-
piirteita.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaa-
van 25.1.2021. Kaavahanke on voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Korttelissa on voimassa asemakaavan muutos nro 000103 (Kv 20.11.1978).

Siina alue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi, AO. Molempien kiinteistéjen raken-
nusoikeus on 200 kerrosneliometria ja suurin sallittu kerrosluku on 1.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Satomdenkuja 4:33 koskeva maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 13.10.2021. Satomaentie 22 liittyi kaavamuutoshakemukseen 28.2.2023. Kaavamuutos
sai tybohjelmassa numeron 002501 ja kaavoitus tuli vireille 28.3.2023.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkiympariston toimiala (kiinteist6t ja tilat, ra-
kennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.
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Mielipiteet pyydettiin 3.5.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta. Caruna Oy,
Fingrid Oy ja HSL ilmoittivat, ettei heilld ole lausuttavaa. Vantaan Energia pyytdaa huomioi-
maan maakaapelien sijainnin. Vantaan kaupunginmuseo ilmaisee, etta rakennusten tulee mi-
toituksiltaan, materiaaleiltaan ja varityksiltdan sopeutua kulttuurimaisemaan. Alueella sijait-
see kolme muinaismuistolailla (295/1963) suojattua kiintedd muinaisjaannosta. Kaavoituksen
aikana tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu Museoviraston kanssa, jossa todetaan, ettda mui-
naisjdannds on mahdollista poistaa riittavien tutkimusten jalkeen.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestettiin 16.3.2023 muinaismuistolain (295/1963) 13§ viranomaisneuvot-
telu asemakaavoituksen, kaupunginmuseon, Museoviraston ja maanomistajien kesken. Neu-
vottelun paatoksena oli, ettda molempien tonttien osalta tulee varmistua muinaismuistoalueen
rajauksesta riittavien koekaivauksien eli koekuoppien tai koeojan kautta. Maastotutkimusten
perusteella todettiin, etta alueella ei ole kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita suojeltavaksi
katsottavia arkeologisia jaanndksia.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 14.11.2023 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville ja oi-
keuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Nahtavilla oloaikana
29.11.2023—4.1.2024 ei saatu yhtdan muistutusta.

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin Uudenmaan ELY-keskukselta. Lausunto ei aiheuttanut muu-
toksia kaavakarttaan tai selostukseen. Lausunto on otettu huomioon vastineessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisétaan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ympadristotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita

ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtékoh-
tina.
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- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetaan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinnaéilla ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriymparisto-

kokonaisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
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Asemapiirros, jossa on esitetty uudet neljén rivitaloasunnon rakennukset suhteessa nykyisiin
omakotitaloihin.

Maanomistajien esittdmdassa vaihtoehdossa nykyiset omakotitalot on korvattu kahdella neljan
asunnon rivitalolla. Toinen maanomistajista toivoi mahdollisuutta useamman asunnon raken-
tamiseen, joten kaavassa mahdollistetaan viisi asuntoa eteldisemmalle ja kuusi asuntoa
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isommalle (pohjoisemmalle) tontille. Rakennukset on esitetty loivan rinteen suuntaisina mas-
soina siten, etta niiden terassit ja parvekkeet avautuvat kaakkoon kohti Satomaenrannan puis-
toa. Pysakdinti on molemmissa sijoitettu maantasoon mahdollisimman lahelle katua, jolloin
ajoreittien tarve jaa mahdollisimman pieneksi.

Vaihtoehtoisesti rakennukset voidaan toteuttaa myds kytkettyina erillistaloina tai neljana pari-
talona, mihin kaava antaa mahdollisuuden. Pohjoisemman tontin omistajan toiveena oli mah-
dollistaa kaksi paritaloa, joiden terassit suuntautuisivat kohti etelaa eli ne sijoittuisivat kohti-
suoraan suhteessa esitettyihin rivitaloihin. Kaava antaa siihen mahdollisuuden.

Pohjoisemman tontin omistaja toivoi mahdollisuutta rakentaa tontilleen kuusi asuntoa. Han
perusteli kantaansa silld, ettd pienemmat asunnot menevat helpommin kaupaksi ja lisaksi ton-
tin pinta-ala on noin 200 m? toista tonttia suurempi, joten useamman asunnon autopaikat
saadaan silti jarjestettya.

Kaaviossa pohjoisen tontin jarjestelyista on esitetty kahden kolmen asunnon rivitalon sijoitta-
minen tontille. Kuva on maanomistajan toimittama ja siita voi paatella, etta rakennukset voi-
daan sijoittaa ldhemmas Satoméaenkujaa, eikd autopaikkojenkaan sijoittamisesta tule ongel-
maa, kunhan ne sijoitetaan jarkevammin, kuin ne nyt on kuvassa naytetty. Vihertehokkuuden
1,0:n tavoitetaso tulee kuitenkin saavuttaa ja kaavan rakentamisalueen rajoja, istutettavaa
alueen osaa koskevaa kaavamerkintda ja autopaikkojen maaran osoittavaa kaavamerkintaa
noudattaa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Erillispientaloille osoitettu korttelialue muutetaan pientalojen korttelialueeksi, joka koostuu
kahdesta tontista. Molempien tonttien rakennusoikeudeksi tulee 600 kerrosneliometria. Ra-
kentaa saa enintadn kahteen kerrokseen. Eteldisemmalle tontilla saa rakentaa enintdan viisi ja
pohjoisemmalle isommalle tontille kuusi asuntoa.

Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue, AP 0,42 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on kahdella tontilla
yhteensa 1 200 k-m2. Tehokkuusluku e=0,28.
- autopaikkoja: 1,5 ap/asunto
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat mittakaavaa, joka soveltuu yleiskaavan
arvokkaaseen maisema-alueeseen. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisi-
vumateriaaleja koskevia maarayksia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue

Kahdelle tontille saa rakentaa erillisia tai kytkettyja rivi- tai paritaloja. Molempien tonttien ra-
kennusoikeus on 600 kerrosneliometria. Eteldisemmalle tontilla saa rakentaa enintaan viisi ja
pohjoisemmalle isommalle tontille enintdadn kuusi asuntoa. Asunnot tulee tehda ainakin osit-
tain kaksikerroksisina. Yhdessa rakennusalueen rajauksen kanssa estetdan, etteivat yksiker-
roksiset rakennukset haukkaa liikaa tontin piha-alueista.

Rakennusten tulee sopia mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan kulttuurimaise-
man reunalle. Rakennusten runkosyvyys on rajoitettu 11 metriin. Paaasiallisena runko- ja julki-
sivumateriaalina on puu. Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua. Kattojen tulee
olla harja- tai lapekattoja avoraystain. Kattomateriaalina on tumma kolmiorimoitettu huopa
tai konesaumattu pelti.

Tonttien olemassa olevasta kasvillisuudesta on merkitty sailytettavaksi suuri vaahtera, joka
sijoittuu avoimen maisematilan reunaan. Tontit tulee aidata enintdaan metrin korkuisin pen-
sasaidoin. Istutettavalla alueen osalla olevaa puustoa tulee sailyttaa ja kehittaa kerrokselli-
sena reunavyohykkeena. Alueella edellytetdan 1,0:n vihertehokkuutta, mika tulee todentaa
rakennuslupaa varten laadittavissa hulevesi- ja pihasuunnitelmissa.

Alue on osoitettu tarkedksi pohjavesialueeksi, mika tulee ottaa huomioon pihasuunnitelmissa.
Kaavamaarayksiin ei tasta aiheutuvia toimenpiteita ole erikseen kirjattu, sillda ne on maaratty
Vantaan rakennusjarjestyksessa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava.
Se sijoittuu joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
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Kaupunkikuva

Ymparistd on vehreda ja Satomden puolella metsaista, joten kortteli ei ole nakyvalla paikalla
kaupunkikuvallisesti. Sen sijaan se avautuu kohti Keravanjoen varren avointa kulttuurimai-
sema ja tasta nakokulmasta rakentamisen mittakaavaan, materiaaleihin ja varitykseen seka
pihojen rajautumiseen onkin kiinnitetty kaavamaardyksissa huomiota.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee enintdan 11 rivitalo- tai paritaloasuntoa, joiden keskipinta-ala on 105 k-m?.

Palvelut ja ty6paikat, taloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisulla on positiivisia taloudellisia vaikutuksia, kun kaupunki saa uusia veronmaksajia
ja alueen yritykset uusia palvelujen kayttajia. Kaavamuutos on pieni, joten vaikutukset jaavat
vahaisiksi.

Sosiaalinen ymparisto

Uudet pientaloasunnot houkuttelevalla sijainnilla todenndkdisesti monipuolistavat jokiniemen
sosiaalista jakaumaa. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mu-
kainen.

Virkistys

Asemakaavan muutos lisaa asukkaita kehittyvien Keravanjokivarren ulkoilureittien aarella.
Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen liikennemaariin. Yhteydet Tikkurilan kes-
kustaan ja Satoméentien ja Jokiniemenkadun kautta Tuusulanvdylalle ja Keha lll:lle ovat sujuvat
ja liikenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta
ei aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eika silld ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyddyntaa pitkdlti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vi-
hertehokkuudella edistetadn luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan
toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Vettad lapaisemattdman pinnan maara kasvaa kaavan toteuttamisen myota. Odotettavissa on,
etta tiiviisti rakennetut tontit tulevat olemaan suurelta osin vetta lapaisematonta pintaa, mika
korostaa hulevesien hallinnan tarkeytta.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myoéta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritdadn minimoimaan viivyttamalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Huleveden kasittely on
suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan viherte-
hokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.
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Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Alue sijoittuu tarkealle pohjavesialueelle. Vantaan rakennusjarjestyksessa edellytetaan, etta
pohjavesialueilla on imeytettava puhtaita hulevesia. Rakentaminen on suunniteltava ja teh-
tava siten, etta sen haitalliset vaikutukset pohjaveden laatuun, korkeusasemaan tai muodos-
tumiseen minimoidaan. Tarkeilla pohjavesialueilla rakennusluvan hakemusasiakirjoihin liite-
taan asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tark-
kailuohjelma.

Rakennustyohon ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta to-
teuttamisesta ja rakennustyon valvonnasta. Rakentamisessa on muutoinkin kiinnitettava eri-
tyistda huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseen.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros. Tayttoja tehtdessa tdyttdmaa-ainesten on oltava laadultaan taytt66n soveltuvia
kiviperdisia maa-aineksia. Jatevesiviemarijarjestelman tiiviydesta on varmistuttava koesta-
malla se ennen kdyttdonottamista. Tarkeillda pohjavesialueilla ei saa kdyttaa pohjavetta lampo-
pumppujen energialdhteena.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvi-
huonekaasupaastdja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toi-
saalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahen-
tamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

Kaavamaarayksissa vaaditaan puurakentamista ja sallitaan aurinkopaneelit seka kasvikatot.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n
mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voi kdynnistya kaavan tultua voimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Annakaisa Haanpaa aluearkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus : Harri Keindanen vesihuollon suunnittelu
Samuli Haveri liilkenneinsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. paivana helmikuuta 2024

Seppo Niva Annakaisa Haanpaa
arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 22.09.2023
Kaavan nimi 002501 Satomaenkuja
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvédksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.03.2023

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Kunnan kaavatunnus

0,4809 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4809

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm]

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/]

Yhteensa

0,4809

100,0

1600

0,33

0,0000

800

A yhteensa

0,4243

88,2

1600

0,38

-0,0012

800

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0566 11,8 0 0,0012 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Alamerkinnat

Tehokkuus
[e]
0,33
0,38
0,28

Kerrosala
[k-m?]

1600
1600
1200
400

Pinta-ala
[%]

100,0
88,2
100,0

Pinta-ala
[ha]

0,4809
0,4243
0,4243
0,0000

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000
-0,0012
0,4243
-0,4255

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

800
800
1200
-400

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
AP
AO
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa
Kadut

0,0566
0,0566

11,8 0
100,0

0,0012
0,0012
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Kaava-alueen numero

Planomradets nhummer

002501

Vantaan kaupunki

Satomaenkuja

Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos
Kortteli 62210 seka katualue.

Tonttijako

Kortteli 62210.

raivays
Datum

14.11.2023

Vanda stad
Brannmalmsgréanden

Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen
Kvarteret 62210 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Kvarteret 62210.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Teknisen tilan, asuntokohtaiset varastot ja kiinteiston
yhteisen py6ravaraston saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi. Enintdan 5 m? asuntokohtaisen varaston voi

rakennusalan estamatta sijoittaa sisdankaynnin yhteyteen.

Rakennusten tulee mittakaavan, materiaalien, varityksen
osalta sopeutua kulttuurimaisemaan.

Asuntojen tulee olla ainakin osittain kaksikerroksisia.
Rakennusten runkosyvyys saa olla enintdan 11 m.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennusten kattojen tulee olla harja- tai pulpettikattoja.

Kattokaltevuuden tulee olla likimaarin 1:2 - 1:3.
Talousrakennuksissa ja tdydentévissa rakennusosissa
kattokulma voi olla loivempi.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua.

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja
kasvikattoja.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttaa maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Alueellinen stabiliteetti Keravanjoen suuntaan tulee

selvittdd ennen rakentamista.

Autopaikat:
1,5 ap/asunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.

Ett tekniskt utrymme, bostadsvisa férrad och ett
gemesamt cykelférrad for fastigheten far byggas utéver
byggréatten. Hogst 5 m? bostadsvisa forrad kan oberoende
av byggnadsytan placeras i anslutning till entrén.

Byggena skall i fraga om portion, materialer och
fargsattning anpassas till kulturlandskap..
Bostaderna ska vara atminstone delvis i tva vaningar.
Byggnadernas stomdjup kan hdgst vara 11 meter.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnaderna skall vara férsedda med sadel- eller
pulpettak.

Taklutningen skall vara ungefar 1:2 - 1:3. |
ekonomibyggnader och kompletterande byggnadsdelar
kan takvinkeln vara flackare.

Byggnaderna bor forses med dppen takfot.

Fasaderna ska ha en bruten fargskala.

Pa byggnadernas tak far placeras solpaneler och vaxttak.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,0.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av maéjlighet infiltreras i marken.
For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Omradesstabiliten mot Kervo a ska utredas fére

byggandet.

Bilplatser:
1,5 bp/bostad.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3
VIR - Risti merkinnén p&illé osoittaa merkinnén
poistamista.
62 Kaupunginosan numero.
JOKI Kaupunginosan nimi.
62210 Korttelin numero.
SATOMAENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.
600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

It Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntoa tontille saa
rakentaa.

Istutettava alueen osa.

Alueella tulee sailyttaa ja kehittda puustoa kerroksellisena
reunavyohykkeena.

Katu.

cHHb Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

E@ Téarked pohjavesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga bostader som far
byggas pa tomten.
Del av omrade som skall planteras.

| omradet ska tradbestandet bevaras och utvecklas som
en kantzon som bildar skikt.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Viktigt grundvattensomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistoé Mittaus- ja geopalvelut
Stadsstruktur och miljé Matning och geoteknik
Asemakaavoitus Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Detaljplanering

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkéand av stadsfullmaktige .. .20
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Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
vihintasn oltava, m?

17,5

Yll3 olevaan taulukkoon ei tiytetd

Vihertehokkuus Elementti- | Elementti- Pinta-ala tai Falnotus Painotettu | Valuma-
Elementin maaritelma 2 (Viherker
(saavutettu taso) tyyppi tunnus lukumaara roin) pinta-ala, m? | kerroin C
H‘WH Sdilytettava 1 i ava hyva i i k lehti-tai havupuu (taysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) 35 280,0
T _ﬁm<==m::m_.w 2 aily ] y i ieni i lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija Sm) tai pylvismainen puu 3,5 70,0
1,0 v 3 Sailytettava hyvakuntoinen iso pensas (a 3 m? / kpl) 23 0,0 0,15
Alueen pinta-ala, m* 4 dilytettava i il 3,2 192,0 0,1
2019 5 Sailytettavi kallio ja sen kas 3,0 0,0 0,3
pinta-ala yht., m? 6 Sailytettava avokallio m? 2,8 0,0 0,7
3856 7 Sailytettdvd purouoma m? 3,0 0,0 0,1
Rakennusten ja ldpaisemattéman pinnan Istutettava / 8 Isokokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 cm) kpl 2 3,0 240,0
ala :-n kylvettava 9 Pienikokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvismainen puu. (Kasvualusta 60 cm) kpl 3 3,0 180,0
577 kasvillisuus 10 Kansipil i pieni puu il i 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 0 3,0 0,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja 1 Isot pensaat, marj (a1,5m?). (K 40 cm) kpl 7 1,7 35,7 0,15
Idpdisemattdmaén pinnan ala, m* 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 cm) m? 100 1,5 150,0 0,15
1442 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 12 1,5 18,0 0,2
Valittujen maanpinnan elementtien pinta- 14 i la 1 m?/kpl). 60cm) kpl 8 4,0 32,0 0,15
ala, m? 15 INurmikko. (Kasvualusta 20 cm) m? 430 1.1 473,0 0,25
(ilman puita, lahopuita ja viherkattoja) Luonnon 16 Niitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 cm) m? 288,5 1,8 519,3 0,2
1799 monimuotoisuus 17 Runsaasti kukkivat puut ja hedelmapuut (téysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halk 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 4 3,0 240,0
Kéytetty alueen pinta-ala, m? ia kasvillisuuskatot| 18 Viljelylaatikot tai kasvimaa. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 15 22 330 02
2019 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myés hydnteishotellina (1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m) kpl 3 2,0 6,0
Maa-ala kokonaan kaytetty 20 Ki 20-100cm) VAIN SE OSA, JOKA ON KASVILLISUUTTA, LAITETAAN LASKURIIN m? 2,5 0,0 0,1
21 (K: 20-30 cm) m? 2,0 0,0 0,2
Hulevesien viivytystarve m® 2 ity 15-30cm) m? 17 0,0 02
23 m? 20 1,3 26,0 0,45
53 Pinnoitteet 24 m? 500 1,0 500,0 0,45
Sateen il i i I/s/ha, kesto 10min 25 Lapaisevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m? 1,3 0,0 0,35
150 26 paisematon pinta (ei rakennuksien katot) m? 277 0,1 27,7 1
‘Albcen Keskim=arainenval 5 c ,Jc_ﬂ.m.mmm: 27 Kosteikko, lampi, tulvaniitty tai soistuma ki I m? 2,6 0,0 0,1
28 m? 2,5 0,0 0,1
0,49 29 K sspintainen imeyt e m? 18 2,0 36,0 0,1
hul 30 m? 2,0 0,0 01
3 31 m? 13 0,0 0,1
vy stia v 32 m? 1.3 0,0 01
lyhteensa: 5,4 33 vesien kerddminen |dpdisemattdmilts pinnoilta lipaiseville kasvillisuudelle maassa (ko.l3pdisemattdman pinnan pinta-ala merkitdan laskuriin) m? 0,7 0,0
déllinen: 5,4 34 tkituksesta palautettava purouoma m? 3,0 0,0 0,1
0,0 35 imeytyskaivanto (maanalainen, huom. yksikks on tilavuusl) m’ 0,0 :
.—umi_mummguna =—u 36 .< vytyskaivanto tai -sailié (maanalainen, huom. yksikkd on tilavuus!) Em 0,0 X
0,0 Bonus 37 _z_sm: 14,16,17ja 19 isd kerr ja luonnon i m? 303,5 0,5 797,3
Sallittu tontilta virtaama, I/s
| 6,057
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Vihertehokkuus Elementti- | Elementti- Pinta-ala tai Peliiotis Painotettu | Valuma-
Elementin méaritelma Yksikkd W | (Viherker
(saavutettu taso) tyyppi tunnus lukuméars rok] pinta-ala, m? | kerroin C
u‘ﬂ@ Sdilytettava 1 ailytettava hyval i lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kpl SR 140,0
kasvillisuus ja 2 llytettava hyvakuntoinen, pienikokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvasmainen puu kpl 35 0,0
1,0 3 Séilytettdva hyvakuntoinen iso pensas (a 3 m? / kpl) kpl 2,3 0,0 0,15
Alueen pinta-ala, m? 4 dilytettava j ill m? 30 3,2 96,0 0,1
2019 5 Sdilytettdva kallio ja sen kasvillisuus m? 3,0 0,0 0,3
Pai pinta-ala yht., m? 6 Sailytettava avokallio m? 2,8 0,0 0,7
3606 7, Sdilytettdva purouoma m? 3,0 0,0 0,1
Rakennusten ja ldpdisemattoman pinnan Istutettava / 8 Isokokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 cm) kpl 2 30 240,0
ala 3» kylvettava 9 Pienikokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvdsmainen puu. (Kasvualusta 60 cm) kpl 4 3,0 240,0
600 kasvillisuus 10 Kansipil pieni puu (taysil It 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 0 3,0 0,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja 1 Isot pensaat, marj (a1,5m?). 40 cm) kpl 7 1,7 35,7
|dpdisemattéman pinnan ala, m* 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 cm) m? 100 15 150,0
1419 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 12 1,5 18,0
Valittujen maanpinnan elementtien pinta- 14 k ( la 1 m?/kpl). 60 cm) kpl 5 4,0 20,0
ala, m? 15 Nurmikko. (Kasvualusta 20 cm) m? 439,9 34 483,9
(ilman puita, lahopuita ja viherkattoja) Luonnon 16 Niitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 cm) m? 288,5 1,8 519,3
1759 monimuotoisuus 17 Runsaasti kukkivat puut ja_hedelmapuut (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m* / halkaisija 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 4 3,0 240,0
Kaytetty alueen pinta-ala, m? ja kasvilli 18 Viljelylaatikot tai kasvimaa. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 15 2,2 33,0 0,2
2019 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myés hydnteishotellina (1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m) kpl 3 2,0 6,0
Maa-ala kokonaan kaytetty 20 K ha 20100 cm) _ VAIN SE OSA, JOKA ON KASVILLISUUTTA, LAITETAAN LASKURIIN m? 2,5 0,0 0,1
21 20-30 cm) m? 2,0 0,0 0,2
Hulevesien viivytystarve m® Z Niitt 15-30cm) m? 17 00 02
23 m? 25 1,3 32,5 0,45
54 Pinnoitteet 24 m? 500 1,0 500,0 0,45
Sateen i i i 1/s/ha, kesto 10min 25 Lapaisevit pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m? 1,3 0,0 0,35
150 26 Vetta lapdiseméton pinta (ei rakennuksien katot) m? 300 0,1 30,0 1
Hulevesien 27 Kosteikko, lampi, tulvaniitty tai soistuma luc lla kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) 2 2,6 0,0 0,1
fllisen keslimasisinen valumakerroinc hallintarakenteet 28 adepuutarha / biosuodatt (ei pysyvai vesipintaa, monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta H~ 25 0,0 0,1
0,50 29 Kas nen imeyt: m? 18,1 2,0 36,2 0,1
. 30 Kasvilli intai m? 2,0 0,0 0,1
5 31 K tainen imeytyspa (esim. kivipesa) m? 13 0,0 0,1
il 32 intainen viivytyspainanne m? 1,3 0,0 0,1
h 3 5,4 33 Katualueilla: Hulevesien keraiminen lipaisemattomilta pinnoilta lipaisevalle kasvillisuudelle maassa (ko.ldpaiseméttdman pinnan pinta-ala merkitaan laskuriin) m? 0,7 0,0
dillines 5,4 34 Rakennettava / putkituk palautettava purouoma m? 3,0 0,0 0,1
I 0,0 35 Imeytyskaivanto (maanalainen, huom. yksikkd on tilavuus! m’ 0,0 =
)8 viivyttamatta m 36 Viivytyskaivanto tai -saili6 (maanalainen, huom. yksikkd on tilavuus!) m® 0,0 5
0,0 Bonus 37 Rivien 14, 16, 17 ja 19 isapi: ker i kasvilli ja luonnon i m? 300,5 0,5 785,3
Sallittu tontilta poit virtaama, I/s
| 6,057

Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
vdhintadn oltava, m?

18,1

Yll3 olevaan taulukkoon ei tiytetd mitdan.




