Lahettaja: YHT Kirjaamo Rakennusvalvonta

Vastaanottaja: Nikkola Reetta

Kopio: Sauren Hanni

Aihe: VL: Oikaisuvaatimus: LP-092-2023-01421 ja kiinteisto 92-84- | | NGz
Paivamaara: keskiviikko 27. joulukuuta 2023 10.24.16

Liitteet: 20190122 00001.pdf

Kontiotie rasitesopimus.pdf

Myyntipalvelu:
https://kauppa.lupapiste.fi

Pyrkikaa asioimaan ensi sijassa sdhkopostitse

Pekka Jarvinen
Tietopalvelusihteeri

Vantaan rakennusvalvonta
050 302 7233
etunimi.sukunimi (at) vantaa.fi

Lahetetty: torstai 21. joulukuuta 2023 23.17

Vastaanottaja:

Luomajarvi Jukka <jukka.luomajarvi@vantaa.fi>; YHT Kirjaamo Rakennusvalvonta
<kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa.fi>; Hiekkala Pirkko-Liisa <pirkkoliisa.hiekkala@vantaa.fi>;
Aaltonen Sini <sini.aaltonen@vantaa.fi>

Aihe: Oikaisuvaatimus: LP-092-2023-01421 ja kiinteists 92-84- | | | | G-
Hei,

Haluamme tehda oikaisuvaatimuksen, joka koskee pa&dtosta LP-092-2023-01421 ja kiinteistd 92-

84-_. Alla on eritelty milta osin vaadimme paatdkseen muutosta ja mita

muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi seka perusteet, joilla oikaisua vaadimme.

Viittaamme_tekemiin huomautuksiin rakennusluvan kuulemisvaiheessa (esitetty
myonnetyssa rakennusluvassa) ja lisdksi vastaamme alla _ vastineessaan esille
tuomiin asioihin alla ja vaadimme rakennuslupaan naitd muutoksia seka esitdmme niiden
perustelut:

A) Poikkeama on 5,6% eli pyoristettyna 6% eli se ei ole vahdinen (1-5%), vaan vdhaista suurempi
poikkeama 5-10%.

B) Uudelle kiinteistolle tulevat vesi- ja viemarilinjat seka sahko ja teleyhteydet on sijoitettu 4m
levealld rasitealueella liian lahelle _ rakennettavaa aluetta ja ne on siirrettava
lahemmas _ rajaa. _ja _ valiseen kauppakirjaan on 18.1.2019
kirjattu seuraavasti: "Talla kauppakirjalla myyja antaa suostumuksen ostajalle, etta ei tule
vastustamaan ostajan hakemaa enintaan 20 % rakennusoikeuden korotusta. Ostaja voi hakea
poikkeuslupaa myos autokatokselle, myyjan sitd vastustamatta. Lisaksi myyja antaa
suostumuksen ostajalle hakea rakennuslupaa ja rakentamaan uudisrakennuksen 2 metrin
padhan yhteisesta rajasta. Myyjalld ei myoskaan ole oikeutta kieltda ostajaa rakentamasta
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REVI

MAARAALAN KAUPPAKIRJA

1. Kaupan osapuolet

Myyjd Mika Riikonen

Henkil6tunnus 251177-1291

Osoite Kontiotie 16, 01450 Vantaa
Puhelin 0465965121

Omistusosuus 1/1

Ostaja Katri Aula

Henkil6tunnus 160387-116X

Osoite Auratie 19, 02480 Kirkkonummi
Puhelin 0415026249

Omistusosuus 12

Ostaja Kari Aula

Henkil6tunnus 220387-0954

Osoite Auratie 19, 02480 Kirkkonummi
Puhelin 0403022002

Omistusosuus 12

Myohemmin téssd kauppakirjassa ostajalla tarkoitetaan kaikkia ostajia ja myyjélld kaikkia myyjia.

2. Kaupan kohde

2.1. Kiinteisto
Kiinteistétunnus: 92-401-20-47

Miirdala Vantaan kaupungin Leppédkorven kaupunginosassa, korttelissa 20 sijaitsevasta MELAMA A-nimisesté
tilasta nro 20:47.

Méirdalan alue on liitteend olevan ennakkolaskentakartan mukainen vihredllda merkitty alue. Kyseistd Vantaan
kaupungilta saatua ennakkolaskentakarttaliitettd kdytetdéin médrdalaa lohkottaessa.

2.2. Pinta-ala

Nykyisen kiinteiston pinta-ala on 18.01.2019 paivétyn kiinteistorekisteriotteen mukaan noin 0,1708 ha, josta
kaupan kohteena on méérdala.

Vantaan kaupungilta tilatun ennakkolaskentakartan mukainen pinta-ala tulee méaérédalalle ja tulevalle tontille
olemaan 406 m2.

2.3. Osoite
Kontiotie 16, 01450 Vantaa.

2.4. Tarpeisto
Kiinteistoon kuuluva tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se oli ostajan tutustuessa kiinteistoon.

2.5. Rakennukset
Miiréalalla ei ole rakennuksia





2.6. Kaavoitustilanne
Alueella on asemakaava

3. Kaupan ehdot

3.1. Kauppahinta
Kauppahinta on neljikymmentikahdeksantuhatta euroa (48 000,00 €).

3.2. Maksuehdot
Koko kauppahinta maksetaan kiteiselld kaupantekohetkelld ja kuitataan maksetuksi timén kauppakirjan
allekirjoituksin.

3.3. Omistusoikeuden siirtyminen
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkelld.

3.4. Hallintaoikeuden siirtyminen
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkelld.

3.5. Rasitukset ja rasitteet
Kiinteistoon ei kohdistu 18.01.2019 pivétyn rasitustodistuksen mukaan panttikirjoja.

Myyji vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kiinteistod eivit rasita mitk#zn kiinnitykset, velvoitteet tai muut rasitukset.
Myyiji vakuuttaa lisaksi, ettd kiinteisto ei ole liitettynd velkoihin tai saataviin, jotka voisivat siirtyé ostajalle.

Myyji vakuuttaa ja vastaa lisaksi siitd, ettd kohteeseen ei kohdistu muita rasitteita, oikeuksia ja osuuksia yhteisiin
alueisiin, kuin mitd 18.01.2019 paivétystd kiinteistorekisterinotteesta ilmenee. Mainittakoon, ettd
Kiinteistorekisterinotteen mukaan naapurilla on jo olemassa putkienpito-oikeus myytavén maéérdalan kohdalla.

3.6. Kiinteistosti aiheutuvat kustannukset

Myyijd vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja maksuista hallintaoikeuden siirtymispdivaan asti.
Témén jdlkeiseltd ajalta niistd vastaa ostaja. Mdérdosaan vuodelta 2019 maarittivasta kiinteistdverosta vastaa ostaja.
Myyiji vastaa kiinteiston méérédosaan kohdituvista hoito- ja yllapitokustannuksista hallintaoikeuden siirtymispéivédn
asti, minkd jilkeen niistd vastaa ostaja.

Kiinteistén muodostamisesta ja tontin rekisterdinnistd tulevista kustannuksista vastaa ostaja.

3.7. Vaaranvastuu

Myyijé vastaa kiinteistén maaraalalle aiheutuvasta vahingosta omistusoikeuden siirtymispdivéén asti minké jalkeen
vaaranvastuu siirtyy ostajalle. Myyjd pita4 oman kiinteiston tdysarvovakuutuksensa voimassa vaaranvastuun
siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa méérdalan tdsta hetkestd eteenpdin.

3.8. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on suorittanut mééréalalla katselmuksen 16.12.2018. Ostaja on tilloin tarkastanut suurpiirteisesti méérdalan
tienpuoleisen ja naapureiden vastaiset rajat sekd lohkottavan kantakiinteiston vastaisen rajan, médrdalan alueen seké
ympiriston alueen. Tarkkoja rajapisteité ei ole merkitty tontille ja myyja on vakuuttanut tien kulkevan tontin rajan
tuntumassa. Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan kohteen vastaavan siiti esitettyja asiakirjoja ja annettuja
tietoja.





3.9. Ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Myyjd vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kaupan kohdetta koskevat seikat ja niissd
mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan pdattamistéd vaikuttaa
ostajan ratkaisuihin. Ostaja on tietoinen, ettd méa#rdalalla on kaivo. Ei ole tietoa, ettd onko kaivo téytetty. Eikd
kaivon veden laadusta eikd riittdvyydestd ole tietoa.

Ostaja on liséksi ennen kaupan tekemista tutustunut seuraaviin kohdetta koskeviin asiakirjoihin:

1. Lainhuutorekisterin ote 18.01.2019

2. Rasitustodistus 18.01.2019

3. Kiinteistorekisteriote 18.01.2019 ja kiinteistorekisterikartta

4. Ennakkolaskentakartta ja johtokartta

5. Kiinteistod koskeva kaavaote ja siihen siséltyvit kaavamadrdykset
6. Myyntiesite ja lentomelukartta (2016)

3.10. Liittymésopimukset
Magrdalalle ei kohdistu, eiki sille ole tilattu eikd teetetty liittymié séhkolle, vedelle eikd muulle.
Ostaja hankKii tarvitsemansa liittymat itse omalla kustannuksellaan.

3.11. Lainhuuto ja varainsiirtovero
Ostaja vastaa lainhuudatuskustannuksista. Ostaja on tietoinen siitd, etté lainhuuto on haettava kuuden kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Mikéli lainhuuto haetaan myohéssé, seuraa siitd veronkorotus.

Tistid kaupasta menevéstd varainsiirtoverosta 1.920,00 euroa vastaa ostaja.

3.12. Veroseuraamukset
Myyj4 ja ostaja ovat tietoisia kauppaan mahdollisesti liittyvistd veroseuraamuksista.

3.13. Etuostolain mukainen vakuutus

Myyji ja ostaja vakuuttavat, ettd heidén vélillddn ei ole suoraan eikd kolmannenkaan kautta kahden viimeksi
kuluneen vuoden aikana tapahtunut sellaista luovutusta, joka olisi otettava huomioon etuostolain 5 pykéldn
mainitussa tarkoituksessa.

3.14. Muut ehdot

T4lld kauppakirjalla myyjd antaa suostumuksen ostajalle, etté ei tule vastustamaan ostajan hakemaa enintéén 20 %
rakennusoikeuden korotusta. Ostaja voi hakea poikkeuslupaa myds autokatokselle, myyjén sitd vastustamatta.
Lisiksi myyj4 antaa suostumuksen ostajalle hakea rakennuslupaa ja rakentamaan uudisrakennuksen 2 metrin paghan
yhteisesti rajasta. Myyjélld ei mydskién ole oikeutta kielté4 ostajaa rakentamasta uudisrakennusta tierasitteeseen
kiinni, niin halutessaan.

Tuleva 4 metrid leved tierasite tulee karttaliitteen mukaiseen viistoviivoin merkittyyn kohtaan kiinni naapurin rajaan.
Maéérdalalle jadvin johto- ja putkirasitteen saa ostaja siirtdd ne tarvitsemansa méadran, mikéli niité tarvitsee siirtad.





Titd kauppakirjaa on laadittu nelji samansanaista kappaletta, yksi kummallekin kaupan osapuolelle, yksi
kaupanvahvistajalle ja yksi kaupan vilittjana toimineelle RE/MAX Hyvit Kodit | Kiinteistonvilitys Hyvit Kodit

Oy LKV kiinteistonvilitysliikkeelle.

Allekirjoitukset

Helsinki, 18.01.2019

A, Jme —

Mika Riikonen

Myyjd

e /?3 .
Ostaja AN W:}

Katri Aula /JWA
P
Ostaja //ZVI/‘-

Kari Aula

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Mika Riikonen luovuttajana sekd Katri Aula ja Kari Aula luovutuksensaajina ovat
allekirjoittaneet taméan luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaa ldsnd luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkastanut allekirjoittajien henkilsllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 pykéldssd

sdddetylld tavalla.

Kaupanvahvistajan kustannuksesta on ostajan osuutena 70 € ja myyjén osuutena 70 €, jotka on
kuitattu maksetuiksi kaupanvahvistajan allekirjoituksella.
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RASITESOPIMUS

Osoite

Kiinteistotunnus

Rasitettu kiinteistd

Oikeutettu kiinteistd

Tierasite

Putkirasite

Roska-aitaus

Oikeudet

Velvollisuudet

Kontiotie 16, 01450 Vantaa

92-401-20-47

Karttaliitteen mukainen vihredlld merkitty alue, noin 406 m2
Karttaliitteen mukainen punaisella merkitty kantatila

Karttaliitteen mukaisessa vihredissd alueessa on viistoviivoin merkitty
tierasite, jonka koko on 4 metrié leved alue alkaen Kontiontiestd,
pédttyen punaisella merkittyyn alueeseen.

Karttaliitteeseen merkitylld vihre#lld alueella tulee meneméén
punaiselle alueelle kuuluvia putkia. Putket ovat jo olemassa ja vihredn
alueen omistaja voi siirtd4 niitd omalla kustannuksellaan
tarvitsemansa verran, jos niité tarvitsee siirtdd. Vesi- ja viemérikatkos
voi olla vain sen verran, kuin tarvetta. Punaiselle alueelle
mahdollisesti tuleva uudisrakennus voi laittaa putket ainoastaan
tierasitteen alle. TAmé koskee kaikkia punaiselle alueelle
rakennettavia uudistakennuksia, myos nykyiset rakennukset
korvaavia.

Roska-aitaus rakennetaan Kontiotien varteen vihreén alueen
sisipuolelle. Aitauksen rakentamisesta ja yllapidon kustannuksista
vastaavat osapuolet suhteessa sijoitettujen jéteastioiden méérdén
roska-aitauksessa. Roska-aitaus rakennetaan enintddn 2m levedksi ja
Im pitkéksi. 240L jdteastioita (mitat: 73cm x 57,5¢cm x 106¢cm)
aitaukseen mahtuu 3kpl. Vihreilld alueella on oikeus sijoittaa
aitaukseen 1 jéteastia ja punaisella alueella 2 jéteastiaa. Mikéli
punainen alue lohkotaan mychemmin ja sille rakennetaan
uudisrakennuksia, se ei anna oikeutta sijoittaa alueelle useampia
jdteastioita. Roska-aitauksen paikka on merkitty liitteend olevaan
karttaan.

Punaisella alueella on oikeus siilyttds ja yllépitdd putkia, jotka
kuuluvat punaisen alueen kayttoon.

Punaisella alueella on oikeus kéyttad tietd 1dpiajoon. Tietd ei
kumpikaan osapuoli saa kayttdd pysdkoimiseen.

Punaisella alueella sijaitsevan talousrakennuksen tilalle saatetaan
tulevaisuudessa rakentaa uusi talo. T4lloin uudella talolla on vastaavat
oikeudet, kuin punaisella alueella. Talloin tien ja roska-aitauksen
kunnossapito seki yllépito jactaan suhteessa kdyttoon ja kdytettdvin
alueen méadrdan.

Tien kunnossapito on yhteisvastuullinen, mikéli tie korjataan sen
huonon kunnon takia, tulee se korjata siten, ettd sen kustannuksista
vastataan suhteessa kdytt6on ja kdytettdvan alueen méardén.





Tien talvikunnossapito, lakaiseminen ja halutessaan pesu on punaisen
alueen vastuulla siit4 alkaen, josta vihre#lld merkitty alue ei kaytd
sisddnajoon taikka auton kééntdmiseen, péittyen punaiseen alueeseen.
Mikili my6s vihred alue tulee kdyttiméin koko tai suurinta osaa tien
osuudesta, niin tien kunnossapidosta vastataan suhteessa ajoaluetta
kéyttdvien rakennusten tai asuntojen médréén. T#ll6in voidaan sopia
esimerkiksi vuoroviikot tai alueet ajoaluetta kidyttidvien rakennusten
omistajien valilld.

Punaisella alueella on oikeus ja velvollisuus tarpeensa mukaan
kunnostaa putkensa, jotka kulkevat vihresin alueen maanalla. Tieti
eikd pihaa saa jattdd auki, vaan putkikunnostuksien jilkeen, tulee
kuopat sulkea ja tie/pinta saattaa kiyttokuntoon samoilla
pintamateriaaleilla, kuin kyseisessi kohdassa oli ennen maan
avaamista.

Roska-aitauksen kunnossapito ja maalaus voidaan suorittaa tarpeen
mukaan mikéli se ndhdéddn tarpeelliseksi. T#lloin materiaali- ja
tyokustannuksista/ty§std vastataan suhteessa roska-aitaukseen
sijoitettujen roska-astioden méadrain.

Kumpikin hankkii ja yll4pitdd oman postilaatikkonsa.

Ennen kuin rakentaminen vihreille alueelle aloitetaan, niin olemassa
olevan tien kunnossapidosta vastaa punaisen alueen omistaja.
Punaisen alueen omistajalla on myds oikeus pitid roska-aitaustaan
nykyiselld paikalla ennen rakentamisen aloittamista. Roska-astian
rakennusaikainen sijoituspaikka saattaa poiketa lopullisesta
sijoituspaikasta.

Voimassaolo Sopimus astuu voimaan heti ja on voimassa toistaiseksi. Sopimus

kirjataan maanmittauslaitoksen kiinteistorekisteriin vihredn alueen
toimesta vuoden 2019 aikana.

Helsingissi (4 . | 2019

Punaisen alueen omistaja Vihreén alueen omistaja

Mo, o v i - S
Wit 2 MiA Rykoner /{()),hq : K,ﬁm AOLA

Allekirjoitus ja nimen selvennys Allekirjoitus ja nimen selvennys

Woo M. ar sous

Allekirjoitus ja nimen selvennys
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uudisrakennusta tierasitteeseen kiinni, niin halutessaan." _ oikeus rakentaa kiinni
tierasitteeseen, jolloin mm. 1m levedt routaeristeet on oikeus sijoittaa tierasitteen alle. Tata
puoltaa myés_vastine aiempaan huomautukseemme: "Hitaasti liikenndidyilla
ajovaylilla, kuten pihatiet, henkildauton sisareunan

kdaantymissade on 3m.." eli autot mahtuvat ajamaan rasitielld, vaikka routaeristeet sille
sijoitetaankin.

C) Emme hyvdksy, etta kiinteistolle vaadittava tonttiopastaulu, osoitenumerointi seka
postilaatikot sijoitetaan tontillamme olevan jatesuojan yhteyteen. Mikali _
rakennetaan pientaloja niin naitd ei myoskaan tarvita. Tontin - ostohetkelld oli tiedossa, ettd
tontin - silloinen omistaja aikoi aikoi jakaa tontin -ja myyda siita osan erikseen, minka takia
rasitesopimukseen ei kirjattu kieltoa rivitalon rakentamisesta tai opastetaulujen sijoituksesta.
T&ta puoltaa myos rasitussopimuksessa roska-astioille (3kpl) varattu tila ja teksti:"Mikali
punainen alue lohkoltaan myohemmin ja sille rakennetaan uudisrakennuksia, se ei anna oikeutta
sijoittaa alueelle useampia jateastioita." Tontin jakaminen hallinnanjakosopimuksella myos
tapahtui vuonna 2021 myyjan puheiden mukaisesti. Emme hyvdksy ndiden opasteiden
sijoittamista tontillemme ja vastustamme rivitalon rakentamista rasitielle kohdistuvan liiallisen
liikenteen muodossa.

D) Vastustamme valmiin rasitetien pintavedet ohjataan tien sivulle, rasitealueelle
muodostettavaan

painanteeseen, silld tien muokkausta talla tavalla ei sallita rasitussopimuksessa. Pyyddamme sen
sijaan sijoittamaan useamman sadevesikaivon (min. 3kpl) rasitielle.

E) _ on rajannut yhdelld ohuella siimalla ja 4 kiilalla tontin 4 rajaa eikd rajannut
tonttiaan aidalla, kuten _ vaittaa vastineessaan. _ vastaa vanhojen
putkiensa poistosta myds _ alueella, silld rasitussopimuksessa on teksti:"Punaisella
alueella on oikeus sailyttda ja yllapitda putkia, jotka kuuluvat punaisen alueen kayttoon." seka
"Punaisella alueella on oikeus ja velvollisuus tarpeen mukaan kunnostaa putkensa, jotka kulkevat
vihredn alueen maan alla.". On my&s olemassa riski, etta esim. kdyttamattomat jateputket
valuttavat sisadltonsa maaperdan. Jos kayttamattomat putket jatetdan tontillemme ja ndin kay
tulemme perimdan kustannukset _:Ité. Siirto-oikeus (huom. ei siis
siirtovelvollisuus,silla _ on oikeus ja velvollisuus ylldpitaa putkia) kirjattiin
rasitesopimukseen vuonna 2019, kun ei ollut tiedossa, ettd vanha talo tultaisiin purkamaan
ennen uudisrakennuksen rakentamista. _ vastaa myo0s siitd, ettd vanhat putket
poistetaan kartoista ja ne eivat ndy enaa rasitteena.

- oikaisun vaatijan nimi ja kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset muutoksenhakijalle

voidaan toimittaa:

Liitteena kauppakirja ja rasitesopimus.

<

t.





