MAARAALAN KAUPPAKIRJA

1. Kaupan osapuolet

Myyjd
Henkil6tunnus
Osoite

Puhelin
Omistusosuus 1/1

Ostaja
Henkil6tunnus
Osoite

Puhelin
Omistusosuus

Ostaja
Henkilotunnus
Osoite

Puhelin
Omistusosuus

Myohemmin téssd kauppakirjassa ostajalla tarkoitetaan kaikkia ostajia ja myyjélld kaikkia myyjia.

2. Kaupan kohde

2.1. Kiinteisto
Kiinteistotunnus: 92-40 1

Miirdala Vantaan kaupungin Leppédkorven kaupunginosassa, korttelissa 20 sijaitsevasta MELAMA A-nimisesté

tilasta nro |

Maéérdalan alue on liitteend olevan ennakkolaskentakartan mukainen vihredlld merkitty alue. Kyseistd Vantaan
kaupungilta saatua ennakkolaskentakarttaliitettd kdytetdén médrdalaa lohkottaessa.

2.2. Pinta-ala

Nykyisen kiinteiston pinta-ala on 18.01.2019 pédivityn kiinteistorekisteriotteen mukaan noin 0,1708 ha, josta
kaupan kohteena on méérédala.

Vantaan kaupungilta tilatun ennakkolaskentakartan mukainen pinta-ala tulee méaérédalalle ja tulevalle tontille
olemaan 406 m2.

2.3. Osoite

I 01450 Vantaa.

2.4. Tarpeisto
Kiinteistoon kuuluva tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se oli ostajan tutustuessa kiinteistoon.

2.5. Rakennukset
Méérialalla ei ole rakennuksia
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2.6. Kaavoitustilanne
Alueella on asemakaava

3. Kaupan ehdot

3.1. Kauppahinta

Kauppahinta on |

3.2. Maksuehdot
Koko kauppahinta maksetaan kiteiselld kaupantekohetkelld ja kuitataan maksetuksi timén kauppakirjan
allekirjoituksin.

3.3. Omistusoikeuden siirtyminen
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkelld.

3.4. Hallintaoikeuden siirtyminen
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkelld.

3.5. Rasitukset ja rasitteet
Kiinteistoon ei kohdistu 18.01.2019 péivityn rasitustodistuksen mukaan panttikirjoja.

Myyji vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kiinteistod eivit rasita mitk#n kiinnitykset, velvoitteet tai muut rasitukset.
Myyiji vakuuttaa lisaksi, ettd kiinteisto ei ole liitettynd velkoihin tai saataviin, jotka voisivat siirtyé ostajalle.

Myyji vakuuttaa ja vastaa lisaksi siitd, ettd kohteeseen ei kohdistu muita rasitteita, oikeuksia ja osuuksia yhteisiin
alueisiin, kuin mitd 18.01.2019 paivétystd kiinteistorekisterinotteesta ilmenee. Mainittakoon, ettd
kiinteistorekisterinotteen mukaan naapurilla on jo olemassa putkienpito-oikeus myytévan maédrdalan kohdalla.

3.6. Kiinteistosti aiheutuvat kustannukset

Myyjd vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja maksuista hallintaoikeuden siirtymispdivaan asti.
Témin jdlkeiseltd ajalta niistd vastaa ostaja. Mdérdosaan vuodelta 2019 maarittivasta kiinteistdverosta vastaa ostaja.
Myyiji vastaa kiinteiston méérédosaan kohdituvista hoito- ja yllépitokustannuksista hallintaoikeuden siirtymispéivadn
asti, minkd jilkeen niistd vastaa ostaja.

Kiinteiston muodostamisesta ja tontin rekisterdinnistd tulevista kustannuksista vastaa ostaja.

3.7. Vaaranvastuu

Myyijé vastaa kiinteistén maaraalalle aiheutuvasta vahingosta omistusoikeuden siirtymispéivéén asti minké jalkeen
vaaranvastuu siirtyy ostajalle. Myyjd pita4 oman kiinteiston tiysarvovakuutuksensa voimassa vaaranvastuun
siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa méérdalan tdsta hetkestd eteenpdin.

3.8. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on suorittanut mééréalalla katselmuksen 16.12.2018. Ostaja on tlloin tarkastanut suurpiirteisesti médréalan
tienpuoleisen ja naapureiden vastaiset rajat sekd lohkottavan kantakiinteiston vastaisen rajan, médrdalan alueen seké
ympiriston alueen. Tarkkoja rajapisteité ei ole merkitty tontille ja myyja on vakuuttanut tien kulkevan tontin rajan
tuntumassa. Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan kohteen vastaavan siiti esitettyja asiakirjoja ja annettuja
tietoja.



3.9. Ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Myyjd vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kaupan kohdetta koskevat seikat ja niissd
mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan pddttémistéd vaikuttaa
ostajan ratkaisuihin. Ostaja on tietoinen, ettd méa#rdalalla on kaivo. Ei ole tietoa, ettd onko kaivo téytetty. Eikd
kaivon veden laadusta eikd riittdvyydestd ole tietoa.

Ostaja on liséksi ennen kaupan tekemisté tutustunut seuraaviin kohdetta koskeviin asiakirjoihin:

1. Lainhuutorekisterin ote 18.01.2019

2. Rasitustodistus 18.01.2019

3. Kiinteistorekisteriote 18.01.2019 ja kiinteistorekisterikartta

4. Ennakkolaskentakartta ja johtokartta

5. Kiinteistdd koskeva kaavaote ja siihen siséltyvit kaavamadrdykset
6. Myyntiesite ja lentomelukartta (2016)

3.10. Liittymésopimukset
Mairdalalle ei kohdistu, eiki sille ole tilattu eikd teetetty liittymié séhkolle, vedelle eikd muulle.
Ostaja hankkii tarvitsemansa liittymat itse omalla kustannuksellaan.

3.11. Lainhuuto ja varainsiirtovero
Ostaja vastaa lainhuudatuskustannuksista. Ostaja on tietoinen siitd, etté lainhuuto on haettava kuuden kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Mikili lainhuuto haetaan myohassé, seuraa siitd veronkorotus.

Téstd kaupasta menevastd varainsiirtoverosta-euroa vastaa ostaja.

3.12. Veroseuraamukset
Myyj4 ja ostaja ovat tietoisia kauppaan mahdollisesti liittyvistd veroseuraamuksista.

3.13. Etuostolain mukainen vakuutus

Myyji ja ostaja vakuuttavat, ettd heidén vélillddn ei ole suoraan eikd kolmannenkaan kautta kahden viimeksi
kuluneen vuoden aikana tapahtunut sellaista luovutusta, joka olisi otettava huomioon etuostolain 5 pykéldn
mainitussa tarkoituksessa.

3.14. Muut ehdot

Tilld kauppakirjalla myyjd antaa suostumuksen ostajalle, etté ei tule vastustamaan ostajan hakemaa enintéén 20 %
rakennusoikeuden korotusta. Ostaja voi hakea poikkeuslupaa myds autokatokselle, myyjén sité vastustamatta.
Lisiksi myyj4 antaa suostumuksen ostajalle hakea rakennuslupaa ja rakentamaan uudisrakennuksen 2 metrin paghan
yhteisestd rajasta. Myyjélld ei mydskéén ole oikeutta kielté4 ostajaa rakentamasta uudisrakennusta tierasitteeseen
kiinni, niin halutessaan.

Tuleva 4 metrid leved tierasite tulee karttaliitteen mukaiseen viistoviivoin merkittyyn kohtaan kiinni naapurin rajaan.
Maéérdalalle jadvin johto- ja putkirasitteen saa ostaja siirtdé ne tarvitsemansa méadran, mikéli niité tarvitsee siirtad.
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Titd kauppakirjaa on laadittu nelji samansanaista kappaletta, yksi kummallekin kaupan osapuolelle, yksi
kaupanvahvistajalle ja yksi kaupan vilittjana toimineelle RE/MAX Hyvit Kodit | Kiinteistonvalitys Hyvat Kodit

Oy LKV kiinteistonvélitysliikkeelle.

Allekirjoitukset

Helsinki, 18.01.2019

Myyjd

Ostaja

Ostaja

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, etz ||| ||  Jijlvovuttaiana sekd luovutuksensaajina ovat
allekirjoittaneet taman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaa ldsnd luovutusta vahvistettaessa. Olen

tarkastanut allekirjoittajien henkilsllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 pykaldsséd
sdddetylld tavalla.

kuitattu maksetuiksi kaupanvahvistajan allekirjoituksella.
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