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RAKENNUSLUPA Lupatunnus: LP-092-2023-01421
Hakija: Vantaan JP-Rakenne Oy

Kiinteistd: 92-84- 1
Osoite: I 01450 Vantaa

VASTINE Oikaisuvaatimuksen toimitus:
92-84-

Kiinteiston 92-84-JJll oikaisuvaatimus:

Haluamme tehda oikaisuvaatimuksen, joka koskee paatosta LP-092-2023- 01421 ja kiinteistd 92-84-|
. Alla on eritelty miltd osin vaadimme paatdkseen muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi seka perusteet, joilla oikaisua vaadimme.

Viittaamme | tekemiin huomautuksiin rakennusluvan kuulemisvaiheessa (esitetty mydnnetyssa
rakennusluvassa) ja lisaksi vastaamme alla [l vastineessaan esille tuomiin asioihin alla ja vaadimme
rakennuslupaan naitd muutoksia seka esitdmme niiden perustelut:

A) Poikkeama on 5,6% eli pyoristettyna 6% eli se ei ole vahainen (1-5%), vaan vahaista suurempi poikkeama 5-
10%.

B) Uudelle kiinteistdlle tulevat vesi- ja viemarilinjat seka sahko ja teleyhteydet on sijoitettu 4m levealla
rasitealueella liian lahelle | rakennettavaa aluetta ja ne on siirrettava dhemmas | G0 rajaa.
2l ' 3liseen kauppakirjaan on 18.1.2019 kirjattu seuraavasti: "Talla kauppakirjalla
myyja antaa suostumuksen ostajalle, ettd ei tule vastustamaan ostajan hakemaa enintdan 20 %
rakennusoikeuden korotusta. Ostaja voi hakea poikkeuslupaa my6s autokatokselle, myyjan sitd vastustamatta.
Lisdksi myyja antaa suostumuksen ostajalle hakea rakennuslupaa ja rakentamaan uudisrakennuksen 2 metrin
paahan yhteisesta rajasta. Myyjalld ei mydskaan ole oikeutta kieltdd ostajaa rakentamasta uudisrakennusta
tierasitteeseen kiinni, niin halutessaan.“_ oikeus rakentaa kiinni tierasitteeseen, jolloin mm. 1m
leveat routaeristeet on oikeus sijoittaa tierasitteen alle. Tata puoltaa myés | ] I vastine aiempaan
huomautukseemme: "Hitaasti liikennoidyilla ajovaylilla, kuten pihatiet, henkildauton sisareunan
kaantymissade on 3m.." eli autot mahtuvat ajamaan rasitiella, vaikka routaeristeet sille sijoitetaankin.

C) Emme hyvaksy, etta kiinteistdlle vaadittava tonttiopastaulu, osoitenumerointi seka postilaatikot sijoitetaan
tontillamme olevan jatesuojan yhteyteen. Mikali rakennetaan pientaloja niin naitd ei mydskaan
tarvita. Tontin ] ostohetkell3 oli tiedossa, etta tontin [l silloinen omistaja aikoi aikoi jakaa tontin [l ja
myyda siitd osan erikseen, minka takia rasitesopimukseen ei kirjattu kieltoa rivitalon rakentamisesta tai
opastetaulujen sijoituksesta. Tata puoltaa myos rasitussopimuksessa roskaastioille (3kpl) varattu tila ja
teksti:"Mikali punainen alue lohkoltaan myéhemmin ja sille rakennetaan uudisrakennuksia, se ei anna oikeutta
sijoittaa alueelle useampia jateastioita." Tontin jakaminen hallinnanjakosopimuksella my6s tapahtui vuonna 2021
myyjan puheiden mukaisesti. Emme hyvaksy naiden opasteiden sijoittamista tontillemme ja vastustamme
rivitalon rakentamista rasitielle kohdistuvan liiallisen liikkenteen muodossa.

D) Vastustamme valmiin rasitetien pintavedet ohjataan tien sivulle, rasitealueelle muodostettavaan
painanteeseen, silla tien muokkausta talla tavalla ei sallita rasitussopimuksessa. Pyydamme sen sijaan
sijoittamaan useamman sadevesikaivon (min. 3kpl) rasitielle.

E) I o rajannut yhdella ohuella siimalla ja 4 Kiilalla tontin 4 rajaa eika rajannut tonttiaan aidalla,
kuten | v:ittaa vastineessaan. | vastaa vanhojen putkiensa poistosta myds

Il alueella, silla rasitussopimuksessa on teksti:"Punaisella alueella on oikeus sailyttaa ja yllapitaa putkia, jotka
kuuluvat punaisen alueen kayttéon." seka "Punaisella alueella on oikeus ja velvollisuus tarpeen mukaan
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kunnostaa putkensa, jotka kulkevat vihredn alueen maan alla.". On myds olemassa riski, ettd esim.
kayttamattomat jateputket valuttavat sisaltbnsa maaperaan. Jos kayttamattomat putket jatetaan tontillemme ja
nain kay tulemme perimaan kustannukset || N B t5. Siirto-oikeus (huom. ei siis siirtovelvollisuus,silla

on oikeus ja velvollisuus yllapitaa putkia) kirjattiin rasitesopimukseen vuonna 2019, kun ei ollut
tiedossa, ettd vanha talo tultaisiin purkamaan ennen uudisrakennuksen rakentamista. || | | | I vastaa
my0s siitd, ettd vanhat putket poistetaan kartoista ja ne eivat nay enaa rasitteena.

Hakijan vastine:

A) Myénnetyn rakennuslupapé&étéksen mukaan, haettu rakennusoikeuden ylitys 5,6% on katsottu tayttavan
esitettyjen perustelujen nojalla MRL 175§ mukaisen véhéisen poikkeamisen kriteerit. Rakennusoikeuden
ylityksen prosenttiosuus ei suoraan méérittele onko kyseesséa vahéinen vai vahéista suurempi poikkeama.

B) Rakennuslupaan liitetyssd asemapiirustuksessa tierasitteen alla kulkevat viemérit, vesijohto ja kaapelit on
esitetty viitteellisesti ilman erillistéd mitoitusta. Lopullisen sijoituksen ja jarjestelyt esitetddn hankkeen kvv-
asemapiirustuksessa, jolloin voidaan huomioida myés muut mahdolliset rasitealueelle sijoitettavat rakenteet.

C) Kuten naapureiden huomautusten vastineessa (LIITE 1) on todettu, alueen asemakaava mahdollistaa
rivitalon rakentamisen kiinteistélle. Taltd osin suunnitelma on siis asemakaavan mukainen. Rivitalo on myds
pientalo ja vaikka kyseessa olisi erillispientalo, tulee esimerkiksi osoitenumero ja postilaatikot sijoittaa niille
médérétyille paikoille. Hakijalle sopii my&s hyvin, ettd ndmé sijoitetaan kaupungin puolelle, mikéli kaupunki asian
hyvéksyy.

D) Kuten ylempéné on todettu, lopulliset rasitetien vesi- ja viemérijdrjestelyt esitetdén kvv-asemapiirustuksessa.
Tarvittaessa rasitetielle lisdtdan sadevesikaivoja, mutta rajapainanne séilytetdén, jotta pintavesien valuminen
naapurikiinteistblle on estetty.

E) Oikaisuvaatimuksessa véitetddn virheellisesti, ettd rakennuslupahakemuksen vastineessa naapurin
kuulemisiin olisi kirjattu naapurin rajanneen tonttinsa aidalla. Vastineessa on kirjattua seuraavasti: Rasitetun
kiinteistdn omistaja on jo rajannut oman kiinteisténsé rasitealueesta ja rakennettavasta kiinteiststé, estden néin
paasyn kiinteistolle 84 ._Timén takia myos kiinteistélld 84- ] sijaitsevien vanhojen johtojen ja
viemé&reiden poistosta vastaa kyseinen kiinteistd rasitesopimuksen mukaisesti.

Rakennettavalla kiinteistolla ei rasitesopimuksen mukaan ole velvollisuutta poistaa kdytosté jaéneet putket ja
viemadirit Kiinteistélté 84

Oikaisuvaatimukseen perusteella emme ole néhneet tarvetta hyvaksyttyjen suunnitelmien muuttamiseen.

Hankkeeseen ryhtyvan puolesta,

hankkeen paasuunnittelija
Arkkitehti MSc.

Klaus Kuuluvainen
ArkVisio Oy

LIITE 1 231138 Vastine naapurin huomautuksiin || | | [l v3 / 29.11.2023
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RAKENNUSLUPA Lupatunnus: LP-092-2023-01421
Hakija: Vantaan JP-Rakenne Oy

Kiinteisto: 92-84- IR
Osoite: I 01450 Vantaa

VASTINE Naapurikiinteiston huomautukset:
92-401-

I
92-84-

Kiinteistén 92-401-JJill huomautus:

18.10.2023 Haluamme rajalle aidan 160cm puuaita. Kallion paalta nakyy alas asuntoon.
19.10.2023 Vaadimme raja aidan rakentamista 401-JJJili] Valiin kalliolle

Hakijan vastine:

Kiinteiston lansirajalle, kiinteiston 401l suuntaan on suunniteltu istutettavaksi tuija-aita asemapiirustuksen
osoittamalla tavalla yksityisyyden suojaamiseksi. Asemakaavan tai rakennusjérjestyksen mukaan erillista
vaadetta tontin aitaamiselle ei ole. Liséksi huomautamme, etté kiinteiston 401JJJJll puolelta on kaadettu
Suojaavaa puustoa rajan tuntumasta, jolloin on syntynyt esteetén nédkyma kiinteistéjen valille.

Kiinteiston 92-84-JJll huomautus:

Haluamme valittaa/tehdd huomautuksen | N (°2-84- B rakennuslupaan liittyen seuraavista
asioista:

) - - B - /:lisessa rasitussopimuksessa on sovittu, ett3 | N ] voi sijoittaa

I j:tcastioille varatulle alueelle ainoastaan 2kpl 240 litran jateastioita, joiden koko on 73,0cm x
57,5cm x 106cm. Lakimuutoksen myéts | NN taytyy jariestda myds biojatteen erilliskerays tai
kompostointi. Emme anna lupaa niiden sijoittamiselle tontillemme ja jos asuntoja tulee 4kpl, niin 2kpl jateastioita
on niille riittamaton eli mahdolliset lisdjateastiat ja biojatteiden kerays/kompostointi (biojateastiat) tulee sijoittaa

I oalle tontille. Lupakuvissa on esitetty, ettd osa roska-astioista sijoitettaisiin suoraa tonttiamme
vasten. Emme hyvaksy kompostien/biojateastioiden sijoittamista alle 5m etaisyydelle tonttimme rajasta. On syyta
myds huomioida, ettei mahdollinen jatekatos roska-astioille voi kaatua naapurin tontille eli sen etaisyysyyden on
oltava rajasta vahintaan korkeuden verran. Pyydamme, etta roska-astioiden ja kompostien sijainti on myos
piirrettynd lupakuviin.

2) I » on sijoitettava rasitussopimuksen mukaisesti uudet putket ja johdot tierasitteen alle.
"Punaiselle alueelle mahdollisesti tuleva uudisrakennus voi laittaa putket ainoastaan tierasitteen alle". Putkien
sijoittamisessa on hyva huomioida, etts | JJJJI saa rakentaa uudisrakennuksen kiinni tietasitteeseen,
jolloin silla on oikeus sijoittaa routaeristeet tierasitteen alle eli putket olisi hyva sijoittaa mahdollisimman kauas
rakennusalueesta. Uudet putket/johdot on syyta merkita lupakuviin. | | | I onistaja on
puhelimessa luvannut poistaa omalla kustannuksellaan vanhat putket/johdot, jotka kulkevat
alueella. Pyydamme toimittamaan vanhojen putkien/johtojen purkusuunnitelman ja hoitamaan taman samalla,
kun uudet putket/johdot rakennetaan tierasitteen alle.

3) I~ uudisrakennuksen ja I tontin viliin j44 6,719m lupakuvissa. Kulkuvili ja
kaantdkulma tontin kulmassa on liilan ahdas autoille kulkea etenkin, kun autopaikat on mitoitettu 8:lle autolle.

Pyorahdysympyran halkaisija on parkkipaikoilla yleisesti min.7m. Piddmme riskina, ettd autot yrittavat oikaista
tonttimme rakennusalueen kulmaa hyddyntaen. Roska-astioiden ehdotettu sijainti kaventaa myds tata.
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4) Mielestdmme rivitalo on liilan yhtendinen massa eiké se sovi alueen ilmeeseen, kun ymparilld on vain erillis-
tai paritaloja. Mielestamme | BEEE » tontille tulisi sijoittaa omakoti tai paritaloja. Rasitussopimusta
tehtdessa roska-astioiden maara ja rasitetien yllapito mitoitettiin tdman mukaisesti. Mielestdmme rivitalo tuo
likaa liikennetta rasitielle, mihin || | I voi rakentaa uudisrakennuksen kiinni.

5) Emme salli rivitalon kylttien mm.opastekylttien tai postilaatikoiden sijoitusta || | | | 2 uee!e.

6) I on rakentanut osan rasitetietd uudelleen. Pyydamme huomioimaan tien kallistuksissa, etta tien
pinta ei johda pintavesia || ]~ rakennusalueelle.

7) Lupakuvissa tonttien véliin tuleva aita ja pintavesipainauma on sijoitettu || |Gz - T 22 <.
Emme salli aidan rakentamista suoraa rajalle, vaan || BB tu'ee sijoittaa se ainakin 50cm etaisyydelle
rajasta, jotta aidan huolto on mahdollista omalta tontilta. Pyyddmme myds maarittdmaan aidan varin. Myos
pintavesipainauma tulee sijoittaa taysin | | | I omalle tontille ja taytyy huolehtia etteivat vedet ohjaudu
rasitetielle ja siitd alarinteeseen. Rasitesopimus antaa meille oikeuden rakentaa suoraa rasitiehen kiinni ja vedet
eivat voi ohjautua rasitieta pitkin taloon.

8) Rakennusoikeuden ylitys laskettu vaarin. Ylitys 17m? on 306m? rakennusoikeudesta 5,556% mika
virheellisesti pyoristetty 5%:iin (5,6% oikein) vaikka edella toinen ylitys annettu yhden desimaalin tarkkuudella.
Lisaksi ulkoseindn paksuudesta johtuva ylitys tulee laskea kokonaisylitykseen mukaan, jolloin rakennusoikeuden
ylitys on kokonaisuudessaan 9+17=26m? mika on 8,5% ylitys. Emme hyvaksy rakennusluvan ylitysta.

Pyydamme rakennuslupaviranomaisia tutustumaan rasitesopimukseen, jonka Vantaan kaupunki rekisterdi, kun
se tehtiin || G ;3 tonttia lohkottaessa. Pyydamme myds poistamaan johtokartoista ja muista
dokumenteistz | johtojen vanhan sijainnin ja sijoitamaan ne tierasitteen alle.

Hakijan vastine:

1) Jatehuoltomé&érdysten mukaan enintdén neljédn asunnon kiinteistéilla riittaéa jatteiden kerdykseen
Sekajateastiat seké biojéteastia tai kompostointimahdollisuus. Suunnitelmiin on lisétty rakennettavalle
kiinteistélle jateséilytys mahdollisille lis&astioille seké biojétteen kerdykselle. Lisétilavarausta jateséilytykselle on
suunnitelmissa siirretty.

2) Rakennushankkeessa noudatetaan kirjattua rasitesopimusta. Rakennukselle tulevat uudet vesi- ja
viemérilinjat seké sdhko ja teleyhteydet on sijoitettu rasitealueelle ja esitetty alun perinkin asemapiirustuksessa.
Rasitealueelle ei voida ilman erillistd mainintaa sopimuksessa sijoittaa mitddn miké estaa rasitealueen kaytt6a
silhen sopimuksessa kirjattuun tarkoitukseen. Tdméa koskee seké rasitettua kiinteist6a etté rasitetta kéyttédvaéa
kiinteistba.

Rasitetun kiinteistén omistaja on jo rajannut oman kiinteisténsé rasitealueesta ja rakennettavasta kiinteistosta,
estaen néin paéasyn kiinteistélle 84 Téméan takia myés kiinteistolla 84 sijaitsevien vanhojen
Johtojen ja vieméreiden poistosta vastaa kyseinen kiinteisté rasitesopimuksen mukaisesti.

3) Hitaasti liikenndidyilld ajovéylillé, kuten pihatiet, henkilbauton sisdreunan kddntymisséde on 3m ja ulkoreunan
6m. Vaaditut kdéntymisséteet on esitetty asemapiirustuksessa osoittamaan ajovéylén leveyden riittavyytta.

4) Kiinteistén asemakaavan mukainen kéyttétarkoitus on A-1, asuinrakennusten korttelialue.
Asemakaavamééréys ei rajoita rakennukseen sijoitettavien asuntojen lukumééréaéa tai rakennuksen tyyppié
erillispientaloksi. Samalle korttelialueelle on aikaisemmin toteutettu rivitaloja mm. kiinteistéille 92-84- 5 ja
92-84 M joten rakennustyyppi ei ole alueelle vieras.

Rasitesopimukseen ei ole kirjattu rajoitetta kiinteistén 92-84-JJJJlll rakennustyypin suhteen.
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5) Kiinteistélle vaadittava tonttiopastaulu, osoitenumerointi seké postilaatikot sijoitetaan mm.
pelastusviranomaisen edellyttdmaélla tavalla, jolloin ne todennékdisesti tulee sijoittaa ndkyvélle paikalle
Jjatesuojan yhteyteen.

6) Valmiin rasitetien pintavedet ohjataan tien sivulle, rasitealueelle muodostettavaan painanteeseen.

7) Tonttien vélista aitaa on siirretty vahintddn 0,5m pdéhéan rajasta ja aidan vari maaritelty rakennuksen paavérin
mukaan valkoiseksi. Rajan vieresté pintavedet ohjataan painannetta pitkin tontin likennoitévélla alueella
sijaitsevaan sadevesikaivoon.

8) Rakennuksen ulkoseindn paksuudesta johtuvaa ylitysté ei iimoiteta poikkeamana. Muu rakennusoikeudesta
poikkeaminen johtuu teknisten tilojen, hormien seké huoneiston vélisten seinien paksuudesta koostuvasta pinta-
alasta, joka nykyméaéraysten mukaan sallitaan rakennusoikeuden ylityksenad. Hankkeen kerrosalakaavioon on
tdydennetty néiden tilojen osalta muodostuva pinta-ala, jolla osoitetaan, etté ylitys johtuu yksinomaan néiden
osuudesta hankkeen kokonaisalassa.

Hankkeen suunnitelmia on tdydennetty vastineessa annettujen tietojen osalta. Muilta osin huomautusten osalta
ei ole todettu tarvetta suunnitelmien muuttamiseen.

Hankkeeseen ryhtyvan puolesta,

hankkeen paasuunnittelija
Arkkitehti MSc.

Klaus Kuuluvainen
ArkVisio Oy
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