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Detaljplan och detaljplanedndring 233200, 23 Kivistd / Kivistd evenemangsarena

VD/7365/10.02.04.00/2019
TeA/SP/A-RK/OLA/P-PK/VIK/IT/SS

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen fér Kivistdo evenemangsarena mojliggors en
allaktivitetsarena och ett hotell samt restaurang-, affars-, idrotts- och kontorslokaler. Om projektet
genomfors har det en riksomfattande betydelse nar det galler att ordna internationella
sportevenemang och olika kulturevenemang, sasom konserter. Stadsfullmaktige godkinde
detaljplanen och detaljplanedndringen fér evenemangsarenan vid sitt sammantrade 19.12.2022 (§
19). NTM-centralen ansag att detaljplanens utredningar var otillrdckliga och anférde besvar 6ver
detaljplanen hos Helsingfors férvaltningsdomstol. Klagomalet gallde trafikarrangemangen och deras
konsekvenser i form av trafikstockningar pa vagar som underhalls av staten. Stadsfullmaktige
upphavde sitt beslut om godkdnnande av detaljplanen med stéd av ett sakfel i enlighet med
forvaltningslagen pa grund av otillrdckliga trafikutredningar och aterremitterade planen for ny
beredning for att komplettera trafikutredningarna (FGE 27.2.2023 § 7). Nar detaljplanen
aterremitteras for beredning har tillaggsutredningar om trafiken gjorts i samarbete med NTM-
centralen och projektet Arena 3.3. Dessutom har projektet som planen maéjliggér sedermera minskat i
omfattning, vilket utéver den kompletterande trafikutredningen har beaktats i planlésningen.

Detaljplanen giller en del av kvarteret 23192 samt gatuomraden i stadsdel 23, Kivisto.

Detaljplaneandringen géller en del av kvarteret 23192 i detaljplanen Kivisto stadscentrum 1
(230800) som andras i stadsdel 23, Kivisto

Omradet ligger i Kivisto centrum séder om Ringbanan i den omedelbara narheten av Kivisto station och
ar cirka 4 hektar stort.

Sokande
Vanda stad

Markagoforhallanden
Planlaggningsomradets markagare ar Vanda stad.

Beredning
Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 har omradet
betecknats som stadscentrumomrade (C). Omradet reserveras for kontors-, affars- och servicelokaler,
bostdder samt arbetsplatsfunktioner som lampar sig for ett centrumomrade.

Omradet ligger i flygbullerzon L2, dar nya bostdder och andra funktioner som ar kénsliga for buller inte
far placeras.

Detaljplanen

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen for Kivistd evenemangsarena mojliggors projektet Arena
3.3: en allaktivitetsarena och ett hotell samt restaurang-, affars-, idrotts- och kontorslokaler. Projektet
omfattar ett omrade som i detaljplanen betecknats som kvartersomrade for centrumfunktioner (C) och
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genom detaljplanen reserveras dessutom plats pa omraden som anvisats som gatuomrade. Den i
detaljplanen och detaljplaneandringen tillatna byggratten uppgar till totalt 56 400 m2-vy.
Allaktivitetsarenans och restaurangdelens vaningsyta ovan jord ar 43 400 m2-vy och hotellets &r 13 000
m2-vy.

Allaktivitetsarenan kommer att ligga i ndrheten av Kivisto station, sdder om Ringbanan, i omradet mellan
Vandaforsvagen och Tavastehusleden. Staden beviljade en planeringsreservering for projektet i juni
2019. Allt eftersom planeringen har gatt framat har det konstaterats att projektets funktioner
forutsatter mer utrymme, varfor planeringsreserveringsomradet har utvidgats och reserveringen
forlangts 16.8.2023.

| allaktivitetsarenan ordnas idrotts- och kulturevenemang av olika storlek. Kapaciteten for
sportevenemang ar cirka 17 000 laktarplatser och vid konsertevenemang ar kapaciteten for hela
laktaren cirka 21 000 kundplatser. Storre evenemang som uppskattningsvis anordnas en gang i manaden
kraver specialarrangemang for trafik och rérlighet. Preliminadra granskningar har gjorts av hur trafiken
fungerar under evenemangen.

Kundflodet till stora evenemang forvantas huvudsakligen anldanda med tag till Kivisto station.
Huvudentrén placeras i allaktivitetsarenans norra del, i den omedelbara narheten av jarnvagsstationen
och bussterminalen i Kivisto, vid goda gang-, cykel- och kollektivtrafikforbindelser. | den sédra delen
planeras ocksa en ytterligare ingang till arenan, vilket minskar publikflédet i den norra delen och
fordelar trafikstrommarna pa flera gatuomraden i stallet for enbart Vandaforsvagen. Under den
fortsatta planeringen undersoks ett temporart parkeringsomrade for bestallningstrafik och placeringen
av ett ytterligare omrade for avlamnings- och hamtningstrafik i obyggda naromraden.

Parkeringen av personbilar under stora evenemang arrangeras delvis pa separat hyrda
distansparkeringsomraden utanfér planomradet och fran omradena ordnas busstransporter. Utéver
detta undersoks maojligheten att i Kivisté centrum eller pa planomradet bygga en parkeringsanlaggning
for 1 000 bilplatser som betjanar allaktivitetsarenan och hela Kivisté centrum samt infartsparkeringen.

Evenemang pa vardagar ar antagligen framst forlagda till kvallstid enligt marknadens villkor och inte till
eftermiddagsrusningen. Om evenemangen infaller fére den tidigaste forvantade tidpunkten (kl. 19) och
om ankomsten till evenemangen i vérsta fall sker under rusningstid, bor man strava efter att begransa
antalet personer som anlidnder med bil. Askadare och besékare som kommer till arenan kan genom
information, uppmuntran att aka kollektivt och prissattningen av parkeringen uppmuntras att i alla
situationer anvanda hallbara fardsatt oberoende av tidpunkten. Risken for trafikstockningar ar liten,
eftersom evenemangen av funktionella skal infaller vid en tid som ar gynnsam for trafiken, dvs. efter kl.
19, da biltrafiken till evenemangen inte orsakar olagenheter pa riksvag 3 eller gatunatet i Kivisto.

Bilparkeringsplatser som Overensstammer med planbestammelserna for hotell- och inkvarteringslokaler
samt restaurang-, affars-, idrotts- och kontorslokaler ska placeras i ett underjordiskt parkeringsutrymme.
Planen tillater byggande av tvd underjordiska parkeringsplan. | den fortsatta planeringen ska man
undersoka hur nédvandiga bilplatserna som byggs ar ur ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt
hallbarhetsperspektiv.

Enligt utredningar har inte omradet nagra vardefulla naturvarden, med undantag av skogsomradet i
planeringsomrddets sddra del, vilket delvis definierats vara kairnomrade och livsmiljo for flygekorrar.
Enligt den inventering av flygekorrar som gjordes ar 2021 har inte nagra trad med bon och spillning
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observerats i det omrade som kravs for projektet. Vanda stad har den 25.3.2022 ansokt om och fatt
undantagstillstand av NTM-centralen for forsamring av flygekorrens livsmiljo.

For att na malen for resurssmarthet fortatar man stadscentrumet i Kivisté och mojliggor tjanster i
narheten av stationen vid goda gang-, cykel- och kollektivtrafikférbindelser. Projektet siktar pa
klimatneutralitet och att stdda naturens mangfald bland annat genom groneffektivitet, férnybar energi
och lokal anvandning av jordmassor.

Projektet svarar pa malen i stadens strategi, om att utveckla stationsomradena och utnyttja stadens
egen markreserv. Planomradet ligger i ett omrade med hogt flyg- och trafikbuller och ar inte lampat for
byggande av permanent boende. Allaktivitetsarenans arkitektur ska halla hog kvalitet och vara av
betydelse. Utomhusmiljon ska vara gronskande, hégklassig och byggnadernas markplansvaningar ska
anknyta till gatuomradena funktionellt. Konst integreras sa att den bildar en del av arkitekturen.

Om projektet genomfors har det en riksomfattande betydelse nar det géller att ordna internationella
sportevenemang och olika kulturevenemang, sdsom konserter.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 28.11.2019 och uppdaterades 30.8.2021 och
7.7.2023. | Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sex (6) asikter lamnades in: Vanda Energi och Vanda Energi EInat
Ab, HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik, HRM Helsingforsregionens miljotjanster, Vanda
stadsmuseum, Museiverket och Fingrid Oy.

Nar coronarestriktionerna tradde i kraft overférdes kontakten till webben: pa webbplatsen
osallistuvavantaa.fi inrattades ett avsnitt om utvecklingen av Kivisté centrum dar planprojektet for
allaktivitetsarenan presenteras och dar det gar att kommentera projektet pa olika satt. Projektet
presenterades pa moéten for allménheten 30.1.2020 och 22.4.2021 (Teams Live) och under ett 6ppet
hus-evenemang i Kivistd som ordnades av stadsplaneringen 27.10.2021. Planmaterialet har varit
framlagt pa ett mote for allmanheten pa Kivisto bibliotek 31.3.2022, under ett 6ppet hus-evenemang
som ordnades av stadsplaneringen 7.7.2022 och pa byfesten i Kivisto 17.9.2023.

Utférda andringar

Nar detaljplanen aterremitteras for beredning har tillaggsutredningar om trafiken gjorts i samarbete
med NTM-centralen och projektet Arena 3.3. Dessutom har projektet som planen maojliggor sedermera
minskat i omfattning, vilket utéver den kompletterande trafikutredningen har beaktats i planlésningen.

| den plan som godkandes 19.12.2022 var allaktivitetsarenans och restaurangdelens vaningsyta ovan
jord 51 800 m2-vy och hotellets 13 000 m2-vy. Det nuvarande forslaget till detaljplan mojliggor att
allaktivitetsarenans och restaurangdelens vaningsyta ovan jord dr 43 400 m2-vy och hotellets ar 13 000
m2-vy. Plankartans beteckningar har dndrats till att vara riktgivande. | och med den mer riktgivande
plankartan har planbestammelser lagts till for att sdkerstalla stadsbildsmassiga varden och smidiga
forbindelser. De nya bestammelserna garanterar en omvaxlande vandringsmiljé med varierande
dimensioner, betonar forbindelsevagar i den omgivande stadsstrukturen och sakerstaller en effektiv
markanvandning genom en bestammelse om tomtens exploateringsgrad.

| fortsattningsavtalet om planeringsreserveringen forutsatts att de preciserade principerna om
tomteffektivitet samt de arkitektoniska och stadsbildsmassiga vardena iakttas. Fortsattningsavtalet
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forutsatter ocksa en gemensam arbetsgrupp for sokanden och staden for att styra planeringen av
projektet. Arbetsgruppen sammankallas och leds av detaljplaneringsenheten.

Myndigheternas samrad
Ett myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 § holls 8.6.2022.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer

Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 9 §, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).
Planen riktas i sin helhet pa mark som ags av Vanda stad och den tryggar livskraften i det omgivande
samhallet.

Avtal

Detaljplanen omfattas inte av ndgot markanvandningsavtal. Staden tecknar ett markarrendeavtal om
omradet med Arena 3.3.

Stadsmiljonamnden 5.9.2023 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 233200, 23 Kivisto / Kivistod
evenemangsarena, som daterats 5.9.2023, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) beréattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 18.9.2023 § 20

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 233200, 23 Kivisto / Kivisto
evenemangsarena, som daterats 5.9.2023, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Detaljplanen giller en del av kvarteret 23192 samt ett gatuomrade i stadsdel 23, Kivisto.

Detaljplaneandringen och forslaget till tomtindelning galler delar av kvarteren 23192 och 23193 samt
ett gatuomrade i stadsdel 23, Kivisto.
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Framlaggning
Forslaget till detaljplanedandring och forslaget till tomtindelning hélls framlagt 27.9-26.10.2023. med
stod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar. Under denna tid inlamnades inga
anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 18.9.2023 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Fjorton utlatanden begardes och sex inlamnades. Utlatandena med svar medféljer som bilaga.

Utforda justeringar
Pa plankartan har planomradets tva nordligaste byggnadsomraden dndrats fran styrande omrade fill
riktgivande.

For planbestammelsernas del har féljande bestammelser lagts till:

Vid stoérre evenemang ska huvudingangen till evenemangsarenan ske via ett utsprang éver
Vandaforsvagen.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 30 dB i inkvarteringsrum. Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran
skakningar som spartrafiken orsakar begransas med konstruktionslésningar till 0,3 mm/s i
inkvarteringsrum.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 35 dB i samlings- och undervisningslokaler. Maximinivan pa
vibrationer vw, 95 fran skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 0,6 mm/s i samlings- och undervisningslokaler.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslosningar till 40 dB i kontor, affarer, utstallningslokaler och museer. Maximinivan pa
vibrationer vw, 95 fran skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslosningar till 0,6 mm/s i kontor, affarer, utstallningslokaler och museer.
Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslosningar till 30 dB i konsertsalar. Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran
skakningar som spartrafiken orsakar begransas med konstruktionslésningar till 0,6 mm/s i
konsertsalar.

Byggande i ndarheten av jarnvagen far inte leda till en sakerhetsrisk, férsamra banans stabilitet
eller medféra andra olagenheter for banhallningen eller tagtrafiken.

Tilluftintaget ska ligga pa Vandaforsvagens sida, pa sa langt avstand fran Tavastehusledens
partikelutslappsomrade som majligt.

Reserveringar for transformatorer ska beaktas for hotellet, restaurangfunktionerna, arenan samt
en reservering for en transformator i omradet i allmanhet for Vanda Energi Elnat Ab:s bruk.
Kravet pa det minimala antalet bilplatser som anlaggs galler inte allaktivitetsarenan.

De ovannamnda parkeringsplatserna ska byggas i kvartersomradet. | samband med bygglovet ska
sokanden presentera en trafikmassig granskning av parkeringsbehovet under stora evenemang.
Av parkeringsbehovet under stora evenemang ska minst 40 procent tillgodoses i
kvartersomradet.

Over trafik-, parkerings- och sikerhetsarrangemang under evenemang ska en noggrannare plan
goras upp i samband med bygglovet.

Foljande bestammelser har preciserats:



=] Vanda

Bestammelse: “Gangtrafikens omfattning ska prioriteras i korsningsomraden genom avgransning
av gaturummet. Tomtdelen mittemot Vandaforsvagens och Evenemangsgrandens rondell ska
avgransas med byggnader, byggnadsdelar eller paviljongkonstruktioner” har andrats till:
"Tomtdelen mittemot Vandaforsvagens och Evenemangsgrandens rondell ska avgransas med
byggnader, byggnadsdelar eller paviljongkonstruktioner.”

Bestammelse: “Innan bygglov beviljas ska en separat tomtindelning upprattas for
kvartersomradet. | samband med tomtindelningen ska man sakerstalla att den genomsnittliga
exploateringsgraden fér tomterna i kvartersomradet uppgar till minst 1,7.
Parkeringsanlaggningens bottenvaningsyta far inkluderas i exploateringsgraden.” har dndrats till:
”Innan bygglov beviljas ska en separat tomtindelning upprattas for kvartersomradet.
Exploateringsgraden for tomterna ska uppga till minst 1,7. Parkeringsanldaggningens
bottenvaningsyta far inkluderas i exploateringsgraden.”

Bestammelse: "En eventuell utvidgning av serviceklustrets sydostra sida ska beaktas vid
placeringen av tomtens entréplatser.” har dndrats till: ”"Vid fasaden mot Vandaforsvidgen ska
minst tva entréplatser byggas, mellan vilka det ska finnas en minst 60 meter lang fasaddel som
gransar till Vandaforsvagens gatuomrade.”

Bestammelse: “En entréplats far inte placeras vid serviceklustrets servicegard 6ster om
Vandaforsvdgen.” har andrats till: “En entréplats far inte placeras vid servicegarden pa motsatta
sidan av Vandaforsvagen.”

Bestammelse: "Huvudentréplatserna som byggs i anslutning till huvudentréerna ska bilda ett
trivsamt, gronskande och hogklassigt stadsrum.” har andrats till: “Huvudentréplatserna i
gatuplanet som byggs i anslutning till huvudentréerna ska bilda ett trivsamt, gronskande och
hogklassigt stadsrum.”

Bestammelse: “Tjansternas och funktionernas huvudentréer ska placeras direkt vid gatan eller i
anslutning till entréplatserna som ar latta att uppfatta for gdende.” har andrats till: Tjansternas
och funktionernas huvudentréer i gatuplanet ska placeras direkt vid gatan eller i anslutning till
entréplatserna som ar latta att uppfatta for gdende.”

Bestammelse: Ytterholjets ljudisolering mot flyg-, spar- och trafikbuller ska i
inkvarteringsrummens ytterhoélje ska vara minst 35 dB.” har dndrats till: “Ytterhoéljets
ljudisolering mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller ska i inkvarteringsrummens norra fasad vara
minst 39 dB, Ostra fasad 35 dB, sodra fasad 36 dB och vastra fasad 41 dB eller 6verensstamma
med riktvardena i bullerutredningen fran bygglovsskedet.”

Bestammelse: “Vid planeringen av byggnader ska behovet av att bekdampa stombuller och -
vibrationer tas i beaktande.” har andrats till: ”Vid planeringen av byggnader ska behovet av att
bekdampa stombuller och -vibrationer tas i beaktande. | samband med bygglovsansdkan ska en
utredning presenteras om hur stombuller och vibrationer har beaktats.”

Bestammelse: "Byggnaderna ska vara klimatneutrala.” har andrats till: ”Vid planeringen av
byggnader ska klimatneutralitet efterstravas for hela livscykeln. | samband med bygglovsansékan
ska en klimatneutralitetsutredning presenteras.”

Foljande bestammelser har strukits:

Fran tomten ska en smidig och sdker gangforbindelse som ar latt att upptacka ordnas fran
serviceklustrets nordvastra sida till Kivisto tagstation och fran serviceklustrets sydostra sida till
Topasplatsen. | anslutning till dessa fardforbindelser ska entréer och entréplatser av central
betydelse for stadsbilden placeras pa tomten.

Kvarterets fastigheter ska anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for insamling av
avfall i Kivistd centrum.
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e Forinsamling av atervinningsfraktioner som inte lampar sig for avfallsinsamling via rorsystem
(t.ex. storre storlekar av kartong) ska minst ett atervinningsrum placeras i kvartersomradet.

e Ovan namnda parkeringsplatser ska placeras pa den underjordiska parkeringen som ligger i
kvarteret 23192.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen

Efter framlaggningstiden holls arbetsmoten tillsammans med NTM-centralen i Nyland om hur planen
fungerar trafikmassigt, varfér simuleringen av gangtrafiken och trafikutredningen i de ftill
planbeskrivningen bifogade handlingarna har uppdaterats. Avsnittet ”4.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon (Konsekvenser for den byggda miljon) har kompletterats i fraga om
konsekvensbeddémningen av trafiken.

Bilagematerial som askadliggor detaljplanebestdmmelserna har fogats till de bifogade handlingarna.
Stadsmiljonamnden 16.1.2024 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmadrkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 233200, 23 Kivisto / Kivisto

evenemangsarena, som daterats 16.1.2024, fors till stadsfullméaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att de gronas namndgrupp lamnade in foljande protokollsuttalande i arendet som
understoddes av socialdemokraternas grupp och vansterforbundets grupp:

"HRT anser att det &r utmanande att styra passagerarstrommarna till hallbara fardséatt pa grund av
evenemangsarenans lage. Vid genomforandet av objektet ska det noggrant planeras for att styra
besokarna till kollektivtrafiken pa ett organiserat satt. Detta kan krava extra turer i kollektivtrafiken och
matartrafik till kollektivtrafikens knutpunkter.”

Stadsstyrelsen 29.1.2024 § 23

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 233200, 23 Kivisto / Kivisto

evenemangsarena, som daterats 16.1.2024, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.
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Beslut:
Forslaget godkandes.
Det antecknades att stadsstyrelsen lamnade in féljande protokollsuttalande i drendet:

"Stadsstyrelsen forutsatter att den far en utredning om finansieringen av projektet innan
markarrendeavtalet godkanns. ”

Stadsfullmaktige 26.2.2024 § 10
Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkdnna forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 233200,

23 Kivisto / Kivistd evenemangsarena, som daterats 16.1.2024.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att fullmaktigegrupperna lamnade in ett gemensamt uttalande till protokollet:

“Stadsstyrelsen férutsdtter att den fdr en utredning om finansieringen av projektet innan
markarrendeavtalet godkéinns.”

Bilagor:

- Forslag till detaljplan och forslag till detaljplanedndring 16.1.2024
- Detaljplanebeskrivning 16.1.2024

- Utlatanden och svar 16.1.2024

- Beslutsbakgrund

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Anna-Riitta Kujala, omradesarkitekt, tfn 050302 8799,
Oona Lansisalmi, detaljplanearkitekt, tfn 040 167 8305
Panu-Petteri Kujala, detaljplanearkitekt, tfn 050 312 4370
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



