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Detaljplanedndring 002540 och tomtindelning, 68. Bjérkhagen, daghemmet Puutarhatien
pdiviakoti

VD/1443/10.02.04.00/2023

SP/AkH/THU/EK/SS

I Bjorkhagen planeras ett nytt daghem pa det nuvarande parkomradet. Pa kvartersomradet for
byggnader for offentlig narservice (YL) anvisas 4 500 kvadratmeter vaningsyta fér byggande, vilket gor
det maojligt att bade realisera ett daghem med 8 grupper och kompletteringsbygga omradet senare.
Som alternativ till kompletteringsbyggandet har man granskat en utbyggnad av daghemmet eller en
placering av lagstadiet i anslutning till daghemmet. En del av planandringsomradet kvarstar som park.
Friluftsleden i nord-sydlig riktning bevaras, och soder om YL-kvarteret bildas en ny parkled fran
Tradgardsvagen till Dickursby centralpark. Planomradets areal uppgar till 1,59 ha. YL-kvarterets areal
uppgar till 1,14 ha och exploateringstalet e = 0,40.

Detaljplanedndringen giller en del av kvarteret 68114 och ett rekreationsomrade i stadsdel 68,
Bjorkhagen.
Andringen giller ett rekreationsomrade i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen giller en del av kvarteret 68114.

Omradet ligger i Bjorkhagen pa adressen Tradgardsvagen 43, pa vastra sidan av
Dickursby centralpark. Omradet gransar i vaster till Tradgardsvagen, i norr till ett
obebyggt kvartersomrade som planlagts att anvandas for lokaler och utrymmen, i 6ster
till Dickursby centralpark och i soder till ett smahusomrade. Avstandet till Dickursby
station ar cirka 2,5 kilometer.

Sokande
Vanda stad.

Markagare
Planandringsomradet dgs av Vanda stad.

Beredning
Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 ar omradet ett
smahusdominerat bostadsomrade (AP). | forsta hand far olika typer av smahus och nartjanster byggas i
omradet. Nordostra hornet av omradet som ska planldggas ar ett omrade for narrekreation (VL).
Omradet ligger i flygbulleromrade L3 enligt generalplanen.

Detaljplaneandringen

Planomradet ligger i Bjorkhagen, pa vastra sidan av Dickursby centralpark. Syftet med planarbetet &r att
svara pa behovet av daghemsplatser i Dickursby storomrade och att astadkomma en resurssmart
daghemsbyggnad som betjanar invanarna i omradet. Genom planandringen blir det mojligt att bygga
daghem med 8 grupper pa det nuvarande parkomradet. Dessutom forbereder man sig pa
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kompletteringsbyggande: daghemmet kan utbyggas eller lokaler kan senare placeras i anslutning till det.
Byggratten for kvartersomradet for byggnader for offentlig narservice (YL) ér 4 500 kvadratmeter och
exploateringstalet ar 0,40.

En del av planomradet kvarstar som park. Friluftsleden i nord-sydlig riktning bevaras, och séder om YL-
kvarteret bildas en ny led for gang och cykling fran Tradgardsvagen till Dickursby centralpark. Langs den
nya rutten ar det mojligt att ordna en trygg forbindelse for lattrafik till daghemmets och lagstadiets
gardsplan. | narheten av Tradgardsvagen ska plats reserveras for en transformator.

Under planarbetet har olika alternativ till tomtanvandning undersokts. Pa den 6ppna och riktgivande
byggnadsarean kan bade daghem och senare kompletteringsbyggande placeras pa manga satt. Vid
byggande i etapper ska en hogklassig och fungerande 16sning for tomten mojliggoras i alla skeden och i
samband med bygglovet ska en principiell tomtanvandningsplan presenteras for slutskedet.
Byggnaderna ska till sina konstruktioner samt till fasaderna huvudsakligen besta av tra. Byggnaderna
anpassas till smahusmiljons gatubild genom takkonstruktioner, verandor eller andra smaskaliga
byggnadsdelar. YL-kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet 0,8.

Plandndringen svarar pa behovet av daghemsplatser, effektiviserar markanvandningen i omradet och
fornyar stadsbilden i omradet. Byggandet stoder sig pa den existerande kommunaltekniken och ar bade
samhallsstrukturellt och samhallsekonomiskt motiverat.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 9.3.2023.

| Vantaan Sanomat har det meddelats att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts maojlighet
att uttala sin asikt om saken. Det lamnades in 11 asikter.

Asikterna har beaktats i detaljplanearbetet och de mal som lyfts fram i dem har samordnats med méalen
for detaljplaneringen bland annat enligt féljande: Mellan YL-kvartersomradet och smahustomterna i
soder finns en parkremsa som genomkorsas av en led for gang och cykling fran Tradgardsvagen till
Dickursby centralpark. Planen gor det maijligt att placera en transformator pa parkomradet i narheten av
Tradgardsvagen. Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i byggnadernas ytskikt ska vara minst
32 dB. | planen har markerats en riktgivande ledningsgrand.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 9 §, uppdaterade FGE 10.10.2022, 7 §).

Planen galler i sin helhet mark som ags av Vanda stad och genererar 4500 m2-vy ny vaningsyta for
byggnader for offentlig narservice.

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Stadsmiljonamnden 14.11.2023 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedandring 002540 samt forslaget till tomtindelning, 68
Bjorkhagen/daghemmet Puutarhatien paivakoti, som daterats 14.11.2023, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,
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b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsmiljonamnden lamnade in foljande protokollsuttalande i arendet:
"Planbestammelserna som géller vaxtlighet och jordman i planen for daghemmet Puutarhatien paivakoti
ska vara tillrackligt strikta for att sdkerstalla en gemensam politisk vilja att skapa en naturlig, trygg och
halsosam utomhusmiljo for barn. Vid planeringen av uterummen ska personalens sakkunskap utnyttjas
bl.a. genom utnyttjande av datamodeller.”

Framlaggning
Forslaget till detaljplane@ndring och férslaget till tomtindelning hélls framlagt 29.11.2023—4.1.2024 med stdd av
MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsmiljonamnden beslutade 14.11.2023 berattiga detaljplaneringen till att begara nodvandiga
utlatanden. Det begardes 11 utlatanden och 5 lamnades in.

Utforda justeringar

Utlatandena har resulterat i foljande justeringar: Pa plankartan har det lagts till en ledningsgrand ocksa
till den nuvarande placeringen av vatten- och avloppsledningar. Tanken pa en indelning i etapper har
angetts med en markering for en eventuell senare ledningsflyttning. Kravet pa ljudisolering i ytterskiktet
av byggnader har skarpts. Till f6ljd av att planeringen av daghemmet framskridit har planbestammelsen
om daghemmets bilplatser uppdaterats. Med anledning av stadsmiljonamndens protokollsuttalande har
planbestdmmelserna som galler vaxtlighet och jordman preciserats. Dessutom har planbeskrivningen
kompletterats i fraga om planens verkningar.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.
Stadsmiljonamnden 19.3.2024 § 16

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors

b) forslaget till detaljplanedndring 002540 och forslaget till tomtindelning, 68
Bjorkhagen/daghemmet Puutarhatien paivakoti, som daterats 19.3.2024, fors till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 8.4.2024 § 21
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Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att:

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplaneandring 002540 och forslaget till tomtindelning, 68
Bjorkhagen/daghemmet Puutarhatien paivakoti, som daterats 19.3.2024, fors till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsstyrelsen lamnade in féljande gemensamma protokollsuttalande:

“Planbestdmmelserna som gdiller vixtlighet och jordman i planen fér daghemmet Puutarhatien pdivikoti
ska vara tillrdckligt strikta for att sékerstdlla en gemensam politisk vilja att skapa en naturlig, trygg och
hélsosam utomhusmiljé for barn. Vid planeringen av uterummen ska personalens sakkunskap utnyttjas
bl.a. genom utnyttjande av datamodeller.”

Stadsfullmaktige 22.4.2024

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring 002540 och férslaget ftill
tomtindelning, 68 Bjorkhagen/daghemmet Puutarhatien paivakoti, som daterats 19.3.2024.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 19.3.2024

- Detaljplaneandringens beskrivning 19.3.2024
- Utldtanden och svar 19.3.2024

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsratt

Narmare information:

Annakaisa Haanpaa, omradesarkitekt, tfn 043826 8456,
Tuuli Huhtala, detaljplanerare, tfn 040 197 7963
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



