.f{? Vantaan kaupunki
Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala

Kivistd, kaupunginosa 23

Kiviston keskusta-asuminen 2 (entinen Marja-
Vantaa)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka tonttijaon selostus, joka koskee 30.9.2013
paivattya, 24.2.2014 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 231300.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kivistdssa, rakenteilla olevan Keharadan pohjoispuolel-
la. Kaavamuutokseen sisaltyy rautatiealuetta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Ruusukvartsinkatuun, lAannessa Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijarventie) seka
Keharadan ja Safiiriaukion osalta tuleviin Keharadan etelapuolisiin kortteleihin.
Alueelta on lyhimmilla&dn noin 50 m tulevan Keharadan Kiviston aseman sisdan-

! N,
\
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G
ity ]
m s

S/
Asemakaava-alueen rajaus ilmakuvassa.

Asemakaava-alueen sijainti Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asema-
kaavan muutosluonnoksessa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava ja asemakaavan muutos seka tonttijako nro 231300, Kiviston keskus-
ta-asuminen 2 (entinen Marja-Vantaa).

Marja-Vantaa -projekti toimi 17.1.2007 — 31.12.2012 valisen ajan. Nimen kaytosta
luovuttiin loppuvuodesta 2012, mutta jo aloitettujen asemakaavojen nimet sailyvat
osallisuuden vuoksi. Korvaavana nimena entisen Marja-Vantaan keskustan osalta
kaytetddn Kiviston keskustaa.

Kaavoituksen lahtékohtana on suunnitella Kiviston keskustan asuinalueelle, Keha-
radan tulevan juna-aseman laheisyyteen kerrostaloasumista ja lahipalveluja.

Asemakaavalla mahdollistetaan asuntojen rakentaminen noin 1 150:lle ihmiselle.
Kerrostalot ovat enimmillaan 8 kerroksisia. Asuinrakentaminen edellyttad pysakoin-
tilaitosten rakentamista. Yhteensa rakennusoikeutta sisaltyy kaavaan noin 52 000
asumisen k-m?.

Asemakaavan muutos koskee Keharadan asemakaavan katualueen rajaa Keimo-
lantien (ent. Vanha Nurmijarventie) kohdalla seka rautatiealuetta, josta osa muut-
tuu liikennealueeksi (katu- ja aukioalueet) ja korttelimaaksi.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Havainnekuva, pelastusreitit ja 3D-mallinnos, Vantaan kaupunki
Arkkitehtikonsulttien korttelisuunnitelmat ja perspektiivikuvia kortteleittain
Katujen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy 2013/Vantaan kaupunki
Katupoikkileikkaukset, Ramboll Finland Oy 2012/Vantaan kaupunki
Safiiriaukio, alustava yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 2013

Johtokartta, yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy 2013/Vantaan kaupunki
Vesihuollon yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy 2013/Vantaan kaupunki
Sahkoverkon yleissuunnitelma ja muuntamoiden paikat, Vantaan Energia 2013

Muut liitteet:

Marja-Vantaan keskusta-asumisen alueen meluselvitys, 2011, WSP Finland Oy
Marja-Vantaan keskusta-asuminen 2, asemakaava-alueen 231300 meluselvityk-
sen péivitys, 15.2.2013. WSP Finland Oy

Asemakaavaa havainnollistavaa aineistoa. Arkkitehtitoimisto HMV Oy ja Anttinen
Oiva Arkkitehdit Oy

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nro
230600 selvityksineen ja liitteineen

Keharadan paivitetty ratasuunnitelma (WSPGroup 2011)

Sosiaalisten vaikutusten arviointi, 2011 Sito Oy

Kaavataloustarkastelu, 2011 Sito Oy, Rapal Oy

Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma; Maisema-arkkitehtitoimisto Na-

kyma Oy, raportti 14.3.2011

Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma, 2010 FCG Oy
Marja-Vantaan pyorailykaupunkiselvitys, 2010, Strafica, Motiva
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Design Manual, 2011, WSP Group Finland Oy

Marja-Vantaan lepakkokartoitus 2009, 2010 Faunatica Oy

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen
alueen asuntotuotannon toteutusjarjestyksen ja vuosittaisen asukasluvun kasvun
ennuste, Marja-Vantaa-projekti, Gilbert Koskela, 2012

Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, Faunatica 2012

Kiviston Kvartsiraitti tunneliosuuden yleissuunnitelma, 10.9.2013 Arkkitehtuuritoi-
misto B&M Oy.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nro
230 600

-\

/‘5,'

:;

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen havainnekuva 11.4.2011

Asemakaavaty0 laadittiin koko Marja-Vantaan tulevalle keskustalle siina laajuu-
dessa kuin se oli ajankohdassaan oleellista. Suunnittelualue ulottuu eteldssa Tik-
kurilantieltd Kiviston olemassa olevaan pientaloalueeseen pohjoisessa, Vanhalta
Hameenlinnantielta lannesséa Murtotien asemakaavoittamattoman asuinalueen
reunaan idassa. Asemakaavan muutosluonnos kasitteli Keharadan voimassa ole-
vaa asemakaavaa, erityisesti rautatiealueen kattamista.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos perustuu v. 2008 jarjestetyn kan-
sainvalisen arkkitehtiryhmien kutsukilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Voitta-
neen tyon laatijat, Arkkitehdit Harris-Kjisik Oy toimivat my6s asemakaavaty6n kon-
sultteina. Kilpailun keskeinen tavoite oli I6ytaa uutta, 2000 -luvun urbaania kau-
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punkikeskustaa kuvaava kokonaisratkaisu, joka liittaisi Keharadan pohjois- ja ete-
l[&puoliset korttelit yhdeksi kokonaisuudeksi ja johon liittyisi julkisten ulkotilojen
huomioiminen kansalaisten olohuoneina.

Keskustakilpailun voittaneen ehdotuksen vahvuutena pidettiin erityisesti pyodreiden
muotojen yhdistamistad perinteiseen suomalaiseen ruutukaavasommitteluun. Julki-
set tilasarjat, kuten aukiot ja puistot korostavat eriluonteisten kaupunkitilojen vah-
vuuksia. Ehdotuksen nahtiin myds parhaiten tayttavan vaiheittaisen toteutuksen
vaatimukset.

Keskustan kaavatyon keskeiset laatu- ja kestavan kaupunkisuunnittelun mukaiset
tavoitteet on kirjattu kaavaselostukseen. Suunnitteluratkaisu mahdollistaa hyvin eri-
laisten asuntojen toteuttamisen eri kansalaisuuksia ja eri varallisuustasoja edusta-
ville, erilaisille ihmisille erilaisine tarpeineen julkisten ja yksityisten palvelujen vaiku-
tuspiirissa. Tavoitteena oli, etta etaisyytta eri palvelupisteiden valilla olisi enimmil-
laan n. 230 m. Valimatkaa on jouduttu jatkosuunnittelun yhteydesséa tarkentamaan.
My6s kohtuuhintainen ja erityisryhmi& palveleva asuntotuotanto on huomioitu. Hy-
vat ja esteettomat yhteydet keskustaa ymparoéiville laajoille virkistysalueille, esim.
Vantaanjoen varteen idassa ja Petikon virkistysalueille lannessa olivat keskeisesti
esilla. Myaos liito-oravien elinymparistdjen turvaaminen osayleiskaavan tietojen pe-
rusteella huomioitiin suunnittelussa.

Keskusta-asumisen kaavasuunnitelman kaupunkirakenne muodostuu lahes suora-
kaiteen muotoisesta kaupunkibulevardien kehasta, joka lansipaassaan liittyy tule-
van Kehéradan Kivistbn asemaan ja bussiterminaaliin. Olemassa olevan pientalo-
asutuksen suuntaan pohjoisessa ja idassé uusi keskusta rajautuu virkistysalueisiin.
Etelassa Tikkurilantieta on esitetty siirrettdvaksi noin mittansa verran kauemmaksi
radasta, jolloin Tikkurilantien varteen saataisiin lentomeluttomalle alueelle enem-
man asuinkortteleita. Tien korjausrakentaminen tullee ajankohtaiseksi noin v.
2020, jolloin tien siirrosta on syyta viimeistaan tehda paatokset.

Asemakaavaluonnokseen liittyy runsas aineisto eri selvityksia. Koko valmisteluai-
neisto oli ndhtavilla ja siitd pyydettiin lausunnot syksylla v. 2010. Kaavaratkaisua
muutettiin oleellisesti Keharadan varressa, liittyen Keharata-projektissa esiin nous-
seisiin pohjavesikysymyksiin ja niiden huomioimiseen. Lisdksi Liikennevirasto edel-
Iytti ratasuunnitelman paivitystd (WSPGroup 2011), koska luonnoksessa esitettiin
rautatiealueen kaventamista: rataliikenteen kannalta tarpeettomat alueet esitettiin
muutettavaksi katu-, puisto- ja korttelialueiksi.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 11.4.2011 aineiston jatkosuunnittelun pohjaksi. Kes-
kustan laaja, noin 12 000 - 14 000 asukkaan asuinalue rakennetaan sopivan ko-
koisina osa-alueina ja niille laaditaan asemakaavaehdotukset suoraan toteutuk-

seen liittyen. Ensimmaisena on laadittu Marja-Vantaan Asuntomessualueen ase-
makaava keskustan koillisosaan. Sen jalkeen Aurinkokiven palvelurakennuksen

seka keskusta-asuminen 1:n ja 3:n asemakaavat.

Keskusta-asuminen 2:n kaupunkirakenne noudattaa luonnosaineiston tavoitteita:
kortteleiden koordinaatisto jatkaa Ruusukvartsinkadun ja sille kohtisuoria linjauk-
sia. Kaupunkirakennetta on muokattu erityisesti kaava-alueen itdpadssa poistamal-
la kaupunkipientalojen rakennusalat. Suurkorttelin rakennetta on myds kehitetty.
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2.1.2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 231 300 valmistelu

Asemakaavan laatimiseksi kaynnistyi lokakuussa 2011 kumppaneiden valintame-
nettely alueelle, joka rajautui Keharataan eteléassa, Kiviston pientaloaluetta reunus-
tavaan puistoon pohjoisessa ja Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijarventie) lan-
nessa. Kumppaneiden valintaperusteet hyvaksyttiin Marja-Vantaa-toimikunnassa
3.10.2011. Tarjouspyyntokirje lahetettiin sahkopostitse 21 rakennusliikkeelle, joista
kuusi jatti tarjoutumisen suunnitelmineen maaraaikaan mennessa. Suunnitelmien
arvioinnin ja neuvottelujen kautta toteuttajakumppaneiksi valittiin viisi rakennuslii-
ketta: yhteenliittyma Avainrakennuttaja Oy ja T2H Rakennus Oy, Lujatalo Oy, Ra-
kennustoimisto Pohjola Oy, Skanska Talonrakennus Oy ja YIT Rakennus Oy. Mar-
ja-Vantaa-toimikunta hyvaksyi kumppanivalinnat kokouksessaan 27.2.2012.

Kumppaneille ja lehdistdlle jarjestettiin tiedotustilaisuus Vantaan ymparistokeskus
Leijassa 5.3.2012. Tilaisuudessa kerrottiin alustavat ajatukset, miten korttelit tul-
laan jakamaan eri rakentajille.

Asemakaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 16.3.2012 ja siihen oli kutsuttu seka
linjaorganisaation ettd kumppaneiden edustajat.

Huhtikuussa 2012 laadittiin asemakaavaty6n nro 230 900 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, joka sisalsi alkuperaisen kumppanien hakumenettelyn koko alueen
Keharadan varresta Lipunkantajanpuiston reunaan. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa selostettiin asukastilaisuudessa Kanniston asukastilassa 8.5.2012.

Aikataulullisista syista suunnittelualue jaettiin kahteen osaan kesélla 2012. Keskus-
ta-asuminen 1:n asemakaavatyd (230 900) sisélsi alueen Lipunkantajanpuiston
reunasta Ruusukvartsinkadulle. ldassa suunnittelualue rajautui Aurinkokiven kaa-
vaan, lannessa Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijarventie). Kaupunginvaltuusto
hyvéksyi asemakaavan joulukuussa 2012 ja se tuli lainvoimaiseksi 20.2.2013.

Keskusta-asuminen 2:n asemakaavatyon (231 300) osallistumis- ja arviointisuunni-
telma laadittiin elokuussa 2012. Kaava-alue siséaltdd alkuperaisesta kumppanien
hakumenettelyn alueesta Kehéradan ja Ruusukvartsinkadun vélisen osuuden,
YIT:n ja Skanskan korttelikokonaisuudet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa se-
lostettiin asukastilaisuudessa Kanniston asukastilassa 5.9.2012. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tarkistettiin marraskuussa 2012, koska kaavatydhon otettiin
mukaan rautatiealuetta.

Asemakaavaty6ta on valmisteltu yhteistydssa rakennusliikkeiden, naiden arkkiteh-
tikonsulttien ja kaupungin linjaorganisaation kanssa. Yhteensovittaminen eri hank-
keiden kesken on kaavaprosessin aikana keskittynyt kaupunkirakenteen keskeisiin
kysymyksiin kuten kerrosluvut seka sita vastaava rakennusoikeus ja autopaikat,
kattomuodot, asuntotyypit, jne.

Aloituskortteleiden kaavatoista jarjestettiin seminaari 29.5.2012 Tikkurilan lukiossa,
jonne oli kutsuttu rakennusliikkeiden edustajien lisdksi kaupungin virka- ja luotta-
musmiehid. Tilaisuuden teemana oli erityisesti kohtuuhintaisen ja laadukkaan
asuntotuotannon toteutuminen kaava-alueella. Suunnitelmia ja kaavatyon tilannet-
ta esiteltiin tilaisuudessa.

Marja-Vantaa -toimikunnalle on selostettu suunnittelun etenemista mm.
10.12.2012, jolloin toimikunta hyvaksyi asemakaavasuunnittelun tarkennetut tavoit-
teet.
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Kaupunginvaltuustolle suunnitteluaineistoa on esitelty 14.6.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tavoitteeksi asetettiin taloudellisesti toteut-
tamiskelpoinen ja aikataulullisesti jarkeva ratkaisu. Rautatiealuetta esitettiin katet-
tavaksi huomattavasti pienempi osa (n. 2 000 m?) kuin asemakaavaluonnoksessa
oli tavoitteena (n. 7 000 m?). Myds Safiiriaukion mittasuhteita on tarkistettu edel-
leen luonnosvaiheen jalkeen ja todettu sen ongelmallisuus: lilan suuri aukio ei
muodosta vahvaa kaupunkitilaa. Lisaksi avautuminen koilliseen - ja siten kylmiin
ilmansuuntiin - ei muodosta aukion monikayttdisyyden kannalta suotuisaa pienil-
mastoa. Aukion kokoa pienennetdan noin kolmasosaan asemakaavaluonnoksen
vaiheesta.

Asukaspyséakainti jarjestetdan keskitetysti toimijoiden korttelikokonaisuuksina, ei
siis Kiviston pysakointiyhtion toimesta.

Kvartsiraitti on kaupungin kevyen liikenteen katualuetta, jonka ylapuolelle voidaan
sijoittaa asumista ja liike-tyd-palvelutiloja niin, etta rakenne- ja rakennussuunnitte-
lussa seka toteutuksen aikataulutuksessa huomioidaan Keharadan toteutuksen
edellyttamat reunaehdot.

Rautatiealueen kattamisen laajuus tukimuureineen suunnitellaan kestavan talou-
den periaattein niin, etta siltarakenteet toteutetaan ennen junaliikenteen alkamista
keséalla 2015. Safiiriaukion kansirakenteiden rakennusty6t on aloitettu kesalla 2013
ja kansi valmistuu vuoden 2014 aikana.

Asemakaava-aineistoa kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 8.4.2013 ja
kaupunginhallitus hyvéksyi sen asetettavaksi nahtaville 15.4.2013 ja oikeutti kau-
punkisuunnittelun pyytdmaan siita tarvittavat lausunnot. Aineisto oli n&htavilla
24.4.-23.5.2013 ja sita esiteltiin kaikille avoimessa tilaisuudessa Kanniston asukas-
tila Kannussa 15.5.2013. Yleison suhtautuminen oli paasaantoéisesti myonteista ja
rakentavaa. Nahtavilla oloaikana ei jatetty muistutuksia, lausuntoja saatiin 6 kpl.

Johtuen toteuttajakumppanien tarkentuneesta hankesuunnittelusta oli tarpeellista
tarkistaa asemakaava-alueen tonttijakoa. Muutettu tonttijako edellytti asema- ja
asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen nahtaville panon.

Muutettua asemakaava-aineistoa kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
30.9.2013 ja kaupunginhallitus hyvaksyi sen asetettavaksi ndhtaville 7.10.2013 ja
oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan siita tarvittavat lausunnot. Aineisto oli
nahtavilla 16.10.-14.11.2013. N&htavilla oloaikana ei jatetty muistutuksia, lausunto-
ja saatiin 3 kpl.

2.1.3 Osallistumis-arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Mielipiteitd kaavatydsta 231300 saatiin kuusi kappaletta:

1 Vantaan Energia La&mpo6verkot 7.9.2012
Vantaan Energialla ei ole huomautettavaa.

2 Museovirasto 29.8.2012
Museovirastolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinndén osalta huomautettavaa.

3 Vantaan Energia Sahkoverkot Oy 12.9.2012
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Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa. Asemakaavan muu-
tosehdotuksessa on huomioitava tarvittavien muuntamoiden ja sdhkdverkon sijain-
ti.

Vastaus:
Muuntamoiden ja sahkoverkon sijainti on huomioitu suunnittelussa.

4 Uudenmaan ELY, liikenne ja infrastruktuuri —vastuualue 14.9.2012
Mielipide koski Riipilantien maantie-/katualuetta.

Vastaus:
Mielipide ei koske kyseessa olevaa kaava-aluetta.

5 Liikennevirasto 14.9.2012
Rautatieliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat on tarvittaessa
otettava rakenteellisesti huomioon.

Rautatien laheisyydessa olevilla alueilla junaliikenteen aiheuttama tarina ja melu
voivat heikentaa asumismukavuutta ja aiheuttaa terveyshaittoja. Haittavaikutuksia
voidaan lieventad mm. asunnon runkorakenteen valinnalla ja rungon eristamisella
perustuksista, ikkunoiden valinnalla ja lisaamalla etaisyytté rautatiehen.

Valtioneuvoston paatbksen mukaiset melun ohjearvot, VTT tiedotteita 2278 (tari-
naan liittyvia suosituksia) ja VTT tiedotteita 2468 (runkomeluhaitat) tulee huomioi-
da.

Aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee olla yhteydessa Liikennevirastoon
Keharadan ratatunnelista aiheutuvien rakentamisrajoitusten (mm. louhinta, pohja-
vesi jne.) takia.

Vastaus:

Rautatiealueen melu-, tarind- ja runkomeluhaitat on huomioitu ratasuunnittelussa
rakenteellisina ratkaisuina niin, etta asuinkortteleissa radanvarrella ei tarvita lisda
teknisid rakenneratkaisuja.

Kuulemiskirjeisiin (tarkistettu OAS 29.11.2012) saatiin kaksi mielipidetta:

1 Vantaan kaupunginmuseo 11.12.2012

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa rakennetun kulttuuriymparistén osalta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Suunnittelualue rajautuu lannessa kulkevaan Vanhaan Nurmijarventiehen, joka on
vanha rakennuskulttuurikohde ja kuuluu suojeluluokkaan A. Tien ja sen ympariston
suunnittelussa tulisi huomioida sen historiallinen linjaus ja luonne.

Vastaus:

Keskustassa tulevat likenneméaarat edellyttavat, ettd Keimolantie (ent. Vanha
Nurmijarventie) rakennetaan uusien vaatimusten mukaiseksi liikenneturvallisuu-
denkin vuoksi. Myos viereisten tonttien rakennusten perustukset edellyttavat kan-
tavaa tiepohjaa.

2 Museovirasto 12.12.2012
Museovirastolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomautettavaa.
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2.1.4 Nahtavilla oloaikana saadut muistukset
Nahtavilla oloaikana ei saatu yhtdan muistutusta.

2.1.5 Saadut lausunnot
Ensimmaisen nahtavilla olon aikana lausuntoja pyydettiin 11 kpl ja saatiin 6 kpl.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos totesi lausunnossaan, etta osa alueesta sijaitsee
Seveso Il —direktiivin mukaisen vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevan
ja varastoivan laitoksen ns. konsultointivyohykkeen sisdpuolella (Oy Transmeri Ab,
Kiséallintie 13, 01730 Vantaa). Kaavoituksessa ja rakentamisessa on tiedostettava
ja huomioitava suuronnettomuusriski ja mahdollisen onnettomuuden seuraukset
alueelle (Ymparistoministerion kirje YM1/501/2006).

Asiaa on kasitelty Kiviston ydinkeskustan asemakaavaluonnoksen nro 230600 yh-
teydessa, johon myds taman kaavan alue siséltyi. Asemakaavaluonnoksesta pyy-
dettiin lausunto Turvatekniikan keskukselta. Lausunnossaan (17.8.2010) Tukes to-
tesi, etté silla ei ole asiasta huomautettavaa.

Finavia totesi lausunnossaan, etta alueen rakennusten aaneneristysvaatimukset
tulee asettaa siten, ettd kaikkina vuorokaudenaikoina lentokoneiden melu sisati-
loissa ei aiheuta suurta kiusallisuutta. Kaavaselostuksessa asuinrakennusten ulko-
kuorelle asetetun aaneneristysvaatimuksen 35 dB toteutuminen tulee varmistaa
rakennusvalvonnan erityistarkkailulla. Lausunnossaan Finavia kiinnittdd huomiota
siihen, ettd uusille asuinalueille muuttavien tulee olla tietoisia lentoreittien sijainnis-
ta ja kiitoteiden kayttbtavoista. Tietoa on mahdollista saada mm. toukokuussa 2013
kayttoon otetun Finavian jarjestelmén kautta, joka esittda Helsinki-Vantaan lento-
aseman liikenteen reitit internetissa (http://webtrak.bksv.com/hel)

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY) puoltaa asemakaava-
ehdotuksen hyvaksymista.

Liikennevirasto totesi lausunnossaan, etta aluetta suunniteltaessa ja rakennettaes-
sa tulee olla yhteydessa Liikennevirastoon Keharadasta aiheutuvien rakentamisra-
joitusten takia. Ei huomautettavaa.

Helsingin seudun liikenne (HSL) totesi lausunnossaan, ettd kannattaa aseman-
seudun tiivista rakentamista. Asemakaavaehdotus tukee tata tavoitetta. Ei huo-
mautettavaa.

Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) totesi lausunnossaan, etta suunnittelu-
alueen korttelissa 23131 sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolista asutusta laa-
jasti palveleva vesihuoltolinja, joka siirretdan alueen rakentuessa. Korttelin alueella
sijaitsevat vaiheittain rakentumista palveleva véliaikainen jatevesipumppaamo se-
ka lyhyt osuus pumppaamon paineviemaria ja vesijohtoa. Lausunnossa todettiin,
etta Safiiripolulle ei ole esitetty vesihuoltoa osa-alueen tonttijaon keskeneraisyy-
desté johtuen ja asiaan tulisi saada varmuus vesihuollon osalta kaavoitusvaihees-
sa. Yleisen vesihuollon sijoittuminen Safiiripolulle edellyttaa silta 8 metrin vahim-
maisleveytta.

Vesihuollon suunnittelua on jatkettu ja tarkistettu suunnittelualueen osalta. Kaava-
ehdotuksessa on esitetty tonttijako ja Safiiripolkua on pohjoisosaltaan levennetty 8
metria leveéksi, joka mahdollistaa riittdvan leveyden yleisen vesihuollon putkille.
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Toisen néahtavilla olon aikana lausuntoja pyydettiin 3 kpl ja saatiin 3 kpl.

Kivistdn aluetoimikunta totesi, etta silla ei ole huomautettavaa suunnitelmasta.

VR-Yhtyma Oy totesi lausunnossaan, etta asuinaluetta suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon rautatieliikenteen aiheuttama melu, runkomelu ja tarindasiat. Radan
paalle rakentamisessa tulee noudattaa Liikenteen turvallisuusviraston maarayksia
ja Liikenneviraston ohjeita. Rakenteet tulee maadoittaa ja suunnitella onnetto-
muuskuormat huomioiden. Sdhkodradan vaatimat suojaukset ja junapalon aiheut-
tamat vaatimukset tulee huomioida. Kannen alapuolelle ei saa sijoittaa rautatiejar-
jestelmaan kuulumattomia laitteita ja jarjestelmié. Rautatiealueen huolto- ja kulku-
yhteydet radalle ja pelastustiet tulee huomioida suunnittelussa. Operaattorin nako-
kulmasta turvallisuus, esteettomyys ja valaistus ovat tarkeita tekijoita suunnittelus-
sa. Asema-alueella on huolehdittava liityntaliikenteen sujuvuudesta ja riittavista lii-
tyntapysakadintivarauksista seka autoille etta pyorille. VR-Yhtyma Oy:lla ei ole muu-
ta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Lausunnossa esiin tuodut asiat on huomioitu ja huomioidaan suunnittelun vaiheis-
sa. Lausunto ole aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) totesi lausunnossaan, etta kaavaselos-
tuksen vesihuoltoa késittelevassa osassa on todettu, etta alueella ei ole rakennet-
tua kunnallistekniikkaa. Seuraavassa kappaleessa on kuitenkin todettu, etta kortte-
lissa 23131 sijaitsee valiaikainen, alueen vaiheittain rakentumista palveleva jateve-
sipumppaamo putkijarjestelyineen ja myds vesijohtoa. Selostusta tulee korjata nail-
ta osin. Vesihuollon yleissuunnitelmaa on syyta taydentaa ja esittda nykyinen vesi-
huolto. Kaavaselostuksesta puuttuvat vesihuollon alustava kustannusarvio ja arviot
uuden vesihuollon maarista.

Kaavaselostuksen kappaletta 3.1.3 on korjattu HSY:n lausunnon mukaisesti ja ve-
sihuollon yleissuunnitelmaan on lisatty nykyiset vesihuoltolinjat, jotka poistuvat
kaytosta. Kaavaselostuksen kappaleeseen 5.4.4 on lisatty arviot vesihuollon ra-
kentamiskustannuksista sek& maarista. Tarkempi kustannusarvio on toimitettu
HSY:lle.

2.1.6 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen tarkistukset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) ensimmaisen lausunnon perusteella
Safiiripolkua pohjoisosaltaan levennettiin 8 metriin, joka mahdollistaa riittavan le-
veyden yleisen vesihuollon putkille.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin lisdksi seuraavat tarkis-
tukset: AK-kortteleissa tonttijakoa muutettiin, jonka johdosta asemakaavaehdotuk-
sen alueella on aiemman kolmen korttelin (korttelit 23131, 23132 ja 23133) sijasta
kaksi korttelia, korttelit 23131 ja 23132.

Muutokset koskien korttelia 23131:

- tonttijakoa muutettiin

- Safiiripolkua (jalankululle ja pydrailylle varattu katu) on pohjoisosaltaan leven-
nettiin 8 metriin, joka mahdollistaa riittdvan leveyden yleisen vesihuollon putkille

- Safiiripolku on tonttien ylittavalta osalta rasitteena tonteilla 2 ja 3

- rakennusoikeudet on ilmoitettu tonttikohtaisesti

- rakennusoikeuksia, kerroskorkeuksia ja rakennusalan rajoja tarkistettiin vas-
taamaan tarkentunutta hankesuunnittelua
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- rakennusoikeuden maara lisaantyi em. tarkistusten johdosta korttelissa 60 k-m?

- tonttijaon johdosta kortteliin lisattiin ohjeelliset ajoyhteydet tonteille

- tonttijaon johdosta tarvittaville tonteille lisattiin ohjeelliset vesihuollon rasitteet
(ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen o0sa)

Muutokset koskien korttelia 23132:

- kustannustaloudellisista syista kortteliin sijoittuu viiden pistetalon sijaan nelja
pistetaloa. Pistetalojen rakennusalan rajoja ja kerroskorkeuksia tarkistettiin vas-
taamaan hankesuunnittelua

- rakennusoikeuksia, kerroskorkeuksia ja rakennusalan rajoja tarkistettiin vas-
taamaan tarkentunutta hankesuunnittelua

- ral2<ennusoikeuden maara vahentyi em. tarkistusten johdosta korttelissa 300 k-
m

- tonttijakoa muutettiin

- ohjeellisen hulevesireitin sijaintia tarkistettiin

Keskusta-alueen putkijatejarjestelmaan liittyen kaavamaarayksia tarkistettiin 83:n
(rakennusoikeus) ja 85:n osalta (ymparistohairiot ja energiahuolto):
Teknisen huollon tiloja saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Putkikeraysjarjestelméan soveltumattoman suurikokoisen pahvin ja sekajatteen
seka pienmetallin ja kerayslasin keradmiseksi korttelialueille sijoitetaan korttelikoh-
tainen kierratyshuone. Kierratyshuoneiden on oltava helposti huollettavissa.

Tonttien rajaamiseen ja aitaamiseen liittyen kaavamaarayksia tarkistettiin 8 7:n
osalta (kortteli- ja ulko-oleskelualueet):

Paékadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan korkeatasoisin kaupunkikuval-
lisin rakentein.

Korttelin 23132 muuttuneesta korttelirakenteesta johtuen 81 (kaupunkikuva) méa-
raysta kyseiseen kortteliin liittyvin osin muutettiin muotoon:

Korttelissa 23132 pistetalojen rakennusalan merkintd on muodoltaan sitova, paikka
ohjeellinen. Pistetalojen tulee sijoittua kehdd muodostavalle kaarelle ja muodostaa
kesken&an yhtendinen kokonaisuus.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikerakennuksen (kl) koskevaan maaraykseen li-
sattiin:
Koskee ykat - aukiolla olevaa rakennusoikeutta kaupungin tarpeeseen.

Karttaan ja maarayksiin tehtiin muutetun tonttijaon edellyttami& korjauksia, esim.
korttelinumeroiden korjaukset.

Muutetun tonttijaon johdosta asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
uudelleen nahtavillepano oli tarpeen.

Toisen nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin on tehty teknisia
korjauksia ja tarkistuksia, jotka eivét ole oleellisia. Selostuksen tekstia on tarkistet-
tu ja ajantasaistettu seka liitekartta vesihuollon yleissuunnitelmasta on paivitetty.

Asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotukseen on tehty seuraavat tarkistuk-
set:
- Kkortteleissa 23131 ja 23132 rakennusoikeuksia ja rakennusalan rajoja on
tarvittavin osin tarkistettu. Em. tarkistusten johdosta korttelissa 23131 ra-
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kennusoikeuden méaéara vaheni 210 k-m? ja korttelissa 23132 rakennusoi-
keuden maara lisaantyi 300 k-m?

- Kivistdn keskusta-alueen uusissa asuinrakennuskohteissa, kilometrin etai-
syydella rautatieasemasta, sovelletaan Vantaan uutta, maéaraajalla 1.1.2014
- 31.12.2018 kaytettavad pysakaoinnin vahimmaismaaran mitoitusohjetta 1
ap / 130 k-m? (kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos 9.12.2013)

- Vanhan Nurmijarventien nimi on muutettu Keimolantieksi (kaupunkisuunnit-
telulautakunnan paatés 28.10.2013)

2.1.7 Kokoukset ja paatokset

Asemakaavaluonnoksen suunnitteluaineistoa on kasitelty maankayton, ympariston
ja rakentamisen toimialan johtoryhmasséa (joka toimi my6s Marja-Vantaa-projektin
johtoryhména) seké ehdotusvaiheessa monissa suunnittelukokouksissa linjaor-
ganisaation asiantuntijoiden kanssa. Marja-Vantaa -toimikunnalle ja kaupunki-
suunnittelulautakunnalle aineistoa esiteltiin tydn kuluessa.

Suunnitteluaineistoa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on esitelty yleisélle
asukastilaisuudessa 8.5.2012 seké& 5.9.2012. Tyo oli Marja-Vantaa—projektin
suunnitteluohjelmassa vuodelle 2012, jolloin siita kerrottiin myds kaupunkisuunnit-
telulautakunnalle ja kaupunginhallitukselle tydohjelmien selostusten yhteydessa.
Kaupunginvaltuuston infotilaisuudessa 14.6.2012 selostettiin koko keskustan, mut-
ta erityisesti aloituskortteleiden suunnittelutilannetta.

Vantaa suunnittelee ja rakentaa -lehdessa on esitelty Marja-Vantaan keskusta-
asumisen suunnittelua useina vuosina seka tata kaavatyota v. 2012.

Marja-Vantaa-toimikunta hyvéaksyi toteuttajakumppaneiden valintaperusteet
3.10.2011 ja kumppanivalinnat 27.2.2012. Suunnittelun tilannetta, aikataulua seka
kaavan sopimuksien valmistelua selostettiin 11.6.2012 seka 10.12.2012, jolloin
toimikunta hyvaksyi tarkennetut tavoitteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunnalle on selostettu suunnittelun tilannetta ja aikataulua
11.6.2012 seka syksyn 2012 ty6ohjelmien esittelyn yhteydessa. Keskusta-
asuminen 1:n kasittelyn yhteydessa on esitelty my6s taman kaava-alueen suunnit-
telun sisaltoa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta (8.4.2013) ja kaupunginhallitus (15.4.2013) hyvak-
syivat asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 231300 asetettavaksi
nahtaville ja oikeuttivat kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Ai-
neisto oli ndhtavilla 24.4.-23.5.2013. Lausunnot pyydettiin 14.6.2013 mennessa.
Nahtavilla oloaikana jarjestettiin yleisétilaisuus 15.5.2013 Kanniston koululla, jossa
esiteltiin asemakaavaehdotuksen aineistoa.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin ensimmaisen nahtavilla
olon jalkeen muutoksia joiden johdosta uudelleen nahtaville pano oli tarpeen. Muu-
tettu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus seka tonttijako oli kaupunki-
suunnittelulautakunnan kéasittelyssa uudelleen 30.9.2013. Kaupunginhallitus
(7.10.2013) hyvéksyi asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 231300
asetettavaksi ndhtaville ja oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan siita tarvittavat
lausunnot. Aineisto oli ndhtavilla 16.10.-14.11.2013. Lausunnot pyydettiin
8.11.2013 mennessa.
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus sekéa tonttijako on kaupunkisuunnit-
telulautakunnan kasittelyssa 24.2.2014, jonka jalkeen aineisto menee kaupungin-
hallitukselle.

2.2 Muutettu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavaty0 on valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden, Uudenmaan maa-
kuntakaavan ja Marja-Vantaan osayleiskaavan mukainen. Asemakaavalla toteute-
taan Marja-Vantaan visiota sekd Vantaan kaupungin ja Marja-Vantaan strategisia
tavoitteita. Myds paédkaupunkiseudun MAL -sopimus asettaa Vantaan asuntotuo-
tannolle maarallisia tavoitteita, joita taman kaavatyon kautta on mahdollista toteut-
taa.

Tavoitteellisen uudisrakentamisen asuinkerrosala on noin 52 000 k-m?. Asuinra-
kentaminen sijoittuu kerrostaloihin. Kerrostalojen autopaikat sijoitetaan pysakointi-
laitoksiin, kaikkiaan n. 400 kpl. Ruusukvartsinkadun varteen sijoitetaan kadunvar-
sipysakointia vieras- ja asiakaspysakaintia varten.

Tavoitteena on tuoda kaava-alueelle kivijalkakerroksiin pienimuotoisia palvelu-
tyotiloja etenkin paakatujen seka Safiiriaukion varrella. Nama tilat tulee heti alussa
rakentaa muita kerroksia korkeampina tiloina, jotta ne voidaan myéhemminkin ot-
taa monipuolisesti liike-palvelu-tyd -kayttoon. Tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.
Liike-, palvelu- ja/tai tyotiloja voi alueelle sijoittua arviolta n. 1500 k-m?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavasuunnittelun pohjana olleita rakennussuunnitelmia jatketaan toteutus-
suunnitelmiksi, ja rakentamisen on maaré alkaa heti asemakaavan tultua lainvoi-
maiseksi. Tavoitteena on, etta kortteleissa on asukkaita Keharadan avautuessa lii-
kenteelle vuonna 2015.

Alueelle laaditaan rakentamisohje.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Keimolantien (ent. Vanha Nurmijarventie) ja Keharadan aluetta
lukuun ottamatta rakentamatonta, luonnontilaista metsaa. Se sijaitsee Marja-
Vantaan ydinkeskustan asemakaavaluonnosalueen lansiosassa, Ruusukvartsin-
kadun ja Keharadan valissd. Ruusukvartsinkatu ja osa-alueita kadun pohjoispuolel-
la on asemakaavoitettu, mm. Vantaan asuntomessut 2015 —alue koillisessa. Pui-
den kaato katualueilla ja siten kunnallistekniikan rakentaminen on alkanut helmi-
kuussa 2013. Ruusukvartsinkadun toisella puolen on Keskusta-asuminen 1:n alue,
jonka asuntorakentaminen kaynnistyy 2014.

Keimolantien (ent. Vanha Nurmijarventie) varrella on Kivistén koulu, jonka pohjois-
puolella on olemassa olevaa pientaloasutusta seka Kiviston kirkko.

Keharadan rakentaminen etenee ripeasti ja Kiviston asema sijoittuu n. 50 metrin
etaisyydelle lounaassa. Ratasuunnittelun kannalta tarpeettomia rautatiealueita esi-
tetddn muutettavaksi asuinkortteleiksi ja likennealueiksi.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue sijoittuu laajan suurimuotoisen reunamoreeniselanteen itakoilli-
seen laskevalle rinteelle kohdalle, jossa seldnne vaihettuu laaksoksi.
Pitkdnomainen suunnittelualue on noin 420 metria pitka. Talla matkalla korkeus-
eroa on noin 9 metrid. Rinne on siis varsin loiva ja vietto tasaista.

Pintavedet valuvat suunnittelualueen ulkopuolelle Koivupaanojaan ja siita edelleen
Vantaanjokeen.

Alue on metsan peitossa.
Pienilmasto ei ole erityisen kylma tai lammin.

Maisemakuva on metsainen ja suljettu. Alue rajoittuu Kehéarataan, jota rakenne-
taan parhaillaan.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen kasvillisuus ja elaimist6 tunnetaan varsin tar-
kasti. Alueelle on tehty lepakkoselvitys, liito-oravaselvityksia, kaapa- ja kasvilli-
suuskartoituksia, sammakko- ja matelijakartoitus seka linnustoselvityksia.

Koko Vantaan kattavassa kaapainventoinnin esiselvityksessa (Keijo Savola) ei
alueella todettu sellaisia vanhan metsén kuvioita, joihin olisi ollut tarpeen kohden-
taa yksityiskohtaista lajistoselvitysta kaapien tai muun lahopuulajiston osalta. Sa-
ma todetaan myds Metsatahti Oy:n tekemassa rata-alueen ymparistbineen katta-
neessa luontoselvityksessa.

Alueen metsélinnusto tulee rakentamisen takia korvautumaan osittain kaupunkila-
jistolla, mutta myos sailyy ita- ja pohjoisosien luonnontilaan jatettavilla puistoalueil-
la. Linnustossa ei ole Luontotutkimus Salonen Oy:n vuonna 2004 tekeman selvi-
tyksen mukaan uhanalaisia tai muuten huomionarvoisia lajeja.

Koko Marja-Vantaan osayleiskaavan alueelle on tehty liito-oravakartoitus v. 2004
ja 2011 - 2012. Lajin lisdantymispaikat seka kulkuyhteydet on otettu kaavoitukses-
sa huomioon lain edellyttamalla tavalla. Taltd asemakaava-alueelta ei ole 10ydetty
missaan vaiheessa, eika erityisesti uusimmassakaan v. 2011 - 2012 selvityksessa,
lito-oravien papanoita tai pesapuita eikd alueen lapi kulje tarkeita liito-oravien kul-
kureitteja.

EU:n luontodirektiivin nelosliitteen lajeista Marja-Vantaan osayleiskaavan alueella
esiintyy myds lepakoita, joista teetettiin selvitys vuonna 2009. Lepakoilla ei todettu
suunnittelualueella olevan lisaantymis- tai levahdyspaikkoja, joita tulisi suojella.
Lepakoiden kulkureitit ovat samoja kuin liito-oravalla ja otetaan huomioon suunnit-
telussa. Muut asemakaava-alueella mahdollisesti tavattavat lajit ovat sellaisia, joilla
Suomessa on todettu elinvoimainen kanta, joten niiden esiintymisté alueella ei tar-
vitse erikseen selvittad. Matelijoitten ja sammakkoelainten elinolosuhteet alueella
saattavat jopa parantua alueelle rakennettavien hulevesialtaiden ja ojien ansiosta.

Maaperé ja pohjavesi
Kaava-alueen yleispiirteiset pohjasuhteet on esitetty maaperakartassa. Alueella
esiintyy jadkauden jalkeisten ranta- ja jokivaiheiden aiheuttamaa maa-ainesten la-
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jittuneisuutta. Maalajikerrokset ja niiden tiiveysaste voivat vaihdella pienipiirteisesti
koko alueella.

Maanpinta on lannesséa, Keimolantien (ent. Vanha Nurmijarventie) alueella tasolla
noin +52...+54. Maanpinta laske loivasti kohti itd&. Alueen itdosalla maanpinta on
tasolla noin +45. Etelassa alue rajautuu paaosin Keharataan. Korttelin 23131 lou-
naisosa sijoittuu paikalisesti myds radan etelapuolelle.

Pintamaalajikartan mukaan alue on pa&osin siltti- ja moreenialuetta. Hienojakoista
maata esiintyy noin 0...4 m syvyydelle maanpinnasta. Korttelin 23132 itdosalla voi
esiintya savikerroksia. Hienojakoisen maan alapuolella on hiekkaa ja tiivistd mo-
reenia tai soraa. Kallionpinta tai tiivis pohja vaihtelee alueella noin 1...7 m syvyy-
della maanpinnasta.

Pohjaveden taso on arviolta noin 2...3 m nykyisen maanpinnan alapuolella. Maa-
pera on routivaa.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset voidaan paaosin perustaa anturoilla kantavan pohjamaan tai kallion
varaan. Pintaosan pehmeé& maakerros voi edellyttdd massanvaihtoa. Keharadan
maa- ja kallioluiskien vakavuus tulee tarkastella niiden lahelle perustettaessa.

Puisto- ja pysékointialueet voidaan perustaa pohjamaan varaan. Pintaosan peh-
meda maakerros voi edellyttdd massanvaihtoa. Rakentaminen alueella edellyttaa
rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja -suunnitelmia.

G5 c (4] Sr SORA Si SILTIX Lj LIENU T TAYTIO-JATAl
# TOIMINTA-ALUE
{Ear. syvyys o lm}

| /= /= ] MAAPERAKARTTA
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaestodn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualue on téalla hetkella asumaton. Ydinkeskustan kaavaluonnoksen alu-
eelle on sijoittumassa 12 000 — 14 000 asukasta, josta arviolta 1 200 sijoittuu talle
asemakaava-alueelle.

Kaava-alue kuuluu Kiviston kaupunginosaan (kaupunginosa 23). Suunnittelualu-
een pohjoispuolella, ns. vanhan Kiviston puolella asuu talla hetkella noin 2700
asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Kiviston pientaloalue. Kiviston nykyinen
keskusta on vaatimaton. Kiviston uuden keskustan asuntoalue tukeutuu alkuvai-
heessa osittain nykyisiin keskustan palveluihin: alueelta 16ytyy ruokakauppa, baari,
kioski ja kirkko.

Marja-Vantaan osayleiskaavan mukaan tarkeimmat kaupunginosatasoiset palvelut
tulevat sijoittumaan uuden Keharadan Kiviston aseman laheisyyteen.

Kaupungin tavoitteeksi on asetettu, etta Kiviston rautatieaseman laheisyyteen saa-
daan ruoka- ja erikoiskauppaa heti ensimmaisten uusien asukkaiden muuttaessa
keskustaan Keharadan valmistumisen aikoihin. Keskusta-alueella on meneillaan
useita kaavatoitd. Kaupunkikeskuksen asemakaavatyot kaynnistyvat syksylla
2013.

Palvelut, tyGpaikat ja elinkeinotoiminta

Nykyiset [ahimmat julkiset l&hipalvelut ovat Kivistossa: siella on useita paivékoteja,
neuvola, Kiviston koulu (ala-aste). Vuonna 2011 otettiin kayttdon Kanniston koulu
(ala-aste), jonka yhteydessa toimii nuoriso- ja asukastila sek& hammashoitola. La-
hin ylaasteen koulu on Vantaankosken koulu, jonne on etaisyytta n. 2,5 km. Muut
julkiset palvelut sijaitsevat Martinlaaksossa ja Myyrméaessa. Lahimmat kaupalliset
palvelut ovat Kiviston lisaksi Vantaanpuistossa. Aluekeskustason palvelut ovat
Myyrmaessa.

Lahimmat nykyiset tyopaikka-alueet ovat keskustan etelapuolella Piispankylassa,
Abyssé ja Vantaankoskella. Valtatie 3:n varteen tulee sijoitumaan keskustan tyo-
paikka- ja palvelualue sekd Vehkalan aseman ymparist66n, Keha 3:n varteen paa-
kaupunkiseudun laajin uusi tyopaikkakeskittyma.

Aurinkokiven koulu-, paivakoti-, lastenneuvola-, kuvataide- ja musiikkiopetuksen ti-
loja sisaltavasta rakennuskokonaisuudesta jarjestettiin yleinen suunnittelukilpailu,
jonka tulos ratkesi helmikuussa 2013. Kilpailun voitti Playa Arkkitehdit Oy. Suunnit-
telu on kaynnistynyt. Rakennuksen ensimmainen vaihe otetaan kayttoon joko v.
2015 tai 2016: tatd koskevat paatokset tehdéaan erikseen. Rakentuessaan Aurinko-
kivi korvaa nykyisen Kiviston koulun. Aurinkokiven asemakaava- ja asemakaavan
muutos tonttijakoineen on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.1.2013.

Virkistys

Kaava-alueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Ruusukvartsinkadun
pohjoispuoliset korttelit rajautuvat Lipunkantajanpuistoon, jonne rakennetaan ulkoi-
lureitistoa ja edelleen pohjoisemmaksi Lipputien lahelle urheilukenttd. Asuntomes-
sualueelle rakennetaan monipuolinen toimintapuisto. Kiviston koululta lahtee yh-
dyslatu Keimolaan. Nykyista metsaa kaytetaan virkistykseen. Lipunkantajanpuiston
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pohjoispuolella sijaitsee kaavoitetulla alueella koirien ulkoiluttamiseen tarkoitettu
Punakivenpuisto ja noin kilometrin paassa koilliseen sijaitsee Kanniston urheilu-
kentta. Vantaanjoen varteen tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan yhtenainen vir-
kistysreitisto.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot
Kaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriympéaristda tai muinaismuistoja vaan ne
sijoittuvat Vantaajoen laheisyyteen.

Liikenne

Kaava-alue rajautuu Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijarventie), jossa kulkee ny-
kyisin muutamia bussireittejd. Keharadan lilkkenteen alkaessa Kiviston keskustan
paakaduilla tulee kulkemaan Kiviston asemalle syo6ttavia bussilinjoja. Lahimmat
bussipyséakit tulevat sijoittumaan Ruusukvartsinkadulle seka Keimolantielle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Vesihuolto

Keharadan rakentaminen katkaisi Kiviston alueen runkovesijohtolinjan, jota varten
on rakennettu korvaava johtoyhteys. Keharadan varressa, taman kaava-alueen
etelaosassa, sijaitsee valiaikainen, vaiheittaista rakentumista palveleva jateveden-
pumppaamo seka lyhyt osuus pumppaamon paineviemaria ja vesijohtoa, jotka voi-
daan poistaa toiminnasta Piispankylan jatevedenpumppaamon valmistuessa. Ta-
voitteena on, etta Piispankylan pumppaamo valmistuu helmikuussa 2014.

Hulevedet
Alue on nykyisin rakentamatonta ja sen sade- ja sulamisvedet johtuvat luonnon
reitteja pitkin kohti Koivupaanojan latvaosia.

Energiahuollon |&himmaét reitit

Alueella ei ole energiahuollon reitteja. Kaukolampdverkon rakentaminen alueelle
kaynnistyy muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydesséa arviolta vuoden 2013
aikana.

Y mpéristdonsuojelu ja ymparistéhairiot

Melu

Melulahteet ja meluselvitys

Merkittavimmat melunlahteet, jotka rasittavat kaava-aluetta, ovat lentoliikenne, Ke-
haradan tuleva raideliikenne seka tie- ja padkatuverkon liikenne. Kaava-alue sijoit-
tuu Marja-Vantaan osayleiskaavassa lentomeluvyohykkeelle 3, joka ei aseta reu-
naehtoja asumiselle.

Raide- seka tie- ja paakatuverkon tulevaa liikkennemelun maarié on selvitetty ase-
makaavaluonnosta (230600) varten laaditussa meluselvityksessa (Marja-Vantaan
keskusta-asumisen alueen meluselvitys, WSP Finland Oy, 25.3.2010, paivitetty
3.3.2011). Meluselvityksessa tie- ja katuliikenteen seké raideliikenteen melulas-
kennat perustuvat vuodelle 2030 laadittuihin liikenne-ennusteihin.

Selvitys on péivitetty ko. asemakaava-alueen osalta (WSP Finland Oy, 15.2.2013).
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Lentomelu

Tiedot lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentome-
lun verhokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edel-
leen Marja-Vantaan osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu osayleiskaavaan ja
sen mukaisesti lentomelu ei esta asuinrakentamista.

Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue sijaitsee lento-
meluvybhykkeella m3 (Lden 50 - 55 dB), joka ei esté uusien asuinalueiden raken-
tamista. Lentomeluvythykkeen m2 (Lden 55 - 60 dB:n) raja kulkee pienimmillaan

250 m etéisyydelld alueesta eteldan.

Raideliikenteen runkomelu ja téarind

Keharadan avoratasuunnittelun osana on tehty runkomeluselvitys (Akukon Oy,
Kehéarata, avorataosuuden rakentamissuunnittelu, Runkomelun tarkennettu selvi-
tys, 15.3.2010). Keharadan suunnittelussa on huomioitu runkomelun ja tarinan tor-
junta teknisilla ratkaisuilla, jotka tayttavat asuinalueen vaatimustason.

Selvityksen perusteella Kiviston uuden keskustan kohdalle on esitetty eristyskyvyl-
tdan 10 dB tai paikoin 13 dB:n sepelinalusmattoihin perustuva runkomelueristys si-
ten, etta junaliikenne ei tule aiheuttamaan runkomeluhaittoja avorataosuuksien
ymparistossa sijaitseviin nykyisiin tai suunniteltuihin rakennuksiin ja niissa oleske-
leville ihmisille. Raideliikenteen runkomelusta ja tarinasta on laadittu lisaselvityksia
vuonna 2013.

Raideliikenteen melu

Meluselvityksen paivityksessa todetaan, etté raideliikenteen aiheuttamat melu-
vybhykkeet eivat levia asemakaava-alueella pitkalle, silla Keharata sijaitsee leikka-
uksessa sekd ymparoivat rakennukset rajoittavat melun leviamista.

Raideliikenteen merkittdvimmat vaikutukset kohdistuvat kortteliin 23132, Kvartsirai-
tin pohjoispuolelle suunnitellulle pihakannelle. Pihakantta kallistamalla ja 1,3 m
korkealla melukaiteella suurin osa pihakannesta saadaan suojattua ohjearvotasot
ylittavaltd melulta. Varsinaiset piha-, oleskelu- ja leikkialueet osoitetaan asuinra-
kennusten suojaiselle puolelle. Julkisivujen aaneneristavyysvaatimuksia mitoittaa
lentoliikenne.

Tie- ja paakatuverkon liikennemelu

Nykytilanteessa suunnittelualueella ei ole tieliikenteesta aiheutuvaa melua. Vuonna
2011 tehdyssé meluselvityksessa todettiin, ettda Keimolantien (ent. Vanhan Nurmi-
jarventien) koillispuolella ja Ruusukvartsinkadun pohjoispuolella melutason ohjear-
vot eivat ylity rakennusten pihoilla, koska rakennukset on massoiteltu kadun suun-
taisesti.

Maaperan haitta-aineet
Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Kemikaalien varastointi

Transmeri Oy:n alue sijaitsee 1,5 km pa&ssa asemakaava-alueesta.
Suunnittelualueesta osa sijaitsee Transmeri Oy:n Seveso Il —direktiivin mukaisen
ns. konsultointivydhykkeen sisdpuolella. Asiaa on kasitelty Marja-Vantaan ydinkes-
kustan asemakaavaluonnoksen nro 230600 yhteydessa, johon myds tdman ase-
makaavaehdotuksen alue sisaltyi. Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunto
Turvatekniikan keskukselta. Lausunnossaan (17.8.2010) Tukes totesi, etta silla ei
ole asiasta huomautettavaa.
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Tahan asemakaavaehdotukseen kemikaalien varastointi ei aseta reunaehtoja.

llIman epdpuhtaudet ja pienhiukkaset

Keskustan asemakaavaluonnoksesta pyydettiin asiantuntijoiden lausunto ilman
epapuhtauksien ja pienhiukkasten osalta. Valtatie 3:n ilmanpuhtauden seuranta ei
ulotu kaava-alueelle. Suunnittelualueella ei ole ilman ep&apuhtauksia tai pienhiuk-
kasia aiheuttavia toimintoja. Tulevaisuudessa likennemaarien aiheuttamat ilman
epapuhtaudet pystytaan hallitsemaan normaalein menetelmin eli kasvillisuuden,
ilmastoinnin ja pihojen suojaisuuden avulla.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaava-alueen maat omistaa padosin Vantaan kaupunki ja kaupungin omis-
tama Kiinteistd Oy Vantaan Erikas. Pienilta osin alueella on yksityista maanomis-
tusta, jonka siirtymisesta kaupungin omistukseen kaavan tultua voimaan on kau-
pungin hyvaksyma esisopimus.

Rautatiealueen omistaa Suomen valtio.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Kaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista, erityisesti
tuomalla uusia asukkaita erinomaisten, ilmastonmuutosta hillitsevien joukkoliiken-
neyhteyksien vaikutusalueelle.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Asemakaavaehdotus on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.
Maakuntakaavaa ollaan tarkistamassa. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uuden-
maan toisen vaihemaakuntakaavan 20.3.2013. Parhaillaan se on ymparistominis-
teribssa vahvistettavana. Alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jonka li-
saksi Kiviston keskustatoimintojen alue —kohdemerkinnan (punainen nelid) ympa-
rille on lisatty merkinta tiivistettava alue, jolla osoitetaan tiivistettavat taajama- ja
keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikkennejarjestelmaan.

: = Sotilaskorp?
Kannistg Soldatskarre

-----------------------
---------
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta 1:50000 (8.11.2006)
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Ote U[Jdenmaan toisesta vaihemaakuntakaavasta.

Marja-Vantaan osayleiskaava (KV 19.6.2006, tullut voimaan 9.7.2008)

Suunnittelualue on merkitty tehokkaan asumisen alueeksi Al: "Alueelle saa raken-
taa ensisijaisesti kerrostaloja”. Suunnittelualue on osayleiskaavan lentomeluvyohy-
ketta m3 (LDEN 50 - 55 dB), joka ei aseta rajoituksia asumiselle. Asemakaava on
osayleiskaavan mukainen.

: Y o
ja-Vantaa,
[ I %}Mn
] 0.5 lkm KV 19.6.2006 1:20 000

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta (Kv 19.6.2006)

Asemakaavat

Keharadan asemakaava (kv 15.12.2008) koskee radan rakentamiseen tarvittavia
rautatiealueita sekd aseman toiminnan kannalta valttamattomia tie- ja katualueita,
kuten esim. Vanhaa Nurmijarventieta. Kehédradan asemakaavaa esitetdan tarkis-
tettavaksi ko. katualueen rajan seka rautatiealueen osalta.
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Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos 230
600 (KH 11.4.2011) laadittiin tulevalle keskusta-alueelle, lukuun ottamatta
osayleiskaavassa olevia C-kortteleita valtatie 3:n varressa.

ASEMAKAAVA-JA ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS  mr
[

7z 1375 275

Marja-Vantaan ydinkeskustah asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos 230
600 (KH 11.4.2011).

Muutosluonnoksen osuus kasitteli Keh&radan voimassa olevaa asemakaavaa.
Rautatiealuetta on paikoin esitetty kavennettavaksi ja sitd on myds esitetty katetta-
vaksi aikaisempaa enemman.

Ydinkeskustan kaavatyon yhteydessa tavoitteena oli mm. osayleiskaavaa tehok-
kaampi maankaytto, jotta saataisiin Kehéaradalle ja sen joukkoliikennepalveluille
enemman kayttajia. Mitoituksen mukaan asukasmaara noin kaksinkertaistui. Luon-
noksen laatimisen yhteydessa osayleiskaavan PY —alueiden sijoitusta muutettiin
jonkin verran. Syyna olivat erityisesti linjaorganisaation toiveet seka tarkentuneet
asukasennusteet.

Osayleiskaava-vaiheen selvityksia taydennettiin kaavatyén 230 600 yhteydessa ja
asemakaava-aineistoon siséltyykin huomattava maéaréa uusia selvityksia, koskien
erityisesti hulevesien hallintaa, maisemasuunnittelua, polkupydrailya, likenneme-
lua, pysékointia, luolapysakoinnin mahdollisuuksia, likennemelua, kivijalkakerros-
ten liike-palvelutiloja, taloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten arviointia, jne. Naita
tausta-aineistoja on hyddynnetty tAman asemakaavan suunnittelussa.



Asemakaava ja asemakaavanmuutos, tonttijako, Kivistd, Kaavanro: 231300, 30.9.2013, 24.2.2014 tarkistettu
22/60

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus hyvaksyivat aineiston asetetta-
vaksi nahtaville alkusyksysta 2010 ja siita pyydettiin myods lausunnot. Kaupunkira-
kennetta oli syytd muuttaa erityisesti Lilkkennevirastolta saadun lausunnon perus-
teella: Keharata-projektissa todettiin pohjavesien virtaamista saatujen uusien tieto-
jen vuoksi tarpeelliseksi korottaa radan tasausta, jonka seurauksena radan varteen
sijoitettiin virkistysaluetta aiemman korttelirakenteen sijaan. Myds rautatiealueen
ylittdvan Lumikvartsinkadun sillan paikkaa siirrettiin noin 30 m lanteen, joka vaikutti
osaltaan katuverkkoon ja korttelirakenteeseen.

Liikenneviraston lausunnossa edellytettiin myds ratasuunnitelman tarkistamista,
koska osaa nykyisesta rautatiealueesta esitettiin kortteli-, puisto- ja likennealueek-
si. Lausunnon perusteella laadittin Keharadan yleissuunnitelman tarkistus
(WSPGroup 2011), koska Keharadalle ei ole ollut tarpeen laatia varsinaista rata-
suunnitelmaa rautateiden toimintaa koskevan lainsaadannon mukaan.

Finavian lausunnon perusteella kaavaratkaisua tarkistettiin alueen etelaosassa,
Tikkurilantien varressa: kortteleiden suuntausta etelaan muutettiin ja julkisivumate-
riaaleista annettiin lisdmaarays: julkisivumateriaalein ei saa lisatd melun heijastus-
vaikutuksia. Lisaksi asuntojen ilmanottoa Tikkurilantien suunnasta rajoitettiin. Ta-
man Keskusta-asuminen 2:n kaava-alueesta Finavialla ei ollut huomautettavaa.

Tarkistettu asemakaava-aineisto tyostettiin kevaaksi 2011: kaupunkisuunnittelulau-
takunta (4.4.2011) ja kaupunginhallitus hyvaksyi (11.4.2011) sen jatkosuunnittelun
pohjaksi. Luonnoksen pohjalta laaditaan osa-alueittain asemakaavaehdotukset val-
tuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Marja-Vantaan asun-
tomessualueen asemakaavan toukokuussa 2012, keskusta-asuminen 1:n ja 3:n
(sisaltdd osan asuntomessualueen muutoksen) kaavaty6t joulukuussa 2012, Au-
rinkokiven asemakaavan tammikuussa 2013 seka Kiviston jateaseman asemakaa-
van joulukuussa 2013.

Keskusta-asuminen 3:n kaupunkirakenteeseen vaikutti merkittavasti v. 2012 saatu-
jen uudet liito-oravahavainnot ja tiedot elainlajin pesapuista. Keskusta-asuminen
2:n alueelta ei tehty liito-oravahavaintoja.

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 231300 eroaa jonkin verran asemakaa-
valuonnoksen 230600 kaupunkirakenteesta. Korttelirakennetta ja katualueiden si-
jaintia on tarkistettu seka rakennusten massoittelu ja kerrosluvut ovat muuttuneet

tarkemman arkkitehtisuunnittelun myota.

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2002 lahtien.

Tonttijako- ja rekisteri
Kiinteistdt ovat Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista anne-

tun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa kaavan laatimiseksi.
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Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Vantaan hulevesiohjelma on hyvéksytty Vantaan valtuustossa 2009. Sen jalkeen
hulevesien hallinnan lahtokohdat ja periaatteet on selvitetty ja maaritelty Marja-
Vantaan osayleiskaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelmassa (25.2.2009 FCG
Planeko Oy). Suunnitelma on hyvéksytty kunnallistekniikan ja joukkoliikenneasioi-
den jaoksessa 17.3.2009.

Keskusta-alueen hulevesien hallinnasta on laadittu tarkennettu hulevesisuunnitel-
ma (14.1.2010 FCG Oy), joka noudattaa osayleiskaava-alueelle maariteltyja hule-
vesien hallintaperiaatteita ja on mitoitukseltaan tarkennettu vastaamaan asema-
kaavaluonnoksen maankayttétehokkuutta. Tarkastelualueena on ollut keskustan
asemakaava-alue siihen liittyvine valuma-alueineen, yhteensa kokonaispinta-
alaltaan noin 2,4 km?. Suunnitelma on péivitetty koko keskustan osalta talvella
2011 (FCG Qy).

Keskusta-alueen yleisille puisto- ja aukioalueille sijoittuvien hulevesien hallintara-
kenteiden maisemalliset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet ja periaatteet on esitetty
Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelmassa. Maisemasuunnittelun jalkeen
on laadittu Design Manual (WSP Finland Oy, 2011) erityisesti katujen, aukioiden ja
puistojen teknisten rakenteiden ja kalusteiden valinnan aineistoksi.

Keskustan putkijatejarjestelmédn mahdollisuuksia selvitettiin vuoden 2012 aikana.
Marja-Vantaa-toimikunta hyvéksyi osaltaan putkijatejarjestelman hankinnan aloit-
tamisen kokouksessaan 12.11.2012. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi han-
kinnan kilpailuttamisen aloittamisen kokouksessaan 26.11.2012 ja kaupunginhalli-
tus 3.12.2012. Putkijatejarjestelman hankintamenettely oli kdynnissa kevaalla
2013. Kaupunkihallitus perusti putkijatejarjestelman hallinnointiin erillisen yhtion
7.10.2013, joka teki hankintapaatoksen jarjestelman toimittajasta 27.11.2013. Jar-
jestelman rakentaminen on huomioitu kaavasuunnittelussa. Jarjestelman rakenta-
minen alkaa vuoden 2014 aikana.

Ko. asemakaava-alueella pysakadinti on ratkaistu korttelikohtaisesti keskitetyin py-
sakointiratkaisuin, jotka eivat liity Kiviston pysakaintiyhtioon.

Keharadan rakentaminen on meneillaan talvella 2014. Tavoiteaikataulun mukaan
liikennointi radalla alkaa v. 2015.

Kaikki selvitykset ja suunnitelmat on kirjattu selostukseen tausta-aineisto-osaan.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella keskustan paakokoojakatuun, Ruusu-
kvartsinkatuun, joka sisaltyy Marja-Vantaan asuntomessualueen kaava-alueeseen
nro 231000. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan toukokuussa 2012
ja se on tullut lainvoimaiseksi HHO:n hylattya hyvaksymispaatoksesta tehdyt vali-
tukset marraskuussa 2012.

Ruusukvartsinkadun pohjoispuolelle, rajautuen Lipunkantajanpuistoon, sijoittuu
Marja-Vantaan keskusta-asuminen 1 asemakaava nro 230900, jonka kaupungin-
valtuusto on hyvaksynyt joulukuussa 2012. Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi
20.2.2013. Em. kaava-alueen itdpuolella sijaitsee Aurinkokiven asemakaava nro
231200, joka on tullut lainvoimaiseksi maaliskuussa 2013. Kaava mahdollistaa Au-
rinkokiven palvelurakennuksen (yhtenaiskoulu, paivakoti, lastenneuvola, asukasti-
lat, ym.) toteuttamisen, ja kaavaan sisaltyy myos Lipunkantajan puisto urheilukent-
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tineen. Aurinkokiven suunnittelusta jarjestettiin yleinen arkkitehtikilpailu vuonna
2012, jonka tulos ratkesi helmikuussa 2013. Kilpailun voitti Playa Arkkitehdit Oy.
Suunnittelu on kaynnistynyt. Aurinkokivi tulee valmistuttuaan korvaamaan Kiviston
nykyisen koulun. Tavoitteena on, ettd ensimmainen rakennusvaihe valmistuu
vuonna 2016.

Keskusta-asuminen 3 sijoittuu Aurinkokiven itapuolelle, ja se sisaltdéd osan asun-
tomessualueen kaavan muuttamisesta seka uutta asemakaavaa. Myos tdma ase-
makaava tuli lainvoimaiseksi 20.2.2013.

Vuoden 2013 aikana on laadittu Kiviston keskusta-asuminen 4, nro 231500 ns. loft-
asumisen hanke, Aurinkokiven itapuolelle. Kaava on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa marraskuussa 2013. Kiviston jdteaseman kaavatyd, nro 231700 on hyvaksyt-
ty kaupunginvaltuustossa joulukuussa 2013. Ty6n alla on Kiviston koulun ympaéris-
ton asemakaavatyo nro 231600. Kiviston kaupunkikeskuksen, joka sisaltéa mm.
kauppakeskuksen, toteuttajakumppanit valittiin kevaalla 2013. Kaupunkikeskus 1
kaavaty6 nro 230800 on kaynnistynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla
25.9.2013. 2014 aikana alkavat keskusta-asumisen 5, 6 ja 7 kaavatyot. Keskusta-
asuminen 5 sijoittuu tdman kaavatyon eteldpuolelle ja keskusta-asuminen 6 taman
kaavatyon itdpuolelle.

Keharata-projektiin liittyen Kiviston aseman lahikatujen kuten Keimolantien (ent.
Vanha Nurmijarventie) rakennussuunnittelu ja rakentaminen etenee vuonna 2014.
My6s Ruusukvartsinkadun ja muiden keskustan katujen sek&a kunnallistekniikan
rakentaminen etenee kokonaisuutena vuonna 2014.

Keharadan rakentaminen katkaisi Kiviston vesihuoltoreitit, joille rakennetaan kor-
vaavia linjauksia. Uusi pumppaamo aloittaa toimintansa kevaalla 2014. Vantaanjo-
en ylittava ratasilta on valmis.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Marja-Vantaa -projektin keskeinen tavoite oli turvata uuden kotikaupungin
toteuttamismahdollisuudet. Tama tyo6 jatkuu Kiviston asemakaavayksikdssa.
Suunnittelun tarve liittyy Vantaan kaupungin strategisiin tavoitteisiin tuoda paakau-
punkiseudunkin nakékulmasta merkittdvad kaupunkirakennetta ja palveluja erityi-
sen hyvien raideliikenneyhteyksien varteen.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on laadittu asuinrakentamisen
edistamiseksi ja toteuttamiseksi alueelle. Tavoitteena on, etta alueelle on muutta-
nut asukkaita liikkenndinnin alkaessa Keharadalla vuonna 2015.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Suunnittelu on kaynnistetty Vantaan kaupungin toimesta ja se sisaltyi Marja-
Vantaa -projektin keskeisiin ty6tehtaviin vuodelle 2012. Vuonna 2013 kaavatyo on
Kiviston asemakaavayksikon tydohjelmassa.

Asemakaavasuunnittelun kaynnistamiseen liittyy myds kaupungin velvoite osaltaan
luoda edellytykset 2000 asunnon vuosituotannolle seka turvata asemakaavallisen
varannon vuosittainen kasvu.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

Alueen ja viereisten alueiden omistajat, vuokralaiset, viereisten ja vastapaisten
alueiden omistajat, asukkaat, yritykset ja tyontekijat (naapurit)

Maanomistajat

Kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukasyhdistykset
ja muut yhdistykset

Keimolan omakotiyhdistys

Kunnan jasenet

Kaupungin viranomaiset

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, Museovirasto, HSL, HSY,
RHK, Tiehallinto, Finavia , Liikennevirasto

Rakennuttajat

Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Communications Oyj

Ne, jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireille tulo

Taméan kaavatyon nro 231300 aloittamisesta ja vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan
Sanomissa 25.8.2012 seka kirjeitse (MRL 62 8) alueen maanomistajille, naapureil-
le ja viranomaisille 17.8.2012. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin pro-
jektin internet-sivustolla 29.11.2012 ja siitd ilmoitettiin osallisille s&hkopostitse
3.12.2012.

Asemakaavatyo oli Marja-Vantaa -projektin suunnitteluohjelmassa vuodelle 2012
osana kumppanuuskaavoituksen laajaa aluetta. Tydsta tiedotettiin kaavoituskatsa-
uksessa, Vantaa suunnittelee ja rakentaa -lehdessé helmikuussa 2012.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaehdotusta on valmisteltu yhteistydssa rakennuttajien ja heidan suun-
nitteluryhmansa kanssa. Skanska Talonrakennuksen suunnittelijana on toiminut
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy ja taiteilijana Pertti Kukkonen. YIT Rakennus Oy:n
suunnittelijana on tyéskennellyt Arkkitehtitoimisto HMV Oy ja taiteilijana Pertti Met-
salampi. Kaupungin kunnallistekniikan suunnittelun konsulttina on ollut Ramboll
Oy. Kehéaradan kattamisen ja tukimuurien seké Kvartsiraitin konsulttina on ollut
WSP Group ja B&M Arkkitehdit. Suunnitteluryhmasséa on ollut lisdksi edustettuna
Vantaan Energian sekd Vantaan kaupungin linjaorganisaation asiantuntijat.

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 17.8.2012.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma l&hetettiin osallisille 17.8.2012 ja siita jarjestet-
tiin tapaaminen osallisille Kanniston monitoimitila Kannussa 5.9.2012. Tilaisuuteen
osallistui n. 100 henke&. Keskustelu tilaisuudessa oli rakentavaa ja myonteista.
Kuulemiskirjeisiin (OAS 17.8.2012) saatiin viisi mielipidetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 29.11.2012 ja se lahetettiin sahko-
postitse osallisille 3.12.2012. Kuulemiskirjeisiin (tarkistettu OAS 29.11.2012) saa-
tiin kaksi mielipidetta.

Muu tiedottaminen osallisille

Suunnittelu on organisoitu laajaan yhteistoimintaan perustuen, jolla on turvattu
mahdollisimman hyvét vuorovaikutusmenettelyt. Projektissa toimii linjaorganisaa-
tion edustajien kanssa asumisen, liikenne - ymparistdn ja palvelut - kulttuurin yh-
teistybryhmat, joissa suunnittelukysymyksia on pohdittu eri nakékulmista.
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Vantaa suunnittelee ja rakentaa -lehdissé& vuosina 2008 - 2012 on esitelty laajasti
Marja-Vantaan keskusta-asumisen suunnittelua ja siitéd on kerrottu projektin inter-
net-sivustoilla.

Aloituskortteleiden kumppanivalinnasta jarjestettiin tiedostustilaisuus Leijassa
5.3.2012. Asemakaavaehdotuksen suunnittelutilannetta esiteltiin luottamusmiehille
ja suunnittelutydéryhmalle suunnatussa seminaarissa 29.5.2012. Kaava-aineistoa
on esitelty Marja-Vantaa-toimikunnassa ja kaupunkisuunnittelulautakunnassa ke-
vat- ja syyskaudella 2012. Kaupunginvaltuustolle suunnittelun tilannetta on selos-
tettu 14.6.2012.

Asemakaavaehdotuksen aineistoa kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
8.4.2013 ja kaupunginhallitus hyvaksyi sen asetettavaksi nahtaville 15.4.2013 ja
oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan siita tarvittavat lausunnot. Aineisto oli
nahtavilla 24.4.-23.5.2013 ja sita esiteltiin kaikille avoimessa tilaisuudessa Kannis-
ton asukastila Kannussa 15.5.2013. My6s syksylla 2013 jarjestetyissa asukastilai-
suuksissa on kerrottu suunnittelun etenemisesta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Marja-Vantaa- projektille laadittua suunnitteluvisiota noudattaen tavoitteet muodos-
tuvat toiminnallisista, visuaalisista ja kestavan ympéaristbn mukaisista tavoitteista.
Naihin liittyen tavoitteena on kotikaupunki, taidekaupunki ja kestava kaupunki. Ko-
tikaupunki tarkoittaa mm. elinymparistda, jossa asuminen sijoittuu l&helle tydnte-
koa seka virkistys- ja likuntamahdollisuuksia. Taidekaupungin tavoite on visuaali-
sesti erinakoinen kaupunki, jossa kaytetaan monipuolisesti vareja ja taidetta ra-
kennusten arkkitehtuurissa seka ymparistorakentamisessa. Kestava kaupunki puo-
lestaan tarkoittaa ympéaristoa, jossa kestavan kehityksen mahdollisuudet on huo-
mioitu mahdollisimman laajasti.

4.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteet

Alueen suunnittelun tarkein lahtékohta on muodostaa tulevalle kotikaupungille uusi
urbaanin asumisen keskus, joka liittyy Keharataan ja keskustatoimintojen aluee-
seen seka toiminnallisesti etta kaupunkikuvallisesti. Suunnittelulla toteutetaan Mar-
ja-Vantaan vision ja laatukriteereiden mukaisia tavoitteita. Kestavan kaupungin ta-
voitteet ulottuvat rakennusmateriaaleista asumisviihtyvyyteen. Paikan imagon luo-
minen on erityisen merkittavaa rakennettaessa uutta keskustarakenteeseen nivou-
tuvaa asuinaluetta.

Kevyt liikenne asetetaan tarkedan rooliin, erityisesti polkupyo6raily. Sen tarpeet
huomioidaan kaikissa tilamitoituksissa. Joukkoliikennekaupunki antaa erityisen hy-
vat lahtokohdat liikenteellisille tavoitteille. Joukkoliikenteen merkitysta tuetaan jar-
jestamalla luontevia ja sujuvia yhteyksia seka Kehéaradan asemille etta linja-
autoterminaaleille. Liikennesuunnittelun keskeinen tavoite on toimiva, turvallinen ja
esteetdn katuverkko. Pysékaointi perustuu keskitettyyn pysakaointiin.

Tavoitteena on my0ds tuoda taide osaksi arkkitehtuuria ja elamisen arkea. Asema-
kaava- ja asemakaavamuutosluonnoksen mukaan taide tulee ottaa osaksi kaikkea
rakentamisen ympariston suunnittelua heti alkuvaiheessa. Alueelle laaditaan tai-
teen konsepti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteita on tAsmennetty ja tavoitteista on
kayty laajaa keskustelua linjaorganisaation seké eri osallisten (mm. asukkaat, toi-
mijat, asiantuntijat ja luottamusmiesryhmat) kanssa.
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10.12.2012 Marja-Vantaa-toimikunta hyvaksyi asemakaavan tarkennetut tavoitteet.
Merkittdvin muutos elokuun 2012 osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaiheesta
littyi rautatiealueen kattamiseen. Suunnittelussa tavoitteeksi asetettiin taloudelli-
sesti toteuttamiskelpoinen ja aikataulullisesti jarkevéa ratkaisu. Asemakaavaluon-
noksen vaiheessa rata-aluetta esitettiin katettavaksi huomattavan laaja osuus, n. 7
000 m?. Safiiriaukion mittasuhteita on tarkistettu edelleen luonnosvaiheen jalkeen
ja todettu sen ongelmallisuus: lilan suuri aukio ei muodosta vahvaa kaupunkitilaa.
Myds avautuminen koilliseen - ja siten kylmiin ilmansuuntiin - ei muodosta aukion
monikayttdisyyden kannalta suotuisaa pienilmastoa. Aukion kokoa pienennetaan
noin kolmasosaan asemakaavaluonnoksen vaiheesta.

Asukaspyséakainti jarjestetdan keskitetysti toimijoiden korttelikokonaisuuksina, ei
siis Kiviston pysakointiyhtion toimesta.

Kvartsiraitti on kaupungin kevyen liikenteen katualuetta, jonka ylapuolelle voidaan
sijoittaa asumista ja tyo-palvelu-liiketiloja niin, etta rakenne- ja rakennussuunnitte-
lussa seka toteutuksen aikataulutuksessa huomioidaan Keharadan rakentamisen
edellyttamat reunaehdot.

Rautatiealueen kattamisen laajuus tukimuureineen suunnitellaan kestavan talou-
den periaattein niin, etta siltarakenteet toteutetaan ennen junaliikenteen alkamista
keséalla 2015. Safiiriaukion kansirakenteiden rakennusty6t on aloitettu kesalla 2013
ja kansi valmistuu vuoden 2014 aikana.

4.4.2 Kestavan kaupunkisuunnittelun tavoitteet

Kestavan kaupunkisuunnittelun tavoitteiden valintaa varten laadittiin tyokaluksi
"kestava ostoslista”, josta on kaytetty myds nimeéa ekologinen ostoslista. Alkupe-
raisen aineiston on tydstanyt Harris-Kjisik Arkkitehdit Oy.

Kestavan kaupunkisuunnittelun ostoslistan keskeinen tavoite on toimia kestavan
kehityksen mukaisten tavoitteiden asettelun ja valintojen tyévalineena eri suunnit-
teluhankkeissa. Siihen ei sisélly yleisia lainsdaddannoén, eri asetusten ja rakenta-
mismaaraysten jo sisaltamia velvoitteita. Ostoslistan tavoitteita voidaan sisallyttaa
asemakaavamaarayksiin, sopimuksiin ja edelleen jatkosuunnittelussa rakentamis-
tapaohjeisiin niin haluttaessa. Ostoslistan laatimisen aikana ei vield ole vakiintunut-
ta kaytantda ilmastonmuutoksen torjumisen ja kestavan kehityksen tarpeiden
huomioimiseksi laadituista uuden ajan asemakaavamaarayksista tai muista konk-
reettisista suunnittelun toimintamalleista, joten ostoslistaa voi olla tarpeen paivittaa
l&ahivuosina.

Kestavan kaupunkisuunnittelun ostoslistan tavoitteet toteutuvat myos lukuisten yk-
sittéisten henkiliden, ei pelkastaan kaupunkisuunnittelun suunnitteluprosessien
valintojen myotéa. Siksi on ensiarvoisen tarkead, etta tuetaan asukasosallistumista
ja asukkaiden sitoutumista alueeseen: heille tarjotaan mahdollisuus mielipiteen il-
maisemiseen ja vaikuttamiseen esimerkiksi tietoverkkosovelluksissa.

1 Asuminen
Kivistbn, entisen Marja-Vantaan keskustassa asutaan monipuolisesti lahella palve-

luja ja tyotiloja. Alueen tulee rakentua omaleimaisista rakennuksista, katu- ja ulkoti-
loista. Asuntojen tulee olla kooltaan, tilaratkaisultaan, rahoitus- ja hallintamuodoil-
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taan vaihtelevia, teknisesti ja esteettisesti joustavia ja niiden tulee voida mukautua
erilaisiin elaman vaiheisiin ja -tyyleihin. Nailla keinoin lisataén ihmisten viihtyvyytta,
varaudutaan tulevaisuuden muutostarpeisiin ja pidennetaan rakennusten elinkaar-
ta. Erilaisten asumismahdollisuuksien lisédksi kannustetaan ihmisia tarttumaan nai-
hin muuntomahdollisuuksiin: tavoitteena on, etta asukkaat sitoutuvat asuinaluee-
seensa, tuntevat siita vastuuta, huolehtivat ja kehittavat sita edelleen.

tavoite Al
Tarjotaan alueella erilaisia muuntojoustavia asuntoja eri elaméntyyleihin ja -
tilanteisiin.

tavoite A2
Tyonteko tulee olla mahdollista kotona tai l&hella kotia. Etatyontekoon tarjotaan
houkuttelevia mahdollisuuksia. Asuinrakennusten huoneistot voivat olla myods
pienyrittdjien toimitiloja. Vastaavasti toimistorakennusten suunnittelussa varaudu-
taan tulevaisuuteen ja mahdollisuuteen muuttaa toimitiloja esim. asunnoiksi. Turva-
taan kivijalkakerrosten hyddyntaminen muuntojoustavasti liike- ja tyotiloina.

tavoite A3
Tarjotaan keskusta-alueella monipuolisia palveluja eri elaméntyyleihin ja -
tilanteisiin. Alueen palvelutilojen kayttoa tehostetaan mahdollistamalla tilojen vuo-
rottaiskaytto ja suunnittelemalla tilat monipuolisiksi eri kaytt6on soveltuviksi. TAma
vahentaa rakentamisen tarvetta, tehostaa rakennusten kayttdastetta, jakaa kaytto-
kustannuksia ja tarjoaa monipuolisia toimintamahdollisuuksia yksityisille, yhteisdille
ja yrityksille.

tavoite A4
Kehitetdan yhteisdllisyytta ja tehostetaan tilankaytt6éa asuintalossa. Yhdistetaan ta-
loyhtion tai koko korttelin resursseja esim. asukkaiden yhteistiloissa ja siten tehos-
tetaan tilankayttda ja energiankulutusta ja luodaan laadukkaita koko asuinyhteiséa
palvelevia tiloja.

Loppuraportti 9.9.2010 Arkkitehtitoimisto Harris&Kjisik

tavoite A5
Tarjotaan keskustan asukkaille mahdollisuuksia vaikuttaa asuinympéaristoonsa, mi-
k& edesauttaa asukkaita kotiutumaan alueelle ja sitoutumaan ymparistoonsa. Ote-
taan tulevat asukkaat mukaan asuntojensa suunnitteluun ja tarjotaan heille mah-
dollisuuksia taydentéaa tai yksiloida asuntoaan.
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2 Liikenne
Kivistbon, entiselle Marja-Vantaalle rakennetaan hyvat joukkoliikenneyhteydet, ja-
lankulku- ja polkupydrareitit asuntojen, tyopaikkojen, virkistysalueiden ja palvelujen
valilla. Alueella kannustetaan jalankulkuun ja pydrailyyn viihtyisilla ja sujuvilla rei-
teilla. Liikkkuminen keskusta-alueella on selke&é: alueen keskella kulkeva bulevardi
toimii selkdrankana, johon yhdistyy jalankulku- ja pyorailyreitit seka asuin- ja tontti-
kadut.

tavoite L1
Keskusta-alueella kavely ja pyoréily asetetaan tarke&an rooliin liikennejarjestel-
massa.

tavaoite L2
Kannustetaan julkisen liikkenteen kayttoon ja pyritdan vahentamaan yksityisautoilun
tarvetta.

tavoite L3
Lilkenneyhteydet ovat helposti hahmotettavia ja kaytettavia seka turvallisia.

tavoite L4
Varaudutaan tulevaisuuden uusiin likennejarjestelyihin ja -muotoihin.

3 Julkiset ulkotilat ja virkistysalueet
Kivistdn, entisen Marja-Vantaan keskusta-asumisen tavoitteena on urbaanin kau-
punkiympariston rakentaminen aukioineen, lahi- ja leikkipuistoineen, korttelipihoi-
neen ja katualueineen. Kaupunkimainen keskusta korostaa ympardivan maiseman
ominaispiirteitd ja monimuotoisuutta: viljellyt kulttuurimaisemat, jokilaakso ja met-
sat. Keskusta-alueella turvataan viheryhteydet ymparoéiville virkistysalueille seka
luodaan virikkeellisia ja monipuolisia lahivirkistys mahdollisuuksia.

tavoite Ul
Toteutetaan julkiset ulkotilat laadukkaasti ja kestavasti.

tavoite U2
Julkiset ulkotilat ovat monikayttaisia.

tavoite U3
Tuetaan omaehtoista liikunnan harrastamista suunnittelemalla ja toteuttamalla lii-
kunnan lahipalveluita ja l&hiliikuntapaikkoja virkistysalueilla.

4 Energiatalous
Rakennetaan keskusta-alue energiatehokkaaksi ja kannustetaan vahan energiaa
kuluttavaan elamiseen kaikkine toimintoineen. Pyritdan kayttamaan rakennusosia,
jotka ovat mahdollisimman ekologisia tarkastellen koko elinkaarta (pieni ekologinen
selkareppu). Tilankayttoa tehostetaan, mm. huoneistosaunoja voidaan jattaa ra-
kentamatta.

tavoite E1
Suunnitellaan entistd energiatehokkaampia rakennuksia. Lahtékohtana on uudis-
tuvien rakennusmaaraysten mukaiset matalaenergiatalot.
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tavoite E2
Hyodynnetddn paivanvaloa valaistuksessa seké suojataan korttelit ja rakennukset
kylmilta tuulilta ja liialliselta auringon sateilyltad lammitys- ja jadhdytystarpeen va-
hentamiseksi ja viihtyisien ulkotilojen luomiseksi.

tavoite E3
Suositaan kaukolamp6a sielld, missa se on taloudellisesti ja ekologisesti perustel-
tua. Muualla pyritéan mahdollisimman suureen paikalliseen puhtaaseen uusiutu-
van energian tuotantoon (tuuli-, aurinko-, puuenergiaa, maalamp6a tms.).

5 Vesihuolto
Tavoitteena on vahentaa vedenkulutusta, tutkia uusia tulevaisuuden mahdollisuuk-
sia veden kulutuksen ja kasittelyn vahentamiseksi sekd hyédyntaa ja hallita hule-
vesia.

tavoite V1
Vahennetdéan vedenkulutusta keskusta-alueella, veden kayttbon ja kasittelyyn liit-
tyvan energiankulutuksen, kunnallistekniikan ja ympariston kuormituksen vahen-
tamiseksi.

tavoite V2
Hulevesia hy6édynnetddn positiivisena resurssina, esim. kasteluvetena mahdolli-
suuksien mukaan ja hulevesista aiheutuvat haitat minimoidaan. Hulevesien virtaa-
mia hallitaan ja niiden laatua parannetaan. Samalla pidetdan ylla alueen luonnollis-
ta vesitasapainoa.

6 Jatehuolto
Tavoitteena on kaatopaikkajatteiden syntymisen vahentaminen ja jatteiden kierra-
tysasteen parantaminen. Pyritdan ensisijaisesti jatteiden uudelleen kayttdon, toi-
seksi materiaalin uudelleen kayttdon ja kolmanneksi jatteen energiasisallon hyo-
dyntdmiseen. Jatteenkasittely pyritddn suunnittelemaan mahdollisimman vahan
energiaa kuluttavaksi.

tavoite J1
Varaudutaan putkijatejarjestelman rakentamiseen jatekuljetuksien ja energian kulu-
tuksen vahentamiseksi ja viihtyvyyden lisaamiseksi.

tavoite J2
Tontti- ja aluekohtaiset jatteenkerays- ja lajittelupaikat ovat selkeéat, helposti kaytet-
tavat ja huollettavat.

tavoite J3
Turvataan selkeat, riittavat ja helposti kaytettavat kerays- ja lajittelujarjestelmat
asunnoissa.

4.4.3 Liikennesuunnittelun tavoitteet

1 Liikenneverkon toiminnallisuus ja turvallisuus
Maankayton suunnittelun keskeinen tavoite on liikenne-ennusteisiin perustuva
keskustamaisen tiivis ja toimiva liikenneverkko, joka liittyy luontevasti
ymparoivaan maankayttoon paikallisesti ja seudullisesti. Verkon turvallisuus ja
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toimivuus seka esteettomyys ja saavutettavuus eri kayttajaryhmien nakékulmasta
huomioidaan laatutekijana.

2 Eri kulkumuodot
Tavoitteena on huomioida kaikkia eri kulkumuotoja seka jalankulun ja pydrailyn
asettaminen tarkeaan rooliin. Asuinalueelta jarjestetaan hyvét yhteydet Keharadan
asemille.

3 Pysakadintifilosofia
Tavoitteena on keskitetty pysakointiratkaisu vaihtoehtona tonttikohtaiselle ratkai-
sulle. Pysakointilaitosten toimintaa varten on perusteilla kaupunkivetoinen pysa-
kointiyhtio.

4 Taloudellisuus
Tavoitteena on kestavan kaupunkisuunnittelun mukaisesti pitkalla aikajanteella
taloudellinen yhdyskuntarakenne. Kaikessa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
huomioida vaiheittaisuus.

5 Alue osana Marja-Vantaan kavely- ja pydrailykaupunkia
Tavoitteena on suunnitella Marja-Vantaan osayleiskaavan alueesta kavely- ja pyo-
railykaupunki, jossa on myods korkeatasoiset joukkoliikenneyhteydet. Lisaamalla
kestavien kulkumuotojen houkuttelevuutta vAhennetédan yksityisautoilun tarvetta.

4.4.4 Julkisten palveluiden tavoitteet

Yleiset tavoitteet
- turvataan esteetdn palveluiden saatavuus alueen kayton laadun mittarina
- turvataan julkisten palveluiden oikea-aikaisuus etupainotteisesti kilpailukykyyn
vaikuttavana toimintamallina
- julkiset tilat monipuoliseen ja tehokkaaseen kayttoon yli hallintorajojen ja uusia
toimintamalleja etsien

Vantaan taloussuunnitelmassa 2012 - 2015 on varattu maararaha Aurinkokiven
koulu- ja paivakoti- seka aitiys- ja lastenneuvola-hankkeelle vuosille 2015 - 2016.
Koulun Il vaiheelle on maararahavaraus vuosille 2020 - 2021. Aurinkokivelle on
laadittu asemakaava, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa tammikuussa 2013.

Kiviston keskusta-alueen muiden julkisten palveluiden osalta ajoitukset tarkentuvat
lahivuosina. Terveys- ja sosiaalipalvelujen, kuten sosiaali- ja terveysaseman, hy-
vinvointikeskuksen, terveysliikuntatilojen jne. suunnitelmat Kiviston aseman lahei-
syydessa tarkentuvat kun paatbkset Martinlaakson ja Myyrmaen sosiaali- ja terve-
ysasemista seka Katriinan terveysasemasta ovat varmistuneet.

Kirjasto ja kulttuurikeskus, museo- ja nuorisotilat Kivistén aseman laheisyydessa
ratkotaan erityisesti kaupunkikeskuksen asemakaavatyon yhteydessa.

4.45 Laatukriteerit

Marja-Vantaan osayleiskaavan alueelle on laadittu laatukriteerit, joita on kaytetty
eri osa-alueiden asemakaavasuunnittelussa. Kriteereista keskusteltiin tassa tyo-
vaiheessa erityisesti toteuttajakumppaneitten, heidan arkkitehtien ja taiteilijoiden
kanssa.

Laatukriteerit ovat mukana asemakaavaratkaisussa lapaisyperiaatteella, osa on
kaavamaarayksissa sanallisina ilmaisuina.
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Seuraavassa aloituskortteleiden laatukriteerit alaryhmissa tarkeysjarjestyksessa:

1 ALUEEN KOKONAISUUS

* omaleimaisuus ja paikan henki: urbaanin kaupungin imago, jossa taide osana
arkkitehtuuria

* toteutuksen vaiheittaisuuden hallinta

* elinkaarimallit: rakentamisen ja yllapidon kestava kokonaistaloudellisuus ja kau-
niisti vanhenevat materiaalit

* julkisten ulko- ja sisatilojen kokonaisuus

* sosiaalinen kestavyys: julkiset olohuoneet ja niiden suhde yksityisiin tiloihin, hen-
gailupaikat, levahdyspaikat, jne.

* esteettomyys

2 ASUMINEN
* asuntosuunnittelun innovatiivisuus ja ennakkoluulottomuus
* asuintilojen monipuolisuus, monikayttéisyys ja muuntojoustavuus
* ndkymaét ja valoisuus
* monipuolinen asuntojakauma, mahdollistaa my6s tydétilat kotona, tyon ja asu-
misen yhdistamisen, jne.
* asuntojen ulko-oleskelu: jokaisen asunnon oma suojattu ulkotila, kattokerroksen
mahdollisuuksien hyédyntdminen rakennusoikeuden ylittavina tiloina
* yhteistilat ja valoisat porrashuoneet, mahdolliset sisaankayntien viherhuoneet,
jne.

3 TYOPAIKAT JA PALVELUT

* palveluiden saavutettavuus ja monipuolisuus

* innovatiiviset tila- ja toiminnalliset ratkaisut, yksityisten ja julkisten palveluiden
yhdistaminen

* korttelikohtainen ratkaisu ja liittyminen ymparistoon

* palveluiden toteutuminen etupainotteisesti, vaiheittaisuuden hallinta

* palvelutilojen elinkaari ja muuntojoustavuus

4 LIIKENNE JA PYSAKOINTI

* Kivistbn aseman ja bussiterminaalin hyva saavutettavuus

* keskistetty pysakdintiratkaisu, pysakointilaitosten kaupunkikuva

* polkupyorailyn ja sen turvallisuuden huomioiminen eri ratkaisuissa, pyoraparkkien
tilavaraukset

* vaihtelevat ja intensiiviset katutilat

* esteettomyys lapaisyperiaatteella kaikessa suunnittelussa

5 ULKOALUEET JA PIHATILAT

* pihatilojen suojaisuus, aurinkoisuus, valoisuus, viihtyisyys, katetut julkiset ulkotilat
* urbaanit, innovatiiviset ja viihtyisat pihatilat, joilla voi viljella, katetut ulkotilat

* ymparisto- ja maataiteen ratkaisut

* yhteydet pihatiloilta virkistysalueille

* ymparistotekniikan ratkaisut, hulevedet erityisesti, keskitetty jatehuolto, jne.

6 RAKENNERATKAISUT JA NIIDEN TALOUDELLISUUS

* kestavaa kehitysta tukevat rakennustekniset ratkaisut ja kestava talous

* energiaa saastavat ja uusiutuvia energiamuotoja mahdollistavat ratkaisut
* likenneverkon tehokkuus ja taloudellisuus (m2 / €, m2 / ka-m2)
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4.4.6 Rakentamisen maara

Tavoitteena on toteuttaa tiivistd kaupunkikeskustaa niin, etta alueesta syntyy kau-
punkimainen kokonaisuus ja ettd Harris-Kjisik arkkitehtien kantavat kaupunkitilalli-
set ideat paaosin sailyvat. Tavoitteena on ollut saada Keharadan valittomaan la-
heisyyteen mahdollisimman paljon asukkaita siten, etta talotyyppien ja kaupunki-
kuvan vaihtelevuus ja laadukas pysakdintiratkaisu toteutuvat.

4.4.7 Taiteen tavoitteet

Marja-Vantaan taidekaupunki -vision mukaan asemakaavatydn keskeinen tavoite
on tuoda taide osaksi asukkaiden arkea. Parhaimmillaan taide rikastuttaa lasna-
olollaan eri vuoden- ja vuorokauden aikoina alueella asuvien ja toimivien elamaa.
Tavoitteena on myds taiteen liittyminen niin huomaamattomasti ja luontevasti kau-
punkiymparistoon, ettei rajapintoja voida erottaa.

Tavoitteen toteuttamiseksi on keskustan asemakaava- ja asemakaavan muutos-
luonnoksen nro 230600 ja my6s asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
nro 231300 kohtaan "§ 2 Laatu" kirjattu, etta "taide tulee liittda jo alkuvaiheessa
kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistdsuunnitteluun”.

Koko keskusta-asumisen kaava-alueelle laadittiin taideohjeen luonnos, jossa ko-
rostuu varien kayton mahdollisuudet. Taideohjeen luonnoksessa esitettiin taiteen
teemana kaytettavaksi luonnonkivia, viherseinia ja alueella esiintyvia elainlajeja.
Toisaalta kaava-alueen nimistd antaa omat mahdollisuudet eri varikokonaisuuksien
muodostamiseen.

Kaavaluonnoksen aineistoon perustuen kumppanit esittivat tarjoutumisen yhtey-
dessa suunnitteluryhmaansa taiteilijaa seké naiden alustavia taiteen ideoita. Taitei-
lijat jatkavat ideoiden tydstamistd kaavaprosessin jalkeenkin. Koska osa kaava-
alueesta ei toteudu samaan aikaan, on néhty valttamattomaksi koota taiteen kon-
septi, joka perustuu kumppaneiden taiteilijoiden esityksiin.

Luonnos lasitaiteesta Safiiripolulle (Per ™ tsadlampi) ja esimerkkejd mahdollises-
ta betonimuuriaiheesta (Pertti Kukkonen).

Marja-Vantaan ekokaupungin ja kaupunkiviljelyn edistdmisen luonteeseen liittyisi
hyvin esim. kasvihuone, josta eri kortteleissa voitaisiin laatia oma sovelluksensa.
Kerrostalojen yhteisollisyytta voisi tukea paasisaankaynnin yhteyteen rakennettava
penkki, josta voisi muodostua kohtaus- ja levahdyspaikka tai teemana voisi esi-
merkiksi olla sisaankayntien korostaminen vareilla. "Punaisena lankana” taiteen
konseptissa voisi olla yhteisollisyyden edistdminen.



Asemakaava ja asemakaavanmuutos, tonttijako, Kivistd, Kaavanro: 231300, 30.9.2013, 24.2.2014 tarkistettu
34/60

Marja-Vantaan Design Manual tdydentad kaupunkiympariston laatutavoitteiden to-
teuttamista julkisten ulkotilojen osalta.

4.5 Suunnitelman sisaltamat vaihtoehdot

Asemakaavasuunnittelu kaynnistyi rakennuttajakumppaneiden arkkitehtisuunnitel-
mien pohjalta. Suunnitelmia on kehitetty ja sovitettu yhteen suunnittelupalavereissa
rakennuttajien, heidan suunnitteluryhmansa ja kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Asemakaavaluonnokseen verrattuna maksimikerroskorkeuksia on Ruusukvartsin-
kadun varrella korotettu; korttelissa 23131 maksimikerroskorkeutta on nostettu
kuudesta kahdeksaan ja korttelissa 23132 neljasta kuuteen.

Kaavaluonnokseen verrattuna kaava-alueen katurakenne on jonkin verran muuttu-
nut. Safiiripolku on siirtynyt lannemmas, korttelin 23131 keskelle. Suunnittelun ai-

kana Safiiripolkua on kutsuttu myds ns. "taideakseliksi”, joka on julkinen kevyenlii-
kenteen katu Ruusukvartsinkadulta Safiiriaukiolle.

Kortteleiden pysakointiratkaisuista johtuen kaavaluonnoksen katu, Safiirikulma, on
korvattu kahdella Safiiripolun suuntaisella kadulla, Safiirikujalla ja Timanttikujalla.
Kaavaluonnoksen pysakointiratkaisu ko. kortteleilla perustui maanalaiseen pysa-
kointiin, asemakaavaehdotuksessa asukaspysakointi jarjestetaan keskitetysti kort-
telikokonaisuuksien mukaisesti maanpaallisiin pysakaintilaitoksiin.

Safiiriaukion eli radan kattaminen ja Kvartsiraitin kattaminen pienenee kaavaluon-
nokseen verrattuna noin yhteen kolmasosaan.

Kvartsiraitti on kaupungin kevyen liikenteen katu, jonka ylapuolelle voidaan sijoittaa
asumista ja liiketiloja huomioiden Keharadan toteutuksen reunaehdot. Rakenteelli-
sesti Kvartsiraitin paalle rakentaminen huomioidaan Safiiriaukion sillan suunnitte-
lussa. Safiiriaukion kansirakenteiden rakennustyot on aloitettu keséalla 2013 ja kan-
si valmistuu vuoden 2014 aikana, ennen junaliikenteen alkamista.

Korttelin 23132 koillisosaan sijoittuu kumppanuusvalintojen yhteydessa tehtyjen
aluejakojen mukaan kaupungin tontti.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen
nro 230 600 tarkeimmat kasittelyt:

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2011, 4.4.2011

Kaupunginhallitus paatti 11.4.2011 hyvaksyéa aineiston kaytettavaksi jatkosuunnit-
telun pohjana.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 231300 ké&sittelyt:
Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.4.2013
Kaupunginhallitus 15.4.2013

Muutettu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 231300, muutokset,
lausunnot ja lausuntojen vastineet:

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2013

Kaupunginhallitus 7.10.2013

Muutettu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 231300, muutokset,
lausunnot ja lausuntojen vastineet:
Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.2.2014
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Havainnekuva

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava luo edellytykset keskustamaisen asuntorakentamisen toteutukselle
Keharadan Kiviston rautatieaseman laheisyydesséa. Korttelit sisdltavat monimuo-
toista asumista. Suunnittelulla on pyritty luomaan omaleimainen, monipuolisia
asumisvaihtoehtoja ja vaihtelevia kaupunkitiloja tarjoava kestavan kehityksen mu-
kainen alue.

Kaava-alue liittyy keskustan paédkadun, Ruusukvartsinkadun valityksella Kiviston
rautatieaseman ja linja-autoterminaalin ymparistoon ja siita edelleen paikalliseen ja
seudulliseen liikkenneverkkoon. Kevyen lilkenteen yhteydet ja erityisesti Kvartsiraitin
pyorailyreitti mahdollistavat yhteydet laajempaan virkistys- ja viheralueverkostoon.
Lahin Kiviston aseman ulostulo on toisella puolen Keimolantieta (ent. Vanha Nur-
mijarventie).

Asuminen

Korttelit sisdltavat kerrostaloasumista. Asemakaava mahdollistaa perinteiset ker-
rostalot, mutta myds Marja-Vantaa -projektissa alusta asti esilla olleet uudet ja in-
novatiiviset, urbaanin keskustan ilmeeseen liittyvat asumisen ratkaisut. Korkeim-
mat kerrostalot sijoittuvat paakatujen varteen ja Kiviston aseman laheisyyteen.
Kerrostalot ovat 4 -8 -kerroksisia. Rakennusoikeudet on ilmoitettu kerrosneliomet-
reina.

Katutasokerroksen elavaittamiseksi asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja (ah)
kuten liike-, tyo-, harrastus- ja asukastiloja saa sijoittaa Ruusukvartsinkatua ja Sa-
fiirlaukiota reunustaviin rakennuksiin.
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Kerrostalojen kattokerroksen elavaittamiseksi asemakaava sallii erilaisten asukkai-
ta palvelevien tilojen kuten sauna-, harrastus- ja kuntosalitilojen rakentamisen ker-
rosluvun ja rakennusoikeuden estamatta.

Kaava-alueen liikenne

Liikenneratkaisujen tavoitteena on kannustaa asukkaita kayttdmaan mahdollisim-
man paljon kestavia likkumismuotoja: jalankulkua, pyorailya ja joukkoliikennetta.
Laadukkailla, selkeilld ja turvallisilla ratkaisuilla pyritd&n vahentdmaan oman auton
kayttotarvetta.

Keharata ja heilurilinjoihin perustuva bussien syottoliikenne tarjoavat korkealuok-
kaiset joukkoliikennepalvelut alueelta Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja Van-
taan aluekeskuksiin. Kiviston asema, bussiterminaali ja [&hipalvelut tulevat kaava-
alueen valittomaan laheisyyteen. Pyordily- ja jalankulkureittien suunnittelussa
huomioidaan eri kayttajaryhmien tarpeet.

MOOTTORITIE

B KEHARATA
BN PAAKATU
I KOKOOJAKATU
TONTTIKATU
AUKIO

JALANKULKU
JAPYORAILU

\ N
Katuhierarkia ja keskimaarainen vuorokautinen liikennemaara KVL (ajon/vrk) v.
2030.

Pysékadinti

Joulukuussa 2013 Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi pysakéinnin mitoi-
tusohjeen 1 ap / 130 k-m? maéaraaikaisen kokeilun 1.1.2014 - 31.12.2018 vélisena
aikana kaupunkikeskusten asuntoalueilla. Mitoitusohjetta sovelletaan Kiviston kes-
kusta-alueen uusissa asuinrakennuskohteissa kilometrin etaisyydella rautatiease-
masta. Mitoitusohje maarittada pysakaintipaikkojen vahimmaismaaran.
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Pysakointi on AK -kortteleissa suunniteltu toteutettavaksi keskitetysti korttelikoko-
naisuuksien mukaisesti maanpaallisissa pysakaintilaitoksissa.

Maksimi kavelyetaisyytend asumisen ja pysakoinnin valilla on pidetty 120 metria.
Kaava-alueen rakennusoikeutta vastaavat autopaikat on sijoitettu pysakaintilaitok-
siin, jotka sijaitsevat Keharadan puolella, Kvartsiraittiin rajautuen.

Pysakointilaitosten monikayttdisyyden edistamiseksi korttelissa 23131 pysakointi-
laitoksen kattokerros saadaan toteuttaa niin, ettéa se mahdollistaa mm. oleskelun ja
kaupunkiviljelyn. Pyséakoéintitalon kattokerros istutetaan paéosin vehreasti ja ita- ja
lansipdadyn asuinkerrostalot nousevat kattotason péalle.

Korttelin 23132 LPA- eli pysakaintitalon korttelivaraus sijoittuu Keharadan varrelle
pihakannen alle. Pysakointilaitokseen on rakennettava kansi, joka on istutettava
vehreasti ja kayttden laadukkaita materiaaleja, jolloin kansi soveltuu myos oleske-
luun.

Vieraspysakaointia ja kivijalkatilojen asiointilikennetta palvelevia pysakointipaikkoja
on suunniteltu maantasoon Ruusukvartsinkadun varteen puiden lomaan.

Polkupyorien pysakoimista varten varataan riittavat sailytystilat. Tiloista puolet on
sijoitettava asuinrakennusten yhteyteen. Rakennusten maantasokerrosten suunnit-
telussa voidaan ottaa huomioon tilojen muokattavuus siten, etta pyoravarastoja
voidaan muuttaa tarvittaessa liike- ja yhteistiloiksi tai painvastoin. Pydrapysakainti
on nostettu myds keskeiseksi pihasuunnittelun teemaksi. Pysakointi suunnitellaan
elimelliseksi osaksi korttelipihaa siten, ettd se ei ole vain pakollinen lisdvaatimus
vaan toimii parhaimmillaan arkkitehtonisten ideoiden lahteend, taiteen sijoituspaik-
kana ja pihatilojen jasentajana.

Pihatilat

Kaavaratkaisussa on turvattu riittdvan kokoisten, valoisien ja suojaisien korttelipi-

hojen muodostuminen. Jokaiselle asunnolle pyritaan varaamaan oma ulkotila. Yk-
sityisia ulkotiloja osoitetaan myds kerrostaloasunnoille. Pihat suunnitellaan siten,

ettd ne on selkedsti jaoteltu yksityisiin, asuntoihin kuuluviin pihoihin ja puoliyksityi-
seen, koko taloyhtitta palvelevaan pihaan tai mahdollisesti laajempaan puolijulki-
seen, kokonaista korttelia palvelevaan pihaan.

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisid. Niiden suunnittelussa
on huomioitava hulevesien hallinta, oleskelu, pelastusreitit, polkupyorasailytys ja
kaupunkiviljely. Rakentamisohjeessa tullaan painottamaan pihojen suunnittelua.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on noin 52 000 k-m?. Liséksi kadun varren
tyotiloja ja asuinkortteleiden taloustiloja, teknisia tiloja, jne. seka asukkaiden yhteis-
tiloja saadaan rakentaa rakennusoikeuden estamattd, yhteensa niita voisi toteutua
arviolta 1 500 k-m?.

Alueelle on tulossa noin 1 200 asukasta, kun asukasta kohden lasketaan 45 k-m?.
Asuntokerrosala mahdollistaa yhteensa noin 860 asuntoa, jos asunnon keskikoko
on 60 k-m2. Lopulliset asukas- ja asuntoluvut maaraytyvat pitkalti asuntotyyppija-
kauman perusteella jatkosuunnittelun aikana.
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Rakennusoikeudet kortteleittain:

23131 29 130 k-m?
23132 22 300 k-m?
yht. 51 430 k-m?

Pysakointilaitoksen rakennusoikeus maaraytyy kerrosluvun ja rakennusalan rajojen
mukaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat seuraavat:

AK —korttelit:
1 ap /130 k-m?
1 ap / 50 toimistotilan k-m?
1 ap / 35 liiketilan k-m?
1 ap / 170 palveluasuntojen- ja palvelutilojen k-m?

AK -kortteleiden asuinkerrostalojen autopaikat sijaitsevat pysakointilaitoksissa.

Korttelin 23131 autopaikat tulee sijoittaa korttelissa 23131 sijaitsevaan pysakointi-
laitokseen. Pysakointilaitoksen katto on oleskelualuetta ja se on paaosin istutettava
vehreasti ja rakennettava kayttaen laadukkaita materiaaleja. Kannen tulee soveltua
kaupunkiviljelyyn.

Korttelin 23132 autopaikat tulee sijoittaa korttelissa 23132 sijaitsevaan pysakointi-
laitokseen. Pysakointilaitokseen on rakennettava kansi, joka on istutettava vehre-
asti ja rakennettava kayttden laadukkaita materiaaleja.

Alueella on arvioitu lopputilanteessa olevan vahintaan noin 400 autopaikkaa, joista
korttelin 23131 pysakdintilaitoksessa n. 225 autopaikkaa ja korttelin 23132 piha-
kannen alaisessa pyséakaintitilassa n. 175 autopaikkaa.

Polkupyédrille edellytetdan laadukkaita ja helppokayttdisia pysakointipaikkoja, mika
osaltaan lisaa pyorailyn houkuttelevuutta liikkumismuotona. Polkupyoéréapaikkoja
varten tulee AK -kortteleissa varata tilaa vahintaan 1 polkupydralle / 35 k-m2. V&-
hintddn 50 % naista tiloista on oltava lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20
% avopaikkoja. Polkupyorien sdilytystiloja saa myos rakentaa piha-alueelle raken-
nusalan ulkopuolelle.

Lisaksi autojen pysakointilaitoksiin varataan varastotilaa pyorien ja mopojen pitka-
aikaissailytykseen seka 40 k-m?2 pyorien kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin varus-
tein.

5.1.2 Palvelut

Kaupalliset palvelut

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen
nro 230600 yhteydessa selvitettiin laajasti myos kaupallisia palveluita ja etsittiin ns.
kivijalkaliikkeille toteutumisedellytyksid. Keskusta-alueen keskeiset tulevaisuuden
kaupallisten palvelujen alueet seka lahipalvelut sijoittuvat keskustan kaava-
luonnoksen lansiosan C -kortteleihin, Kiviston aseman laheisyyteen sekéa kaava-
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alueen lansipuolelle toteutuvaan keskustan tyopaikka- ja palvelualueelle valtatie
3:n varteen.

KIVISTON

PIENTALOALUE

kivijalkatilat: myymalcita,

X \ 3 1 - 8O
) N < - B ; 2 2 palveluja, toimistoja
% N \\ :
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Kiviston, ent. Marja—antaan keskusta-asumisen alueen keskeiset kivijalkaliike- ja

palvelutilojen keskittymat.

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksessa
mahdollistetaan ja paikoin edellytetdan liike-, tyo- ja palvelutilojen rakentaminen
rakennusten kivijalkakerrokseen. TAma periaate jatkuu tassd asemakaavassa.
Naiden tilojen rakennusoikeus tulee asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden li-
saksi. Tilat tulee heti ensi vaiheessa rakentaa Ruusukvartsinkadun ja Safiiriaukion
puoleisilla sivustoilla niin, ettd ne voidaan ottaa liike- ja palvelutilakayttoén myo-
hemminkin. Liike-, ty6- ja palvelutilojen sijoittuminen lahelle asuntoja mahdollistaa
l&hipalvelut, tydnteon lahelld kotia ja luo mahdollisuuksia pienyrittajille 16ytaa vaih-
toehtoisia liike- ja palvelutiloja Kiviston keskustasta (kauppakeskuksen lisaksi).

Asemakaava-alueen keskeisilla paikoilla ensimmaisen kerroksen, ns. kivijalan, lii-
ke-, ty6- ja palvelutiloja on noin 1 500 k-m?. Naihin tiloihin voi sijoittua kauppoja ja
palveluja, kuten partureita ja kampaamoja, kioskeja, ravintoloita, toimistoja tai
asuntoihin liittyvia tydtiloja. Tilojen yksityiskohtainen kaytto ja soveltuvuus esim. ra-
vintolatoiminnalle, tullaan huomioimaan jatkosuunnittelun yhteydessa. Asuntojen
pohjaratkaisuissa ja asuinrakennusten sisddnkaynneissa otetaan huomioon tilojen
kayttaminen kotitoimistona. Paakatujen varrella ja my6s Safiiriaukion reunustalla
myo6s pohjakerroksissa oleviin asuntoihin voidaan jarjestad muusta huoneistosta
erotettava tybhuone, jonne tulee voida jarjestaa erillinen sisadnkaynti joko suoraan
kadulta tai porrashuoneen kautta.

Julkiset palvelut

Asemakaava-alueen pohjoispuolelle toteutuva Aurinkokivi tulee sisaltamaan moni-
puolisia tiloja mm. koulun, péaivakodin, lastenneuvolan, nuorisotoiminnan sek& mu-
siikki- ja kuvataideopetuksen kaytt6on. Aurinkokiven ensimmainen vaihe valmistuu
todennakoisesti vuodenvaihteessa 2015 - 2016. Alueen lansipuolella sijaitsevan
Kiviston koulun toiminta siirtyy vaiheittain Aurinkokiveen sen valmistuttua. Kiviston
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keskustan koillispuolella sijaitsee toimintansa v. 2011 aloittanut Kanniston koulu-
paivakoti-asukastila, josta on muodostunut asukkaiden kohtaamispaikka.

Asukkaiden yhteistilat

Asemakaavaratkaisun yhtené tavoitteena on tukea alueen yhteisollisyytta, tehos-
taa tilankayttoa ja energiankulutusta seka edistaa laadukkaiden ja monipuolisten,
koko asuinyhteis6a palvelevien yhteistilojen rakentamista. Taloyhtidoon, kortteleihin
tai asuinalueelle on mahdollista jarjestaa yhteistiloja kuten yhteissauna, -pesula,
kerhohuone, likkunta-, paja- tai banditila. Yhteistilat voivat sijoittua asuintaloihin tai
ne voivat olla kortteli- tai aluekohtaisia. Naita tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen
eik& niitd varten tarvitse rakentaa autopaikkoja (8 3 Rakennusoikeus).

Yhteistiloja voidaan toteuttaa myds pysakointilaitoksiin, joihin soveltuvat hyvin esi-
merkiksi mopon, py6ran- tai auton huoltotilat, kasitydverstaat tai banditilat. Yhteisti-
la voi rakentua myds esimerkiksi leivinuunin ymparille, joka tukee eri-ikaisten ja
kulttuuritaustaisten asukkaiden yhteisollisyytta ja perinteiden vaalimista ruokakult-
tuurin kautta. Yhteistiloissa voi olla myds huoneita tai pdytapaikkoja, joita on mah-
dollista vuokrata etatydontekoon tai pienyrittajatoimijoille. Taloille voidaan myds vali-
ta oma teema ja koota eri toimintoja sen ymparille.

Asuintaloissa, joissa tarjotaan eriasteista yhteisasumista, yhteistilat voivat olla mo-
nipuolisia talo- tai kerroskohtaisia oleskelu-, harrastus- tai keittiotiloja. Liséksi tulee
pyrkia siihen, ettd asukkaat voivat vaikuttaa asuintalojen ja kortteleiden yhteisten
piha-alueiden suunnitteluun ja kayttoon. Piha-alueilla tulee olla yhteisia oleskelun
ja tekemisen paikkoja, kuten mahdollisuuksia viljelyyn, puutarhanhoitoon, leikkiin,
oleskeluun ja ruuanlaittoon.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Marja-Vantaa-projektin suunnitteluprosesseissa kaytetyt tarkeimmat laatukriteerit
siséltyvat 8:iin 1 Kaupunkikuva ja 2 Laatu. Useat kriteereista ovat kaavaratkaisus-
sa lapdaisyperiaatteella.

§ 1 Kaupunkikuva

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttda rakentamalla vaihtelevia
rakennustyyppeja, kaupunkitiloja ja pyséakointilaitoksia. Julkisivujen tulee lahtokoh-
taisesti olla varikkaitd, niissa on kaytettava laadukkaita materiaaleja ja nakyvia
elementtisaumoja ei sallita kadunpuoleisissa julkisivuissa. Viherkatot ja talotekniik-
kaan liittyvat tekniset laitteet ja tilat kuten esim. aurinkopaneelit, ilmastointihnuoneet
ja lauhduttimet tulee suunnitella kokonaisuutena ja niiden tulee olla kaupunkikuval-
lisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia.

§ 2 Laatu
Kaava-alueen ekotehokkuuden tulee olla tasoltaan hyva. Suunnitteluratkaisuissa ja
toteutuksessa tulee tehda valintoja, joilla saavutetaan normaalitilannetta parempi
energiatehokkuus. Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa kestavan
kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaatimukset seka tukea energiaa saastavia
ja uusiutuvia energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistésuunnitte-
luun.

Asemakaava-alueelle laaditaan rakentamisohje ja taiteen konsepti.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialueet

Korttelit koostuvat kerrostaloista. Kerrosluvut vaihtelevat valilla 4 — 8. Paékatujen
varsilla rakennukset rakennetaan kiinni katuun.

Rautatiealuetta edellytetaan katettavaksi Safiiriaukion ja Kvartsiraitin osuudella.
Kvartsiraitin ylapuolelle rakennetaan Safiiriaukion osuudella asuin- ja liike-palvelu-
tyotiloja. Safiiriaukion koillissivustalle, kannen péalle saadaan kaupungin tarpee-
seen rakentaa 1-kerroksinen liikerakennus, jonka rakennusoikeus on 200 ka-m?.

Korttelin 23131 rakennuksen kaareva muoto tulee toteuttaa rakennusalan rajaan
kiinni kokonaisuudessaan ja jatkuvana. Rakennukseen tulee jattaa kulkuaukkoja,
jotka kevyen liikenteen kadun ja huoltoajoreitin yl&puolella tulee liittda katolla toi-
siinsa. Keimolantien (ent. Vanha Nurmijarventie) varressa kulkuaukko on porttihol-
viratkaisu.

Korttelissa 23132 Keharadan puoleisten pistetalojen tulee sijoittua kehd&d muodos-
tavalle kaarelle ja muodostaa keskenaan yhtenéinen kokonaisuus. Kehélle sijoittu-
vat rakennukset ovat osa laajempaa kaupunkikuvallista kokonaisuutta, joka sijoit-
tuu Keharadan eteldpuolelle.

Rakennusalat on sijoitettu siten, ettd muodostuu umpikortteleita, joiden sisdén syn-
tyy suojaisia ja aurinkoisia pihatiloja.

Sokkelikerrokseen sijoittuu pihojen puolella asuntoja, muualla pdaasiallisesti asu-
mista palvelevia liike-, palvelu- ja ty6tiloja, jotka saa rakentaa rakennusoikeuden li-
saksi. Pohjakerros ei saa olla kadun puolella umpinainen. Kerrostalokortteleiden
pihat ovat vehreita. Oleskelu- ja leikkialueet toteutetaan yhteisina eiké yhteispihaa
saa jakaa aidoin eri tonteille.

LPA Autopaikkojen korttelialue

Pysakadintilaitos sijaitsee korttelissa 23132 Kehéaradan puoleisella sivustalla, rajau-
tuen Kvartsiraittiin. Pysékdintilaitokseen on rakennettava kansi, joka on istutettava
vehreasti ja rakennettava kayttéaen laadukkaita materiaaleja.

LR Rautatiealue

Asemakaavan muutos koskee rautatiealuetta. Rautatiealuetta esitetdan kavennet-
tavaksi jo toteutuvan rakennussuunnitelman mukaisesti. Rataliikenteen kannalta
ylimaaraiset alueet liitetddn asuntokortteleihin ja kevyen liikkenteen katuun. Rauta-
tiealuetta edellytetdéan katettavaksi ykat —maarayksella: likennealueen ylittava
kaupunkitila, jonka tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoi-
nen.

5.3.2 Muut alueet

Katualueet

Katualueiden mitoitus perustuu Ramboll Oy:n laatimaan katujen yleissuunnitel-
maan. Tonttikaduilla, joilta ajetaan pysakointilaitoksiin, on ajoradan lisaksi jalkakay-
tava ja pyoratie.

Kvartsiraitti
Kevyen liikenteen katu on osa ns. pikapydratieta, jota pitkin paéasee idassa Aviapo-
likseen ja Helsingin keskuspuistoon seka lannessa Petikon virkistysalueille mootto-
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rivaylan ali. Keskustassa Kvartsiraitti on saaltd suojattu, katettu kulkureitti, jonka
turvallisuuteen kiinnitetaan erityista huomiota valaistuksen ja véarien avulla. Kvartsi-
raitilta tulee jarjestaa poistumistie, ja se on osoitettu Keimolantielle (ent. Vanha
Nurmijarventie), po -merkinnalla. Kvartsiraitin mitoitus mahdollista tulevaisuudessa
polkupyorarampin tai portaiden rakentamisen pysakdintitalon seinustalla, ylos Sa-
fiiriaukiolle.

Katuaukiot/torit

Safiiriaukion suunnittelu on kdynnistynyt asemakaavaluonnoksen yhteydessa ja
suunnitelmaa paivitetaan Maisema-arkkitehtitoimisto Nakymalla. Aukiolta tulee
olemaan kevyen liikenteen yhteys radan etelapuolella Kivistontdhden puisto- ja vir-
kistysalueelle.

5.3.3 Tekninen huolto

Kaava-alueelle suunnitelluille kaduille rakennetaan vesijohdot ja viemarit jatevedel-
le seka hulevedelle. Uutta vesihuoltoa rakennetaan Safiiripolulle, Safiikujalle ja Ti-
manttikujalle.

Hulevedet

Hulevesien hallintaratkaisuissa on otettu huomioon kaava-alueella tavoiteltu laadu-
kas, vehred ja luonnonmukainen yleisilme. Hulevesien maaraa korttelialueilla va-
hennetaan kayttamalla mahdollisimman paljon [&paisevid paallysteita ja moni ker-
roksellista vettd hyddyntavaa ja pidattavaa kasvillisuutta. Viherkatot ovat tehokas
tapa vahentaéa hulevesivirtaamia. Ohutrakenteinen viherkatto pidattaa laskennalli-
sesti noin 50 - 60 % vuotuisista katolle kohdistuvista virtaamista.

Hulevesia vahennetaan, kasitellaan ja viivytetddn korttelikohtaisesti. Menetelmat
valitaan korttelityypin ja olosuhteiden mukaan. Korttelikohtaisten hallintamenetel-
mien mitoitusperuste on lahtokohtaisesti 1 m3 kasittely- ja viivytystilavuuden va-
raaminen korttelialueille 100 m? lapaisematonté pintaa kohti.

Korttelikohtainen hulevesien hallinta liitetddn osaksi pihasuunnittelua.

Vedenjakelu

Kiviston keskusta kuuluu Kivistdn painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyr-
maen ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta
+85.86.

Vedensyottd Myyrméaen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta.
Myyrmaen painepiirista vesi johdetaan Kiviston painepiiriin Vantaanpuiston lansi-
puolella olevan Myllyméen paineenkorottamon kautta.

Myllyméaen paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 500 - 400 vesijohdolla Kivis-
toon. Myllyméaen paineenkorottamon kapasiteettia on tarpeen nostaa, vaikka pai-
netasoa ei voida nostaa merkittavasti kayttopaineen liiallisen nousun valttdmiseksi.
Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +89.00 ja ylin painetaso
noin +98.00.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alue liiteta&n rakennettavaan viettoviemariin, joka johtaa jatevedet kaak-
koon Tikkurilantien etelapuolelle suunnitellulle Piispankylén jatevedenpumppaa-
molle. Tavoitteena on, etta Piispankylan pumppaamo valmistuu helmikuussa 2014.
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Siihen asti Kehéradan varressa, korttelissa 23131 sijaitsevan véliaikaisen jateve-
denpumppaamon on oltava toiminnassa.

Jatevedet pumpataan kohti lounasta, Hameenlinnanvaylan ja Keha Ill:n ali kohti
Espoon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuh-
distamolle.

Energiahuolto
Vantaan Energia Oy:n olemassa oleva kaukolampdoverkko sijaitsee Piispankylan
teollisuusalueella kaava-alueen etelapuolella.

Kaava-alue on mahdollista liittaa Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon, joka
on suunniteltu rakennettavaksi Ruusukvartsinkadulle. Kaukolamp6dn liittyminen ei
ole pakollista.

Alue liitetddn Vantaan Energian sahkoverkkoon. Kaava-alueelle sijoittuu yksi kiin-
teistdmuuntamo kortteliin 23132.

Jatehuolto

Kiviston keskusta-alueella varaudutaan keskitetyn putkikeraysjarjestelméan toteu-
tukseen ja se on huomioitu katujen mitoituksessa. Putkikeréysjarjestelma perustuu
kiinteisto- tai kiinteistoryhmakohtaiseen kolmen tai neljan eri jatejakeen keraami-
seen jatepisteisiin, josta ne maahan sijoitetun valivaraston ja keraysputkiverkoston
kautta ilman painevoiman avulla siirretdéan alueelliselle jatteenkerdaysasemalle. Sa-
fiirilaukion siltakannessa on tilavaraus jateputkelle. Jatteenkerdysasemalta jatteet
toimitetaan eteenpdin HSY:n maaraysten mukaisesti. Putkikeraysjarjestelmaan so-
veltumattoman suurikokoisen pahvin ja sekajatteen seka pienmetallin ja keraysla-
sin kerdamiseksi korttelialueille sijoitetaan korttelikohtainen kierratyshuone.

Putkikeraysjarjestelmén etuna ovat jatehuollosta aiheutuvan raskaan liikkenteen
poistuminen asuntoalueelta, jolloin liikenteen melutaso laskee ja paastot vahene-
vat ja lilkenneturvallisuus paranee. Jarjestelman haittana ovat raskaat alkuinves-
toinnit seka putkistoon etta jatteenkeraysasemaan.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavaluonnokseen 230 600 siséltyi taloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten arvi-
ointia. Selostukseen on kirjattu arviot kunnallistekniikan rakentamisen ja rautatie-
alueen siltarakenteen aiheuttamista kustannuksista.

5.4.1 Sosiaaliset vaikutukset

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnokseen
nro 230600 (Kh 11.4.2011) sisaltyy erillisena raporttina Sosiaalisten vaikutusten
arviointi (2011 Sito Oy). Vaikka ty6 keskittyi Marja-Vantaan ydinkeskustan asema-
kaavaluonnoksen alueelle, arvioinnissa sivuttiin tiettyja asioita myds olemassa ole-
vien asukkaiden nakokulmasta. Sosiaalisten vaikutusten arviointiin sisaltyi myos
sukupuolten tasa-arvoisuuden arviointi. Sosiaalisten vaikutusten arviointi ei nosta-
nut asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen suhteen esiin mitaan erityis-
ta ongelmaa, koska suunnittelun kuluessa on huomioitu jo laajasti eri osatekijoita.

Taméan asemakaavaehdotuksen sosiaalisia vaikutuksia on arvioitu em. kaavaluon-
noksen sosiaalisten vaikutusten arviointiraportin pohjalta ja tarkennettu ajatellen
kyseessd asemakaavaehdotusta.
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Kaavaehdotus mahdollistaa Kiviston ydinkeskustan ensimmaisten keskustamais-
ten asuntorakentamisen kortteleiden toteutuksen Kehé&radan Kiviston rautatiease-
man valittoméassa laheisyydessa. Korttelit sisaltdvat monimuotoista kerrostaloasu-
mista noin 1150:lle asukkaalle sekéa palvelu- ja ty6tiloja. Suunnittelun tavoitteena
on ollut pyrkimys luoda omaleimainen, monipuolisia asumisvaihtoehtoja ja vaihte-
levia kaupunkitiloja tarjoava kestavan kehityksen mukainen alue, jonne rakentuu
monipuolista asuntotarjontaa eri elamanvaiheissa oleville, eri vaestéryhmille ja eri
tulotason omaaville.

Mahdollisuudet

Imago ja sijainti

Asuntorakentamisen aloituskorttelit tulevat omalta osaltaan luomaan Marja-
Vantaan vision mukaista kotikaupungin imagoa, omaleimaisuutta ja tunnettuvuutta
niin Vantaalla kuin valtakunnallisestikin. Aloituskortteleiden rakennuskanta luo
vahvasti mielikuvia alueesta.

Aloituskortteleiden ensimmaiset osat valmistuvat Kiviston keskustan rakentumisen
ensivaiheessa, samanaikaisesti asuntomessualueen kanssa, ja alueelle muuttavat
tulevat olemaan Kiviston keskustan ensimmaisia uusia asukkaita.

Aloituskorttelit sijoittuvat uuteen kaupunkirakenteeseen hyvin keskeisesti. Aloitus-
korttelit ovat Kiviston rautatieaseman valittomassa laheisyydessa. Aloituskorttelit
ovat helposti saavutettavissa; sinne on hyvat juna- ja bussiyhteydet ja alue liittyy
hyviin pyoraily-, latu- ja muihin kevyenliikenteen reitistdihin. Laheisen Aurinkokiven
yhteyteen rakentuu urheilukentta ja yhteydet l&hivirkistysreitteihin ja -alueisiin
muodostuvat sujuviksi. Lahella on myds metsaa ja leikkipuistoja.

Pohjoisosaltaan aloituskorttelit rajoittuvat Ruusukvartsinkatuun, jonka pohjoispuo-
lelle tulee Aurinkokiven palvelurakennus, joka sisaltad opetus- ja paivahoitotiloja,
lastenneuvolan, asukastiloja, yksityisia pienimuotoisia palveluja jne. Etenkin pien-
ten lasten perheille ala-asteen l&heisyys on usein tarkea asuinalueen valintaperus-
te. Myo6s harrastuspaikkojen (esim. kulttuuri, liikunta) sijainti l1&hell& kotia on merkit-
tavaa etenkin lasten, nuorten ja seniorien kannalta. Aloituskortteleiden keskeinen
sijainti kaupunkirakenteessa edistad myds lasten turvallista liikkumista sekd mah-
dollistaa liikkumisen ilman yksityisautoa.

Aloituskortteleiden rakentaminen yhdessa pohjoispuolelle rakennettavan Aurinko-
kiven kanssa tulee olemaan paikallinen identiteettitekija, ja ne mahdollistavat uu-
den alueen sosiaalisen ympariston syntymista ja myonteistéa yhtenaisyytta. Raken-
taminen ja uusien asukkaiden muutto alueelle tukee olennaisesti uuden alueen
paikallisten palvelujen kehittymista, myos nykyisten kivistlaisten kannalta. TA&ma
vaikuttaa positiivisesti arkielaman toimivuuteen seké alueen houkuttelevuuteen ja
imagoon.

Taide on ollut mukana rakennus- ja ymparistosuunnittelun alusta lahtien. Tavoit-
teena on taiteen luonteva liittyminen kaupunkiymparistéon ja sen tuominen rikas-
tuttavaksi osaksi alueella asuvien ja toimivien arkea.

Arkielama ja palvelut

Aloituskorttelit mahdollistavat monimuotoista asumista noin 1150:lle uudelle asuk-
kaalle sekéa palvelu- ja tydtiloja. Alue soveltuu hyvin lapsiperheille, senioreille ja
kaikille ryhmille, jotka viettavat paljon aikaa omalla asuinalueellaan. Asemakaava-
alueen pohjoispuolelle toteutuva Aurinkokivi tulee sisaltdmaan monipuolisia tiloja
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koulun, paivakodin, lastenneuvolan, nuorisotoiminnan, musiikki- ja kuvataideope-
tuksen seka yksityisten palveluiden kayttoon ja parantaa alueen palvelutarjontaa ja
harrastusmahdollisuuksia. Aurinkokivi turvaa lapsia ja heidéan huoltajiaan tukevaa
palveluverkostoa.

Asukasmaaran kasvu alueella lisaa julkisten ja kaupallisten palvelujen kysyntaa ja
tarjontaa. Kaavaehdotus mahdollistaa ja osin edellyttaa liike- ty6 ja palvelutilojen
rakentamisen rakennusten kivijalkakerrokseen. Toteutuessaan ne mahdollistavat
lahipalvelujen syntymista, monipuolistavat kaupunkikuvaa, luovat yhteisollisyytta ja
sosiaalista kontrollia seka toiminnallista vaihtelua asuinkortteleihin. Kivijalkatilat
taydentavat ja monipuolistavat kaupallista palvelutarjontaa, joka tulee tulevaisuu-
dessa sijoittumaan Kiviston kaupunkikeskukseen Kiviston aseman lahiyhteyteen.
Tuleva kauppakeskus liittyy kaupunkimaisesti keskustan asuinalueeseen ja mah-
dollistaa hyvat ja monipuoliset, seututasoiset kaupalliset palvelut myds ilman hen-
kilbauton kayttoa.

Asemakaavaratkaisun mahdollistamat palvelut parantavat myo6s Kiviston nykyisten
asukkaiden palvelujen tarjontaa. Suunnittelussa on otettu huomioon ympardivien
alueiden asukkaiden palvelujen saavutettavuus erityisesti joukkoliikenteelld ja ke-
vyella liikenteella. Kevyen liikenteen reittien jatkuvuus ja sujuvuus on turvattu.

Sukupuolivaikutusten nakékulmasta hanke palvelee seka naisia etta miehia ja tu-
kee perhe- ja tybelaman yhteensovittamista. Tyo- ja asiointimatkat ovat lyhyita ja
sujuvia (etenkin kodin ja paivdhoidon, neuvolan ja koulun valilld) ja siten hanke tu-
kee naisten ja miesten tasa-arvoa seka arkielamén sujuvuutta.

Yhteisollisyys

Asemakaavaratkaisun yhtené tavoitteena on tukea alueen yhteisollisyytta, tehos-
taa tilankayttoa ja energiankulutusta seka edistad koko asuinyhteista palvelevien
yhteistilojen rakentamista. Taloyhtioon, kortteleihin tai asuinalueelle on mahdollista
jarjestéaa yhteistiloja kuten yhteissauna, -pesula, kerhohuone, liikunta-, paja- tai
banditila. Yhteistilat voivat sijoittua asuintaloihin tai ne voivat olla kortteli- tai alue-
kohtaisia.

Katutasokerroksen elavaittamiseksi asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja ku-
ten liikke-, ty6-, harrastus- ja asukastiloja sijoittuu Ruusukvartsinkatua ja Safiiriau-
kiota reunustaviin rakennuksiin. Kortteleiden sisaosiin on mahdollista toteuttaa tyo-
tiloja erityisesti asumisen yhteyteen. Kerrostalojen kattokerroksen elavoittamiseksi
asemakaava sallii erilaisten asukkaita palvelevien tilojen kuten sauna-, harrastus-
ja kuntosalitilojen rakentamisen.

Yhteistiloja voidaan toteuttaa myds pysakadintilaitoksiin, johon soveltuvat hyvin
esimerkiksi mopon, pyoran- tai auton huoltotilat, k&sityoverstaat ja banditilat. Yh-
teistila voi rakentua myos esimerkiksi leivinuunin ymparille, joka tukee eri-ikaisten
ja kulttuuritaustaisten asukkaiden yhteisollisyytta ja perinteiden vaalimista ruoka-
kulttuurin kautta. Yhteistiloissa voi olla myds huoneita tai poytapaikkoja, joita on
mahdollista vuokrata etatyontekoon tai pienyrittajatoimijoille.

Asuintaloissa, joissa tarjotaan eriasteista yhteisasumista, yhteistilat voivat olla mo-
nipuolisia talo- tai kerroskohtaisia oleskelu-, harrastus- tai keittiotiloja. Tavoitteena
on, ettd asukkaat voivat vaikuttaa asuintalojen ja kortteleiden yhteisten piha-
alueiden suunnitteluun ja kayttoon. Piha-alueille on suunniteltu yhteisia oleskelun
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ja tekemisen paikkoja, kuten mahdollisuuksia viljelyyn, puutarhanhoitoon, leikkiin,
oleskeluun ja ruuanlaittoon.

Asemakaava-alueen pohjoispuolelle rakentuva Aurinkokivi generoi ja mahdollistaa
paikallisaktiivisuutta. On tavoitteena, ettd Aurinkokivestd muodostuu kohtaamis-
paikka, alueen sydan, joka palvelee eri-ikdryhmid seka eri kulttuuriryhmia. Paiva-
toiminnan ohella Aurinkokivi avautuu esim. yhdistysten, urheiluseurojen ja erilaisen
toiminnan iltakayttoon.

Aloituskorttelit tarjoavat puitteet uudelle alueelle muuttavien ihmisten keskinaiselle
vuorovaikutukselle ja sosiaaliselle kohtaamiselle seka paikallisen yhteiséllisyyden
muodostumiselle ja kaupunkimaiselle yhteisdlliselle elamantavalle.

Aloituskorttelit yhdessa Aurinkokiven ja Kiviston kaupunkikeskuksen kanssa mah-
dollistavat asumisen, erilaisten palvelujen ja toiminnan kytkeytymisen toisiinsa.
Voidaan nahda, etta aloituskortteleiden rakentumisella on positiivinen vaikutus alu-
een toimivuuteen, turvallisuuteen, viihtyisyyteen ja virikkeisyyteen. Vaikutus ulottuu
myo6s vanhan Kiviston puolelle.

Mahdollisia uhkia tai riskeja

Kiviston uuden keskusta-alueen rakentamisen vaiheittaisuus luo haasteita seké Ki-
viston nykyisten etta alueelle uusien ensimmaisina muuttavien asukkaiden kannal-
ta. Haasteena liikenneturvallisuudelle, etenkin lasten koulureitteja ajatellen, on se,
ettd alueella asutaan, toimitaan ja sita rakennetaan yhta aikaa. Rakentamisesta ai-
heutuu héairiéta, ja palvelut, virkistysmahdollisuudet ja liikkumisyhteydet ovat aluksi
puutteelliset.

Myos aloituskortteleiden rakentaminen ja pysakointijarjestelyt tulee toteutumaan
vaiheittain. Uhkana voi olla, ettd alueelle suunnitellut julkiset ja kaupalliset I&hi- ja
aluekeskustasoiset palvelut viivastyvat.

Kiviston nykyisten asukkaiden kannalta rakentamisen myota nykyinen metséaalue
muuttuu rakennetuksi ymparistoksi ja kaupunkialueeksi. Aloituskortteleihin muuttaa
noin tuhat uutta asukasta. Haasteena voi olla, miten tulevat asukkaat saadaan mu-
kaan jo olemassa oleviin sosiaalisiin ja toiminnallisiin verkostoihin. Uusien asuk-
kaiden juurtumista alueelle edesauttaa merkittavasti MarjaVerkon toiminta: verkos-
to koostuu kolmannen sektorin toimijoista ja se on jo saanut selkeda jalansijaa alu-
eella.

Uhkana voi myds olla, etta tavoiteltu yhteisollisyys ei toteudu eivatka asukkaat ota
yhteisid alueita ja tiloja kaytt6onsa tai ne jopa erottavat eri vaestoryhmia toisistaan.
Eri kulttuuritaustaisille tulee 16ytaa heidan tarpeitaan vastaavia tilaratkaisuja. Tule-
vien asukkaiden, myds kulttuurisilta taustoiltaan erilaisten, juurtuminen alueelle on
valttamatonta kestavan kaupungin rakentamisen vuoksi.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuva

Asemakaavan myodta metsaiseen maastoon rakentuu urbaani ja nykyaikainen
asuinalue. Silla on keskeinen rooli Kiviston ydinkeskustan identiteetin rakentumi-
sessa, koska korttelit sijoittuvat aivan Kiviston aseman tuntumaan.

Ruusukvartsinkadun etel&puolella asuinrakentaminen alkanee vuonna 2013 ja jat-
kuu nelisen vuotta.
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Keskustan rakentamisesta on laadittu teoreettinen arvio rakentamisen maaran ol-
lessa joka vuosi 30 000 k-m?.

Palvelut

Asukasmaaran kasvu tulee lisadmaan merkittavasti palvelujen kysyntaa ja tarjon-
taa seka kasvattamaan liikkennemaaria. Hyvien joukkoliikenne- ja raideliikenneyh-
teyksien varrella oleva monipuolinen ja tiivis kaupunkimainen yhdyskuntarakenne
mahdollistaa ekologisen ja kohtuuhintaisen asumisen, jossa palvelut ja pdakau-
punkiseudun keskeiset tyopaikka-alueet ovat saavutettavissa ilman henkildautoa.

Koko keskustassa ja talla kaava-alueella sen osana tullaan mahdollistamaan ja
paikoin edellyttamaan liike-, ty6- ja palvelutilojen rakentaminen rakennusten kivijal-
kakerrokseen. Kivijalka -liiketilojen toteutuminen vaatii riittavan asiakaspohjan, hy-
van sijainnin ja rakennusteknisen soveltuvuuden kyseiseen likketoimintaan. Taméan
johdosta niiden toteutumisen edellytyksia tulisi tukea kaikin tavoin, silla toteutues-
saan ne mahdollistavat [&hipalvelut, monipuolistavat kaupunkikuvaa, luovat yhtei-
sollisyytté ja sosiaalista kontrollia seka toiminnallista vaihtelua asuinkortteleihin.
Kivijalkatilat tAydentavéat ja monipuolistavat kaupallista palvelutarjontaa, joka paa-
osin sijoittuu tulevaisuudessa Kiviston kaupunkikeskukseen. Osayleiskaavan mu-
kainen kauppakeskus liittyy kaupunkimaisesti keskustan asuinalueeseen, mika
mahdollistaa hyvat ja monipuoliset, seututasoiset kaupalliset palvelut my6s ilman
henkilbauton kayttoa.

Joukkoliikenne

Keharadan Kivistbn asema tarjoaa kaava-alueen asukkaille korkealuokkaiset jouk-
koliikennepalvelut. Aseman lantisimman sisaankaynnin laheisyyteen varataan tilat
bussiterminaalille liityntélinjoja varten seka henkil6autojen ja polkupyorien liitynta-
pysékointialueelle. Keharadan junat liikennoivét tiheimmilladn 10 minuutin vuorova-
lein ruuhka-aikoina ja paivalla. Junaliikenteen alkaessa v. 2015 yhteydet Helsingin
keskustaan, lentoasemalle ja Vantaan aluekeskuksiin paranevat merkittavasti.
Paa- ja kokoojakaduilla on varauduttu liityntabussilinjojen kulkureitteihin. Kokooja-
kaduilla bussit pysahtyvat ajoradalla hidastaen samalla muuta autoliikennettéa. Ki-
viston linja-autoterminaali sijoittuu n. 200 metrin etaisyydelle lanteen, kaupunkikes-
kuksen rakennuskokonaisuuteen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Hulevedet

Tiivis, keskustamainen yhdyskuntarakentaminen ja Keh&radan toteuttaminen
muuttavat luonnontilaisen valuma-alueen veden kiertoa ja vesitaloudellisia olosuh-
teita. Lisdantynyt pintavalunta yhdistettyn& hulevesien tehokkaaseen ja nopeaan
viemaradintiin seka kasvillisuuden vahenemiseen ja maaperan tiivistymiseen aare-
vOittdd hulevesivirtaamia ja kuivattaa maaperaa ja pienilmastoa.

Rakentamisen aiheuttamia haittoja voidaan ehkaista ja vahentéaa hulevesien pai-
kallisilla hallintatoimenpiteilla eli vAhentamalla muodostuvien hulevesien maaraa
seka pidattamalla ja puhdistamalla hulevesia paikallisesti.

Kivistdéssa on kestavan kehityksen mukaisena tavoitteena ja ilmastonmuutoksen
hallinnan keskeisena keinona hulevesien hallittu kasittely ja johtaminen. Kaupun-
ginhallituksen 11.5.2009 hyvaksyméan Vantaan hulevesiohjelman visiona on, etta
luonnollinen vesitasapaino sdilyy ja vesien ekologinen tila paranee Vantaalla ja et-
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ta hulevesista ei aiheudu haittaa terveydelle, turvallisuudelle, viihtyisyydelle eika
kaupungin toimivuudelle. Ohjelman keskeisena linjauksena on hulevesien hallin-
nan ottaminen maankayton yleiseksi suunnitteluperiaatteeksi uusilla alueilla.

Hulevesien hallinnan tavoitteet ja yleiset periaatteet

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estaa rakenta-
misesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan halli-
tusti alueen sisalla paikallisesti ja alueellisesti niin, ettéa alueelta purkautuva virtaa-
ma sailyy nykytilanteen tasossa myds suunnitellun maankayton toteuduttua.

Vesien kasittely ja johtaminen avoimissa ja kasvillisuuspintaisissa rakenteissa tuo
huleveden nakyviin ja kuuluviin seka pienilmastoa parantavaksi osaksi keskustan
maisemaa ja kaupunkikuvaa. Hulevesia voidaan myds hyodyntaa korttelialueilla
mm. kasteluvetena. Hulevesien hallintajarjestelméa muodostuu korttelikohtaisista
hallintatoimenpiteista, hulevesia kuljettavasta ja viivyttavasta verkostosta seka alu-
eellisista laajemmista viivytys- ja tulva-alueista. Hulevesiverkostoon sisaltyvat
avoimet rakenteet ja hulevesiviemarit.

Hulevesien hallintajarjestelmé&n mitoitusperusteena on kerran viidessa vuodessa
toistuva 180 minuutin rankkasade, jonka keskimaarainen rankkuus on 31 I/s*ha.

Energiahuolto

Vantaan Energialla on tilavaraus keskustan kaava-alueen valitttmassa laheisyy-
dessa paikalliselle lampokeskukselle, jossa on mahdollista hyddyntéaéa biopolttoai-
neita.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Lisaantyva lilkkenne tuo tulevaisuudessa meluhaittoja, jotka voidaan hallita pa&osin
aaneneristavyydelld ja korkeampien rakennusten sijoittamisella katujen varsille.
Melulta suojatut ulko-oleskelutilat sijoittuvat kortteleiden sisaosiin.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Luonnontilainen ymparistd muuttuu rakennetuksi kaupunkiymparistoksi.

5.4.4 Vaikutukset talouteen

Asemakaava-alueen korttelit ovat ensimmaisia ydinkeskustan alueen toteutettavis-
ta asuntokortteleista. Alueen siséinen katu- ja muu kunnallistekniikan verkosto on
uutta verkostoa, joka joudutaan rakentamaan ennen asuinrakennusten rakentamis-
ta. Ruusukvartsinkatu Keimolantielta (ent. Vanha Nurmijarventie) rakennetaan en-
sisijaisesti pohjoisempana sijaitsevaa asuntomessualuetta varten, joten se ei ai-
heuta tahan asemakaavaan liittyvid kynnysinvestointeja.

Rakennukset voidaan paaosin perustaa anturoilla kantavan pohjamaan tai kallion
varaan. Pintaosan pehmea pintakerros voi edellyttdd massanvaihtoa.

Kunnallistekniikan alustavat kustannusarviot katujen ja vesihuollon rakentamisesta
Safiirikujan osalta on noin 135 000 euroa ja Timanttikujan osalta noin 180 000 eu-
roa. Safiiripolun kadunrakennuksen ja kuivatuksen hinta on arviolta 127 000 euroa.

Safiiriaukion kustannusarvion lahtékohtana on Safiiriaukion sillan rakentaminen
ennen Keharadan kayttéonottoa. Alustava kustannusarvio pitaa sisallaan Safiiriau-
kion siltarakenteet, Keharadan etela- ja pohjoispuolisen tukimuurin, Safiiriaukion
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pintarakenteet, poistumistieportaan Safiiriaukion sillan lansipaadyssa seka Keimo-
lantien (ent. Vanha Nurmijarventie) tuennan.

Safiiriaukion sillan pituus on yleissuunnitelmassa 78 metria. Kustannusarviossa on
huomioitu myds kaavaluonnoksen vaiheeseen verrattuna poisjaavat kustannukset
nykyiseen yleissuunnitelmaan verrattuna, jossa Safiiriaukion siltakansi oli 190 met-
rin mittainen. Alustava kustannusarvio huomioiden Safiiraukion siltakannen kus-
tannukset seka poisjaavat kustannukset on noin 4 - 5 miljoonaa euroa.
Raideliikenteen runkomelun ja tarinan torjunnan lisdkustannus on noin 90.000€.

Suunnittelun yhteydessa on tutkittu ramppia Kvartsiraitilta Safiiriaukiolle. Rampin
karkea kustannusarvio on noin 500 000 — 700 000 euroa.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Melu

Tie- ja katuliikenteen aiheuttama melu tulee olemaan valittomasti katujen varsien
puoleisten rakennusten sivustalla paivasaikaan enimmilldan 62 dB Ruusukvartsin-
kadun ja 60 dB Keimolantien (ent. Vanha Nurmijarventie) laidalla. Melutaso laskee
heti rakennusten sivustoilla ollen enimmilla&an 57 dB. Y0daikaan tie- ja katuliikenteen
aiheuttama melu tulee vastaavasti olemaan valittdmasti katujen varsien puoleisten
rakennusten sivustoilla enimmallaan 54 dB myo6skin Vanhan Nurmijarventien ja
Ruusukvartsinkadun laidalla, mutta melutaso laskee kadunpuoleisten rakennusten
sivuilla ollen enimmallaan 49 dB. Laskenta perustuu tilanteeseen, jossa koko kes-
kusta on rakennettu ja siten liikennemé&arat suurimmat.

Raideliikenteen osalta meluselvitys péivitettiin ko. kaavan osalta.

Raideliikenteen melun merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat Kvartsiraitin poh-
joispuolelle korttelin 23132 pihakannelle. Suurin osa pihakannesta ja kaikki varsi-
naiset piha-alueet saadaan suojattua ohjearvotason ylittavalta melulta pihakantta
kallistamalla ja sen reunaan tehtavalla, vahintdan 1,3 metria korkealla melukaiteel-
la. Asuinrakennusten varsinaiset oleskelupihat sijoitetaan pistetalojen ja lamellitalo-
jen valiin, suojan puolelle. Korttelissa 23131 piha-alueilla maanpinnan tasolla oh-
jearvot eivat ylity.
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Kortteli 23132, leikkauksia pyséakdintilaitoksen ja pihakannen kohdalta.
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Rakennusten julkisivuihin raideliikenteen aiheuttamat suurimmat melutasot kohdis-
tuvat korttelin 23131, Kvartsiraitin varressa olevan asuinrakennuksen julkisivuille
ollen enimmilld&n 61 dB paivalla ja 57 dB yolla. Rakennusten julkisivujen aa-
neneristavyysvaatimuksen kannalta lentomelu on kuitenkin raidemelua maaraa-
vampi tekija.

Kaavaméaaraykset

Kaava-alueella lentomelu on rakennusten ulkokuoren eristavyytta mitoittava tekija.
Soveltamalla Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakennusohjeen "Rakennus-
ten ulkovaipan daneneristavyysvaatimukset" (31.10.2007) melutason yleiset oh-
jearvot tayttyvat. Naita ohjeita sovellettaessa tayttyvat myos katuliikenteen melun
aiheuttamat sisatilojen eristavyysvaatimukset. Kaava-alueen laadullisena tavoit-
teena on ollut asuntojen tavanomaista parempi suojaus lentomelulta. Siksi kaava-
maarayksiin on esitetty astetta tiukemmat normit sisétilojen daneneristavyysvaati-
muksille.

Kaava-alueella on annettu meluntorjuntaa varten maarays: Asuinhuoneiden ulko-
kuoren &aneneristavyyden lento- ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan

35 dB. Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren ddneneristavyyden lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32dB.

Ruusukvartsinkadun ja Keimolantien (ent. Vanha Nurmijarventie) puoleisten par-
vekkeiden on oltava lasitettuja. LaAhinna Kehérataa olevien asuinrakennusten rataa
vasten olevat parvekkeet ja pihaterassit on lasitettava. Parvekelasituksen kaytto
myo6s Safiiripolun, Safiirikujan, Timanttikujan seka oleskelupihojen puolella on toi-
vottavaa.

e
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i e R T
Ruusukvartsinkadun, Keimolantien ja Kehéradan puoleisten parvekkeiden on olta-

va lasitettuja.

Tehtavilla meluntorjuntatoimenpiteilla ja annettavilla kaavamaarayksilla paastaan
kaikilla oleskelupihoilla ja rakennusten sisétiloissa melutason ohjearvon alittaviin
arvoihin.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-méaaraykset
Asemakaavaehdotuksen merkinnat ja -maaraykset on laadittu noudattaen Marja-
Vantaa -projektin mallia. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liittee-
na.
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5.7 Nimisto

Nimistoryhma on kasitellyt kokouksessaan joulukuussa 2012 asemakaava-alueen
katujen nimid. Lokakuussa 2013 Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéaksyi esityksen
Vanhan Nurmijarventien nimen muuttamisesta Kivistosséa Keimolantieksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Selostuksen liitteend on suunnitelmaa havainnollistavaa aineistoa. Asemakaava-
alueen kortteleiden toteutussuunnittelu jatkuu asemakaavatydn pohjana olleiden,
rakentajakumppaneiden laatimien kortteli- ja rakennussuunnitelmien mukaisesti.
Kaava-alueelle laaditaan rakentamisohje ja taiteen konsepti, jotka valmistuvat ke-
vaalla 2014.

6.2 Toteuttaminen

Toteuttaminen kaynnistyy vuoden sisélla asemakaavan vahvistumisesta. Tavoite
on, etta ensimmaiset asukkaat voivat muuttaa alueelle ennen Keharadan kayttoon
ottoa v. 2015. Toteuttamisen vaiheittaisuudesta on laadittu arvio toteutussopimuk-
siin liittyen.

6.3 Toteuttaminen ja ajoitus

Keharata otetaan kayttdon vuonna 2015 ja sitd ennen radan katkaisemien runko-
johtojen on oltava toiminnassa. Korttelissa 23131 sijaitsevan valiaikaisen jatevesi-
pumppaamon on oltava toiminnassa kunnes Piispankylan pumppaamo valmistuu
arviolta helmikuussa 2014. Radan etelapuolisella osuudella jateveden viettoviemari
voi olla toiminnassa, kunnes korttelien rakentaminen edellyttda sen poistamista.
Paineputkia varten radan alitse on rakennettu putkitunneli, muutoin johdot sijoite-
taan maakaivantoihin.

Kvartsiraitti tullaan toteuttamaan ensin Kehdradan 1. rakennusvaiheessa valiaikai-
sena ratkaisuna. Jatteiden keskitetty putkikeraysjarjestelma keskustassa tulisi olla
valmis asuntomessuille v. 2015.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspadllikkd Lea Varpanen
Asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira
Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
Asemakaavasuunnittelija Riikka-Maija Pihlaja
Arkkitehti Ritva Kotilainen

Likkenneinsind6ri Susanna Koponen
Suunnitteluavustaja Vuokko Rova
Projektinjohtaja Reijo Sandberg
Kaavoitusinsinoori Kai Zukale
Projekti-insin6ori Gilbert Koskela
Asemakaavasuunnittelija Jyrki Kauhanen
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Projektisihteeri Sirkka Kosonen
Viestintapaallikko Birgitta Kervinen
Vesihuollon paallikkd Marika Orava
Suunnitteluinsindori Elina Komulainen
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Johtava ymparistésuunnittelija Jaakko Vahamaki
Maisema-arkkitehti Hanna Keskinen
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Asuntotuotannon kehittdmispaallikkd Tuula Hurme
Asumisen erityisasiantuntija Tomi Henriksson
Geotekniikkap&allikkd Heikki Kangas
Lupapaallikko llkka Rekonen

Lupa-arkkitehti Matti Karki
Kadunsuunnittelupaallikkoé Olli Lappalainen
Keharadan projektipaallikké Harri Johansson
Suunnittelija Asta Mellais

Aluenuorisopaallikkd Pekka Makela
Suunnittelija Paivi Riehunkangas
Viestintasuunnittelija Ritva-Leena Kujala

Maanomistajan edustajat:
Barker-Littoinen Oy ja Kiinteistd Oy Vantaan Erikas / Kai Keteliméaki

Arkkitehtisuunnittelijat:
Arkkitehtitoimisto HMV Oy
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Taiteilijat:
Pertti Kukkonen
Pertti Metsalampi

Rakennuttajat:

YIT

Skanska

Suunnittelukonsultit edustamistaan yhtidista:
Ramboll Finland Oy

Vantaan Energia Oy

WSP Finland Oy
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

Vantaalla 24.2.2014

- p

Lea Varpanen, kaavoituspaallikko

y/ éc/&“ e — kg X . R

Hanna Tiira Anna-Riitta Kujala
asemakaavasuunnittelija asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttadmispvm 09.01.2014
Kaavan nimi 231300 Kivisto

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 17.08.2012
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092231300
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,2566 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4,1701
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0865

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lIkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [“6] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 5,2566 100,0 51630 0,98 4,1701 51630
A yhteensi 3,3480 63,7 51430 1,54 3,3480 51430
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensii
L yhteensi 1,9086 36,3 200 0,01 0,8221 200
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
I ——— Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?| [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 52566 100,0 51630 | 098 | 4,1701 | 51630
Ayhteensi | 33480 | 637 | 51430 | 154 | 3,3480 | 51430
AK 33480 | 1000 | 51430 | 154 | 3,3480 | 51430
|P yhteensi | | | ’ | |
Y yhteensi | | | | | |
|C yhteensi ’ ‘ ‘ ’ ’ ’
K yhteensi
T yhteensi
|V yhteensi | | | ‘ | |
|R yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Lyhteensi | 19086 | 363 | 200 | 001 | 0,8221 | 200
Kadut 03567 | 187 | 0 | \ 0,3567 \
Katuauk fforit | 0,2017 | 106 | | \ 0,2017 |
Kevliikkadut | 04430 | 232 | y 0,4430 ]
LR 0,1929 10,1 200 0,10 -0,8936 200
LPA 0,7143 374 0 0,7143 0
|E yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
|S yhteensi | | | ‘ | |
M yhteensi | | | | | |
|W yhteensi ‘ ‘ ‘ ’ ‘ ‘
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
231300 30.9.2013 689491, 689492 1/5

24.2.2014 TARKISTETTU

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivist6

KIVISTON
KESKUSTA-ASUMINEN 2

(Entinen Marja-Vantaa)
Asemakaava

Korttelit 23131 ja 23132 seka
katu-, tori- ja liikennealueet.

Asemakaavan muutos
Katualueen raja ja liikennealuetta.

Tonttijako

Korttelit 23131 ja 23132

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivisto

KIVISTO
CENTRUMBOENDE 2

(Fo6re detta Marja-Vanda)

Detaljplan

Kvarteren 23131 ja 23132 samt
gatu-, torg- och trafikomraden.
Andring av detaljplanen
Gatuomradesgrans och trafikomrade.

Tomtindelning
Kvarteren 23131 och 23132.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-7

Autopaikkojen korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-7

Rautatiealue.

§ 1 kaupunkikuva

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa
rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppejd, kaupunkitiloja
ja pyséakadintilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee iimentaa
kestavan kaupunkisuunnittelun tavoitteita: esim. aurinko-
paneeleita, tuulimyllyja ja muita energiaa séastavia ja
tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Energiantuotantoon
littyvat tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkki-
tehtuuriin ja maankayttdon.

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa, julkisivuissa
ja julkisivumateriaaleissa on kiinnitettdvéd huomiota siihen,
ettd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehtonisesti
korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerros-
talojen ja pysakdintitalojen ah-merkinnélla varustetussa
osassa olla muita kerroksia korkeampia siten, etta liike-
ja palvelutilojen vaatimat tekniset asennukset mahdol-
listetaan. Maantasokerrosten julkisivu ja massoittelu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. IV-konehuoneet ja
asemakaavan sallimat lisakerrokset seka aidat ja muurit
on sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja
viherkattoja. Kattomuotojen ja kattokulmien valinnassa
tulee huomioida aurinkopaneelit, viherkatot seka katu-
ja pihatilojen valonsaanti kaikkina vuodenaikoina. Ruusu-
kvartsinkadun ja Keimolantien puoleisilla julkisivuilla
parvekkeiden tulee paasaantdisesti olla sisdanvedettyja.
Arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut uloke-
parvekkeet ovat sallittuja. Parvekkeet saavat ylittaa
rakennusalan.

Lahtdkohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita. Julki-
sivujen materiaalien ja varien tulee korostaa kaupunki-
ja korttelialueita. Julkisivuissa voi olla rakenne, joka
toimii istutusalustana. Kadunpuoleisissa julkisivuissa ei
sallita nakyvia elementtisaumoja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
For kvarteren géller § 1-7

Kvartersomrade fér bilplatser.
For kvarteren géller § 1-7

Jamvagsomrade.

§ 1 stadsbilden

De krav som stadsbilden och trivseln stéller ska upp-
fyllas genom att bygga varierande byggnadstyper,
stadsrum och parkeringsanlaggningar. Stadsrummen ska
ge uttryck for malsattningen for hallbar stadsplanering:
t.ex. ska solpaneler, vindméllor och andra Iésningar
som sparar och producerar energi gynnas. Energi-
produktionens tekniska anordningar ska integreras
naturligt i arkitekturen och markanvandningen.

| byggnadernas volymgestaltning, takformer, fasader
och fasadmaterial ska uppmarksamhet fastas vid att
gator och kvarter bildar varierande och intensiva rum
av hog arkitektonisk kvalitet.

Arkitekiur ska vara hogklassig och innovativ.

| flervaningshus och iah-méarkta delar av parkeringshus
ska byggnadernas férsta véningar vara hogre &n de
ovriga for att mojliggdéra de tekniska installationer som
afférs- och servicelokalerna kréver. Fasaden och volym-
gestaltningen av vaningarna i markplan fir inte ge ett
slutet intryck. Luftkonditioneringsmaskinrummen och de
tilaggsvaningar som detaljplanen tilldter samt ingard-
ningarna och murarma ska anpassas till husets arkitektur
och till stadsbilden.

P& byggnadernas tak fir byggas solpaneler och grontak.
Vid val av takformer och takvinklar ska solpaneler och
grontak beaktas, likasd att gator och gérdar far ljus under
alla arstider. Balkongerna langs fasaderna mot Rosen-
kvartsgatan och Kainbyvagen ska i regel vara indragna
Arkitektoniskt och stadsbildsmassigt motiverade konsol-
balkonger ar tilldtna. Balkongerna far &verskrida bygg-
nadsytan.

Utgangspunkten ar att fasaderna ska vara farggranna.
Fasadernas material och fargséattning ska planeras enligt
tema s& att stads- och kvartersomradena framhavs.
Fasaderna kan innefatta en konstruktion som fungerar
som vaxtunderlag. | fasader mot gata tillits inte synliga
elementfogar.



Asemakaava ja asemakaavanmuutos, tonttijako, Kivistd, Kaavanro: 231300, 30.9.2013, 24.2.2014 tarkistettu
57/60

Korttelissa 23132 tontilla 2 pistetalojen rakennusalan
merkintd on sitova, paikka ohjeellinen. Pistetalojen tulee
sijoittua keh&d muodostavalle kaarelle ja muodostaa
keskenaan yhtenainen kokonaisuus.

Varastojen, autosuojien ja katosten tulee liittyd tontin
paarakennuksen arkkitehtuuriin. Piharakennusten viihtyi-
syyttd ja turvallisuuden tunnetta tulee lisata esim. kaytta-
malla julkisivuissa lasia.

Kerrostalojen maantasokerroksesta osa on korttelipihan
puolella rakennettava asunnoiksi.

Pysakaintilaitosten sekd asuinrakennusten kattoker-
roksiin saadaan rakentaa kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisia asukkaiden yhteisid tiloja ja viherhuoneita.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksen mukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita
materiaaleja. Julkisivujen paamateriaalien kayttoika-
tavoite on vahintaan 100 vuotta.

Kaava-alueen ekotehokkuuden tulee olla tasoltaan
hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttda
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaati-

mukset sekd tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia
energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja.

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja
viihtyisia ja niiden tulee mahdollistaa kaupunkiviljely.

Taide tulee liittdad jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistésuunnitteluun.

Alueelle laaditaan taiteen konsepti ja rakentamisohje.

§ 3 rakennusoikeus
Tassa pykélassa sallitut asumisen lisdrakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupydrapaikkoja.

Pysakdintitalon saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Sen laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Teknisen huollon tiloja saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi.

Keimolantien, Ruusukvartsinkadun ja Safiiriaukion var-
ressa saadaan maantasokerroksessa varsinaisen raken-
nusoikeuden lisaksi rakentaa asumista palvelevia liike-,
tyd-, harrastus- ja asukastiloja. Asuinkortteleissa ah-
merkinndlla osoitetuilla rakennusaloilla rakennukset tulee
Ruusukvartsinkadun puoleisilla ja Safiiriaukion puoleisilla
osilla toteuttaa niin, etta tilat voidaan ottaa heti liike-
ja palvelutilakayttdon.

Porrashuoneiden 15 k-m?2 ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti rakennus-
oikeuden lisaksi edellyttaen, ettd tdma lisda porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

AK- kortteleissa saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
yhteensa enintdan 15 % asuntokerrosalasta asuntojen
ulkopuolisia jatehuone-, varasto- ja yhieistiloja kuten
vierashuoneita/-huoneistoja, harrastus- ja kerhotiloja seka
viherhuoneita rakennuksen kaikkiin kerroksiin. Rakennusten
kattokerroksiin sijoitettavia talosaunoja, viherhuone-,
kuntosali-, harrastus- ym. tiloja ei lasketa rakennus-
oikeuteen.

§ 4 likenne ja pysakointi

Pyséakaintilaitosten tulee olla luonnonvaloisia ja viihtyisia
ja niiden tulee arkkitehtuuriltaan liittyd ympardiviin asuin-
rakennuksiin. Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta tulee
edistda valaistuksella ja varien kaytélla.

Pysakéintilaitoksissa tulee varautua séhkdautojen lataus-
pisteisiin.

Autojen pysakéintilaitoksiin varataan varastotilaa pyorien
ja mopojen pitkaaikaissailytykseen seka 40 k-m2 pydrien
kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknistd huoltoa, koti-
ja vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveyden-
hoitoa palvelevia autopaikkoja seké invapaikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

| kvarteret 23132 ar beteckningen foér punkthusens bygg-
nadsyta bindande till formen medan laget ar rikigivande.
Punkthusen ska placeras i en ringformad bage och bilda
en inbdrdes enhetlig helhet.

Forrdd, carportar och skarmtak ska ansluta till arki-
tekturen i tomtens huvudbyggnad. | gardsbyggnaderna
ska trivsamheten och trygghetskanslan &kas t.ex.
genom anvandning av glas i fasaderna.

Mot kvartersgérden ska flervningshusens markvaningar
till en del utgbras av bostader.

| parkeringsanlaggningarnas och bostadsbyggnadernas
takvaningar fir byggas stadsbildsmassigt hogklassiga
gemensamma utrymmen och vinteriradgardar fér
invanarna.

Den brandmur som placeras p& tomtgransen kan
ersattas med en brandsektionering med en anda-
mélsenlig placering.

§ 2 kvaliteten

Hégklassiga material ska anvandas i byggnads-
fasaderna. Mélet for byggnadsfasadernas brukslivs-
langd ar minst 100 Ar.

Ekoeffektiviteten i planomradet ska till sin nivd vara av
hég kvalitet.

Forverkligandet av byggnader och uteomraden ska
fylla kraven pa héllbar utveckling och flexibla utrymmen
samt stddja I6sningar som majliggdr energibesparande
och férnybara energiformer.

Géardarna och utevistelseutrymmena ska vara gronskande
och trivsamma och de ska mdjliggoéra stadsodling.

Redan i inledningsskedet ska konst anknytas till all
arkitektur- och miljoplanering.

Ett konstkoncept och en bygganvisning utarbetas for
omridet.

§ 3 byggratten
De tillaggsbyggratter som tilldts i denna paragraf
dimensionerar inte bil- eller cykelplatserna.

Parkeringshuset fér byggas utover byggratten. Dess dimen-
sioner har angetts i form av byggnadsyta och véaningstal.

Utrymmen fér teknisk service f&r byggas utover den
byggrétt som anges i planen.

I markvaningen i Kainbyvagen, Rosenkvartsgatan och
Safirplatsen far utéver den egentliga byggratten byg-
gas affars-, arbets-, hobby- och invanarutrymmen som
betjanar boendet. | bostadskvarteren ska byggnader
pé& ah-markta byggnadsytor byggas s att de delar
som ligger mot Rosenkvartsgatan och Safirplatsen far
utrymmen som genast kan tas i bruk som affars- och
serviceutrymmen.

| trapphusen inraknas inte den del per vaning och
trapphus som O&verskrider 15 m2-vy i byggratten under
forutsatining att den Okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

| AK- kvarteren far utéver byggratten byggas soprum,
forrdd och gemensamma utrymmen utanfor bostaderna
motsvarande sammanlagt hdégst 15% av bostads-
vaningsytan, t.ex. gastrum/-lagenheter, hobby- och
klubbrum samt vintertradgérdar i byggnadens alla
vaningar. Husbastur, vinteriradgardar, gym, hobbyrum
och andra utrymmen som placeras i byggnadernas
takvaningar raknas inte in i byggratten.

§ 4 trafik och parkering

Parkeringsanlaggningarna ska f& dagsljus, vara trivsamma
och arkitektoniskt anknyta till omgivande bostadsbyggna-
der. Utrymmenas trygghet och anvandbarhet ska framjas
med hjalp av belysning och anvandning av farger.

| parkeringsanlaggningarna ska reserveras plats for
laddning av elbilar.

| bilparkeringsanléggningamna reserveras dessutom forrdds-
utrymme for langtidsforvaring av cyklar och mopeder
samt ett med behdvlig utrustning forsett utrymme om
40 m2-vy for underhdll och tvatt av cyklar.

P34 bostadstomterna far placeras s&dana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikapptjanster,
kommersiella transporter och halsovard samt invalid-
parkeringsplatser.

Bilplatserna far placeras oberoende av tomtindelningen.
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Rakennettavat autopaikat:
AK-korttelit 1 ap/ 130 k-m?
1 ap/ 50 toimistotilan k-m2
1 ap/ 35 liiketilan k-m2
1 ap/ 170 palveluasuntojen- ja palvelu-
tilojen k-m?2

Korttelin 23131 autopaikat tulee sijoittaa korttelissa
23131 sijaitsevaan pysékéintilaitokseen.
Pyséakdintilaitoksen katto on oleskelualuetta ja se on
padosin istutettava vehreasti ja kayttden laadukkaita
materiaaleja. Kannen tulee soveltua kaupunkiviljelyyn.

Korttelin 23132 autopaikat tulee sijoittaa koritelissa 23132
sijaitsevaan pysakointilaitokseen. Pysakaintilaitoksen kansi
on istutettava vehreasti ja kayttden laadukkaita materi-
aaleja. Pysakéintilaitoksen kansi tulee kallistaa Kvartsi-
raitiita pihan suuntaan meluntorjunnan kannalta riittavassa
kaltevuudessa.

Rakennettavat polkupyérapaikat:

Saaltd suojattuja helposti kaytettavaa tilaa polkupydra-
paikkoja varten on varattava tilaa AK-kortteleissa vahintaan
1 kpl / 35 k-m2. Vahintddn 50 % naista tiloista on oltava
lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20 % avopaik-
koja. Polkupydrien sailytystiloja saa myds rakentaa piha-
alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Saaltd suojattuja, helposti kaytettavia polkupydrapaikkoja
on toteutettava vahintaan:
toimisto-, palvelu- ja liiketilat 1 paikka /40 k-m?

§ 5 ympdristbhairiét ja energiahuolto
Ruusukvartsinkadun ja Keimolantien puolelle ei saa
sijoittaa asuinhuoneistojen korvausilmanottoaukkoja.
Ruusukvartsikadun ja Keimolantien puoleisten parvek-
keiden on oltava lasitettuja. Lahinnd Kehérataa olevien
asuinrakennusten rataa vasten olevat parvekkeet ja
pihaterassit on lasitettava.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aéneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien ty6tilojen ulkokuoren &anen-
eristdvyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin ja ne on oltava
helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueen Kiinteistdjen on liityttava Kiviston
keskustaan rakennettavaan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjarjestelmaén soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen sekd pienmetallin ja kerayslasin
kerddmiseksi korttelialueille sijoitetaan korttelikohtainen
kierratyshuone. Kierratyshuoneiden on oltava helposti
huollettavissa.

Rakentamisohjeessa osoitetaan putkikeraysjariestelman
edellyttdméat kiintedt ja maanalaiset rakenteet kortteli-
alueilla.

Asemakaava-alueella on kielletty reikien poraaminen
kallioon esim. maalampda tai kaivoja varten.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja viivyttéda
korttelialueella. Tiiviin kaupunkirakenteen kortteleissa
tulee hyddyntda viherkattoja ja muita vastaavia rat-
kaisuja hulevesien hallinnassa. Rakennuksissa tulee suosia
viherkattoja. Hulevesien imeytymista tulee edesauttaa
materiaalivalinnailla.

§ 7 kortteli- ja ulko-oleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetaan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Pihojen
tulee olla viihtyisia ja kasvihuoneiden kéayttéa tulee edistaa.
Kerrostalojen piha-alueelle on varattava korttelialueen
yhteisia leikki- ja oleskelualueita. Leikkialueita on suo-
jattava ja elavoitettdva istutuksin.

Pihasuunnitelmassa esitetddn mm. pelastusreitit, pydra-
paikat, piharakenteet, hulevesien tilavaraukset.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen liittyessa katutasoon
asunnon yksityisyys tulee turvata, esim. siten etté lattia
on vahintaan 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempana.

Tonttien aitaaminen:
Paakadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan
korkeatasoisin kaupunkikuvallisin rakentein.

3/5

Bilplatser som ska byggas:
AK-kvarteren 1 bp/130 m2-vy
1 bp/ 50 m2-vy kontorslokaler
1 bp/ 35 mzvy affarslokaler
1 bp / 170 m2-vy bostads- och serviceut-
rymmen

Bilplatserna i kvarteret 23131 ska placeras i en parke-
ringsanlaggning i kvarter 23131.
Parkeringsanlaggningens tak ar vistelsecomrdde och ska
till sina huvuddelar férses med grénskande planteringar
och hogklassiga material ska anvandas. Dacket ska
anpassas till urban odling.

Bilplatserna for kvarter 23132 ska placeras i en parke-
ringsanlaggning i kvarter 23132. Ovanpé parkeringsan-
laggningen ska ett dack byggas av hégklassiga material
och férses med gronskande planteringar. Parkeringsan-
laggningens dack ska slutta frén Kvartssiréket i riktning
mot rirdsplanen sa att lutningen ar tillracklig med
tanke pa bullerbekdmpningen.

Cykelplatser som ska byggas:

| AK-kvarteren ska reserveras vaderskyddat och lattill-
gangligt utrymme for cykelplatser minst 1 plats/35 m2-vy.
Minst 50 % av dessa utrymmen ska kunna slutas och
l&sas, 30 % far vara i skarmtak och 20 % under Gppen
himmel. Cykelférvaringsutrymmen far aven byggas pa
gérdsomradet utanfor byggnadsytan.

Antalet skyddade och lattillgéngliga cykelplatser som
ska byggas uppgér till minst:
kontors-, service- och affarslokaler 1 plats / 40 m2-vy

§ 5 miljostérningar och energiférsérjning

Mot Rosenkvartsgatan och Kainbyvagen far inte placeras
Oppningar for tagning av ersattningsluft till bostads-
lagenheter. Balkoner mot Rosenkvartsgatan och Kainby-
vagen ska glasas in. De balkonger och gardsterasser
som hoér till bostadsbyggnaderna narmast Ringbanan
och vetter mot banan ska glasas in.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i bostads-
rummens yttre skikt skall vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i kontors-
utrymmenas och de motsvarande arbetsutrymmenas
yttre skikt skall vara minst 32 dB.

Transformatorerna ska byggas i anslutning till byggnader
och de ska vara latta att utféra service i.

Detaljplaneomridets fastigheter méaste anslutas till
det centraliserade lokala sopsugsystemet som byggs
i Kivistd centrum.

Ett atervinningsrum placeras i varje kvarter for att samla
in kartong av storre storlekar, blandavfall, mindre metalls-
krot och insamlingsglas som inte lampar sig fér av-
fallsinsamling via rérsystem. Atervinningsrummen ska
vara latta att utféra service i.

| bygganvisningen utmérks de stationdra underjordiska
konstruktionerna som behévs for sopsugsystemet pé
kvartersomrdena.

P4 detaljplaneomrddet ar det forbjudet att borra hal i
berget, t.ex. for brunnar eller bergvarme.

§ 6 dagvatten

Dagvattnen ska i férsta hand absorberas och férdréjas
i kvartersomrédet. | kvarter med en kompakt urban
struktur ska gréntak och andra motsvarande |6sningar
utnyttjas i dagvattenhanteringen. | byggnaderna ska
grontak gynnas. Material ska véljas som underlattar
absorberingen av dagvatten.

§ 7 kvarters- och utevistelseomraden

Anlaggningen av gérdarnas gronomréden anknyts tekniskt
och funktionellt till dagvattenhanteringen. Gérdarna ska
vara trivsamma och anvandningen av vaxthus ska framjas.
| gérdsomradet for flervdningshus ska reserveras gemen-
samma lek- och vistelseomrdden for kvartersomradet.
Lekomradena ska skyddas och géras levande med
hjalp av planteringar.

| planen for gérden visas bl.a. raddningsvigarna, cykel-
platserna, gardskonstruktionerna och omradesreser-
veringarna for dagvatten.

D& bostadsrum i markvaning ansluter till gatunivin ska
bostadens enskildhet tryggas t.ex. genom att golvet
ligger minst 0,5 m ovanom bredvidliggande gatuniva.

Ingérdning av:

P& den sidan av tomten som vetter mot huvudgatan
avgransas tomten med hégklassiga konstruktioner som
passar in i stadsbilden.
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Kerrostalojen toisiinsa rajautuvia tontteja ei saa erottaa
aidoin. Rakenteellisten aitojen tulee liittya asuinraken-
nusten arkkitehtuuriin.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Koskee korttelin 23131 pysakéintitalon paalle rakentamista.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa poistumistieportaikon.
Merkintd on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikerakennuksen.
Koskee ykat- aukiolla olevaa rakennusoikeutta kaupungin
tarpeeseen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttoisia tiloja.

Auton siilytyspaikan rakennusala, jossa roomalai-
nen numero osoittaa autotasojen suurimman sal-
litun maaran ja luku osoittaa alimman autopaikka-
tason likimaaraisen korkeusaseman.

Uloke.

Kvartsiraitin ylapuolelle rakennettavien ulokkeiden kantavat
rakenteet saadaan liittda Keharadan siltojen ja Kvartsiraitin
rakenteisiin edellyttaen, etta ei vaikeuteta kunnallistekniikan
rakentamista ja kunnossapitoa. Kvartsiraitin paélle ulokkeina
rakennettavat rakennuksen osat liittyvat korttelin 23131
tontteihin. Ulokkeiden lattiataso on likim&arin sama kuin
Safiiriaukion pinnan taso.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
/1 merkityt tulee liittda katolla toisiinsa.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Korttelissa 23131 rakennuksen kaareva muoto ja katto-
pinta tulee toteuttaa kokonaisuudessaan ja jatkuvana.
Korttelissa 23132 Ruusukvartsinkadun varren rakennus-
aloilla merkintd on ohjeellinen. Rakennukset saa raken-
taa viereisten tonttien rakennusten péatyihin kiinni.

Rakennettava tukimuuri.

Tukimuurin, turva-aidan ja lumiaidanteen korkeus tulee
olla kevyen likenteen reitiltd min. 180 cm. Tukimuurin ja
aitayhdistelman tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
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| kvarteren med flervaningshus far angransande tomter
inte separeras med ingardningar. Ingérdande konstruk-
tioner ska ansluta till bostadsbyggnadernas arkitektur.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans foér delomrade.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Understreckningen anger planbestdammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.
Galler byggande p& parkeringshuset i kvarteret 23131.

Byggnadsyta dar en avgangstrappa far placeras.
Markeringen &r bindande men platsen riktgivande.

Byggnadsyta dar affarsbyggnad far placeras.
Galler den byggratt for stadens behov som finns pa
den 6ppna platsen med beteckningen ykat.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger stérsta tillatna antal bil-
plan och dar talet anger den approximativa nivan
pa det understa bilplanet.

Utsprang.

De barande konstruktionerna till utskjutande partier som
byggs ovanfor Kvartsstriket far férenas med Ringbanans
broar och Kvartsstrdkets konstruktioner under forutsattning
att detta inte forsvdrar byggandet av kommunalteknik och
underhéllsarbeten. De byggnadsdelar som byggs som
utskjutande partier ovanfor Kvartsstriket hor till tomterna
I kvarteret 23131. De utskjutande partiernas golvplan ligger
ungefar pd samma nivd som Safirplatsens markniva.

Genomfartséppning i byggnad.
De som markerats med /1 ska kopplas ihop med
varandra med hjalp av tak.

Riktgivande genomfartsdppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

| kvarter 23131 ska byggnadens svangda form och
takyta férverkligas obruten och i sin helhet.
Markeringen foér byggnadsytorna utmed Rosenkvartsgatan
i kvarter 23132 ar rikigivande. Byggnaderna fir byggas
fast i gavlarna p& de intiliggande tomternas byggnader.

En stédmur som skall byggas.

Hojden pé& stodmuren, skyddsstangslet och snéhindret
ska vara minst 180 cm réaknat frén leden for |4t trafik.
Kombinationen av stdédmur och sténgsel ska utgdra en
helhet som ar kvalitativ med avseende pa arkitekturen och
stadsbilden.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
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|_l_ ] Laatoitettava tai kivettidva alueen osa.
L W_h ] Ohijeellinen hulevesialue.
—_ “wi_ — Ohijeellinen hulevesireitti.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Katu.
Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja polkupyériilylle varattu alueen
osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Liikennealueen ylittédva kaupunkitila.

Liilkennealueen ylapuolinen aukio, jonka tulee olla kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen
ja joka jasennellaan istutuksin, pyoérakatoksin, kadun
kalustein jne. Aukiolle saadaan sijoittaa mm. rautaticase-
man valoaukkoja, poistumisteitd, jatteiden putkikerays-
jarjestelman edellyttamia rakenteita ja laitteita seka
savunpoistoon ja radanpitoon liittyvid teknisia laitteita.
Laitteiden tulee liittyd luontevasti kaupunkirakenteeseen
ja ne tulee integroida rakennuksiin ja/tai ympaéaristo-
taiteeseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakennelmia tai
laitteita, jotka vaarantavat radan toimintaa tai haittaavat
radanpitoa. Alueen alla oleva rata-alueen vapaa korkeus
on vahintddn 7,3 metria radan kiskonselasta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

5/5
Omradesdel som skall beléiggas med plattor eller sten.
Riktgivande dagvattenomrade.
Riktgivande dagvattenled.
Tradrad som skall bevaras / planteras.
Gata.
Oppen plats/Torg.
Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Riktgivande koérforbindelse inom omradet.

Fér allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Riktgivande del av omrade reserverad for underjordisk
ledning.

Ett stadsrum som gar 6ver trafikomrade.

Oppen plats som ligger ovanpé trafikomréde, vilken ska
hélla hog klass arkitektoniskt och med avseende pé stads-
bilden och som disponeras med planteringar, cykeltak,
gatuinventarier osv. P4 den Oppna platsen far forlaggas
bl.a. jarvagsstationens ljusschakt, utrymningsvégar, konstruk-
tioner och anlaggningar som behdvs for systemet fér uppsam-
ling av sopor via rér och tekniska anlaggningar fér att fora bort
rokgaser, samt s&dana som hor till banhaliningen. Anordnin-
gamna ska pd ett naturigt satt ansluta till stadsstrukturen
och de ska integreras med byggnaderna och/eller miljo-
konsten. P4 omradet fér inte placeras sddana konstruktioner
eller anordningar som riskerar banverksamheten eller stér
banh3liningen. Den fria hojdeni banomrédet under denna
Oppna plats uppgér till minst 7,3 meter frdn banans ralskant.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

NN Merkinta, jonka osoittamalle likimaaraiselle kohdalle tu- Beteckning som anger den ungefarliga platsen dar en
lee toteuttaa likennemelulta sucjaava este. bullerskarm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.
Meluesteen kokonaiskorkeus on vahintaan 1,3 metria, Bullerhindrets totala hojd & minst 1,3 meter, matt fran
mitattuna LPA-korttelin pysakdintilaitoksen Kvartsiraitin den kant av parkeringsanlaggningen som i LPA-kvarteret
puoleiselta kannen reunalta. ar vand mot Kvartsstréket.
/1 Kaavamerkintaan liittyvd kohdenumero. Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.
(23131) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa. bilplatser far forlaggas till omradet.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankaytdon, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttdd kaavoitusmittausasetuksen

1284 / 1999

vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprak som forordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa _ /
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