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Vantaan kaupunki,

1 PERUSTIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava-alueen maarittely:

Asemakaavamuutos koskee

Asemakaavamuutos nro 002214,

64. kaupunginosa, Kuninkaala, osa korttelia 640004.

Asemakaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:

Vesa Karisalo, aluearkkitehti

Vantaan kaupunki,

Ita-Vantaan asemakaavayksikko

Eeva Sauramo, asemakaavasuunnittelija

Vantaan kaupunki,

Ita-Vantaan asemakaavayksikko

Merja Hokkanen, suunnitteluavustaja

Vantaan kaupunki,

Asemakaavan selostus siséltda asemakaavatydryhman eri henkildiden kirjoit-

Ita-Vantaan asemakaavayksikko

tamia tekstiosuuksia ja laatimia kuvia.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Kuninkaalan 64. kaupunginosassa, korttelin 64004 etela-

24.02.2014 /11

osassa Porttisuontien varrella, IKEA-konsernin pohjoispuolella (KUVA 1).
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KUVA 1 Kaava-alueen sijainti

1.3 Asemakaavamuutoksen tarkoitus

Mita alueella muutetaan
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Asemakaavamaarayksen mukaista alueen maankayttotarkoitusta on muutettava, koska
voimassa olevan asemakaavan mukainen teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti K 64004
T 2 halutaan muuttaa liikerakennusten korttelialueen suuntaan kaavamaarayksella KM. Noin
puolet tontin maankaytostéa suunnitellaan liiketilaksi. Hakemuksessa esitetdan myos, etta
tontin rakennusoikeutta nostetaan noin 1 010 k-m?2.

Esitetyn maankayttojarjestelyn jalkeen tontilla tulee olemaan liiketilaa 2 480 k-m=2, teollisuus-
ja varastorakennuksia 1 910 k-m2, toimistotilaa 650 k-m=2 ja asunto kooltaan 60 k-m=2.

Osia nykyisista rakennuksista tullaan purkamaan ja jéljelle jaavia osia laajennetaan uudella
kerroksella ja yhdistetédén kaksikerroksisella véliosalla.

1.4 Asemakaavaselostuksen sisallysluettelo
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemate-
riaalista
¢ Vantaan yleiskaavan vaikutusten arviointi - kaupan alueet ja palveluverkko. Entrecon Oy
25.10.2007.
e Keha Ill:n ja Vanhan Porvoontien liittyméan toimivuustarkastelut. Oy Stimulator Ab 2007.
¢ Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen toteutusohjelma 2017 (MAL 2017)
18.01.2008. {Helsingin seudun yhteistyd perustuu vuonna 2005 tehtyyn 14 kunnan
yhteistydsopimukseen.
e Hakunilan kauppakeskuksen liikenneverkko ja teknisen huollon esisuunnitelma 28.06.2006 /
WSP LT-Konsultit Oy / Geomap Oy.
e Vantaan Akselin kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma ja selvitysty6 24.09.2009, Arkkitehdit
Anttila&Rusanen, Ramboll Finland Oy, Vantaan markkinointi Oy.
e Vantaan Akselin alue, hulevesiselvitys 14.2.2011, Vantaan kaupunki / Péyry Finland Qy,
Timo Nikulainen.
e Vantaan Akselin alueen liikennesuunnitelma 4.3.2011, liikenne-ennuste ja
toimivuustarkastelut 23.2.2011, Ramboll Finland Oy, Petri Saarelainen.
¢ Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979, Vantaan kaupunki,
Inventointiraportti, Amanda Eskola 2006.
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1.7 Asemakaavan sisaltomerkitys ja sen kaytto suunnitteluvalineena

Asemakaavamuutoksen laadinta perustuu koko kaupungin maankayttéa ohjaavaan Vantaan
yleiskaavaan. Asemakaavamuutoksessa ratkaistaan muun muassa asuntoalueiden siséinen ka-
tuverkko, kortteleiden tai niiden osien kayttotarkoitus, rakennusoikeudet, kerrosluvut ja ra-
kennusten ulkondkdon liittyvid seikkoja.

Asemakaavamuutos esitetdan kartalla 1:2 000 siihen kuuluvine asemakaavamerkinndin ja -
maarayksin. Siihen kuuluu aina myds asemakaavan selostus.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdén, miten kohdan 4.3
osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan muutoksen laadintaan.

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) § 63 mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS
-suunnitelma) on valmistunut 28.11.2013 ja toimitettu osallisille

OAS -suunnitelman taydennysesitysten jattaminen oli joulukuussa 2013, jona aikana ei jatetty
tédydennysesityksia.

Kaavatyon vireille tulosta on suomeksi ja ruotsiksi ilmoitettu osallisille. Osallisten kuuleminen
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 8§ 62 mukaan oli 28.11.2013.—17.12.2013.

Mielipiteita jatettiin kolme (3 kpl). Mielipiteissa kaavakarttaan merkittavaksi esitetyt muun-

tamo, kaukolampdputket ja maakaapelit on merkitty asemakaavakarttaan tarvittavilta osin.
2.2 Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos kasittaa korttelin 64004 tontin 2, jonka maankayttotarkoitus on esitetty

muutettavaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T) lilkerakennusten kortteli-

alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM). Muutoksessa esitetdan myos ra-

kennusoikeuden korottamista noin 1 010 k-m=2:1la.

Kaavamuutosalueen kokoojakatuna toimii edelleen Porttisuontie, jolta on lyhyt matka ympa-
roiville paavaylille.

Alueen kevyen liikenteen yhteys sijaitsee Porttisuontien varrella, jolta on jatkoyhteydet
ympardivaan kevyen liikenteen paaverkkoon.

2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Asemakaavamuutos voidaan toteuttaa heti muutoksen tultua hyvaksytyksi.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen l&ahiymparisto
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Muutosalue sijaitsee Porttipuiston kaupallisten palvelujen alueella I1t4-Vantaalla. Alueelle ovat
luonteenomaisia vilkasliikenteiset, suuret liikkennevaylat sek& kookkaat kaupan
uudisrakennukset. Lahiston suuria liikennevaylia pitkin saavutettavuus eri suunnilta on hyva.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maiseman yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue ymparistdineen sijoittuu entiselle suoperaiselle maalle
vilkasliikenteisen Vanhan Porvoontien itédpuolelle, liki Keha I11:a. Maisemallisesti alue on
padosin tasaista alamaata, jossa huomio kiinnittyy kookkaisiin rakennusmassoihin ja
ympardiviin suuriin liikennevayliin.

Unikulma Oy:n alue sijaitsee tontilla, jonka maanpinnan korkeus piha-alueella vaihtelee
valilla+25,7 - +26,1 metria.

Maaperd (KUVA 2)

Luonnollinen pohjamaa alueella on savea. Pehmean saven paksuus vaihtelee noin 10 - 14 m.
Paikoitellen alueella on ollut myos turvetta. Alueen rakennetuilla osilla on maanpinnassa ra-
kenne- ja tayttokerroksia. Nykyiset paikoitusalueet on oletettavasti rakennettu vahvistetun
pohjamaan varaan ja rakennukset perustettu paaluilla. Kevyilla kairauksilla on paasty tunkeu-
tumaan 14 - 27 metrin syvyydelle maanpinnasta. Pohjavedenpinnan voidaan olettaa olevan
noin maanpinnantasossa tai osittain paineellista. Alueen lansireunalla on suuri oja.
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TAYTTO- TA / TAL
TOIMINTA-ALUE

(Kar. syvyys n.lm})

KUVA 2 OTE MAAPERAKARTASTA
Rakennettavuus maaperén suhteen (geotekniikka)

Rakennukset perustetaan paalujen varaan. Rakennusten perustaminen edellyttda jatkettujen
paalujen kayttoa. Paalutusta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon tayttalueet ja alueelle jo
rakennetut perustukset, paalutukset ja pohjanvahvistustoimenpiteet. Liikenne- ja paikoitus-
alueiden laajentaminen edellyttéa lisdpohjanvahvistuksia. Alueen pohjavedenpintaa ei saa
alentaa pysyvasti. Rakentaminen edellyttda rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja -
suunnitelmia.

Kasvillisuus
Muutosalueen rakennusten kadunpuoleiset edustat on nurmetettu ja tontin itérajalle on istu-
tettu puurivi. Autopaikka- seka piha-alueet on asfaltoitu.
Tiedossa ei ole uhanalaisia tai rauhoitettuja kasvilajeja.

Eldimisté

Asemakaavamuutosalueella ei ole mitddn merkittavia havaintoja luonnon eldimiston suhteen.
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Vesistét ja vesitalous

Pohjavedet
Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Hulevedet
Alueen hulevedet johdetaan d300 hulevesiviemaériin, jota pitkin hulevesi virtaa edelleen
runkoviemareita d500 ja d800 pitkin Kormuniitynojaan.

Alueen kaikki hulevedet ohjataan tdhan puroon. Puro yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka
laskee lopulta mereen Kapellviken'in lahdessa.

Alueelta tulevat hulevesimaarat eivat saa kasvaa nykytilanteesta.
Luonnonsuojelu

Asemakaavamuutosalue ei sisallda luonnonsuojelukohteita eika se rajoitu niihin.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véesto
Asemakaavamuutosalue ei ole asuinaluetta. Asemakaavamaaraysten mukaan tontille sallitaan
1 asunto huoltohenkil6kunnalle.

Yhdyskuntarakenne
Porttipuiston aluetta rakennettiin aluksi 1980-luvun lopulla ja 1990-luvun alussa teollisuus- ja
varastorakennusten alueeksi. Talta ajalta ovat perdisin osa alueen pohjois- ja keskiosan van-
hemmasta rakennuskannasta.
1990-luvun loppupuolelta Porttipuiston alueen kehittdminen kdannettiin kaupallisten palvelu-
jen suuntaan. Ensimmaisend alueelle sijoittunut IKEAN kodinsisustus tavaratalo avattiin ylei-
solle toukokuussa 2003.

Kaupunkikuva

Porttipuiston alueella sijaitsee useita rakennusmassaltaan suurempikokoisia, viimeisen kym-
menen vuoden aikana rakennettuja, kaupallisten palvelujen yrityksia, jotka taajamakuvassa
selvasti erottuvat kolmelle suurelle, sitd ymparoivélle liikennevaylélle, Lahdenvaylalle, Keha
I11:lle ja Vanhalle Porvoontielle.

Naiden joukossa sijaitsee rakennusmassaltaan pienempikokoisia yrityksia, jotka ovat 1980- ja
90-luvuilla rakennettuja. Kaupunkikuvassa ndma rakennukset erottuvat paaosin punatiilijul-
kisivuisina, koska rakentamisohjeet yhtendisen kaupunkikuvan saavuttamiseksi edellyttavat
punatiilen kaytt6a julkisivuissa.
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Kaavamuutosalueen piha-aluetta, taustalla korttelin 64001 rakennus.

Asuminen
Porttipuiston alueella ei sen suoperdisen maaperan vuoksi (Portmossen) aiempinakaan aikoina
ole ollut asutusta. L&hin asutus sijaitsi Suurelta Rantatieltd ja samalla Haxbdélen kestikievarin
(nyk. Malmarsin torpan) kohdalta etelddn erkanevan Helsinki-Viipuri -tien alkup&an, nykyisen
Vanhan Porvoontien varrella, joka karryteitd lukuun ottamatta satoja vuosia oli seudun ainoita
liikennoitavia teité.

Palvelut
Asemakaavamuutosalue on osa Porttipuiston kaupallisten palvelujen keskittymaa..

Tyopaikat

Muutosalueen nykyinen tydpaikkamaara ei ole tiedossa. Alueen merkittévin toiminta on ren-
gashuoltoon ja tyékoneiden kunnossapitoon erikoistunut Rengasliike Star-Rengas Oy.

Virkistys, lilkunta ja urheilu
Asemakaavamuutos ei sisalld virkistys-, liikkunta- tai urheilualueita.

Litkenne

Alue liittyy Porttisuontien kautta Jokiniementiehen ja Vanhaan Porvoontiehen. Alueella voi-
massa olevan asemakaavan mukainen liikenneverkko on rakennettu ja se toimii nykyisilla lii-
kennemaarilla tyydyttavasti.

Alueelle on hyvét joukkoliikenneyhteydet, linjat 56, 62 ja 68 liikennodivat Jokiniementiella.
Vanhalla Porvoontielld liikennéivéat seutulinjat pohjoiseen seka linja 74, jonka paatepysakki on
IKEAN tontilla.

Hakunilan kauppakeskuksen liikenneverkon ja teknisen huollon esisuunnitelmassa Porttisuolta
itdan on esitetty rakennettavaksi uusi Lahdenvaylan alittava katuyhteys K1. Katu tulee yhdis-
tdamaan suunnitellun Hakunilan kauppakeskuksen Porttisuon kaupallisten palvelujen aluee-
seen.

Seudullinen jalankulku- ja polkupy6réareitti
Muutosalueen etelapuolella kulkee ita-lansisuuntainen seudullinen Keha I11:n varren jalankul-
ku- ja polkupyoraliikenteen paareitti.
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Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset
Muutosalueella ei ole rakennushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Muinaisjadnnéskohteet
Vantaan kiinteiden muinaisjadnndsten yleisinventointi on tehty vuonna 2000 ja historiallisen
ajan inventointi vuonna 2005. Alueella ei ole inventoituja muinaisjaannéskohteita.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu tarpeellinen vesihuolto. Alueen veden saanti

hoidetaan Porttisuontien d225 jakeluvesijohdolla, johon tonttijohdot liittyvat.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kéyttovesi saadaan Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin
kautta. Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW =
+88,00. Lisaksi kaytossa on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin
painetaso kaava-alueella on noin + 86.00 ja ylin on noin + 94.00. Painetasot on ilmoitettu
N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp).

Viemérdinti

Alueelle on rakennettu tarvittava jatevesiviemardinti. Alueen jatevedet kootaan d250
jatevesiviemarilla IKEA:n tavaratalon pohjoispuolella olevalle Porttisuontien
jatevedenpumppaamolle.

Jatevedet johdetaan aluksi pohjoiseen Jokiniementielle ja edelleen sita pitkin itdan
Hakunilaan. Sielta jatevedet kulkeutuvat kalliotunnelissa etelaan Vaaralan
jatevedenpumppaamolle ja edelleen etelddn Rajakylaan. Sielta jatevedet johdetaan edelleen
Mailatien jatevesien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet
ohjataan Viikinméen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Erityistoiminnat
Vaara-alueet

Korttelin 64012 (IKEA) eteldosassa sijaitsee 400 kV:n ja 110 kV:n voimajohtoja. Voimajohdot
eivat rajoita rakentamista asemakaavan muutosalueella.
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Nakyma tontin lounaisnurkasta VVanhan Porvoontien ja KEHA 111:n risteykseen, oikealla huoltorakennus.

Ympéristénsuojelu ja ympdaristGhairiot

Pilaantuneet maa-alueet
Maaperan haitta-ainepitoisuuksia ei ole kartoitettu. Lahialueilla on kaivutdiden yhteydesséa
havaittu paikoin vanhaa jatetayttoa.

Luonnonsuojelukohteet
Asemakaavan muutosalue ei siséllda luonnonsuojelukohteita eika se rajoitu niihin.

Liikennemelu
Ympéaroivat suuret likennevaylat aiheuttavat liikennemelua muutosalueelle.

Lentomelu
Lentomelu ei aseta erityisvaatimuksia suunnittelulle.

Vaarallisten aineiden kuljetukset
Keha Ill:1la liikenndi péivittdin huomattava osa maan kemikaali- ja polttoainekuljetuksista
(muun muassa Helsinki-Vantaa lentoaseman koneiden lentopolttoainetta).

Onnettomuus- ja hdiriGtilanteet

Lahialueella sijaitsee liikerakennuksia ja pienteollisuutta. Et&dmpéana pohjoisessa
Hakkilankallion pientaloalue.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on vuonna 2011 IKEAn kaavamuutoksen nro 002115
yhteydessa todennut, etté:

"Kaavoitettava alue ei suoraan sijaitse minkéan Seveso Il -direktiivin (96/82/EY) mukaisella
konsultaatioalueella, mutta on aivan Vantaco Oy:n konsultaatioalueen rajalla, 1 km tuotanto-
laitoksesta. Vantaco Oy kayttdd mm. strontiumkromaattia, joka on myrkyllinen ja ymparistélle
vaarallinen kemikaali ja jota Euroopan kemikaalivirasto (ECHA) on ehdottanut luvanvaraisten
kemikaalien listalle.
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Tukesilla ei ole kdytettavissdan selvitysté, josta kavisi ilmi Vantaco Oy:lla mahdollisten onnet-
tomuuksien vaikutukset ympéaristoon. Tavaratalo on ihmisten kokoontumispaikka, joten mah-
dollisen suuronnettomuuden seurauksena kemikaalille voi altistua suuri maara ihmisia kemi-
kaalin levidmisesta riippuen. Nain ollen Tukesin kasityksen mukaan kaavoittajan on syyta sel-
vittdd Vantaco Oy:n kayttdmien kemikaalien levidmismahdollisuus tuotantolaitoksella tapahtu-
van suuronnettomuuden, esim. tulipalon, yhteydessa."

Vantaco Oy ilmoitti Vantaan kaupungille, etta:

"Vantaco Oy on pyynngsta toimittanut 17.6.2011 TUKESIin arvion siitd, millaisia paastoja la-
hiymparistéén mahdollinen onnettomuustilanne kiinteistollamme aiheuttaisi. Arvio tehtiin silla
hetkella varastossa olevien kemikaalien osalta. Mahdolliset uudet kemikaalit arvioidaan aina
ennen varastoon ottamista.

Merkittévin osa kiinteistéllamme varastoitavista kemikaaleista on sellaisia, joiden palaessa va-
pautuu kaytettavissé olevan tiedon mukaan hiilimonoksidia, hiilidioksidia seka typen oksideja.
Varastoituna on myos pienid maaria (arviointihetkella n. 1 tn) yhtd muoviteollisuuden raaka-
ainetta, josta palaessa voi edelld mainittujen lisdksi vapautua sellaisia myrkyllisia kaasuja joi-
den suojaetdisyydet kirjallisuuden mukaan ovat 25-50 m."

Hakkilankallion asuinalue sijaitsee huomattavasti Iahempané Vantaco Oy:ta kuin Unikulma
Oy:n muutosalue tai IKEAN tavaratalo.

Sosiaalinen ymparisto

Yritykset muutosalueella yllapitéavat yrityksen omien tyopaikkojen seka asiakkaiden
palvelemiseen liittyvaa sosiaalista kulttuuria ja kanssakaymista.

Sosiotooppi
Muutosalue on sosiotoopiltaan jo rakennettua, urbaania kaupunkipalveluympéristoa, jossa

autoistuminen on vahvasti lasna.
Esteettémyys

Asemakaavamuutosalueen nykyistd esteettémyystilannetta ei ole kartoitettu mittaamalla,
havainnoimalla tai arvioimalla.

3.1.4 Maanomistus
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. aEa . MAANOMISTUS Vanisen kaupunki
¢ 50 100m (11.2.2014) mpﬁm

KUVA 3 MAANOMISTUSTILANNE
Asemakaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa (KUVA 3).

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttdtavoitteisiin

Valtioneuvosto on 30.11.2001 tehnyt paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.
Tarkistetut valtakunnalliset alueidentavoitteet tulivat voimaan 01.03.2009.

Alueidenkayttotavoitteissa kehotetaan edistdamaén olemassa olevan rakennuskannan hyodyn-
tamistd (mm. koulu-, péivékoti-, neuvola- ja nuorisopalvelut) seké luomaan edellytykset hy-
vélle taajamakuvalle seka yleisesti eheyttdmaadn kaupunkiseutua. suunnittelussa. On myos
otettava huomioon riittdva viheralueiden muodostama yhtendinen kokonaisuus.

Uutta rakentamista ei mydskaan tule sijoittaa tulvavaara-alueelle.

Helsingin seudulle on annettu seuraavat yleistavoitteet:
Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskukse-
na luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimi-
valle liikennejarjestelmélle seka hyvélle elinympéristolle.
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Helsingin seudulla edistetdén joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja
eheyttéavad yhdyskuntarakennetta. Seudun keskuksia vahvistetaan asunto-, tydpaikka- ja pal-
velukeskuksina.

Muilta osin asemakaavan muutosalueella ei ole alueidenkayttttavoitteita, joilla olisi valtakun-
nallinen merkitys (MRA § 25).

Maakuntakaava

Ymparistoministerid vahvisti maakuntakaavan koko Uudenmaan alueelle YM 08.11.2006. Se
siséltaa kaikkien maankayttdmuotojen osalta alueidenkdyton ja yhdyskuntarakenteen periaat-
teet pitkalle tulevaisuuteen.

Maakuntakaavassa muutosalue on taajamatoimintojen aluetta, joka kuuluu kehdkaupungin
kehittamisvythykkeeseen. Se on myds osa aluetta, joka merkitykseltdan kuuluu seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikkéon (KUVA 4).

He-Hekidln
Qetra Hiets

¢ 1.25 2.5km 1:50 000
KUVA 4 Ote maakuntakaavasta

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on tekeilla. Vaihemaakuntakaavaehdotus oli nahtavilla
14.5.-15.6.2012.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaava 2007:ss& asemakaavan muutosalue on merkitty kaupallisten palvelujen
alueeksi (KM) (KUVA 5).
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/] 0.5 lkm 1:20 000
KUVA 5 Ote Vantaan yleiskaavasta 2007

Muutosalueella on voimassa oleva asemakaava. Korttelin 64004 tontti 2 on siind teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T). Tonttitehokkuus on e=0,60 ja suurin sallittu kerrosluku
Il kerrosta (KUVA 7).

Asemakaavamuutosalueella on voimassa asemakaavan muutos nro 000892, joka vahvistui Kh
18.12.1989.

Korttelin 64004 tontti 2 kuului alun perin SM 26.02.1976 vahvistamaan Kuusikon asemakaa-

vaan nro 640 100 sek&d asemakaavan muutoksena Kuninkaala K64012 + muutos —
asemakaavaan nro 641 000, joka vahvistui YM 23.07.1985
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KUVA 6 Ote ajantasa-asemakaavasta

Voimassa olevan asemakaavan toteutuminen
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeudesta on toteutettu noin 2/3.
Rakennusjérjestys

Alueella on voimassa Vantaan kaupungin rakennusjarjestys. Kaupunginvaltuusto hyvéksyi ra-
kennusjarjestyksen 17.12.2001 ja se sai lainvoiman 01.01.2002.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Korttelin 64004 tontti 2 kuuluu Vantaan kaupungin tonttirekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tulee tayttamaan kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun ase-
tuksen n:o 1 284/1999 vaatimukset.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve
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Asemakaavamuutosalueen pddmaankayttotarkoitus halutaan suunnata liikerakentamisen
suuntaan ja samalla korottaa tontin rakennusoikeutta. Naméa toimenpiteet edellyttavat
kaavamerkintdjen ja —maaraysten muuttamista.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset
Kohde 002214 on otettu kaupunkisuunnitteluyksikon tydohjelmaan vuodelle 2013.

Asemakaavatyd on kaynnistetty syksylla 2013 kunnan aloitteesta laatimalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka valmistui 28.11.2013.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Asemakaava-alueen maanomistajat , maanvuokraajat ja vuokralaiset.
Asemakaava-alueen rajanaapurit ja |&hipiirin naapurit.

Asemakaava-alueen lahialueen asukkaat ja toimihenkil6t.

Vantaan kaupungin asukkaat, luottamuselimet ja viranomaiset.

Itsensé osallisiksi mieltavat.

Valtion viranomaiset ( ymparistoministerié ja Uudenmaan ymparistékeskus ym.).
Muut viranomaiset ja julkisyhteisot (ELY-keskus ja Vantaan Energia Oy ym.).
Vantaan alueella toimivat yritykset ja yhteis6t seka niiden tydntekijéat.

Asemakaavatyshon osallistuneet asiantuntijaviranomaiset

Aluearkkitehti Vesa Karisalo

Geotekniikkapaallikkd Heikki Kangas / Maapera

Liikenneinsindori 1lpo Pasanen

Suunnitteluinsind6ri Antti Auvinen / Suunnittelijaharjoittelija Harri Keindnen / Vesihuolto
Ymparistotarkastaja Maarit Rantataro

Asemakaavasuunnittelija Eeva Sauramo

Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen

Maanmittausteknikko Jyrki Nieminen

Asemakaavatycohon osallistuneet ulkopuoliset asiantuntijat
Arkkitehtisuunnittelu Mikko Erdkangas
Muut asiantuntijaviranomaiset

Kaavoitusteknikko Raila Lindgren
4.3.2 Aloite

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Kiinteisté Oy Vantaan Porttisuontie 11,
02.09.2013.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavatydn nro 002214 lahtétilanne ja tavoitteet on esitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa 28.11.2013.

Palautetta voivat antaa kaikki osalliset (osallisten kuuleminen). Palaute annetaan kaupunki-
suunnitteluyksikdn toimihenkilolle kirjallisesti. Tarvittaessa OAS-suunnitelma tarkistetaan saa-
dun palautteen pohjalta.

Maankéaytt6- ja rakennuslain 64 8:n nojalla osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville mahdollisuus esittdéd Uudenmaan ympéaristokeskukselle neuvottelujen
kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta

Osallisten kuuleminen maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti oli joulukuussa 2013.
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Mielipiteet kootaan yhteenvedoksi, joka kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa kuten
myds asemakaavan muutosehdotus. Sen jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville
maankaytt6- ja rakennusasetuksen (MRA) 27 §:n mukaisesti 30:n vuorokauden ajaksi. TAssa
yhteydessa pyydetddn myts mahdolliset viranomais- ja yhteisdlausunnot. Arvioitu nahtavilla
oloaika on kevaalla 2014.

Né&htéavilld oloaikana asemakaavaehdotuksesta voi jdttada kirjallisen muistutuksen. Kaavan nédh-
tavilld olosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa, kaupungin ilmoitus-
taululla sek& muussa kunnassa asuvalle maanomistajalle kirjaamattomalla kirjeella.

Muistutukset kootaan yhteenvedoksi, joka kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa en-
nen kuin asemakaavaehdotus menee kaupunginhallituksen kautta Vantaan kaupunginvaltuus-
toon hyvaksyttavaksi. Asemakaava muutos tulee voimaan valtuuston hyvaksymispaattksen
jalkeen annettavalla kuulutuksella.

Kaavan hyvaksymisté koskevasta paatoksesta lahetetddn MRL 67 8:n nojalla tieto niille kun-
nan jasenille sek& muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sité kirjallisesti
pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Myés kaupunginvaltuuston pddtdkseen on mahdollista hakea muutosta valittamalla Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen

Osallisten kuuleminen:

Ennen asemakaavan laatimista kuullaan osallisia. Osallistumis- ja arviointi-suunnitelma (OAS-
suunnitelma) l&ahetetdén kohdassa 4.3.1 maaritellyille osallisille.

Se on asetettu ndhtéaville myds maarittdmattémia osallisia varten (esim. kaikki kunnan asuk-

kaat ja itsensa osallisiksi mieltédvat) maankayttdtoimen asiakaspalveluun osoitteessa Kielotie

28 seka Hakunilan yhteispalvelupisteeseen. OAS-suunnitelma on nahtavilla myos internetissa
osoitteessa http://www.vantaa.fi/kaupunkisuunnittelu tai www.vantaa.fi/maankaytto- ja ym-
péristd/kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu (kohdassa: "Alueilla tapahtuu™).

Palautetta voivat antaa kaikki osalliset (osallisten kuuleminen). Osalliset voivat myds ottaa
Yhteyttd kaupunkisuunnitteluun suunnittelutyén kaikissa vaiheissa.

Vuorovaikutuksen jérjestdminen:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisen jalkeen laaditaan lopullinen asemakaavan
muutosehdotus. Suunnittelutydn edetessa varsinkin kaavoitustydn luonnosvaiheeseen saattaa
siséltyd suunnitelman tarkistuksia ja muutoksia.

Asemakaavatyon alkaminen
Asemakaavatydn alkamisesta tiedotetaan alueen asukkaille, maanomistajille, rajanaapureille,
[&hipiirin naapureille ja viranomaisille [Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 62 §:n kuuleminen].

Yleisétilaisuudet
Asemakaavaehdotuksesta ei ole suunniteltu pidettévaksi asukastilaisuutta.

Asemakaavan ndhtévilld olo ja sen voimaan tulo

Asemakaavan nahtévilla olosta (MRA § 27) ja voimaantulosta kuulutetaan Vantaan Sanomissa
ja Hufvudstadsbladetissa, Vantaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla seké néhtéville olosta
ei vantaalaisille maanomistajille kirjeitse.

Asemakaavan muutos hyvaksytdan Vantaan kaupunginvaltuuston paatoksella.

Kaavoitustyén vaiheista ilmoittaminen
Kaavoitustyon vaiheesta ilmoitetaan vantaalaisiin talouksiin jaettavassa kaavoituskatsaukses-
sa, joka julkaistaan "Vantaa Suunnittelee ja Rakentaa" -lehdessa.
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4.3.4 Viranomaisyhteisty

Kaava-alueesta ei ole kdayty MRL:n § 66 viranomaisneuvotteluja.

Virkamiesviranomaisyhteistyd tapahtuu erillisin neuvotteluin ympéristéministerion, Uuden-
maan ymparistokeskuksen, Uudenmaan liiton ja Vantaan kaupungin kesken.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

4.4.2 Tyén

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan vision mukaan Vantaa on kansainvalisen metropolin ytimessa vetovoimainen tyon ja
yritysten kasvupaikka, joka tuottaa turvallista arkea yhteisvastuullisesti, asukkaitaan kuunnel-
len, monikulttuurisuudestaan ammentaen ja ymparistévastuuta kantaen.

Vantaan tasapainotetun strategian mukaan koko Itd-Vantaa on yksi tydpaikkarakentamisen
painopistealue.

Aktiivisen elinkeinopolitiikan toiminnan tavoitteena on uusien tydpaikkojen ja ulkomaisten
investointien houkutteleminen Vantaalle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on liittdd suunnittelualue nykyiseen tie- ja katuverkkoon siten, etta
liikenteellinen toimivuus seka liikenneturvallisuus nyt ja tulevaisuudessa ovat riittavat. Kevyen
liikenteen reittien jatkuvuuteen, sujuvuuteen ja viihtyvyyteen kiinnitetdan erityistd huomiota.
Joukkoliikenteelle luodaan toimintavalmiudet. Muutosalueelta on joukkoliikenne- sek& pyorai-
lyetaisyysyhteys palvelualueen aluekeskukseen. Naita kehitetédan tarvittaessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on liséksi mahdollistaa Unikulma Oy:n uudet suunnitelmat
seka nykyisten rakennusten laajentamistarpeet ja siten tukea Porttipuiston alueen kaupallisen
keskittyman palvelutason sailymisté ja kehittymista.

Alue on kytkettavissa kaukolammaon piiriin, mik& tukee valtakunnallisia alueidenkayttotavoittei-
ta.

aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavamuutosalueelle laaditaan korkeatasoinen kaupallinen toimintaymparistd, joka
hyddyntéa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa ja jonka alueen lisérakentaminen
rakentamistavaltaan seka -massoiltaan istuu olemassa olevaan ymparistoon.

Alueen ja naapuruston olemassa olevat pagjalankulku- ja polkupyoraily-yhteydet sailytetaan.

4.5 Asemakaavamuutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Nollavaihtoehdon (nykytilanne) lisdksi on laadittu yksi vaihtoehto.

4.5.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute seka mielipiteet, muistutukset,

OAS

lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

OAS-suunnitelman palaute
Asemakaavamuutosehdotuksen nro 002214, Unikulma, MRA 63 8:n mukaiseen

osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 28.11.—17.12.2013 ei jatetty (0) tadydennysesityk-
Sid.
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8 62 Mielipiteet 2013
Asemakaavamuutosehdotus nro 002214 Unikulma; osallisten kuuleminen maankaytt6- ja
rakennuslain MRL:n 62 §:n mukaisesti on suoritettu 28.11.—17.12.2013. Mielipiteita
jatettiin yhteensa kolme (3 kpl).

| Mielipiteen jattaja Mielipide |

NRO 1 "Ei huomautettavaa.”
MUSEOVIRASTO

NRO 2 "Séhkdverkko
VANTAAN ENERGIA SAHKO- Vantaan Energian Sahkdverkot Oy:n muuntamo M 2027 sek& keskijannitemaa-
VERKOT OY kaapelit sijaitsevat alueella karttaliitteen 1. mukaisesti.

VANTAAN ENERGIA OY
Vantaan Energia Séhkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotukses-
sa huomioidaan muuntamon ja maakaapeleiden sijainti.

Mikali muuntamoa tai maakaapeleita pitaéa siirtéa, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukoléampdverkko
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia
litteend olevan piirustuksen 2. mukaisesti.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan muuntamon ja kaukolampoputkien sijainti.

Mikali kaukolampoputkia pitéa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopi-
muksen mukaisesti."

NRO 3 "Ei huomautettavaa.”
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Mielipiteet ovat aiheuttaneet seuraavat muutokset luonnosvaiheeseen

¢ Mielipiteissa kaavakarttaan merkittaviksi esitetyt muuntamo, kaukolampoéputket ja
maakaapelit on merkitty asemakaavakarttaan tarvittavilta osin.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Asemakaavamuutosalue on kaavoitettu liike- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Alue liittyy laajempaan Porttipuiston kaupalliseen
alueeseen, joka sijaitsee Keha Il1:n ja Jokiniementien valissa Lahdenvaylan lansipuolella.
Uutta rakennusoikeutta osoitetaan noin 1 010 k-m2.

5.1.1 Mitoitus
Asemakaavamuutosalue, tontti 2, on 6 815 m2:n kokoinen.

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia palvelurakentamiseen tai sen mitoitukseen.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.2.1 Kunnan tavoitteiden toteutuminen

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet on muutosalueen osalta toteutettu.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet on toteutettu.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavatyolle asetettujen laadullisten tavoitteiden voidaan katsoa tulleen p&aosin taytetyksi.
Tontille esitetyt lisé- ja laajennusrakennussuunnitelmat autopaikka-alueineen ottavat kayttoon
lahes kaiken tontin maa-alueen. Ympariston laadun kannalta olisi ollut toivottavaa, etta
enemman aluetta olisi jaényt istutettaviksi viheralueiksi.

5.2.2 Osallisten tavoitteiden toteutuminen

Osalliset eivat ole esittaneet omia tavoitteita.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kortteli 64004 tontti 2, liikerakennusten Korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryk-

sikén (KM).

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja ja rakentaa liike-, toimisto- ja
ympéristohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Kokonaisrakennusoike-
us on 5 100 k-m=.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia ja rakennusten julkisivuissa ja aidoissa
on kaytettava korkealuokkaisia materiaaleja ja yhdistettava elavéasti eri materiaaleja.

Uutta rakennusoikeutta osoitetaan noin 1 010 k-m=2. Esitetyn maankayttéjarjestelyn jalkeen
tontilla tulee olemaan liiketilaa 2 480 k-m2, teollisuus- ja varastorakennuksia 1 910 k-m=2,
toimistotilaa 650 k-m=2 ja asunto kooltaan 60 k-m2. Kerrosluku sailyy kahtena (I1).

Tontti on l&dhes tayteen rakennettu | ja Il — kerroksisilla rakennuksilla, joten rakennuksiin
suunnitellut muutokset eivat oleellisesti muuta ymparistdon nékyvaa tai siellda koettua mieliku-
vaa muutostontista. Suunniteltu muutos lisdé kokonaiskerrosalaa noin 1 010 k-m?2:1la samalla
kun koko tontti tulee rakennettua l1-kerroksisilla rakennuksilla.

Muutosalueen nykyiset rakennukset ovat hyvaa, selkeata ja varmaotteista arkkitehtuuria. Sa-
ma ote tulisi sailyttda tontin tulevien rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa.

Auton séilytyspaikat

Tontti on rakennusoikeuteen nédhden suhteellisen pieni. Vaadittavien autopaikkojen sijoittami-
nen tonteille on sen vuoksi yksi suurimmista rakentamiseen liittyvista haasteista.

Istutettavat tontinosat

Kaavamaarayksia on istutusten osalta ajantasaistettu. Istutettavia tontin osia tulee tdydentaa
istutuksin, runsaasti ja kerroksellisesti, nelja vuodenaikaa huomioiden.

Tontin lansiosan istutettava reunavydhyke on poistettu.
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Nurmikkoistutuksia lukuun ottamatta muut alueet ovat puutteellisesti istutettuja tai puuttuvat
kokonaan.

Korttelialueelle ja korttelialueen paikoitusalueille istutettavien puiden vaatima kasvualustan tila
on vahintdan 3,5 metria leved, jolloin edellytetdén kaytettavaksi kantavaa kasvualustaa, jotta
puiden juurille voidaan osoittaa niiden vaatima kasvutila.

Esteettémyys
Rakennuslupahakemukseen on liitettava hyvaksyttava ympariston esteettémyystarkastelu. Es-

teettomyystarkastelussa tulee tarkastella esteettomyyttéa naké-, kuulo-, liikkunta-, allergia- ja
kognitiiviset ongelmat aistien kannalta.

5.3.2 Muut alueet
Virkistysalueet

Liittyminen viheralueverkostoon
Muutosalueelta paéasee katualueita pitkin l&hivirkistysalueille.

Liikennealueet

Ajoneuvoliikenteen verkko
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta ajoneuvoliikenteen verkkoon.

Kevyen liikenteen verkko
Kevyen liikenteen verkko sailyy nykyisellaan. Muutosalueelle on erittdin hyva kevyen liikenteen
vaylasto, joka toimii myos asiakkaiden ja tydntekijoiden terveys- ja arkilikuntaympéaristona.

Joukkoliikenne
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta joukkoliikenteen verkkoon.

Pysékaginti
Pysékainti jarjestetaan tontilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Tuotantotilat 1 autopaikka 100 / k-m2
Varastot 1 autopaikka / 150 k-m2
Toimisto- ja vastaavat tilat 1 autopaikka / 50 k-m2
Liiketilat 1 autopaikka / 35 k-m2

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Vahittaiskauppayksikon paasisdankaynti 10 pp — paikkaa.

Rakennusta ympardiville pysékdimispaikoille on tasaisesti jaoteltuna istutettava kantavalle
kasvualustalle 1 puu 200 neliometria kohti ja pensaita.
Liikennemelu

Toimistojen ja vastaavien tilojen osalta on sailytetty asemakaavamaarays: "Toimistohuonei-
den ja vastaavien tilojen ulkokuoren aaneneristavyyden A L tieliikennemelua vastaan on olta-
va véhintdan 30 dB".

Tekninen huolto

Vesihuolto
Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueella nykyiseen vesijohtoverkkoon ei tule muutoksia, vaan se sailyy
muuttumattomana (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparisto).

Jatevesiviemarointi
Asemakaavan muutosalueella jatevesiviemardintiin ei tule muutoksia, vaan se sailyy nykyisen
kaltaisena (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparisto).
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Sadevesiviemardinti
Asemakaavan muutosalueella sadevesiviemardintiin ei tule muutoksia, vaan se sailyy nykyisen
kaltaisena (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparisto).

Sammutusvesi
Asemakaavan muutosalueella sammutusvesiin ei tule muutoksia, vaan ne sailyvat nykyisen
kaltaisena.

Energiahuolto
Tontit on liitettavissa energiahuollon piiriin. Alue on kaukolampdverkon piirissé.
Jétteiden kerdys

Jatehuolto
Jatteiden kasittely, lajittelu ja jatetilojen suunnittelu tulee tonteilla jarjestaa YTV:n
jatehuoltonormien mukaisesti.

Vesistét ja vesitalous

Hulevedet
Vantaan hulevesiohjelma hyvéaksyttiin kaupunginhallituksessa 11.05.2009.
Hulevesiohjelmassa esitettyja periaatteita tulee noudattaa asemakaavan muutosalueella.

Asemakaavamuutoksen maarayksissa on annettu seuraava maarays hulevesien ohjauksesta:
"Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttaa kattovedet tontilla. Piha-alueiden hulevedet
tulee kasitella ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla siten, etta ne eivat aiheuta haittaa
maaperéalle tai pohjavedelle. Pohjavesialueella maahan saa imeyttda vain puhtaita vesia. Ra-
kennuslupaan on liitettéava hulevesien hallintasuunnitelma.

Vaara-alueet

Muuntamo
Kaavamuutosalueella sijaitsee yksi muuntamo. Tdméa on osa alueen keskijannitemaakaapeli-
verkkoa. Muuntamo on merkitty kaavakarttaan.

5.4 Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Vaihtoehtojen laatiminen
Nollavaihtoehdon (nykytilanne) liséksi laaditaan luonnosvaiheessa yksi vaihtoehto.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan valmistelun osana laaditaan tai kdytetdan aikaisemmin tehtyja selvityksia seu-
raavien arvioitavien merkittavien valittémien ja valillisten vaikutusten perustaksi

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan vaikutukset ihmisen elinoloihin ja ymparis-
t66n, maa- ja kallioperédan, veteen, ilmaan ja ilmastoon; kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon mo-
nimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin; alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen, liikkenteeseen; kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon seka rakennet-
tuun ymparistéon.

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n mukaan selvitetéddn tarpeellisessa maérin suunnitelman to-
teuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-

riset ja muut vaikutukset koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Arvioidaan, miten lisdrakentaminen vaikuttaa hulevesien kayttaytymiseen alueella.
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Arviointimenetelmien maérittely
Asemakaavatyfssa kaytettavat arviointitavat perustuvat eri henkildiden kokemukseen ja ha-
vaintoihin, nykytilasta saatuun tietoon, yleisesti hyvaksyttyihin arvoihin, laskennallisiin mene-
telmiin, asiantuntija-arvioihin, osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella tunnistettuihin
vaikutuksiin, osallisilta saatuun palautteeseen, vaikutusten rajaukseen ja arvottamiseen seka
hyvéan ympéristdn tarkastuslistoihin (esim. ekologinen lista).

Koska useita vaikutuksia on mahdoton mitata yhteismitallisesti, keskeiseksi muodostuu vaih-
toehtojen vélisen eron I6ytdminen (tunnistaminen).

Eri arviointitunnusmerkkeja kayttéden arvioidaan ymparistovaikutusten merkittavyys ja muu-
toksen suuruus seké odotettavissa oleva vaikutus.

5.4.1 Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Védeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueelle ei tule sijoittumaan asukkaita.
Yhdyskuntarakenne

Olemassa oleva alue- ja yhdyskuntarakenne pysyy muuttumattomana.
Kaupunki-/ taajamakuva

Alueen kaupunki- ja taajamakuvaan ei kokonaisuuden kannalta tule muutoksia.
Palvelut

Rakennetun ympariston palvelurakenteessa ei ole odotettavissa muutoksia.
Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavamuutos tukee Porttisuon kehittdmista tydpaikka- ja palvelualueena.

Virkistys
Alueella ei ole virkistysaluetta.

Liikenne
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun liikenneymparistéon.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun vedenjakeluverkostoon.

Jatevesiviemarointi
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun jatevesiviemariverkostoon.

Sadevesiviemardinti
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun sadevesiviemariverkostoon.

Ympéristénsuojelu ja ympdaristGhairiot

Asemakaavamuutoksella ei ole mainittavimpia vaikutuksia ymparistéon, maa- ja
kallioperaan eika ilmaan tai ilmastoon.

Onnettomuus- ja hdirictilanteet
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Lahialueen tonteilla toimii useita pienteollisuus- ja liikeyrityksia, joiden toiminnasta
suuronnettomuus- ja hairidtilanteissa, esim. tulipalon yhteydessa, ei pitéisi levita ihmisia
altistavia myrkyllisia ja ympéaristolle vaarallisia kemikaaleja asemakaavan muutosalueelle.

Lahdenvaylalla mahdollisesti liikkuvat, ymparistolle vaaralliset kemikaalikuljetukset ovat vaike-
ammin ennakoitavissa. Naita kuljetuksia séatelevat niitd koskevat lait ja asetukset.

lhmisiin kohdistuvien vaikutusten arviointi

Esteettémyys

(Ihmiseen, yhteis6on tai yhteiskuntaan kohdistuvaa vaikutusta, joka aiheuttaa muutoksia ih-
misen hyvinvoinnissa tai hyvinvoinnin jakautumisessa.)

Sosiaalisten vaikutusten arviointi (SVA)
(Hankkeen tai toiminnan aiheuttamien ihmisten elinoloihin ja viihtyvyyteen kohdistuvien vai-
kutusten tunnistamista ja arviointia.)

Kaavamuutosalueen toimintojen vaikutukset ihmisten elinoloihin ovat hyvin pienet. Muutos-

alueelle suunnitellun uuden toiminnan (Unikulma) voidaan olettaa olevan laajenevan tarjon-

nan kannalta inmisten viihtyvyyttéd lisdédvéa tai muuten arkielamassa haluttu palvelu. Toisaalta
alueelta mahdollisesti poistuva palvelutarjonta (Rengasliike Star-Rengas Oy) tulee vdhenté-

méén palveluita alueella osalle ihmisista.

Alueella toimii nykyisinkin yritys, joten ihmisten vapaa liikkuminen alueella on jo nyt ollut ra-
joitettua, eik&@ nain ollen muutu.

Sosiotooppi
(Paikka, johon ihmisen toiminnat ja kokemukset liittyvat)

Sosiotoopissa ei ole odotettavissa muutoksia..
Terveysvaikutusten arviointi (TVA)

(Hankkeen tai toiminnan aiheuttamien terveyteen kohdistuvien vaikutusten tunnistamista ja
arviointia.)

Muutosalue on sijaintinsa puolesta sopiva alue vahittaiskaupan suuryksikon ja tilaa vaativan
erikoiskaupan tilojen toimintapaikaksi, koska alue ei sijaitse lahella asutusta ja on keskella
kolmea suurta liikennevaylaa.

Kaavatyon aikana ei ole ilmennyt mitaan, joka viittaisi muutosalueen toimintojen tai hankkei-
den vaikuttavan ihmisten terveyteen haitallisesti.

Mité tulee alueelta kantautuvaan meluun, seikka lienee vahainen, koska ympéardoivilta vaylilta
kantautuvan jatkuvan lilkkennemelun merkitys héiridlahteena on todennékoisesti suurempi.

Asemakaavamuutoksen alaiset tontit ovat pa&osin jo rakennettuja. Kaavamuutoksen yhtey-
dessa alueille ei ole esitetty esteettomyysparannuksia. Uusien hankkeiden esteettémyystar-
kastelu tapahtuu rakennusluvan yhteydessa.

5.4.2 Asemakaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

Maisemarakenne, maisemakuva

Muutoshankkeella ei ole vaikutuksia maisemarakenteeseen tai mainittavia vaikutuksia maise-
makuvaan.

Luonnon monimuotoisuus

Asemakaavamuutoksella ei ole mainittavimpia vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin tai
luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.
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Luonnonolot
Kasvillisuus
Asemakaavamuutosalueella ei ole havaintoja suojeltavista tai silmallapidettavista kasveista.
El&imist6
Asemakaavamuutosalueella ei ole havaintoja suojeltavista tai silmallapidettavista eldaimista.
Rakentamisen suurin haitta on nykytietdmyksen mukaan linnuille, joiden pesimaymparistdja
saattaa kadota.

Luonnonsuojelu
Asemakaavamuutokseen ei liity luonnonsuojelullisia ndkdkohtia.

Pienilmasto

Esitetty rakentaminen sijoittuu pienilmastollisesti suotuisaan ymparistoon.

Vesistét ja vesitalous
Hulevedet
Kaava-alue on nykyisellaédn lahes kokonaan péaallystettya aluetta, josta vedet johtuvat sade-
vesiviemariin. Kaavan muutos ei aiheuta hulevesimaarien lisdantymista.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Tieliikennemelun hairién vahentamiseksi on annettu asemakaavamaarays: "Toimistohuonei-
den ja vastaavien tilojen ulkokuoren aaneneristavyyden A L tieliikennemelua vastaan on olta-
va vahintadan 30 dB".

5.6 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

Kaavatyossa on kaytetty tavanomaisia kaavamerkintdja ja -maarayksia.
5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksessa ei oteta kayttéon uusia nimia.
5.9 Tonttijako

Korttelin 64004 tontin 2 tonttijako tai tonttinumero ei muutu.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaselostukseen liitetddn luonnos tontin suunnitellusta maankaytdsta ja ilmakuvia.
Niiden tarkoituksena on toimia arviointiperusteena seké nayttad, miten alueen voi rakentaa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Ajoitus

Asemakaavamuutos nro 002214 on liitetty maankayttétoimen kaupunkisuunnittelun (KAUPSU)
suunnitteluohjelmaan vuodelle 2013. Asemakaavamuutosehdotuksen arvioitu ensimmainen
kaupunkisuunnittelulautakuntakasittely on helmikuussa 2014. Ehdotus asetetaan nahtéville
30:n vuorokauden ajaksi (MRA 27 §).

6.3 Toteutuksen seuranta
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Toteutusta seurataan asukkaiden antaman palautteen pohjalta.
6.4 Asemakaavoituskustannukset

Vantaan kaupunki perii kaavoitustyosta korvauksen (MRL § 59). Korvaus maaraytyy
kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.12.2011 8§ 19 tekeman paatoksen mukaisesti. Perittavia

korvausluokkia on yhteensa viisi ja ne maaraytyvat asemakaavan tai asemakaavan muutoksen
tyon laajuudesta.

Vantaalla 24. péivéana helmikuuta 2014
VANTAAN KAUPUNKI

Maankaytto
Kaupunkisuunnittelu

Vesa Karisalo, aluearkkitehti
Itd-Vantaan asemakaavayksikko

KUVA 7 llmakuva asemakaavamuutosalueesta
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KUVA 8 Viistoilmakuva asemakaavamuutosalueesta
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 11.02.2014
Kaavan nimi 002214 Kuninkaala 64 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.11.2013
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092002214
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6814 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6814

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

ATuevarankect Pinta-ala .Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus @ Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
| [ha] [%6] [k-n¥] [e] [ha +/-] [k-n2® +/-]

Yhteensi  0,6814 | 100,0 5100 075 0,0000 | 1012
|A yhteensi | [ .
P yhteensi
|Y yhteensi
C yhteensi ‘

K yhteensi 06814 | 1000 s100 075 | 0,6814 ' 5100
T yhteensi 0,0000 0 | 06814 -4088
'V yhteensi | '
R yhteensi
|L yhteensii
|E yhteensi
?VS yhteensi
iM yhteensi
W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. '
tilat [ha] [%6] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

'Yhteensi |

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

'Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-n¥ +/-]

|Yhteensi
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Alamerkinnit

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%0]

100,0 5100

Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[€] [ha +/-] [k-n2® +/-]

0,75 0,0000 1012

Kerrosala
[k-n¥]

‘Aluevaraukset

Yhteensi © 0,6814

‘A yhteensi

I
‘P yhteensi | |
|Y yhteensi |

K yhteensi 0,6814 100,0 5100
KM 06814 | 100,0 5100
T yhteensi 0,0000 0
B | 10,0000 0
‘V yhteensi |

0,75 0,6814 5100
0,75 | 0,6814 [ 5100
-0,6814 -4088
-0,6814 -4088

|
|
|
|
C yhteensi | ‘
|
|
|
|
|
|

‘R yhteensi |

L yhteensi

E yhteensdi |
‘S yhteensi | ‘ | J
‘M yhteensd | | | | |
‘W yhteensi | ‘ | ‘

N

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

- - -
0 50 100m
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Kaava-alueen numero
Planomriadets nummer

002214

Vantaan kaupunki,

Paivays
Datum

24.2.2014

Asemakaavamuutos nro 002214,

24.02.2014 /11

Pohjakarttalehtien numerot 1 /2
Baskartbladens nummer

685504

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 64

KUNINKAALA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 64004.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 64

FASTBOLE

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 64004.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikén.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja.

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja liikerakennuksia ja ym-
paristohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia.

Sallitusta kokonaisrakennusoikeudesta saa enintaan
2 500 k-m?2 kayttaa liiketiloja varten.

Alueelle saa rakentaa kiinteistén hoidon kannalta valttamat-
tédman asunnon.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
liséksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Erityisesti ensimmaisen kerroksen osalta tulee julkisi-
vukasittelyssa kiinnittdd huomiota siihen, ettd rakennus
littyy ymparistéonsa.

Toimistohuoneiden ja vastaavien tilojen ulkokuoren danen-
eristavyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava va-
hintdan 30 dB.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta toimin-
ta- tai oleskelualueeksi tai liikenteelle, tulee olla puita ja
pensaita.

Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kaytettdva kor-
kealuokkaisia materiaaleja ja yhdistettava elavasti eri
materiaaleja. Sisadntulo-osan tulee erottua selvasti.

Katemateriaalit on valittava niin, ettei niista irtoa metalleja
tai haitta-aineita, jolloin kattojen hulevedet ovat imeytetta-
vissa.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia.

Ympdristd tulee suunnitella niin, etta erilaisen likenteen ris-
teyskohdissa on riittava nakyvyys.

Paasisaankaynneilta tulee olla sujuva esteetdn yhteys
kevyen liikenteen raiteille.

Korttelialueen on oltava selkeasti jarjestetty ja siististi hoi-
dettu.

Tontin kadunpuoleiseen osaa tulee ensisijaisesti sijoittaa
toimintoja, jotka edustavuutensa ja kaupunkikuvanékyman
kannalta parhaiten sopivat ymparistdon.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan kor-
vata riittavalla palo-osastoinnilla, joka sijoitetaan toimin-
nallisesti.

Ulkovarastaintiin ja lastaukseen kaytettédva tontin osa on
rajattava vahintdan kaksi metria korkealla umpiaidalla.

Rakennusta ympardiville pysakaimispaikoille on tasaisesti
jaoteltuna istutettava 1 puu ja pensaita 200 nelidmetria kohti.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detalj-
handelsenhet far placeras.

P& omrédet far inte placeras utrymmen fér dagligvaruhandel.
P4 omrédet f&r placeras specialaffarer som kréver mycket utrymme.

P& omrédet far byggas kontorshus- och affarsbyggna-
der och industri- och lagerbyggnader som inte orsakar
miljdstérningar.

Av den totala byggratt som tilldts far hogst 2 500 m2-vy
anvandas for affarslokaler.

P& omréadet fér byggas en bostad nédvandig med avse-
ende p4 fastighetsskotseln.

Pa taket farutdver vaningstalet och byggratten byggas
tekniska utrymmen, vilka inklusive anslutande anlagg-
ningar skall utformas s& att de passar ihop med bygg-
nadens arkitektur.

Sarskilt for den forsta vaningens del ska det vid fasadens
utformning fastas uppmaérksamhet vid att byggnaden &r
en del av sin omgivning.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i kontorsrum och dylika
utrymmens yttervaggar ska vara minst 30 dB.

P& de delar av tomten som inte anvands som aktivitets- eller
vistelseomraden, eller fér trafik, maste det finnas trdd och
buskar.

Byggnadernas fasader och materialet i inhdgnadena ska
besta av hogklassigt material. Ingangspartiet ska tydligt
markeras.

S8dana takmaterial ska véljas, som inte avger metaller el-
ler skadliga amnen, varvid regnvattnet frén taken kan tas
upp i marken.

Byggnaderna ska arkitektoniskt hlla hog kvalitet.

Omgivningen ska planeras s att sikien for olikartad trafik
ar tillrackligt god i korsningarna.

Huvudentréerna ska ha smidiga hinderfria férbindelser
till géng- och cykeltrafiklederna.

Kvartersomrédet ska ha ordning och reda samt vara pro-
pert skétt.

P& den del av tomten som ligger mot gatan ska i forsta
hand placeras funktioner som ar representativa och med
tanke pa stadsbilden bast passar in i miljon.

Den brandmur som ska byggas i tomtens gransomréde
kan ersattas med en tillracklig och funktionellt placerad
brandsektionering.

Den del av tomten som anvéands foér upplagring utomhus
ska avgransas med ett minst tvé meter hogt slutet staket.

P3 parkeringsplatserna runtom byggnaden ska jamnt fordelat
planteras ett trdd och buskar per 200 kvadrameter parkeringsyta.
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Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Tuotantotilat 1 autopaikka/100 k-m?2
Varastot 1 autopaikka/150 k-m2
Toimisto- ja vastaavat tilat 1 autopaikka/50 k-m2
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m?

Polkupyédrapaikkojen vahimmaismaarat:
Vahittaiskauppayksikdn paasisaankaynti 10 pp-paikkaa

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa - alueen raja.
—X%—*%— Risti merkinnan p#44ll4 osoittaa merkinnén poistamista.
6 Ll. Kaupunginosan numero.
N Kaupunginosan nimi.

64004 Korttelin numero.

5100 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
[
) ) Rakennusala.
H vm Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

O O 0 o o Sailytettava / istutettava puurivi.
Kantavalle kasvualustalle istutettavan puurivin tontinosan
on oltava vahintaan 4,0 metria levea.

-0--0--0--0- |stutettava pensasaita.
Kantavalle kasvualustalle istutettavan pensasaidan tontin-
osan on oltava vahintaan 2,4 metria levea.
Istutettavan pensasaidan voi kokonaan, osittain tai jakso-
tellen korvata matalalla kivirakenteisella aidalla.

“ooo-o:-0  Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA

Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttaa kattovedet
tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee kasitelld ja mah-
dollisuuksien mukaan imeytté4 tontilla siten, ettéa ne ei-
vat aiheuta haittaa maaperalle tai pohjavedelle. Raken-
nuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

ESTEETTOMYYS

Rakennuslupahakemukseen on liitettava hyvaksyttava
esteettdmyystarkastelu.

TONTTIJAKO

Téamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laadit-
tava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin osoi-
tettu.

Minimiantalet bilplatser: 2/2
Produktionslokaler 1 bilplats/100 m2-vy
Lager 1 bilplats/150 m2-vy
Kontors- och motsvarande lokaler 1 bilplats/50 m2-vy
Affarslokaler 1 bilplats/35 m2-vy

Minimiantalet cyckelplatser:
Detaljhandelsenhetens huvudingdng 10 cyckelplatser

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Tradrad som ska bevaras / planteras.
Den med en trédrad i skelettjord planterade delen av tom-
ten ska ha en minimibredd p& minst 4,0 meter.

Héack som ska planteras.

Den del av tomten, dar det planteras en hack pa barande
vaxtunderlag, ska vara minst 2,4 meter bred.

Hacken som planteras kan antingen helt, delvis eller avsnitts-
vis ersattas med ett 1&gt staket konstruerat av stenmaterial.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

DAGVATTENHANTERINGSPLAN UTARBETAS

Dagvattnets flode ska minskas och takvattnet infiltreras pa
tomten. Gardsplanernas dagvatten ska behandlas och i
man av mojlighet infiltreras pa tomten pa s& satt att vattnet
inte fororsakar problem i jordménen eller grundvattnet. Till
bygglovet ska en dagvattenhanteringsplan bifogas.

TILLGANGLIGHET

Till bygglovet ska en godtagbar tillganglighetsgranskning bi-
fogas.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde ska en separat
tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de anspr@k som f&rordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.
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