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ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA §

Témén esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdmén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jiljempinad Kaupunki) ja Axel Sandellin ja Greta Sandellin jakamattomat kuolinpesiit
(jiljemp#ni Kuolinpesit) tekemézin kohdassa I mairiteltyjen edellytysten téyttyessd seuraavan sisaltoi-
sen kauppakirjan jiljempini kohdassa II mainituista alueista ja ehdoilla sekéd noudattamaan liséksi koh-

dassa III mainittuja ehtoja.

Taustaa

Kiviston, (ent. Marja-Vantaan) keskusta-asuminen 2 -asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
231300 seki tonttijaon alue sijaitsee Kiviston keskustassa, Kehdradan tulevan Kiviston aseman vélitto-
miéssi laheisyydessé, Kelmolantlen (ent.Vanhan Nurmijirventien) itdpuolella. Suunnittelualue siséltdé
asuntorakentamista n. 52 000 k-m?. Tamiin rakennusoikeuden lisiksi voidaan toteuttaa asumista palve-
levia liike-, ty6- ja palvelutiloja pddkatujen ja Safiiriaukion varteen.

Asemakaava ja asemakaavamuutoksessa nro 231300 sekd tonttijaossa Kuolmpesnen omistamasta Kle-
mets -nimisesti tilasta RN:o 3:136 (kiinteistotunnus 92-409-3-136) noin 340 m”:n méirdala on osoitettu
osaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) 23131 ja katualueeksi.

Kaupungin ja Kuolinpesien vililld on allekirjoitettu 31.5.2007 Yhteistoimintasopimus ja 31.8.2012 Yh-
teistydsopimuksen tdydennyssopimus. Yhteistoimintasopimuksen nojalla Kuolinpesét ovat sitoutuneet
luovuttamaan Kaupungille maankéytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksena rakennusmaata sopimusalueelta. Luovutettava rakennusoikeus vastaa 50 %
Kuolinpesien kokonaisuudessaan omistaman sopimusalueen rakennusoikeuden maaréstd. Asemakaa-
voissa osoitetut yleiset alueet Kuolinpesit ovat sitoutuneet Yhteistoimintasopimuksen nojalla [uovutta-

maan Kaupungille vastikkeetta.

Edelld mainittu noin 340 m*:n suuruinen méréala on osa Yhteistoimintasopimuksen sopimusaluetta.
Asemakaava ja asemakaavamuutoksessa nro 231300 méérdalan kokonaisrakennusoikeudeksi on 0soi-
tettu noin 548 k-m* , josta Kuolinpesét luovuttavat YhtelstomuntasoplmusehtOJen mukaisesti korvauk-
setta puolet. Niin ollen kauppahinta maérdytyy 274 k-m”:n rakennusoikeuden mukaan. Yhteistoiminta-
sopimuksessa ei ole otettu kantaa siihen, mitd hinnoitteluperustetta sopimusalueella kdytetézn raken-
nusoikeuden yksikkohintaa mézriteltdessd. Hinnoitteluperuste sovitaan néin ollen kiinteistokauppakoh-
taisesti. Osapuolet toteavat, ettd téssd esisopimuksessa sovittu hinnoitteluperuste koskee ainoastaan ja
vain timén sopimuksen mukaista kauppaa ja seuraavien kauppojen osalta hinnoitteluperusteesta sovi-

taan uudelleen kauppakohtaisesti.

Osapuolet sopivat, ettd kauppahinta méariytyy 274 k-m”:n rakennusoikeuden mukaan ja timn kiinteis-

tokaupan rakennusoikeuden yksikkohinnaksi sovitaan kauppakirjan allekirjoitushetkelld voimassa oleva
alueellinen ARA -hinta korotettuna 10%:1la. Vuonna 2014 rakennusoikeuden yksikkohinnaksi muodos-
tuu edelld sovitun mukaisesti 357€ /k-m” ja lopulliseksi kauppahinnaksi yhdeksinkymmentiseitsemén-

tuhattakahdeksansataakahdeksantoista (97 818) euroa.
Till4 esisopimuksella méfrialan kaupasta varmistetaan asemakaava ja asemakaavamuutoksen nro

231300 seki tonttijaon mukainen maankéyttoratkaisun toteutuminen. Kaupan kohteena olevan mééra-
alan hinnoittelussa on huomioitu Yhteistydsopimuksen mukaiset maanluovutusvelvollisuudet.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksené on, ettéd asemakaava ja asemakaavamuutos nro
231300 sekd tonttijako on tullut voimaan.
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II KAUPPAKIRJA

Myyjit:

Ostaja:

Kaupan kohde:

Kauppakirjan ehdot:

Axel Edgar Sandellin ja Greta Helena Sandellin kuolinpest

Osakkaat:

Sandell, Carl-Gustaf

Sandell, Per-Erik

]
(jaljempana Kuolinpesit).

Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéna Kaupunki).

Noin 340m?:n suuruinen mérdala Lapinkyldn kyléssi sijaitsevasta Klemets
— nimisesti tilasta RN:o 3:136 (kiinteistotunnus 92-409-3-136).

Asemakaava ja asemakaavamuutoksessa nro 231300 kaupan kohteesta on
noin 207 m?:4 osoitettu osaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) 23131
ja noin 133 m’:4 katualueeksi.

Kaupan kohde on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Témin kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty téssd kauppakirjassa.

1. KAUPPAHINTA

1.1

1.2

Lopullinen kauppahinta méaéréytyy siten, kuin esisopimuksen Taustaa — koh-
dassa on sovittu.

Kauppahinta maksetaan Kuolinpesien ilmoittamalle rahalaitostilille valitto-
misti timén kauppakirjan allekirjoittamisen jilkeen.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille témén
kauppakirjan allekirjoitushetkelld.

3. RASITUKSET JA MAKSUT

3.1

Kuolinpesit luovuttavat kaupan kohteen velkakiinnityksistd tai muista niihin
verrattavista rasituksista ja rasitteista vapaana.
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3.2

33

Osapuolet toteavat, ettd 26.2.2014 piivityst tilaa koskevasta
kiinteistorekisteriotteesta ilmenevit erottamattomat mééréalat, rasitteet ja
kdyttorajoitukset eivit kohdistu kaupan kohteena olevaan médéréalaan.

Kuolinpesit vastaavat niistd kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja
muista maksuista, joiden maksuunpanon perustana on timén kauppakirjan
allekirjoitushetke edeltiva aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jilkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut kaupan kohteena olevan mééréalan, sen alueen ja
rajat seké tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut
niité seikkoja kaupan kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1

5.2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaavakartat ja -

méirdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut mys naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -méasraykset.

Tihén kauppaan ei sisélly irtaimistoa eiki irtaimen omaisuuden luovuttami-
sesta ole timén luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

Kuolinpesien ilmoituksen mukaan kaupan kohteena olevalla mé#rdalalla ei
aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai poh-

javeden pilaantumista.

Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperén
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vilittomasti ottamaan yhteyttd
Kuolinpesiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.

T#llin Kuolinpesit vastaavat pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméaaréisistd
kustannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téma esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja tehd&én kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa I mainittu kaupan edellytys on tiyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
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kauppakirjan edellytykset ovat tdyttymaéttd 31.12.2014

Mikiili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2014 mennessé hyviksynyt
asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 231300 sekd tonttijaon, mutta sii-
t4 on valitettu, pysyy timé# sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jélkeen,
kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan,
on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimusehto-
jen téyttamistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pastokselld

hyviksynyt valituksen, timi sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli i esitd minkéa#nlaisia korvausvaatimuksia siinéd
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Kuolinpesit sitoutuvat ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot kaupan
kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltad osin, kuin so-
pimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Kuolinpesiit eivit ole siirtéineet velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Kuo-
linpesét vastaavat tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovute-

tun alueen osalta.

Titd esisopimusta méardalan kaupasta on laadittu nelji (4) yhtépitévas kappaletta, yksi kummallekin
Kuolinpesien osakkaalle (2), yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 26. pédivin helmikuuta 2014

Axel Edgar Sandellin ja Greta Helena Sandellin kuolinpesien
puolesta osakkaat

UMb o

Carl-Gustaf Sandell

varatuomari
omasta ja Per-Erik Sandellin puolesta valtakirjalla

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Vi

Irene Varila
lakimies
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Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd varatuomari Carl-Gustaf Sandell Axel Edgar Sandellin ja
Greta Helena Sandellin kuolinpesien osakkaana omasta sekd osakas Per-Erik Sandellin puolesta valta-
kirjalla myyjénd ja lakimies Irene Varila Vantaan kaupungin puolesta valtakirjalla ostajana ovat allekir-
joittaneet tdmén kauppakirjan ja, ettd he ovat olleet yhti aikaa ldsnd kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1

§:ssd sdddetylld tavalla.

Vantaalla 26. péivind helgxikuuta 2014
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VANTAAN KAUPUNKI

KIINTEISTOKAUPAN
ESISOPIMUS /

Axel Sandellin kuolinpesi ja
Greta Sandellin kuolinpesi
YPA/AVP

Kaupunginosa: KIVISTO (23)
Kyli: LAPINKYLA (409)

n. 340 m*:n suuruinen miiriala
tilasta: 92-409-3-131
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa tilld valtakirjalla lakimies Irene Varilan allekirjoittamaan esi-
sopimuksen méérdalan kaupasta Axel Sandellin kuolinpesin ja Greta Sandellin kuolinpesin kanssa.
Kaupunginhallitus on péittédnyt kaupungin sitoutumisesta sopimukseen kokouksessaan 15.4.2013
(§32). Esisopimuksella kaupunki sitoutuu ostamaan n. 340 m’:n suuruisen miirialan kiinteistosta
92-409-3-136.

Vantaalla 17. pdivind helmikuuta 2014

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

éartti Lippingn_ ‘ = Kai Ketelimki )

kaupunginjohtaja vs. kaupunginlakimies






