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KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA
ESISOPIMUKSET MAARAALOJEN KAUPOISTA JA LUOVUTUKSISTA

I. SOPIMUKSEN TAUSTAA

Témén sopimuksen osapuolten Vantaan kaupungin (jéljempani Kaupunki) ja kiinteistonomistajien
(luetteloitu kohdassa II. Sopimuksen osapuolet, jiljempini Maanomistajat) vlill4 on valmisteltu yh-
teistyossi asemakaavaa ja asemakaavan muutosta [Pahkinéirinne 4, Himeenkyld, asemakaava ja asema-
kaavan muutos numero 121200, paivitty 23.10.2012], tonttijakoa ja maanomistusten jirjestelyd Van-
taan kaupungin 12. kaupunginosassa (Hameenkyl4) ns. Pahkinéirinne 4 asemakaava-alueella (jéljempé-
né sopimusalue). Sopimusalue on tilla hetkelld pasiosin metsii ja sen kokonaispinta-ala on noin 12 ha.
Sopimusalueen laajuus selvidd tarkemmin HLitteestd 1.

Sopimusalue on Vantaan yleiskaavassa 2007 varattu matalalle ja tiiviille asuntoalueelle (yleiskaava-
merkinti A2). Lisiksi osalla alueesta on voimassa asemakaava nro 120300 (vuodelta 1979), jossa alu-
_een itdosa on merkitty puistoksi (asemakaavamerkinté P). Lénsiosa on nykyisin asemakaavoittamatonta

aluetta.

Pahkindirinne 4, Himeenkyli, asemakaava ja asemakaavan muutoksessa numero 121200 (jiljempéni
asemakaava ja asemakaavan muutos nro 121200) Himeenkyléntien itéipuolelle on suunniteltu osoitetta-
van asuinkerrostalojen (asemakaavamerkinti AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
(asemakaavamerkinti AR) korttelialueita. Korttelialueiden tehokkuus vaihtelee asemakaavaesityksessé
Rajatorpantien varren kerrostalokorttelin tehokkuusluvusta e = 0,60 alueen pohjoisosan matalampaan
tehokkuuslukuun e = 0,26. Asemakaava-alueen kokonaiskerrosalaméiré on yhteensd 22 450 kerrosne-
liémetris ja muodostettaville kortteleille nro 12318, 12319 ja 12320 Maanomistajien omistamille maille
on asuntorakennusoikeutta osoitettu yhteensi n. 9 506 kerrosneliémetrid. Asemakaava ja asemakaavan
muutos nro 121200 mahdollistaa noin 550 uuden asukkaan alueen rakentamisen. Asemakaavakartta on

esitetty liitteessd 1.

_“Asemakaava ja asemakaavan muutokseen nro 121200 liittyen aluéelle laaditaan rakentamisohje ja 14-
hiympéristésuunnitelma laadukkaan ja viihtyisin asuinympéristn toteuttamisen turvaamiseksi. Asuin-
kortteleiden ja niills olevien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava kaupungin
hyviksymai rakentamisohjetta ja 1dhiympéristsuunnitelmaa. Niissé osoitetaan mm. rakennusten ja pi-
hatilojen sek yksityisten ja julkisten maa-alueiden yhteensovittaminen, pihojen ja pysékdintiratkaisui-
den materiaali- ja istutusvalinnat, muuriaiheiden yksityiskohdat.

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 121200 edellytt4s kunnallistekniikan rakentamisesta ja korva-
uksista sopimista sek# sopimista kiinteistdjen luovutuksista, jotta asemakaava-alueen tulevat tontit voi-
daan saattaa tulevan kaavaratkaisun mukaisesti kirjaamis- ja rakennuskelpoisiksi.

Kunnallistekniikan rakentamissopimuksella A. Kaupunki ja Maanomistajat sopivat asemakaavamuu-
toksen toteuttamiseen liittyvisti Maank#ytt5- ja rakennuslain mukaisten kunnallistekniikan rakentamis-
kustannusten korvauksista. Esisopimuksilla kiinteistdjen kaupoista ja luovutuksista B., C., ja D. varmis-
tetaan asemakaavan ja tonttijaon mukaisten maankéayttoratkaisujen toteutuminen. Liséksi sovitaan seu-

rantaryhmén perustamisesta.
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II. SOPIMUKSEN OSAPUOLET

1. Vantaan kaupunki toiselta puolen (405-3-359, 405-3-12, 405- 3-313, 12-9903-10, 11-9903-1, 405-
3-314-M1 kiinteistdjen omistajana), Asematie 7, 01300 Vantaa, (jaljempéna Kaupunki).

2. Yksityiset maanomistajat toiselta puolen (sulkeissa minkd kiinteiston osalta kukin omistaja erik-
seen):

Roos Eeva Kristiina, hetu: NN (405-3-401)
af Heurlin Laura Marjatta, hetu: (405-3-400, 405-3-314)

af Heurlin Tuomas Mauri Oskari, hetu: (405-3-400, 405-3-314)
af Heurlin-Aktan Leea Aurora, hetu: (405-3-400, 405-3-314)
Kirves Antti Juhana Arvinpoika, hetu: , (405-3-400, 405-3-314)
Kirves Helena Anna Kristina, hetu: (405-3-400, 405-3-314)
Kirves Saara Johanna Arvintytiir, hetu: (405-3-400, 405-3-314)

Perklén Mia Meri Elli, hetu: - (405-3-400, 405-3-314)

(jdljempind Maanomistajat).
II1. SOPIMUSALUEEN TOTEUTUSAIKATAULU

1. RAKENTAMISVELVOITE

Kumpikin sopijapuoli, Kaupunki ja Maanomistajat, pyrkivét toteuttamaan sopimusalueella omistamiin-
sa kiinteist6ihin kohdistuvista asuntorakentamisoikeuksista noin 40 prosenttia kolmen vuoden ja noin
80 prosenttia seitsemin vuoden kuluessa siité paivésti lukien, kun sopimusalueen tontit ovat rakenta-
miskelpoisia. Alueelle tulee rakentaa huoneistojakaumaltaan monipuolista asuntotuotantoa. -

Maanomistajat sitoutuvat aloittamaan sopimusalueen rakentamisen korttelin nro 12318 tonteista 1 ja 2.
Maanomistajat sitoutuvat aloittamaan tonttien 1 ja 2 rakentamiseqﬂ(ahden (2) vuoden kuluessa asema-
kaava ja asemakaavan muutoksen nro 121200, péivétty 23.10.2012, voimaan tulosta ja rakentamaan
kolmen (3) vuoden kuluessa asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro 121200, péivitty 23.10.2012,
voimaan tulosta tontit valmiiksi 51tcn, etti rakennus/rakennukset on hyviksytty osittaisessa loppukat-

- selmuksessa kayttotm otettavaksi.

Korttelin 12318 rakentuminen on asemakaavaméiriiysten mukaisesti edellytys muiden korttelialueiden
rakentamiselle, koska korttelin 12318 rakentamisella on tarkoitus suojata muuta asemakaava-aluetta lii-

kennemelulta.

2. SOPIMUSSAKKO

Mikili Maanomistajat eiviit médiriajassa tiytd edelld kohdassa ITL.1 mainittua rakentamisvelvoitettaan,
ovat Maanomistajat velvollisia maksamaan yhteisvastuullisesti Kaupungille sopimussakkoa sata (100)
euroa kultakin rakéntamatta jisneelti kerrosnelidmetriltd. Rakentamisvelvoite ja sopimussakko raken-
tamisvelvoitteen rikkomisesta koskevat ainoastaan korttelia 12318. Maanomistajien laskennallinen
osuus korttelin 12318 tontin 1 rakennusoikeudesta on n. 2 124 kerrosneliometrid.
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IV. SEURANTARYHMA

Témén sopimuksen mukaista yhteisty6td varten perustetaan seurantaryhma, johon Kaupunki nime4d

puheenjohtajan ja lisiksi sekéi Kaupunki etti Maanomistajat tarvitsemansa méérén edustajia. Seuranta-
ryhmiin tehtiving on turvata tiedon kulku toteutusvaiheessa eri hankkeiden kesken. Seurantaryhmé oh-
jaa rakentamisohjeen ja lihiympiristosuunnitelman laatimista ja koordinoi sopimusalueen rakentamis-

aikataulua ja rakentamisen toteuttamista.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Pahkindrinne 4, Himeenkyl4, asemakaava ja asemakaavan muutokseen numero 121200 (jéljempénd
asemakaava ja asemakaavan muutos nro 121200) liittyen Kaupunki ja Maanomistajat ovat sopineet
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Maankiytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisista kunnallisteknii-
kan rakentamiskustannusten korvauksista seuraavaa:

1. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Kaupunki rakentaa aluetta palvelevan kunnallistekniikan asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro
121200 asemakaava-alueen rakentumisen edellyttéimissi aikataulussa. Kolmikallionkuja rakennetaan
18 kuukauden kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Kolmikallionpuiston eteldosa toteutetaan 24 kk

kuluessa asemakaavan voimaantulosta.

Kolmikallionrinteen katuyhteys rakennetaan 18 kk kuluessa siit, kun korttelin 12320 tontin 1 maan-
omistaja sité kirjallisesti Kaupungilta pyyt#d. Samassa yhteydessd Himeenkylintie rakennetaan asema-
kaavan mukaisesti. Kolmikallionpuiston pohjoisosa toteutetaan 24 kk kuluessa siité, kun Kolmikallion-
rinteen rakentamisesta on tehty p#itos. Lammaslammenpuistoon toteutetaan lentopallokentti, Pdh-

kin#rinne 4:n alueelta poistuvan kentén tilalle.

Kaupunki voi toteuttaa Kolmikallionpuiston, Rajatorpantien ja H@ﬁleenkylﬁnﬁen rakentamistyét aikai-
semmin kuin edellé on todettu, mikili muu rakentaminen sité edellyttaa. _

Sopimusosapuolet toteavat, ettéi asemakaava ja asemakaavan muutoksessa nro 121200 on varauduttu
hulevesien hallintaan ja johtamiseen p#iosin pyrkimills kisittelemén hulevedet koko asemakaavan
korttelialueiden osalta viivyttimlld ja imeyttdmilld hulevesid niiden syntypaikoilla. Hulevesien synty-
paikan mukainen Kisittelytapa vaatii tonttien omistajilta yhteisty6td hulevesijarjestelmén rakentamises-
sa ja ylldpidossa seki ndistd aiheutuvien kustannusten jaossa. Lahtokohtaisesti kaikki Maaomistajat -
vastaavat kustannuksellaan omistamiensa alueiden hulevesijérjestelyiden vaatimien rasitteiden tai vas-
taavien pysyvien oikeuksien hankkimisesta toisiltaan omalla kustannuksellaan. Hulevesiasioiden yksi-
tyiskohtainen sopiminen voidaan parhaiten jarjestis muiden yhteiskdytto ja/tai rasiteluontoisten asioi-
den kanssa koko korttelialueita koskevin yhteisjdrjestelyin, joista osapuolet ovat yhteisymmérryksessi
laatineet yhteisjérjestelysopimuksen, jonka Maanomistajat allekirjoittavat samanaikaisesti timén sopi-
muksen kanssa ja Kaupunki sitten, kun Kaupungin 31.10.2012 tekemé pé#tds sitoutua sopimukseen on
saanut lainvoiman. Yhteisjérjestelysopimus sisiltds yksityiskohtaiset osapuolten velvoitteet ja kustan-

nusjaon.

Kunnallistekniikan rakentaminen ja huleveden johtamisperiaatteet on esitetty liitteessi 2.
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2. MAANKAYTTOLUVAT

Maanomistajat antavat tilld sopimuksella omistamiensa maa-alueiden osalta kunnallistekniikan raken-
tamiseen tarvittavat maanomistajan luvat. Muiden toiden suorittamiseen tarvittavat luvat hankkii Kau-

punki.
3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Maanomistajat sitoutuvat maksamaan yhteisvastuullisesti Kaupungille Maankéytt6- ja rakennuslain 91
a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnalhsteknukka) kustannusten korvauksena
asumrakenta:msen kerrosalasta kolmekymmentéiviisi (35 € / k-m?) euroa eli rakennusoikeuden 9 506 k-
m? osuudelta yhteenss kolmesataakolmekymmentikaksituhattaseitseménsataakymmenen euroa

(332710 €).

Sisiisen kunnallistekniikan toteuttamiskustannuksista Maanomistajat sitoutuvat maksamaan yhteisvas-
tuullisesti Kaupungille yhteensi kahdeksansataakolmekymmentikuusituhatta viisisataakaksikymmen-

tikahdeksan euroa (836 528 €).

Yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen ja sisdinen kunnallistekniikka) kustannusten korvauksena Maan-
omistajat sifoutuvat maksamaan yhteisvastuullisesti Kaupungille miljoona satakuusikymmentzyhdek-
sintuhatta kaksisataakolmekymmentéiikahdeksan euroa (1 169 238 €). Kaupungilla on oikeus vaatia jo-
kaiselta sopijapuolena olevalta Maanomistajalta yksin sekd Maanomistajilta yhdessd Maanomistajien
osuutta yhdyskuntarakentamisen korvauksesta. Yhdyskuntarakentamisen korvauksen (1 169 238 €) las-

kutus on sovittu tapahtuvaksi kolmessa erdissi seuraavasti:

1. erdi on suuruudeltaan viisisataakahdeksankymmentiviisituhatta kuusisataaviisikymmentikahdeksan
euroa (585 658 €), joka sisiltiii Kolmikallionrinteen rakentamiskustannukset sekd ulkoisen kunnallis-
tekniikan osion. 1. eri erdéintyy maksettavaksi heti asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro 121200

tultua voimaan.

2. erd on suuruudeltaan kaksisataayhdeksinkymmentiyksituhattaseitseménsataayhdeksinkymmenti eu-
roa (291 790 €) ja erdintyy maksettavaksi 18 kk kuluttua asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro

121200 voimaantulosta.

3. erd on suuruudeltaan kaksisataayhdeksinkymmentéyksituhatta seitseménsataayhdeksinkymments
euroa (291 790 €) ja erisintyy maksettavaksi viimeistéisn 24 kk kuluttua asemakaava ja asemakaavan
muutoksen nro 121200 voimaantulosta. 3. erille Maanomistajat sitoutuvat maksamaan 2 %:n vuotuista
korkoa siitéi l4htien, kun asemakaava ja asemakaavan muutos nro 121200 on tullut voimaan.

Kaupunki lihettid# kustakin maksueristi erikseen laskun edelld lausutun mukaisesti. Maanomistajat
voivat maksaa toisen ja kolmannen maksuerin nopeammassa aikataulussa niin halutessaan. Maanomis-
tajat toimittavat kuntatekniikan keskukselle maksujen osalta yhden laskutusosoitteen, jonne Kaupunki
lahettdd jokaista edelld mainittua erdd koskevan laskun.

Maanomistajat luovuttavat yhteisvastuullisesti Kaupungille timén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa
yhteensd miljoona kaksisataatuhatta euroa (1 200 000 €) suuruiset panttikirjat kohteeseen 92-405-3-400
(nro 38454 madriltiin 600 000€ ja nro:t 38455-38456 midriltdaan 300 000€). Kiinnitykset kohdistuvat
kaikkiin tiss4 sopimuksessa Maanomistajien vastuulle sovittuihin velvoitteisiin ja on niiden suorittami-



5(17)

sen vakuutena. Kaupungin tulee vapauttaa kiinnitykset vélittomasti sitd mukaa, kun timén sopimuksen
velvoitteet ovat tulleet hyviksytysti vastaanotettua.

4, VESITHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset liitetéin HSY:n vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld
voimassa olevin liittymisehdoin.

Kaupunki/HSY perii normaalin kéytinndn mukaan vesijohtovedesti ja jitevedestd kidyttomaksua. Mi-
kili normaalikdytintd muuttuu, sovelletaan muuttuneita maksuja.

Kaupungilla on oikeus siirtéis sopijapuolta enempad kuulematta tih#in sopimukseen perustuvat vesihuol-
tolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeu-

delliselle vesihuoltoyhtymille.

HSY:1l4 on oikeus suorittaa huolto- ja korjaustoimenpiteitd vesijohtoja viemériverkoston osalta korva-
" uksetta rasitteiden osoittamilla alueilla. Johtojen piille ei saa sijoittaa sellaisia kiinteitd rakennelmia,
jotka estivit huoltotoimenpiteiden tekemisen. Korttelin 12318 lavitse kulkevien vesihuoltolinjojen
suunnittelun ja rakentamisen aikatauluista on sovittava erikseen Vantaan kaupungin Kuntatekniikan
keskuksen/HS Y:n kanssa. Vesihuoltolinjojen suunnittelu ja rakentaminen on sovitettava yhteen ympé-

réivien rakennusten kanssa.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava, sopija-
puolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit paise neuvotteluteitse
yhteisymmérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa. /

/

7. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Maanomistajat sitoutuvat ottamaan timiin sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vastai-
siin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.
Maanomistajat sitoutuvat ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille. -

Maanomistajat vastaavat timén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on hyvaksynyt -
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai Maanomistajien sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistajat eivét ole siirtineet velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maanomistajat
vastaavat timéin sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutettujen alueiden osalta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN

Tami sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Molemmilla sopijapuolilla
on oikeus vaatia sopimuksen ehtojen tdyttdmists, kun Pahkingrinne 4, Himeenkyl4, asemakaava ja
asemakaavan muutos numero 121200, paivitty 23.10.2012, on tullut voimaan.

T#mé4 sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaava ja asemakaavan muutos nro 121200 ole tul-
lut voimaan 31.12.2015 mennessi.
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Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessé hyviksynyt asemakaava ja asemakaavan
muutoksen nro 121200, mutta siitd on valitettu, pysyy timé esisopimus siin4 tapauksessa voimassa. Sen
jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuskokonaisuuden sopimusehtojen téyttémistd. Mikali valitus
on hyviksytty lainvoimaisella paitokselld, on tim4 sopimus lakannut olemasta voimassa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esiti timan sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkasnlaisia
korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA JA MAARAALAN LUOVUTTAMISESTA

Timén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempéna Kaupunki) ja Roos Eeva Kristiina (hetu: 3l Galjempini Myy-
jd/Luovuttaja) tekemiizin kohdassa B.I mériteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan sisaltdisen kaup-
pa- ja luovutuskirjan jéljempénd kohdassa B. II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan li-

siksi kohdassa B.III mainittuja ehtoja.
B.I KAUPAN JA LUOVUTUKSEN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppa- ja luovutuskirjan tekemisen edellytykseni on, ettd Pdhkindrinne 4, Himeenkyls,
asemakaava ja asemakaavan muutos numero 121200, piivitty 23.10.2012, (jiljempénd asemakaava ja
asemakaava muutos nro 121200) on tullut voimaan.

B.II KAUPPA- JA LUOVUTUSKIRJA

‘Myyijé/ Luovuttaja: Roos, Eeva Kristiina
(1/1 omistusosuus tilasta R:No 92-405-3-401), (jiljempénd Myy-
Jjé/Luovuttaja)

Ostaja/ Luovutuksen saaja: _ _ ‘ . .
' Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa, (jéljempéni Kaupunki).

Kaupan kohde: -~ Noin 1197 m2:n.sﬁuruinen'm§§i5ala Vantaan kaupungin Hiimeenkylin kylin
tilasta Pahkindterho (kiinteistotunnus 92-405-3-401). '

Maéidriala on osa asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro 121200 kortte-
lin 12320 tontista nro 3, joka on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten aluetta (asemakaavamerkintd AR).

Luovutuksen kohde:  Kaksipalstainen, yhteensé noin 2 335 m? suuruinen mééiriala (n. 1 292 m%n
suuruinen palsta ja n. 1 043 m”:n suuruinen palsta) Vantaan kaupungin Ha-
meenkylédn kylén tilasta Pahkinéterho (kiinteistotunnus 92-405-3-401).

Méiriala on osa asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro 121200 mukais-
ta Himeenkyléntien katualuetta ja Kolmikallionpuiston lahivirkistysaluetta
(asemakaavamerkinti VL).

Kaupan ja luovutuksen kohteet on merkitty ohjeellisesti liitteeseen 3.
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Kaupan ja luovutuksen ehdot:

1. HINTA

Tamén kaupan ja luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tissd kauppa- ja luovutuskirjassa.

Kauppahinta on yhteensé satakuusikymmentineljétuhatta kahdeksansataayhdeksén-
kymmentiiyhdeksén euroa (164 899 €) ja se maksetaan Myyjd/Luovuttajan ilmoittamalle
rahalaitostilille vélittdmisti kauppakirjan allekirjoittamisen jélkeen.

Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Kaupan ja luovutuksen kohteena olevien méiréalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy
Kaupungille timén kauppa- ja luovutuskirjan allekirjoitushetkelld.

Myyjalli/Luovuttajalla séilyy luovutuksen kohteena oleviin mééréaloihin rajoitettu kéyt-
tooikeus, kunnes Kaupunki kiynnistéi alueiden rakentamisen kaavan mukaiseen tarkoi-
tukseen. Kaupunki ilmoittaa téiden aloittamisesta 6 kk ennen méfirdaikaa. Rajoitetun
kiyttdoikeuden aikana Myyjd/Luovuttaja ei saa rakentaa rakennuksia, rakennelmia tai
muita vihiisii laitteita tai kaataa merkittdvissd médrin kasvavaa puustoa luovutetuilta
méraaloilta. KdytSsti on tarvittaessa sovittava tarkemmin Vantaan kaupungin yritys-

palveluiden tai viheralueyksik6n kanssa.

3. RASITUKSET JA MAKSUT

Kaupan ja luovutuksen kohteena olevat méirdalat luovutetaan kiinnityksisti tai muista
niihin verrattavista rasitteista tai rasituksista vapaana.

Myyja/Luovuttaja vastaa niistd kaupan ja luovutuksen kohteena oleviin méérialoihin

* kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perustana on timén
~ kauppa- ja luovutuskirjan allekirjoitushetked edeltévi aika. Sen jélkeen maksuista vastaa

Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut kaupan ja luovutuksen kohteena olevat mééréalat, niiden alueet
ja rajat sekd tutustunut alueiden maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut niité seik-
koja kaupan ja luovutuksen kohteista esitetyisti asiakirjoista saataviin tietoihin. Kau-
pungilla ei ole huomauttamista niiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tutustunut saamiinsa mé4réaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuu-
totodistus, rasitustodistus, kiinteist6rekisterinote seké kaavakartat ja -mééréykset seké

johtokartat.
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Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistsjd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaa-
vakartat ja -mégrdykset.

6. IRTAIMISTO

Téhéin kauppaan ja luovutukseen ei sisilly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovut-
tamisesta ole timin luovutuksen yhteydessi tehty eri sopimustakaan.

7. KASVAVA PUUSTO

Kasvava markkinointikelpoinen puusto luovutuksen kohteena olevilla alueilla kuuluu
Kaupungille. Luovuttajan oikeudesta rajoitetun kiyttdoikeuden jatkuessa hyddyntai
kasvavaa puustoa ja tehd4 puuston hoitotoimenpiteit tai rajallisia hakkuita luovutetuilla
alueilla vaatii erillisen Kaupungin kanssa solmittavan sopimuksen tai luvan.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN

Téim3 esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Lopullinen kauppa- ja
luovutuskirja tehdisin kolmen (3) kuukauden kuluessa siit4 kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen

edellytys on tiyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu
- tai luovutusku]an edellytykset ovat tiyttymatts 31.12.2015.

Mikili Vantaan kaupungmvaltuusto on 31.12.2015 mennessi hyviksynyt asemakaava ja asemakaavan
muutoksen nro 121200, mutta siiti on valitettu, pysyy timé esisopimus siiné tapauksessa voimassa. Sen
jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava gn tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolilla oikeus vaatia tim#n sopimuskokonaisuuden sopimxéehtoj en tayttimistd. Mikli valitus

- on hyvaksytty lainvoimaisella pat6kselld, on timé sopimus lakannut olemasta voimassa. E

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd mink#Zinlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa, ettd tdma sdpimus
lakkaa olemasta voimassa.

2. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava, sopija-
puolet sitoutuvat neuvottelemaan niists erikseen.

3. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

T#mén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét péése yhteisymmar-
rykseen, ratkaistaan Vantaan kér#jéoikeudessa.

4. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
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Osapuolet sitoutuvat ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin, kaikilta niilt4 osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Mikili maanomistajat luovuttavat sopimusalueen tai osan siitd kolmannelle ennen timén sopimuksen
mukaisten velvoitteiden tayttimisti, maanomistajat vastaavat kuitenkin timén sopimuksen mukaisten
velvoitteidensa tiyttéimisests ja muista sopimusehdoista luovuttamansa alueen osalta sithen saakka

Junnes kolmas on ottanut vastatakseen timéin sopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tdyttémisests kau-

pungille ja kunnes kaupunki on siirronsaajan hyvéksynyt.

C. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTTAMISESTA

Tamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jiljempén Kaupunki) ja toiselta puolen af Heurlin, Laura Marjatta (hetu:—),
af Heurlin, Tuomas Mauri Oskari (hetu:—), af Heurlin-Aktan, Leea Aurora (hetu:

, Kirves, Antti Juhana Arvinpoika (hetu: (i) Kirves, Helena Anna Kris-
tina (hetu: (D) Kirves, Saara Johanna Arvintytir (hetu: (NI P erkién, Mia
Meri Elli (hetu: - (jljemp#ni Luovuttajat) tekemén kohdassa C.I méériteltyjen edelly-
tysten tiyttyessi seuraavan sisiltdisen luovutuskirjan jaljempéni kohdassa C.II mainituista alueista ja
ehdoilla sekd noudattamaan lisiksi kohdassa C.III mainittuja ehtoja. _

C.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd Pihkinérinne 4, Hﬁmeenkyiéi, asemakaava
ja asemakaavan muutos numero 121200, paivitty 23.10.2012 (jiljemp#ng asemakaava ja asemakaavan
muutos nro 121200) on tullut voimaan.

C.II LUOVUTUSKIRJA

Luovutuksensaaja:  Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 \;Antaa (jiljempéns Kaupunki).

Luovuttajat: ‘ .
- -~ af Heurlin, Laura Marjatta
(omistusosuus 3/9 tilasta Pahkin4nsérkija R:No 3:400 ja
1327300 tilasta Terho R:No 3:314) ,

af Heurlin, Tuomas Mauri Oskari ) )
, (omistusosuus 1/9 tilasta Pahkin#nsérkiji R:No 3:400 ja

48/400 tilasta Terho R:No 3:314)

af Heurlin-Aktan, Leea Aurora i
. (omistusosuus 1/9 tilasta Pahkin#nsérkijé R:No 3:400 ja 44/400

tilasta Terho R:No 3:314)

Kirves, Antti Juhana Arvinpoika
(omistusosuus 1/9 tilasta P#hkinéns#rkija R:No 3:400 ja

44/400 tilasta Terho R:No 3:314)
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Kirves, Helena Anna Kristina
(omistusosuus 1/9 tilasta P4hkin#nsirkija R:No 3:400 ja

44/400 tilasta Terho R:No 3:314)

Kirves, Saara Johanna Arvintytir
(omistusosuus 1/9 tilasta Péhkinansarkija

R:No 3:400 ja 44/400 tilasta Terho R:No 3:314)

Perklén, Mia Meri Elli

(omistusosuus 1/9 tilasta Pahkinznsérkija R:No 3 :400 ja 44/400 tilasta Terho
R:No 3:314)

(jaljempénd Luovuttajat).

Luovutuksen kohde:

A. Pinta-alaltaan n. 5 641 m%:n suuruinen mé#riala Vantaan kaupungin Hameenkylédn kylén

tilasta Pahkininsirkiji (kiinteistotunnus 92-405-3-400).

Marsiala on osa asemakaava ja asemakaavan muutoksen numero 121200 mukaisesta ka-
tualueesta nimeltd Hameenkyléntie.

. Pinta-alaltaan yhteenséd n. 2 568 m?:n suuruinen kolmepalstainen mééréala (n. 992 m’+

n. 189 m? + n. 1 387 m?) Vantaan kaupungin Himeenkyléin kyl4n tilasta Terho (kiinteis-
totunnus 92-405-3-314).

‘Masisalat ovat osia asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro 121200 mukaisista ka-

tualueista nimelts Hameenkylintie, Rajatorpantie ja Kolmikallionkuja.

Luovutuksen kohteet on merkitty ohjeellisesti liitt«;éseen 4,
/

Luovutuksen ehdot:

Téamin luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tissd luovutuskirjassa. -

1. LUOVUTUSHINTA

Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

2.1

22

Miirsalojen omistusoikeus siirtyy Kaupungille tdmén luovutuskirjan allekirjoitushetkel-
14.

Kaupungille tulevien mirialojen osalta Luovuttajilla on rajattu oikeus kayttdd luovut-
tamiansa méir4aloja siihen asti, kun Kaupunki kéynnisti alueiden rakentamisen kaavan
mukaiseen tarkoitukseen. Rajoitetun kiyttdoikeuden aikana Luovuttajat eivét saa raken-
taa rakennuksia, rakennelmia tai muita vihisid laitteita tai kaataa merkittdvésséd mérin



11 (17)

kasvavaa puustoa luovutetuilta maéraaloilta. Kaupunki ilmoittaa tSiden aloittamisesta 6
kk ennen mé#rdaikaa.

3. RASITUKSET JA MAKSUT

3.1

3.2

Luovuttajat luovuttavat mézirdalat kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista rasituksis-
ta ja rasitteista vapaana.

Luovuttajat vastaavat niisté luovuttamiinsa alueisiin kohdistuvista veroista ja muista
maksuista, joiden maksuunpanon perustana on timén luovutuskirjan allekirjoitushetked
edeltivi aika. Sen jilkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. KOHTEISIIN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut luovutuksen kohteena olevat méérialat, niiden alueet ja rajat
sekd tutustunut alueiden maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut niité seikkoja
luovutuksen kohteista esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tutustunut saamiinsa méiraaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuu-

5.1
totodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaavakartat ja -médréykset sekd
johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut myés naapurikiinteistta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaa-
vakartat ja -méérdykset. ‘ :

53 Kaupungilla ei ole huomauttamista asiakirjojen osalta.

6. IRTAIMISTO !
Tahén luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eiké irtaimen omaisﬁuden luovuttamisesta ole
timén luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan. s -

7. KASVAVA PUUSTO

Kasvava markkinointikelpoinen puusto luovutuksen kohteena olevilla alueilla kuuluu
Kaupungille. Luovuttajien oikeudesta rajoitetun kiyttdoikeuden jatkuessa hyodyntid
kasvavaa puustoa ja tehds puuston hoitotoimenpiteits tai rajallisia hakkuita luovutetuilla
alueilla vaatii erillisen Kaupungin kanssa solmittavan sopimuksen tai luvan.

C.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN
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Tém esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja
tehdsiin kolmen (3) kuukauden kuluessa siit4, kun kohdassa C.I mainittu luovutuksen edellytys on tayt-

tynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu
- tai luovutuskirjan edellytykset ovat tdyttymétta 31.12.2015.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessd hyviksynyt asemakaava ja asemakaavan
muutoksen nro 121200, mutta siitd on valitettu, pysyy timé esisopimus siini tapauksessa voimassa. Sen
jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolilla oikeus vaatia tim#n sopimuskokonaisuuden sopimusehtojen tiyttdmistd. Mikali valitus
on hyviksytty lainvoimaisella patokselld, on tim# sopimus lakannut olemasta voimassa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd minkaénlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa, eftd tima sopimus
lakkaa olemasta voimassa.

2. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava, sopija-
puolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen. .

3. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEN[[NEN

Témén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pédse yhteisymmaér-
rykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa.

4. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Osapuolet sitoutuvat ottamaan tdmin sopimuksen sopimusehdot sgpimusaluetta koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin, kaikilta niilt4 osin kuin sopimusvelvoitteita ei gle suoritettu luovutushetkella.

Mikéli maanomistajat luovuttavat soplmusalueen tal osan siitid kolmannelle ennen timéin sopxmuksen
mukaisten velvoitteiden tiyttimisti, maanomistajat vastaavat kuitenkin timén sopimuksen mukaisten
velvoitteidensa tdyttéimisestd ja muista sopimusehdoista luovuttamansa alueen osalta sithen saakka
kunnes kolmas on ottanut vastatakseen timén sopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tiyttimisestd kau-

- pungille ja kunnes kaupunki on siirronsaajan hyvaksynyt.

D. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

Témén esisopimuksen perusteella sitoutuvat allekirjoittaneet timén sopimuksen osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempén# Kaupunki) ja toiselta puolen af Heurlin, Laura Marjatta (hetu: (R
af Heurlin, Tuomias Mauri Oskari (hetu: [ ), »f Heurlin-Aktan, Leea Aurora (hetu:

, Kirves, Antti Juhana Arvinpoika (hetu: ). Kirves, Helena Anna Kris-

, Kirves, Saara Johanna Arvintytir (hetu: (D Perkién, Mia
Meri Elli (hetu (jiljempénd Maanomistajat) tekemitin kohdassa D.I mériteltyjen edel-

lytysten téyttyessd seuraavan siséltSisen vaihtokirjan jdljempéing kohdassa D.II mainituista alueista ja
ehdoilla seké noudattamaan liséiksi kohdassa D.III mainittuja ehtoja.




"
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D.J VAIHTOKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytykseni on, ettd Pahkinarinne 4, Hémeenkyls, asemakaava ja
asemakaavan muutos numero 121200, paivétty 23.10.2012 (jaljempénd asemakaava ja asemakaavan
muutos nro 121200) on tullut voimaan.

D.II VAIHTOKIRJA

Vaihdon osapuolet:

Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa, (jiljempénd Kaupunki).
ja
af Heurlin, Laura Marjatta

(omistusosuus 3/9 tilasta Pahkininsarkija R:No 3:400)

af Heurlin, Tuomas Mauri Oskari
, (omistusosuus 1/9 tilasta Pahkinéinsérkija R:No 3:400)

af Heurlin-Aktan, Leea Aurora
(omistusosuus 1/9 tilasta Pahkingnsérkijé R:n 3:400)

Kirves, Antti Juhana Arvinpoika B B ,
, (omistusosuus 1/9 tilasta Pahkinansérkija R:n 3:400)

Kirves, Helena Anna Kristina
(omistusosuus 1/9 tilasta Pahkinansérkija Rm 3:400)

Kirves, Saara Johanna Arvintytir _
(om.iﬁéf:usosuus 1/9 tilasta Pihkin#insarkija

‘R:in3:400) A
" Perklén, Mia Menri Elli:
(omistusosuus 1/9 tilasta P4hkin#nsérkiji R:n 3:400) = -
(jdljemp#nd Maanomistajat)
Luovutuksen kohde:
A, Kaupunki luovattaa Maanomistajille edelli mainittujen omistusosuuksien suhtees-
sa

Al Pinta-alaltaan n. 928 m?n suuruisen méfrialan Vantaan kaupungin Himeenkylédn kyldn

tilasta Kytobacken (kiinteistotunnus 92-405-3-12).

Miizirdala on osa asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro 121200 mukaista korttelin
12320 tonttia 2, joka on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten alueeksi (asemakaavamiirdys AR).



14 (17)

Pinta-alaltaan n. 1 100 m%n suuruisen m##rdalan Vantaan kaupungin Hameenkylan ky-

A2
ln tilasta Langbacka (kiinteistotunnus 92-405-3-359).
Miidiriala on osa asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro 121200 korttelin 12320
tonttia 2, joka on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten alueeksi (asemakaavaméirdys AR).

A3 Pinta-alaltaan n. 570 m%:n suuruisen méérialan Vantaan kaupungin Himeenkylin kylén
tilasta Pahkini (kiinteistotunnus 92-405-3-313).
Mé#rdala on osa asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro 121200 korttelin 12319
tonttia 2, joka on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten alueeksi (asemakaavaméirdys AR).

A4 Pinta-alaltaan n. 3 707 m?:n suuruinen méériala Vantaan kaupungin Himeenkylén kylan
tilasta RN:o (kiinteisttunnus 92-12-9903-10).
Miriala on osa asemakaava ja asemakaavan muutoksen nro 121200 korttelin 12319
tonttia 2, joka on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten alueeksi (asemakaavamidrdys AR).
Mésrialojen pinta-alat ovat yhteensd noin 6 305 m’.

B. Maanomistajat luovuttavat Kaupungille

B.1 Pinta-alaltaan n. 1 718 m”:n suuruisen mésirdalan Vantaan kaupungin Hameenkylén ky-
l4in tilasta Pahkin#nsérkija (kiinteisttunnus 92-405-3-400).
Maiirdiala on osa asemakaava ja asemakaavan muuybksen nro 121200 korttelin 12320
tontista 3, joka on rivitalojen ja muiden kytkettyjeh asuinrakennusten aluetta (asemakaa-
vamiirdys AR).
Luovutuksen kohteet on merkitty ohjeellisesti liitteeseen S.

Vaihdon ehdot:
Témién vaihdon kaikki ehdot on esitetty téssé vaihtokirjassa.

1. VAIHDON VALIRAHA

1.1 Kaupungin Maanomistajille till4 vaihtokirjalla luovuttamien mééréalojen kauppahinta
on kahdeksansataakolmekymmentikaksituhatta kaksisataaseitseménkymmentéyhdekséin
euroa (832 279 €).

1.2 Maanomistajien Kaupungille tilld vaihtokirjalla luovuttaman mééréalan kauppahinta on

yhteensi kaksisataakolmekymmentéikuusituhatta kuusisataaseitseménkymmentékaksi
euroa (236 672 €).
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Maanomistajat maksavat yhteisvastuullisesti Kaupungille vilirahana yhteensi viisisa-
taayhdeksankymmentaviisituhatta kuusisataaseitsemén euroa (595 607 €).

Viliraha on suoritettu Kaupungin ilmoittamalle rahalaitostilille ennen t4mén vaihtokirjan
allekirjoitusta.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Measrialojen omistusoikeus siirtyy vaihdonsaajalle (sekd Kaupungille ettd Maanomista-

2.1
jille) tAméin vaihtokirjan allekirjoitushetkell.

3. RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Miirialat luovutetaan molemmin puolin saajillensa kiinnityksisti tai muista nithin ver-
rattavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Kaupunki ja Maanomistajat vastaavat niisti luovuttamiinsa alueisiin kohdistuvista ve-
roista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perustana on timén vaihtokirjan alle-
kirjoitushetked edeltivi aika. Sen jélkeen maksuista vastaa uusi omistaja.

4. KOHTEISIIN TUTUSTUMINEN

Kaupunki ja Maanomistajat ovat tarkastaneet vaihdon kohteena olevat méiéréalat, niiden
alueet ja rajat seké tutustuneet alueiden maasto-olosuhteisiin. Kaupunki ja Maanomista-
jat ovat verranneet niits seikkoja vaihdon kohteista esitetyistd asiakirjoista saataviin tie-
toihin. Kaupungilla ja Maanomistajilla ei ole huomauttamista niiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1

/

Kaupunki ja Maanomistajat ovat tutustuneet vaihdossa saamiaan miirialoja koskeviin
asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekid
kaavakartat ja -midrdykset sekd johtokartat. -

Kaupunki ja Maanomistajat ovat tutustuneet my6s naapurikiinteistoa koskeviin asiakir-

5.2
joihin, joita ovat kaavakartat ja -méfrykset.
6. IRTAIMISTO

Tahan vaihtoon ei sisilly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole t4-
miin vaihdon yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

D.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
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1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN

Tam3 esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Lopuilinen vaihtokirja
tehdéizin kolmen (3) kuukauden kuluessa siité, kun kohdassa D. 1 mainittu vaihdon edellytys on téytty-

nyt.
Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu
- tai vaihtokirjan edellytykset ovat tdyttymattd 31.12.2015.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2015 mennessé hyviksynyt asemakaava ja asemakaavan
muutoksen nro 121200, mutta siitd on valitettu, pysyy timé esisopimus siin tapauksessa voimassa. Sen
jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuskokonaisuuden sopimusehtojen tayttamistd. Mikéli valitus
on hyviksytty lainvoimaisella pazitoksells, on timé sopimus lakannut olemasta voimassa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd minka#nlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa, ettd timé sopimus
lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava, sopija-
puolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

3. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Téméin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét péise yhteisymmér-
rykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa. -

4. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Osapuolet sitoutuvat ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot $opimusaluetta koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin, kaikilta niilt4 osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkells.

Mikali maanomistajat luovuttavat sopimusalueen tai osan siit4 kolmannelle ennen timén sopimuksen
" mukaisten velvoitteiden tdyttdmists, maanomistajat vastaavat kuitenkin timén sopimuksen mukaisten
velvoitteidensa tyttimisests ja muista sopimusehdoista luovuttamansa alueen osalta sithen saakka

kunnes kolmas on ottanut vastatakseen tiimén sopimuksen ehtojen ja velvoitteiden téyttdmisests kau-

pungille ja kunnes kaupunki on siirronsaajan hyvéksynyt.

Titd kunnallistekniikan rakentamissopimusta (A.) ja esisopimuksia méér4alojen kaupoista ja luovutuk-
sista (B., C. ja D.) on laadittu kymmenen (10) yht#pitévii kappaletta, yksi Kaupungille, kahdeksan
Maanomistajille, ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle. _
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Vantaalla 31. pivan lokakuuta 2012

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUKSEN

puolestg. valtakirjalla

Irene Varila
lakimies

Eeva Roosin, Laura af Heurlinin, Tuomas af Heurlinin, Leea af Heurlin-Aktan, Antti Kirveksen,
Helena Kirveksen, Saara Kirveksen ja Mia Perklén

puolesta valtakirjalla

Martti af Heurlin

LUOTTEET:

Liite 1: Pihkingirinne 4: asemakaava ja asemakaavan muutos nro 121200, sopimusalueen raja ja
asemakaavakartta

Liite 2: Pihkingrinne 4: kunnallistekniikan rakentaminen ja huleveden johtamisperiaatteet

Liite 3: Esisopimus B méiréalan kaupasta ja ja luovuttamisesta

Liite 4: Esisopimus C méiirdalojen luovuttamisesta

Liite 5: Esisopimus D mésréalojen vaihdosta

/ _
Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies Irene Varila <raltaki1j alla Vantaan kau- o
punginhallituksen puolesta ja Martti af Heurlin valtakirjalla Eeva Roosin, Laura af Heurlinin, Tuomas
af Heurlinin, Leea af Heurfin-Aktan, Antti Kirveksen, Helena Kirveksen, Saara Kirveksen ja Mia
Perklén puolesta ovat allekirjoittaneet tamén Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen (A.) ja esisopi-
mukset mirialojen kaupoista ja luovutuksista (B., C.jaD.)ja, ett he ovat olleet yht# aikaa lésnd so-
pimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etti esisopi-
mukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd saidetylld tavalla. :

Vantaalla 31. pdivéni lokakuuta 2012

Julkinen kaupanvahvistaja

Orvo Valtonen
Maanmittausteknikko
0927/16



Liite 1

VANTAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 121200,

PAHKINARINNE 4

sopimusalueen raja

asemakaava-alueen ja

SOPIMUSALUEEN RAJA JA ASEMAKAAVAKARTTA

-k -
R S
T

150m

75

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS



VANTAAN KAUPUNKI Liite 2

PAHKINARINNE 4: KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA HULEVEDEN
JOHTAMISPERIAATTEET

Kaupunki rakentaa
Kolmikallionkujan 18
kk :n kuluessa ja
Kolmikalliopuiston
eteldosan 24 kk:n
kuluessa
asemakaavan
voimaantulosta.

Kaupunki rakentaa
Kolmikallionrinteen
18 kk kuluessa siitd,
kun korttelin 12320
tontin 1 omistaja sita
kirjallisesti
kaupungilta pyytaa ja
Kolmikallionpuiston
pohjoisosan 24 kk:n
\J kuluessa siitd, kun' " _

Kolmikalliontinteen - / .
rakentamisestaon- 2> .
tehty padtos. ) i 2
J\. . | | “
_ : ,, - HULEVEDEN JOH; ADISPERIAATTEET
e N e P2l TONTIT JA YEEISET ALUEET A s
o PV TTIITTTT ™ " wfl 121200 PAHKINARINNE & S

Alueen rakentaminen aloitetaan etelistd, korttelista 12 318. Katkoviiva kuvaa summittaisesti
ensimmaisess4 ja toisessa rakennusvaiheessa rakennettavan alueen rajaa. Pohjakarttana on
asemakaavaehdotuskartta, jonka paalla mustalla viivalla nékyy hulevesien johtamisen
periaatteet alueella.




VANTAAN KAUPUNKI Liite 3

KOHTEEN SUAINTI __ e ESISOPIMUS B MAARAALAN
o d KAUPASTA JA LUOVUTTAMISESTA

YPA/THE

Kaupunginosa: HAMEENKYLA (12)
Kyli: HAMEENKYLA (405)

Maanomistaja myy:
n. 1197 m2 suuruinen miiriala
tilasta: 92-405-3-401

Maanomistaja luovuttaa:

yhteensd n. 2335 m2 suuruinen

(n. 1292 m2 + n. 1043 m2) méériala
tilasta: 92-405-3-401

405-3-401
VL aluetta
n. 1043 m2

{ 405-3-401
AR aluetta
n. 1197 m2

405-3-401




VANTAAN KAUPUNKI Liite 4

KOHTEEN SIJAINTI

\y ESISOPIMUS C MAARAALOJEN
LUOVUTTAMISESTA

YPA/THE

Kaupunginosa: HAMEENKYLA (12)
Kyli: HAMEENKYLA (405)

Maanomistajat luovuttavat:

A. n. 5641 m2 suuruinen méirdala
tilasta: 92-405-3-400

B. yhteensd n. 2568 m2 suuruinen (n. 992
m2+ n. 189 m2 + n. 1387 m2) méirdala
tilasta: 92-405-3-314

82/44, 83/44
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VANTAAN KAUPUNKI Liite 5

KOHTEEN SLAINTI _ ESISOPIMUS D MAARAALOJEN
Tx  VAIHDOSTA
YPA/THE

Kaupunginosa: HAMI;;ENKYLA 12)
Kyli: HAMEENKYLA (405)

Kaupunki luovuttaa maanomistajille:
A.1 1. 928 m2 suuruinen méiriala
tilasta 92-405-3-12

A.2 n. 1100 m2 suuruinen méirdala
tilasta 92-405-3-359

A3 n. 570 m2 suuruinen méiirdala
tilasta 92-405-3-313

A.4 n. 3707 m2 suuruinen miiriala
tilasta: 92-12-9903-10

Maanomistajat lnovuttavat kaupungille:
B.1n. 1718 m2 suuruinen méériala
0 05 Tkm 1220000 tilasta: 92-405-3-400

R2/44. R3/44

A2
405-3-359 %
AR aluetta {3

405-3-400
AR aluetta

405-3-12
AR aluetta

2 Al

2

A

\
17X

405-3-313
AR aluetta
n. 570 m2




VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa tilla valtakirjalla lakimies Irene Varilan allekirjoittamaan Van-
taan kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimukset méaraalojen
kaupoista ja luovutuksista Eeva Roosin, Laura af Heurlinin, Tuomas af Heurlinin, Leea af Heurlin-
Aktan, Antti Kirveksen, Helena Kirveksen, Saara Kirveksen ja Mia Perklén kanssa. Kaupunginhalli-
tus on péttinyt kaupungin sitoutumisesta sopimuksiin kokouksessaan 7.5.2012 (§35). Sopimukset
liittyviit asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen nro 121200 toteuttamiseen.

Vantaalla 4. pdivénd lokakuuta 2012

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

Cal N1 1 — ~ '

/ /\//z,w,‘ ﬁ\

Kari Nenonen Kaiketehimild” Ngha [ N
kaupunginjohtaja U( kaupunginlakimies






