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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Myllyma&en kaupunginosassa, Keha Ill:n poh-
joispuolella ja valtatie 3:n lansipuolella. Alue sijoittuu padosin rakenteilla
oleva Keharadan itapuolelle Vehkalan aseman ymparistéon. Lansi- ja
pohjoispuolella alue rajautuu Petikon laajoihin virkistysalueisiin, joilta on
yhteys Espoon Nuuksion luonnonsuojelualueille asti. Kaavamuutokseen
sisaltyy rautatiealuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 27,7 ha.
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Asemakaava-alueen rajaus.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 250900 seké tonttijako, Veh-
kalan tyOpaikka-alueet 1.

Tarkoituksena on hyddyntda kaupungin omistuksessa olevia maavaran-
toja Keharadan varressa. Lahtokohtana on suunnitella alueelle monipuo-
lisia toimintoja mahdollistava, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti laa-
dukas tydpaikka-alue Marja-Vantaan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mukaisesti. Vehkalan tydpaikka-alueiden yleissuunnitelma nro 021400
on asemakaavatyon valmisteluaineistoa. Taman asemakaavan tarkoi-
tuksena on mahdollistaa yleissuunnitelmassa rajatun ty6paikka-alueen
ensimmaisten kortteleiden rakentuminen. Asemakaavan muutoksella
tarkistetaan Keharadan voimassa olevaa asemakaavaa nro 701100.

Lisaksi hyddynnetaan Keharadan tarjoamia raideliikenneyhteyksia laa-
jemmin, mahdollistamalla 500 autopaikan liityntapyséakointialueen raken-
taminen Vehkalan aseman kupeeseen. Raideliikenne Kehéradalla alkaa
kesalla 2015.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake

Asemakaavakartta ja -maaraykset
Havainnekuva

Vesihuollon yleissuunnitelma
Maaperé- ja rakennettavuuskartta
Voimassaoleva asemakaava

Ok wWNE

Muut liitteet:
Lausunnot ja vastineet 14.4.2014

1.5 Luettelo muista asemakaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

- Vehkalan yleissuunnitelma 021400

- Marja-Vantaan osayleiskaava selvityksineen, Vantaan kaupunki

- Kaupunkikuvallisia tavoitteita Keha lll:n varrelle, Vantaan kaupunki,
Laura Muukka

- Design Manual, 2011, WSP Group Finland Oy

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, inventointiraportti,
Vantaan kaupunki 2002

- Petikon luontovirkistysalueen yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki

- Kehéaradan rakennussuunnitelmat

- Vehkalan aseman rakennussuunnitelma

- Keha IlI:n tiesuunnitelma

- Kovakuoriais- ja perhosselvityksia Vantaalla vuonna 2004: Mataoja-
Vaskivuori, Pitkdkoski ja Vehkalanmaki, Faunatica Oy 2005

- Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alu-
eet, 2005 Anna Ojala, Vantaan kaupunki, Ymparistokeskus, Kaupun-
kisuunnittelu

- Marja-Vantaan liito-oravaselvitys, Faunatica 2012

- Vehkalan liikennealueiden tilavaraustarkastelut, A-Insindorit Suunnit-
telu Oy 2013-2014
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Vireilletulo

Ennen asemakaavan vireilletuloa, vuosien 2011-12 aikana, alueen
asemakaavojen pohjaksi ja valmisteluaineistoksi on laadittu yleissuunni-
telma (Vehkalan tyopaikka-alueet yleissuunnitelma 11.6.2012), joka pe-
rustuu Vantaan kaupunginvaltuuston 19.6.2006 hyvaksymaan Marja-
Vantaan osayleiskaavaan. Vehkalan tyopaikka-alueet yleissuunnitelman
ja Marja-Vantaan osayleiskaavan sisaltdd on kerrottu tarkemmin selos-
tuksen kohdassa ”3.2 Suunnittelutilanne”.

Vehkalan tyopaikka-alueet 1, kaava nro 250900 on ollut kaavoituksen
tydohjelmassa vuodesta 2012 |ahtien. Kaavoitustydhon on ryhdytty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaty0 on tullut vireille 23.8.2012 paivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kuulutuksen yhteydessa 25.8.2012. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtéavillaoloaikana 25.8.-14.9.2012 jarjestettiin alu-
een kaavoitusta koskeva yleisétilaisuus Kanniston monitoimitila Kannus-
sa 5.9.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja niihin
laaditut vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kahdeksan mielipidetta
sen nahtavillaoloaikana. Mielipiteissa ei vastustettu alueen kaavoittamis-
ta, sen sijaan esitettiin alueen suunnitteluun liittyvia tavoitteita ja toivo-
muksia.

1 Kiviston aluetoimikunta 11.9.2012
"Aluetoimikunnalla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telman lahtokohtiin eik& tavoitteisiin.”

2 Vantaan Puutuote Oy 13.9.2012

"Vantaan Puutuote Oy harjoittaa liketoimintaa vuokratontilla Myllyméaen
kaupunginosassa. Yhtion toimialaan kuuluu puusepanteollisuus, erityi-
sesti erilaisten puutuotteiden ja julkisten tilojen kalusteiden valmistus.
Toiminta on luonteeltaan nk. kevyttuotantoa, jossa kasitellddn sahatava-
raa ja jatkojalosteita. Mielipiteen esittaja haluaakin huomauttaa, ettei kiin-
teistolla harjoiteta varsinaista sahatuotantoa, ja nain ollen kaavaluonnok-
sessa nykytilan kuvaus on virheellinen niiltd osin, kun siina luonnehdi-
taan Vantaan Puutuote Oy:n liiketoimintaa.”
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Vastaus:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu mielipiteen mukaises-
ti. Kaavaselostuksen kohdassa "3 Lahtokohdat” on huomioitu mielipiteen
Sisalto.

3 Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymad HSY 14.9.2012
Kaavamuutos edellyttda vesihuollon lisarakentamista. Rakennettava ve-
sihuoltoverkosto kustannusarvioineen tulisi tarkastella kaavoituksen yh-
teydessa ja esittdd kaavaselostuksen osana alustavassa vesihuollon
yleissuunnitelmassa. Mm. vesihuollon runkolinjojen kapasiteetin riitta-
vyys tulee tarkastella kokonaisvaltaisesti ottaen huomioon myés alueen
ulkopuoliset nykyiset ja uudet kaava-alueet. Muutosehdotus saattaa ai-
heuttaa johtosiirtoja. Johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankeen
yhteydessa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:II&.
HSY:n oikeus sijoittaa, pitaa ja huoltaa vesijohtoja ja viemareita tulee
mainita alueen toteuttamista koskevissa sopimuksissa. HSY:n vesihuol-
lon osalta yhteyshenkiléna toimii alueinsindéri Minna Jarvenpaa puh. 09-
15613305.

Vastaus:

Kaava-alueen vesihuoltoverkostoa on suunniteltu asemakaavasuunnitte-
lun rinnalla. Kaavaselostuksen liitteena (liite 4) esitetyssé vesihuollon
yleissuunnitelmassa on huomioitu myos kaavoitettavan alueen ulkopuoli-
set nykyiset ja uudet kaava-alueet. Rakennettavan vesihuoltoverkoston
kustannusarvio hulevesialtaineen on noin 1,9 M€.

4 Fingrid Oyj 11.9.2012

"Asemakaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eika muita toi-
mintoja. Yhtiolla ei ole tiedossa voimajohtohankkeita, jotka sijoittuisivat
alueelle. Fingridin 400 kV voimajohto Espoo-Tammisto sijoittuu Keha llI
eteldpuolelle, asemakaava-alueen ulkopuolelle. Pyydamme ottamaan
yhteyttd, mikali suunnitellut maankayton muutokset koskevat voimajoh-
toaluetta.”

5 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL 12.9.2012

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma pitaa tarkeana, ettd Vehkalan
aseman ymparistd rakennetaan tiiviiksi ja houkuttelevaksi ty6paikka-
alueeksi. Paljon tilaa vievien toimintojen sijoittamista aseman laheisyy-
teen tulee valttaa jotta, Vehkalan aseman vaikutuspiiriin saadaan mah-
dollisimman suuri joukkoliikenteen potentiaalinen kayttdjakunta. Linja-
autoliikenteen toiminta tulee mahdollistaa Vanhalta Nurmijarventielta ris-
teavalla Harkahaantiella kadun mitoituksessa ja pysakkivarauksin.

Kaavoitettavalta alueelta on toteutettava laadukkaat ja esteettomat pyo-
railyn seka jalankulun yhteydet Petaksen ja Vantaanpuiston asuinalueil-
le, jotka tulevat tukeutumaan vahvasti Vehkalan asemaan. Myods Vehka-
lan alueen sisdiseen jalankulku- ja pyoraily-ymparistdéon tulee kiinnittaa
huomiota, jotta liikkuminen olisi miellyttavaa ja luontaista.
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HSL pitda tarkeana, ettd henkildautojen liityntapysakadintipaikkojen maa-
ra toteutetaan suunniteltuna 500 paikkana. Vehkalan asema tarjoaa lii-
tyntapysakainnille erityisen hyvan sijainnin lahella Hameenlinnanvaylaa.
Jarjestely vahentad samalla katuverkkoon kohdistuvaa kuormitusta ete-
laisempien asemien laheisyydessa. Polkupyérien liityntapysakointipaik-
kojen maarassa tulee ottaa huomioon Petaksen ja Vantaanpuiston
asuinalueiden tuottama liityntalilkkenne, silla alkuperdinen 50 pyoréapaik-
kaa kasittava suunnitelma otti huomioon ainoastaan Vehkalan alueen si-
saisen liikkumisen tarpeet.”

Vastaus:

Asemakaavaratkaisussa maankaytoltdan tehokkain rakentaminen pai-
nottuu aseman laheisyyteen. Aseman laheisyydessa sijaitsevien kortteli-
alueiden kayttotarkoitus mahdollistaa paljon henkilokuntaa edellyttavan
yritystoiminnan. Talla pyritddn aseman tuntumaan saamaan mahdolli-
simman suuri joukkoliikenteen potentiaalinen kayttajakunta.

Alueen kokoojakatuna ja padkatuna toimivan Harkahaantien varressa
mahdollistetaan linja-autoliikenne. Asemakaavan selostuksen liitteena
esitetyn havainnekuvan (liite 3) mukaisesti Harkdhaantien varteen on va-
rattu yhteensa nelja pysakkia.

Kaava-alueen halki, radan itapuolella pohjois- etelasuunnassa kulkee
viela rakenteilla oleva kevyenliikenteenvayla Petaksen kautta Kivistoon.
Kaava-alueen etelaosassa se yhtyy Keha lll:n varressa kulkevaan poikit-
taiseen kevyenliikenteenvayldan.

Katualueiden mitoituksessa on huomioitu katujen varsiin toteutettavat vi-
herkaistoilla erotetut kevyenliikenteenvaylat. Vehkalan asemakaavoituk-
sen edetessa Harkahaantien varren kevyenliikenteenvaylia jatketaan
Vantaanpuiston suuntaan.

Asemakaava mahdollistaa Vehkalan aseman liityntapysakaintiin tarkoi-
tettujen 500 ap toteuttamisen. Pysakaintijarjestely ilmenee kaavaselos-
tuksen liitteené olevasta havainnekuvasta (liite 3).

Aseman sisdankaynnin yhteyteen voidaan osoittaa 90 polkupyorapaik-
kaa. Jos paikkamaara osoittautuu liian pieneksi, voidaan polkupydra-
paikkoja lisata aseman viereiselle yleiselle pysékdintialueelle.

6 Museovirasto 3.9.2012

Museovirastolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomautet-
tavaa. Rakennetun ympariston ja maiseman osalta asiaa hoitaa Vantaan
kaupungin museo.

7 Vantaan Energia Sahkoverkot Oy 12.9.2012

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n pylvdsmuuntamo M2674 seké keski-
ja pienjanniteverkko sijaitsevat alueella. Vantaan Energia Sahkéverkot
haluaa, ettd asemakaavassa huomioidaan muuntamon ja sédhkéverkon
sijainti.
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Alueelle tarvitaan useita muuntamoita, joiden sijainti on hyva ottaa huo-
mioon asemakaavatydssa. Olemassa oleva ilmajohtoverkko tullaan
maakaapeloimaan kaavoituksen ja rakentamisen edistyessa.

Mikali muuntamoa ja maakaapeleita pitda siirtdd, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopimuk-
sen (20.7.1993) mukaisesti.

Vastaus:

Muuntamon ja janniteverkkojen sijainti huomioidaan kaavatytssa. Pyl-
vasmuuntamo M2674 sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella, noin 20 metrin
etaisyydelld kaava-alueen rajasta.

Alueen muuntamotarpeet huomioidaan kaavatydssa asemakaavaehdo-
tuksesta saatujen lausuntojen pohjalta.

8 Vantaan Energia Sahkoverkot Oy 12.9.2012

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolamp&put-
kia. Alueelle on tarkoitus tulla Keha lll:n alitse kaukolampojohto. Vantaan
Energia Oy toivoo, etta kaavatytsséd huomioidaan kaukolampdputkien si-
jainti sekad suunnitteilla oleva Keha lll:n alittava kaukolampdjohto.

Vastaus:
Olemassa olevat ja suunnitteilla olevat kaukolampdjohdot huomioidaan
kaavaty0ssa.

2.1.2 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan suunnittelu kaynnistyi syksylla 2012 osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen. Kaavaehdotus (25.11.2013)
laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetun palautteen,
Marja-Vantaan osayleiskaavan ja sitéa noudattavan Vehkalan yleissuunni-
telman pohjalta. Suunnitteluryhma koostui kaupungin linjaorganisaation
ja Keharata-projektin edustajista.

Katualueiden tilavaraukset laadittiin konsulttityéna (A-Insinéérit Suunnit-
telu Oy). Konsulttitydta ohjasivat kaupunkisuunnittelun ja kuntatekniikan
henkilostd. Tilavaraustyon yhteydessa tarkistettiin katualuevarauksien li-
saksi Harkalenkin ja Harkakujan linjauksia ja korkeusasemia.

Kaava-alue sijaitsee tulvaherkalla Pitk&jarven valuma-alueella. Nykytilan-
teessa rakentamattomana alueen sade- ja sulamisvedet johtuvat luon-
nonreitteja pitkin Myllymaenojaan. Alueen rakentumisen myota hulevesi-
en pintavalu lisdantyy ja alueen tulvariski kasvaa.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tutkittiin kolmea vaihtoehtoista
hulevesien johtamisreittia. Yksi vaihtoehto olisi ollut johtaa hulevedet Ke-
ha Ill:n alikulussa sijaitsevaa nykyista hulevesiviemaria pitkin Keha lll:n



Asemakaava ja asemakaavan muutos, tonttijako, Myllymaki
250900 Asemakaavaselostus 14.4.2014
9/41

eteldpuolelle, josta vedet olisi johdettu Myllymaenojaan. Talléin Keha
lll:n alituksessa olisi jouduttu kasvattamaan hulevesiviemarin putkikokoa.
Alikulku on kuitenkin kapea ja sen alla kulkee useita putkia, joten hule-
vesiviemarin putkikoon kasvattaminen osoittautui hankalaksi. Toisena
vaihtoehtona tutkittiin hulevesien johtamista kaava-alueen lounaisosasta
Keharadan alitse radan lansipuolelle. Keharadan rakentamisessa téllais-
ta putkialitusta ei ole kuitenkaan otettu huomioon ja veden johtamisreitti
olisi jouduttu rakentamaan Keha lll likennealueelle seka radan lansipuo-
lella yksityiselle maalle. Liséksi useiden liikennealueella sijaitsevien rum-
pujen kokoa olisi pitanyt kasvattaa, joten myos tasta vaihtoehdosta luo-
vuttiin. Em. vaihtoehtojen ja niiden yhteydessé ilmenneiden ongelmien
perusteella paadyttiin johtamaan hulevedet pohjoisen suuntaan, kaava-
alueen pohjoisosan puistoalueelle osoitettuun laajaan hulevesien viivy-
tysaltaaseen. Hulevesien tasausallas sijoittuu Myllymaenojan varteen.
Altaasta vedet johdetaan Myllymé&enojaa pitkin, jo rakennettua radanali-
tusta hyodyntaen Keharadan lansipuolelle.

Kortteli- ja puistoalueiden osalta asemakaavaehdotus poikkeaa jonkin
verran yleissuunnitelman mukaisesta ratkaisusta alueen pohjoisosassa.
Myllyméenojan ja Keh&radan valiin jadva alue on varattu puistoksi, maa-
peran pehmeyden vuoksi. Puistoalueelle on mahdollista toteuttaa em.
alueen hulevesien tasausallas. Lisaksi yleissuunnitelmassa Harkahaan-
tien etel&puolelle sijoitettu Hark&haanpuisto poistettiin katulinjausten tar-
kistustyon yhteydessa.

Vuoden 2013 aikana pidettiin useita asemakaavan suunnittelukokouksia.
Kaavaehdotuksesta saadut muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 15.1.-13.2.2014. Nahtavilla oloaikana ehdo-
tuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausuntoja 14 kpl ja saatiin 7 kpl.

Fingrid Oyj totesi lausunnossa, ettei heilla ole voimajohtoja eik& muita
toimintoja suunnittelualueella.

Gasum Oy totesi lausunnossaan laajentavansa maakaasun liikennekay-
ton tankkausasemaverkostoa. Kaava-alueen huoltoasematontti on mah-
dollinen sijoituspaikka tankkausasemalle.

Finavia Oyj huomautti lausunnossa lentoaseman lentoesteitd koskevan
kaavamaarayksen sanamuodosta.

Kaavamaarayksen sanamuoto korjattiin Finavian lausunnon mukaisesti.
Maarayksen sisaltod ei muutettu.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY) puolsi lau-
sunnossaan alueen kaavoittamista elinkeinoelaman tarpeisiin. Lausun-
non mukaan rautatieasemalle varatun alueen (LRA) kaavaméaraykseen
tulee lisatd mainita maarayksen salliman liiketilan enimmaisrakennusoi-
keus. Hulevesin osalta lausunnossa todettiin, etta kaavatyon yhteydessa
on tarpeen arvioida alueen rakentamisen vaikutukset Myllyméenojan vir-
taukseen ja rumpujen toimivuuteen. Alueen Keha Ill:n varren hulevesijar-
jestelyt tulee sovittaa toteutettuihin kantatien parannustoimenpiteisiin.
Lausunnon mukaan kaavamaarayksiin tulee lisata ulkomainontaa koske-
va kielto maantieliikenteen turvallisuuden ja toimivuuden takaamiseksi.
Lisaksi lausunnossa mainitaan, etta Keha Ill:n varren tulevista rakennus-
lupamenettelyista tulee ilmoittaa Uudenmaan ELY -keskukselle lupame-
nettelyjen vireille tultua.

Asemakaavan on tarkoitus mahdollistaa LRA alueelle kioskin tms. pieni-
muotoisen liiketilan toteuttaminen. Kaavamaarayksia on tasmennetty
lausunnon pohjalta siten, etta liiketilan enimmaisméaara on 100 k-m?.

Asemakaavamaarayksissa edellytetdan hulevesien viivyttamista kortteli-
alueilla. Tarkoitus on kasitella ja johtaa hulevedet hallitusti niin, etta alu-
eelta purkautuva virtaama Myllyméenojassa sailyy nykytilanteen tasossa
my06s suunnitellun maankayton toteuduttua. Kaava-alueen hulevesijar-
jestelyt sovitetaan toteutettuihin kantatien parannustoimenpiteisiin.

Lausunnon pohjalta kaavamaarayksiin on lisatty maininta, etta ulko-
mainonta ei saa heikentéaa liikenneturvallisuutta.

Lausunnon mukaisesti Keha Ill:n varren rakennuslupamenettelyista il-
moitetaan ELY -keskukselle lupamenettelyjen vireille tultua nykyisen kay-
tdnndn mukaisesti.

Vantaan Energia totesi lausunnossaan, etta alueelle tarvitaan useita
muuntamopaikkoja ja ettd Vantaan Energialla ei ole talla hetkella sahko-
verkkoa suunnittelualueella. Lausunnon mukaan kaava-alueen lansipuo-
lella sijaitsee Vantaan Energian pylvasmuuntamo joka voitaisiin korvata
Hark&puistoon sijoitettavalla puistomuuntamolla. Kaukolampdverkon
osalta Vantaan Energialla ei ollut humautettavaa.

Kaavakarttaa tarkistettiin yhteistytssé Vantaan Energian edustajan
kanssa. Lausunnossa mainittu pylvdsmuuntamo voidaan muuttaa puis-
tomuuntamoksi ja sijoittaa Harkapuistoon. Kaavakarttaan on lisatty oh-
jeellinen puistomuuntamon sijainti. Lisaksi korttelialueille (korttelit 25096,
25097, 25099 ja 25100) on osoitettu nelja ohjeellista muuntamon raken-
nusalaa. Keskustatoimintojen korttelin (C) kaavamaaraysta taydennettiin
siten, ettd muuntamot tulee liittad rakennuksiin ja ne tulee olla helposti
huollettavissa.

VR-Yhtyma Oy toteaa lausunnossaan, aluetta suunniteltaessa tulee ot-
taa huomioon rautatielikenteen aiheuttama melu, runkomelu ja tarina-
asiat. Aseman suunnittelussa liikkenteellinen kaytettavyys, turvallisuus,
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esteettdmyys ja valaistus ovat tarkeita tekijoita. Tavoitteena tulisi olla, et-
t& aseman liityntapyséakadintipaikat (polkupydrat ja autot) olisivat kaytetta-
vissa kun liikennointi radalla alkaa. Samoin kevyenliikenteen reitit [&hi-
seudun asuinalueille tulee olla kaytettavissa. Liséksi lausunnossa puolle-
taan pienimuotoisen liiketilan rakentamista asema-alueelle.

Raideliikenteen aiheuttamat melu- ja tarindhaitat on huomioitu suunnitte-
lussa. Keharadan suunnittelun yhteydessa on selvitetty tulevan raidelii-
kenteen aiheuttamia ymparistovaikutuksia. Maaperéatietojen perusteella
selvityksessa eriteltiin Keharadan varrelle sijoittuvat mahdolliset tarina-
alueet. Radan perustamistavoilla on pyritty varmistamaan, ettd maape-
raan indusoituva tariné jaa niin vahaiseksi, ettei tarinahaittoja ole odotet-
tavissa radan laheisyydessé. Ratasuunnitelmien pohjalta tehtyjen run-
komeluselvitysten mukaan kaava-alueella ei runkomelun osalta muodos-
tu eristystarvetta. llmassa kulkeutuvan melun osalta melusujaus on
huomioitu kaavamaarayksissa. Kaavamaaraysten mukaan rakennuslu-
van yhteydessa on esitettdva kaupungin ymparistélautakunnan raken-
nuslupajaoksen hyvaksyman rakentamisohjeen mukainen melun-
suojaussuunnitelma.

Rakenteilla olevan Vehkalan asema suunnittelussa on huomioitu lausun-
nossa mainitut tekijat (likenteellinen kaytettavyys, turvallisuus, esteetto-
myys ja valaistus).

Tavoitteena on ettd aseman yhteydessa on raideliikenteen alkaessa ke-
salla 2015 toteutettuna 500 liitynta-pysékaointipaikkaa. Aseman sisaan-
kaynnin yhteyteen voidaan osoittaa 90 polkupyorapaikkaa. Tarvittaessa
polkupydrapaikkoja voidaan osoittaa lisdd aseman viereiselle yleiselle
pyséakointialueelle. Kaava-alueen liikenneverkon rakentaminen on tarkoi-
tus aloittaa syksylla 2014.

Helsingin seudun ympéristépalvelut (HSY) toteaa lausunnossaan, etta
jatehuollon kierratyspisteverkostoa uusitaan paakaupunkiseudun kunnis-
sa. Lausunnon mukaan kierratyspiste tulisi olla kaytettavissa yhden kilo-
metrin etéisyydelld seka kerros- etté pientalovaltaisilla alueilla. Kerayk-
sen jarjestamiseksi asuinalueella tulisi olla vahintd&n 2000 asukasta.
HSY pyytada kaavaan varausta isolle kierratyspisteelle. Vesihuollon osal-
ta HSY toteaa, ettd vesihuollon yleissuunnitelman mukaisille vesihuolto-
linjoille tulee varata vahintdan 10 m levea rakentamiselta vapaa johtokuja
kun johdot sijoittuvat muille kuin yleisille katualueille tai puistoalueille.

Myllyméaen kaupunginosan ja Vehkalan alueen suunnittelutilanne huomi-
oiden (Marja-Vantaan osayleiskaava, Vehkalan tyOpaikka-alueet yleis-
suunnitelma) alueella ei ole nyt ja nykyisten suunnitelmien toteutuessa
tulevaisuudessa riittdvaa asukasmaaraa, etta kierratyspisteen sijoittami-
nen olisi jarkevaa.

Lausunnon mukaisesti kaavakarttaan on varattu vesihuollon yleissuunni-
telman mukaisille vesihuoltolinjoille vahintddn 10 m leveat johtokujat.
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Petaksen omakotiyhdistykselld, Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksella,
Vantaan ymparistoyhdistyksella, Elisa Oyj:lla, Uudenmaan liitolla, Liiken-
nevirastolla ja HSL Helsingin seudun liikenteella ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

2.1.3 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen tarkistukset

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen pohjalta kaavakarttaan ja
-maarayksiin tehtiin useita tarkistukset ja tdydennyksia.

Finavian lausunnon pohjalta koko kaava-aluetta koskevaa lentoesterajoi-
tusta koskevan kaavamaarayksen sanamuoto korjattiin lausunnon mu-
kaisesti.

ELY-keskuksen lausunnon pohjalta rautatieaseman alueen (LRA) kaa-
vamaaraysta tadydennettiin siten, etta liiketilan enimmaismaara LRA alu-
eella saa olla enintaan 100 k-m?. Liséksi koko kaava-aluetta koskeviin
maarayksiin lisattiin maininta, ettd ulkomainonta ei saa heikentaa liiken-
neturvallisuutta.

Vantaan Energian lausunnon pohjalta kaavakarttaan osoitettiin viisi oh-

jeellista muuntamon rakennusalaa Hark&apuistoon ja kortteleihin 25096,

25097, 25099 ja 25100. Lisaksi keskustatoimintojen korttelin 25096 kaa-
vamaaraysta tdsmennettiin siten, ettd muuntamot tulee liittda rakennuk-
siin ja ne tulee olla helposti huollettavissa.

VR-Yhtymé& Oy:n lausunnon pohjalta kaavaselostuksen kohtaa "3.1.3
ympariston hairiotekijat” taydennettiin raideliikenteesta aiheutuvien ta-
rindhaittojen osalta.

Edella mainittujen lausuntojen pohjalta tehtyjen tarkistusten ja taydenny-
sten lisdksi kaavakarttaa tarkistettiin seuraavasti:

1 Hark&haantien pohjoispuolelle sijoittuvat hulevesia koskevat alueva-
rausrajaukset (wh hulevesialue ja wr hulevesireitti) muutettiin sitovista
aluevarausmerkinndgisté ohjeellisiksi. Hulevesialtaan ja -reittien tarkka
sijainti voidaan nain maaritella puistosuunnittelun yhteydessa.

2 C- korttelien 25096 ja korttelin 25097 KTY-tontin rajausta muutettiin
korttelialueiden lansilaidalle sijoittuvien runkovesilinjojen johdosta.
Korttelialueiden ja Myllymaenpuiston rajausta muutettiin siten, etta
vesihuoltolinjoille osoitetut varaukset sijoittuvat padosin puiston puo-
lelle. Rajauksen siirron yhteydessa korttelialueen tehokkuutta nostet-
tiin siten, ettda rakennusoikeuden maara korttelialueilla sailyy suuruus-
luokaltaan samana kuin nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa.

3 Keharadan lansipuolella oleva "Harkapuisto” niminen lahivirkistysalue
(VL) muutettiin puistoksi (VP). Puiston keskeisesta sijainnista ja na-
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kyvyydesta johtuen viheralue voidaan toteuttaa kaava-alueen muista
viheralueista poiketen hoidettuna ns. kaupunkipuistona.

4 Kaava-alueen etelaisempi Harkalenkin lansipuolella sijaitseva hule-
vesiallas siirrettiin LP-alueelta Harkalenkin katualueelle. Hule-
vesipainannetta on tarkoitus hyddyntaa LP-aluetta laajemmin koko
kaava-alueen hulevesien kasittelyssa. Katualueen rajauksen muutok-
sen seurauksena kortteli 25101 pieneni 170 m2. Korttelialueen te-
hokkuutta nostettiin siten, ettd kaavaehdotuksen mukainen raken-
nusoikeus ei ole vahentynyt

5 Harkahaantien pohjoispuolella rautatiealueen (LR) ja Myllymaenpuis-
ton (VL) rajausta tarkistettiin Keharadan tarpeiden mukaisesti.

6 Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevan huoltoasemalle varatun kortte-
lialueen (LH) pohjoisrajalle osoitettu istutettava alueen osa poistettiin.

7 Kehéaradan vartta kulkevan Harkahaantien ja Keha lll:n yhdistava ke-
vyen liikenteen vayla nimettiin Hark&dhaanpoluksi.

Lisaksi kaavaselostusta ja tilastolomaketta (selostuksen liite 1) on péaivi-
tetty useasta kohtaa kaavakarttaan tehtyjen tarkistusten ja tdydennysten
johdosta.

2.2 Asemakaava

Vehkalan ty6paikka-alueet 1 Asemakaavan ja asemakaavan muutos nro
250900 on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden, maakuntakaa-
van ja Marja-Vantaan osayleiskaavan mukainen. Vehkalan tyopaikka-
alueen kaavoittamisella lisatadn kaupungin tyopaikkatonttitarjontaa ja to-
teutetaan kaupungin tulostavoitetta luomalla sijoittumismahdollisuuksia
monipuoliselle yritystoiminnalle.

Kaava-alueen pinta-ala on 27,7 ha ja siita korttelialueiden osuus on

14,7 ha (53 %). Korttelialueet on pad&osin osoitettu toimitilarakennusten
(KTY) ja teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten (TK) korttelialueeksi. Li-
saksi alueelle on osoitettu keskustatoimintojen kortteli (C), aseman liityn-
tapysakaintiin (500 ap) tarkoitettu yleinen pysakoéintialue (LP) ja huolto-
aseman korttelialue (LH). Alueesta on mahdollista kehittd& monipuolinen
tyOpaikka-alue. Kaavamaaraysten mukaan alueelle saa rakentaa liike- ja
toimistorakennuksia seka ymparistohairioitd aiheuttamattomia teollisuus-
rakennuksia. Lisaksi Keharataan rajautuvalla keskustatoimintojen kortte-
lialueella kaavamerkintd mahdollistaa em. toimintojen lisaksi palvelu- ja
hallintotilojen rakentamista.

Rakennusoikeutta kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 83 200 k-m?.
Rakentamistehokkuudet vaihtelevat e=0.50-1.60 valilla. Tehokkainta ra-
kentamien on aseman laheisyydesséa (C) ja (KTY) korttelialueilla ja Keha
lll:n tiealueeseen rajautuvalla (KTY) korttelialueella.
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Viheraluetta (VP ja VL) kaava-alueen pinta-alasta on yhteensé 4,7 ha
(17 %). Lahivirkistysalueet mahdollistavat aluetta sivuavien ulkoilureitti-
verkostojen jatkumisen ja hyvét yhteydet Petikon luontovirkistysalueelle.
Lahivirkistysalueet toimivat myos alueen hulevesireitteind. Alueen poh-
joisosassa sijaitsevalla VL-alueelle on osoitettu laaja hulevesien ta-
sausallas.

Katualueiden osuus kaava-alueen pinta-alasta on 17 prosenttia (4,8 ha).
Alueen kokoojakatuna ja padkatuna toimivan Harkahaantien varressa
mahdollistetaan tydpaikka-alueen sisaisen liikenteen ja aseman liitynta-
liikenteen liséksi linja-autoliikenne. Kaavan havainnekuvan mukaisesti
Hark&haantien varteen on varattu yhteensa nelja linja-autopysakkia.
Tonttikatuina toimivien Harkahaankujan ja Harkélenkin mitoituksessa on
huomioitu tydpaikka-alueen luonne ja alueella kulkeva raskas lilkkenne.
Erilliset kevyenliikenteenvaylat on erotettu ajoradasta kolme metria leve-
alla puilla istutettavalla viherkaistoilla. Lisdksi kaava-alueen halki, radan
itdpuolella, pohjois-etelasuunnassa kulkee kevyenliikenteenvayla, joka
yhtyy Keha lll:n varressa kulkevaan poikittaiseen kevyenliikenteen-
vaylaan.

Raideliikenteelle varattujen alueiden (LR -rautatiealue ja LRA- rautatie-
aseman alue) pinta-ala on 3,3 ha (12 %).

Suomen valtio omistaa noin 2,0 ha maa-alueen Keharadan ja Keha lll:n
tiealueen kulmauksessa. Muilta osin alue on Vantaan kaupungin omis-
tuksessa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Raideliikenteen kaynnistyminen Keharadalla 2015 luo painetta alueen
maankaytolle. Asemakaavan saatua lainvoiman, kdynnistyvat maanra-
kennustyo6t sekéd katuverkon ja kunnallistekniikan rakentaminen alueella.
Tavoitteena on, ettd asemakaavassa osoitetut Vehkalan aseman liitynta-
pysakoinnille osoitetut pysakaointipaikat (500 ap) ovat kaytossa kun lii-
kenndinti radalla alkaa aseman kayttdonoton yhteydessa.

Katujen ja kunnallistekniikan valmistuttua kaavan mukainen alue raken-
tunee noin kymmenen vuoden kuluessa.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue kuuluu suurmaisemassa paaosin Kiviston moreeniselantee-
seen. Alue rajautuu etelassa pitkaan lounas-koillinen suuntaiseen kallio-
peran murrosvyohykkeeseen. Tama murroslaakso jatkuu Espoon Pitka-
jarvesta aina Tuusulaan asti. Suunnittelualueen etelépuolelle sijoittuva
Keha Il on talla kohtaa rakennettu myétailemaan murroslaaksoa.

Alue on paaosin rakentamatonta metsaista maisemaa. Alueen lounais-
osassa rakenteilla olevaa Kehérataa reunustaa jattdmaa, jonka leveys
vaihtelee 70-150 metriin. Talla jattdmaalla sijaitsevat myos alueen aino-
at rakennukset. Maastonmuodoiltaan alue on vaihteleva. Korkeuseroa
alueella on noin 13 metria. Maaston alimmat kohdat alueen pohjoisosas-
sa ovat tasolla +32 ja korkeimmat kohdat alueen kaakkoisosassa tasolla
+45 m.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Keharadan viereista jattbmaata lukuun ottamatta, kaava-alue on paaosin
loivasti kumpuilevaa vaihtelevaa metsdmaastoa. Alueen itdosassa on
osin moreenipeitteisia kalliokumpareita, joiden valissa on silttia. Kallio on
monin paikoin nakyvissa. Kallioselanteiden metsatyyppi on paaosin leh-
tomaista kangasmetsaa, jossa paapuulaji on kuusi. Selanteen pohjois-
puolella maaperéa on savea ja metsatyyppi lehto. Nama lehdot ovat olleet
laitumina. Lehtoa on my6s metsaisen alueen Keha lll:een rajautuva ete-
laisin osa. Kaava-alueen pohjoisosassa, koillisesta lounaaseen virtaa
Myllym&enojan puro, jonka laakson maapera on savea.

Myllyméenoja laskee ensin Kynickenojaan ja sitten Pitkajarveen. Mylly-
maenojan laaksoon on raivattu ensin niittya ja sitten peltoa 1700-1800-
luvuilla. 1970-luvulla vuoden 1954 ilmakuvassa nakyvista pelloista ete-
laisempi otettiin varastokayttéon. Pohjoisempi pelto on nyt kasvamassa
umpeen.
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Asemakaavoitettava alue vuoden 1954 ilmakuvassa.

Aluetta koskevan osayleiskaavatyon yhteydessa on tehty lepakkoselvi-
tys, lito-oravaselvityksia, kaapa- ja kasvillisuuskartoitus, sammakko- ja
matelijakartoitus seka linnustoselvityksia. Tehdyissa selvityksissa alueel-
la ei ole todettu arvokkaita luontokohteita. Selvitysten mukaan kaavoitet-
tavan alueen lansipuolella on liito-oravan lisaantymisalue. Liito-
oravaselvitysta paivitettiin vuonna 2012. Paivityksessa todettiin, etta liito-
oravien lisdantymisalue on siirtynyt hieman etelammaksi verrattuna
osayleiskaavan aikaiseen selvitykseen. Lisdantymisalueelta sailyy puus-
toinen kulkuyhteys itdan. Tama toimii myos yleisemmin ekologisena yh-
teytena ja lahivirkistysalueena.



Asemakaava ja asemakaavan muutos, tonttijako, Myllymaki
250900 Asemakaavaselostus 14.4.2014
17/41

Topografia ja purot
Maaperé ja rakennettavuus

Paaosalla suunnittelualuetta maapera on kantavuudeltaan hyvaa. Kallioi-
silla moreenialueilla moreenin paksuus voi paikoin olla useita metreja.
Mékien valisiin alaviin maastonkohtiin on muodostunut savipehmeikkoja,
joissa savikerrosten paksuus on enimmillaan noin 8 metria. Rinteiden
alaosissa moreenin paalle on kerrostunut silttisia maalajeja.

Kallioisilla moreenialueilla rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa
matalaan kallion- tai maanvaraisesti.

Savi- ja silttialueilla perustuskuormat joudutaan viemaan pehmeiden
maakerrosten lapi moreenin varaan. Savipehmeikailla perustamistapana
tulee kysymykseen lahinna paaluperustus. Paalupituudet ovat kuitenkin
kohtuullisia, enimmillddn noin 13 metria.

Maapera- ja rakennettavuuskartassa (lite 5) alue on jaettu perustamis-
olosuhteiltaan kolmeen luokkaan.

1 Kallio- ja moreenialueilla rakennukset voidaan perustaa matalape-
rustuksilla kallion tai kantavan moreenikerroksen varaan (karttaliit-
teessa alue I). Liikennditavat alueet ja kunnallistekniikka rakenne-
taan pohjamaan tai kallion varaan.

2 Rinnealueilla (karttaliitteessa alue Il) rakennusten perustukset ulo-
tetaan hienorakeisen savi-siltti-kerroksen alapuolelle joko moree-
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niin tai kallioon. Liikennoéitavat alueet ja kunnallistekniikka peruste-
taan pohjamaan varaan.

3 Kovan pohjan sijaitessa yli 3 metrin syvyydell&, rakennukset pe-
rustetaan yleensa paaluilla (karttaliitteessa alue Ill). Paalupituudet
alueella vaihtelevat valilla 3-13 metria. Liikkennealueet ja kunnallis-
tekniikka voivat syvimman pehmeikon alueella edellyttad pohjan-
vahvistustoimenpiteita.

Alueen kunnallistekniikka voidaan toteuttaa pa&osin kallion- tai maanva-
raisesti, ilman laajoja pohjanvahvistustoimenpiteita.

Kaava-alueen kumpuilevat maastonmuodot heikentavat osaltaan alueen
rakennettavuutta tydpaikka-alueen luonteen mukaisesti. Alueen raken-
taminen edellyttdd maanpinnan korkeuserojen tasoittamista kaivu-, lou-
hinta- ja tayttotoilla.

Pohjavesi

Pinnanmuodostuksesta ja maaperan kerrosrakenteesta johtuen pohjave-
den muodostuminen alueella on vahaista. Alueella ei mydskaan esiinny
merkittavia pohjavettd varastoivia tai johtavia karkeita hiekka- tai soraker-
roksia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Myllyméen kaupunginosaan. Kaupunginosa on
paaosin metsatalousaluetta. Idassa kaavoitettavan alueen lahiympaéris-
ton rakennuskanta muodostuu yksittaisista 1950- ja 60-luvuilla rakenne-
tuista omakotitaloista (5 kpl) seka Keha lll:n ja Hameenlinnanvaylan ris-
teyksessa sijaitsevista Vantaankosken koulun rakennuksista. Kaava-
alueen pohjoispuolella sijaitsee nelja 1960-luvun lopussa rakennettua
yksikerroksista rivitaloa. Keharadan lansipuolella ja Harkahaantien etela-
puolella sijaitsevat Vantaan Puutuote Oy:n rakennukset. Yrityksen toimi-
ala on puusepanteollisuus ja sen toiminta painottuu julkistentilojen kalus-
teiden valmistukseen.

(Vantaankosken koulurakennukset ja alueen pohjoispuoliset rivitalot on
lueteltu Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979 inventointirapor-
tissa.)

Kaava-alue on paaosin rakentamaton. Alueen kolme hallirakennusta si-
jaitsevat Hark&haantien etelapuolisella avoimella jattdmaalla. Alueen
kaupunkikuva ja em. rakennukset nakyvat alla olevan kuvan lisaksi se-
lostuksen kannessa.
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Kaava-alueen ja lahiympéaristén rakennuskantaa. Kaupunkikuva on rik-
konainen.

Tekninen huolto

Kaava-alueen pohjoisosassa kulkevat vesijohdon ja jatevesiviemarin
runkolinjat. Runkolinjat palvelevat Vehkalan uuden rakentamisen lisaksi
my0s Kivistoon ja Keimolanmékeen tulevaa uutta rakentamista.

Vedenjakelun osalta suunnittelualue kuuluu Myyrméaen painepiiriin. Pai-
nepiirin vesisailiéna toimii Myyrméen ylasailié (4500 m®, ylavesipinta
+95,86, alavesipinta +85.86). Vedensyottd painepiiriin tapahtuu Helsin-
gista Pitkédkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta.

Alueen hulevedet johtuvat luonnonreitteja suunnittelualuetta sivuavan
Myllymé&enojan eri haaroihin.

Tiesto ja liikenne

Suunnittelualueen erityinen vahvuus on sen sijainti liikenteellisessa
solmukohdassa. Keha lll:n parantamisen yhteydessa rakennettu Mylly-
maen eritasoliittyma toimii paasisaankayntina. Alueelta on hyvat liikken-
neyhteydet alueen kokoojakatuna toimivaa Harkahaantietd Keha lll:n
kautta idan- ja lannen suuntiin sekd Hameenlinnanvaylaa pohjoiseen ja
etelaan.
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Alueella ei kulje talla hetkella joukkoliikenteen linjoja. Vantaan joukkolii-
kenne linjastosuunnitelmassa, Keharadan raideliikenteen alkaessa
vuonna 2015, kulkee kaksi linjaa pohjoisesta Kiviston keskustan suun-
nasta Vehkalan aseman kautta Martinlaaksoon.

Alueelta on hyvat kevyenliikenteen yhteydet etelddn Vantaankosken kou-
lun kohdalla olevan Keha lll:n alittavan alikulun ja Myllymaen eritasoliit-
tyman kautta. Keha Ill:n pohjoisreunassa kulkeva kevyenliikenteenreitti
mahdollistaa sujuvat yhteydet l&nteen ja itaan.

Rakenteilla oleva Kehéarata ja kaava-alueella sijaitseva Vehkalan asema
tulevat littdmaan alueen valtakunnan rataverkkoon.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alueella ei ole palveluita. LAhimmat kaupalliset palvelut ovat Vantaan-
puistossa. Aluekeskustason palvelut ovat Myyrméaessa. Kaava-alueen
itapuolella toimii Vantaankosken yhtenaiskoulu. Kaava-alueen lansipuo-
lella toimii Vantaan Puutuote Oy. Yrityksen toimiala on puusepénteolli-
Suus.

Virkistys

Alueelta on hyvat yhteydet Petikon lahivirkistysalueille ja Vantaajoen
kulttuurimaisemaan. Kaava-alueen pohjoisosassa on Keharadan raken-
tamisen yhteydessa toteutettu Petikon virkistysalueelle johtavaa ulkoilu-
reittia palveleva alikulku.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella ei ole arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda eika
alueelta ole I6ydetty muinaismuistokohteita.

Kaava-alueen itapuolella olevat koulurakennukset on lueteltu "Vantaan
moderni rakennuskulttuuri 1930 -1979” inventointiraportissa. Vantaajoen
ylaaste on arvotettu ylimpaan eli Al-luokkaan, jonka kohteet on suositel-
tu suojeltaviksi. Alueen pohjoispuoliset rivitalot on luokiteltu em. inven-
tointiraportissa luokkaan A2. Luokituksen mukaan rakennusten arvon
selvittaminen vaatii tarkempaa inventointia.

Ympaériston hairiotekijat

Alueen merkittavin ympariston hairidtekija on melu. Aluetta rasittavat Ke-
ha Ill:n ja Hameenlinnanvaylan liikennemelu seka lentoliikenteesta ai-
heutuva melu. Keharadan valmistumisen ja alueen rakentumisen myo6ta
aluetta rasittavat myos raideliikenteen ja alueen sisaisen liikenteen aihe-
uttamat melu- ja mahdolliset tarinahaitat.

Tieliikenteestd aiheutuvan melun maara vaihtelee suunnittelualueella
noin 55 dB ja noin 70 dB valilla. Lentomelun voimakkuus on koko kaava-
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alueella yli 60 dB, mika ei mahdollista asumisen sijoittamista alueelle.
Alue sijoittuu osayleiskaavassa osoitetulle lentomeluvydhykkeelle m1.
Osayleiskaavan lentomelumaarayksen tarkempi sisalto on kerrottu selos-
tuksen kohdassa "3.2.1 Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paatokset ja selvitykset”.

Kaava-aluetta sivuaa viel& rakenteilla oleva Keharata joka on henkildlii-
kenteelle suunniteltu kaupunkirata. Keharadalle ei ole suunniteltu tavara-
eikad kaukoliikennetta. Keharadan ratasuunnitelma valmistui vuonna
2008. Ratasuunnittelussa selvitettiin ymparistbvaikutuksia ja haittojen
torjuntaa. Selvitysten tarkoituksena on ollut varmistaa, ettei raideliikenne
tule aiheuttamaan tarindhaittoja nykyisiin tai kaavoitettuihin rakennuksiin
tai niissa oleskeleville ihmisille. Selvityksissa oli mukana myds Matrja-
Vantaan osayleiskaavan alue. Selvitystytssa maaperatietojen perusteel-
la eroteltiin Keh&radan varrelle sijoittuvat mahdolliset tarindalueet. Suun-
nittelun toteutuksen lahtékohtana on ollut, ettd maaperéltdan pehmeilla
kohdilla rata perustetaan paalulaatan tai siltarakenteiden varaan. N&ain
maaperdan indusoituva tarina jaa niin vahaiseksi, etteivat tarindhaitat ole
todennakoisia radan ymparistossa. Kaava-alueella (Keharadan kilometri-
valilla 15+621 - 16+400) maaperd muodostuu savesta, siltistd ja mo-
reenista. Kaava-alueella ja siihen rajautuvilla rataosuuksilla ratapenger
on perustettu ja maanvaraisesti sekd paalulaattojen (2 kpl) seka mas-
sanvaihtojen varaan. Perustamistavoilla on pyritty varmistamaan, ettei
tarindhaittoja ole odotettavissa radan laheisyydessa.

Pilaantuneet maa-alueet

Alueella (kiinteistdt nrot 896-6-1, 412-6-0 ja 413-5-7) on toiminut 1970 -
luvun alusta vuoteen 1996 betonielementtivalimo, jossa on ollut oma
lampokeskus. Yrityksen toiminnasta johtuen maapera on saastunut.

Edella mainittujen kaupungin omistamien kiinteistdjen (nrot 412-6-0 ja
413-5-7) osalta maa-alueet on kunnostettu 1.6.2011- 10.2.2012 valisena
aikana. Pilaantuneet maat poistettiin Uudenmaan ELY -keskuksen anta-
man paatoksen (UUDELY/1535/07/07.00/2010) mukaisesti siten, ettd ne
eivat rajoita alueen maankayton suunnittelua.

Kunnostamattomia saastuneita maa-alueita on viela valtion omistamalla
kiinteistolla nro 896-6-1. Maat on tarkoitus kunnostaa asemakaavan LP -
alueelle toteutettavan liityntapysakointialueen toteuttamisen yhteydessa.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistot nrot: 871-1-1 ja 896-6-1 ovat valtion omistuk-
sessa. Kaava-alueen eteldosa (kuvassa valkoinen kolmionmuotoinen
alue) on osa yleista tiealuetta ja kiinteistod 895-2-44, jonka omistaa val-
tio. Keha& lll:n parannustoiden ja uuden linjauksen johdosta vuoden 2013
aikana pidettdvassa maantietoimituksessa alue lakkaa olemasta yleista
tiealuetta ja alueen omistus siirtyy kaupungille. Muilta osin kaava-alue on
kaupungin omistuksessa (kuvassa harmaa alue).
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

.*  © Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto © Maanmittauslaitos lupanro 744/MYY /06 !
LT WL T B\ B i ’

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 8.11.2006)
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Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Kaava-alueen pohjoisreunalle on osoitettu viheryhteystarve.
Alueen lansipuolelle on merkitty Keharadan raidelinjaus Vantaankoskelta
Lentoaseman kautta paaradalle. Alue sijoittuu lentomelualueelle.

Maakuntakaavaa ollaan tarkistamassa. Maakuntavaltuusto on hyvaksy-
nyt Uudenmaan toisen vaihemaakuntakaavan 20.3.2013. Parhaillaan se
on ymparistoministeriosséa vahvistettavana. Vaihemaakuntakaavassa
alue on osoitettu tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi.

Osayleiskaava

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta. Asemakaavoitettavan alueen raja-
us punaisella.

Marja-Vantaan osayleiskaava on hyvéksytty kaupungin valtuustossa
19.6.2006 ja se on tullut voimaan 9.7.2008. Osayleiskaavassa alue on
merkitty tyopaikka-alueeksi (TP). Kaavamaarayksen mukaan alue vara-
taan tyovoimavaltaisia ja ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-,
tuotanto- ja palvelutydpaikkoja varten. Rakenteilla olevan Vehkalan
aseman kohdalle on osoitettu LJ -merkinnalla joukkoliikenteen terminaali.
Keharadan lansipuolelle, suunnittelualueen rajalle on osoitettu

C -merkinnalla keskustatoimintojen aluekeskus. Alueen pohjoisreunaan
on osoitettu ohjeellinen ulkoilu- ja ratsastusreitti.

Lahes koko suunnittelualue, lounaisinta nurkkaa lukuun ottamatta, kuu-
luu osayleiskaavaan merkittyyn (m1) lentomeluvydhykkeeseen 1(LDEN
yli 60 dB). Kaavamaarayksen mukaan, mikali aluekohtaisesti ei muuta
maarata, alueella ei sallita uusien asuntojen, sairaaloiden, hoitolaitosten,
vanhainkotien, paivakotien tai oppilaitosten rakentamista tai muiden sel-
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laisten toimintojen sijoittamista, jotka ovat herkkid melun haitoille. Suun-
nittelualueen lounaisin nurkka kuuluu osayleiskaavassa merkittyyn (m2)
lentomeluvyohykkeeseen 2 (LDEN 55-60 dB).

Yleissuunnitelma

Vehkalan alueen asemakaavoituksen pohjaksi ja valmisteluaineistoksi on
vuosien 2011 ja 2012 aikana laadittu Vehkalan tydpaikka-alueet yleis-
suunnitelma nro 021400. Yleissuunnitelma on hyvéaksytty kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 11.6.2012 kaytettavéaksi asemakaavoituksen val-
misteluaineistona.

Kaavoitettava alue (28 ha) sijoittuu yleissuunnitelmaa koskevan alueen
(149 ha) itdosaan. Yleissuunnitelmassa kaavoitettava alue on p&aaosin
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Korttelialuemerkinta
on joustava ja se mahdollistaa monipuolisen yritys- ja tuotantotoiminnan
sijoittumisen alueelle. Vehkalan asemaan rajautuvat korttelialueet on
osoitettu keskustatoimintojen korttelialueiksi (C). Kaavamaaraysten mu-
kaan C-kortteliin saadaan sijoittaa péaivittaistavarakauppa, joka on kool-
taan enintaan 2 000 k-m?. Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkoa.
Kaava-alueelle on my6s osoitettu lahivirkistysalueita (VL). Lahivirkistys-
alueita koskevan kaavamaarayksen mukaan rakentamisella tulee edistaa
luontevien yhteyksien toteuttamista virkistysalueille, junaliikenteen ase-
malle seka Vantaajoen kulttuurimaisemaan. Yhteyksien tulee olla turval-
lisia ja viihtyisid. Yleissuunnitelmassa esitetyn liikenneverkon mukaan
Harkahaantien on Vehkalan tydpaikka-alueen sisédinen paavayla (kokoo-
jakatu) ja Harkdhaankuja seka Harkalenkki toimivat aluetta palvelevina
tonttikatuina.

VEHKALAN YLEISSUUNNITELMA

RS
3 150 300

Vehkalan ty6paikka-alueet eriséuunniteIma nro 021400. Asemakaavoi-
tettavan alueen rajaus mustalla.
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Asemakaava

Osaa aluetta koskee Keharadan asemakaava nro 701100
(KV15.12.2008). Muilta osin alue on asemakaavoittamaton. Keha lll:n
tiealuetta koskeva asemakaavatyd nro 18100 on valmisteilla. Ote voi-
massaolevasta asemakaavasta on selostuksen liitteena (liite 6).

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupungin valtuus-
tossa 15.11.2010 ja se on tullut voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kiinteistdt ovat Vantaan kaupungin kiinteistorekisterissa.
Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakar-
toista annetun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Alueen hulevesien hallinnan lahtokohdat ja periaatteet on selvitetty ja
maaritelty Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitel-
massa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnal-
listekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009.

4 ASEMAKAAVAN SUUNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vehkalan ty6paikka-alue on kaupungin vastaus paakaupunkiseudun yri-
tystonttien suurelle kysynnalle. Kaupungin tavoite on mahdollistaa moni-
puoliset yritystoiminnan harjoittaminen alueella. Alueen maankayttoa te-
hostamalla hyddynnetdan alueen hyvia liikenneyhteyksia Kehéradan,
Keha lll:n ja Hameenlinnanvayldn solmukohdassa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Suunnittelu on kaynnistetty Vantaan kaupungin toimesta ja se on sisalty-
nyt Marja-Vantaa -projektin tyétehtaviin vuosina 2012 ja 2013. Projektin
lakkautuksen jalkeen kaavaty6 on siirretty Kiviston asemakaavayksikon
vuoden 2013 tydohjelmaan. Asemakaavan laatiminen Vehkalaan on yksi
maankayton-, rakentamisen ja ympariston toimialan sitova tulostavoite.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

- Alueen ja viereisten alueiden omistajat, vuokralaiset, asukkaat,
yritykset ja tyontekijat (naapurit)

- Kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
asukasyhdistykset ja muut yhdistykset

- Kunnan jasenet

- Kaupungin viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
liitto, HSL, HSY, YTV, RHK, Tiehallinto, Finavia, Liikennevirasto,
Museovirasto

- Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Communications Oyj

- Kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, vie-
reisten ja vastapaisten alueiden omistajat

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Ennen asemakaavan vireilletuloa, vuosien 2011-12 aikana, alueen
asemakaavojen pohjaksi ja valmisteluaineistoksi on laadittu yleissuunni-
telma joka perustuu Vantaan kaupunginvaltuuston 19.6.2006 hyvaksy-
maan Marja-Vantaan osayleiskaavaan.

Tamé asemakaavaty6 (Vehkalan tyopaikka-alueet 1, kaava nro 250900)
on ollut kaavoituksen tydohjelmassa vuodesta 2012 lahtien. Kaavoitus-
tyohon on ryhdytty kaupungin aloitteesta.

Kaavaty0 on tullut vireille 23.8.2012 paivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kuulutuksen yhteydessa 25.8.2012.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana
25.8.-14.9.2012 jarjestettiin alueen kaavoitusta koskeva yleisétilaisuus
Kanniston monitoimitila Kannussa 5.9.2012. Nahtavillaoloaikana osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kahdeksan mielipidetta. Palaut-
teessa ei vastustettu alueen kaavoittamista, sen sijaan esitettiin alueen
suunnitteluun liittyvia tavoitteita ja toivomuksia. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta jatetty palaute ja palautteeseen laaditut vastaukset on
kerrottu tarkemmin selostuksen kohdassa "2.1.1. Vireille tulo/ Mielipiteet
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta”.

Asemakaavan valmisteluaineistoa esiteltiin Kiviston kylajuhlassa
18.8.2013.
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Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla
15.1.-13.2.2014. Nahtavilla oloaikana ehdotuksesta ei jatetty muistutuk-
sia. Sen sijaan saatiin 7 lausuntoa. Lausunnot ja niihin laaditut vastineet
on kerrottu selostuksen kohdassa. 2.1.2 Asemakaava ja asemakaavan
muutosehdotus/ Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavatyon keskeinen periaate on alueen erinomaisten liikenneyhteyksi-
en hyodyntaminen ja raideliikenteeseen tukeutuvan tyopaikka-alueen to-
teuttaminen. Tavoitteena on myds lisata ja monipuolistaa kaupungin yri-
tystoimintaa palvelevia tonttivarantoja.

Kaavatyon tullessa vireille 25.8.2012, Vehkalan alueen suunnittelu oli si-
sallytetty joulukuussa 2012 lakkautettuun Marja-Vantaa-projektiin. Osa
alueen suunnitteluun liittyvista tavoitteista on maaritelty Marja-Vantaa-
projektin aikana alueelle laaditun yleissuunnitelman nro 021400 yhtey-
dessa jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 11.6.2012 kaytetta-
vaksi alueen asemakaavoituksen valmisteluaineistona. Yleissuunnitel-
massa Vehkalan alueen maankayton suunnitteluun liittyvat tavoitteet
muodostuvat, Marja-Vantaan visiota noudattaen, toiminnallisista, visuaa-
lisista ja kestavan ympariston mukaisista tavoitteista.

Yleissuunnitelmassa alueen suunnittelun tavoitteina mainitaan myoés
Marja-Vantaa-projektille kokonaisuutena laadittu laatukriteerit:

1 Alueen kokonaisuuteen liittyvat laatukriteerit

- omaleimaisuus ja paikan henki: tydnteon, luonnon ja virkistyksen
yhteen sovittaminen

- vaihtelevilla ja intensiivisilla katutiloilla seka véareilla keskeinen
rooli kaupunkikuvassa

- toteutuksen vaiheittaisuuden hallinta: pysyvat ratkaisut yhdistetty-
na valiaikaisiin ratkaisuihin

- kestavat ja kierratettavat materiaalit

- eri kokoisia tontteja eri kokoisille yrityksille

- turvallisuus ja viihtyisyys

- hyva saavutettavuus liikenteen solmukohdassa

- yhteydet Petikkoon ja Vantaajoen kulttuurimaisemaan seka mm.
Marja-Vantaan asuinalueille niin kdvellen, pyoralld, junalla kuin
autollakin
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2 Vehkalan aseman vetovoimaisuus ja viihtyvyys
- turvallisuus ja toiminta vuorokauden ympari
- arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen rakenta-
minen, erityisesti keskustakortteleissa aseman ymparistoéssa
- selkea ja helppo orientoitavuus koko Vehkalan alueelta
- palveluita aseman valitttmaan laheisyyteen
- alueen profiloituminen padkaupunkiseudulla

3 Tyo6paikka- ja palvelutoiminnot

tonttitarjonnan monipuolisuus: vuokrattavat ja ostettavat tontit
innovatiiviset suunnitelmat

virkistysmahdollisuudet ty6n ohessa

ty0- ja palvelutilojen elinkaari ja muuntojoustavuus

4 Rakenneratkaisut ja niiden taloudellisuus
- kestavaa kehitysta tukevat rakennustekniset ratkaisut
- liikkenneverkon tehokkuus ja taloudellisuus (katu m?/ k-mz)
- toimivuus ja uusiokaytto
- vaiheittaisen toteutuksen taloudelliset vaikutukset

Yleissuunnitelman mukaan em. laatukriteereitéd voidaan tarkistaa jokai-
sessa hankekaavassa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on uuden rakennettavan tydpaikka-alueen, lahiympariston
viheryhteyksien ja olevan ulkoilureittiverkoston yhteensovittaminen. Ta-
voitteena on sdilyttaa alueelta ja erityisesti Vehkalan asemalta, hyvat vir-
kistysreittiyhteydet Petikon luontovirkistysalueelle. Kaavatytssa on tar-
koitus huomioida myds suunnittelualueen pohjoisosassa kulkeva Marja-
Vantaan osayleiskaavan mukainen poikittainen ulkoilureittiyhteys Petikon
luontovirkistysalueelta Hameenlinnanvaylan (vt 3) alitse itaan.

alueen hulevesimaarat tulevat lisdantymaan lahitulevaisuudessa Keimo-
lanmaen, Kiviston ja Vehkalan rakentamisen myo6téa. Tavoitteena on eh-
kaista hulevesien lisdéntymisesta aiheutuvia haittoja, joita rakentaminen
aiheuttaa. Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkaise-
maan lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden
kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaat-
teita.

Osa alueen oloista johdetuista tavoitteista mainitaan myds Marja-Vantaa-
projektin laatukriteereissa selostuksen edellisessé kohdassa ” Kaupungin
asettamat tavoitteet”.
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Osallisten esittamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla oloaikana kaavatyon
osalliset jattivat yhteensa kahdeksan mielipidetta. Paaosassa palauttees-
ta ei varsinaisesti esitetty alueen suunnitteluun liittyvia tavoitteita vaan
tuotiin esille suunnittelussa huomioitavia asioita, kuten putkilinjoja ja
muutamoita tms. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa HSL:n (myo-
hempana HSL) mielipiteessa pidettiin tarkedna, etta:
- Aseman ympaéristd rakennetaan tiiviiksi ja houkuttelevaksi tyo-
paikka-alueeksi.
- Aseman vaikutuspiiriin saadaan mahdollisimman suuri joukkolii-
kenteen potentiaalinen kayttajakunta.
- Linja-autoliikenne tulee mahdollistaa Hark&haantiella.
- Alueelta on toteutettava hyvat pyordily- ja jalankulkuyhteydet Pe-
taksen ja Vantaanpuiston asuinalueille.
- Alueen sisdiseen jalankulku- ja pyoraily-ymparistoon tulee kiinnit-
tdd huomiota suunnittelussa.
- Henkiléautojen liityntapysakaointiin osoitetaan 500 autopaikkaa.
- Polkupydrien liityntapysakointipaikkojen maarassa tulee huomioi-
da myds Petaksen ja Vantaanpuiston pydréailijoiden liityntaliiken-
ne.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Vehkalan tyopaikka-alueet 1, asemakaava ja asemakaavan muutos nro
250900 seka tonttijako, kasittelyt:

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.11.2013

- Kaupunginhallitus 2.12.2013

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.4.2014

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

Kaavaratkaisu perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja Vehkalan
tyopaikka-alueet yleissuunnitelmaan. Kaava-alueen sisédisena paakatuna
(kokoojakatuna) toimii Harkéahaantie, jonka kautta alue kytkeytyy tiever-
kon osalta muuhun kaupunkirakenteeseen. Harkahaantielle on asema-
kaavassa osoitettu littymakieltomerkinta. Uusille kaavoitettaville kortteli-
alueille ajo tapahtuu Hark&haantiesta erkanevien tonttikatujen (Harka-
haankuja ja Harkalenkki) kautta. Katuverkko mahdollistaa ajamisen alu-
een lapi, ts. paattyvia tonttikatuja ei kaava-alueella ole. Liikenteellinen
ratkaisu helpottaa raskaiden ajoneuvojen liikkumista alueella.
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Kevyenliikenteen yhteydet voidaan toteuttaa kaavatyolle asetettujen ta-
voitteiden mukaisesti. Alueelta on hyvat yhteydet pohjoiseen ja etelaa
seka lanteen ja itaan.

Asemakaava luo edellytykset vahvasti joukkoliikenteeseen (raide- ja lin-
ja-autoliikenne) ja pydrailyyn tukeutuvan monimuotoisen tydpaikka-
alueen toteutumiselle. Asemakaava mahdollistaa keskustatoimintojen,
toimitila- ja teollisuusrakentamisen, puistojen, katujen ja kevyenliiken-
teenvaylien rakentamisen.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on noin 83 200 k-m?, joista kes-
kustatoimintojen (C) osuus on noin 17 500 k-m? (21%). Toimitilaraken-
tamisen (KTY) osuus on noin 42 700 k-m? (51%) ja ymparistohairiota ai-
heuttamattomien teollisuustoimintojen (TK) osuus 22 400 k-m? (27%). Li-
saksi huoltamotoimintoja varten alueelle on osoitettu huoltoaseman kort-
telialueelle (LH) 600 k-m? (1%) rakennusoikeutta.

C- ja KTY- korttelialueilla toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen
saadaan sijoittaa tyontekijoiden kayttoon tarkoitettuja tiloja, talvipuutarho-
ja seka kuntosalitiloja rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamatta. Nama
tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Koko kaava-aluetta koskevan kaavamaarayksen mukaan autopaikkoja
on varattava seuraavasti:

- Liiketilat 1 ap /35 k-m?

- Toimistot 1 ap /50 k-m?

- Tuotantotilat 1 ap / 120 k-m?

Saalta suojattuja, helposti kaytettavia polkupyoérépaikkoja varten on va-
rattava tilaa seuraavasti:

- Liiketilat 1 pp / 40 k-m?

- Toimistot 1 pp / 100 k-m?

- Tuotantotilat 1 pp / 250 k-m?

Tybpaikat

Marja-Vantaan osayleiskaavassa kaavoitettava alue on kokonaisuudes-
saan osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP). Osayleiskaavatydn yhteydessa
TP -alueille syntyvien tyopaikkojen maaraa arvioitaessa on kaytetty las-
kentaperusteena 1 tydpaikka / 50-75 k-m?. Taté laskentaperustetta kayt-
tdessa kaavoitettavalle alueelle syntyy noin 1110-1670 ty6paikkaa.

Vehkalan yleissuunnitelmatytn yhteydessa koko Vehkalan tyopaikka-
alueelle on arvioitu syntyvan 9500 tyOpaikkaa. Yleissuunnitelmassa las-
kentaperusteina on kaytetty:

- KTY -alueet 1 ty6paikka/80 k-m? ja

- C -alueet 1 tydpaikka/50 k-m?.
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- TT -alueet 1 tydpaikka/100 k-m?
Nailla laskentaperiaatteilla nyt kaavoitettavalle alueelle syntyy yhteensa
1126 tyopaikkaa.

Arviot voivat osoittautua epatarkoiksi. Jos kaava-alueen tehokkaimmat
(e=1.00-1.50) korttelialueet toteutuvat esimerkiksi toimistotydpaikkaval-
taisina, voi yritysten henkiléstomaara olla toiminnan luonteesta johtuen
arviota suurempi. Asemakaava mahdollistaa hyvin erityyppisten toiminto-
jen sijoittumisesta alueelle, joten tyOpaikkojen tarkempi arviointi on han-
kalaa.

Katualueet

Katualueiden mitoitus perustuu A-insin6orit Suunnittelu Oy:n laatimaan
katualueiden tilavaraustarkasteluun. Kaava-alueen kadut on mitoitettu
raskaalle liikenteelle. Alueen kokoojakatuna toimivan Hark&haantien ka-
tuvarauksen leveys vaihtelee linja-autopysékkivarausten ja risteysaluei-
den kanavoinneista johtuen 30-36 metrin valilla. Harkédhaantien katualu-
eelle on mahdollista toteuttaa ajoradasta viherkaistoilla (3,5 m) erotetut
kevyenliikenteenvaylat (3,5 m) kadun kummallekin puolelle. Lisaksi katu-
alueen reunaan on varattu kaksi metria leveat lumitilat. Tonttikatuina toi-
mivien Harkdhaankujan ja Harkalenkin katualuevaraukset ovat kumpikin
20,5 metria. Tonttikaduille on mahdollista toteuttaa katujen kummallekin
puolelle kevyenliikenteenvaylat. Vaylista toinen on mahdollista erottaa
ajoradasta 3,5 m levedlla viherkaistalla. Kaava-alueen kaikille katualuei-
den viherkaistoille on asemakaavassa osoitettu istutettavat puurivit.

Risteysalueiden ndkemé&alueet on merkitty korttelialueille. Kaavamaara-
yksen mukaan nakemaalueella aidan istutuksen tai muun ndkeméaesteen
korkeus saa olla enintdan 0,80 metria kadun pinnan tasosta.

Harkalenkin varteen kaava-alueen kaakkoisnurkkaan on suotuisten
maastonmuotojen perusteella osoitettu ohjeellinen hulevesien tasausal-
las.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu huoltamopalveluja varten
LH -korttelialue. Huoltamotontin rakennusoikeus (600 k-m2) mahdollistaa
polttoainejakelun lisdksi ravintola- ja paivittaistavarakauppatoimintoja.

Aseman laheisyyteen Harkdhaantien pohjoispuolelle on kaavassa 0soi-
tettu keskustatoimintojen korttelialue (C). Kaavamerkinta mahdollistaa
monipuolisten palvelujen toteuttamisen alueelle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisulla sekd asemakaavamaarayksilla ja -merkinndgilla on pyrit-
ty varmistamaan rakentamisen ja lahiymparistén korkea laatu. Asema-
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kaavaratkaisun lisaksi laatutavoitteiden toteutumiseen vaikuttaa osaltaan
asemakaavaa taydentdmaan laadittava rakentamisohje. Rakentamisoh-

jeessa tullaan tAsmentamaan korttelialueiden rakentamisen liséksi yleis-

ten alueiden rakentamiselle asetettuja laatutavoitteita.

Kaavamaarayksen mukaan korttelialueiden rakentamisen tulee muodos-
taa materiaaleiltaan ja rakennustavaltaan yhtenainen arkkitehtoninen ko-
konaisuus. Kaavamaarayksissa on useita rakentamista ohjaavia alueen
kaupunkikuvaan vaikuttavia maarayksia. Maaraysten vaikutus painottuu
korttelialueilla rakennusten kadun puoleisiin julkisivuihin. N&in on pyritty
varmistamaan laadukkaan ja vaihtelevan kaupunkikuvan syntyminen
alueelle.

Viherkaistoin ja puuistutuksilla ajoradasta erotetut kevyenliikenteenvaylat
seka Keharadan itapuolinen, radan linjaa noudattava kevyenliikenteen-
vayla mahdollistavat hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet alueen sisélla ja
kytkevat alueen hyvin ymparoivan kevyenliikenteen verkostoon. Polku-
pyorille varataan kaavaméaarayksin hyvat sailytystilat.

Kaava-alueen lahivirkistysalueet ovat osa laajempaa viherverkostoa. Vi-
heralueilta on hyvat kavely-, pyoraily- ja hiihtoyhteydet Petikon virkistys-
alueille.

Katuverkon mitoituksessa on huomioitu joukkoliikenteen vaatimukset ja
tyopaikka-alueille luonteenomainen raskasliikenne. Katuverkko on suun-
niteltu siten, etta paattyvia tonttikatuja ei synny. Liikenteellinen ratkaisu
helpottaa raskaiden ajoneuvojen liikkumista alueella.

Kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysalueella hulevesien kéasittely ja
johtaminen avoimissa ja kasvillisuuspintaisissa rakenteissa tuo huleve-
den nakyviin ja kuuluviin seké pienilmastoa parantavaksi osaksi alueen
maisemaa ja kaupunkikuvaa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita monipuolisesti eri kaytto-
tarkoituksiin (C, KTY, TK, LP, LH). Kaavamaarayksissa on useita koko
kaava-aluetta koskevia kaupunkikuvaan, pysakointiin ja hulevesiin liitty-
vid maarayksia.

Alueen kaupunkikuvaa ja rakennusten arkkitehtuuria koskevat maarayk-
set painottuvat katujulkisivujen kasittelyyn. Maarayksilla pyritaan turvaa-
maan monipuolisen ja virikerikkaan katutilan muodostuminen siten, kun
se tyopaikka-alueen luonne huomioiden on mahdollista. Kaavamaarayk-
sissa otetaan kantaa kadunpuoleisten julkisivujen aukotukseen ja edelly-
tetddn rakennuksiin jalankulkuyhteyksien jarjestamista kadunpuoleisilta
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julkisivuilta. Niilld osuuksilla, joissa rakennukset eivat sijoitu rakennus-
alan kadunpuoleiseen rajaan kiinni, tulee kaavamaaraysten mukaan ton-
tit rajata katualueita vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein,
esimerkiksi muurein, kivikorein ja aitarakentein. Lisaksi kaupunkikuvaan
vaikuttavat rakennusten varit. Kaavamaaraysten mukaan rakennusten
julkisivuissa tulee kayttda kahta paavaria. Varien kaytolla tulee vahvistaa
alueen ominaispiirteitd. Rakennusalat ja muu rakentamisen ohjaus, katu-
julkisivuja lukuun ottamatta, on suhteellisen valjaa KTY -alueilla ja var-
sinkin TK -alueilla. Eri toimijoiden mahdollisuutta jAsentda rakennusten ja
piha-alueiden suhdetta toiminnan tarpeista lahtien ei ole haluttu rajoittaa.

Koko kaava-aluetta koskevan hulevesimaarayksen mukaan tonteilla tu-
lee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hule-
vesijarjestelmaan. Hulevesirakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m®
jokaista 100 m? vetta |apaisematonta pintaa kohden ja viherkattojen osal-
ta 0,5 m? hulevetta jokaista 100 n? viherkattoa kohden.

Keskustatoimintojen korttelialue (C)

Kaavamerkinta mahdollistaa monipuolisten toimintojen sijoittumisen alu-
eelle. Alueelle saa rakentaa mm. toimistorakennuksia ja ymparistohairio-
ta aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia ja niiden yhdistelmia, seka ra-
vintoloita, koulutus-, liike-, nayttely-, virkistys- ym. niihin verrattavia tiloja.

Kaavamaarayksen mukaan alueelle ei saa rakentaa asuntoja, varastoja
ja kaupan suuryksikoita. Toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen
saadaan sijoittaa tydntekijoiden kayttoon tarkoitettuja tiloja, talvipuutarho-
ja seka kuntosalitiloja rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamatta. Nama
tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m?, tulee katosta vahin-
tdan 40 % toteuttaa viherkattona.

Korttelialueelle tarvittavat muuntamot tulee liittd& rakennuksiin ja ne tulee
olla helposti huollettavissa.

C -korttelin rakentamistehokkuus on e=1.20 jonka mukaan alueen ra-
kennusoikeus on 17 500 k-m?. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
VII.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Kaavamaaraysten mukaan alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
sekad ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia ja niiden
yhdistelmid. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-,
nayttely- ja kokoontumistiloja 20 % rakennusoikeudesta.
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Toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen saa sijoittaa tyontekijoiden
kayttoon tarkoitettuja tiloja, talvipuutarhoja sekéd kuntosalitiloja rakennus-
oikeuden ja kerrosluvun estaméatta. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m?, tulee katosta vahin-
tdan 40 % toteuttaa viherkattona.

KTY -korttelialueiden rakentamistehokkuudet vaihtelevat valilla
e=0.50-1.60. Rakennusoikeutta KTY- korttelialueille on osoitettu yh-
teensa 42 700 k-m2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku vaihtelee
kortteleittain 111-XI1 kerroksen valilla.

Teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (TK)

Kaavamaarayksen mukaan alueella saa rakentaa ymparistohairioita ai-
heuttamattomia teollisuusrakennuksia. Liike- ja toimistotilojen rakenta-
mista on rajoitettu kaavamaarayksissa siten, etta enintaan 25 % raken-
nusoikeudesta saa toteuttaa toimistotiloina ja enintéaan 25 % rakennusoi-
keudesta saa kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyviin myymala- ja mui-
hin siihen verrattaviin tiloihin. Liséksi aluetta koskeviin kaavamaarayksiin
sisaltyy suositus viherkattojen rakentamisesta.

TK -korttelialueiden rakentamistehokkuus on e=0.50 jonka mukaan alu-
eiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 22 400 k-m®. Rakennusten suu-
rin sallittu kerrosluku on Ill.

Yleinen pysakdintialue (LP)

Keharataan rajautuva aseman laheisyyteen sijoitettu LP- aluevaraus on
tarkoitettu ensisijaisesti raideliikenteen liityntapysakaintiin. Alueelle voi-
daan toteuttaa yli 500 ap.

Huoltoaseman korttelialue (LH)

Kaava-alueen lounaisnurkkaan on osoitettu LH -korttelialue huoltoase-
maa varteen. Kaavamaarayksen mukaan rakennusten kattopinta-alasta
tulee vahintdan 40 % toteuttaa viherkattona.

Kaavaratkaisulla on etsitty synergiaa liityntapysakéinnin ja huoltoasema-
toiminnan (24 h/7 vrk) kesken. Liityntapysakainnin turvallisuuden takia ja

mahdollisen ilkivallan ehkaisemiseksi, on katsottu eduksi saada liitynta-
pyséakointialueen laheisyyteen ymparivuorokautinen toimija.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL) ja puisto (VP)

Kaava-alueen viheralueet muodostuvat 20-35 metria leveista viheryhte-
yksista seka hulevesien johtamis- ja kasittelyalueista.
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Lahivirkistysalueilta on hyvat yhteydet Petikon luontovirkistysalueelle, jo-
hon kaava-alue rajautuu lannessa ja pohjoisessa. Kaavakartassa on
aseman lansipuolelle osoitettu pieni Hark&puisto niminen puistoalue.

Harkapuiston keskeisesta ja nakyvasta sijainnista johtuen puisto raken-
netaan muista kaava-alueen viheralueista poiketen kaupunkimaisem-
maksi puistoksi. Hark&puiston lapi kulkee ohjeellinen hulevesireitti. Puis-
tosta on suora yhteys Petikon suuntaan. Raideliikenteen kaynnistyttya
Petikon luontovirkistysalueen saavutettavuus paékaupunkiseudun hiihta-
jien, pyoradilijéiden ja muiden ulkoilijoiden kannalta paranee huomattavas-
ti.

Hark&haantien pohjoispuolella, kaava-alueen itareunalla, on 20 metria
leved viherkaista (VL), mikd mahdollistaa yhteyden Harkahaantielta kaa-
va-alueen pohjoisosan osayleiskaavan mukaiselle virkistysreitille.

Kaava-alueen puisto ja lahivirkistysalueet ovat osa viheralueverkostoa ja
ne parantavat laajempien virkistysalueiden saavutettavuutta.

Rautatiealue (LR)

Keharadan rakentamisen yhteydessa on paikoitellen ilmennyt tarvetta
laajentaa voimassa olevassa asemakaavassa (kaava nro 701100) Keha-
radalle varattua aluetta. Asemakaava ehdotuksessa on huomioitu Har-
kéhaantielta pohjoiseen kulkevan Keharadan huoltotien tilantarpeet.
Huoltotie toimii myds osana alueen kevyenliikenteen verkkoa. Huoltotie
on osa kaava-alueelta Petaksen kautta Kivistoon toteutettavaa pyoraily-
reittia.

Rautatieaseman alue (LRA)

Voimassa oleva Keharadan asemakaava (kaava nro 701100) mahdollis-
taa parhaillaan rakenteilla olevan Vehkalan aseman rakentamisen. Rau-
tatieaseman aluetta koskeva kaavamuutos mahdollistaa alueelle aseman
vaatimien rakenteiden lisaksi pienimuotoisia kaupallisia palveluita, kuten
esimerkiksi kioskin. Kaava maarayksen mukaan LRA -alueelle saa ra-
kentaa liiketilaa enintdan 100 k-m?.

5.3.3 Tekninen huolto

Alueelle rakennetaan jatevesiviemariverkosto. Jatevesiviemarit litetdan
alueen luoteisosassa nykyiseen runkolinjaan.

siméaarat tulevat lisaantymaéan runsaasti Vehkalan, Kiviston ja Keimo-
lanmaen rakentamisen myota. Tama huomioiden kaavamaaraykset edel-
Iyttdvat hulevesien viivyttdmista tonteilla. Mitoitussadetilanteessa tontilta
saa poistua sama virtaama, mika tontilta poistuisi luonnontilassa. Toi-
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minnasta riippuen tonttikohtainen hulevesijarjestelmé on tarvittaessa va-
rustettava hiekan- ja dljynerotusjarjestelmalla seka sulkuventtiileilla.
Katu- ja korttelialueilta poistuvat hulevedet johdetaan kaava-alueen luo-
teis- ja lansiosassa Vehkalan halki virtaavaan Myllyméenojaan. Kaava-
kartassa on yleiselle pysékdintialueelle (LP) ja Myllymaenojan varteen
osoitettu hulevesien tasausaltaat, jolla virtaamia saadaan tasattua ennen
vesien johtamista Myllymaenojaan.

Vedenjakelun osalta suunnittelualue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Pai-
nepiirin vesisailiona toimii Myyrméen ylasailio, jonka tilavuus on

4 500 m®, ylavesipinta +95,86 ja alavesipinta +85,86. Vedensyottd
Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkakosken vedenpuhdistus-
laitokselta Kaivokselan ja Myyrmé&en paineenkorotuspumppaamoiden
kautta. Alueen pohjoispuolella Keimolan painepiirissd on Myllymaen pai-
neenkorottamo, josta vedet johdetaan eteenpain Kivistdon.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéoén

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaava-alueella ei ole asutusta. LAhes koko suunnittelualue on etelaisinta
Keha Il suuntaan kurottavaa nurkkaa lukuun ottamatta osayleiskaavas-
sa osoitettua 1. lentomeluvydhyketta (meluntaso: LDEN yli 60 dB). Ta-
man vuoksi alueelle ei voida osoittaa asumista.

Kaavan rakentuessa alueelle syntyvat tyopaikat vaikuttanevat osaltaan
kaupungin vaeston rakenteeseen ja kehitykseen laajemmin. Useasta
muuttujasta johtuen, kuten alueelle muodostuvasta profiilista ja syntyvien
tyopaikkojen maarasta, vaikutuksen tarkempi arviointi on tassa vaihees-
sa vaikeaa.

Kaupunkikuva

Rakentamattomana alue sailyisi paaosin metsana, metsittyvana laidun-
maana ja osin jattbmaana. Asemakaavalla muodostetaan maankaytol-
tdan tehokas, kaupunkikuvaltaan laadukas ja vahvaa identiteettiad omaa-
va tyopaikka-alue, jonka keskuksena toimii Keharadan Vehkalan asema.
Rakentaminen joukkoliikeyhteyksien aarelle lisaa kestavankehityksen
mukaisen kaupunkirakenteen syntymista.

Liikenne

Tulevan raideliikenteen yhteyden liséksi alueelle on nykyisin ajoyhteydet
kahdesta suunnasta. Keha lll:n parantamisen yhteydessa rakennettu
Myllyméaen eritasoliittyma toimii paasisdankayntina etelasta. Idasta pain
on yhteys nykyisen seututie 130:n (Vanha Hameenlinnantie) kautta.
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Keharadan raideliikenteen alkamisen myota aseman liityntapysakointi-
mahdollisuus lisaa henkildautoliikennetta Hark&haantien varressa ja em.
Hark&haantien lantisessa ja itdisessa liittymassa. Alueen rakentumisen
myo6ta kasvaa henkildautoliikenteen lisaksi alueella tydpaikka-alueille
ominainen raskasliikenne. Raskaanliikenteen vaatimukset on huomioitu
alueen katuverkon suunnittelussa ja mitoituksessa.

Alueella ei kulje talla hetkella joukkoliikenteen linjoja. Keh&radalla kayn-
nistyva raideliikenne tulee muuttamaan Vantaan joukkoliikenteen linjas-
toja. Linjastosuunnitelman mukaan kulkee raideliikenteen alkaessa Har-
kahaantiella kaksi linjaa Kivistésta Vehkalan aseman kautta Martinlaak-
soon.

Kevyenliikenteenjarjestelyissa on tavoiteltu esteettomyytta ja turvallisuut-
ta seké hyvia yhteyksia ymparoiville virkistysalueille, Petaksen kautta Ki-
vistoon ja Keha Il Keha lll:n pohjoisreunassa kulkeva kevyenliikenteen-
reitti mahdollistaa sujuvat yhteydet lanteen. Etelan suuntaan kevyenlii-
kenteenyhteydet kulkevat Vantaankosken koulun kohdalla olevan Keh&
lll:n alittavan alikulun ja Myllymaen eritasoliittyméan kautta.

Tekninen huolto ja hulevedet

Alue kuuluu vedenjakelujarjestelmassa Myyrmaen painepiiriin, johon vesi
johdetaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Painepiirin
vesisailiona on Myyrméaen ylavesisailio, jonka tilavuus on 4500 m*. Alu-
een painetaso vaihtelee valilla +86...+95.

Lounais-Vantaata palvelevat runkovesijohto ja -viemari kulkevat kaava-
alueen luoteisosassa ja risteavat Keharadan kanssa Harkahaantien poh-
joispuolella. Kaava-alueen jatevedet johdetaan nykyista runkoviemaria
pitkin Keha 111 ali lounaaseen Voimalantien runkoviemariin ja edelleen
Espooseen Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Kaava-alueen hulevedet johtuvat Myllyméenojan kautta Pikkujarveen ja
Pitkdjarveen. Kaava-alueen rakentuessa vetta lapaisemattdé mien pintojen
maara alueella kasvaa, josta seuraa alueella muodostuvien hule-
vesimaarien ja -virtaamien kasvu. Kaavaty6ssa hulevesien hallinnan en-
sisijainen tavoite on ollut estaa tama rakentamisesta aiheutuva haitalli-
nen seuraus. Kaavamaarayksien mukaisesti hulevesia viivytetaan kortte-
lialueilla. Korttelialueilta valuvat hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa
alueen pohjoisosaan osoitettuun hulevesientasausaltaaseen, joka tasaa
Myllymaenojan virtaamia &aritilanteissa. Tarkoitus on kasitelld ja johtaa
hulevedet hallitusti alueen sisalla paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama Myllymaenojassa kaava-alueen lounais-
puolella sailyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton to-
teuduttua. Rakennuslupamenettelyn yhteydessa tulee esittaa tonttikoh-
tainen suunnitelma toteutettavasta hulevesijarjestelmasta, sen riittavyy-
desta, toimivuudesta ja kunnossapidosta. Kaava-alueen etelaosan tontti-
en liikennealueen rajalta saattaa tastd huolimatta johtua vetta kohti ete-
la&a Keha 1l1l:n pohjoispuolisen kevyenliikenteenvayléan varressa olevaan
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avo-ojaa, kuten nykyisinkin. Maaréltadén etelaan valuvat vedet ovat kui-
tenkin vahaisia.

Alue on liitettdvissa kaukolampoverkkoon.
Virkistysreitit ja viheralueet

Kaava-alueen rakentuminen ei katkaise nykyisia ja suunnitteilla olevia
virkistys- ja ratsastusreitteja. Keharadan rakentamisen yhteydesséa on to-
teutettu Petikon virkistysalueelle johtavaa ulkoilu- ja ratsastusreittia pal-
veleva alikulku. Kaavan vaikutus virkistysalueisiin ja laajempaan viher-
alueiden muodostamaan verkostoon jaa vahaiseksi.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavaehdotuksessa esitetty rakentaminen ei aiheuta ymparistohairioita,
jotka poikkeaisivat normaalista ty6paikka-alueen toiminnasta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon

Luonnontilainen ymparist6 muuttuu paddosin rakennetuksi tydpaikka-
alueeksi. Kaavan mahdollistama ty0paikkarakentaminen vaatii isoja ta-
saisia alueita. Nykyinen maisema muuttuu oleellisesti. Suurimmalta osal-
ta aluetta puusto kaadetaan ja kalliot louhitaan. Asemakaavassa on kui-
tenkin pyritty ottamaan alueen maaston muodot huomioon siin& maarin
kuin taman tyyppisella alueella on mahdollista. Kaavakarttaan on tontti-
kohtaisesta osoitettu maanpinnan likimaarainen korkeusasema. Kaavan
viheralueilla olemassa olevaa puustoa voidaan sailyttda. Laidunnettuja
lehtometsia silyy jonkin verran lahivirkistysalueella alueen pohjoisosas-
sa.

Alueen hulevesia johdetaan sadevesiviemarin lisaksi myds avoimissa
uomissa. Hulevesien lisaantyva pintavalunta yhdistettynd hulevesien te-
hokkaaseen ja nopeaan viemarointiin seka kasvillisuuden vahenemiseen
ja maaperan tiivistymiseen aarevdaittavat hulevesivirtaamia ja kuivattavat
maaperada ja pienilmastoa. Alueen pohjoisosaan on varattu hulevesien
viivytykseen runsaasti tilaa. Nain vahennetdén tulvimista ja hidastetaan
virtaamia Myllym&enojassa. Hulevesien viivytysalue luo mahdollisuuksia
luonnon monimuotoisuudelle.

Kaava-alueen rakentaminen, huolimatta sen sijainnista taajamaraken-
teen reunalla, on luonteeltaan taajamarakennetta tdydentavaa. Alueelle
sijoittuvat toiminnot huomioon ottaen kaavoitettava-alue hyddyntaa raide-
likennetta, tukeutuu luontevasti nykyiseen liikenneverkkoon ja kunnallis-
teknisiin verkostoihin. Taajamarakennetta tdydentava ja nykyisiin kunnal-
listeknisiin verkostoihin tukeutuva rakentaminen véhentaa luontoon hai-
tallisesti vaikuttavia rakentamisen ja liikenteen paastoja muualla.
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5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen rakentuminen edellyttd& kaupungilta uusien katualueiden
ja kunnallisteknisten linjojen rakentamista. Talla hetkella alueen katuver-
kosta on toteutettu ainoastaan Harkahaantie, jonka varrelta ovat toistai-
seksi vield osa kevyen liikenteen vaylista ja kunnallistekniikasta toteut-
tamatta. Lisaksi maansiirtoty6t ja maan tasaukset aiheuttavat kustannuk-
sia. Alueen kaavoituksesta seuraavia investointeja ja tuloja on alustavas-
ti arvioitu seuraavasti:

- vesihuolto 1,9 M€
(sisdltad myds alueen pohjoisosaan sijoitetun hulevesialtaan)
- tonttien esirakentaminen 1,9 M€
- kadut ja kevyenliikenteenvaylat 3,4 M€
- liityntapysakointialue 1,7 M€
- yhteensa 8,9 M€

Tonttien myynti, alueen rakentuminen ja elinkeinoelaman kehittyminen
tapahtuvat alueella vahitellen. Kaupungin hyvastd maanomistustilantees-
ta johtuen kaupunki tulee saamaan alueelta maanmyyntituloja joilla voi-
daan kattaa alueen katu- ja kunnallisteknisten verkostojen rakentamis-
kustannukset. Edell& mainittuja rakentamisen kustannusarvioita tarkiste-
taan kaavatyon edetessa.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alue sijoittuu osayleiskaavan lentomeluvydhykkeille m1 (LDEN
55-60 dB) ja m2 (LDEN yli 60 dB).

Lisaksi alueella on raide- ja tieliikenteesté aiheutuvaa melua. Koko kaa-
va-aluetta koskevan asemakaavamaarayksen mukaan rakennusluvan
yhteydessa tulee esittdd ymparistdlautakunnan rakennuslupajaoksen hy-
vaksyman rakentamisohjeen (Rakennuksen ulkovaipan dénenerista-
vyysvaatimukset) mukainen melunsuojaussuunnitelma. Edella mainitun
ohjeen mukaisesti lentomeluvyohykkeelle m1l ei saa rakentaa uusia
asuntoja eika sijoittaa melulle herkkid toimintoja. Toimistotiloissa raken-
nuksen ulkovaipan &aneneristavyystaso tulee olla vahintdan AL35 dB.

Alueella on ollut teollisuus-, varasto- ja varikkotoimintaa joka on aiheut-
tanut maaperan likaantumista. Osa saastuneista maa-alueista on kun-
nostettu vuosien 2011 ja 2012 aikana. Loput alueista on tarkoitus kun-
nostaa kesakuuhun 2015 mennessa. Asemakaavamerkinnoissa ja -
maarayksissé ei ole maaperan saastumista ja maan puhdistusta koske-
via maarayksia.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavaehdotuksen merkinnat ja -méaraykset on laadittu noudatta-
en Vantaan kaupunkisuunnittelumallia. Kaavamerkinnat ja -maaraykset
ovat selostuksen liitteena (liite 2).
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5.7 Nimisto

Asemakaavaehdotuksen mukaiset katu- ja puistoalueiden nimet noudat-
tavat Vehkalan yleissuunnitelman nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamista ohjaamaan on laadittu selostuksen liitteena
esitetty havainnekuva (liite 3). Asemakaavaan liittyy rakentamisohje jon-
ka laadinta ka&ynnistyy vuoden 2014 aikana.

6.1.1 Toteuttaminen

Alueen katu- ja kunnallisteknisten verkostojen rakentamien alkaa kaavan
vahvistuttua. Alue rakentunee arviolta noin 10 vuoden kuluessa kaavan
vahvistumisesta. Alueen toteutusjarjestys ja rakentumisaika maaraytyvéat
pitkalti tonttikysynnan perusteella.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspaallikkd Lea Varpanen
Projektinjohtaja Gilbert Koskela
Projektinjohtaja Reijo Sandberg
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
Asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira
Asemakaavasuunnittelija Jyrki Kauhanen
Projekti-insindori Jukka Hietamies
Kaavoitusinsindori Kai Zukale
Suunnitteluavustaja Vuokko Rova
Kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteeri, Sirkka Kosonen
Liikenneinsindori Susanna Koponen
Liikenneinsindori Jaana Virtanen
Liikennesuunnittelupé&allikké Leena Viilo
Kaupungininsin66ri Henri Westlin
Lupapaallikkd llkka Rekonen
Kaupunkikuva-arkkitehti Matti Karki
Lupatarkastaja Sampo Salevaara
Kadunsuunnittelup&allikkod Olli Lappalainen
Keharadan projektipaallikkd Harri Johansson
Vesihuollon suunnittelupaallikkd Marika Orava
Suunnitteluinsingori Elina Komulainen
Puistosuunnittelup&allikké Hanna Keskinen
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Johtava ympaéristosuunnittelija Jaakko Vahamaki
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio
Maankayttoinsindori Teemu Jaaskelainen
Geotekniikkap&allikkd Heikki Kangas
Geotekniikan suunnittelija Matti Holtari

Konsultit:

Raineri Virtanen, A-Insin66rit Suunnittelu Oy
Hannu Kivela, A-Insindorit Suunnittelu Oy

Vantaalla 14.4.2014
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Lea Varpanen
kaavoituspaallikkd

Veli-Pekka Ristimaki
asemakaavasuunnittelija




VANTAAN KAUPUNKI, Myllymaki, kaupunginosa 25
Vehkalan ty6paikka-alueet 1, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 250900 LITE 1 (1/2)

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 18.03.2014
Kaavan nimi 250900 Vehkala tyopaikka-alueet 1

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvn 23.08.2012
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092250900
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 27,6795  Uusi asemakaavan pinta-ala |ha] 24,6072
Maanalaisten tilojen pinta-ala |ha)] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,0723

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala Tehokkuus @ Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Alussaraudaset | =5y o [%] [k-m?] el [ha +/] [k-m? +/-]
_Yhteensﬁ 27,6796 . 100,0 . 83199 0,30 . 24,6072 83199
A yvhteensi .

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi 1,4585 3 17502 1,20 1,4585 17502
K yhteensi 6,0047 21.7 42665 0,71 6,0047 42665
T yhteensi 4,4864 162 | 22432 0,50 4,4864 22432
Y yhteensi 4,7396 17.1 0 4,7396 0

R yhteensi . .

L yhteenséd 10,9904 39,7 600 0,01 7,9180 600
E yhteensi | '

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?| [ha +/—] [k-m? +/—-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Alnevarankset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosgla Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?| le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 27,6796 | 1000 | 83199 | 030 | 24,6072 | 83199

A yhteensi

P yhteensi

|Y yhteensi | | | I | I

(Cyhteensii | 1.4585 53 | 17502 | 120 | 14585 | 17502

c | 14585 1000 | 17502 | 120 | 1,4585 | 17502

K yhteensii 6,0047 21,7 42665 0,71 6,0047 42665

KTY 6,0047 100,0 42665 0,71 6,0047 42665

Tyhteensi | 44864 | 162 | 22432 | 050 | 44864 | 22432

'TK | 44864 | 1000 | 22432 | 050 | 44864 \ 22432

Vyhteensi | 4739 | 171 | 0 | | 4,7396 | 0

VP 0,3758 7.9 0 03758 0

VL 43638 92,1 0 43638 0

|R yhteensi | | | | | |

Lyhteensi | 109904 | 397 | 600 | 001 | 7.9180 y 600

Kadut | 46524 | 423 | o | | 4,6524 |

Kevliikkadut | 0,2005 1,9 0 0,2095

LR 18808 17,1 0 0,2065

ILP | 23584 | 215 | o | | 2,3584 |

LH | 04227 | 38 | 600 | 014 | 0,4227 | 600

LRA | L4ess | 133 | 0 | | 0,0685 | 0

E yhteensid

S yhteensii

|M yvhteensa | | | | | |

W yhteensi | | | | |
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ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET 1:4000
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LITE 2 (2/5)

Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

250900

Paivays
Datum

14.4.2014

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686491, 687491

Vantaan kaupunki \ /
Kaupunginosa 25, Myllymaki \\ 2|

VEHKALAN -

TYOPAIKKA-ALUEET 1

Asemakaava

Korttelit 25096 - 25101 seka katu-,
virkistys- ja liikkennealueet.
Asemakaavan muutos
Liikennealuetta.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 25, Kvambacka

VECKALS
ARBETSPLATSOMRADEN 1

Detaljplan
Kvarteren 25096 - 25101 samt gatu-,
rekreations- och trafikomraden.

Andring av detaljplanen
Trafikomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhteisid koko kaava-aluetta koskevia maarayksia

Kaupunkikuva
Kaupunkitilojen tulee iimentad hyvan kaupunkisuunnittelun
ja kestavan kehityksen tavoitteita.

lIimastointilaittest ja muul tekniset laitteet tulee integroida
muuhun rakennussuunnitteluun. Aurinkopaneeleita ja muita

energiaa sadstdvid tai tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Rakentamisella tulee edistda luontevien kevyenliilkenteen
yhteyksien toteuttamista junalikenteen asemalle, joukko-
likenteen pysakeille ja Petikon luontovirkistysalueelle.
Yhteyksien tulee olla turvallisia ja viihtyisia.

Hark&haankujan ja Harkalenkin puoleiset rakennusten
julkisivut tulee aukottaa siten, ettd julkisivupinnasta
vahintadn 20 % on lasia.

Rakennuksiin on oltava vahintaan yksi jalankulkuyhteys
kadunpuoleiselta julkisivulta.

Kadun varren julkisivut on jasennettavd pienempiin osiin
porrastuksella, sisadnvedolla tai vastaavilla rakenteilla.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttad kahta paavaria,
niitd tulee kayttda alueen ominaispiiteen vahvistamiseen.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle ja ul-
koilureiteille tai naapuritontin kayttdpihojen suuntaan.
Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa maisemallista taikka
muuta haittaa ympdristdlle.

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten ja ulko-
varastointia rajaavien rakenteiden tulee muodostaa ma-
teriaaleiltaan ja rakennustavaltaan yhtendinen arkkiteh-
taninen kokonaisuus.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen raken-
nusalan rajaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita vasten
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein esim. muurein,
kivikorein ja aitarakentein.

Mikali tontti aidataan, aidan tulee olla metallia. Katua
vasten olevilla rajoilla aita tulee olla kolmilankaverkkoa.

Ulkomainonta ei saa heikentad liikenneturvallisuutta.

Mik&an rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa |apaistd Helsinki-Vantaan lentoaseman este-
rajoituspintoja.

Tahan asemakaavaan liittyy rakentamisohije.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Gemensamma bestammelser

Stadsbilden
Stadsrummet ska ge uttryck for mélen med god stads-
planering och héllbar utveckling.

Ventilationsanlaggningar och andra tekniska anordningar
ska integreras | den dwriga byggnadsplaneringen. Sol-
planeler och andra energisparande eller -producerande
Iésningar ska gynnas.

Genom byggandet ska man framja forverkligandet av
naturliga forbindelser for gdng- och cykeltrafik till tag-
stationen, kollektivirafikens hallplatser och naturrekreations-
omrédet i Petikko. Forbindelserna ska vara trygga och
trivsamma.

Byggnadsfasadema mot Oxhagsgranden och Oxleden
ska forses med Oppningar s& att minst 20 % av fasa-
dytan ar glas.

Byggnaderna ska forses med minst en gangforbindelse
fran gatufasaden.

Fasaderna utmed gatan méste delas upp i mindre
partier genom avirappningar, indragna partier eller mots-
varande konstruktioner.

| byggnadernas fasader méaste tvd huvudfarger anvandas,
dessa miste utnyttjas s& att de forstarker omridets
egna karaklar.

Omrddena och skarmtaken for upplagring utomhus ska
ska avgransas sd att det material som lagras inte syns
pa ett idbgonenfallande satt frdn gatan, liksom inte heller
till friluftslederna eller granntomtens gérdsplaner. Upp-
lagringen utomhus fr inte inverka negativt p& landskapet
eller p4 annat vis vara till skada for miljon.

De byggnader, forrdd, skarmtak eller konstruktioner som
avskarmar upplagringen utomhus méste till sina material
och sitt byggnadssétt utgdra en arkitektonisk helhet.

Om byggnaderna inte placerats intill byggytans grans
mot gatan, ska tomterna avgransas frén gatuomréadena
med stadsbildsmassigt hégklassiga konstruktioner, t.ex.
murar, stenkorgar eller staketkonstruktioner.

Om en tomt inhdgnas, ska inhagnaden vara av metall.
Staket utmed grénser mot gatan ska bestd av tretr3digt nat.

Utomhusreklam f&r inte forsamra trafiksékerheten.

Ingen tgrggnadsdel. konstruktion, anl&ggning eller vaxt-.
lighet far Gverstiga Helsingfors-Vanda flygplats hinder-
begransande vtor.

Till denna detaljplan hér byggnadsdirektiv.
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Hulevedet

Tonteilla tulee jariestad hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan. Hulevesiraken-
teiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m? hulevettsd jokaista
100 m?2 vetta lapaisematdnta pintaa kohden.

Viherkattojen mitoitustilavuuden tulee olla 0,5 m? hule-
vettd jokaista 100 m? viherkattoa kohden.

Rakentamatta jaavét tontin osat tulee istuttaa niilta osin
kun niitd ei kaylteta liikenteelle tai pysakdintin. Alueet
on istutettava ja ne on pidettiva huolitellussa kunnossa.

Ymparistdmelu

Kaava-alue on lentomelualuetta (LDEN 55-60 dB) ja
{LDEN yli 60 dB). Lisdksi alueella on raide- ja tieliken-
teestd aiheutuvaa melua. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda ympéristdlautakunnan rakennuslupajaoksen
hyvaksyman rakentamisohjeen (Rakennuksen ulkovaipan
aaneneristavyysvaatimukset) mukainen melunsuojaus-
suunnitelma.

Pysakdinti

Autopaikkojen vahimmaisrmasrat:
Liiketilat 1ap/ 35km?
Toimistot 1 ap/ 50 k-m?

Tuotantotilat 1 ap / 120 k-m?

Saaltd suojattuja helposti kaytettavia polkupytrapaikkoja
varten on varattava tilaa seuraavasti:

Liketilat 1 pp/ 40 k-m?

Toimistot 1 pp / 100 k-m2

Tuotantotilat 1 pp / 250 k-m2

Maanpaalliset pysakdintialuest tulee jasentaa rakentein
tai istutuksin. Rakenteelliset pysakdintitilat ja -alueet tulee
ratkaista korkeatasoisesti, kiinnittamalla huomiota pysa-
kéintilaitosten valoisuuteen sekd kaupunkikuvan ja viih-
tyvyyden vaatimuksiin.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Alueelle ei saa rakentaa asuntoja, varastoja ja kaupan
suuryksikaoita,

Toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen saadaan
sijoittaa tyontekijdiden kayttddn tarkoitettuja tiloja, talvi-
puutarhoja seka kuntosalitiloja rakennuscikeuden ja
kerrosluvun estamatta. Nama filat eivit mitoita auto-
paikkoja.

Rakennuksissa joiden kattopinta-ala on yli 600 m2,
tulee katosta vahintdaan 40 % toteuttaa viherkationa.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin ja ne tulee olla
helposti huollettavissa.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ympa-
ristdhairidta aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia ja
niiden yhdistelmia.

Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa like-,
nayttely- ja kokoontumistiloja 20 % rakennusoikeudesta.

Toimisto- ja liikerakennusten kattokerrokseen saadaan
sijoittaa tydntekijdiden kayttéon tarkoitettuja tiloja, talvi-
puutarhoja sekd kuntosalitiloja rakennusoikeuden ja
kerrosluvun estamatta. Nama tilat eivat mitoita auto-
paikkoja.

Rakennuksissa joiden kattopinta-ala on yli 600 m2,
tulee katosta vahintaan 40 % toteuttaa viherkattona.

Harkdhaantien varteen sijoittuviin rakennuksiin tulee
jariestéda jalankulkuyhteys Hérkahaantien puolelta.
Teollisuus-, like- ja toimistorakennusten koritelialue.

Alueella saa rakentaa ympéristdhairidita aiheuttamattomnia
teollisuusrakennuksia.

Enintaan 25 % rakennusoikeudesta saa kayttaa toimisto-
tiloja varten.

Enintdan 25 % rakennusoikeudesta saa kayttaa padkaytto-
tarkoitukseen liittyvid myyméala- ja muita siihen verrattavia
tiloja varten.

Rakentamisessa tulee suosia viherkattoja.

Harkdhaantien varteen sijoittuviin rakennuksiin tulee
jarjestda jalankukuyhteys Harkdhaantien puclelta.

Dagvatten

P4 tomtema ska ordnas sa aft dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet. Dagvatten-
konstruktionemas dimensioneringsvolym ska uppga till
1m? for varje 100 m2 yta sominte slapper igenom vatten.

Grontakens dimensioneringsvolym bér vara 0,56 m? dag-
vatten for varje 100 m? grdntak.

De tomtdelar som farblir obebyggda ska férses med
planteringar till de delar som de inte anvands for trafik
eller parkering. Omridena ska férses med planteringar
och hillas i ett virdat skick.

Miljobuller

Planomridet ar flygbulleromrade (LDEN 55-60 dB) samt
(LDEN d&ver 60 dB). Dessutom férekommer buller férorsakat
av ban- och vagtrafik i omradet. | samband med bygg-
lovet maste man presentera en bullerskyddsplan i enlighet
med byggnadsanvisningama godkanda av miljonamndens
bygglovssekiion (fjudisoleringskrav for byggnaders ytterskikt).

Parkering

Minimiantalet bilplatser:
Affarslokaler 1bp/ 35 m=vy
Kontor 1bp/ 50 m*-vy

Produktionslokaler 1 bp / 120 m2-vy

platser ska reserveras enligt foljande:
Affarslokaler 1cp/ 40 m2-vy
Kontor 1 cp/ 100 mzvy
Produktionslokaler 1 cp /250 m2-vy

Parkeringsomraden ovan jord méste indelas genom
konstruktioner eller planteringar. Byggda parkeringsutrym-
men och -omraden ska ha hogklassiga |6sningar genom
att uppmarksamhet fasts vid belysningen i parkerings-
anlaggningarna, liksom stadsbildsméssiga och trivselkrav.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

| omradet fir inte bostader, lager eller stére detalj-
handelsenheter byggas.

| kontors- ach affarsbyggnademas takvaning fir placeras
utrymmen avsedda for de anstillda, vintertradgérdar och
gymiokaler utan att byggrétten och véningstalet utgor ett
hinder. Dessa utryrnmen rdknas inte vid dimensicneringen
av bilplatser.

| byggnader dar takytan &verskrider 600 m2 méste minst
40 % av laket forverkligas i form av grintak.

Transformatorema ska integreras med byggnadema och
de skavara latta att underhalla.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P3 omrddet far byggas kontorsbyggnader och industri-
byggnader som inte stér miljén, liksom kombinationer
av dessa.

| byggnadernas férsta plan fir affars-, utstallnings- och
samlingslokaler pa 20 % av byggratten placeras.

| kontors- och affarsbyggnademas takvining far placeras
utrymmen avsedda for de anstilida, vintertradgérdar och
gymiokaler utan att byggratten och véningstalet utgor ett
hinder. Dessa utrymmen réknas inte vid dimensicneringen
av bilplatser.

| byggnader dér takytan tverskrider 600 m2 méste minst
40 % av taket forverkligas i form av grontak.

| de byggnader som ligger intill Oxhagsvagen ska
géngfdrbindelse ordnas frin Oxhagsvagens sida.
Kvartersamrade fér industri-, affars- och kontorsbyggnader.

P& omradet f&r industribyggnader som inte stdr miljén
byggas.
Hogst 25 % av byggratten fir anvandas for kontors-
lokaler.

Hogst 25 9% av byggratten fir anvandas for affars- och
andra darmed jamforbara lokaler som anknyter till det
huvudsakliga anvandningsandamaélet.

Vid byggandet ska grontak gynnas.

| de byggnader som ligger intill Oxhagsvagen ska
gangférbindelse ordnas frin Oxhagsvagens sida.
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Puisto.
Lahivirkistysalue.
Rautatiealue.

Rautatieaseman alue.
Alueelle saa rakentaa liiketilaa enintaan 100 k-m2,

Yleinen pysakéintialue.

Huaoltoaseman korttelialue.

Rakennusten kattopinta-alasta tulee vahintasdn 40% toteut-
taa viherkattona. Katoksissa tulee kayttaa viherkattoja.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
tad kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn pailla osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Koarttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen gsan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Autan sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nakema-
esteen korkeus saa olla enintidn 80 senttimetrid ka-
dun pinnan tasosta.

Ohjeellinen ratsastusreitti.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Park.
Omrade for narrekreation.
Jamvagsomrade.

Jamvagsstationsomrade.
P4 omridet f&r hiogst 100 m2-vy affarsiokaler byggas.

Omrade for allman parkering.

Kvartersomride for servicestation.

Av byggnadernas takyta maste minst 40 % forverkligas
i form av grontak. | skarmtaken maste grontak anvandas.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans foér delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vig, Sppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn p3 kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillditna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Héanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Exploateringstal dvs. farhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Ungefarlig markhojd.

Markytans eller gardsdéckets approximativa hojdlage.
Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta for férvaringsplats fér bil dar den romerska
siffran anger storsta tilldtna antal bilplan.

Riktgivande genomfartsdppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Omradesdel dar hojden pa staketet, planteringen el-
ler nagot annat insynsskydd far uppga till higts 80
cm &ver gatuplanets niva.

Riktgivande ridrutt.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.
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Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu.

<o Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen alittava ohjeellinen ulkoilureitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Témén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Riktgivande friluftsled under gata eller trafikomrade.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p4 denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Millausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
NZ2000.

Matlningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprak som fdrordningen
om planlaggningsméatning 1284 / 1999 kréaver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ [/

20

Godkénd av stadsfullmaktige _ /20
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alue III

Perustamissyvyys 1-3 metria.
Perustaminen paaluilla.

\

= 7 =z T W

alue I Perustaminen matalaperustuksilla kallion tai %
kantavan moreenikerroksen varaan. N

alue II Perustaminen hienorakeisen savi-siltti-kerroksen |/
alapuolelle moreeniin tai kallion varaan. 7ge\
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