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VUOKRASOPIMUS
Vuokranantaja

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempéana Kaupunki)

Yhdyshenkilot:

neuvottelut, Pirjo Olenius, puh. 09 8392 8238
laskutus, Anne Nikola, puh. 09 8392 4265
sahkoposti, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Vuokramies
(Jaljempané Vuokramies)

Vuokrakohde
Karttaliitteen osoittama noin 3075 m:n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin
Tammiston (50.) kaupunginosan, korttelin 50037 tontista nro 5, osoitteessa
Kaurapellonkatu 3, 01520 Vantaa (jaljempéana vuokra-alue).

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan asuntotarkoituksiin maanvuokralain (258/66) 3. luvun mukaisena
asuntoalueen vuokrana.

Vuokra-alue on voimassaolevan asemakaavan (nro 001819) mukaista yleisten
rakennusten Kkorttelialuetta ().

Vantaan kaupunki on Kaupungin hakemuksesta myontanyt 30.08.2013 paivatylla
paéatokselld poikkeusluvan (50-0024-13-POP) kayttad vuokra-aluetta asuinkayttoon.

Vuokra-alueella sijaitseva kaksi kerroksinen mansardikattoinen tyonjohtajan
asuinrakennus ei sisally tdhan vuokrasopimukseen. Kaupunki myy rakennuksen
erilliselld irtaimen omaisuuden -kauppakirjalla Vuokramiehelle tdman
vuokrasopimuksen allekirjoitustilaisuuden yhteydessa. Kauppakirjaan on Kirjattu
rakennukseen kohdistuvat maaraykset ja ehdot.

Kaupunki vuokraa vuokra-alueen seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika

Vuokra-aika on viisikymmenté (50) vuotta tdmén sopimuksen allekirjoittamispéivasté
lukien.

2. Vuokra
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Vuokra on neljatuhattakahdeksansataakaksikymmenta (4820) euroa vuodessa.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100) siten, ett& perusindeksina
pidet&d&n sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pistelukua ja tarkistusindeksiné
kunkin kalenterivuoden joulukuun pistelukua. Tarkistettua vuokraa maksetaan
sopimuksentekovuotta seuraavan kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden
joulukuun indeksiluku on suurempi tai pienempi kuin perusindeksi, korotetaan tai
alennetaan perusvuokramaksua vastaavasti.

3. Vuokran maksaminen

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen kahdessa yhta suuressa erdssg, joiden
erdpaivat ovat 30.6. ja 31.12. Vuokra maksetaan Kaupungin erikseen l&hettdmia
laskuja vastaan.

Vuokraa ei perité vuosilta 2014 ja 2015, vuosilta 2016 ja 2017 indeksikorjatusta
vuokrasta peritdan puolet ja vuodelta 2018 seka siitd eteenpdin peritdan taysi vuokra
tarkistettuna elinkustannusindeksill&.

Jollei vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempand mainittuja korvauksia, maksuja
ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokramies on velvollinen maksamaan niille
erdantymispéaivastad maksupéivaan asti korkolain ja kaupungin p&atésten mukaisen
viivastyskoron. Liséksi peritddn kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

Vuokramies on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille Kirjallisesti nimedan seka
laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

4. Uudelleenvuokraus

Vuokramiehelld on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada vuokra-alue uudelleen
vuokralle, mikali se uudestaan luovutetaan vuokralle asumistarkoitusta varten.

Jos Vuokramies haluaa kéyttéa edelld mainittua etuoikeutta, on hanen siité tehtava
viimeistaan kuutta (6) kuukautta ennen vuokrakauden pé&attymistad Kaupungille
kirjallinen ilmoitus uhalla, ett4 hd&n muutoin menettdd tdman oikeutensa.

5. Vuokrasuhteen paattyminen

5.1

5.2.

Kun vuokrasuhde pééattyy, Kaupunki sitoutuu lunastamaan itselleen vuokra-alueella
olevat Vuokramiehen rakennukset. Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten
rakennusteknillisestd arvosta vuokrasuhteen p&éttymisen ajankohtana. Arvioitaessa
rakennusten rakennusteknillistd arvoa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista,
rakennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Mikali vuokra-aikaa pidennetdan, siirtyy Kaupungin velvollisuus maksaa tdméan
sopimuksen 5.1 kohdassa tarkoitettu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi kun
sopimus muutoin lakkaa.
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Milloin Kaupunki on viimeistdan kuutta (6) kuukautta ennen vuokrakauden
paattymista ilmoittanut Vuokramiehelle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen,
mutta Vuokramies ei ole hyvaksynyt tarjousta, ei kaupunki ole velvollinen
suorittamaan lunastusta, talloin Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa
viemaan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd panemaan niiden
paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa (6)
kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokramiehen
lukuun myydé ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat Vuokramiehen rakennukset on
kiinnitetty velasta, suorittaa Kaupunki 5.1 kohdassa mainitun lunastuksen siten, mikéli
Kiinnityksenhaltija on sitd ajoissa vaatinut, ettd Kiinnityksenhaltijalle maksetaan
kiinnitetyn saamisen maaré korkoineen ja kuluineen etuoikeuden mukaan siihen
méaaraan asti kuin rakennuksista suoritettava lunastus ne kattaa. Mahdollinen ylijdama
tilitetddn VVuokramiehelle.

6. Vuokraoikeuden siirtaminen

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokramiehelld on oikeus Kaupunkia enempdaé kuulematta siirtdéd vuokraoikeus
toiselle sen jalkeen, kun tdmén vuokrasopimuksen kanssa yhta aikaa allekirjoitetun
irtaimen omaisuuden kauppakirjan velvoitteet, ehdot ja madraykset on taytetty.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokramiehen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren (540/95) 14 luvun mukaisesti.

Uuden vuokramiehen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa kaupungille
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Entinen vuokramies vastaa
vuokraehtojen tayttdmisestd omalta hallinta-ajaltaan ja liséksi sen jalkeiselta ajalta
niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden
vuokramiehen nimiin.

7. Rakentaminen

7.1

7.2

7.3

Vuokramies saa rakentaa vuokra-alueelle kaupungin hyvaksymat vuokra-alueen
kayttotarkoitusta palvelevat laitteet, johdot ja tien, siten kuin kaavoitus-, lupa- ja
rakennusmééaraykset sekd voimassa oleva maankéaytto- ja rakennuslaki (132/99)

velvoittavat ja mahdollistavat.

Vuokramiehella ei ole oikeutta saada erillista korvausta vuokra-alueelle tekemistéan
edelld kohdassa 7.1. mainituista eikd muista vuokra-alueeseen kohdistuvista
parannuksista.

Vuokramies hankkii kustannuksellaan kaikki vuokra-alueen rakentamisessa tarvittavat
luvat sekd museoviraston lausunnot.
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7.4 Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten kunnostamisessa ja kunnossapidossa tulee
noudattaa tdman vuokrasopimuksen kanssa samanaikaisesti allekirjoitettuun irtaimen
omaisuuden kauppakirjaan kirjattuja velvoitteita, maarayksié ja ehtoja.

7.6. Jos Vuokramies laiminly6 rakennuksiin kohdistuvat méaraykset ja ehtojen
edellyttdmien velvollisuuksien tayttdmisen, on kaupungilla oikeus kuuden (6)
kuukauden kuluessa velvollisuuksien tayttdmiselle maaratyn ajan paattymisesta
irtisanoa tdma sopimus.

8. Kunnallistekniikka

Vuokramies sitoutuu liittdmaan vuokra-alueen, silld olevat rakennukset ja sille
rakennettavat rakennukset yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se
alueella on mahdollista, myds hulevesiviemariin.

Vuokramies sitoutuu suorittamaan vuokra-alueen osalta liittymismaksut vesi-,
hulevesiviemari- ja viemariverkostoon liittymisesté lain ja sen nojalla annettujen
sdannosten ja maaraysten mukaisesti siten, kuin asemakaavoitetulla alueella laissa ja
kunnallisissa séanndissé ja maarayksissa edellytetéan.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kaytdssa noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisi4 liittymisehtoja ja —maarayksia.

9. Maapera

Vuokramies vastaa kustannuksellaan rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta seka maaperan edellyttamista hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupungin tietojen mukaan vuokrattavalla alueella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, Vuokramies on
velvollinen valittomasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelysta
voidaan sopia. Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta
aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimadraisista
kustannuksista. Tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

10. Kulkuyhteys vuokra-alueelle

Karttaliitteen osoittamalle kulkuyhteyden rakentamiselle varatulle alueelle saa my6s
sijoittaa vuokra-aluetta ja sill& sijaitsevia rakennuksia palvelevat kunnallistekniset
laitteet ja johdot.

Vuokramies suunnittelee/suunnitteluttaa kulkuyhteyden ja kunnallisteknisten
laitteiden ja johtojen sijoittamisen omalla kustannuksellaan. Suunnittelussa tulee
kayttdd ammattitaitoista kadun/tiensuunnittelijaa.

Piha-alueiden ja ajovéylien sek& putkijohtojen rakentaminen noin > 35...40 m
rannasta voidaan sallia edellyttéen, ett4d maapohjalle ei aiheudu lisakuormitusta tai
alueen vakavuutta parannetaan pohjanvahvistusmenetelmin.
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Vuokramiehen tulee hakea kustannuksellaan muut kulkuyhteyden sek&
kunnallisteknisten laitteiden ja johtojen rakentamiseen ja sijoittamiseen tarvittavat
viranomaisluvat.

Vuokramiehen tulee rakentaa, yllapitaa ja kunnossapitaa kulkuyhteys seka
kunnallistekniset laitteet ja johdot omalla kustannuksellaan ja vastuullaan.

Kaikki ylla- ja kunnossapito tulee pystya hoitamaan vuokra-alueella, esim.
aurauslumet pitaa pysyéa vuokra-alueella.

Vuokramiehen tulee varautua vuokra-ajan paattyessa poistamaan ja asianmukaisesti
loppusijoittamaan kulkuyhteyden mahdollinen asfalttikerros kaupungin ndin vaatiessa.
Alueen ennallistamistdistd ja tasosta sovitaan erikseen kuntatekniikan keskuksen
kanssa. Vuokramies vastaa kaikista alueen loppukunnostukseen liittyvista
kustannuksista.

Vuokra-ajan paattyessa Vuokramiehen tulee sopia loppukatselmuksesta Vantaan
kaupungin kuntatekniikan keskuksen kanssa.

11. Vuokramiehen muut velvollisuudet

111

11.2

11.3

114

115

Tah&n maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 3. luvun
s&annoksia.

Vuokramies on velvollinen ilmoittamaan kaupungille Kirjallisesti nime&an seka
laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokramiehen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva
yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta saddetdan sekd asianomaisessa kunnallisessa sddnngssa
maarataan.

Vuokramies on velvollinen pitdmaan vuokra-alueella olevat rakennukset ja aidat sek&
vuokra-alueen muun osan hyvéssa kunnossa ja noudattamaan siind kohden annettuja
méaéarayksié.

Vuokra-alueella kasvavia puita ja pensaita ei saa vahingoittaa eikd luvatta kaataa.
Rakennustyon ajaksi kasvillisuus on tarpeellisin osin suojattava. Puista ja niiden
hoidosta sek& niiden mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa vuokra-aikana
Vuokramies. Mikaéli puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syysté kaatamaan,
voi Vuokramies korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta
viranomaiselta.

Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa ké&yttdd muuhun kuin
asuntotarkoitukseen eikd vuokra-alueella saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka
savulla, hajulla, melulla tahi muulla tavalla hairitsee ymparistoa.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei Vuokramiehen
toimesta tai muutoin pilaannu. Miké&li vuokra-alueen tai osan siit4d maapera ja/tai
pohjavesi ovat kuitenkin vuokra-aikana pilaantuneet, Vuokramies on velvollinen
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huolehtimaan alueen maaperan ja/tai pohjaveden puhdistamisesta siten, kuin
kulloinkin voimassa olevassa laissa, asetuksessa tai alemmanasteisissa velvoittavissa
viranomaisméarayksissa edellytetaan.

Mikali Vuokramies laiminly0 tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, Kaupungilla on
oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut maapera ja/tai pohjavesi Vuokramiehen lukuun
ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset VVuokramiehelt.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle ja sille rakennettaviin rakennuksiin
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa vuokra-alueelle kadun
katuluiskat.

Vuokramiehelle korvataan edell4 mainituista toimenpiteista aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista kuitenkin
pyritddn vuokramiehelle ilmoittamaan. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko vuokra-
alue ja sill4 olevat rakennukset hyvéssa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
méaarayksid muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on
puutteellisuudet korjattava kaupungin maarddmassa kohtuullisessa ajassa.

12. Sopimussakko

Jos, vuokramies siirtdd vuokraoikeuden tamén sopimuksen 6 kohdassa mainitun ehdon
vastaisesti on Vuokramies velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa
vuotuisen vuokran kuusikymmenkertaisen maaran.

Mikali Vuokramies rikkoo muutoin tdman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan,
Vuokramies on velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa kunkin
sopimusrikkomuksen osalta erikseen 20 vuoden vuotuista vuokraa vastaavan maaran.

13. Kiinnitykset

Kaupunki hakee VVuokramiehen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Vuokramies valtuuttaa Vantaan kaupungin hakemaan Vuokramiehen kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
VVuokramiehelle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan
yhteensé enintédén yhdeksantoistatuhattakaksisataakahdeksankymmenta (19 280)
euroa.

Samalla Vuokramies maaraa, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava edella
mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat VVantaan kaupungille.

14. Panttaussitoumus

Vuokramies luovuttaa ja panttaa edell4 mainitut panttikirjat Kaupungille vakuudeksi
vuotuisen vuokran suorittamisesta viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.
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Jos Vuokramies jattad tdhan vuokrasopimukseen perustuvat edellda mainitut,
erdantyneet maksut maksamatta, Kaupungilla on oikeus Vuokramiesta enempaa
kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

15. Kiinteiston muun osan kaytto
Vuokramies valtuuttaa Vantaan kaupungin hakemaan erinéisia toimenpiteita

kiinteiston RN:0 92-50-37-5 muulle kuin vuokratulle alueelle, jolla mm. sijaitsee
Tammiston paivékoti.

Tama vuokrasopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen XX.XX.2014 tekemé&an
paatokseen 8§ xx/2014.

Taté sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi vuokranantajalle ja toinen
vuokramiehelle.

Vantaalla . péivana kuuta 2014

VANTAAN KAUPUNGIN puolesta valtakirjalla

Irene Varila
lakimies

Tahén tyydymme ja sitoudumme tayttdmaan vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.
Paikka ja aika edelld mainitut.

Vuokramies

nimi nimi

Todistavat:

Valtakirja

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta valtuuttaa lakimies Irene Varilan
allekirjoittamaan edell& olevan asuntotarkoituksiin, kiinteistosta 92-50-37-5 osoitetun
maa-alueen vuokrasopimuksen.

Vantaalla . paivand  kuuta 2014



