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Helsingin hallinto-oikeus pyytii kaupunginhallitusta oheisten
valitusten johdosta

1) hankkimaan kaupunginvaltuuston lausunnon ja

2) liittéiméan asiakirjoihin kaikki pastiksen perusteena olleet
asiakirjat.

Niitd ovat ainakin:

* osallistumis- ja arviointisuunnitelma

* lopullinen viirillinen kaavakartta

* kaavamerkinnit ja -madrdykset

* kaavaselostus lopullisessa muodossaan

* kaavaan liittyvd mitoituslaskelma tilojen rakennusoikeudesta
* kaavaehdotuksesta annetut lausunnot

* kaikki kaavan vaikutuksista tehdyt selvitykset

* muut kaavaselostuksessa mainitut liitteet

* suunnittelualueella voimassa olevat yleis- ja asemakaavakartat
kaavamerkintGineen ja -mésriyksineen, elleivit nimi tiedot sisilly
jo kaavaselostuksen liiteaineistoon

Alkuperiiiset valitusasiakirjat on palautettava
hallinto-oikeudelle.

Asiakirjat on palautettava hallinto-oikeudelle viimeistiin
11.08.2014.

Krista Lappalainen

notaari
Puh. 029 56 42066

Asunto Oy Pihkinitorpan ja Asunto Oy Vantaan Pdhkindkonnun
valitusasiakirjat (palautettava hallinto-oikeudelle).
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ASIA Valitus Vantaan kaupunginvaltuuston padtdksestd 12.5.2014 § 17 koskien 12. kau-
punginosan, Himeenkyvls / Péhkingdrinne, asemakaavan muutoksen 001515 hyvak-
symistd. Pitds on asetettu néhtéville 21.5.2014. Valituksenalainen p#iitds valitus-

osoituksineen on litteand 1.

VALITTAJA

Asunto Oy Pahkingtorppa, kaavamuutosalueella sijaitsevan korttelin 12156 tontin 2
omistajana (jalj. Pahkinfitorppa). Yhtién omistama tontti on kaavamuutoksen koh-

teena olevan saman Korttelin tontin 4 viereinen tonth,

ASIAMIES JA PROSESSIOSOITE

Asianajaja Juha Sario
Asianajotoimisto Ympéristélaki Oy, Pohjoinen Makasiinikatu 6 A 8, PL 208,
00131 Helsinki, puh. (09) 2511 1620, faksi (09) 2511 1621

ASIANAJOTOIMISTO YMPARISTOLAKE OY
Pub. (09 2511 §620 Ealasi (09) 2511 1821
| Y-tumnus: 0972488-1
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VAATIMUKSET |i

1) Vaadimme, ett Helsingin haummikeilis kumoss Vantssn kaipunginvaltmuston
valituksenalaisen padtoksen kokonaisuudessaan ja kumoaa myds asemakaavamuu-
toksen kokonaiswudessaan, koska se ei taytd maankiytts- ja rakennuslain (MRL) 54
§:ssd asemakaavalle asctetiuja sisiltévaatimuksia. Asemakaavamuutos on ristiriidas-
sa edelli mainitussa lainkohdassa edellytettyjen turvallisen Ja viihtyistin elinymp#ris-
tdn sekd rakennetun ympariston erityisawu__li:n huomioon ottamista koskevien vaati-
musten kanssa. Kaavamuutos aiheuttaa m:#;tis erityisesti alueelle suunnitellun uuden
rakentamisen lilkenne- ja p}ﬁkﬁmﬁjﬁljestéiyjm seurauksena Péhkinitorpalle maan-
omistajana MRL 54.3 §:ss kiellettyd kohtiuionta haittaa. Edelleen toteamme, ettei
kaavaehdotus perustu MRL 9 §:n edellvttimin tavoin rittviin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin,

2) Lisiksi vaadimme, ettd meille tistd valituksesta aiheutuneet oikeudenkdyntikulut
méritiin Vantaan kaupungin korvattavaksi HLL 74 §:n perusteella tiysimésiriisesti
laillisine korkoineen. Erittely kustannuksista esitetian vastaselitysvaiheessa.

3) Lopuksi pyydamme, ettd Helsingin hallinto-oikeus pitfisi valituksenalaisella ase-
makaava-alueella HLKL 41 §:n mukaisen katselmuksen alueen olosuhiteiden selvit-
tAmiseksi sekd kiinteistdllemme kaav | isusta aiheutuvan kohtuuttoman haitan
havainnoimiseksi.

PERUSTELUT ;
Aluksi viittaamme perustelunamme aiemmin kaavoitusprosessin vhtevdessa tists
asiasta esittdimédmme Vantaan kaupungin ]:;:aupunlcisuunnittelun L#nsi-Vantaan ase-
makaavayksikélle toimittamaamme 1?.9.2{1_& 2 paivittyyn mielipiteeseen (liite 2).
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1.  Viihtyisiin elinympiriston sekii rakennetun ymﬁ;amtﬁn erityisarvojen huomioon otta-
minen (MERL 542 8

Pahkingrinteen asemakaavan 22.12.2010 paivityssd mnrtosiuonnoksessa, mythem-
min asuinkerrostalotontiksi ja nyttemmin yleisten rakennusten alueeksi (V) muutettu
alue oli osoitettu VP-merkinnaild puistnahi:aeksi lukuun ottamatta pientd osaa tontin
luoteiskulmassa, joka oli varattu vhtidmme kivtdssi olevan LPA-alueen laajen-
nukseksi. Luonnoksen (22.12.2010) sivull 20 esitetyn mukaan tontti on kaavoitettu
péivikotia varten, mutta on vaikeasti rakennettavissa, sille ei ole hanketta ja tontille
on vain huoltogjoyhteys kivelykadun kaut;a Tontti liittyy luontevasti sen eteldpuo-
lella olevaan puistoon.

Nyt kujtenkin hyviksytyn asemakaavamuutoksen mukaan rakentamattomalle Van-
taan kaupungin omistamalle yleisten rakennusten Korttelialueen tontille Lammaspol-
ku 12 sallitaan rakentaa erityis- ja palveluéasunmj& sekd hoitolaitoksia. Vanhan ase-
makaavan mukainen rakennusoikeus oli 1 200 k-m? ja kerrosluku kaksi (II). Uuden
asemakaavan mukainen kerrosala on 1800 k-m” ja kerrostuku viisi (V). Autopaikkoja
tarvitaan 12 kappaletta. Uusien P}’Sﬁkﬁiﬂt‘paikkﬂj'&ﬂ tarve heikentis huomattavasti
alueen jo ennestddn vaikeaa pystkointitilannetta. Hanke estii#i siten Asunto Oy Pih-
kindtorpan pysikdintipaikkojen sijoittamisen télle alueelle siten, kun 22.12.2010 pii-

viityssd muutosluonnoksessa oli esitetty, !

Ajemman 22.12.2010 paivityn kaaval .ﬂsversiun selostuksessa (liite 3) koroste-
taan toistuvasti sitd, ettd Péhkinirinteen alueen erityinen kaupunkikuvallinen ja viih-
tyisyyttd lisadvi tekijéi on juuri se, ettd asuinrakennusten lomassa on siilytetty mah-
dollisimman paljon ja monipuolisesti kus@matonta metsdluontoa, kivid ja kallioita
(esim. selostuksen 22.12.2010 sivut 4 ja 6). Erityisen hyva kuvailu juuri valituksen
kohteena olevasta alueesta on kaavaselostuksen 2014 sivulla 9, jossa todetaan seu-
raavaa: i

"Alue on rakennettu topografialtaan vaihtelevaan ja osin kalliviseen

maastoon. Rakennukset s;ir'afm;!var rinteisiin ja lakialueet on rajattu pi-

hoiksi ja puistoiksi. Tamd on mahdollistanut vanhan elinvoimaisen met-



! 4
|

sakasvillisuuden sailymisen sekd luonut valjid, viihtyisia ja luormonid-

heisida pihatiloja ja fdh:jpuismjcr?. dtd-ldnsi syuntainen puisioakseli yhtvy

Lammaspolkuun alueen keskivaiheilla ja johtag Lammasiammen rannan

leikkipaikalle ja ympdriston ;{Fkﬁr’.‘uaiuefﬂe. Lammaslammen ranta on ji-

tetty asemakaavan alkuperdisistd tavoitteisia poiketen luonmonvaraiselksi.
Pahkindrinteen kokongisuutta Ii'eimaa maiseman merkitystd ymmdridvd
ihmisidheinen ajattelu. P:’hojm,! reittien ja katutilojen suunnittelussa kas-
villisuuden kavitd on ollut a.saa{;mz."" (alleviivaus tissd)

Viisikerroksisen rakenmuksen rakentaminen Lammaslammenpotulle katkaisee juuri
edell esitetyssé lainauksessa hyvin tﬁrk:ﬁlési elementiksi koetun iti-linsi suuntaisen
puistoakselin, johon on jo kymmenen vu ajan suunniteltu ulkoilureittid. Asema-
kaavamuutos heikentéé siis varmuudella elinympiristémme viihtyisyytti ja vihentiid
merkittdvisti alueen rakennetun ympiiriston erityisarvoja sen lisiksi, ettd se vihentis
oleellisesti jo nykyiselldfin varsin tiiviisti Laikennehm alueen rakennusten viliin sijoit-
tuvia puistoalueita. Vanhojen rakennusten ja uudisrakennuksen vilinen piha-alue ja4
kapeaksi ja varjoisaksi, eikd houkuttele mﬂ% asukkaita oleskelemaan pihalla.

|
2.  Kobtuuton haitta maanomistajalle (MRL 54.3 §]!

Y1i kymmenen vuotta valmistellun Pﬂhhuéﬁntam asemakaavamuutoksen keskeinen
tavoite ja tarkoitas (vrt, MRL 54.3 §) on J_pliut alueen pysikdintijirjestelyjen toteut-
taminen taloudellisesti ja ympanstull:mstq kestivilla tavalla, eikd suinkaan alueen
rakennuskannan tiivistiminen. Ajemmassa 22.12.2010 péivityssé luonnoksessa tims
tavoite oli ainakin meidan korttelimme osalta saavutettu varsin tyydyttivalla tavalla,
kun nykyisen Y-tontin maastoltaan tasais | luoteiskulmasta osoitettiin vhtitilemme
viereisiltd LPA-tonteilta puuttuvat 9 pysakoéintipaikkaa.

Kaavoitiajan ratkaisu kaupungin kﬂntemtﬁn arvon maksimoinnista kaavamuutoksen
vhteydessd on johtanut tiysin alkuperilseﬂ kaavamuutoksen tavoitteiden vastaiseen
lopputulokseen.
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Tamin liskksi erityisen ongelmallisia jdrjestelyja meidin kiinteistbmme kannalta
ovat rakennettavaksi suunnitellun Lammaspolku 12 (rakentamaton Y-tontti 12-156-
4) liikenteen ja pysikdintialueen toteuttaminen. Kaavamuutoksessa tontin 4 autolii-
kenne on suunniteltu tapahtuvan asemakaavan mukaista kulkuyhteyttd pitkin taloyh-
tismme kiiyttiméin LPA- eli autopaikkatontin lipi. Etelépisséin tdmén yhteyden to-
teuttaminen tarkoittaa sitd, ettd pysékointipaikaltamme poistuu pysakéintipaikkoja.
On kohtuutonta, ettd Asunto Oy Pahkinitorppa joutuu kustantamaan ainoana yhtitng
lisipaikkojen rakentamisen, jota kaupungin rakennustarpeisiin tehty kaavamuutos
edellyttid. Pysdkointisuunnitelman mukaan vaihtoshtoinen autopaikkojen sijoittami
nen LPA-tontille 11 edellyttds louhintaa, luiskaa ja mahdollisesti tukimuurien raken-
tamista, Liséksi parkkipaikat tulisivat sijaitsemaan muun yhtién eli Pihkinfhoito
Oy:n omistamalla tontilla. Edelleen p}'sﬁkt‘fﬁntialueen louhiminen télle luonnonmu-
kaiselle kallionyppylille vaikuttaisi maise‘mﬂan erittain haitallisesti ja pienentsisi
merkittévisti talojemme “siskipihan” uleskeliw ja leikkialuetta.

Voidaan siis havaita, ettd timi muutos on hyvin suuressa ristiriidassa varsinaisen
suuremman Péhkindrinteen kaavamuutoshanhkkeen tavoitteiden eli alueen pysikainti-
jarjestelyjen helpottamisen kanssa. Kaavaselostuksen (20.1.2014) sivulla 3 todetaan,

“Kaavarmuutoksen tavoitteena Ln valttad kalliiden pysdkointikansien ra-

kentaminen ja jdrjestdd pysakointi maantasossa wiin, efid fonttien viher-

alueet eivit oleellisesti pfemnej i

Valituksenalaisessa kaavamuutoksessa ajo Laupungin tontille ohjataan siis pysdk&in-
tialueemme 14pi, vaikka Lammaspolku 12} -tonttj rajoitton juuri osoitteensakin mu-
kaisesti katualueeseen eli Lammaspolkuun, joka tosin on kévelykatu, mutta tontille
ajo kevyenliikenteen kiyttimien katujen k;urts. on ollut hyvin useissa tilanteissa tdy-
sin mahdollista. Vaihtoehtoinen ratkaisu, jossa ajo omalle pysdkdintialueelle ohjat-
taisiinkin kaupungin oman rakennusalan kautta, olisikin kaikin tavoin perustellumpi
litkennejirjestely. Tima malli ei tosin mahdollistaisi Vantaan kaupungin tontilleen
kaavoittaman rakennusoikeuden kiytdn maksimointia.
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Edelld esitetyn perusteella piddmme selvisti osoitettuna, ettd hankkeesta aiheutuu
varmuudeila Péhkindtorpan kiinteistolle ja sen kiyttimiselle MRL 54.3 §:ssi kiellet-
tyé kohtuutonta haittaa. !

3. Puntteelliset selvitykset (MRL 9 §) ‘

Katsomme myds, eftei kaavaluonnos perustu miltiéin osin MRL 9 §:n edellyttimiin
riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin. MRA 1 §:n 1 momentin mukaan MRL 9 §:ssé
tarkoitettuja kaavan vaikutuksia se]vitcrw.Jssa“i otetaan huomioon kaavan tehtévi ja
tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vai-
kuttavat seikat. Selvitysten on annettava riigttﬂvat tiedot, jotta voidaan arvioida suun-
nitelman toteuttamisen merkittiviit valittmat ja villilliset vaikutukset muun muassa
ihmisen elinolothin ja elinympéristdon, lilkenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan,
ja rakennettuun ympéristdon. ‘(

Kaupunkikuvallisesti ndin herkélle paikalle suunnitellun rakentamisen osalta olisi pi-
tdnyt ehdottomasti laatia hyvin perusteeliwlet ja laadukkaat havainnekuvat ja selvitys
maisemallisista vakutuksista. Asemakaavan muutoksen selostuksessa 2014 raken-
tamista havainnollistetaan ilmakuva- ja jfﬁiﬂlﬂ&?iﬁcellﬂ. Selostuksessa el kuiten-

nallisista vaikutuksista. Samoin hankkeen
osalta olisi tullut erityisesti selvittiis sen lilkkennejirjestelyjen atheuitamia haitallisia
vaikutuksia naapurikiinteistdjen kivittoon ja ﬁiiden pysdkdinnin jérjestelyjen toteut-
tamiseen. My®s undisrakentamisen negatiiviset vaikutukset asuinzlueen viihtyisyy-

kaan ole esitetty tarkempaa arviota mais

teen ja virkistyskiyttdmahdollisuuksien hejkentymiseen on jitetty arvioimatta.

4. Yhteenveto

Edelld esitetyn perusteella katsomme, ettel kaavahanke ei ota huomioon alueen eri-

tyispiirteitd ja aiheuttaa Pihkinitorpalle omistajana MRL 54.3 §:ssi kiellettys
kohtuutonta haittaa.

Kaavamuutos tulee selvdsti MRL 54 §:n mukaisten asemakaavalle asetettujen sisdl-

tivaatimusten vastaisena hyl&ta. ‘
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