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Kaavarunko 052300, 52 Veromies / Aerolan asuinalue
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Aerolan asuinalueen kaavarunko esittaa nakemyksen tulevasta maankaytésta limakehan ja
Tikkurilantien valisella alueella. Suunnitelman kantavana ajatuksena on luoda jannite suurkortteleiden
metsaisten yhteispihojen ja Pyttisbergetin seka kaupunkimaisten, tiiviiden katutilojen valille.
Kaavarungon kokonaisrakennusoikeus on 145 600 k-m?, josta kaupungin maalla on 49 992 k-m?.

Kaavarunko koskee yleispiirteista, suurkortteleihin perustuvaa asuinalueen suunnitelmaa,
kaupunginosassa 52, Veromies. Se koskee voimassa olevan asemakaavan kortteleita 52103, 52306,
52307, 52310-52317 seka virkistys-, liikenne- ja katualueita.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Lentoasemantien ja Tuusulanvaylan valisella alueella
Tikkurilantiesta pohjoiseen. Kaavoitettavaa aluetta rajaa lannessa Teknobulevardi ja pohjoisessa
IImakeha. Idassa ja etelassa rajan muodostaa Pyhtaankorventie, Aerolan nykyinen asuinalue seka
Ralssitie ja Tikkurilantie.

Maanomistus

Alue on paaasiassa Lentoasemakiinteistdjen (LAK) omistuksessa, mutta maata on myds Vantaan
kaupungilla ja muutamalla yksityisellda maanomistajalla. Alueen rakennusoikeudesta 89 198 k-m?
(asumista 83 198 k-m? ja paivakoti-koulu 6 000 k-m?) sijoittuu LAK:n maalle ja 6 410 k-m? yksityisten
maanomistajien maille.

Kaavarungon valmisteluun osallistuneet

Kaavarungon pohjana on toiminut Veromiehen Pyhtaanvuoren viitesuunnitelma 2011, jonka laati
Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen - Komonen Oy. Kaavarunkoty® on tehty kaupungin tydna. Meluselvitys
tilattiin Akukon Oy:lta kaupungin ja Lentoasemakiinteistdjen toimesta.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
merkitty tyOpaikka-alueeksi, TP, seka asunto- ja tyOpaikka-alueeksi A/TP. Pyttisberget on osoitettu
l[ahivirkistysalueeksi, joka jatkuu ita-lansisuuntaisesti viheryhteytena ja ulkoilureittina. Tikkurilantiella
seka alueen halki kulkee pohjois-etelasuuntainen, ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys. Alue on
lentomeluvydhykkeella m3. Keskustatoimintojen alakeskukset on osoitettu Aviapoliksen aseman
kohdalle ja Tikkurilantien ja Pyhtaankorvenkujan risteykseen. Suunnitelma on yleiskaavan mukainen.

Kaavarunko

Ensimmainen juna saapuu Keharadan Aviapoliksen asemalle kesalla 2015. Aseman ymparille nousee
uutta kaupunkia tydpaikkoineen, palveluineen, asukkaineen. Keha lll:n liikennejarjestelyjen muutokset
valmistuvat vuodenvaihteeseen 2015-16 mennessa. Aerolan asuinalue on osa tata koko
kaupunginosaa koskevaa muutosta.

Aerolan asuinalueella metsa ja kaupunki liittyvat toisiinsa. Ideana on, etta korttelit rajaavat tiiviisti
katutilaa, kiertdvat makia ja sulkevat sisaansa "salaisuuksia”; metsia ja puistoja. Korttelit ovat isoja,
jotta ne erottuvat isomittakaavaisessa ymparistdssa (vaylat, hallit, korttelikoot). Kaupunkitunnelmaa
luodaan katutiloihin ja muihin julkisiin tiloihin, joista tehdaan intensiivisia kaupunkieldman nayttamaoita.
Niiden vastapainoksi sailytetaan yleiskaavan mukaisesti metsaisia, luontovaltaisia alueita, kuten
Pyttisberget ja alueen lapi kulkeva viheryhteys ulkoilureitteineen. Samalla kehitetdan mydos isoja
korttelipihoja. Ratkaisu perustuu taten suurkortteleihin, joiden sisaan jaa liikkenteelta ja lilkenteen
melulta suojatut, mahdollisimman metsaiset ja puistomaiset piha-alueet, asukkaiden
yhteiskayttbalueena olevat yhteispihat.

Tydssa on kiinnitetty huomiota erityisesti jalankulun ja pyo6railyn juohevien reittien jarjestamiseen.
Jalankulku- ja pyorailyverkosto yhdistaa eri kortteleiden yhteispihoja ja johdattaa Aviapolis-asemalle,
Jumbon suuntaan ja Tikkurilaan pain.
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Kaavarungon katuverkkoa on tarkistettu yleiskaavassa esitetysta linjauksesta: Alueen halki pohjois-
eteldsuuntaisesti esitetty katu on korvattu asuinaluetta itdpuolitse sivuavalla Aeronkadulla, jotta
asuinalueelle ei tarpeettomasti kulkeutuisi lapiajoliikennetta. Kaavarunko mahdollistaa sen, etta
myO&hemmin voidaan jarjestaa osa lentokentan liikenteesta limailutieltd llmakehan yli Aeronkadulle, jos
se katsotaan tarpeelliseksi. Katuverkkoa tutkittiin viiden eri version avulla.

Tydn aikana teetettiin ensimmaisesta kaavarunkoluonnoksesta melumallinnos, jonka perusteella voitiin
todeta, ettd umpikortteliratkaisu on varsin toimiva, ja kehittda suunnitelmaa eteenpain. Alueen
keskiosaan, liikennemelun suhteen parhaimpaan paikkaan, sijoitettiin paivakoti ja koulun alaluokat.
Pyttisberget suojaa asuinaluetta ja virkistysaluetta tieliikenteen melulta.

Pyttisberget ja Pytinojanpuisto ovat alueen laajin viheralue, jonka kautta kulkee ulkoilureitti mm.
Aviapolis-asemalle. Virkistysalueella ulkoilureitin varrella on monipuolinen luonto, jota voidaan
suunnittelu- ja toteutusvaiheessa korostaa: luonnollinen kosteikko, jylhia kallioita, meanderoiva puro
putouksineen, mantymetsaa ja lehtoa.

Pysakointi sijoittuu paaasiassa pysakdintilaitoksiin, mutta hieman myds kortteleihin maan tasoon ja
lyhytaikaispysakdintina katujen varsille. Kaavarungossa pysakdinnin mitoituksessa varaudutaan v.
2011 ohjeen mukaisiin autopaikkamaariin. Uusi mitoitusohje koskisi suurta osaa Aerolan alueesta.
Alustavasti on arvioitu, etta mitoitettaessa autopaikkojen maara uuden, kokeilunormin
(asuinkerrostaloilla 1 ap/130 k-m?) mukaisesti asuntokortteleiden yhteydessa olevat pysakodintilaitokset
riittavat eika Teknobulevardin kulmaan tarvitsisi rakentaa pysakdintilaitosta eika myoéskaan
eteldisimman suurkorttelin kaikkia, osittain maanalaisia pysakoéintilaitoksia.

Aerolan kaavarungon asuinkerrosalamaara on 139 600 k-m? ja 7-ryhmaisen paivakodin ja lahikoulun
6 000 k-m?2. Asuinkerrosalamaara sisaltaa hieman myos asukas-, harrastus-, liike- ja tyotiloja, jotka
sijoittuvat paaasiassa maantasokerroksiin jalankulun ja pyorailyn reittien varsille. Alueelle tulee noin
3 500 uutta asukasta. Koko Aerolassa, mukaan lukien jo rakennetut asuintalot, olisi talléin n. 4 000
asukasta.

IImakehan ja Aeronkadun varteen on esitetty tydpaikkakortteleita, jotka toimisivat melusuojana asuin-
ja virkistysalueelle pain. Niita ei esitetd tarkemmin tassa kaavarungossa.

Aerolan asuinalueen kaavatyéta ryhdyttiin tekemaan asemakaavamuutoksen luonnoksena (002150),
mutta tydn edetessa todettiin, etta nain laajan alueen suunnittelun hallinta edellyttda yleisempaa
tarkastelua ennen asemakaavojen laadintaa. Tyota jatkettiin kaavarunkoty®éna numerolla 052300.

Jatkotoimenpiteet

Kaavarungon pohjalta on tarkoitus jatkaa suunnittelua ulkopuolisten suunnittelijoiden voimin.
Jatkosuunnittelussa tutkitaan mm. rakennusten ja pysakoéinnin jarjestamisen tarkempi mitoitus ja
sijoittuminen seka huoltoliikenne ja pelastusreitit kussakin korttelissa. Alueen asemakaavoitus tehdaan
taman jalkeen mahdollisesti osa-alueittain. Samalla tehdaan uusi melumallinnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 17.1.2012.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavatydn vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.

Kirjallisia mielipiteitd saatiin seitseman. Museovirastolla ei ole huomautettavaa. Kaupunginmuseo
halusi, etta tydssa selvitetdan suhde ja vaikutus kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun
ymparistddn (Aerola). HSY piti kaavatyo6ta ilmastotavoitteiden mukaisena, mutta haluaa kevyen
lilkenteen yhteydet etusijalle toteutusjarjestyksessa. Lisaksi rakennettu vesihuoltoverkosto tulee ottaa
huomioon, seka esittaa rakennettava vesihuoltoverkosto kustannusarvioineen. Vantaan Energia pyytaa
ottamaan maakaapelien ja kaukolampdputkien sijainnit huomioon, seka varautumaan useisiin
kiinteistd- tai puistomuuntamoihin. Wihuri Oy:n mielesta "Kanava”-kortteli on liian [ahella llmakehaa ja
Pyhtaankorventieta. Kaava ei saa rajoittaa Wihurin nykyista toimintaa. Vianor Oy ei pida ty6paikka-
aluettaan kayttoonsa soveltuvana ja haluaa etsia uutta sijaintia Vantaalta. Kaavamuutosaluetta he
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haluavat kehittaa esitetyn mukaisesti. Pelastusviranomaiset pyytavat huomioimaan
jatkosuunnittelussa paloturvallisuusvaatimukset.

Suullisia mielipiteita saatiin kaksi. VVO oli huolissaan aikataulusta ja yksityinen maanomistaja haluaa
tontilleen mahdollisimman tehokasta asuinrakentamista.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Kaavarunkotyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012). Kaavarunkotyd
kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa 49 992
k-m2 (n. 1 250 asuntoa).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.2.2014 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 24.2.2014 paivatty kaavarunko
052300, 52 Veromies / Aerolan asuinalue,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 3.3.2014 § 45

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 &:n mukaisesti 24.2.2014 paivatty kaavarunko
052300, 52 Veromies / Aerolan asuinalue,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 30 §:n nojalla nahtavilla 19.3.-17.4.2014. Tana aikana ei
jatetty yhtaan mielipidetta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 3.3.2014 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin yksi, Uudenmaan ELY-keskukselta. Lausunnossa muistutettiin asioista,
jotka tulee tarkemmin selvittaa asemakaavavaiheessa. Alueelle tulee jatkosuunnittelussa laatia
lilkenneselvitys, jonka perusteella voidaan tehda tarkempi meluselvitys ja laatia katuverkon toimivuus-
ja turvallisuustarkastelut. Yleiskaavan mukaisen viherkaytavan tulee olla riittavan levea ja toimia myos
ekologisena kaytavana.

Tehdyt tarkistukset
Kaavarunkoon on tehty seuraavia tarkennuksia:

- Korttelin, jonka alustava rakennusoikeus on 32 000 k-m?, pysakdintitalo merkitdan LPA-alueeksi.

- Korttelin, jonka alustava rakennusoikeus on 19 700 k-m?, AH-alueen rajaa tarkistettiin.

- Korttelin, jonka alustava rakennusoikeus on 24 000 k-m?, merkittiin uusi asukas- yms.
yhteistilojen paikka.

- Imk-maarayksen sanamuotoa tarkistettiin ja lisattiin "Alueen kauniit ja hyvakuntoiset puut seka
avokalliot ja siirtolohkareet tulee sailyttaa. Alueen kulutuskestavyytta tulee kehittaa metsaiselle
pihalle sopivin keinoin.”

- Maarayksiin lisattiin ohjeellinen hulevesireitti -merkinta (wr), joka oli jo merkitty kartalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014 § 10
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) annetaan liitteen mukainen vastine lausuntoon,
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b) hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi 18.8.2014 paivatty kaavarunkoehdotus,
kaavarunko 052300, 52 Veromies / Aerolan asuinalue.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 25.8.2014 § 19

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukainen vastine lausuntoon, ja

b) hyvaksya jatkosuunnittelun pohjaksi 18.8.2014 paivatty kaavarunkoehdotus, kaavarunko
052300, 52 Veromies / Aerolan asuinalue.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kaavarungon selostus 18.8.2014
- Lausunto ja vastine 18.8.2014

Taytantdédnpano: maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn toimiala

Muutoksenhakuohje: 3. Hallintovalitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Lisatiedot: aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
asemakaavasuunnittelija Merja Hasanen, puh. 8392 2127
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



