22082014

KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA
ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
/Asemakaavan muutos nro 002217, Louhelan Erékuja 2

Ermari Oy on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen Vantaan kaupungin Pohjois-Kaarelan
kylassé sijaitsevalle K 3 T 2 —nimiselle tilalle (kiinteistotunnus 92-414-1-70, jaljempana sopimusalue).
Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa Al.

Osalla sopimusaluetta on voimassa asemakaava nro 001620 (vahvistettu laaninhallituksessa 9.8.1968)

ja osalla asemaakaava nro 152100. Asemakaavaan nro 152100 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa
24.5.2010) siséltyva osuus sopimusalueesta on osoitettu katualueeksi ja asemakaavaan nro 001620 si-
sdltyvd osa sopimusalueesta on osoitettu virasto- ja hallintorakennusten (asemakaavamerkintda YH)
korttelialueeksi ja sille rakennusoikeutta 960 k-m?. YH-kortteliin on kuitenkin saatu toteuttaa 1020 k-

m2.

Asemakaavan muutoksella nro 002217 sopimusalue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK), jolle tulee rakennusoikeutta 3000 k-m?. Asemakaavan muutokseen nro 002217 liittyen Vantaan
kaupunki ja Ermari Oy sopimusalueen omistajana ovat neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallisteknii-
kan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksella kiinteiston luovutuksesta var-
mistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten maankéayttératkaisujen toteutuminen eli katualueiden luo-
vutus kaupungille.

A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempana Kaupunki).

1.2 Ermari Oy (Y:0401225-2)
Valitalontie 25, 00660 Helsinki
(Jaljempana Yhtio).

2. TARKOITUS

Kaupunki ja Yhtio sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistu-
misesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupun-
gille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
3.1 Osapuolet toteavat, ettd asemakaavan muutosalueelle on l&htdkohtaisesti rakennettu kun-
nallistekniikka. Aluetta palvelevan Louhelantien jalkak&ytavan leventdminen ja siihen liit-

tyvét kaistajarjestelyt Kaupunki toteuttaa, kun liikenteellinen tarve sitd edellyttaa.

3.2 Asemakaavan muutos nro 002217 edellyttdd melumuurin rakentamista ja Louhelantielld
olevan nykyisen bussipysakin siirtoa ja bussipysakkikatoksen rakentamista melumuurin
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valittomaén laheisyyteen. Melumuurin ja rakennettavan bussipysakkikatoksen sijainti on
osoitettu ohjeellisesti liitteessa A2.

3.3 Yhtio laatii kustannuksellaan melumuurin rakennussuunnitelman. Rakennussuunnitelma
on hyvaksytettava Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksessa seké haettava tarvitta-
vat sijoitusluvat mahdollisesti katualueelle ulottuville rakenteille. Melumuuri perustuksi-
neen tulee suunnitella siten, ettd Louhelantien bussipysakki perustuksineen voidaan sijoit-
taa kaupungin maarittaméalle vahimmais-/enimmaisetdisyydelle Erdkujan ja Louhelantien
risteyksestd. Yhtion tulee rakentaa/rakennuttaa melumuuri kustannuksellaan em. raken-
nussuunnitelman mukaisesti. Melumuuri perustuksineen jaa Yhtion omistukseen ja kun-
nossapitoon.

34 Kaupunki huolehtii bussipysékin suunnittelusta ja rakentamisesta, kun melumuuri on ra-
kennettu. Pysékki katoksineen ja& kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

4.1 Yhti6 maksaa Kaupungille maankéytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena lisdantyneestd raken-
nusoikeudesta yhteensa viisisataayhdeksankymmentékuusituhattasata (596 100) euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi neljan (4) kuu-
kauden kuluttua asemakaavan muutoksen nro 002217 voimaan tulosta ja maksetaan Kau-
pungin l&hettdmén erillisen laskun mukaisesti.

4.3 Yhti6 asettaa yhteensa viidensadanyhdeksdénkymmenenkuudentuhannensadan (596 100)
euron pankkitakauksen tai muun kaupungin hyvaksymén vakuuden tdmén sopimuksen
velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdiman sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa.

4.4 Yhti6 ja Kaupunki ovat sopineet, ettd Kaupunki palauttaa vakuuden kahdessa osassa siten,
ettd viisisataaneljakymmentakuusituhattasata (546 100 €) euroa palautetaan, kun yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvaus on kokonaan maksettu ja viisikymmentétuhatta
(50 000) euroa palautetaan. kun sek& yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus on
kokonaan maksettu ettd kohdassa 3.3 mainittu melumuurin rakennussuunnitelma on hy-
vaksytty kaupungin kuntatekniikan keskuksessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

5.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmaan kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

5.2 Kaupungilla on oikeus siirtédé sopijapuolta enempéé kuulematta tdhan sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtidlle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
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Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét paase yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kérajaoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

8.1

8.2

Yhtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilta osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan Kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhti6 vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tayte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

9.1

9.2

9.3

9.4

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamistd, kun asemakaavan muutos nro
002217 on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002217 ole
tullut voimaan 31.12.2016 mennessé.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessa hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002217, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siiné tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksellad hyvaksynyt vali-
tuksen, tdmé& sopimus raukeaa

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdiman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Ermari Oy
(Y:0401225-2, jaljempéna Luovuttaja) ja Vantaan kaupunki (jaljempand Kaupunki) tekemaan koh-
dassa B. | madriteltyjen edellytysten tayttyessa seuraavan sisaltéisen luovutuskirjan jaljempéana kohdas-
sa B.Il mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa B.Il1 mainittuja ehtoja.

B.1 LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002217 on tullut

voimaan.

B.Il LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:

Ermari Oy (Y: 0401225-2)
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Vélitalontie 25, 00660 HELSINKI
(Jaljempana Luovuttaja).

Luovutuksen saaja:

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempéana Kaupunki).

Luovutuksen kohde:

N. 998 m?n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Pohjois-Kaarelan kylassa sijaitsevas-
ta K3 T 2 -nimisestd tilasta RN:o 1:70, kiinteistotunnus 92-414-1-70 (jaljempand Maara-
ala). Maaraala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Maaraala on asemakaavan muutoksen nro 002217 mukaista katualuetta.

Luovutuskirjan ehdot:
Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassé luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA

Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Méérdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan
allekirjoitushetkell&.

3. KIINNITYKSET, RASITTTEET JA MAKSUT

3.1

3.2

Kiinteistod 92-414-1-70 koskevasta, pp.kk.201x paivatysta rasitustodistuksesta ilmenee,
etté kiinteistoon kohdistuu seuraava kiinnitys:

1) 28.6.2013 kiinnitetty panttikirja asianumerolla MML/125146/72/2013 maaréltd&dn 100
000 €.

Luovuttaja suostu siihen, ettd Kaupunki poistaa em. Kkiinnityksen Kaupungille
luovutettavalta Méérdalalta ja sitoutuu luovuttamaan Kaupungille luovutustilaisuudessa
sellaiset asiakirjat (panttikirjan tai pantinhaltijan kirjallinen suostumus Kkiinnityksen
poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi Kiinnitykset poistaa.

Luovuttaja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kiinteistoon 92-414-1-70 ei kohdistu luovutuksen
hetkellda mitd&n muita kuin edell& mainittu kiinnitys.

Luovuttaja vastaa niista Mé&érdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on tdméan luovutuskirjan allekirjoitushetked edeltavé aika.
Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut M&éardalan, sen alueen ja rajat sek& tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néitd seikkoja Méaaraalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN
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5.1 Kaupunki on tutustunut saamaansa Madaréalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaavakartat ja -méaaraykset
sekd johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat

kaavakartat ja -maaraykset.
6. IRTAIMISTO JA RAKENNNUKSET

6.1 Tahén luovutukseen ei sisally irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

6.2 Méérdala luovutetaan ilman rakennuksia ja rakennelmia.

7. MAAPERA
Luovuttajan tietojen mukaan Maaréalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen valittoméasti ottamaan yhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia.

Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaréisista kustannuksista ja tyon teke-
misesta sovitaan erikseen.

B.Ill MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Lopullinen
luovutuskirja tehddén kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun kohdassa B. | mainittu
luovutuksen edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttymattd 31.12.2016.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessa hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen nro 00217, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind tapauksessa voi-
massa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt vali-
tuksen, tdmé& sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkaanlaisia korvausvaatimuksia siiné tapauksessa, etté
esisopimus lakkaa olemasta voimassa.
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2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Luovuttaja sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Mé&é&rdalaa koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkella.

Luovuttaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvéksy-
nyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Luovuttajat eivét ole siirtaneet velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Luovut-
tajat vastaavat tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen
osalta.

Allekirjoitukset



