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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 2.6.2014 paivattya, 15.9.2014 tarkistettua asemakaa-
vakarttaa nro 002193. Kaavoitus on tullut vireille 9.9.2013.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Perus- ja tunnistetiedot / alueen maarittely

Asemakaavan muutos:

koskee osaa korttelista 68053, puistoaluetta seka jalankululle ja polkupy®éréilylle varat-
tua katualuetta, jolla huoltoajo on sallittu kaupunginosassa 68, Koivuhaka.
(kumoutuvan asemakaavan kortteli 68053 seké puistoaluetta, kaupunginosassa 68,
Koivuhaka)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Koisotien ja Kylmaojan vdlisella alueella, Tikkurilan
keskuspuiston pohjoisreunalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutos nro 002193, Koisoniitty

Kaavamuutoksen lahtokohtana on suunnitella tuetun asumisen yksikkd, jonka kerros-
korkeus on enimmillaan kaksi kerrosta.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan noin 40:n erityisasumiseen soveltuvan
asunnon rakentaminen, monitoimitila jakelu- ja opetuskeittidineen seka kokoustiloja,
harrastetiloja ja monitoimisali. Pysakadinti toteutetaan tontin pihatasolla. Rakennusoike-
utta siséltyy kaavaan kokonaisuudessaan 2650 k-m?.

Muutosalue on erityisasumisen korttelialuetta (AE). Kaava-alueen kokonaispinta-ala on
1,2 ha ja rakennusoikeutta alueella on 2650 k-m?2. Voimassa olevan kaavan mukaisesti
alueella on rakennusoikeutta 2832 k-m?.
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2 THIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

e Vantaan yrityspalvelujen jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
23.11.2012.

e Kaavoitus tuli vireille 9.9.2013.
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 9.9.2013.

e Mielipiteet pyydettiin 9.10.2013 mennessa (MRL 628) ja kirjallisia mielipiteita
saatiin viisi kappaletta.

¢ Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2014

e Kaupunginhallitus (9.6.2014) hyvaksyi asemakaavan muutoksen
¢ Nahtavilldolo 6.8.-4.9.2014

e Lausuntoja pyydettiin 22.8.2014 mennessa 10 kpl ja saatiin 4 kpl.

e Kaavamaarayksiin ja kaavakarttaan on nahtavillaolon jalkeen tehty vahaisia tar-
kistuksia, jotka eivat edellyté uutta nahtéville asettamista.

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Alueen kayttotarkoitusta muutetaan niin, etté kulttuuritoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue (YY) ja osa puistoaluetta (VP) muuttuu erityisasumisen korttelialueeksi
(AE).

Rakennustehokkuutta lasketaan nykyisesta e=0.3:sta tehokkuuteen e=0.21. Asumiseen
osoitetaan kerrosalaa noin 1750 k-m? ja yhteis- seké teknisille tiloille noin 900 k-m?.

Asuinrakennukset seka yhteistilat muodostavat intiimin pihapiirin harjakattoineen Tik-
kurilan keskuspuiston maisemaan. Kaavamuutosalueelle tulee asumisen lisdksi palvelu-,
tyoskentely-, harrastus- kokoontumis- ja ruokailutiloja.

Autopaikat sijoitetaan tontille kaikkiaan noin 25 kpl.

e NS

Fi

Kaavamuutosalueella kasvavia puita tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan.
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2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Hankkeen rakentaminen rahoitetaan kaupungin taloussuunnitelman mukaisesti ja pal-
velut toteutetaan ostopalveluina. Hankkeen asunnoille ja palvelutiloille haetaan asumi-
sen rahoitus- ja kehittdamiskeskuksen (ARA) tukivarausta ja avustusta.

Rakennuskohteen valmistumista on arvioitu vuodelle 2015.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan keskuspuiston koilliskulmalla Koisotien ja Kylma-
ojan valisella tontilla. Muutosalueen pohjoispuolella sijaitsee kaupungin maastotukikoh-
ta ja muutaman sadan metrin paassa lanteen pdin sijaitsee lumenkaatopaikka. Alueen
eteldpuolella on Osmanpuisto sekd Kylméoja kevyenliikenteen reitteineen. Itdisell&a puo-
lella sijaitsee Johansin suojeltu rakennus 1920-luvulta.

Johansin tilan rakennus naapuritontilla

Muutostontilta on purettu syksyn 2013 aikana kaksi huonokuntoista asuinrakennusta,
kaksi pienté varastorakennusta seka pienteollisuusrakennus.

Suunnittelualueella on aikanaan sijainnut osa Simonsbdlen kylapaikkaa, joka on mui-
naismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjadnnos.
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3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mi-
tatussa Senaatin kartassa nakyy, ettd alue on ollut rakennettua ja p&dosin viljeltya jo
tuolloin. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Alueella kasvaa monipuolista vanhaa puutarhakasvillisuutta, kuten omenapuita, sy-
reenipensaita, tammia, saarnia ja lehtikuusia.

Kuva tontilta

Topografia

Muutosalue sijaitsee paaosin tasaisessa maastossa. Tontin etelapuolella sijaitseva puro
on kovertanut noin 3 metrid syvan uoman muuten tasaiseen maastoon. Maasto on
korkeimmillaan Koisotien kohdalla +18 m ja matalimmillaan purouomassa noin +13,5
m.

Maaperé ja pohjavesi

Alueen maapera on lujuudeltaan heikkoa savea ja pohjaveden pinta on lahella maan-
pintaa. TAma rajoittaa alueen kellaritilojen rakentamista. Alustavien laskelmien perus-
teella kokonaisstabiliteetti Kylmé&ojan suuntaan ei ole lahempéana ojaa nykymaaraysten
mukaan (F>1,8) riittdva. Rakentaminen edellyttdd Kylméaojan ja rakennuksien valisen
alueen maapohjan vahvistamista (esim. pilaristabiloimalla). Liitepiirustuksessa on esi-
tetty likimaarainen alue (harmaa rasteri), jonka sisélla kokonaisstabiliteetti ei ole nyky-
tilanteessa riittava (ts. F<1,8).

Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle. Kevyet 1-kerroksiset
varastorakennukset ja jatekatokset voidaan tarkempien maaperatutkimuksen perusteel-
la mahdollisesti perustaa maanvaraisesti maapohjan kevennyksen tai pilaristabiloinnin
varaan.
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Alueelle ei tulisi rakentamisella aiheuttaa pohjamaan lisdkuormitusta ilman tarkempia
vakavuuslaskelmia. Piharakenteet ja pihatayttt tulee tehda riittavasti kevennettyina tai
pilaristabiloidun maapohjan varaan, painumien ja stabiliteetin johdosta. Putkijohtolinjat
suositellaan vahvistettavaksi pilaristabiloimalla tai perutettavaksi paaluilla ja kaivannot
tehtavaksi tuettuina.

KOISOTIE
F<1,8 LUONNOLLINEN STABILITEETTI
KYLMAOJAN SUUNTAAN

Harmaan rasterin sisalla kokonaisstabiliteetti F<1,8.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutosalue kuuluu Koivuhaan kaupunginosaan (kaupunginosa 68), jossa asui
vuoden 2013 alussa asukkaita 1 899. Vaestdennusteen mukaan vuonna 2020 Koivu-
haassa asuisi 2342 asukasta.

Toisin kuin monilla muilla alueilla, Koivuhaassa perhevaeston osuus on kasvanut, eika
yksin asuvien osuus ole [&htenyt nousuun. Alle kouluikaisid asuu alueella hieman kes-
kimaaraista vahemman, mutta muuten ikarakenne on aika tasapainoinen (Vantaan ti-
lasto).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Koivuhaan eteldosassa virtaavan Keravanjoen laheisyydesta on 16ydetty merkkeja kes-
kiaikaisesta asutuksesta. Koivuhaan alue on tasaista Keravanjoen ja Kylméaojan laaksoa,
joka sopii hyvin viljelyyn. Peltoja on viljelty ainakin 1600-luvulta |&htien ja viel& 1900-
luvun alussa Koivuhaka oli kirkonkylaléisten viljelyaluetta. Kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas Johansin tila on ollut sukutila vuodesta 1632. Kaksikerroksinen ja mansardikattoi
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nen paarakennus on 1920-luvulta ja siihen liittyy puistomainen piha. Nykyisin suojellun,
huvilatyylisen rakennuksen omistaa Vantaan kaupunki.

Koisoniityn asemakaavan muutosalueella sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama kiin-
ted muinaisjaannos Tikkurila (Dickursby), Simonsbéle. Muinaisjadnnds on keskiajalta
periytyva kylatontti, joka mainitaan ensimmaisen kerran asiakirjoissa vuonna 1492. Si-
monsbdle oli 1500-luvulla Dickursbyn osakyléa. Vanhain kartta alueelta on vuodelta
1708, jolloin paikalla on ollut kolme tilaa: Johans, Mattas ja Klokars. Tilat ovat sijain-
neet Kylméaojan molemmin puolin. Kaksi tiloista oli lannessa kaava-alueella tai sen lahi-
tuntumassa. Karttojen perusteella rajattavissa oleva tonttimaa on edelleen paaosin
kaytossa. (Museovirasto)

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Koivuhaan palvelutarjonta on varsin vahdaista. Koivuhaan alueella on nuorten moottori-
paja, jossa nuoret voivat huoltaa ammattilaisten ohjauksessa pyoria ja moottoriajoneu-
voja. Liséksi alueella on kaksi kunnallista vammaisten asumisyksikkoa ja Vantaan inva-
lidien tyokeskus. Pientaloalueen keskelld sijaitsee Jehovan Todistajien valtakunnansali
seka kirjapaino-, kurssi- ja toimitilarakennukset. Alueen kerrostaloissa on asuntoja seu-
rakunnan jasenille.

Koivuhaassa on paljon yritysalueita, jotka jatkuvat tasaisena mattona Veromiehen ja
Lentokentan puolelle. Tydtarjonta on lisdantynyt aina 2000-luvun puolivaliin saakka,
josta lahtien tyopaikkojen méara on pysynyt 3500:n tuntumassa. Ylivoimaisesti eniten,
kolmasosa, tytpaikoista on kaupan toimialalla. Viime vuosina alueesta on muodostunut
my0s yksi seudun autokaupan keskuksista (Vantaan tilasto).
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Virkistys

Koivuhaan italaidalla mutkitteleva Kylmé&oja tarjoaa asukkaille hienon ympariston virkis-
taytymiseen. Kylméaojan varressa kulkee ulkoilureitteja, jotka talvisin ovat hiihtgjien
suosiossa. Ulkoilureitteja pitkin padsee myos vieressa olevaan Tikkurilan urheilupuis-
toon, jossa on erinomaiset mahdollisuudet monipuoliseen liikunnan harrastamiseen.
Muutosalueen pohjoispuolella sijaitsee kaupungin perustama arboretum (Ystavyyden-
puistossa). Arboretumiin on istutettu noin 150 puu- ja pensaslajia. Puisto on osa Tikku-
rilan keskuspuistoa ja se on avoin kaikille ympéri vuoden. Arboretumissa voi tutustua
eri puulajeihin ja metsatyyppeihin seké& nauttia kauniista luonnosta.

Tikkurilan urheilupuisto on muutaman sadan metrin padssd muutosalueesta. Urheilu-
puistossa on erinomaiset mahdollisuudet monipuoliseen liikunnan harrastamiseen.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkella asumista.

Liikenne

Koko Koivuhaan alueen paakatu on Lantinen Valkoisenldhteentie, joka on pohjoinen
yhteys Tuusulanvaylalté Tikkurilan keskustaan. Kaavoitettava kortteli on Koisotien var-
rella ja liittyy Lantiseen Valkoisenlahteentiehen Osmankaamintien ja Meiramitien kaut-
ta.

Kewvyt liikenne

Kevyen liikenteen reitit kulkevat Osmankdamintien ja Lantisen Valkoisenlahteentien
molemmissa reunoissa. Koisotien varren raitti paattyy idassa Kylméaojan siltaan. Kylma-
ojan varressa on uusi ulkoilureitti.

Kylmé&ojan varren ulkoilureitti
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Joukkoliikenne

Bussiyhteydet ovat hyvat. Lahimmat bussipyséakit ovat Koisotien ja Néasiatien pysakit
Osmankaamintien varrella ja Minttutien pysékki Valkoisenldhteentien varrella. Osman-
kdamintieta kulkevat Vantaan sisaiset linjat 54 (Mikkola-Myyrmaki) ja 55 (Tikkurila-
Varisto) keskim&arin puolen tunnin ja ruuhka-aikoina 15 min vélein. Valkoisenléhteen-
tietéd kulkevat linjat 50 (Tikkurila-Myyrmaki), 52 (Korso-Myyrméki), 63 (Tikkurila—
Kylmé&oja), 68 (Kuninkaanméaki—Tammisto), 72 (Tikkurila—Kulom&ki) 5-10 min valein.

e Simonssko
9-')5,?@ 8
7y

um 4'0/‘;,

S

5iﬁ1ﬁnkﬂii
ey
. *S"a:g@
Muutosalue 4

£ Til
Jaahalll  Urheilutalo

Paltalan koubu Lima

Lummetie

Vedenjakelu

Koisotielle on rakennettu muovinen jakeluvesijohto, joka on kooltaan d110. Se on ulot-
tuu Vantaan tukikohdalle (Koisotie7 ) asti. Vesijohto liittyy Osmank&amintiella d600
runkovesijohtoon, joka kuuluu osana Tikkurilan painepiiria.

Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetadn Tikkurilan vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankor-
keus HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW= 72.00 m. Vesitornin varasto-
tilavuus on 6700 m3. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m (merenpinnasta).

N

002193 KOISONIITTY - (
VESIHUOLLON  ESISUUNNITELMA
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Jatevesiviemarointi

Jatevesiviemarointi on rakennettu vesijohdon yhteydessa kaavamuutosalueen pohjois-
puolella sijaitsevalle Vantaan tukikohdalle saakka. Viemarin koko on d160.

Viemari laskee vedet Kylmaojan jatevedenpumppaamolle, josta vedet pumpataan Tik-
kurilan jatevesiviemariin. Kaikki Tikkurilan alueen jatevedet johdetaan Helsingin Suuta-
rilan jatevedenpumppaamon ja viemariverkoston kautta Viikinmaen jatevedenpuhdis-
tamolle. Puhdistettu jatevedet lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesiviemarointi

Kaavamuutosalueella ei ole hulevesiviemarointid. Hulevedet imeytyvat maaperaéan ja
haihtuvat puu- ja heindkasvien vaikutuksesta. Pintavalunta ohjataan avo-ojia pitkin
Kylmé&ojaan ja edelleen Keravanjoen kautta Suomenlahteen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueen reunalle. Putket kulkevat Koisotien katualueella seka
puistokaistaleella kaava-alueen eteld- ja lansiosassa.

Sahkoverkko

Sahkokaapelit kulkevat Koisotien alla.

Ymparistéhairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidani-
taso LAeq saa olla asuinhuoneissa paivélla enintdén 35 dB ja y6lla 30 dB. Melutaso ei
saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivéaohjearvoa (klo 7-
22) 55 dB eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo
kuitenkin 45 dB.
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Yleiskaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa on tehty paateiden ja -katujen likkenne-
meluennuste 2030, josta selviag, etta 55 dB:n meluraja ei ylity kaavamuutosalueella.
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Lentomelu

Kohde sijaitsee Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaisesti m3-
lentomeluvyohykkeen ulkopuolella. Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL

lentomelua vastaan on oltava vahintdan 28dB.

Maaperan haitta-aineet
Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

3.1.4 Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa kaavamuutosalueen maat.
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3.1 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvityk-
set

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, typaikka- tai palvelutoiminto-
jen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn
verkostoja varten on varattava riittdvat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turval-
lisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena paakes-
kuksena luomalla edellytykset riittéavalle ja monipuoliselle asunto- ja tytpaikkarakenta-
miselle, toimivalle liikennejarjestelmalle sekd hyvalle elinympéristdlle. Helsingin seudul-
la edistetaén joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa
yhdyskuntarakennetta.

Kaavamuutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista, erityi-
sesti tuomalla uusia asukkaita joukkoliikenneyhteyksien vaikutusalueelle.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion vahvistama Uudenmaan maakuntakaava on tullut voimaan
9.11.2006.

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue on taajamatoimintojen aluetta. Aluetta sivuaa vi-
heryhteystarve.

Hanke on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava

Yleiskaavassa suunnittelualue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). Osa
kaavamuutosalueesta on lahivirkistysaluetta (VL). Kylm&ojan varsi on lahivirkistysalu-
etta, jolle on merkitty ulkoilureitit. Alueen pohjoispuolella sijaitsee yhdyskuntateknisen
huollon alue (ET).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009.
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa

Kuva tontilta
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on Ympéaristoministerién 11.9.1989 vahvistama asemakaava nro
680600 (Johans). Osa muutosalueesta on voimassa olevassa kaavassa osoitettu kult-
tuuritoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-alueeksi (YY) tehokkuusluvun ollessa
e=0.3 ja suurimman sallitun kerrosluvun Il. Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa
Kaupunginvaltuuston 31.3.2003 vahvistama asemakaavan muutos Koivuhaka 3K, jossa
muutosalueen osa on merkltty puistoksi (VP).
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Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Kaavamuutos nro 002152 Klokars on vireilla kortteliin 63195 seké korttelin etelapuolella
sijaitsevaan Osmanpuistoon.

Klokarsin asemakaavamuutoksella korttelialue (Y) ja puistoalue (P) muutetaan asuin-
pientalojen ja palvelurakennusten korttelialueeksi. Palvelurakennukset sijoittuvat Koiso-
tien varteen ja asuinpientalot sen etelapuolelle. Vanha Klokarsin aitta suojellaan. Kyl-
maojan varsi sailyy lahivirkistysalueena.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Vantaan kaupungin yrityspalvelut jatti 23.11.2012 hakemuksen kaavamuutosty6sta
osalle korttelia 68053 ja osalle Tikkurilan keskuspuiston aluetta. Kaavamuutos on ollut
kevaan 2013 seka 2014 tytohjelmissa numerolla 002193 ja tyo tuli vireille 9.9.2013.
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Lausuntoja pyydettiin 22.8.2014 mennessa kymmenelta lausunnonantajalta, joista nel-
jata saatiin lausunto. Kaupunginmuseon ja HSY:n lausunnoissa ei ollut huomautettavaa
kaavamuutokseen.

Kaavamaarayksiin on tehty nahtavilldolon jalkeen vahaisa tarkistuksia:

Kaavamerkinté katu on korvattu merkinnalla, jalankululle ja polkupyoréilylle varattu ka-
tualue, jolla on huoltoajo sallittu.

Museoviraston ja ELY-keskuksen lausuntojen perusteella tehtiin myés lisdys sm- mui-
naismuistolain kaavamaaraykseen.

Muutokset eivat ole oleellisia, joten uusi nahtavilldolo ei ole tarpeen.
4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukasyhdistykset ja muut yhdistykset

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, tilakeskus, ra-
kennusvalvonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), sosiaali- ja terveystoimi, Kes-
ki-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uuden-
maan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireille tulo

llmoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 9.9.2013 tyénumerolla 002193. Asemakaa-
vamuutostyon aloittamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62
8) alueen maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 9.10.2013 mennessa (MRL 628) ja niitd saatiin viisi.

Kirjalliset mielipiteet:

1. Museovirasto 4.10.2013

Kaava-alueella sijaitsevalla muinaisjadnnésalueella tulee tehda koekaivaukset ennen
kuin Museovirasto ottaa tarkemmin kantaa kaavaan. Koetutkimukset tulee toteuttaa si-
ten, etta tontin niiltd maa-alueilta, joissa ei ole aiempia rakennuksia ja joita uusi raken-
taminen tulee koskettamaan, kuoritaan pintamaa koneellisesti. Pintamaan poiston jal-
keen dokumentoidaan mahdolliset esiin tulleet rakenteet, mutta ei tutkita syvemmalle
kuin mita on tarpeellista rakenteen funktion ja sailyneisyyden selvittamiseksi. Koetut-
kimusten perusteella tehdaan arvio mahdollisten jatkotutkimusten tarpeellisuudesta.

2. Asukasmielipide 8.10.2013
Kommenttina esitetdadn kerrosluvun pitamista ennallaan kahdessa kerroksessa voimas-
sa olevan asemakaavan mukaisesti.
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3. Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma (HSY) 9.10.2013
Suunnittelualueella ei ole kattavaa vesihuoltoverkkoa. Tulevien kaavoitusvaiheiden yh-
teydessa alueelle on laadittava vesihuollon alustava yleissuunnitelma sekd méaara- ja
kustannusarvio.

4. Kuntatekniikan keskus, 9.10.2013

Koisotien liikenteen aiheuttaman melun vaikutus on otettava huomioon kaavaa laadit-
taessa. Erityistd huomiota on kiinnitettava siihen, etta rakennukset ovat riittdvan etaal-
I& Koisotiesta ja etté tontille tulee suojaistutukset Koisotien puolelle ja lumenvastaanot-
topaikan suuntaan.

5. Vantaan Energia 9.10.2013

Mikali maakaapeleita tai kaukolampoOputkia pitéa siirtédd, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydso-
pimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkon osalta ei huomautettavaa

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen
Kaavaehdotus oli ndhtéavilla MRA 278:n mukaisesti 6.8.-4.9.2014.

Lausuntoja pyydettiin kymmenen ja saatiin nelja kappaletta.

Sosiaali- ja terveydenhoidon toimiala, Tikkurilan omakotiyhdistys, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos, Vantaan Ymparistoyhdistys, Uudenmaan liitto ja Vantaan Energia eivét
antaneet lausuntoa maaraaikaan mennessa.

Vantaan kaupunginmuseo
Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen.

Helsingin seudun ympéristopalvelut —kuntayhtyma

Lausunnossa pyydettiin selostukseen lisattavaksi vesihuollon alustava kustannusarvio
40 000€ seka liitteessa esitettdvan vesihuollon yleissuunnitelman tilalla tulee kayttaa
nimitysta "vesihuollon esisuunnitelma”. Tarkennukset on lisdtty selostukseen.

Uudenmaan ELY-keskus

Lausunnon mukaan muinaismuistolain nojalla suojellun kiintedn muinaisjadnndksenalu-
een maaraysta tulee taydentaa siten, etta alueen kaivaminen tai muu siihen kajoami-
nen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunni-
telmista on neuvoteltava museoviraston kanssa. Nailtd osin kaavamerkintaa ja -
selostusta on taydennetty museoviraston lausunnon mukaisesti.

Museovirasto

Museovirasto edellyttdd lausunnossaan muinaisjaannosta koskevaan kaavamaarayk-
seen lisaysta:

” Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisnaisjaannos. Alueen kaiva-
minen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista
on pyydettava museoviraston lausunto.”

Lisays on tehty kaavamaaraykseen.

Kaavaselostukseen lausunnossa pyydettiin myos lisaysta muinaisjaannoksesta. Lisays
on tehty kaavaselostukseen.
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4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Vantaan sosiaali- ja terveystoimi on ollut mukana pitkdaikaisasunnottomuuden vahen-
tamisohjelmassa vuosina 2008-2011. Vahentamisohjelma on perustunut valtioneuvos-
ton periaatepaattkseen 14.2.2008. Valtion puolelta ohjelman toteutusta koordinoi ym-
paristoministerio ja sen toteutukseen osallistuivat valtion puolelta lisdksi sosiaali- ja
terveysministeri®, rikosseuraamusvirasto, ARA ja RAY.

Ohjelman toteutuksessa on ollut mukana 10 suurinta asunnottomuuskaupunkia (Hel-
sinki, Espoo, Vantaa, Tampere, Turku, Lahti, Jyvaskyld, Kuopio, Joensuu ja Oulu), joi-
den kanssa on tehty aiesopimukset. Liséksi ohjelman toteutukseen on osallistunut usei
ta valtakunnallisia ja paikallisia jarjestdja ja muita palveluntuottajia.

Ohjelman tavoitteena on ollut kohdennettujen toimenpiteiden kokonaisuus, joka mah-
dollistaa vaikeimman pitk&aikaisasunnottomuuden poistamisen ja tehostaa asunnotto-
muuden ennaltaehkaisya.

Tavoitteena on puolittaa pitkdaikaisasunnottomuus vuoteen 2011 mennessa kestavilla
ja pysyvilla ratkaisuilla. M&arallisena tavoitteena tama tarkoittaa vahintdan 1250 uuden
asunnon, tukiasunnon tai palveluasunnon osoittamista kohderyhmalle ohjelmassa mu-
kana olevissa kymmenessa kaupungissa. Ohjelmaan sisaltyy myos laaja ennalta ehkai-
sevien toimien kokonaisuus mm. asumis-neuvojatoiminnan laajentaminen seka nuorten
tuetun asumisen kansallinen kehittamishanke.

Asunnottomuuden vahentamisohjelma jatkuu pitkdaikaisasunnottomuuden poistamis-
ohjelmalla vuosille 2012 -15. (Koisoniitty hanke, Tarveselvitys ja hankesuunnitelma)

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, ettd teknisten
palveluiden runkoverkostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kayttssa ja niiden yllapi-
to taloudellisten resurssien rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006)
Vahvistetaan keskustoja eheyttavalla tadydennysrakentamisella

Vantaan asunto-ohjelma

Uuden ohjelman mukaisessa Koisoniitty hankkeessa (Koisotie 8) yhdistyy ty6- ja paiva-
toiminta sek& asuminen. Koisoniityn toiminta on avointa toimintaa kaikille kuntalaisille,
joilla on halu ja motiivi tulla mukaan. Toimijoilla on erityinen huoli niistd ihmisista, joita
uhkaa syrjaytyminen ja niista, joiden arkea on jo kdyhyys, pitkdaikaistyottomyys, yksi-
naisyys, sairastuvuus, asunnottomuus ja moneen eri elaméan alueeseen liittyva osatto-
muus.

Yhteistilojen liséksi samalle tontille sijoittuu 40 kpl asuntoja pitkaaikaisasunnottomuu-
den poistamisohjelman mukaisesti.

Ohjelman periaatteiden mukaan asunnot kohdennetaan siihen asunnottomien ryh-
maéan, joka sosiaalisten ja terveydellisten ongelmien vuoksi tarvitsee erityista tukea
asumiseensa. Tavoitteena kuitenkin on, ettd vahvasta tuesta voidaan siirtya kevyem-
man tuen asumiseen ja kohti itsendistd asumista. Paihde- ja mielenterveyskuntoutujien
asuntojen tarpeellisuus on todettu myds Vantaan asunto ohjelmassa 2009- 2017.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN
VAIKUTUKSET

Tarveselvityksen yhteydessa tutkittiin useita erilaisia kaupungin omistamia tontti- ja si-
joitusvaihtoehtoja (n.50 kpl) tuetun asumisen yksikolle. Tonttitilaa ja -varantoa |10ytyy
runsaasti, mutta kohteet eivéat sovellu erilaisten eturistiriitojen vuoksi asunnottomien
hankkeisiin.

Ty0- ja paivatoimintatilan sijoittumisen ohella arvioitiin myo6s itsendisesti asuville ja ns.
marginaaliryhmille seka vahaista ohjausta tarvitseville asunnottomille soveltuvia tontte-
ja (paihde- ja mielenterveyskuntoutujat).

Vaihtoehtoisten sijoituspaikkojen keskeisia valintakriteereitd olivat hyva saavutettavuus
(liikenneyhteydet), palveluiden saatavuus (kaupalliset), omistusolosuhteet, esteettt-
myys, ympariston soveltuvuus, synergiaedut, kaavoitustilanne ja rakennusoikeus seka
mm. toteutusaikataulu.

Hankkeen sijoittaminen tavanomaiseen asuinymparistoon kaupunkikeskustan tuntu-
massa arvioitiin olevan asiakkaiden kannalta paras mahdollinen sijoituspaikka, mutta
yleinen asenne ilmapiiri ei ole valmis téalla hetkella hyvaksyméaan edellda mainittuja
asukkaita naapureiksi.

Tikkurilan keskustan alue osoittautui vaihtoehdoista tarkoituksenmukaisimmaksi ty6- ja
paivatoimintatiloja varten. Alueen saavutettavuus on hyva kaikkialta Vantaata ja kes-
kustan alue pystyy tarjoamaan erilaisia palveluja sek& tukitoimintoja asiakkaille ja van-
taalaisille.

Tikkurilassa ja Tikkurilan valitttmassa laheisyydessa sijoitusvaihtoehtoja tyd- ja paiva-
toimintatilalle oli esilla seuraavasti: Peltolan torialue ja viereinen kapea pysékointialue,
Lummetie 27, Talvikkitie 117, Koisotie 8 ja Meiramitie 6.

Kokonaisuuden ja kaavoitustilanteen kannalta erityisasumisen seké tyo- ja paivatoimin-
tatilojen sijoituspaikaksi valittiin Koisotie 8:n tontti. Edella mainitulle tontille ei ollut
esittda varalle vaihtoehtoa.

Itsendisesti asuville ja ns. marginaaliryhmille kohdistettavia tontteja oli esilla seuraa-
vasti: Koisotie 8, Meiramitie 6 ja Ohtolankatu 17. Kaksi viimeksi mainittua tonttia kat-
sottiin soveltuvan erityisesti asiakkaille, jotka eivat sopeudu tavanomaiseen asuinympa-
ristddn. Koisotie 8:n yhteyteen voitaisiin sijoittaa osa marginaaliasiakkaille tarvittavista
erityisasunnoista.

Kaikki sijoituspaikat ja kohteet vaativat kaavamuutosta tai poikkeamista kaavasta.
Selvitetyista vaihtoehdoista valittiin Koisotie 8 hankkeen kokonaisuuden kannalta tar-
koituksenmukaisimmaksi.

Koisotie 8 kohde nimettiin Koisoniitty hankkeeksi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Tontti sijaitsee noin kahden kilometrin paassa Tikkurilan keskusta- alueesta, Koivuhaan
kaupunginosassa. Laheisyydessa sijaitsevat Vantaan kaupungin lumenkaatopaikka,
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kuntatekniikan maastotukikohta, Koisonrannan palvelukeskus (mielenterveys- ja péih-
dekuntoutujat) ja mm. Johanssonin tilan rakennus.

Tontti rajautuu Koivuhaan ulkoilualueeseen, jonka vierella kulkee ulkoilureitti. Ulkoilu-
alueen eteléareunalla sijaitsee Kylmaoja. Muutostontilla sijaitsi 3- 5 erikokoista raken-
nusta (yht. 749 brm2), jotka on purettu huonokuntoisina.

5.1.1 Mitoitus

Erityisasumisen korttelialue, AE on noin 1.26 ha:n kokoinen. Kokonaisrakennusoikeus
on 2650 k-m?. Asumiseen osoitetaan kerrosalaa noin 1750 k-m? seka tyd- ja paivatoi-
mintatilalle, varastoille ja teknisille tiloille noin 900 k-m?. Tehokkuusluku e=0.21

autopaikkoja: 1ap/150 k-m?

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katualue, jolla huoltoajo on sallittu, on noin
19m?:n suuruinen.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

Kaavamaarayksilla pyritdan siihen, etta rakentaminen ja siihen liittyva kasvillisuus
muodostaisivat uuden, ehean reunan Tikkurilan keskuspuiston avoimelle maisematilal-
le. Alueella kasvavaa perinteista puutarhakasvillisuutta kehotetaan sailyttaméaén, hoi-
tamaan ja istuttamaan lisda. Lehtikuusista ja saarnista koostuva komea puurivi suojel-
laan erikseen, samoin mahdollisuuksien rajoissa tulevan pihapiirin alueella kaksi noin
40-vuotiasta tammea.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

AE, Erityisasumisen korttelialue

Kaavamuutosalueen tontille sijoitetaan asuntoja ja palveluja. Asunnot ovat tavanomai-
sia pienasuntoja, joiden asukkaita tukevat palvelut sijoittuvat padsaantoisesti paara-
kennuksen yhteistilaan.

Lantisimmasséa kaksikerroksisessa asuintalossa sijaitsee noin 25 kpl 35-40 m®:n yksidi-
ta4. Asunnot ovat esteettémia vuokra-asuntoja.

Kymmenen asuntoa suunnitellaan tehostettua tukea tarvitseville kuntoutujille ns. paa-
rakennuksen yhteyteen.

Kaava mahdollistaa yhteistilan rakentamisen, joka koostuu kokoontumis- ja toimistoti-
loista, henkilokunnan sosiaalitiloista, tuotantotiloista seké teknisisté tiloista. Myds vaes-
ténsuoja sijaitsee kumppanuustilassa.

Lisdksi ohjeellisella tonttijaclla mahdollistetaan marginaaliryhman asukkaille tuettua
asumista 150 k-m? erotettavaksi omaksi kokonaisuudekseen muutosalueen itdosalle.
Talla alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963 rauhoittama kiinted muinaisjaan-
nos Tikkurila (Dickursby) Simonsbéle (mj. rek. nro 1000001733). Kaavaa on mahdollis-
ta toteuttaa muinaisjadnnoésalueella, mutta ennen rakennushankkeen aloittamista tulee
muinaisjadnndksen paikalla toteuttaa koetutkimukset. Museovirastoon tulee olla yhtey-
desséa ohjeiden saamiseksi tutkimuksen jarjestamisesta hyvissa ajoin ennen maankayt-
téhankkeen aloittamista. Koetutkimusten tulosten perusteella Museovirasto vield arvioi
mahdollisen jatkotutkimustarpeen. Muinaismuistolain 15 §:n perusteella maankaytto-
hankkeen toteuttaja on velvollinen vastaamaan tutkimuskustannuksista.
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Kattomuototarkasteluja

Liikennejarjestelyiden osalta tulee ottaa huomioon erityiskulkuneuvojen esteetdn paasy
piha-alueille. Asukkaiden autopaikkanormi on 1ap/150 k-m?.

Asuntojen ja niihin liittyvien ulkotilojen tulee olla esteettomia.

Piha-alueelta varataan alue pienille asuntokohtaisille puutarhapalstoille (5m?/ asunto).

Koisotie
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l (OIS ap )

(= ! n: )
| ulkovarastot
| P &

luonnos pihatoiminnoista

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioin-
nissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutu-
mista.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tontti sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa. Laheisyydessa sijaitsevat Vantaan kau-
pungin lumenkaatopaikka, kuntatekniikan maastotukikohta, Koisorannan palvelukeskus
ja Johanssin tilan rakennus.

Yhdyskuntarakenne

Tontti rajautuu Koivuhaan ulkoilualueeseen, joka laskeutuu kaakkoisreunaltaan Kylma-
ojaan ja jonka vierella kulkee ulkoilureitti. Tontilta on purettu 5 erikokoista huonokun-
toista rakennusta. Tontti valikoitui monen vaihtoehtoisen tontin joukosta p&dasiassa si-
jaintinsa puolesta.

Hankkeen sijoittaminen tavanomaiseen asuinymparistéon kaupunkikeskustan tuntu-
maan on asukkaiden kannalta paras mahdollinen, mutta yleinen asenneilmapiiri ei ole
valmis talla hetkella hyvaksymaan tuetun asumisen asukkaita naapureikseen.

Maisema ja kaupunkikuva

Uudet rakennukset tulevat sijoittumaan Koisotien ja Osmanpuiston seka Tikkurilan
keskuspuiston valiseen maastoon. uudisrakennukset rajaavat harjakattoisina ja osittain
puuverhoiltuina laajaa Tikkurilan keskuspuistoon kuuluvaa peltomaiseman reunaa.
Keskuspuiston ja rakentamisen véliselle piha-alueelle istutetaan puu- ja pensasryhmia
rajaamaan uutta piha-aluetta. Koisotien puolelta kaksikerroksinen rakennusmassa so-
veltuu rajaamaan suojaisia oleskelupihoja kaupunginvarikon rakennusten vastapariksi.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 40 uutta erityisasumiseen soveltuvaa asuntoa. Asunnot ovat paa-
asiassa pienia yksioitd. Asumisen konseptiin kuuluu palveluohjaaja, joka auttaa asuk-
kaita arjen pienissa ongelmissa. Asuminen on suunnattu ihmisille, jotka tarvitsevat eri-
tyista tukea asumiseensa. Tavoitteena on kuitenkin, ettd asukkaat siirtyvat kohti kevy-
emman tuen asumista seka kohti itsenaista asumista.

Palvelut ja ty6paikat

Koisoniitty hankkeeseen liittyy yhteistiloja, joiden toiminnot tukevat asukkaiden seka
muualla asuvien kuntoutujien selviytymista itsendisesti omassa kodissaan tai tukiasun-
nossa. Asukkaita tukevaa henkilokuntaa ja jarjestdjen vapaaehtoistyontekijoita tulee
tydskentelemaan uusissa tiloissa noin 16 henkil6a.

Virkistys ja terveys

Tontti rajautuu Koivuhaan ulkoilualueeseen ja Kylméojan vierella kulkevaan ulkoilureit-
tiin. Tontilla on mahdollista jarjestaa kullekin asukkaalle oma pieni viljelypalsta ja muita
ulkoaktiviteettejd mm. grillaus- ja pelipaikkoja.

Liikenne

Koisotiella liikkuu kaupungin tukikohtaan ja lumenajoon liittyvaa raskasta huoltoliiken-
netta. Hanke lisda jonkin verran henkildautoliikennetta lahinna alueella vierailevien
omaisten seka yhteis- ja palvelutiloihin ajavien taksien seka pienoisbussien saattolii-
kenteesta.

Kaavamuutoksen myota katuverkko ei muutu.
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Vesihuolto

Alueella ei ole talla hetkella vesijohtoverkkoa. Koisotielle tulee rakentaa 80 metrid vesi-
johtoa seka jatevesi ja hulevesiviemarilinjaa, josta tonttiliittymat voidaan ottaa kaava-
muutosalueelle. Hulevesivieméri palvelee Koisotien kuivatustarpeita.

Kaavamuutosalueen hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla ennen johtamista Kyl-
maojaan. Hulevesien johtamisessa tulee suosia avo-ojia, joilta vedet ohjataan tontin
eteldpuolella kulkevan ulkoilureitin rumpuputkien kautta Kylméojaan.

HSY arvioi uuden vesihuoltolinjan alustavaksi kustannusarvioksi 40 000€.

Ymparistohairiot
Kaavamuutos ei aiheuta ymparistohairiota alueelle.

Sosiaalinen ymparist6

Erityisasuminen ja kumppanuustila tuovat toiminnallaan alueelle ihmisia, joiden arkea
on ollut mm. pitkdaikaisty6ttomyys, asunnottomuus seka eri elamén alueeseen liittyva
osattomuus.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Kohde sijaitsee paksulla savialueella. Aluetta joudutaan stabiloimaan laajalla alueella
rakennusten paaluttamisen lisaksi.

5.4.3 Yhteenveto

Vantaan terveys- ja sosiaalitoimi ovat mukana pitkaaikaisasunnottomuuden vahenta-
misohjelmassa. Ohjelman tavoitteena on rakentaa kokonaisuus, joka mahdollistaa vai-
keimman pitkdaikaisasunnottomuuden poistamisen ja tehostaa asunnottomuuden en-
naltaehkaisya.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tontti ei kuulu lentomelualueeseen.
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Ympéristohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen
Asemakaavasuunnittelija Ritva Kotilainen
Rakennuttaja-arkkitehti Juha Polvinen
Liikenneinsindori Jarmo Pajunen
Suunnitteluinsinddri Antti Auvinen
Suunnitteluhortonomi Eija Valimaki
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Lupapaallikké Illkka Rekonen
Suunnitteluavustaja Kimmo Kangas
Kaavoitusinsindori Anna-Liisa Vanhala
Suunnitteluavustaja Tarja Itatalo

VAV asunnot Oy Rakennuttajapaallikkd Kari Nauska

Vantaalla 15.9.2014

~

Obb Thbtmens ~— Phelllit=

Asta Tirkkonen Ritva Kotilainen
aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 26.08.2014
Kaavan nimi 002193 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 09.09.2013
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002193
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala |ha| 1,2587 Uusi asemakaavan pinta-ala |ha]|

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2587

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 1,2588 100,0 2650 0,21 0,0000 -182

A yhteensi 1,2569 99,8 2650 0,21 1,2569 2650

P yhteensi

Y yhteensi 0,0000 0 -0,9440 -2832

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,0000 0 -0,3148 0

R yhteensi

L yhteensi 0,0019 0,2 0,0019

E yhteensa

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala | Pinta-alan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] k] [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] |k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Kloearankset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut. ‘ Ker’rosalan muut.
: [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 12588 | 1000 | 2650 | 021 | 0,0000 | -182
|A yhteensi \ 1,2569 | 99,8 | 2650 | 0,21 | 1,2569 | 2650
A 12569 | 1000 | 2650 | 021 | 1,2569 | 2650
|P yhteensi ‘ | | | |
\Y yhteensi | 00000 | | 0 | -0,9440 | 2832
Yy . 0,0000 | | o | | -0,9440 | 2832
|C yhteensé ‘ | | | | I
|K yhteensi ‘ | | | | |
|T vhteensi ‘ | | | | |
Vyhteensi | 0,0000 | [ o | | -0,3148 |
VP 0,0000 0 10,3148 0
R yhteensi
Lyhteensi | 00019 | 02 0,0019 |
Kevlikkadut =~ 00019 | 1000 0,0019 |
|E vhteensi ‘ | | | | |
|S yhteensi ‘ | | | | |
|M yhteensi ‘ | | | | |

| | | | | |

|W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 172
Planomrédets nummer Datum Baskarntbladens nummer
002193 2.6.2014 687500

15.9.201 4 tarkistettu

Vanda stad
Stadsdel 68

BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 68053 samt gatuomrade
(En del av kvarter 68053 samt gatu- och
rekreationsomrade i den plan som upp-

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 68

KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 68053 seka katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan kort-
telia 68053 seka virkistysaluetta.)

1:2000

hévs.)

1:2000

KOISOTIE

2500

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erityisasumisen korttelialue.

Asumisen lisdksi alueelle saa sijoiltaa sosiaalipalveluja,
kokoortumis- ja toimistotiloja, tuotantotiloja sekéd har-
raste- ja opetustiloja.

Perinteistd puutarhakasvillisuutta tulee sailyttaa, hoitaa
ja istuttaa lisda.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaistd rakennustapaa noudattaen.

Julkisivumateriaalina tulee kayttdd puuta, paikallamuu-
rattua tiilté tai rappausta.

Rakennuksissa on kaytetiava harjakatioa tai pulpettikattoa.
Rakennuksissa tulee olla avordystaat.

Asuinrakennusten ulkokuoren &aaneneristavyyden AL len-
tomelua vastaan on oltava vahintadan 32 dB.

Puistoon suuntautuvat pitkat julkisivut tulee olla paa-
osin puuverhottuja.

Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa talousrakennuk-
sia enintadn 50m2.

Talousrakennusten ja katosten tulee liittyd tontin paara-
kennuksen arkkitehtuuriin.

Pihcilla on kaytettava vetta lapaisevia materiaaleja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap/ 150 k-m2

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paélla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade f&r specialboende.

Utover bostader far i omrédet placeras lokaler for soci-
alservice, motesrum och kontor, produktionslokaler samt
hobby- och undervisningslokaler.

De traditionella tradgardsvéxterna ska bevaras, vardas
och utdkas.

Byggnadernas fasader skall byggas av hdgklassiga
material och ett enhetligt byggnadsséatt iakitas.

Tra, tegel murad p& plats eller puts ska anviandas som
fasadmaterial.

Byggnaderna ska forses med sadeliak eller pulpeitak.
Byggnaderna ska férses med &ppen takfot.

Ljudisoleringen AL mot flygtrafikbuller ska vara minst
32 dB i bostadsbyggnadernas ytterskikt.

De ldnga fasadpartierna mot parken ska till huvud-
delen vara kladda med tra.

Utover byggratten far maximalt 50m?2 ekonomibyggnader

byggas. ) .
Ekonomibyggnaderna och skdrmtaken ska anknyta till

huvudbyggnadens arkitektur p& tomten.
P4 gérdarna ska anvindas vattengenomslappliga material.

Minimiantalet bilplatser:
1 bp/ 150 m2-vy

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Bvaanadsritt i kvadratmeter vaninasvta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Ohjeellinen pallokentta.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Alueelle tulee istuttaa puista ja pensaista monilajinen ja
monimuotoinen avoimen maisematilan reuna.

Ohjeellinen vilielypalsta-alue.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted mui-
naisjdannds. Alueen kaivaminen, peittaminen, muutta-
minen, vahingeittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettdvd Museo-
viraston lausunto.

Alue, jolle rakentaminen edellyttaa pohjanvahvistustoi-
menpiteits.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleinin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta for férvaringsplats fér bil.

Linjen anger takasens riktning.

Riktgivande bollplan.

Del av omrade som bér planteras.
Riktgivande del av omride som bdr planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
P4 omrédet ska en avgrinsning fér den Gppna lands-
kapsbilden planteras best8ende av trdd och buskar av
flera arter och former.

Riktgivande odlingslottomrade.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Instruktivt fér omradets interna servicetrafik reserverad
del av omrade.

Del av omrade inom vilken i lagen om fomminnen avsett
fomminnesomrade &r belaget.

Fast fornminne som fredats enligt Lagen om fornminnen
(295/1963). P& basis av fornminneslagen ar det for-
bjudst att grava i omradet, att ticka in det, andra eller
pd annat sitt gora dverkan pd omridet. Museiverkets
utidtande méste begéras éver planer som omfattar om-
rédet eller anknyter till det.

Omrade, dar byggande férutsatter atgarder for att starka
markgrunden.

TOMTINDELNING

For kvarteren péd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdon

taimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomrédet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttada kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla /Vanda . 20

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de anspriak som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20



