Vantaan kaupunki
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

002229

Orvokkitie 20, Tikkurila 61

Orvokkitie 20 Valkoisenlahteentien suunnasta kuvattuna syksylla 2014

Asemakaavamuutoksen selostus, tonttijako ja tonttijaon muutos, joka koskee 13.10.2014 péi-
véattyd asemakaavakarttaa nro 002229. Kaavoitus on tullut vireille 3.3.2014.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 61, Tikkurila
koskee osa korttelia 61305

(Kumoutuva asemakaava  koskee osa korttelia 61305)

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

limoitus vireille tulosta 3.3.2014. Vantaan kaupungin asukaslehdessa oli ilmoitus kaavoituksen
alkamisesta 15.3.2013.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Orvokkitien kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan kaupunginosassa Orvokkitien ja Valkoisenlah-
teentien risteyksessd, Valkoisenlédhteentien eteldpuolella.
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1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutos nro 002229, Orvokkitie 20. Kaavamuutoksen tarkoituksena on Tikkurilan
kaupunginosan maankayton tehostaminen ja asukasmaaran lisédminen. Osa asuinrakennusten
(A) ja osa rivitalojen (AR) korttelialueista muutetaan asuinkerrostalojen (AK) ja asuinrakennus-
ten (A) korttelialueiksi.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,33 ha. Kaavamuutoksen my6ta alueen rakennusoi-
keus kasvaa noin 1760 k-m2. Suunniteltu aluetehokkuus asuinkerrostalojen korttelialueella
(AK) on e=1,0. Asuinrakennusten korttelialueen (A) tehokkuus séilyy entisellaéan, e=0,35.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Asemakaavan seurantalomake 13.10.2014

e Asemakaavan muutosehdotus ja poistettavat merkinnat 13.10.2014

¢ Asemakaavamerkinnat ja maaraykset 13.10.2014

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3.3.2014 (Erillinen asiakirja)

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, toinen kuuleminen 26.5.2014 (Erillinen asiakirja)
e Meluselvitys 27.6.2014, Insindoritoimisto Heikki Heliméki Oy (Erillinen asiakirja)

2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

¢ Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Koy Tikkurilan kruunu. Kaavamuutoshake-
mus on kirjattu saapuneeksi 20.12.2013. Kaavamuutoshakemuksessa esitettiin, etté
asuinrakennusten (A) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR) kort-
telialueet muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

e  Orvokkitie 20 asemakaavamuutosty6 kaynnistyi 3.3.2014 tydnumerolla 002229. Kaa-
vamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupungin asukaslehdessa
15.3.2014 seka kirjeella maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet pyy-
dettiin 7.4.2014 mennessa. (MRL 62 §)

e Kaavamuutosta on laadittu yhteistytssé Koy Tikkurilan kruunun kanssa. Pohjana on ol-
lut arkkitehtuuritoimisto Klemetti & Radyn laatimat luonnokset, joita on tyon kuluessa
kehitetty edelleen.

o Ty0On edetessa kaavamuutosalue laajeni ja asemakaavamuutostydstd jarjestettiin uusi
kuuleminen 26.5.2014. Mielipiteet pyydettiin 30.6.2014 mennessa. (MRL 62 §)

e Koy Tikkurilan kruunu teetti kaavamuutosalueesta meluselvityksen 27.6.2014. Me-
luselvityksen on laatinut Insinddritoimisto Heikki Helimaki Oy.

¢ Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 13.10.2014 kaupunginhallitukselle esityksen
MRA 27 8§:n mukaisesta nahtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

e Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

e Kaavamuutosta voi seurata myds kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteessa:
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus ja maankaytto
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2.2 Asemakaavan muutos

Osa asuinrakennusten korttelialueesta (A) ja osa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueesta (AR) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kaavamuu-
toksen myotd méaraala 1049-M601 liitetdan kiinteistoon 1049 (Orvokkitie 18b). Naiden kiin-
teistdjen rakennusoikeus ei muutu kaavamuutoksessa. Alueella sijaitsevat 40-50-luvuilla ra-
kennetut omakotitalot ja 50-luvulla rakennettu myymalarakennus puretaan. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan kahden uuden asuinkerrostalon rakentaminen. Kerrostalot ovat korkeudeltaan
3-5-kerroksisia. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus kasvaa 1760 k-m2. AK-
korttelialueen tehokkuudeksi tulee e=1,0. Asuinrakennusten Kkorttelialueen (A) tehokkuus séi-
lyy entisellaan: e=0,35.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja aloittaa olemassa olevien rakennusten purkamisen ja uudisrakennusten raken-
tamisen, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman. Kaavamuutokseen liittyy sopimus.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Tikkurilan kaupunginosan pohjoisosassa, Oksanmaella, joka on rakentunut ny-
kyiseen muotoonsa vuosien 1950-90 vélisend aikana. Alueen asuntovaltainen l&hiymparisto
edustaa Tikkurilan vanhinta ja yhtendisintd osaa. Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoispuolella
uudehko, vilkasliikenteinen katuyhteys, Valkoisenlahteentie.
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- Historialliseen puutarhakaupunkimaiseen ja pienimittakaavaiseen RAKENNUS RAKENNUS (TIKKURILAN
ymparistédn sopeutuminen KAAVARUNKO 14.4.2014)

- Koko Oksanméki-alueen ajoneuvoliikenne toimii kahden liittymé&n . OLEMASSA OLEVA RAKENNUS
varassa ja kadut ovat kapeita - riittadko liilkenneverkon kapasiteetti?
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3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja — rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen savilaakson ja Hiekkaharjun selédnteen rajamaille, jossa
maasto kohoaa etelan suunnasta pohjoiseen siirryttédessa ja vaihtuu savimaasta moreenin
kautta hiekkaperaiseksi. Lahialueen kasvillisuutta leimaavat kookkaat mannyt.

Topografia

Maaston korot vaihtelevat alueella +23,0 ja +25,0 metrin valilla. Maasto laskee kaavamuutos-
alueen keskiosassa ita-lansi suuntaisesti. Muuten alueen seka it etta lansipuoliskot ovat
maastoltaan melko tasaiset. Alueen pohjoispuolella kulkeva Valkoisenlahteentie on kaavamuu-
tosalueen maanpintaa matalammalla: tien korko kaavamuutosalueen laheisyydessa on noin
+21,0.

Maapera

Kaavamuutosalueen itapuoli on maaperakartan mukaan maaperaltdan moreenia (Mo) ja lansi-
puoli hiekkaa (Hk). Maalajin vaihtuminen sijoittuu alueen keskivaiheille, kaavamuutosalueen
kapeimpaan kohtaan.
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3.1.3 Rakennettu ympaérist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan alueella oli vuoden 2013 alussa runsaat 4900 asukasta. Vaeston sosiaalista raken-
netta kuvaa kasvava ikdantyvien maara, pienet ruokakunnat ja tyossakayvat aikuiset. Vaeston
ennustetaan kasvavan noin 600 asukkaalla vuoteen 2020 mennessa (Tilastokeskus ja Vantaan
vaestdennuste 2013). Ikarakenteen ennustetaan sailyvan nykyisen kaltaisena.
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Yhdyskuntarakenne ja rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavamuutosalue sijaitsee Hiekkaharjun ja Tikkurilan kaupunginosien rajan tuntumassa. Poh-
jois-Tikkurila ja Hiekkaharju ovat asuntovaltaisia, paikoittain melko véljia rivi- ja kerrostaloalu-
eita. Lahialueen kaupunkikuvassa on edelleen nahtavissa 1950-luvun noppamaisten ja rapattu-
jen rakennusten kokonaisuus. Alueelle rakennettiin 1950-luvulla nykyisin neuvolana toimiva
terveyskeskus ja maalaiskunnan ensimmaiset kerrostalot As Oy Lohenpyrsto ja As Oy Kulta-
pyrstd. Alue on taydentynyt 1960-90-luvuilla rivi- ja kerrostaloin. Orvokkitien pohjoispaédysséa
sijaitsee 1920- ja 1930-luvuilla rakennettujen koulurakennusten kokonaisuus.
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Orvokkitien koulu kevattalvella 2014

Palvelut ja tydpaikat

Kaavamuutosalueen lahistolta 10ytyvat kattavat julkiset palvelut. Noin 500 metrin sateelté |6y-
tyvat mm. peruskoulu, lukio ja useampi paivakoti, Vantaan aikuisopisto, Poliisi- ja oikeustalo ja
Tikkurilan urheilupuisto monipuolisine urheilupalveluineen. Léhialueen kaupalliset palvelut kes-
kittyvat, muutamaa kivijalkaliiketilaa lukuun ottamatta, Kielotien varteen, Tikkuraitille ja uuden
asemakeskuksen, Dixin l&heisyyteen.

Tyopaikkoja oli Tikkurilassa vuonna 2011 noin 6200.

Virkistys

Tikkurilassa on Vantaan kaupunginosista vahiten virkistysalueita asukasta kohti. Maaraa kor-
vaa kuitenkin hyva raittiverkosto. Tikkurilan siséiset puistot ovat niin sanottuja "postimerkki-
puistoja”, jotka ovat saaneet muotonsa palstoittamalla syntyneesté kaupunkirakenteesta. Laa-
jemmat virkistysalueet ja -reitit sijoittuvat Keravanjoen, Kylméanojan ja Rekolanojan varsille.
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Kaavamuutosalueella sijaitsee 50-luvulla rakennettu myymalarakennus, kuva otettu syksylla 2014.

Liikenne

Orvokkitie ja Oksanmaki ovat tonttikatuja, joista autoliikenne kulkee Talvikkirinteen ja Orvokki-
rinteen kautta Kielotielle. Liikennettéd kaduille tuottavat asuinrakennusten lisdksi Orvokkitien
koululla sijaitseva Vantaan musiikkiopisto ja kuvataidekoulu seké Talvikkirinteessa sijaitseva
kuntoutuskeskus, jonne ajo tapahtuu Oksanméaelta.

Kevyt liikkenne
Orvokkitie 20:std on suora yhteys Orvokkitieté pitkin Tikkurilan keskustaan. Kielotielle johtaa

Oksanmaki, joka jatkuu Orvokkitien koululta kevyen liikenteen vaylané. Lanteen, Tikkurilan ur-
heilupuistoon johtaa kevyen liikenteen vayla siltaa pitkin Talvikkirinteesta Talvikkitien yli. Poh-
joiseen Orvokkitie jatkuu kevyenliikenteen vaylana Valkoisenldhteentien yli siltaa pitkin.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalue on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Alueelta on noin kilometrin
matka Tikkurilan asemalle, joten hyvét raideyhteydet ovat kohtuullisen k&velymatkan péaéssa.
Lahimmat bussipysakit I0ytyvat Lummetielta ja Kielotieltd noin 200-300 metrin p&asta kaava-
muutosalueesta.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Vesijohto DN100 on rakennettu Oksanmaelle, josta se tulee noin 40 metrin matkan kaava-

alueelle rasitekujaa pitkin. Oksanmaéelta vesijohto liittyy Orvokkirinteen kautta Kielotien runko-
vesijohtoon, joka kuuluu Tikkurilan painepiiriin.

Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi
pumpataan Yl&ston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.
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Alueen verkostopainetta yllapidetédén Tikkurilan vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on
6700 m3. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m (merenpinnasta).

Jatevesiviemarodinti

Jatevesiviemari DN200 kulkee vesijohdon yhteydesséa. Vieméri laskee eteenpain Orvokkirinteen
kautta Tikkurilan runkoviemariin, josta vedet johtuvat Suutarilan jatevedenpumppaamolle.
Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti
Kaava-alueelle ei tule nykyiselld&n hulevesiverkostoa vaan hulevedet haihtuvat ja imeytyvéat
paasaantoisesti tontilla.

Kaukolamp6
Kaukolampoverkko ulottuu alueelle.

Ympéaristohairiot

Liikenne- ja lentomelu

Tikkurilantien tiemeluennuste 2030 -kartan mukaan kaavamuutosalueelle kohdistuu 50-64
dB:n lilkkennemelu. Liikennemelu on voimakkainta alueen pohjoisreunassa, Valkoisenlahteen-
tien valitttmasséa laheisyydessa. Melutasot vaimenevat eteldn suuntaan siirryttaessa.

Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella.

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu ekvivalenttitaso
LAeq saa enintéan olla asuinhuoneissa klo 7-22 (paivaohjearvo) 35 dB ja klo 22-7 (y6ohjearvo)
30 dB.

o

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkeva Valkoisenléhteentie syksylla 2014
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3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat Koy Tikkurilan kruunu ja Asunto Oy Vantaan Orvokkitie 18b.
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3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paattkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden erityistavoitteena on mm., ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliiken-

teeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)
Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistomi-
nisterid on vahvistanut kaavan 8.11.2006. Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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q .25 2.5km 1:50 000 Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Alue on merkitty yleiskaavaan tehokkaaksi asuntoalueeksi (Al). Alueelle saa rakentaa ensisijai-
sesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuinympéristéon soveltuvia tyotiloja. Alueen
lansipuolella sijaitsee joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiend. Kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 17.12.2007. Kaavahanke on yleiskaavan mukai-
nen.

XA
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Ote yleiskaavasta

Asemakaava (SM 29.4.1981, KV 30.9.1996)

Alueella voimassa oleva asemakaava nro 610500 (Tikkurila 1X) on vahvistunut sisdasiainminis-
terion paatoksella 29.4.1981. Suunnittelualue on siind osoitettu asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (A). Osaan korttelia 61305 on tehty kaavamuutos nro 001290, jossa asuinrakennusten
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korttelialue on muutettu rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi.
Kaavamuutos nro 001290 on hyvaksytty kaupungin valtuustossa 30.9.1996.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Muut suunnitelmat

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013—2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:

o Edistetdén toimivan ja kestavan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia liikkumismuotoja edistamalla.

e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin veto-
voimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuristrategian (kv 30.1.2006) toimenpiteité:

o Voimistetaan alueen identiteettia.
¢ Suunnitellaan uudenlaisia asuntoja ja asuntoalueita.
¢ Kohennetaan olemassa olevaa ymparistoa.

Tikkurilan kaavarunko (KALA 14.4.2014)

e Vahvuudet (sijainti, historia, vehreys) hyddynnetéan
¢ Imagoa ja kaupunkikuvaa kohennetaan

e Asukkaita ja palveluja lisaa

o Kavely ja pyoraily osaksi kaupunkielamaa

¢ Varia kaupunkiin
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200m
Suunnitelma on osayleiskaavatasoinen,

eikd kaikkia toimintoja esim. pienia
korttelipuistoja ole esitetty.

Orvokkitie 20:n kaavamuutosalue on merkitty Tikkurilan kaavarunkoon tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1,
ensisijaisesti kerrostaloille)

12



Vantaan kaupunki / Maankayton, rakentamisen ja ympdriston toimiala / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus, 002229 Orvokkitie 20, Tikkurila 13.10.2014

MERKKIEN SELITYKSET:

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE

YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE

IKI

LPA PYSAKOINNILLE VARATTU ALUE

TEHOKAS ASUNTOALUE,
ENSISUJAISESTI KERROSTALOILLE

MATALA JATIIVIS ASUNTOALUE,
ENSISIJAISESTI PIENKERROSTALOJA JA KYTKETTYJA PIENTALOJA.

VESIALUE

ASEMAKAAVALLA SUOJELTU RAKENNUS

SUOJELTAVAKSI ESITETTAVA RAKENNUS

ALUEEN THIVISTYMINEN EDELLYTTAA KESKITETTYA PYSAKOINTIA,
SYMBOLI OSOITTAA PYSAKOINNIN LIKIMAARAISEN SUAINNIN

—
V. VIRKISTYSALUE
W
I
@
®

e KESKUSTABULEVARDINA KEHITETTAVA KIELOTIE

KEHITETTAVA RISTEYSALUE

P } VEHKAPOLKU,

ESIKKOPUISTON JA RANNAN YHDISTAVA PAAREITTI

KORTTELIRAITTI
mw == = PIKAPYORATIE, TIKKURILAN BAANA
ere e 8 KATUPUUT

- =) RADAN ALITTAVA/YLITTAVA KAVELY- JA PYORAILY-YHTEYS

™ = = ULKOILUREITTI

e KESKUSTAN KAVELYALUE

FOKUSPISTE,
ﬁ NAKYMA-AKSELIN PAATE TEI MUU MERKITYKSELLINEN PAIKKA, JOKA TULEE OTTAA
HUOMIOON RAKENNUSTA SUUNNITELTAESSA.

Tikkurilan kaavarunkokaaviossa kaytettyjen merkkien selitykset
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélisen maankayton asumisen ja liikenteen (MAL) aiesopi-
muksen vuosille 2012-2015 seka Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 tavoitteena on 2000
uuden asunnon rakentaminen vuosittain Vantaalle. Tikkurilan keskusta on erinomaisten raide-
liikenneyhteyksien varrella, mutta nykyiselldédn Vantaan muihin keskuksiin verrattuna se on
suhteellisen harvaan asuttu alue. Kevaalla 2014 kaupunkisuunnittelulautakunnassa esitellyssa
Tikkurilan kaavarunkotydssé Tikkurilan todetaan omaavan potentiaalia kasvaa oikeaksi kau-
punkikeskustaksi. Monipuolisten, kavelyetaisyydella sijaitsevien palveluiden laheisyyteen halu-
taan tehottoman asuntokannan tilalle monipuolista asuinkerrostalorakentamista, keskitettya ja
rakennettua pysakaintijarjestelmaa ja kivijalkaliiketiloja.

Vantaan keskukset ja niiden vdesto
600 metrin ja 1 km vyohykkeilla
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Koy Tikkurilan kruunu. Kaavamuutoshakemus on

kirjattu saapuneeksi 20.12.2013. Orvokkitie 20:n asemakaavamuutosty® oli kaupunkisuunnitte-
lun kevaan 2014 tydohjelmassa tyénumerolla 002229.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
e Kaavamuutoksen hakijat

¢ Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
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¢ Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistyk-
set

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

¢ Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristdkeskus, Liikennevi-
rasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

e Rajoittuvat naapurikunnat

¢ Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tietoliikenneverk-
koja yllapitavat yhtiot Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo
lImoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 3.3.2014

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen kotiin jaettavassa
Vantaan kaupungin asukaslehdessa 15.3.2014 seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naa-
pureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002229 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma valmistui 3.3.2014. Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti. Maaraai-
kaan 7.4.2014 mennessa jatettiin yhteensa 9 mielipidettd. Naapureiden ja lahialueiden asuk-
kaiden mielipiteissa (4 kpl) kritisoitiin suunnitelman tehokkuutta: alue ndhdéan pientaloaluee-
na, jolle ei sovellu kolmea kerrosta korkeampi kerrostalorakentaminen. Naapureiden mielesta
suunniteltu kaavamuutos ei ole oikeudenmukainen lahiston muita asukkaita kohtaan. Se ei
huomioi naapureiden pihoja eik& sovellu tehokkuutensa vuoksi suojelukohteen (Orvokkitien
koulu) viereen. Kaikissa lahialueen asukkaiden mielipiteissa oltiin myds erityisen huolissaan
alueen likkennejérjestelyiden ja pysakdintipaikkojen riittavyydesta.

Vantaan kaupunginmuseo ei esité olemassa olevien rakennusten suojelua niiden vaatimat-
tomasta luonteesta johtuen. Museo on kdynyt dokumentoimassa valokuvaamalla rakennukset.

Museovirastolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinndn osalta huomautettavaa kaavamuutok-
sesta.

Senaatti kiinteistdt muistuttaa, ettd kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee Vantaan oi-
keus ja poliisitalo seka kiinteistd 92-61-604-3, joka on hankittu ja kaavoitettu Itd-Uudenmaan
poliisilaitoksen paapoliisiaseman tulevia toimitilatarpeita varten. Poliisin sijainti [ahistdlla muo-
dostaa turvallisuusriskin, seka asukkaille etté poliisille. Yksityisyyden varmistamiseksi sujuvat ja
turvalliset liikenneyhteydet tulee ottaa ennalta huomioon. Kerroskorkeudet, ikkunoiden ja par-
vekkeiden suuntaukset tulee maarittda kaavaan niin, ettei ikkunoista, parvekkeilta eika raken-
nusten katolta synny suoraa nakdyhteytta poliisin tyétiloihin, pihalle eiké sisdéankaynteihin. Li-
saksi Senaatti kiinteistdt kehottaa varmistamaan, etta suunnitelmaan varataan riittavasti pysa-
kointipaikkoja tuleville asukkaille ettei pysakdinnista synny paineita poliisin kdytdssa oleville
pyséakointialueille eika poliisin laheisille katualueille.

Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskus muistuttaa, ettd asemakaavan muutosta laa-
dittaessa on tehtava meluselvitys. Meluntorjunta on hoidettava tontilla. Kuntatekniikan keskus
antaa hankkeen rakennuslupaa varten kunnallistekniikan lausunnon, jossa otetaan kantaa
2011 rakennettuun meluaitaan. Asemakaavan muutosta laadittaessa on otettava huomioon
liikenteen aiheuttamat paastot (pakokaasut, katupoly).

15



Vantaan kaupunki / Maankayton, rakentamisen ja ympdriston toimiala / Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavan muutoksen selostus, 002229 Orvokkitie 20, Tikkurila 13.10.2014

HSY katsoo, etta alueelle rakennettu vesihuolto, vesijohto ja jatevesiviemari, riittavat kapasi-
teetiltaan oletettavasti myds kaavamuutoksesta aiheutuvalle kulutuksen kasvulle. Tontilla ole-
van vesihuoltohaaran omistussuhteet ovat osin epaselvia ja niistd on varmistuttava. Haaran
loppupaa ja tontilla oleva paloposti jaavéat suunnitellun rakennusalan alle.

Tyodn edetessa kaavamuutosaluetta laajennettiin ja muuttuneesta kaavamuutosalueesta jarjes-
tettiin uusi kuuleminen. Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 26.5.2014. Mielipi-
teitd saapui maaraaikaan (30.6.) mennessa 8 kappaletta. HSY, Museovirasto, Senaatti kiinteis-
tot, Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskus ja Vantaan kaupunginmuseo toivat esiin uusissa
mielipiteissdan samat huomiokohdat kuin aikaisemmassa kuulemisessa. Naapureiden uusissa
mielipiteissa (3 kpl) oltiin entistd suuremmissa méaarin huolissaan alueen liikkennejérjestelyiden
toimivuudesta tulevaisuudessa. Asukkaat toivoivat kadunvarsipysakdinnin kieltamista alueella
ja liikennejarjestelyjen uudelleen suunnittelua laajemmalla aluekokonaisuudella. Vaikka uudes-
sa kuulemisessa esitetyissa suunnitelmissa kerroskorkeutta oli laskettu ja rakennusoikeutta
vahennetty, pitivat naapurit suunnitelmaa edelleen epéoikeudenmukaisena ja ymparistoonsa
sopimattomana, lilan tehokkaana rakentamisena.

Suunnitteluyhteisty®

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa Koy Tikkurilan kruunun edustajien ja heidan kon-
sulttinsa (arkkitehtuuritoimisto Klemetti ja Raty) sekda Vantaan kaupungin asiantuntijoiden
kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan kaavarunkoalueella. Yhtena kaavarunkoty®n paa-
tavoitteena on Tikkurilan asukasmaaran kasvattaminen. Kaavamuutosalue on merkitty kaava-
runkokarttaan tehokkaaksi asuntoalueeksi (Al). Myds voimassa oleva yleiskaava ohjaa alueen
rakentamista nykyista tehokkaammaksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on kaavarungon ja
yleiskaavan periaatteiden mukaisesti tehostaa alueen maankayttéa kaupunkimaisella asuntora-
kentamisella.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkeva vilkasliikenteinen Valkoisenlahteentie asettaa uudisra-
kentamiselle ja sen piha-alueille omat vaatimuksensa melutasoerojen ja pienhiukkaspéastojen
osalta. Lahiympariston ajallisesti rikas rakennuskanta luo alueelle omanlaisensa identiteetin ja
mittakaavan. Tavoitteena on, ettd uudisrakentaminen soveltuu tyyliltdan seka vilkkaasti liikken-
ndidyn kadun varteen, ettd olemassa olevaan ymparistodn ja sen mittakaavaan.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin arkkitehtuuritoimisto Klemetti & Radyn te-
kemi& luonnoskuvia.
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i

Havainnekuva uudisrakennuksesta, arkkitehtuuritoimisto Klemetti & Réty (OAS 3.3.2014)

Kaavamuutostydn alkuvaiheessa suunnitteilla oli yksi yhtendinen 5-7-kerroksinen asuinkerros-
talo, joka sijoittui Valkoisenlahteentien suuntaisesti. Suunniteltu kerrostalo oli rungoltaan hyvin
kapea, sivukaytavatalo, jonka kaikki asunnot avautuivat eteldn suuntaan. Ratkaisulla haettiin
muurimaista, Valkoisenlahteentien liikennemelua hyvin torjuvaa uudisrakentamista, joka toimi-
si ympéristostaan tyyliltdan poikkeavana maamerkkiné ja Tikkurilan suuraluetta rajaavana reu-

narakennuksena.

Lahialueen asukkaiden mielipiteissé suunnitelmaa pidettiin liilan tehokkaana ja ymparistéon so-
pimattomana. Lisdksi asukkaat olivat huolissaan suunniteltujen autopaikkojen riittdvyydesta ja
alueen katuverkon toimivuudesta tulevaisuudessa. Katso tarkemmin mielipiteet kohdasta

4.3.3.
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Havainnekuva pihapiirista, arkkitehtuuritoimisto Klemetti & Raty (OAS 3.3.2014)
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Suunnitelmaa kehitettiin eteenpéin kuulemisessa saatujen mielipiteiden mukaisesti: kerroskor-
keutta madallettiin ja rakennusoikeutta vahennettiin. Suuren yhtendisen rakennusmassan tilal-
le tuli kaksi erillisté rakennusta. Alueen lansipuolelle, 1ahinn& olemassa olevia naapureita suun-
niteltiin enintédan kolmekerroksista rakentamista. Valkoisenlahteentien ja Orvokkitien kulmaan
katsottiin mahdolliseksi korkeampi 5-kerroksinen rakentaminen.
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Myohéisempi havainnekuva pihapiiristd, arkkitehtuuritoimisto Klemetti & Réaty

Suunnitelmien jatkokehittelyssd muokattiin myos laajaa yhtendistd pysékointikenttaéd pienem-
miksi osiksi ja pelastusajoneuvolle mitoitettiin tarpeelliset nostopaikat.
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Havainnekuva uudisrakennuksista Valkoisenlédhteentien suunnasta, arkkitehtuuritoimisto Klemetti & Raty
23.9.2014

.

" i—iia

Havainnekuva uudisrakennuksista pihan puolelta katsottuna, arkkitehtuuritoimisto Klemetti & Raty
23.9.2014

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittu kaavaratkaisu on kompromissi Tikkurilan kaavarungon ja voimassa olevan yleiskaavan
tavoitteiden seka alueen asukkaiden toiveiden kesken. Kaavaratkaisussa on pyritty huomioi-
maan olemassa oleva ymparisto ja sen ainutlaatuiset ominaispiirteet kaava-alueen poikkeuk-
sellisen muodon ja haasteellisen sijainnin mahdollistamissa puitteissa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalueen pohjoispuoli on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jonka rakennusalat
sijoittuvat Valkoisenlahteentien ja Orvokkitien suuntaisesti, lahelle katualueita. Rakentaminen
saa olla asuinkerrostalojen korttelialueen itdpuolella enintdan viisikerroksista ja lansipuolella
enintédén kolmekerroksista. Asukaspysakdinti sijoittuu AK-korttelialueella rakennusalojen etelé-
puolelle, maantasoon. Alueen keskelle ja lansireunaan on varattu tilaa istutettavaksi alueen
osaksi. Asuinkerrostalojen korttelialueelle ajetaan Oksanmaelta ja Orvokkitieltd. Kaavamuutos-
alueen eteldisin osa jaé edelleen asuinrakennusten Kkorttelialueeksi (A). Asuinrakennusten kort-
telialueen rakennusala on laaja eiké sille ole méaritelty tarkempia pysékdinnin tai istutusten
paikkoja tassa kyseenomaisessa asemakaavamuutoksessa.

5.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 2600 k-m2. Asuinrakennusten
korttelialueen rakennusoikeus ei muutu kaavamuutoksessa. Voimassa olevaan asemakaavaan
nahden alueen rakennusoikeus lisdéntyy 1760 k-m2. Kaavamuutosalueelle tulee arviolta 50—-60
asuntoa. Asukkaita tulee 52, kun asukasta kohden lasketaan 50 k-m2.

Autopaikkojen véhimmaisméaara on:
asuinkerrostalojen korttelialueella: 1 autopaikka / 130 k-m2
asuinrakennusten korttelialueella: 2 autopaikkaa / asunto

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisratkaisulla ja kaavaméaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea laatutaso ja uu-
disrakennusten sopeutuminen nykyiseen ymparistoonsa.
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Uudisrakentamisessa pyritddn seuraamaan ymparoivien rakennusten vari- ja materiaalimaail-
maa. Kaupunkimaista tdydennysrakentamista tavoitellaan siten, etté uudisrakennukset sijoittu-
vat katualueiden laheisyyteen ja pysakointikentat jaetaan pienempiin osiin.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueen nékyva sijainti maen péaalla seka historiallisen ja asemakaa-
valla suojellun Orvokkitien koulun laheisyys edellyttavat uudisrakennuksilta arkkitehtonisesti
korkeatasoista suunnittelua ja toteutusta. Lahialueen 50-luvun rakennusten julkisivujen vari-
maailmaa ja ilmettd mukaillen, tulee uudisrakennusten julkisivujen olla paaosin vaaleat ja lam-
piménsavyiset. Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttda muurattua tiilta ja/tai rappa-
usta. Mikali rakennukset toteutetaan sivukaytavataloina, tulee kadun puoleisten sivukaytavien
ilmentaa tavanomaisia asuinkerrostalon julkisivuja ikkunamaisine aukotuksineen.

Oikeus- ja poliisitalon laheisyys asettaa kaavalle omat vaatimuksensa: asuntojen avaamista
poliisi- ja oikeustalon suuntaan tulee valttéda. Oikeus- ja poliisitalon suuntaan avautuvia naky-
mia on tutkittu kaavamuutoksen yhteydessa alueleikkauksin. Tutkimusten mydta nékymien
avautumista paadyttiin rajoittamaan kaavassa siten, etté 4. kerroksen ylapuolella tulee na-
kdyhteys poliisi- ja oikeustalon suuntaan peittda materiaalivalinnoin tai muin suunnittelun kei-
noin.

A Asuinrakennusten korttelialue

Asuinrakennusten korttelialueen maaraykset on ajantasaistettu.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun tilan-
teen valilla. Arvioinnissa on my@s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden
(VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueelle on tulossa 50-60 uutta asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella tehostetaan Tikkurilan yhdyskuntarakennetta. Ratkaisu tukee tavoitetta tii-
vistaa kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, mik& on valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden mukaista.

Kaupunkikuva

Kaavamuutoksessa uudisrakentaminen on sovitettu ympéristéon. Katso kohta 5.2 ja 5.3.1.
Kaava luo edellytykset valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti hyvélle kau-
punkikuvalle.

Asuminen
Alueelle tulee arviolta 50-60 asuntoa. Valmistuessaan asunnot helpottavat padkaupunkiseudun
asuntopulaa. Kaava-alue on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa.
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Hanke noudattaa valtakunnallisia alueiden kayttdtavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja mo-
nipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Kaavamuutosalueella sijaitsevan, 50-luvulla rakennetun myymalérakennuksen purkaminen va-
hentad alueen palvelun tarjontaa hiukan. Toisaalta asukasmaaran lisdys tukee jaljelle jaavien

ja olemassa olevien palveluiden sailymisté. Tikkurilan kaupalliset palvelut sijaitsevat kohtuulli-
sen kavely- tai pyorailymatkan paassa Tikkuraitilla ja uuden asemakeskuksen laheisyydessa.

Virkistys
Kaavamuutos ei pienenna alueen virkistysalueiden maaraa eika katkaise olemassa olevia vi-
heryhteyksia. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskattoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Orvokkitie 20 sijaitsee kadun paéssa ja suurin osa tontin liikenteesta tulee kulkemaan Orvokki-
tien kautta. Toinen tonttiliittyma tulee Oksanméelle, jonka kautta ajetaan Talvikkirinteeseen ja
edelleen Kielotielle. Autoliikennett& uusi asuminen tuottaa noin 60 ajon/vrk, milla ei ole merkit-
tévaa vaikutusta katuverkon toimivuuteen. Kaavaratkaisu perustuu alueen hyviin joukkoliiken-
neyhteyksiin. Hyvien bussiyhteyksien liséksi Tikkurilan matkakeskus sijaitsee kavelymatkan,
noin kilometrin paassa.

Vesihuolto
Oksanmaéelta kaava-alueelle tulevat vesijohto ja jatevesiviemari uusitaan 40 metrin matkalta ja
samassa yhteydesséa rakennetaan uusi hulevesiviemari niiden rinnalle.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin. Tontille tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Rakennettu kulttuuriympéaristo
Katso kohta 5.2

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tieliikennemeluennusteen mukaan vuonna 2035 suurin kaavamuutosalueelle kohdistuva melu-
taso on paivalla 64 dB ja yolla 55 dB. Tama on otettu huomioon maaraamalla kadunpuoleisille
julkisivuille vahintdan 35 dB:n &aneneristavyys. Suunnitellut uudisrakennukset torjuvat Val-
koisenlahteentien liikenteen aiheuttamaa melua, eika pihojen oleskelualueiden sallitut meluta-
sot ndin ollen ylity. Lentomelu on otettu huomioon méaaraamalla asuinhuoneiden ulkokuorelle
vahintédan 28 dB:n &aneneristavyys. Kaavamuutos ei aiheuta ymparistohairidita alueelle.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Kasvihuonepéaastot

Alue sijoittuu kavely- ja pyorailyetaisyydelle Tikkurilan kaupallisista palveluista ja juna-
asemasta. Kaavamuutos tiivistad paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu ole-
massa oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin.

5.4.3 Yhteenveto
Kaavamuutos edistéa alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta valtakunnal-
listen alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon seka ra-

kennettu ettd luonnonymparistd. Uudisrakentaminen on suunniteltu olemassa olevan ympéaris-
ton ehdoilla. Talldin kaupunkirakenteesta muodostuu ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.
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Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tdydentaa jo rakennettuja alueita eiké vaadi
uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella voidaan hyddyntéa olemassa
olevaa liikenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja nykyisia palveluja kuten kouluja ja péaivékoteja.
Hanke edistaa paaradan varren tiivistymista.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Lentomelu on otettu huomioon maaraamalla asuinhuoneiden ulkokuorelle véhintaén 28 dB:n
aaneneristavyys. Valkoisenl@hteentien liikkennemeluennusteet on otettu huomioon maaraamalla
kadunpuoleisille julkisivuille véhintdan 35 dB:n &aneneristavyys liikenteen melua vastaan.

6 Asemakaavan toteutus

Maanomistaja aloittaa olemassa olevien rakennusten purkamisty6t ja uudisrakennusten raken-
tamisen, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

7 Asemakaavatyohon osallistuneet

Koy Tikkurilan kruunu
Tommi Saari

Hannu Holma

Irene Riihimaki

Arkkitehtuuritoimisto Klemetti & Raty
Jussi Raty

Vantaan kaupunki

kaavasuunnittelija Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija Ritva Kotilainen
aluearkkitehti Asta Tirkkonen
liikenneinsinddri Samuli Haveri
suunnitteluinsindori Antti Auvinen
suunnitteluinsinddri Harri Keindnen
lupa-arkkitehti Paivi Teerikangas
suunnitteluavustaja Kimmo Kangas
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala

VANTAA KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 13.10.2014

/N Wﬂtﬁﬁtw‘\\d

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti Kaavasuunnittelija

Minna Koskinen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Téyttimispvm 29.09.2014
Kaavan nimi 002229 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 03.03.2014
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002229
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3265 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 04205

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala |Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?| le] [ha +/-| [k-m? +/-]

Yhteensi 0,3265 100,0 2876 0,88 0,0000 1760
A yhteensi 0,3265 100,0 2876 0,88 0,0000 1760

Aluevaraukset

P yhteensi
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset tilat | Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] | Pinta-alan muut. [ha +/-] Kerrasalan muit.

[k-m2 +/-]
Yhteens:i
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset

[ha]

Pinta-ala

Pinta-ala

[]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

| Yhteensi

| 03265

1000 |

2876

0,88

0,0000

1760

|A yhteensi

| 03265

—_

00,0

2876

0,88

0,0000

1760

A

| 0,0780

[\

276

0,35

-0,1022

-328

AK

| 0,2485

7

3
6’

9
1

2600

1,05

0,2485

2600

AR

| 0,0000

-0,1463

-512

|P yhteensi

|Y yhteensa

|C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

|R yhteensii

|L yhteensi

|
|
|

|E yhteensi

|S yhteensii

|M yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|W yhteensa

|
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomréadets nummer Datum
002229 13.10.2014

Pohjakarttalehtien numeroct 172
Baskartbladens nummer

687502

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61305.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 61305.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 61

DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61305.

Tomtindelning och &ndring av tomtindelningen
Del av kvarteret 61305.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristdvyyden AL on olta-
va lentomelua vastaan 28 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 ap/asunnot

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat ja porrashuo-
neiden 15 k-m?/porrastaso ylittavan osan saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Asuntojen korvausilma tulee ottaa pihan puolelta.

Asuntojen avaamista poliisi- ja oikeustalon suuntaan tulee
valttaa. 4. kerroksen ylapuolella tulee nakdyhteys poliisi- ja
oikeustalon suuntaan peittda materiaalivalinnoin tai muin
suunnittelun keinoin.

Melusuojaus

Valkaisenldhteentien puoleiseen julkisivuun ei saa sijoittaa
parvekkeita.

Kadunpuoleisten julkisivujen daneneristavyyden liikenteen
meluaAL vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lentomelua
AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Katto
Rakennuksissa on kaytettéva harja- ja/tai lapekattoa.

Katon tulee olla tummanharmaa tai punaruskea.
Rakennuksissa on oltava avoraystaat.

Katolle rakennettavien tilojen julkisivumateriaalien tulee
olla yhtenaisié rakennuksen muiden julkisivumateriaalien
kanssa.

Julkisivut

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealuokkaisia ja vahaeleisia.

Mikali rakennukset toteutetaan sivukaytavétaloina, tulee sivu-
kaytavajulkisivujen ilmentad tavanomaisia asuinkerrostalojen
julkisivuja ikkunamaisine aukotuksineen.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tules olla paikalla muurat-
tu tiili tai rappaus. Puuta ja lasia saa kayttaa.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Julkisivujen tulee olla yleisiimeeltaan vaaleat ja lampiman-
sévyiset.

Pihat
Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Piha-alueelle on varattava tontin yhteinen leikki- ja oleske-
lualue.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR QCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Ljudisoleringen AL i bostadsrummens ytskikt mot flygbuller
ska uppg? till 28 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bp/bostad

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tek-
niska utrymmen och den del av trapphusen som dvers-
krider 15 m2-vy/trappavsats fir byggas utdver den v&-

ningsyta som anges i detaljplanen. Dessa utrymmen

raknas inte vid dimensioneringen av bilplatser.

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.
Bostadernas ersattningsluft ska tas frén gardssidan.

Man bér undvika att bostaderna 6ppnar sig mot polis-
och tingshuset. Utsikten mot polis- och tingshuset ovan-
for 4 vaningen ska ddljas genom materialval eller andra
planeringsatgéarder.

Bullerskydd
P4 fasaden mot Vitbacksvagen far inte balkonger placeras.

Ljudisoleringen mot trafikbuller AL i fasaderna mot gatan ska
vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flygbuller i bostadsrummens ytter-
hélje ska vara minst 28 dB.

Tak
| byggnaderna ska sadel- och/eller pulpettak anvandas.

Taket ska vara morkgrétt eller rédbrunt.
Byggnaderna ska férses med 6ppen takfot.

Fasadmaterialet till utrymmen som byggs pa taket ska
stdmma Gverens med byggnadens 6vriga fasadmaterial.

Fasader
Byggnaderna ska vara hdgklassiga och sparsmakade till
sin arkitektur och till sina material.

Ifall byggnadema byggs som loftgéngshus ska loftgéngs-
fasadema likna fasaderna pa vanliga bostadsvaningshus
med fénsterlika dppningar.

Det huvudsakliga fasadmaterialst bor vara platsmurat te-
gel eller puts. Tra och glas fir anvandas.

Fasaden i markplanet fir inte ge ett slutet intryck.

Fasaderna ska huvudsakligen gé i ljusa och varma farg-
nyanser.

Gardar
For omradst ska utarbetas en separat dagvattenplan.

P& gdrdsomridet ska reserveras ett gemensamt lek- och
vistelseomréde fér hela tomten.
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Istutettavalle tontin osalle saa sijoittaa valttamattémia kul-
kureitteja.

Auto- ja polkupyorapaikat
Helposti kdytettavia polkupydrépaikkoja on varattava va-
hintaéan 1 kpl/asunto.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/130 k-m?

Auton séilytyspaikalle saa sijoittaa jatekatoksen.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa- alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero asoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kemrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Ohjeellinen pysakéGimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

2/2
P4 den tomtdel som planteras far nédvandiga fardrutter
placeras.

Bil- och cykelplatser
Det ska reserveras minst 1 1attillgangliga parkeringsplatser
for cyklar/bostad.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/130 m2-vy

P4 bilens forvaringsplats far ett sopskjul placeras.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. férhdllandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrade som bér planteras.

Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omréde ska en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton,
toimiala

rakentamisen ja ymparistdn

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomridet fér markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa

sille asetetut

vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda ___
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

_ 20

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pd den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
h&jdsystemet

NZ2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /.
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