Asemakaavan muutos, nro 002223, 13.10.2014.

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

KULOMAEN KIOSKI

Asemakaavan muutoksen selostus,
joka koskee 13.10.2014 paivattya
asemakaavakarttaa nro 002223

Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 81, Korso, koskee torialuetta.

Kulotie 4.
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Kaava-alueen sijainti:
Muutosalue sijaitsee Kulomaessa osoitteessa

Tiivistelma

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muutosta
18.11.2013. Kulotie 4:ssa olevalle kioskille osoitetaan asemakaavassa
rakennusala, rakennusoikeuden enimmaismaara (100 k-m2) ja
autopaikat. Muutoksella halutaan kioskin liiketoiminta pysyvaksi.
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Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

|

Ortokuva v.2013

Alueen Yleiskuva
Muutosalue sijoittuu kerrostaloalueelle. Vieressa sijaitsee Maauuninpolun
paivakoti ja Kuloméaen koulu seka elintarvikekauppa.

Luonnonymparisto

Kasvillisuus
Torilla on muutama lehtipuu jotka reunustavat aukiota ja
maauuninpolkua.

Maapera
Muutosalueen maapera on tayttoa.

Rakennettu ymparisto

Muutosalue sijaitsee Kulomaen kerros- ja rivitaloalueella, paivakodin
vieressa. Toriaukiolla on 1980-luvulta l&htien sijainnut yksikerroksinen
pieni kioski.

Liikenne
Kulotie on paakatu jotka johtaa Kuloméaentielle sekéa Teeritielle.
Katualueen leveys on n. 18 metria jossa ajoradan leveys on n. 9 metria.

Toriaukion etelaosan kautta on ajoyhteys Kulotieltd Maauninpolkua pitkin
paivakodille, koululle, lahikaupalle sek& niiden pysakdintialueille.
Ajoyhteyden leveys torialueella on n. 6 metria.
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Kioskin edessa, Kulotielld, sijaitse bussipysakki, josta kulkevat seutulinja
731 Helsinkiin ja Korsoon seka Vantaan sisainen linja 72 Tikkurilaan
Korson kautta.

Vesihuolto

Kaavamuutosaluetta palvelevat vesijohto-, jatevesi- ja hulevesijohdot on
rakennettu. Maauuninpolulla kulkee d150 vesijohto, d300 jatevesiviemari
ja d300 hulevesiviemari.

Rakennuksen kiinteat perustukset tulee sijoittaa vahintaan 2,5m
etaisyydelle vesihuoltolinjoista. Kevyet rakenteet voivat olla lahempana,
mikali ne eivat kuormita johtolinjoja ja mahdollistavat putkilinjan
aukikaivuun tarvittaessa.

Maanomistus
Kaava- alueen Tila 407-2-403 ) omistaa Vantaan Kaupunki.

i
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0 50 100m (03.05.2014) mm
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Ymparistoministerio vahvisti Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.
Suunnittelualueen itapuolella on osoitettu viheryhteystarve.

Yleiskaava
Alueella on voimassa 17.12.2007 hyvaksytty yleiskaava.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuinaluetta (Al). Suunnittelualueen
itapuolelle on osoitettu Kulopuiston ohjeellinen ulkoilureitti.
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Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava nro. 001194 (Kh. 30.9.1996 ). Alueen

ensimmainen asemakaava oli Kulomaki-asemakaava (SM 27.10.1970).
Asemakaavassa suunnittelu alue on katu- ja torialuetta, jonka
etelaosassa tontille ajo on sallittu.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa
15.11.2010 ja se tuli voimaan 1.1.2001.

Kiinteistorekisteri
Muutosalue on merkitty tiloina kiinteistorekisteriin.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/99 vaatimukset.

4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muutosta
18.11.2013. Kioskille osoitetaan asemakaavassa rakennusala. Osoitetaan
rakennusoikeutta (enintdan 100 k-m2) ja autopaikat. Muutoksella
halutaan toiminta pysyvaksi.

4.1 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 13.3.2014. Vireille tulosta
ilmoitettiin Vantaan Sanomissa seka kirjeella sdhkdpostilla osallisille.
Mielipiteet pyydettiin 25.4.2014 mennessa.

e Osallisten mielipiteet ja niilden huomioiminen

Mielipiteitd ja viranomaisten kannanottoja saatiin 3 kpl. Seuraavassa on
esitetty mielipiteiden paaasiallinen sisaltd seka niiden
huomioonottaminen:

1. Asukasmielipide

Asemakaavaa ei tule muuttaa lisaédmalla rakennusalaa.

Laajennuksen tarkoitus on todennakoisesti saada anniskeluoikeudet ja
tdma ei ole sopivaa, koska laheisyydessa on kaksi padivakotia ja koulua.
Laajentaminen vaikuttaa alueen viihtyisyyteen, kioskia ympardivat puut
todennakdisesti kaadetaan uuden rakennuksen tielta.

Uusi rakennus pilaisi nykyisen torialueen.

Erilaiset hairiokayttaytymiset todennakoisesti lisdantyisivat alueella.
Maauuninpolulla on jo varsin vilkas liikkenne, joka lisdantyisi.

Mielestani Kuloméessa ei ole tarvetta isommalle Pizzerialle tms. silla
Korson keskustassa alle kilometrin etaisyydella ravintoloista on ihan
riittavasti tarjontaa.

Rakennusala on mddritelty ja osoitettu niin ettd nykyiset puut
voidaan séilyttaa.

Yrityspalvelut tekee pitkdaikaisen vuokrasopimuksen omistajien
kanssa, mikd antaa tarvittaessa mahdollisuuden laajentaa rakennusta
tulevaisuudessa.

Maauuninpolun ajojérjestelyt eivat muutu.

Kaupunkisuunnittelu ei myénnd anniskeluoikeuksia. Alkoholijuomien
anniskeluluvat haetaan aluehallintovirastolta. Mahdolliset
hdiriokdyttdytymiset yms. huomioidaan anniskeluoikeuksia
myontaessa.

Muutoksella kehitetdén ja séailytetddn alueen nykyisid ldhipalveluita,
Jotka ovat térkeitad ja arvokaita I&hi6isséa.
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2. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé HSY

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtymalla ei ole
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

3. Vantaan kaupunginmuseo

Kulomaen kerros- ja rivitaloalue kuuluu Vantaan modernin
rakennusperinnon aluekohteisiin. Alue on huomioitu Vantaan moderni
rakennuskulttuuri 1930-1979 —inventointiraportissa, jossa se on saanut
luokitustunnuksen B. Tama tarkoittaa, ettd alueen suojelutarve vaatii
lisdtutkimusta (Vantaan kaupunginmuseon KIRSTI —tietokannassa
vastaava luokitustunnus K, 2014). Suunnittelualueen kioski on rakennettu
vuonna 1981, joten se ei kuulu inventoinnin aikavalille.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriympariston osalta.
Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta lausunnon asiasta antaa
Museovirasto.

Kioski el merkittdvasti vaikutta Kuloméen kerros- ja rivitaloalueen
mahdollisen suojeluarvoon.

4.2 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa pysyva kioski-
tms. likketoimintaa katu- ja toriaukiolla. Asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan tuleva laajentaminen, ilman luonnonymparistén hairioita
ja huomioimalla I&hipalveluiden sailyminen.

4.3 Suunnitteluvaiheiden kéasittelyt ja paatdkset
Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kaavamuutosehdotusta 2.6.2014.
Muutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla 6.8-4.9.2014.
Asemakaavan muutosehdotuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Asemakaavan muutosehdotuksesta ei saatu muistutuksia.
Kaavanmuutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

e Asiakirjoihin nahtavilla oloajan jalkeen tehdyt tarkistukset
Katuaukio tai tori, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t) maarays on poistettu.
Torialueella kevyt liikenne ja tonteille ajo ovat sallittuja ilman erilista

asemakaavamerkinta.

Tehdyt tarkistukset eivat ole niin merkittavia, etta ne edellyttaisivat
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.
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5 Asemakaavankuvaus

5.1 Aluevaraukset

Muut alueet: Katuaukio/tori
Kayttotarkoitus sailyy nykyiselladn. Torialueelle osoitetaan rakennusala
liiketoiminnalle (kl), joka voi olla enintdaan 100 k-m? ja yksikerroksinen.

Nykyinen kioski on noin 53 m?. Rakennusala on osoitettu sitten, etta
kioskia voidaan laajentaa 2 m. itdan ja eteladn seka 1 m. lanteen.
Laajennustarve kohdistuu erityisesti keittioon.

Liikketoiminta tarvitse rakennusoikeuden perusteella vahintaan 2
autopaikkaa. Autopaikat on sijoitettu siten, ettd yleinen jalankulku on
mahdollista katuaukion poikki.

Maauuninpolun koulun ja paivéakodin seka lahikaupan pysakdintipaikoille
ainoa ajoyhteys on torin kautta. Em. tonteille sallitaan ajo katuaukion
kautta.

5.2 Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Palvelut ja tyopaikat

Lahipalvelu sailyy Kuloméaessa. Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen
laajentamisen, mika parantaa yrityksen toimintaedellytyksia ja luo uusia
tyOpaikkoja.

Liikenne

Nykyiset liikennejarjestelyt eivat muutu. Paivakodin ja koulun
pysakointipaikat ovat niiden kaytdssa arkipaivisin (6-18). Virka-ajan
ulkopuolella ko. pysékaintipaikat ovat yleisessa kaytdssa jo nykyisinkin,
joten liikennemaarat eivat oleellisesti kasva alueella.

6 Asemakaavan muutoksen toteutus

Kaupungin yrityspalveluiden on tarkoitus tehda uusi pitkaaikainen
vuokrasopimus vuokra-alueesta 407-2-403-V501.
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Kaavamuutostyohon osallistuneet

Aluearkkitehti
Asemakaavasuunnittelija
Kaavasuunnittelija
Suunnitteluavustaja
Lilkenneinsindorit
Suunnitteluinsin6ori (vh)
Geotekniikkainsindori

Vantaalla 13.10.2014

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Mikel Aizpuru
Asemakaavasuunnittelija

Vesa Karisalo

Mikel Aizpuru

Jukka Koykka

Satu-Maaria Still

llpo Pasanen ja Susanna Koponen
Antti Auvinen

Anna-Lenna Karhunen

UQfm mwk\&'

Vesa Karisalo
Aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm

Kaavan nimi 002223 Korso 81 Kulomaki

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,0932 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala
|ha] [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-]

Yhteensi 0,0932 100,0 100 0,11 0,0000
A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0932 100,0 100 0,11 0,0000
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut.
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-]

Yhteensi
Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[1km] [k-m?| [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

10

Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut.

07.05.2014

13.03.2014
092002223

0,0932

Kerrosalan
muut. [k-
m? +/-]

100

100

Kerrosalan
muut.
[k-m?2 +/-]
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan
muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,0932

100,0

100

0,11

0,0000

100

|A yhteensi

|P yhteensi

|Y yhteensé

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

0,0932

100,0

100

0,11

0,0000

100

Katuauk. /torit

0,0932

100,0

100

0,11

0,0000

100

E yhteensi

S yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensi
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Liikerakennus
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Fasarva-alusor  riurmdsrc Py
Flanomridets mummmear Daturm
002223 13,10.2014

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 81

KORSO

Asemakaavan muutos

Torialue.
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
— - --—— 3m kaava - alueen rajan ulkopuclella oleva wviiva.
~  \Witeviva oscittaa alueen, jota merkintd koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja,

————— Csza - alueen raja.

—¥—— Risti merkinnan p4alld csoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero,

81
K O R S Kaupunginosan nimi,

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alusen nimi.

100 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetraing.
kl i Rakennusala, jolle saa sijoittaa likerakennuksen.
Lilkerakennus saa olla enintdan yksikerroksinen ja

100 k-rmé.
Autopaikkojen vahimmaismadral: 1 ap/ 50 kK-mé.

Pysakdimispaikka.
KatuaukiofTori.

TONTTIJAKD

Tamén asemakaavan alueella oleviin koteleihin on laa-
dittava eriflinen tonttijako, ellel Kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

rMaankiytdn, rakentamisen ja yrmpanstdn
toabrmulaniay
Faupunkisuurnittelu

mMittausoaasto

Asamakaavan pohjakamta ayliaa
silla asotetul vaatimokset.

Taaokoordinaotiato Yantaalla S Vanda . 20

ETRS-GK25,
karkeusjirjestalmds
INER0E0.

Hywiliksylly kaupungimvalluustossa 200
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Pohjakarttalehtien  mumoenot
Baskaribladens nurmmer

GORG03

Vanda stad
Stadsdel 81

KORSO

Andring av detaljplanen
Torgomradet.

1:2000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfbr planomradets grans.
Hanvisningslinjen visar omridet som beteckningen galler.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans,

Gréns for delomrade.

Kryss paA beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer,

Stadsdelens namn.

MNamn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta dar affarsbyggnad far placeras.

En affarsbyggnad f4r omfatta hégst en véning och
100 vy,

Minimiantalet balplatser: 1 bpl 50 mewy.

Parkeringsplats.
Oppen platsTorg.

TOMTINDELNING

Fir lovarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning giras, om inte via planbeteckningar
annal bestamis.

Workaamhetsomrddet (S markanvindning, byggnad
b rmiljéa
Stadsplanaeringen

matningaavdalningan

Baskartan & detaljiplanan uppiyller de kray
sorm stdills pd don.

Plankoordinatsystamat
ETRS-GK25,
hajdsysteret

2000,

Godkand av stadsiullrmiktige /20



