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Osto-option jatkaminen Luhtaanmaessa / Semaster Oy
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Vantaan kaupungin ja Semaster Oy:n valilla on Luhtaanmaen kaupunginosan kiinteistoista 92-31-
1-1 ja 92-416-6-45 sopimuksia, joilla on myyty yhtidlle kiinteistd ja mahdollistettu sen rakentaminen,
sovittu Lamminsuon valuma-alueen pintavesien ja hulevesien johtamisesta seka vesienjohtamiseen
liittyvista rakenteista (8.1.2008 allekirjoitettu kauppakirja), seka myyty yhtidlle pysakointialueeksi osa
korttelialueen maasta ja annettu yhtion hyvaksi osto-optio osaan korttelialueen maasta (15.3.2011
allekirjoitettu kauppakirja ja sopimus osto-optiosta ja maanomistajan luvasta). Alueelle on vahvistettu
asemakaava Luhtaanmaki 3, nro 310300. Liitteessa 1 on ilmakuva alueesta vuodelta 2013.

Yhtioé on rakentanut ostamansa maaraalat kiinteistosta 92-31-1-1 sopimusvelvoitteidensa
edellyttamalla tavalla ja pyytanyt optioalueesta jatko-optiota. Nyt voimassa olevassa osto-optiossa
kaupunki on varannut Semaster Oy:lle osto-optio alueen ostettavaksi neljan vuoden sisalla
kauppakirjan allekirjoittamisesta kauppahintaan 1 616 800 €, mika vastaa yksikkéhintaa 85 €/k-m?.
Osto-optio on siten voimassa 15.3.2015 saakka.

Yrityspalvelut on neuvotellut Semaster Oy:n kanssa osto-option jatkosta. Semaster Oy on
ldhettanyt 4.8.2014 kirjeen, jossa yritys esittaa, etta osto-optiota jatkettaisiin neljallad vuodella
paapiirteittain saman sisaltdisena. Semaster Oy kertoo kirjeessaan toiminnastaan esim. seuraavaa:

"SE Makinen Logistics Oy / Semaster Oy / Autojenkuljetus SE Makinen Oy
(SEM = yhtiéiden muodostama kokonaisuus)

SEM on perustettu 1952 ja se on ollut koko ajan Makisen suvun omistuksessa. Yhti6 aloitti
lilketoimintansa paperin- ja lehtienkuljetuksella 50-luvulla. 60-luvulla laajennettiin toimialaa
autojenkuljetuksiin. Nykyisin yhtidé on erikoistunut autoteollisuuden jakelutien logististiseen
koordinaatioon ja tarvittavien lisdarvopalvelujen kehittamiseen, tuottamiseen ja myymiseen. Toimimme
Suomen, Venajan ja Baltian markkinoilla. Palveluvalikoimaamme kuuluvat autojen vastaanotto
satamissa, varastointi, maahantulotarkistukset (PDI) ja lisdvarustelut (PPO), kuljetukset seka asiakkaan
puolesta hoidettavat hallintotoimet kuten autoverotus, ennakkorekisterdinti ja tullaukset.

Vuosittain kuljetamme noin 200 000 autoa 85 rekalla. Pohjois-Suomen kuljetuksissa kaytamme
merkittavasti myo6s junakuljetuksia. SEM:n palveluksessa on 160 henkilda seka lisaksi 30 kuljettajaa
sopimusliikennoitsijoidemme palkkalistoilla, lahes kaikkien asemapaikka on Vantaan Luhtaanmaki.
Liikevaihtoa kertyy tana vuonna noin 26 milj. euroa. Autojenkuljetuspuolen asiakkainamme ovat
kaytanndssa lahes kaikki nailld markkinoilla tunnetut autokaupan toimijat seka automerkit
(markkinaosuus runsaat 75 %). PDI-puolella markkinaosuutemme koko Suomesta on noin 25 %.

Yhtio hankki vuonna 2008 omistukseensa Vantaan kaupungilta nykyiset maa-alueensa Vantaan
Luhtaanmaesta. Vuonna 2009 valmistui mittava hankkeen 1. vaihe, lahes 200 tyodntekijan autokaupan
lisaarvopalvelukeskus / autoterminaali. SEM:n paaomistaja ja yhtiéoryhman hallituksen puheenjohtaja
Tapio Makinen aloitti heti 1. vaiheen tonttikaupan toteuduttua, hankkeen 2. vaiheen suunnittelun
yhdessa Vantaan viranomaisten kanssa. Tyon tuloksena hahmoteltiin myyntiterminaaliosa, joka
sittemmin on rekisterdity nimelle Autopolis. Kokonaishankkeen toteuttaminen edellyttaa optioalueiden
92-31-1-1 ja 92-416-6-45 hyddyntamista”

Osto-option kohde on Luhtaanmaen kaupunginosasta noin 24 400 m? suuruinen kiinteistd 92-31-1-1 ja
noin 23 155 m? suuruinen maaraala kiinteistosta 92-416-6-45. Maaraalat ovat osa korttelia 31001, joka
on asemakaavassa osoitettu teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (TKL), jonka
tehokkuusluku e= 0,40. Sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa 49 % liiketiloja varten (kl 49 %).
Alueella on vireilla kaavamuutos, jossa paakayttotarkoitusta TKL ei ole tarkoitus muuttaa, mutta
kaavamuutoksella tutkitaan merkinnan "kl 49 %" muuttamista merkinnaksi "km 29.900"”. Merkinta
"km 29.900" tarkoittaa rakennusalaa, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén. Luku osoittaa
neliometreina vahittaiskaupan suuryksikdn enimmaiskoon, joka sisaltyy tontille annettuun
rakennusoikeuteen. Osto-option kohteet on esitetty liitteessa 2.

Kaupan kohdetta tai optioaluetta ei voida toistaiseksi liittaa kaupungin tai muun vesihuoltolaitoksen
yllapitamaan yleiseen vesihuoltoverkostoon. Semaster Oy suunnittelee ja toteuttaa ennen kunkin
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alueen liittamista vesihuoltoverkostoon kunkin alueen kayton edellyttamat vesihuoltolaitteistot lain ja
viranomaismaaraysten edellyttamalla tavalla. Semaster Oy:n vesihuoltoa ja alueen vesitasapainoa
koskevilla hankkeilla ei saa vaarantaa Lamminsuon luonnonsuojelualueen vesitasapainoa.

Semaster Oy sitoutuu liittdmaan nyt luovutettavan maaradalan ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon, jatevesiviemariin seka hulevesiviemariin siina vaiheessa, kun yleinen
vesihuoltoverkosto rakennetaan alueelle.

Nyt esitetyssa osto-optiossa kaupunki varaa Semaster Oy:lle osto-optio alueen ostettavaksi 31.12.2018
mennessa kauppahintaan 2 282 600 €, mika vastaa yksikkdhintaa 120 €/k-m?2.

Osto-optio alueelle asetetaan luovutushetkelld rakentamisvelvoite, joka kasittdd minimissaan 12 000 k-
m? suuruisen rakentamisvelvoitteen toteuttamisen kahden vuoden kuluessa kaupan toteuttamisesta.

Semaster Oy:lla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa optio-oikeuttaan tai sen perusteella
luovutettavaa rakentamatonta maaraalaa ilman kaupungin suostumusta muulle, kuin samaan
konserniin kuuluvalle yhtidlle. Mikali Semaster Oy luovuttaa optioalueen konsernirakenteensa sisalla,
tai kaupungin suostumuksen saatuaan kolmannelle, Semaster Oy sitoutuu sisallyttamaan kauppa- ja
osto-optiosopimuksen ehdot luovutuskirjaan siten, etta ne sitovat luovutuksensaajaa suhteessa
kaupunkiin.

Osto-optiolla jatketaan myds 8.1.2009 maariteltyd maanomistajan lupaa. Maanomistajan luvalla
annetaan yhtiolle lupa kayttaa osto-optioalueen koillisosaa kiinteistdésta 92-31-1-1 Lamminsuon
ohjaamiseksi seka tasausaltaiden sijoittamiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.10.2014 § 27

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa edelleen kaupunginhallitukselle, ettd Vantaan kaupunki tekee osto-option Semaster
Oy:n kanssa esittelyosassa mainituin ehdoin.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.10.2014 § 40

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, ettd Vantaan kaupunki tekee osto-option Semaster Oy:n kanssa esittelyosassa mainituin
ehdoin.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- IImakuva osto-option kohteista ja korttelista 31001

- Osto-option kohteet

Taytantédnpano: maankaytdén, rakentamisen ja ymparistdn toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot: tonttipaallikkdé Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 733 7447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



