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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 8.12.2014 péivattya asemakaavakarttaa nro 002166.

Kaavoitus on tullut vireille 9.3.2012.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT / ALUEEN MAARITTELY

1.2

1.3

Asemakaavan muutos:

koskee korttelia 68162 ja osaa korttelista 68161 seka katualuetta kaupunginosassa 68, Koivuhaka.
(osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 68161 ja katualuetta kaupunginosassa 68, Koivuhaka).
Tonttijako:

koskee korttelia 68162 ja osaa korttelista 68161 sekd katualuetta kaupunginosassa 68, Koivuhaka.
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KAAVAN TARKOITUS

Tikkurilantien varressa olevan vanhan pientaloalueen asemakaava muutetaan vastaamaan nykyista
kayttoaan. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on tydpaikka-aluetta. Yleiskaavan muutoksen yhtey-
dessa alueen lentomelurajoituksia lievennettiin, jolloin asemakaavan muuttaminen asuinkéayttoon tuli
mahdolliseksi. Samalla alueelle voidaan rakentaa uusia pientaloja.

Alue sijoittuu hyvien liilkenneyhteyksien varrelle lahelle Keha Ill:a ja Tuusulanvayléa. Idéssé on Tikkurilan
keskusta palveluineen ja lannessé Aviapoliksen alue.

Alueen lansipuolelle on tulossa kaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta. Rakennukset ovat padosin V-
kerroksisia. Kerrostalojen ja pientaloalueen véliin jaa kaistale, johon sijoittuu istutettavaa aluetta ja poh-
joisempana pysakaintia.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1,9 ha, josta asuinpientalojen korttelialuetta on 1,5 ha. Kokonaisra-
kennusoikeus muutetaan nykyisesta 7 567 kerrosneliometristé (€=0,5) 5 600 kerrosnelidmetriin. Asuin-
pientalojen korttelitehokkuusluku on e=0,37.
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TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupunki kdynnisti kaavamuutoksen omasta aloitteestaan alueen asukkaiden toiveesta.

- Koivuhaan alueen yleissuunnittelu kdynnistyi 10.1.2005 tydnumerolla 061300. Mielipiteet pyydettiin
28.1.2005 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin 23 kpl.

- Tikkurilantien ja Peltolantien valisestd alueesta jarjestettiin kaupunkisuunnittelun siséinen ideakil-
pailu marraskuussa 2005. Jatkotydn pohjaksi valittiin yhdistelmé& kahdesta vaihtoehdosta.

- Yleissuunnitelman mukaisesta alueesta laadittiin asemakaava Apilatien pohjoispuolelle numerolla
001913 (Kv 25.9.2006), Puutarhatien lansipuolelle numerolla 001852 (Kv 2.3.2009) ja Tikkurilantien
varteen numerolla 001825 (Kala 2.4.2012).

- Kaavoitus tuli vireille 9.3.2012 numerolla 002166. Mielipiteet pyydettiin 30.3.2012 mennessa (MRL
62 8).

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamuutoksella tdydennetaan Tikkurilan lansipuolista kaupunkirakennetta ja kehitetdén Tikkurilan-
tien vartta osana kaupunkibulevardiajatusta.

Toimisto- ja/tai ympadrist6a hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue KTY muute-
taan asuinpientalojen korttelialueeksi AP. Kahteen asuinpientalojen korttelialueeseen sijoittuu yhteen-
s4 5600 k-m*:n rakennusoikeus. Suurin sallittu kerrosluku muuttuu kolmesta kahteen. Tikkurilantien
varteen voi kahden kerroksen liséksi rakentaa ullakkokerroksen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimuksia.

LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Koivuhaan pientaloalueelle, Tikkurilan l1&nsipuolelle. Alue on liikenteellisesti ja joukkolii-
kenteellisesti erinomaisella paikalla isojen lilkennevéylien, Keha Ill:n ja Tuusulanvéyladn tuntumassa. Se
liittyy luontevasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Alueella sijaitsee kahdeksan1950-luvulla valmistunutta pientaloa ja vehreine pihoineen ne muodostavat
yhtendisen kokonaisuuden. Koivuhaasta on tehty aiemmin yleissuunnitelma, jossa on pohdittu Tikkuri-
lantien varren nykyisté tehokkaampaa maankéayttoa asunto- ja tydpaikkarakentamiseen.

3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin
kartassa nékyy, etté alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutus-

piiriin.
Topografia
Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +14,6 ja 15,5 metrin valilla.
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Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulkotiloja kehitetédan laadukkaiksi

Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettdvat
ulkoilureittiyhteydet

- Kehitettava tiemaisema.
Sailytettavat kulttuurimaisemakokonaisuud,
Kyldkuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue f

Suuri rantatie eli Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992) viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Vesistot ja vesitalous

Koivuhaan korttelialue sijaitsee Kylméojan valuma-alueella, l&hell& Keravanjoen liittymiskohtaa. Kylma-
ojan valuma-alue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Alueella on ité-lansisuuntaisia ojia, joista osa
on kasvanut umpeen. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Kasvillisuus ja elaimistd

Alue on vanhaa peltomaata, joka on muutettu asuintonteiksi 50-luvulla. Kasvillisuus on pientalojen alu-
eella rehevéé ja monimuotoista. Aluetta leimaavat tiiviisti kasvavat pensasaidat, korkeat kuusirivit ja yk-
sittdiset vanhat puut. Oravatien reunassa on hienoja, kookkaita méantyja.

Maapera

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella. Heikosti kehittyneen kuivakuorikerrok-
sen alla olevan pehmeén savikerroksen paksuus on noin 12-16 metrié. Savikerros on kuormitettaessa
voimakkaasti kokoonpuristuvaa. Saven leikkauslujuus on alhainen, paikoin alle 10 kPa. Pohjaveden pai-
netaso on noin 2 metrin syvyydelld maanpinnasta eli noin 1,0 metri& alkuperaisen tason alapuolella. Sa-
vikko saattaa siten olla hitaan painuman tilassa ilman ulkoista kuormitustakin, mikéa tulee ottaa huomi-
oon tonttijohtojen ja piha-alueiden suunnittelussa.

Rakenteiden perustaminen

Talot perustetaan paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudeksi voidaan arvioida 16-20 metrid nykyisesta
maanpinnasta, jatkopaalut tarvitaan. Tonttijohtojen ja liikenngitavien alueiden kohdalla painumia on
pienennettéva joko syvéstabiloinnilla tai kevennyksilla. Mahdollisten kellareiden kuivatuksella ei ympé-
ristén painumaherkkyyden vuoksi sallita pohjavedenpinnan pysyvéé alentamista. Maapohja on hyvin ta-
rindherkkaa, mika on huomioitava mahdollisen pikaraitiotien sijoittamisessa ja perustamisessa. Raitiotie
joudutaan perustamaan joko syvéstabiloinnin tai jopa paalulaatan varaan.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaan kaupunginosassa oli vuoden 2011 alussa vajaat 1800 asukasta. Vakiluku on pysynyt vakaana
viimeisen kymmenen vuoden aikana. Véesttn ennustetaan kasvavan noin 2500:aan vuoteen 2021
mennessa. Perhevaestdn osuus on Koivuhaassa kasvanut ja kouluikéisia alueella asuu hieman keski-
maaraista vdhemman, mutta muuten ik&rakenne on aika tasapainoinen.
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Koivuhaan pientaloalue sijoittuu Tikkurilan keskustasta léanteen, vilkasliikenteisen Tikkurilantien varteen.
Kaavoitettava alue muodostaa ajallisesti ja tyylillisesti kohtuullisen hyvin sdilyneen kokonaisuuden.
P&dosin 1950-luvulla valmistuneet rakennukset ovat padosin I¥2 -kerroksisia, harjakattoisia ja lautaver-
hottuja rintamamiestaloja. Rehevat puutarhat luovat vehreén yleisilmeen.
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Vantaan Energian alue hallitsee kaupunkikuvaa Peltolantien puolella. Kolmekerroksinen toimistoraken-
nus, huoltohallit ja -pihat poikkeavat ympdriston mittakaavasta. Iso osa nyt kaavoitettavasta alueesta on
Vantaan Energian entisté varikkoaluetta.

Mesikukantien itdpuolella on pienkerrostaloyhtid. Kaksikerroksiset, 1998 valmistuneet punatiiliset ra-
kennukset sijoittuvat kadun varteen istutusvyohykkeen erottamana.

Tikkurilantien kaupunkikuva on hajanainen. Leved katutila ei rajaudu kummaltakaan puolelta ja ympaéris-
td on keskimaarin hoitamatonta ja rakentamatonta.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Suuri Rantatie sivuaa pientaloaluetta eteldpuolella. Se seuraa linjaukseltaan Kuriiritieta Kirkonkylén
suunnasta, ristedd Tikkurilantien yli seuraten kaartuvaa kevyen liikenteen raittia ja jatkaa sen jalkeen
Tikkurilantietd itdan. Kuninkaantien linjaus on viel& vanhalla paikallaan Pitajénkartassa vuodelta 1933.

Osoitteessa Mesikukantie 2 on 1950-luvulla valmistunut rappauspintainen myymaélarakennus. Rakennus
on kaupunkikuvallisesti merkittava ja on luokiteltu Vantaan Modernin rakennuskulttuurin inventoinnissa
luokkaan A2 eli potentiaaliksi suojelukohteeksi, jonka suojelukelpoisuus ja -laajuus taytyy useimmissa
tapauksissa inventoinnilla selvittaa. *

1 Vantaan Moderni rakennuskulttuuri 1930-1979,inventointiraportti. Amanda Eskola, Vantaan kaupunki
2002.
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Asuminen

Alueen pientalot ovat paéosin asuttuja ja asukkaita on enintd&n muutamia kymmenia.

Palvelut ja tyOpaikat

Yritystoimintaa ajatellen Koivuhaan sijainti on erinomainen. Koivuhaka sijaitsee Tikkurilan ja lentoase-
man valissa ja isot tiet, Tuusulanvéyla ja Keha Ill, ovat vieressa. Koivuhaassa onkin paljon yritysalueita.

TyOpaikkojen maara on lisaantynyt 2000-luvun puolivéliin saakka ja on pysynyt 3 500:n tuntumassa. Yli-
voimaisesti eniten, kolmasosa tydpaikoista on kaupan alalla. Viime vuosina alueesta on muodostunut
seudullinen autokaupan keskus.

Koivuhaan palvelutarjonta on varsin vahaista. Kuriiritien ja Niittytien risteyksessa on uudehko K-market.

Kaava-alueella ei ole palveluja eiké tyopaikkoja.

Virkistys

Kylmaojan varren kapea virkistysalue yhdistaa Tikkurilan keskuspuiston Keravanjoen viheralueisiin. Pu-
rolaakson ulkoilureitti on hiljattain rakennettu.

Liikenne

Alueen péékatu on Tikkurilantie. Viinikkalasta lentokentén ja Tikkurilan keskustan kautta Vanhalle Por-
voontielle ulottuva Tikkurilantie on Vantaan merkittavimpid ita-lansisuuntaisia yhteyksia. Sille on kaa-
vailtu pikaraitiolinjaa tai vastaavaa muuta joukkoliikenteen runkolinjaa. Mesikukantie kaava-alueen ita-
reunassa on vahéliikenteinen tonttikatu.

Kevyt liilkenne

Kevyen liikenteen reitit kulkevat Tikkurilantien molemmissa reunoissa, Mesikukantielld pelkéstaan ka-
dun itéreunassa. Tikkurilantiella kulkee kevyenliikenteen ita-lansisuuntainen paareitti Tikkurilasta Vero-
mieheen. Peltolantiell& kevyen liikenteen reitit ovat rakentamatta.

Joukkoliikenne

Bussiyhteydet ovat hyvat. Lahimmaét bussipysakit ovat Tikkurilantien ja Mesikukantien risteyksen tun-
tumassa, josta kulkevat Vantaan sisaiset linjat mm. Tikkurilan asemalle 46, 55, 57, 60, 61,68 ja seutulinja
611 Helsingin keskustaan. Puutarhatietd kéyttaa linja nro 68.

Vesihuolto

Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu. Vesijohdot ja jatevesiviemérit sijaitsevat Puutarha-
tielld ja Mesikukantiell&. Hulevesiviemareita on kaikilla ympardivilla kaduilla.
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Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka yl&séilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW = +72.00)
sijaitsee Simonkylassa. Kayttdvesi saadaan Pitkédkosken vedenpuhdistuslaitokselta Yl&stén paineenkoro-
tuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan Keravanjoen ali Helsinkiin Suutarilan jatevesipumppaamolle ja sielté Helsingin ver-
kostossa Viikinméen keskuspuhdistamolle.

Sadevesiviemarointi

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Tikkurilantien runkoviemériin, joka laskee Kylmé&ojaan. Kylméoja yh-
tyy Keravanjokeen.

Kaukolampd

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keski- ja pienjannitemaakaapeleita seka kaukolampoputkia sijoittuu alueel-
le. Mahdollisista siirtokustannuksista toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso LAeq saa ol-
la asuinhuoneissa paivalla enintédan 35 dB ja yolla 30 dB.

Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) péivaohjearvoa (klo 7-22) 55
dB eiké yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

Sito on tehnyt 8.8.2011 viereistd asuinkerrostaloalueen kaavaa koskevan meluselvityksen, jonka liiken-
netiedot perustuvat Vantaan kuntatekniikan keskuksen ennusteen mukaisiin vuoden 2030 liikenneméa-
riin. Meluselvityksessa on selvitetty Tikkurilantien aiheuttamat melutasot kerrostalojen julkisivuilla ja
piha-alueilla seké késitelty lentomelun mahdollisia vaikutuksia. Meluselvityksen tulosta voidaan kayttaa
pientaloalueen melutason maarittamiseen.

Lentomelu

Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan mukaisella lentomelualueella m3, mika tarkoittaa, etta lentome-
lun tasot alueella ovat Lden indeksilld ilmaistuna valilla 50-55 dB. Vantaan kaupungin rakentamisval-
vonnan rakentamisohjeen "Rakennuksen ulkovaipan lentomelun daneneristysvaatimukset" mukaan m3-
alueella asuinhuoneiden kattorakenteiden, ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee ol-
la sellaisia, ettd lento- ja liikennemelun ulko- ja sisamelutasojen erotus AL on vahintéan 32 dB.

Liikennemelu

Tikkurilantien l&himmilld julkisivuilla melutasot eivat ylita yolla 60 dB:&, mutta paivalla julkisivuihin koh-
distuu 66 dB:n keskidénitaso Laeq. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeen “Raken-
nuksen ulkovaipan &&neneristavyysvaatimukset" mukaan asuinhuoneiden ulkokuoren aéneneristavyy-
den A L tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB. Normaaleilla rakenneratkaisuilla paéstaan
noin 30 dB aaneneristavyyteen.

Piha-alueiden melutasot ylittavat paivalla 55 dB:n ohjearvon lahinna Tikkurilantieta olevilla tonteilla.
Eteldisimmat nykyisisté pientaloista sijoittuvat alueelle, jolla melutaso ylittaa 50 dB:a yollakin. Liiken-
nemelun levidmisté tulee estaa Tikkurilantien suuntaisin rakennuksin tai meluestein.
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Meluennuste 2030. Paivaarvot. SITO 23.5.2011.

Lahinna Tikkurilantieta olevien asuntojen ulko-oleskelutiloja ei voi sijoittaa kadun puolelle. Lisaksi sinne
ei tulisi tehda asuntoja, jotka avautuvat ainoastaan meluisaan ilmansuuntaan. Sen sijaan rakennusten
julkisivuun saa tehda viherhuoneita.
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Meluennuste 2030. Yo6arvot. SITO 23.5.2011.

Maaperan likaantuneisuus

Sito Oy teki Optiplanin tilauksesta selvityksen pilaantuneista maista joulukuussa 2011. Selvitys liittyi
kaavatyohon 001825 eli se tehtiin pientaloalueen lansipuoliselle alueelle, jolla epdiltiin olevan pilaantu-
neita maita vanhojen kasvihuoneiden jaljilta. Selvisi kuitenkin, ettd kasvihuoneet ovat sijainneet Tikkuri-
lantien eteldpuolella, eikd kohonneita pitoisuuksia I6ytynyt. (Elina Kerko, SITO Oy).

Okmetic

Kaava-alueelta on lyhimmilld&nkin 1100 m:n etéisyys Okmeticin tuotantolaitokseen. Okmetic on Seveso
II-direktiivin mukainen vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti késittelevé ja varastoiva laitos, jonka kon-
sultointivydhyke on laajuudeltaan 1 km.
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Sosiaalinen ymparistd

Tikkurilan palvelualueen véestdn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin
elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan palvelualue on myds muuttoliikenteen
aluetta, mik& vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisolli-

syyteen.

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa. Suurin maanomistaja on Vantaan Energia Oy, joka

omistaa myos nykyisen Rypsipolun maapohjan.

3.2  SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet

ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdén kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena luomalla
edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle liikennejérjes-
telmélle sek& hyvalle elinymparistélle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti rai-

deliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvéa yhdyskuntarakennetta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuk-

sen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, joka sijoittuu ke-
hékaupungin kehittamisvyohykkeelle.
Tikkurilantie/Kuriirikuja on osoitettu
kulttuuriympaériston tai maiseman vaa-
limisen kannalta tarkeaksi tieksi. Ke-
ravanjoen ja Kylmaojan varteen on
osoitettu viheryhteystarve. Koivuhaan
lansiosa kuuluu lentomelualueeseen 1.

Ymparistoministerié on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnittelu-
alue on osoitettu tiivistettavaksi alu-
eeksi. Kaavahanke on maakuntakaa-
van mukainen.
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Yleiskaava

Yleiskaavassa alue on merkitty matalaksi
ja tiiviiksi asuntoalueeksi, A2, joka on len-
tomeluvyohykkeella m3. Alueelle saa ra-
kentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja ja
kytkettyja pientaloja. Alueelle voidaan
sallia asuinympaéristdon soveltuvia tyoti-
loja. Tikkurilantielle on merkitty ohjeelli-
nen joukkoliikenteen runkoyhte-
ys/pikaraitiotie.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvék-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Alueen ensimméinen asemakaava on Ymparistoministerién 3.11.1998 vahvistama Koivuhaka 3 C. Siin&
suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu toimisto- ja/tai ymparistod hairitseméattémien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi merkinnalla KTY-1. Suurin sallittu kerrosluku on Ill. Rakennusoikeus
on merkitty tonttitehokkuutena e=0,50. Alueen luoteisnurkka on maaritelty yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi, jolle on saanut rakentaa kahteen kerrokseen te-
hokkuudella e=0,5.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Vantaa, moderni rakennuskulttuuri 1930-1979. Inventointiraportin mukaan Koivuhaan rintamamiesta-
lot on arvioitu potentiaaliseksi suojelukohteeksi, joiden suojelukelpoisuus- ja laajuus téytyy useimmissa
tapauksissa selvittaa inventoinnilla. (Vantaan kaupunki, Amanda Eskola: Vantaa moderni rakennuskult-
tuuri 1930-1979, Inventointiraportti, 2002). Erikseen on mainittu osoitteessa Mesikukantie 2 sijaitseva
entinen kenkakauppa. Kaupunginmuseo esittda 1950-luvalla valmistunutta rakennusta suojeltavaksi.

K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantielle, Arkkitehtitoimisto Kai War-
tiainen, 29.1.2002. Tikkurilantie on tulevaa K2-bulevardia, joka yhdistda Lentoasemaa ja Tikkurilan kes-
kustaa toisiinsa. Bulevardiajatuksen pohjalta Tikkurilantien varteen pyritd&n saamaan tiivista kaupunki-
rakennetta ja maantasoon toimintoja, joilla syntyy kaupunkieldmaa.

Tikkurilan kehityskuva, 1.2.2006. Kehityskuvaan laaditun kaupunkikuva-analyysin mukaan kaava-alue
on kehityskelpoista ymparisto4, jolla mittakaava on sdilynyt inhimillisend. Aluetta tdydentdmalla voi-
daan luoda korkealaatuista ja yhtenéista kaupunkikuvaa.

4 i A4 | VALMIS YMPARISTO
epayhtendinen € LSS e - ympariston laatu korkea eri mittareilla mitattuna,
rakenne L T P kst hyvin hoidettu kokonaisiime, ihmisen mittakaavainen

KEHITYSKELPOINEN YMPARISTO

- ympariston laatu hyvé, hoidettu kokonaisilme, ihmisen
mittakaavainen

- hienovaraisesti kehittdmalla alueelle voidaan luoda
korkealaatuista, yhtendistd kaupunkikuvaa

KEHITETTAVA YMPARISTO
- . Il - alueen ilmetté, kaupunkikuvaa kehitettava
Béckbyn kartano : - kaupunkikuvassa hiomista, kaupunkirakenne valmis
ympdéristéineen;
historiaa, sympaattinen , |

|| IV -alueen kaupunkikuva ja -rakenne keskenerdinen

V KORJATTAVA YMPARISTO
- alue yleisilmeelta&n epasiisti, epdmdaérainen tai
ihmisen mittakaava puuttuu
- erityisia kehittamistoimenpiteita vaativa ymparisto;
alueen kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen ilme
keskenerdinen tai puutteellinen

IDENTITEETTIPISTE

TARKEA NAKEMAKIILA SAAVUTTAESSA
TIKKURILAAN

YMPARISTOVAURIO TAI
YMPARISTOON SOPIMATON RATKAISU

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2  SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavamuutoksen takana on Vantaan kaupunki, joka aloitti kaavan laadinnan 9.3.2012. Muutos perustuu
alueen asukkaiden pitkaaikaiseen toiveeseen saada asemakaava vastaamaan vuonna 2009 voimaan tul-
lutta yleiskaavaa. Kaavamuutos on kevaan 2012 tyéohjelmassa numerolla 002166.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
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- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

4.3.2 Vireilletulo

4.3.3.

limoitus kaavoituksen vireilletulosta on annettu ensimmaisen kerran 9.1.2005 tyénumerolla 061300.
Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille.

- Koivuhaan alueen yleissuunnittelu k&ynnistyi 10.1.2005.

- Tikkurilantien ja Peltolantien valisesté alueesta jarjestettiin kaupunkisuunnittelun siséinen ideakil-
pailu marraskuussa 2005. Jatkoty®n pohjaksi valittiin yhdistelmé kahdesta vaihtoehdosta.

- Osalle yleissuunnitelman mukaista aluetta Apilatien pohjoispuolella laadittiin asemakaava numerol-
la 001913 (Kv 25.9.2006) ja Puutarhatien lansipuolella numerolla 001852 (Kv 2.3.2009).

- Maanomistajat ottivat yhteistydkumppanikseen NCC Oyn, joka palkkaa puolestaan Optiplan Oy:n
tekemaan suunnitelmaa korttelin 68161 maankaytosta.

- Korttelin 68161 lansiosaan tehtiin kevaalla 2012 asemakaavan muutos numero 001825

- Korttelin 68161 itdosan kaavoitus tuli vireille 9.3.2012 numerolla 002166. Mielipiteet pyydettiin
30.3.2012 mennessa (MRL 62 8).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asukkaiden mielipiteita on kuultu kahteen otteeseen MRL 62 §:n mukaisesti.

Yleissuunnitteluvaiheen 061300 mielipiteet pyydettiin 28.1.2005 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin
23 kpl. Ne koskivat padosin pientaloaluetta ja Tikkurilantien eteldpuolta. Osassa mielipiteité haluttiin
aluetta rakennettavan pientaloalueena, osa taas kannatti mahdollisimman tehokasta asuinkerrostalora-
kentamista. Padkaupunkiseudun vesi ilmoitti, ettei sillé ole huomauttamista kaavamuutokseen.

Kaavamuutoksen 002166 mielipiteet pyydettiin 30.3.2012 mennessa. Mielipiteita saatiin yhteensa 11
kpl. Kaupungin geotekniikan kanta on selostettu kohdassa 3.1.2. Kaupunginmuseo toteaa, ettd Mesiku-
kantie 2:ssa sijaitseva entinen kaupparakennus on suojeltava rakennus nékyvalla paikalla. Kaava-alue si-
vuaa Suuren Rantatien linjausta, mika tulee ottaa suunnittelussa huomioon. Mesikukantie 2 omistajan
kommentit koskivat Rypsipolkua ja Mesikukantietd. Han oli huolissaan mm. lumitilan riittavyydesta,
kaahailusta Mesikukantielld, kaukolampdputkien sijainnista ja pikaraitiotien rakentamisen vaikutuksista
vanhojen rakennusten paalutuksiin. Han halusi tontilleen tehokkuutta e=0,8.

HSYn mukaan kaavamuutos saattaa edellyttdd vesihuollon lisirakentamista. Rakennettava vesihuolto-
verkosto kustannusarvioineen tulisi tarkastella kaavoituksen yhteydessé ja esittaa kaavaselostuksen
osana alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa. Mm. vesihuollon runkolinjojen kapasiteetin riitta-
vyys tulee tarkastella kokonaisvaltaisesti ottaen huomioon myds alueen ulkopuoliset nykyiset ja uudet
kaava-alueet.

Vantaan Energia kaipaa Tikkurilantien etelapuoliselle puistomuuntamolle vaihtoehtoista sijoituspaikkaa,
mutta sovittiin, ettd muuntamo mahtuu paremmin kaavan 001825 alueelle, joten muuntamo lisattiin
néhtévilldolon jalkeen kaavakarttaan.

Rypsipolku 6:n ja 4:n omistajat puoltavat mahdollisuutta kahdelle rakennuspaikalle ja tontille ja toivo-
vat liittymaa nykyisen Oravapolun kautta. Rypsipolku 1:n omistaja toivoi liittymaé Oravatien puolelta.
Mesikukantie 6:n omistaja haluaa tonttijaon samalla. Mesikukantien katualuetta tulisi kaventaa. Han ha-
luaa tiedon nahtavilldolosta. Rypsipolku 2:n mielipiteessa ilmaistiin mielenkiintoa rivitalojen rakentami-
seen. Mesikukantie 4:n omistajilla ei ollut huomautettavaa.

Kaavasuunnittelun aikana huhtikuussa alueen maanomistajille lahetettiin kaavaluonnos. Ja heidat pyy-
dettiin kaupunkisuunnitteluun keskustelemaan luonnoksesta 27.4.2012 ja 3.5.2012. Kuuden kiinteiston
omistajat kavivat paikalla ja olivat padosin tyytyvaisia muutoksen sisaltéon. Omistajat, joiden lansiosan
liikenne on ajateltu hoidettavan ajorasittein, olisivat tosin halunneet ajoyhteyden lannesté, mutta rat-
kaisua perusteltiin heille kadunrakentamisen kustannuksilla, jotka kaatuvat maanomistajien maksetta-
vaksi. Maanomistajille annettiin elokuun loppuun asti aikaa ilmoittaa kantansa sitoviin tonttijakoihin.
Kukaan ei tdssa vaiheessa halunnut tonttijakoa.
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4.4, ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

4.5

Suunnittelun tavoitteena on luoda ehedd, uudistuvaa kaupunkikuvaa alueen sdilyttéen alueen pientalo-
mittakaava. Korttelin on tarkoitus toiminnallisesti liittyd luontevasti Tikkurilan alueen kokonaisuuteen
mm. palvelujen saavutettavuuden sek& nykyisten ja tulevaisuuden liikkenneverkostojen kautta. Alueen
tuleville asukkaille halutaan luoda puitteet "kaupunkikylamaiselle” asumiselle, joka on toisaalta tiiviin
urbaania ja toisaalta hyvien viheryhteyksien varrella. Korttelirakenne luo turvallisen ja modernin asuin-
ympariston. Asukkaan on helppo asioida ja liikkua niin paikallisesti Tikkurilassa kuin padkaupunkiseudun
muissa palvelukeskuksissa.

Kansainvélinen lentokentta ja Tikkurilan valtakunnalliset ratayhteydet ovat saavutettavissa kivenheiton
paassa. (Optiplan 24.2.2012)

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden run-
koverkostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kéyttssa ja niiden yllapito taloudellisten resurssien ra-
joissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):

- suunnitellaan uudenlaisia asuntoja ja asuntoalueita
- korjataan, hoidetaan ja suojellaan rakennuskantaa

Tikkurilan kehityskuva (KALA 1.2.2006):

Kehityskuvassa aluetta pidettiin kehityskelpoisena ympéristona, jolla mittakaava on séilynyt inhimillise-
nad. Aluetta tdydentdmalla voidaan luoda korkealaatuista ja yhtenaistd kaupunkikuvaa.

Vantaan asuntostrategia 2009 — 2017

Asuntostrategian tavoitteena on, ettd asumisen ympaéristévastuuta ja ilmaston muutoksen torjuntaa to-
teutetaan eheyttamalld yhdyskuntarakennetta, rakentamisen ja korjaustoiminnan ohjauksella energia-
tehokkaaseen ja ympaéristdn kuormitusta vahentévaan suuntaan seka ihmisten asumiskayttaytymisen
neuvonnalla.

Asuntostrategian mukaan Vantaalla aloitetaan 2000 asunnon rakentaminen vuosittain. Uustuotannosta
20 % toteutetaan valtion tukemana kohtuu-hintaisena vuokra-asuntotuotantona. Uustuotannosta n. 20
% toteutetaan vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona, asumisoikeustuotantona, osa-
omistustuotantona tai vastaavina tuotantomuotoina. Lisaksi mm. asuinalueiden suunnittelun ja toteut-
tamisen kaikissa vaiheissa otetaan huomioon ymparistdvastuun periaate ja siihen liittyvat toimet. Hanke
on asuntostrategian mukainen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maankaytén suunnittelu on kdynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta jo ennen 2000-
luvun puolivalid. Kaupunki halusi esityksen koko Tikkurilantien ja Peltolantien valisestd maankaytosté ja
kaupunkisuunnittelussa jérjestettiin yksikon siséinen suunnittelukilpailu vuonna 2005, jonka voitti arkki-
tehti Lassi Tolkki.

Jatkotydn pohjaksi valittiin kahden vaihtoehdon yhdistelm4, jossa Tikkurilantien varteen, korttelin l&nsi-
osassa sijoitetaan pistetaloja ja piha séilyy aurinkoisena. Melusuojauksesta huolehditaan kadun varteen
rakennettavalla muurilla. Pientaloalue on esitetty tdydennettévaksi pienimittakaavaisella rakenteella.

Rakentamisen korkeus vaihteli. Viisikerroksinen rakentaminen sijoittui Tikkurilantien varteen ja lounais-
nurkkaa, kaavaillun pikaraitiolinjan pysakin paikkaa korostettiin kuusikerroksisella rakennuksella. Ra-
kentaminen madaltui kohti korttelin siséosia. Pysakoinnille varattava alue pelkastaan maanpaalliseen
pysakointiin perustuvassa vaihtoehdossa paisui esitetyssa rakennustehokkuudessa jo suhteettoman laa-
jaksi. Samoin suhde itdpuolen pientaloalueeseen ei vield ollut ratkennut.

Vuonna 2010 Kiinteistd Oy Vantaan Oravatie ryhtyi yhteistydhon NCC:n kanssa, jolloin Optiplan aloitti
alueen suunnittelun. Otiplanin tekemassa umpikorttelivaihtoehdossa 14.4.2011 valtaosa pysakéinnista
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sijoittuu korttelin siséén kannen alle ja loput alueen itdreunaan. Kerrostalojen ja pientalojen valiin jaa
riittdvan leved rakentamaton vydhyke, joka on eteldpdéstaan istutettua aluetta. Rakennusten korkeus
vaihtelee siten, ettd valtaosan ollessa nelikerroksista on jokaisen korttelin yksi nurkka kahdeksankerrok-
sinen.

Pientaloaluetta tdydennet&én nykyisen sovittamalla uusi rakennuskanta nykyisten rakennusten mitta-
kaavaan.

Alueen hulevesien hallinta on suunniteltu keskitetysti. Vesi johdetaan maan pintaan tehtévia painantei-
ta pitkin Mesikukantien sadevesiviemariin.
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Asemapiirros, ei mittakaavassa. Optiplan 5.1.2012.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto, jossa Tikkurilantien liikennemelu eristetdan meluaidalla. Kaupunkisuunnittelu/Niva 7.5.2012.
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Kaavoituksen perustaksi valittu vaihtoehto perustuu aiempiin suunnitelmiin, joissa alue on séilytetty
pientalomaisena. Erona on Tikkurilantien varren rakennusmuuri, jolla korvataan muutoin rakennetta-
vaksi tuleva meluaita. Ndin pihat saadaan suojattua Tikkurilantien liikkennemelulta. Vanha myymalara-
kennus suojellaan. Rakennus on kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla Tikkurilantien varressa.

Rakennukset ovat asuinpientaloja eli voivat olla erillispientaloja tai paritaloja, suurimmilla tonteilla my6s
rivitaloja. Rakennukset voivat olla kaksikerroksisia tai Tikkurilantien varressa myds 2¥2-kerroksisia. Kau-
punkikuvan ja meluneston takia Tikkurilantien varren rakennusrivin tulee olla vahintaan kaksikerroksis-
ta.

Pa&osa kiinteistdistd on mahdollista jakaa kahteen tonttiin. Kulkuyhteydet jérjestyvét suoraan rakennet-
tavilta kaduilta. Koska maanomistajat eivat halunneet sitovaa tonttijakoa, kaavan yhteydessa ei ollut
jarkevad osoittaa ajoyhteyksia niille tonteille, jotka eivat sijoitu kadun varteen. Yhteydet ratkaistaan
mydhemmin tonttijakojen yhteydessa. Rypsipolun ajoyhteys otetaan nykyisen Tikkurilantien suuntaisen
koukkauksen sijaan pohjoisesta. Yhteys Tikkurilantielle toteutetaan kevyen liikenteen yhteytena.

Vaihtoehto, jossa meluongelma hoidetaan melumuuritaloin. Kaupunkisuunnittelu/Niva 7.5.2012.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavalla alue muutetaan asuinpientalojen korttelialueiksi. Ratkaisu mahdollistaa rivitalojen seka
kytkettyjen tai erillisten pientalojen rakentamisen. Rakentaminen on osoitettu rakennusaloittain, siten
ettd se noudattaa nykyistd maanomistusta. Pienemmille kiinteistdille on varattu kaksi 200 kerrosne-
liometrin rakennuspaikkaa kullekin. Nykyiset rakennukset voivat jaada. Tikkurilantien varteen sijoittuva
entinen kaupparakennus suojellaan. Rapsitien pohjoispuolisille kiinteist6ille varataan kummallekin yksi
800 kerrosnelibmetrin rakennusala, jolle voidaan rakentaa yhtiomuotoisia erillispientaloja mahdollisesti
kytkettyna tai rivitalo. Rakentaminen on korkeinta Tikkurilantien varressa, jossa muualla sallitun kahden
kerroksen lisaksi voi rakentaa myos ullakkokerroksen. Liikenne hoidetaan Mesikukantien kautta raken-
nettavalle Rapsitielle ja Rapsipolulle. Rapsikujalta on kevyen liikenteen yhteys Tikkurilantielle.

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutokseen sisaltyy kortteli 68162 ja osa korttelista 68161. Asuinpientalojen (AP) korttelialueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 1,5 ha ja rakennusoikeutta on yhteensé 5 600 kerrosneliémetrid. Suurin sal-
littu kerrosluku on yleensé I, mutta Tikkurilantien varressa sallitaan liséksi ullakkokerroksen rakentami-

nen.

5.1.1 Mitoitus

—asuinpientalojen korttelialue, AP 1,5 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus nousee 5 600 kerros-
nelidmetriin. Tehokkuusluku e=0,37.
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- 12 erillispientaloa, jotka voivat olla myds paritaloja. Yksi rakennuksista on olemassa oleva ja suojeltu
vanha kaupparakennus.

- 4 rakennusalaa, jotka voidaan toteuttaa erillistaloina tai rivitaloina

- autopaikkoja 2 kpl/erillispientaloasunto ja 1,5 kpl/rivitaloasunto

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavatyon tavoitteena on ollut tdydent&é kaupunkirakennetta ja samalla séilyttad Koivuhaalle tyypilli-
nen pientalomainen mittakaava. Tdma on varmistettu jakamalla rakennusoikeus sitoviin rakennusaloi-
hin. Tikkurilantien varressa rakentamisen tulee muodostaa yhtendinen rakennusmassa, joka suojaa
taakseen jadvaa aluetta liikkenteen melulta.

Alueen hulevesien kasittely on suunniteltu kerrostaloalueen kaavan (001825) yhteydessa ja hulevesia
hyddynnetaan alueen viihtyvyys- ja imagotekijana.

ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

5.4

AP, asuinpientalojen korttelialue

Ratkaisu mahdollistaa rivitalojen seké kytkettyjen tai erillisten pientalojen rakentamisen. Rakennuksiin
saa sijoittaa asumisen liséksi sellaista toimisto- ja tydtilaa, joka ei héiritse asumista. Rivitaloasuntojen
yhteyteen saa rakentaa kylmia tai puolilampimia kuisti- ja varastotiloja, parvekkeita, terasseja ja viher-
huoneita rakennusalan ulkopuolelle ja rakennusoikeuden liséksi. Autokatokset saa rivitalotonteilla ra-
kentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Julkisivumateriaalina tulee kdyttaa puuta tai muurattua tiilta, joka voidaan myds rapata. Kattomuotona
tulee kéyttaa harjakattoa, jonka kaltevuus on 1:1,5-1:1. My6s pulpettikatto-osia sallitaan. Rakennuksis-
sa tulee olla avoraystaat.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos tar-
kasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava mahdollistaa ratkaisusta riippuen 40-50 uuden pientaloasunnon rakentamisen alueelle. Se tar-
koittaa uutta kotia 120-200 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne _:‘: ;; = ," '__' ':_._ ,_._ ,. ,;. 1i : , },:'
&' e 11 L N - "—

. x am i e N : ¥ ]
Rakentaminen taydent&& Tikkurilan kes- e, L L ? b
kustan lansipuolista pientaloaluetta. Rat- L
kaisu tukee K2-bulevardin ideaa, jossa Tik- 4=

kurilantie kaupunkibulevardina liittaa Tik-
kurilan keskustan Aviapolikseen ja edel-

-
leen Kivistoon. -

Rakentaminen kokoaa hajanaista yhdys-
kuntarakennetta ja on valtakunnallisten
alueidenkayttttavoitteiden mukaista.

-
~
s
- -
-
L -

L

L

1

-

.

Pad " ¥
l|i".""."
.

A



002166/Koivuhaka/8.12.2014
sivu: 16/24

Kaupunkikuva

Uudet pientalot tdydentdvat vanhaa puutarhamaista pientaloaluetta. Rakentaminen on tehokkainta Tik-
kurilantien varressa, jossa vahintaan kaksikerroksiset rivitalot rajaavat katutilaa ja suojaavat taakseen
jaavaa aluetta liikenteen melulta.

Havainnekuva kaakosta, Kaupunkisuunnittelu/ Niva 8.1.2013.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava-alueelle ei varsinaisesti ole tulossa tydpaikkoja tai palveluita, mutta alue sijoittuu kavelyetaisyy-
delle Koivuhaan ja Tikkurilan keskustan tydpaikoista. Kaavaratkaisu sallii pienten toimisto- ja tytilojen
sijoittamisen asuntojen yhteyteen. Myds Aviapoliksen palvelut ja tyopaikat ovat hyvin saavutettavissa
ilman henkildautoa, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Virkistys
Lahin virkistysalue alkaa valittémasti korttelin itdpuolella. Mesikukantien itdpuolella on Tikkurilan kes-
kuspuisto kattavine reitistdineen. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistysk&yttda koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen véest6 kasvaa kaavan ansiosta noin 120- 200 hengelld, mik& nakyy jossain méérin lilkenteen
kasvuna. Liikenne ohjautuu Mesikukantien kautta Tikkurilantielle, jonka kapasiteetissa liséys ei merkit-
tévasti tunnu. Liikenneratkaisu on VAT:n hengen mukainen.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ymparistoon vaikutuksia. Hulevesia on viivytettava
alueen sisélla ennen katuviemareihin johtamista.

Asemakaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Alueen lansireunalla Oravatielld oleva
vesijohto on sujutettu 75 mm:n kokoiseksi. Johto on rakennettava lapimitaltaan suuremmaksi (110
mm). Muutoin verkosto ei vaadi tdydentamistd. Verkoston kuvaus ja painetasot on selostettu kohdassa
3.1.3.

Asemakaava-aluetta palveleva jatevesiviemariverkko on rakennettu (ks. kohta 3.1.3).

Asemakaava-aluetta palveleva hulevesiviemériverkko on rakennettu (ks. kohta 3.1.3). Tonteilla on teh-
tava hulevesien viivyttdmiseksi tarvittavat toimenpiteet erityissuunnitelmien mukaisesti.
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Ympéristohdiriot

NCC Koivuhaka
Hulevesien hallintasuunnitelma
Hallintasuunniteima LUONNOS
1:1000
MERKINNAT
Kaava-alueen raja
m— Osavaluma-alueen raja

== Hulevesien pintajohtamisen reitti,
viherpainanne, avo-cja, kouru tms.

—=>  Hulevesien johtamissuunta

Oleva huls iviemari (suunta)

- Uusi hulevesiviem#n (suunta)

o +12.49 Tontin purkupiste
Hulevesien kasittelya varten raken-
nettavan hallintamenetelméan rajaus
tulva-alueineen

L:l Viherkatto

—> Tulvareitt

Kaavassa on otettu huomioon Tikkurilantien liikennemelu oleskelualueiden sijoittamisessa ja liilkenne-

melu ja lentomelu ulkokuoren &&neneristavyydessé.

Sosiaalinen ymparistod

Uudet rakennukset taydentévat vanhaa pientaloaluetta. Kaavamuutosalueelle rakennettaviin asuntoihin

muuttaa todennakdisimmin lapsiperheitd. Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Kun asukaspohja kasvaa, vahvistuu myos Tikkurilan keskustan asema kaupan ja palvelujen alueena,
vaikka suuri osa Koivuhaan ostovoimasta suuntautuukin varmasti Jumboon ja Tammistoon. Uudet asun-

not lisdévat osaltaan padkaupunkiseudun tydvoimatarjontaa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyodyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonva-

roja koskevia tavoitteita.
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Vesistot ja vesitalous

Sito Oy on laatinut hulevesien hallintasuunnitelman viereiselle kerrostaloalueelle. Siind pyritd&dn huomi-
oimaan rakentamisen vaikutukset ymparistoon ja vastaanottavaan vesistdon Vantaan hulevesiohjelman
periaatteiden mukaisesti. Hulevedet ké&sitelldan ja hyddynnetdan ensisijaisesti syntypaikallaan, mm.
maahan imeyttamalla. Sen jélkeen vaihtoehtona on johtaa hulevedet pois suodattavalla ja hidastavalla
jarjestelmélla ja vasta tdman jalkeen vaihtoehtona on hulevesien johtaminen pois hulevesiviemariin.
Rapsitien pohjoispuolitse kulkee hulevesipainanne.

Pientalotonteilla pyritd&n hoitamaan hulevedet tonteittain.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Toimintanahan rakentaminen lisaé aina
kasvihuonekaasupadstoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
nyt tiivistetdan olevaa yhdyskuntarakennetta. Alue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten
jonnekin muualle sijoitettuna vastaava rakennusvolyymi olisi kasvihuonepaastojen kannalta paljon huo-
nompi ratkaisu.

5.4.3 Yhteenveto

5.5

5.7

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu
tulevan joukkoliikenteen runkolinjan varteen ja luo osaltaan edellytykset kannattavan pikaraitiotien tai
muun vastaavan yhteyden rakentamiseksi Tikkurilantielle. Kun hankkeessa on otettu vield huomioon hu-
levesien hallinta, voidaan hanketta pitéé kestévan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL liilkennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB ja
Tikkurilantien puoleisten asuinhuoneiden &aneneristavyyden AL tieliikennemelua vastaan on oltava va-
hintaan 35 dB. Ymparistéhairididen véahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nykyisen Rypsipolun nimi muutetaan Rapsikujaksi — Rapsgranden, koska Rypsikuja on kaytdssa Helsin-
gissd. Kadun alkupad muuttuu kevyen liikenteen yhteydeksi ja kulkusuunta sille tulee pohjoisesta uudel-
ta Rapsitielté — Rapsvagen. Rapsi-alkuiset nimet noudattavat Koivuhaan kasvinimist6d. Kaupunkisuunnit-
telulautakunnan nimistéryhma on hyvaksynyt nimimuutoksen kokouksessaan 14.5.2012.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen alkanee kaavan saatua lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Asta Tirkkonen aluearkkitehti
Niva Seppo arkkitehti
Topra Kaija suunnitteluavustaja
Vanhala Anna-Liisa kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus Auvinen Antti suunnitteluins.
Jaaskelainen Paula kehitysins.
Vahamaa Mika "
Pajunen Jarmo lilkenneins.
Mittausosasto Ville Vistbacka toimitusinsindori

Rakennusvalvonta Teerikangas Paivi lupa-arkkitehti
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Ympéristokeskus Hoglund Krister ymparistdinsinoori
Yrityspalvelut Véaha-Piikkid Armi maankehitt.paall.

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu / Asemakaavoitus

Vantaalla 8. paivana joulukuuta 2014.

lop 1. ol Thrhone,

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

lllustraatio Tikkurilantieltéa. Pientalot nakyvat Koivuhaan kerrostalojen etupuolella. Kuva Jan Wolski, Kaupsu.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 01.10.2013
Kaavan nimi 002166 Tikkurila 68 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvmm 09.03.2012
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002166
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9431 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9431

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluovirankact Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala |Tehokkuus |Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
g - [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1,9431 | 100,0 5600 029 | 0,0000 | -1967
A yhteensii 1,4955 77.0 5600 037 | 1,4955 | 5600
P yhteensii ’ ‘ |

IY yhteensi \ | ’ ‘ ‘ |

C yhteensi [ | ‘ ‘ ‘ |

Kyhteensi | 0,0000 0 | 12552 | -6276
T yhteensii ‘ |

'V yhteensii | ‘ ‘ |

R yhteensi \ | ‘ ‘ ‘ |

Lyhteensi | 04476 | 230 | | 00178 | 0

E yhteensi 0,0000 | 02581 | -1291

'S yhteensii ‘ |

Myweens | | | |

,W yhteensii ' | ] ’ ‘ |

EMaanalaiset tilat |Pinta-ala [ha] IPinta—ala [ %] |Kerrosala [k-m?] |Pinta—aian muut, [ha +/-] lKerrosala_n I
iYhteensﬁ | [ ’ [ ’

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
. [lkm] l [k-m?] [Ikm +/-] | [k-m? +/-]
Yhteensii | 1 | 207 | 1 { 207

ERakennus‘suojelu




002166/Koivuhaka/8.12.2014

sivu: 21/24
Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala |Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrpsal_al_l muut.
' [ha] [%%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1,9431 100,0 5600 0,29 0,0000 -1967
A yhteensi 1,4955 77,0 5600 0,37 1,4955 5600
AP 1,4955 100,0 5600 ‘ 0,37 1,4955 5600
P yhteensi
Y yhteensii
C yhteensi ‘
K yhteensi 0,0000 0 -1,2552 -6276
KTY 0,0000 0 -1,2552 -6276
T yhteensi
V yhteensii
R yhteensi
L yhteensi 0,4476 230 0 0,0178 0
Kadut 0,4398 98,3 0 0,0100 0
Kev.liik kadut | 0,0078 13 0 0,0078 0
E yhteensi 0,0000 0 -0,2581 -1291
ET 0,0000 0 -0,2581 -1291
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi | ‘ |
L I.Suoj'ellut rakennukset |_Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 207 1 207
Asemakaava | 1 207 1 207
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002166

002166/Koivuhaka/8.12.2014

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 68

KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos

Kortteli 68162 ja osa korttelia 68161
sekad katualueet.

(Osa kumoutuvan asemakaavan
korttelia 68161 sekd katualue.)

Tonttijako

sivu: 23/24
Paivays Pohjakarttalehtien numerot 172
Datum Baskartbladens nummer
8.12.2014 686500
Vanda stad
Stadsdel 68

Osat kortteleita 68162 ja 68161.

1:2000

BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen

Kvarteret 68162 och del av kvarteret 68161

samt gatuomraden.

(Del av kvarteret 68161 samt gatu-
omrade i den plan som upphavs.)
Tomtindelning

Delar av kvarteren 68162 och 68161.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa,
joka ei hairitse asumista.

Rivitaloasuntojen yhteyteen saa rakentaa kylmia tai puoli-
lampimia kuisti- ja varastotiloja, parvekkeita, terasseja ja
viherhuoneita. Nama tilat saa sijoittaa rakennusalan ulko-
puolelle kerrosalan lisaksi.

Tontin 68161/10 tonttilittyma voidaan hoitaa tontin 9 kaut-
ta siihen asti kun tontti 68161/10 rakennetaan kaavan mu-
kaisesti.

Erillispientalotonttien pihamateriaalina ei saa kayttaa as-
falttia.

Tikkurilantien puoleiset rakennukset tulee rakentaa vahin-
taan kahteen kerrokseen.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta tai paikallamuu-
rattua tiilta, joka voidaan myo6s rapata.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa, myds pulpetti-
katto-osia sallitaan.

Kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5- 1:1.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Asuinhuoneiden ulkokuoren ddneneristavyyden AL lento-
melua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Tikkurilantiehen rajoittuvat rakennusalat tulee rakentaa
koko kadun suuntaiselta pituudeltaan suojaamaan pihaa
likennemelulta. Jos rakennusalalle sijoittuu useita raken-
nuksia, tulee rakentein estdd melun kulkeutuminen raken-
nusten valista. Tikkurilantien puoleisten asuinhuoneiden
ulkokuoren aaneneristavyyden AL tielikennemelua vas-
taan on oltava vahintdan 35 dB.

Rivitalotonteille saa rakentaa autokatoksia myds raken-
nusalan ulkopuolelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarét:

Rivitalot 1,5 autopaikkaa/asunto
Erillispientalot 2 autopaikkaa/asunto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero,

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.

| byggnaderna far s&dana kontors- och arbetsutrymmen
placeras som inte stér boendet.

| anslutning till radhusbostaderna far det byggas kalla el-
ler halvwarma verandor och férrdsutrymmen, balkonger,
terrasser och gronrum. Dessa utrymmen far placeras utan-
fér byggnadsytan utdver vaningsytan.

Tomtférbindelsen till tomt 68161/10 kan ordnas via tomt 9
tills tomt 68161/10 byggs i enlighet med planen.

Asfalt far inte anvéndas som gérdsmaterial pa tomter for
fristdende smahus.

Bgnggnadema mot Dickursbyvigen ska byggas i minst tvd
vaningar.

Byggnadernas fasader ska byggas av hogklassiga mate-
rial sa att ett enhetligt byggnadssétt efterfdljs.

Som fasadmaterial ska tré anvandas, eller tegel som mu-
ras pa plats, som ocksé kan rappas.

Byggnaderna bér forses med sadeltak, delar med pulpet-
tak &r aven tilldtna.

Taklutningen ska vara 1:1,5- 1:1.
Byggnaderna ska férses med éppen takfot.

Ljudisoleringen mot flygbuller i bostadsrummens yttervag-
gar AL ska vara minst 32 dB

De byggnadsytor som gransar till Dickursbyvagen ska
byggas s& att de till hela sin langd 1 gatans riktning skyd-
dar garden fran trafikbuller. Om flera byggnader placeras
pé byggnadsytan ska man med hjélp av konstruktioner
forhindra bullret fran att féras vidare mellan byggnaderna.
Ljudisaleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
ytterviggar ska vara minst 35 dB invid Dickursbyvagen.

Carportar far byggas pa radhustomterna aver utanfor
byggnadsytan.

Minimiantalet bilplatser:

Radhuser 1,5 bilplatser/bostad

Fristdende sméhuser 2 bilplatser/bostad

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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KOIVU Kaupunginosan nimi.
68161 Korttelin numero.

MESIKUK ANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

200 Rakennusoikeus kemrosalaneliGmetreina.

T Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen fai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-

L2 5

ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

—~ Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

= 71

L i Rakennusala.

— Zwi_ T Ohjeellinen hulevesireitti.

_________________ Istutettava alueen osa.

M sma | Maisemallisista syisti avoimena sdilytettéiva alueen osa.
| —

Katu.

Jalankululle j 1[4 Brailyll ttu katu.
HHEINIE o e ot o T —

sikujalle tulee sailyttda kunnes Rapsikuja on rakennettu.

ajo Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Ajoyhteys on sitova, mutta sijainti ohjesllinen.

— —— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

FRR-RR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Sugjeltava rakennus.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor

del av arealeni byggnadens sttrsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i

vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Byggnadsyta.
Riktgivande dagvattenled.
Del av omrdde som bor planteras.

Del av omriade som av landskapsmdssiga orsaker skall
bevaras dppen.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Kérfarbindelsen till Rapsgranden via den sydligaste tomten
i kvarteret 68162 méste bevaras tills Rapsgranden har byggts.

Riktgivande kérférbindelse inom omradet.
Kérforbindelsen &r bindande men l&get riktgivande.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomriades grans dar in- och utfart ar
farbjuden.

Byggnad som bér skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestimits.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och milj&
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoaordinaatisto Vantaalla / Vanda .20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinaisystemet
ETRS-GK25,
h&jdsystemet

N2000.

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /20

Godkand av stadsfullmaktige / 20



