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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 61, Tikkurila
koskee osa korttelia 61300
(Kumoutuva asemakaava  koskee osa korttelia 61300)

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

limoitus vireille tulosta 7.2.2014. Kaavamuutostyon alkamisesta kerrottiin Vantaan kaupungin
asukaslehdessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Orvokkirinteen kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan kaupunginosassa Oksanmaell&. Alue ra-
jautuu pohjoisessa Orvokkirinteeseen, idassa Kdmmekkékujaan, etelan puolelta Kdmmekka-
puistoon ja lansipuolelta Orvokkitiehen.

limakuva Tikkurilasta 2013
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1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutos nro 002224, Orvokkirinne 4
Kaavamuutoksen tarkoituksena on Tikkurilan kaupunginosan maankayton tehostaminen ja
asukasmaaran liséadminen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,41 ha. Kaavamuutoksen my6té alueen rakennusoi-
keus kasvaa nykyisestd 2000 k-m2 3900 kerrosnelidmetriin. Suunniteltu korttelitehokkuus on
€=0,95.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Asemakaavan seurantalomake 8.12.2014

¢ Asemakaavan muutosehdotus ja poistettavat merkinnat 8.12.2014
o Asemakaavamerkinnat ja maaraykset 8.12.2014

¢ Vesihuollon yleissuunnitelmakartta 20.10.2014

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.2.2014 (Erillinen asiakirja)

2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

¢ Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt VAV Asunnot Oy. Kaavamuutoshakemus on
kirjattu saapuneeksi 20.11.2013. Kaavamuutoshakemuksessa esitettiin, etta yleisten
rakennusten korttelialue (Y) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

e Orvokkirinne 4:sen asemakaavamuutostyd kdynnistyi 7.2.2014 tyénumerolla 002224.
Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupungin asukaslehdessa seka
kirjeella maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 7.3.2014
mennessa (MRL 62 §).

o Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa VAV Asunnot Oy:n kanssa. Pohjana on ollut
arkkitehtitoimisto P&R Arkkitehdit Oy:n laatimat luonnokset, joita on tyon kuluessa ke-
hitetty edelleen.

¢ Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 8.12.2014 kaupunginhallitukselle esityksen
MRA 27 8:n mukaisesta néhtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

e Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

e Kaavamuutosta voi seurata myos kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteessa:
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus ja maankaytto

2.2 Asemakaavan muutos

Yleisten rakennusten korttelialue (Y) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Alu-
eelle sijoitetaan tuetun asuntotuotannon asuntoja ja mahdollisesti erityisasumista. Olemassa
olevat rakennukset puretaan. Uudisrakennukset ovat korkeudeltaan enintéan viisikerroksisia.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus kasvaa 1900 k-m2, jolloin AK-korttelialueen te-
hokkuudeksi tulee e=0,95. Korttelissa on aiemmin ollut vanhusten palveluasumista, joka on
muuttunut normaaliksi vuokra-asumiseksi.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja aloittaa olemassa olevien rakennusten purkamisen ja uudisrakennusten raken-
tamisen, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman. Kaavamuutokseen liittyy sopimus.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Tikkurilan kaupunginosan pohjoisosassa, Oksanmaella, joka on rakentunut ny-
kyiseen muotoonsa vuosien 1950-90 vélisend aikana. Alueen asuintalovaltainen lahiymparisto
edustaa Tikkurilan vanhinta ja yhtendisinté osaa.

SO SN
TARKEA KEVYEN LIIKENTEENSILTAYHTEYS
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- Koko Oksanmaki-alueen ajoneuvoliikenne toimii kahden liittyman
varassa ja kadut ovat kapeita - riittdakd liikkenneverkon kapasiteetti?

[ OLEMASSA OLEVA RAKENNUS

3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja — rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen savilaakson ja Hiekkaharjun selédnteen rajamaille, jossa
maasto kohoaa eteldn suunnasta pohjoiseen siirryttédessa ja vaihtuu savimaasta moreenin
kautta hiekkaperéiseksi. Lahialueen kasvillisuutta leimaavat kookkaat mannyt.

Topografia

Maaston korot vaihtelevat alueella +18,0 ja +20,0 metrin valilla. Maasto laskee voimakkaim-
min tontin pohjoisreunalla Orvokkirinteelta tontille siirryttdessa. Muilta osin alueen maasto on
padosin tasaista.
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Nakyma Orvokkirinne 4:n vehreélta sisdpihalta syksylla 2014

Maapera

Kaavamuutosalueen eteldinen puolisko on pintamaalajikartan mukaan maaperaltdan savea
(Sa). Alueen maapera vaihtuu pohjoiseen, Orvokkirinteen suuntaan siirryttdessa hiekan (Hk) ja
siltin (Si) kautta moreeniksi (Mo).

T TAYTTO-JA/TAL
TOIMINTA-ALUE
(Kar. syvyys o. lm}
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan alueella oli vuoden 2013 alussa runsaat 4900 asukasta. Vaeston sosiaalista raken-
netta kuvaa kasvava ikdantyvien maara, pienet ruokakunnat ja tyossakayvat aikuiset. Vaeston
ennustetaan kasvavan noin 600 asukkaalla vuoteen 2020 mennessa (Tilastokeskus ja Vantaan
vaestdennuste 2013). Ikarakenteen ennustetaan sailyvan nykyisen kaltaisena.

Yhdyskuntarakenne ja rakennettu kulttuuriympéaristo

Kaavamuutosalue sijaitsee Hiekkaharjun ja Tikkurilan kaupunginosien rajan tuntumassa. Poh-
jois-Tikkurila ja Hiekkaharju ovat asuntovaltaisia, paikoittain melko véljia rivi- ja kerrostaloalu-
eita. Lahialueen kaupunkikuvassa on edelleen n&htévissa 1950-luvun noppamaisten ja rapattu-
jen rakennusten kokonaisuus. Alueelle rakennettiin 1950-luvulla nykyisin neuvolana toimiva
terveyskeskus ja maalaiskunnan ensimmaiset kerrostalot As Oy Lohenpyrstd ja As Oy Kulta-
pyrstd. Alue on taydentynyt 1960-90-luvuilla rivi- ja kerrostaloin. Orvokkitien pohjoispaadysséa
sijaitsee 1920- ja 1930-luvuilla rakennettujen koulurakennusten kokonaisuus.

Lahialueen arkkitehtuurig 50—IuVuIta

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutosalueen lahistolta [0ytyvat kattavat julkiset palvelut. Noin 500 metrin sateelta 10y-
tyvat mm. peruskoulu, lukio ja useampi paivékoti, Vantaan aikuisopisto, Poliisi- ja oikeustalo ja
Tikkurilan urheilupuisto monipuolisine urheilupalveluineen. Léhialueen kaupalliset palvelut kes-
kittyvat, muutamaa kivijalkaliiketilaa lukuun ottamatta, Kielotien varteen, Tikkuraitille ja uuden
asemakeskuksen laheisyyteen.

Tyopaikkoja oli Tikkurilassa vuonna 2011 noin 6200.
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Virkistys

Tikkurilassa on Vantaan kaupunginosista vahiten virkistysalueita asukasta kohti. Maaraa kor-
vaa kuitenkin hyva raittiverkosto. Tikkurilan sisdiset puistot ovat niin sanottuja "postimerkki-
puistoja”, jotka ovat saaneet muotonsa palstoittamalla syntyneesté kaupunkirakenteesta. Laa-
jemmat virkistysalueet ja -reitit sijoittuvat Keravanjoen, Kylmaojan ja Rekolanojan varsille.

Liikenne

Orvokkirinne on Kielotielle johtava tonttikatu, joka kokoaa liikenteen Talvikkirinteesta ja Or-
vokkitielta. Liikennettd kaduille tuottavat alueen asuinrakennukset, Orvokkitielld sijaitseva Van-
taan musiikkiopisto ja kuvataidekoulu seka Talvikkirinteen kuntoutuskeskus. Pysékointi on sal-
littu Orvokkirinteen pohjoispuolella paivisin 2 tuntia, iltaisin ja disin rajoituksetta.

Kevyt liikkenne
Kaavamuutosalueen vieressa kulkeva Orvokkitie on osoitettu kaavassa jalankululle varatuksi

kaduksi. Se on sujuva, mutta rauhallinen yhteys kaavamuutosalueelta Tikkuraitin kaupallisiin
palveluihin. Pohjoiseen Orvokkitie jatkuu siltaa pitkin Valkoisenlahteentien yli. Orvokkirinnetta
reunustaa yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava, joka johtaa Kielotielle. Lanteen pain mentaessa
Orvokkirinne jatkuu Talvikkirinteend, joka johtaa kevyen liikenteen siltaa pitkin Tikkurilan ur-
heilupuistoon.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalue on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Alueelta on noin 800 metrin
matka Tikkurilan asemalle, joten hyvat raideyhteydet ovat kohtuullisen kavelymatkan paassa.
Lahimmat bussipysakit l16ytyvat Lummetielta ja Kielotieltd noin 150 metrin paasta kaavamuu-
tosalueesta.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuolto.

Kaava-alueelle tulee vesijohto d100 Orvokkitielté ja d110 Orvokkirinteeltd. Alueen vedenjakelu
kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken veden-
puhdistus-laitokselta, josta vesi pumpataan Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta Tikku-
rilan verkostoon.

Alueen verkostopainetta yllapidetédan Tikkurilan vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on
6700 m3. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m (merenpinnasta).

Jatevesiviemardinti

Jatevesiviemardéinti d300 kulkee Orvokkitien alla ja laskee Tikkurilan runkoviemariin, josta ve-
det johtuvat Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinma-
en jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti
Kaava-alueen hulevedet johtuvat Orvokkitien d300 hulevesiviemériin, joka liittyy Peltolantien
viemariin ja lopulta vedet purkautuvat Kylméaojaan.

Kaukolampo
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle.
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Ymparistohairiot

Liikenne- ja lentomelu
Tikkurilantien tiemeluennuste 2030 -kartassa kaavamuutosalue jaa kokonaisuudessaan vyo6-
hykkeelle 0-49 dB. Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella.

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu ekvivalenttitaso
LAeq saa enintéan olla asuinhuoneissa klo 7-22 (paivaohjearvo) 35 dB ja klo 22-7 (y6ohjearvo)
30 dB.

3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistaja on VAV Asunnot Oy.

3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&attamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden erityistavoitteena on mm., ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittavéalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistdlle. Helsingin seudulla edistetdén joukkoliiken-
teeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke
on naiden tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava (YM 8.11.2006)
Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistomi-

nisterio on vahvistanut kaavan 8.11.2006. Maakuntakaavaa tdydentavéassa 2. vaihemaakunta-
kaavassa alue on osoitettu tiivistettavaksi alueeksi, jolla tukeudutaan kestavaan liikennejarjes-
telméan. Ympéristoministeridé on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Kaavamuu-

tos on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Alue on merkitty yleiskaavaan tehokkaaksi asuntoalueeksi (Al). Alueelle saa rakentaa ensisijai-
sesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuinympéristéon soveltuvia tyotiloja. Alueen
lansipuolella sijaitsee joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiend. Kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 17.12.2007. Kaavamuutos on yleiskaavan mukai-

nen.
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Asemakaava (Kh 10.8.1975 ja SM 8.7.1981)

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 610700, Tikkurila V11, korttelialue on osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Yleisten rakennusten korttelialueille saadaan raken-

taa toiminnan ja huollon kannalta valttaméattdmia asuntoja. Tontin tehokkuusluku on e = 0,5

ja suurin sallittu kerrosluku I11.

1] 50 100m
Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Muut suunnitelmat

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013—2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:

o Edistetaan toimivan ja kestévan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia liikkumismuotoja edistamalla.

e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin veto-
voimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuristrategian (kv 30.1.2006) toimenpiteita:

e Voimistetaan alueen identiteetti.
¢ Suunnitellaan uudenlaisia asuntoja ja asuntoalueita.
e Kohennetaan olemassa olevaa ymparistoa.

Tikkurilan kaavarunko (KALA 14.4.2014)

¢ Vahvuudet (sijainti, historia, vehreys) hyddynnetdan
10
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e Imagoa ja kaupunkikuvaa kohennetaan

e Asukkaita ja palveluja lisda

e Kavely ja pyoraily osaksi kaupunkielamaa
e Varia kaupunkiin

200m
Suunnitelma on osayleiskaavatasoinen,

eika kaikkia toimintoja esim. pienid
korttelipuistoja ole esitetty.

Orvokkirinne 4:sen kaavamuutosalue on merkitty Tikkurilan kaavarunkoon tehokkaaksi asuntoalueeksi
(A1, ensisijaisesti kerrostaloille)

11
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MERKKIEN SELITYKSET:

- KESKUSTATOIMINTOIJEN ALUE

K LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE

- YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE

LPA PYSAKOINNILLE VARATTU ALUE
TEHOKAS ASUNTOALUE,
ENSISIJAISESTI KERROSTALOILLE

MATALA JATIIVIS ASUNTOALUE,
ENSISIJAISESTI PIENKERROSTALOJA JA KYTKETTYJA PIENTALOJA.

VESIALUE

ASEMAKAAVALLA SUOJELTU RAKENNUS

SUOJELTAVAKSI ESITETTAVA RAKENNUS

ALUEEN TIIVISTYMINEN EDELLYTTAA KESKITETTYA PYSAKOINTIA,

SYMBOLI OSOITTAA PYSAKOINNIN LIKIMAARAISEN SUAINNIN
KESKUSTABULEVARDINA KEHITETTAVA KIELOTIE

A2
\V VIRKISTYSALUE
W
(]
_—

KEHITETTAVA RISTEYSALUE

POL
@ .> VEHKAPOLKU,

ESIKKOPUISTON JA RANNAN YHDISTAVA PAAREITTI

KORTTELIRAITTI
s mm = pIKAPYORATIE, TIKKURILAN BAANA
Qi@ Gilel  KATUPUUT

4= = = =p RADAN ALITTAVA/YLITTAVA KAVELY- JA PYORAILY-YHTEYS
~w = ULKOILUREITTI

KESKUSTAN KAVELYALUE

FOKUSPISTE,
ﬁ NAKYMA-AKSELIN PAATE TEI MUU MERKITYKSELLINEN PAIKKA, JOKA TULEE OTTAA
HUOMIOON RAKENNUSTA SUUNNITELTAESSA.

Tikkurilan kaavarunkokaaviossa kaytettyjen merkkien selitykset
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valisen maankayton asumisen ja liikenteen (MAL) aiesopi-
muksen vuosille 2012-2015 seka Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 tavoitteena on 2000
uuden asunnon rakentaminen vuosittain Vantaalle. Tikkurilan keskusta on erinomaisten raide-
liikenneyhteyksien varrella, mutta nykyisellddn Vantaan muihin keskuksiin verrattuna se on
suhteellisen harvaan asuttu alue. Kevaalla 2014 kaupunkisuunnittelulautakunnassa esitellyssa
Tikkurilan kaavarunkotydssé Tikkurilan todetaan omaavan potentiaalia kasvaa oikeaksi kau-
punkikeskustaksi. Monipuolisten, kavelyetaisyydella sijaitsevien palveluiden laheisyyteen halu-
taan tehottoman asuntokannan tilalle monipuolista asuinkerrostalorakentamista, keskitettya ja
rakennettua pysakointijarjestelmaa ja kivijalkaliiketiloja.

Vantaan keskukset ja niiden vdestd
600 metrin ja 1 km vydhykkeilla
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt VAV Asunnot Oy. Kaavamuutoshakemus on kirjattu
saapuneeksi 20.11.2013. Orvokkirinne 4:sen asemakaavamuutosty6 oli kaupunkisuunnittelun
kevaan 2014 tydohjelmassa tyénumerolla 002224.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat
13
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¢ Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

¢ Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistyk-
set

¢ Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Liikennevi-
rasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e  Muut viranomaiset ja yhteistt: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tietoliikenneverk-
koja yllapitavat yhtidt Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo
llmoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 7.2.2014

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen kotiin jaettavassa
Vantaan kaupungin asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002224 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma valmistui 7.2.2014. Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti. Maaraai-
kaan 7.3.2014 mennessa jatettiin 3 suullista ja 6 kirjallista mielipidetta. Suullisissa mielipiteissa
oltiin huolissaan alueen ajoneuvoliikennejarjestelyiden riittdvyydesta ja historiallisesti arvok-
kaan ja yhtenaisen alueen arvon heikkenemisesta. Uudisrakennuksista toivottiin enintdan neli-
kerroksisia ja julkisivuiltaan rapattuja. Oksanméen alueen toivottiin séilyvén vehmaana ja puu-
tarhamaisena.

Kirjalliset mielipiteet jatettiin Helsingin seudun ympéaristdpalveluiden, Liikenneviraston, Museo-
viraston, Vantaan Energian, Vantaan kaupungin museon ja Vantaan jarjestoringin puolesta.
Kirjalliset mielipiteet eivat vastustaneet kaavamuutosta tai sen aiheuttamia purku- tai muutos-
toita. Vantaan jarjestorinki esitti mielipiteessédan huolen siité, jatkuuko olemassa olevissa ra-
kennuksissa toimiva vapaaehtoistalo Violan toiminta kaavamuutoksen myota.

Suunnitteluyhteistyd

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa maanomistaja VAV Asunnot Oy:n edustajien ja
heidan konsulttinsa (P&R Arkkitehdit Oy) sek& Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutos sijaitsee Tikkurilan kaavarunkoalueella. Kaavamuutosalue on merkitty
kaavarunkokarttaan tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1). Myds voimassa oleva yleiskaava ohjaa
alueen rakentamista nykyista tehokkaammaksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on tehostaa alu-
een maankayttda kaupunkimaisella asuntorakentamisella. Samanaikaisesti tavoitteena on, etta
uudisrakentaminen sopeutuu ymparistén 1950-luvun miljédseen mittakaavaltaan ja ulkoasul-
taan.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin P&R Arkkitehdit Oy:n tekemi& luonnosku-
via. Suunnitteluprosessin aikana kaytiin 1&pi lukuisia eri vaihtoehtoja uudisrakennusten tyylista
ja sijoittelusta.

Alueelle suunnitellaan VAV Asunnot Oy:n vuokra-asuntojen liséksi tiloja erityisasumiseen. Sosi-
aali- ja terveyspuolen kanssa on sovittu, etté erityisasumiseen varataan 13 kappaletta noin 35
m?2 kokoisia yksioité ja 2 kappaletta tilavampia 45 m2 kokoisia yksioité tai kaksioita. Liséksi eri-
tyisasumisen tarpeisiin varataan yksi suurempi asunto (3h+k) henkildkunnan kayttodn. Suu-
remman asunnon olohuone ja keittio ovat erityisasuntojen asukkaiden yhteisessa kaytdssa ja
pienemmat makuuhuoneet toimivat toimisto- ja tyétiloina.

Kaavamuutostydn alkuvaiheessa erityisasunnot oli suunniteltu sijoitettavaksi erilliseen, yksiker-
roksiseen rakennukseen (katso kuva alla).

P&R A

| - & S ! y 1 y | : oS &
3d-havainnekuva Orvokkirinne 4:sen uudisrakennuksista, kitehdit Oy (OAS 7.2.2014).
Erillisesta yksikerroksisesta rakennuksesta luovuttiin kaavatydn mydhdisemmassa vaiheessa.
Sosiaali- ja terveyspuoli hyvaksyi erityisasumiseen varattavien tilojen sijoittamisen hajautetusti

uudisrakennuksiin. Tama yksinkertaisti suunnittelutilannetta ja helpotti alueen pihajérjestelyité.

Suunnitteluprosessin aikana keskusteltiin eniten siita, tulisiko uudisrakentaminen toteuttaa la-
mellitaloin katualueita rajaten vai istutettavalle alueen osalle tilaa jattévin pistetaloin. Tavoitel-
tu asuntojen keskikoko (n. 35 m2) johti lamellitalovaihtoehdossa keskikaytavaratkaisuun, min-
k& myota suunniteltujen uudisrakennusten runkosyvyys kasvoi ympériston hoikkia 50-luvun
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taloja huomattavasti suuremmaksi. Taman vuoksi kaavamuutoksen pohjalla olleista suunnitel-
mavaihtoehdoista paadyttiin valitsemaan jatkokehittelyn pohjaksi vaihtoehto, jossa alueelle on
suunnitteilla kaksi erillista rakennusta yhden pitkén lamellitalon sijaan.

S
1 "
7 g
ke ﬁ
mﬁ:?b1-6 ’[ I B2
/ ‘ g
/ / R — ’i,/ éﬁ'ﬁw
=
5/ )
/

i

—

v /l
!

/ P =
5’ J" UUSI RAKENNUSOIKEUS 3800kem2
J‘/ / / / / F ,l'” ,; ASUINHUONEISTOJA 60 kpl
— " 17
\‘/:77! - /L‘ = ATOPAKSOATONTA . 51ep
{ Lo T
T s
7/ g R
===
A B =/ ]
) , / / o . f\ ‘n\l“\
i // [ !’F o G S ; ]
Asemapiirros, versio 7 (P & R Arkkitehdit 22.5.2014)
LUSI RAKENNUSOIKEUS 3000kam2
ASUINHUONEISTOUA B0 kpl

AUTOPAIKAT 1 AP 1 130 kem2 a0ap
AUTOPAIKKOJA TONTILLA 31 ap

Asemapiirros, versio 8 (P & R Arkkitehdit 22.5.2014)

Kesakuussa kaupunkisuunnittelu esitti oman ndkemyksensa alueen taydennysrakentamisesta.
Siina kaksi erillistd, noppamaista rakennusta sijoittuvat alueen kaakkois- ja luoteiskulmiin. Tas-
sakin versiossa rakennusten runkosyvyys on suuri, mutta sitd on pyritty peittamaan neliémai-
sella muodolla: rakennus vaikuttaa yhté levealta joka suunnasta katsottuna. Noppamaiset ra-
kennukset jattavat runsaasti aurinkoista tilaa istutuksille ja oleskelu- ja leikkialueelle. Suunni-
telman rakennukset ovat korkeudeltaan enintaan viisikerroksisia. Alueen rakennusoikeudeksi
esitettiin 4000 k-m2. Autopaikkoja on mitoitettu suunnitelmaan 34 kpl. Suunnitelmaan on va-
rattu tilaa my®s pelastusajoneuvon nostopaikoille.
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" varastot/
yhteistilat

! Asemapiirrosluonnos —~_
/| Vantaan kaupunkisuunnittelu 23.7.2014 T
/

v B { I
Asemapiirros, versio 10 (Vantaan kaupunkisuunnittelu 23.7.2014)

P & R Arkkitehtien ndkemys kaupunkisuunnittelun esittéméasta noppamaisesta ratkaisumallista

Kaavamuutoksen edetessé VAV Asunnot Oy laativat tilakeskukselle esisopimuksen tilojen vuok-
raamisesta Violan kayttéon Orvokkirinne 4:n tontille rakennettavasta uudisrakennuksesta. Kun-
talaispalvelut totesivat tarjotut vuokraehdot (mm. kahdenkymmenen vuoden maaraaikaisen
sopimuksen) seka vuokrapyynnén, joka oli Iahes kolminkertainen verrattuna nykyisten tilojen
vuokraan, heille sopimattomiksi ja paattivat luopua Violan osalta VAV Asunnot Oy uudisraken-
nushankkeesta Orvokkirinne 4.
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Julkisivuluonnos Orvokkitielle (Vantaan kaupunkisuunnittelu 21.11.2014)
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisun pohjaksi valittiin kaupunkisuunnittelun esittdma asemapiirrosluonnos.
Valittu kaavaratkaisu jattaa tilaa ja vehreytta olemassa olevien, historiallisesti arvokkaiden ra-
kennusten ympdrille. Pistetaloratkaisussa alueen piha on hyédynnettavissa monipuolisemmin
ja olemassa olevat, kookkaat méannyt tontin keskella ovat lamellitaloratkaisua paremmin saily-
tettavissa. Yksinkertaisella, noppamaisella muodolla ratkaisu jaljittelee ympariston pistetalo-
maista rakentamistyylia, mutta tuo ajallisesti rikkaaseen ymparistéon samalla oman aikansa
arkkitehtonisen ilmaisun.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jonka noppamaiset rakennusalat
sijoittuvat alueen kaakkois- ja luoteiskulmiin. Alueen rakentaminen saa olla enintaén viisiker-
roksista. Asukaspysakainti sijoittuu maantasoon, alueen koilliskulmaan. Orvokkirinteen viereen
sijoittuvat pysakdintipaikat esitetdan katettavaksi. Istutettavalle alueen osalle on varattu run-
saasti tilaa kaavamuutosalueen lounaisosasta. Alueen keskella sijaitsevat kookkaat ménnyt esi-
tetéan suojeltaviksi. Alueelle voidaan jarjestaa ajoliittyma seké Orvokkirinteen ettd Kammek-
kékujan puolelta.

5.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 3900 k-m2. Voimassa olevaan
asemakaavaan nahden tontin rakennusoikeus lisdantyy noin 1900 k-m2. Kaavamuutosalueelle
tulee arviolta 60 asuntoa. Asukkaita tulee 80, kun asukasta kohden lasketaan 50 k-m2.
Autopaikkojen vahimmaismaara on:

asuinrakennusten korttelialueella: 1 autopaikka / 130 k-m2

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisratkaisulla ja kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea laatutaso ja uu-
disrakennusten sopeutuminen nykyiseen ymparistoonsa. Korttelialueella on méaarays sailyttaa

olemassa olevaa puustoa. Uudisrakennusten arkkitehtuurin sopivuutta ympariston rakennuk-
siin on tarkennettu méaarayksissa véarein ja materiaalein.

5.3 Aluevaraukset
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5.3.1 Korttelialueet
AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Kaavamuutosalue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).

Lahialueen 50-luvun rakennusten julkisivujen varimaailmaa ja ilmettd mukaillen, tulee uudisra-
kennusten julkisivujen olla pddosin vaaleat ja lampiméansavyiset. Padasiallisina julkisivumateri-
aaleina tulee kayttaa paikalla muurattua tiilté ja/tai rappausta. Uudisrakennusten muodossa on
pyritty yksinkertaiseen, noppamaiseen yleisilmeeseen ja tdman vuoksi asuntojen parvekkeet
tulee toteuttaa sisdanvedettyina.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun tilan-
teen valilla. Arvioinnissa on my@s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden
(VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueelle on tulossa noin 80 uutta asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella tehostetaan Tikkurilan yhdyskuntarakennetta. Ratkaisu tukee tavoitetta tii-
vistaa kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, mika on valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden mukaista.

Kaupunkikuva

Kaavamuutoksessa uudisrakentaminen on sovitettu ymparistéon. Katso kohta 5.2 ja 5.3.1.
Kaava luo edellytykset valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti hyvélle kau-
punkikuvalle.

Asuminen
Alueelle tulee yhteensa noin 60 asuntoa. Valmistuessaan asunnot helpottavat paékaupunki-
seudun asuntopulaa. Kaava-alue on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa.

Hanke noudattaa valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja mo-
nipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Kaavamuutos ei lisda alueen palveluntarjontaa, mutta asukasmaaréan lisays tukee olemassa
olevien palveluiden sailymista. Tikkurilan kaupalliset palvelut sijaitsevat kohtuullisen kavely- tai
pyorailymatkan paassa Tikkuraitilla ja uuden asemakeskuksen laheisyydessa.

Virkistys
Kaavamuutos ei pienenna alueen virkistysalueiden maaraa eika katkaise olemassa olevia vi-
heryhteyksid. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskattod koskevia tavoitteita.

Liikenne
Orvokkirinne 4:n autoliikenne tulee suuntautumaan Kielotielle, johon kaavan talojen parkkipai-
koilta on vajaan 80 metrin matka. Autoliikennettd asuminen tulee tuottamaan alle 80 ajoneu-
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voa vuorokaudessa, mika ei merkittavasti vaikuta katuverkon toimivuuteen, mutta saattaa tu-
levaisuudessa vaikuttaa Orvokkirinteen kadunvarsipysakoinnin ratkaisuihin. Alueella on hyvéat
joukkoliikenneyhteydet. Bussiyhteyksien lisaksi Tikkurilan matkakeskus sijaitsee kavelymatkan,
alle kilometrin padssa. Kaavaratkaisun autopaikkaméaara perustuu kokeilunormiin.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen vaikutukset vedenkulutukseen ja jatevesimadriin voidaan hoitaa nykyisen ve-
sihuoltoverkoston avulla. Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia olevassa olevaan vesihuoltover-
kostoon.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Katso kohta 5.2

Ymparistonsuojelu ja ympéaristohairiot

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkittavia ymparistdhairiditd. Kaavamuutos ei aiheuta ym-
paristohairioita alueelle.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Kaavamuutosalueen kasvillisuutta ja sen kuntoa on arvioitu kaavatyén aikana. Kaavamuutok-
sessa pyritaan sailyttdmaan tontilla olevat maisemallisesti merkittavat puut ja pensaat.

Kasvihuonepaastot

Alue sijoittuu kavely- ja pyordilyetaisyydelle Tikkurilan kaupallisista palveluista ja juna-
asemasta. Kaavamuutos tiivistdd paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu ole-
massa oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin. Nama ratkaisut vahentéavat yksityisautoilun ja uu-
den kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hillitsemaan kasvihuonepaésto-
jen lisdantymista.

5.4.3 Yhteenveto

Kaavamuutos edistéa alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta valtakunnal-
listen alueidenkayttttavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon seka ra-
kennettu ettd luonnonymparistd. Uudisrakentaminen on suunniteltu olemassa olevan ymparis-
ton ehdoilla. Talldin kaupunkirakenteesta muodostuu ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.
Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tdydentad jo rakennettuja alueita eikd vaadi
uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella voidaan hyddyntaé olemassa

olevaa liikenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja nykyisia palveluja kuten kouluja ja péivékoteja.
Hanke edistaa paaradan varren tiivistymista.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Lentomelu on otettu huomioon maaraamalla asuinhuoneiden ulkokuorelle vahintaan 28 dB:n
aaneneristavyys.

6 Asemakaavan toteutus

Maanomistaja aloittaa olemassa olevien rakennusten purkamisen ja uudisrakennusten raken-
tamisen, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.
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7 Asemakaavatyohon osallistuneet

VAV Asunnot Oy
Kari Nauska

P&R Arkkitehdit Oy
Teppo Pietarinen

Vantaan kaupunki

kaavasuunnittelija Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija Ritva Kotilainen
aluearkkitehti Asta Tirkkonen
liikenneinsindéri Jarmo Pajunen
likenneinsindori Samuli Haveri
suunnitteluinsindori Antti Auvinen
suunnitteluinsindori Harri Keindnen
suunnitteluavustaja Kimmo Kangas
lupa-arkkitehti Paivi Teerikangas

VANTAA KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 8.12.2014

&bt Nrbdione - ’

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 23.10.2014
Kaavan nimi 002224 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 07.02.2014
Hyviiksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002224
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4086 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 0,4086

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. |
[ha +/-] [k-n¥ +-]

0,0000 | 1857
0,4086 | 3900
|

Pinta-ala
[ha]

Tehokkuus
[e]
0,95
0,95

Kerrosala
[k-nr’]

3900
3900

Pinta-ala
[%6]

Yhteensi | 0,4086 | 100,0
Ayhteensi | 04086 | 1000
IPyhteensﬁ ]

Y yhteensd | 0.0000

Aluevaraukset

-0,4086 -2043

IC vhteensii
! K yhteensi

‘T yhteensi

|

|

|

iV yhteensi ]
R yhteensi }
|

|

|

|

‘ L yhteensi

! E yhteensi
‘ S yhteensi
iM yhteensa

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

‘W yhteensa

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Kerrosala
[k-n¥’]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

‘Maanalaiset tilat | Pinta-ala [ha] [Pinta-ala [ %] ’

‘ Yhteensi ‘ { l ’

Hal : ‘Suojellut rakennukset l Suojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu [ flcon] ‘ - l — [ T
IYhteensﬁ ‘ ‘ ‘
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[*o]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +-]

Kerrosalan muut.

[k-m® +/-]

Yhteensi

0,4086

100,0

3900

0,95

0,0000

1857

A yhteensi

0,4086

100,0

3900

0,95

0,4086

3900

AK

0,4086

100,0

3900

0,95

0,4086

3900

|I’ yhteensi

|Y yhteensi

0,0000

-0,4086

-2043

|Y

0,0000

-0,4086

-2043

|C yhteensi

| K yhteensi

’T yhteensi

|V yhteensi

|R yhteensi

|L yhteensii

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|E vhteensi

|S yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensii
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Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

002224

Paivays
Datum

8.12.2014

Pohijakarttalehtien numerot 1/2

Baskaribladens nummer

687502

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61300.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 61

DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61300.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista
Alueelle saa sijoittaa erityisasumista.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa, jo-
ka ei hairitse asumista.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat ja porrashuo-
neiden 15 k-m2/porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla lucnnonvaloisia.
Maantasokerrokseen tulee sijoittaa asuntoja asuntopihoineen.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristévyyden lentomelua
AL vastaan on oltava vahintdan 28 dB.

Julkisivut ja katot
Julkisivujen tulee olla yleisilmeeltaén vaaleat ja lampiméan-
savyisel.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla paikalla muurat-
1u tiili tai rappaus. Puuta ja lasia saa kayttaa.

Orvokkirinteen ja Kammekkapuiston puoleiset julkisivut
eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Parvekkeet tulee toteuttaa sisGanvedettyina.

Raystéslinjan yldpuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Pihat
Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Korttelialueella tulee sdilytiaa olemassa olevia isoja mantyja.

Piha-alueelle on varattava tontin yhteinen leikki- ja oleske-
lualue.

Istutettavalle alueen osalle tulee istuttaa rehevasti puita,
pensaita ja/tai perennoja.

Istutettavalle tontin osalle saa sijoittaa valttamattomia kul-
kureitteja.

Autopaikat
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/130 k-m2.

Auton sailytyspaikalle saa sijoittaa jatekatoksen.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnén p&alla osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginesan nimi.

Korttelin numero.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomridets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant
P& omradet far placeras specialboende.

| byggnaderna fér placeras kontors- och arbetslokaler av
sédant slag som inte stér boendet.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tek-
niska utrymmen och den del av trapphusen som overs-
krider 15 m2-vy/trappavsats far byggas utéver den va-
ningsyta som anges i detaljplanen. Dessa utrymmen
raknas inte vid dimensioneringen av bilplatser.

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.
| markplanet ska placeras bostader med egna gardsplaner.

LjudisoleringenAL mot flygbuller i bostadsrummens ytter-
hélje ska vara minst 28 dB.

Fasader och tak
Fasaderna ska huvudsakligen gé i ljusa och varma farg-
nyanser.

Det huvudsakliga fasadmaterialet bér vara platsmurat te-
gel eller puts. Tra och glas fir anvandas.

Fasaderna mot Violbrinken och Nyckelblomsparken far
inte ge ett slutet intryck.

Balkongerna ska vara indragna.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas till
byggnadens arkitekiur.

Gardar
P& omradet ska ordnas s att dagvattnet férdrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

For bygglovet méste en dagvattenplan utarbetas.
| kvartersomradet ska de stora tallar som finns bevaras.

P& gardsomridet ska reserveras ett gemensamt lek- och
vistelseomrade for hela tomten.

Den del av omridet som ska planteras férses med frodiga
trad, buskar och/eller perenner.

P& den tomtdel som planteras far nédvandiga fardrutter
placeras.

Bilplatser
Minimiantalet bilplatser:
Bostéder 1 bp/130 m2-vy

P4 bilens férvaringsplats far ett sopskjul placeras.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosiuvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettdvan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Auton séilytyspaikan rakennusala.
Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Del av omrade som bér planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympéaristén

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttasa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda __._ 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stéalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kaupungingeodesetti / Stadsgeodet

Hyvaksyity kaupunginvaliuusiossa __/ 20
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