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Asemakaavan muutos nro 002216, 18.8.2014, tarkistettu 8.12.2014

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos ja tonttijako
Asemakaavan muutos ja tonttijako koskee
Vantaan kaupungin 23. kaupunginosaa, Kivisto,
tiloja 406-5-140 ja 406-5-178.

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Kiviston kaupunginosassa osoitteessa Hiekkakiventie 14.
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1.2 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 002216, Hiekkakiventie 14, Kivistd. Asemakaavan
muutoksella voimassa olevan asemakaavan mukaisesta lahivirkistysalueesta lii-
tetaan noin 250 m? asuinpientalojen korttelialueeseen. Korttelialueelle muodos-
tetaan kaksi tonttia, joiden tonttitehokkuusluku nostetaan 0,25:een.
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2 THIVISTELMA

Tilan 406-5-140 omistaja ja tilan 406-5-178 omistaja Vantaan kaupunki hakivat
asemakaavan muuttamista 27.8.2013.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 230100, jossa alue on asuinpien-
talojen korttelialuetta AP-2 ja lahivirkistysaluetta. Asuinpientalojen korttelialueen
tonttitehokkuusluku e on 0,15.

Asemakaavamuutoshakemuksessa on esitetty noin 250 m?:n suuruisen osan lahivir-
kistysaluetta tilasta 406-5-178 liittdmista asuinpientalojen korttelialueen tilaan 406-
5-140, jonka jalkeen tilasta muodostettaisiin tonttijaolla kaksi tonttia. Liséksi esitet-
tiin uusien tonttien rakennusoikeutta osoittavan tehokkuusluvun korottamista
0,25:een.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, etta
244 m? lahivirkistysaluetta muuttuu asuinpientalojen korttelialueeksi AP kortteliin
23006. Korttelin osalle osoitetaan rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0,25. Ra-
kennusoikeus korttelin osalla lisdantyy 232 k-m?. Tonttijaolla muodostetaan kaksi
tonttia. Uusien tonttien pinta-alat ovat 720 m? ja 1235 m?. Tonttien numeroiksi tu-
lee 23-6-2 ja 23-6-3.

3 LAHTOKOHDAT

metria

Suunnittelualue sijaitsee Kivistdon kaupunginosassa osoitteessa Hiekkakiventie 14.
Suunnittelualueen kiinteistolla 406-5-140 sijaitsee vuonna 1974 valmistunut 186 k-
m2:n suuruinen omakotitalo sekd vuonna 1957 valmistunut 40 k-m2:n suuruinen
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talousrakennus. Kaavamuutosalue rajautuu koillisessa rakennettuun Hiekkakiven-
tiehen ja lounaassa ja luoteessa lahivirkistysalueeseen.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonympaéristo

Kaavamuutosalueen maapera on kalliota.

Asuinpientalojen kortteliin rajautuva lahivirkistysalue on enimméakseen luonnonmu-
kaista lehtipuumetsda. Alueella ei ole inventoitu arvokkaita luontokohteita eik& suo-
jeltavia eldimia tai kasveja.

Rakennettu ympaéaristo

Suunnittelualueen lahiymparistd on 1950- luvulta lahtien rakentunutta omakotialu-
etta. Lahiympariston rakennukset ovat yksi- tai kaksikerroksisia ja niiden kerrosalat
ovat vélilla 34 ja 262 m?. Osa rakennuksista on kaksiasuntoisia.

Palvelut

Noin 200 metrin etdisyydella sijaitsee Kiviston paivéakoti. Alueen koulut sijaitsevat
noin 1,5 km:n etaisyydella. Lahikauppa on noin 600 metrin etdisyydellda. Keh&aradan
Kivistdon asema rakentuu noin 1,4 km:n etéisyydelle. Aseman yhteyteen on suunni-
teltu liike- ja palvelukeskus.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee tonttikadun varrella, jolla likenne on vahaista.

Yhdyskuntatekninen huolto

Hiekkakiventiella on rakennettu vesihuolto, joka ylettyy kaava-alueen itdosaan. Alue
kuuluu Keimolan painepiiriin. Painetasot vaihtelevat valilla +88.00 ja +98.00 mvp
(merenpinnasta). Hiekkakiventiella ei ole hulevesiviemarointia vaan alueen kuivatus
on hoidettu kadunvarsiojilla.

Maanomistus
Suunnittelualueen tila 406-5-140 on yksityisessa omistuksessa ja tilan 406-5-178
omistaa Vantaan kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on maaritellyt valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, joita hanke
toteuttaa tuomalla uuden rakennuspaikan kestavaa kehitysta tukevan raideliiken-
teen vaikutuspiiriin.

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Hanke on maa-
kuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 19.6.2006
hyvéksymassa Marja-Vantaan
osayleiskaavassa alue on pienta-
loaluetta A3, jolle saa rakentaa
ensisijaisesti pientaloja. Alueella
voidaan sallia asuinymparistoon
soveltuvia tydtiloja.

Hanke on osayleiskaavan mukai-
nen.

Voimassa oleva asemakaava

% Kaavamuutosalueella on voimassa

asemakaava nro 230100 (YM
4.6.1984), jossa alue on asuin-

i pientalojen korttelialuetta (AP-2)

ja lahivirkistysaluetta (VL).

' Asuinpientalojen korttelialueen

tehokkuusluku on 0,15. Raken-

*f nusten suurin sallittu kerrosluku

.. SALPAPUISTO |
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100m

\ on 2. Kuhunkin rakennukseen saa
; Sijoittaa enintaan kaksi asuntoa.
1 Rakennuksia voi liittaa toisiinsa

kevyin rakennelmin. Asuntoa koh-

' ti saa rakentaa taloustilaa suu-
. rimman sallitun kerrosalan lisaksi

enintaan 30 m.

Lahiymparistdn kaavat, suunnitelmat ja selvitykset

Kiviston asemakaava-alueelle on tehnyt diplomity6na "Vantaan Kivisto - Vanhan
pientaloalueen yleissuunnitelma” joka kasittelee asukaslahtoista kehitystyota. Dip-
lomity6n on tehnyt Leea Riittinen. Yleissuunnitelmaa voidaan kayttaa hyvaksi ole-
massa olevaa asemakaavaa muutettaessa. Suunnitelma sisaltaa esityksen alueen ja
asemakaavan kehittdmisen periaatteista ja rakennustapaohjeista sekéa korttelikoh-
taisen tarkastelun taydennysrakentamismahdollisuuksista. Yleissuunnitelmassa kaa-
vamuutosalueelle on ehdotettu tontin jakamista kahteen osaan ja uuden omakotita-

lon rakentamista.
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Vantaan hulevesiohjelma on hyvéksytty Vantaan valtuustossa 2009. Sen jalkeen hu-
levesien hallinnan lahtékohdat ja periaatteet kaavamuutosalueella on selvitetty ja
maaéritelty Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelmassa
(25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnallistekniikan ja jouk-
koliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009. Suunnitelman mukaan kiinteisto- ja kortte-
likohtaiset hulevesien hallintamenetelméat ovat pinta-alaltaan pienehkgja ja niilla tu-
lisi pyrkia hulevesien imeyttamiseen.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.12.2010.

Tonttijako- ja kiinteistorekisteri
Suunnittelualue on merkitty kiinteistorekisteriin tiloina 406-5-140 ja 406-5-178.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Tilan 406-5-140 omistaja ja Vantaan kaupungin yrityspalvelut hakivat asemakaavan
muuttamista 27.8.2013.

4.1 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille 4.3.2014.
Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 15.3.2014.
Mielipiteet pyydettiin 4.4.2014 mennessa.

Osallisia olivat:
- hakijat
- naapurit
- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset
- kaupungin viranomaiset
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen
Kirjeitse ja sdhkopostitse saatiin 8 mielipidetta. Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut
huomautettavaa rakennetun kulttuuriymparistdn osalta. Museovirastolla ei ollut
huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta. Keimolan omakotiyhdistyk-
sen mielipiteessa todetaan, etté asuintontin laajennus ei olennaisesti haittaa lahivir-
kistysalueen kaytettavyytta. Tonttia muodostaessa tulisi kuitenkin ottaa huomioon,
etta jalankulkuyhteys sailytettaisiin edelleen myos lahivirkistysalueen luoteiskulmas-
ta. Koska muutos voi synnyttda maastossa kuvan ettéa kulkuvaylaa ei enaa olisikaan,
niin omakotiyhdistys esittaa toiveena, etta lahivirkistysalueen sisdantulokohdat tulisi
kevyesti kunnostaa polkuja tasaamalla ja kattamalla kivituhkalla.
Kahdessa sisélloltaan samanlaisessa, alueen asukkailta ja paivakotien vanhempain-
toimikunnalta saaduissa mielipiteissa esitetaan, etta kaavamuutos ei ole diplomity6-
na tehdyn Vantaan Kivisto - Vanhan pientaloalueen yleissuunnitelman mukainen. Li
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saksi mielipiteessa ollaan huolissaan Sélpéapuiston osien liittAmisesta tontteihin. Sal-
papuisto on ainoa ns. metsépuisto Kiviston alueella ja tarkea viikoittainen retkikoh-
de laheisten paivékotien lapsille. Kulku puistosta Hiekkakiventielle estyy metsékais-
taleen tonttiin liittdmisen seurauksena. TAman kyseessa olevan kaavoitushankkeen
toteutuminen ei sindllaén estéd metsassa vierailua, mutta jos kaavoituskaytanto
muuttuu tiiviimpaa rakentamista suosivaksi ja metsdalueen muuttaminen asuinkayt-
toon sallitaan, ei sitd jatkossa voida estéa ja siitd tulee vakiintunut kaytantd. Lisaksi
osoitetaan mielipide maltillisemman taydennysrakentamisen (e=0,20) ja alueen
luonteen sailyttdmisen puolesta.

Yhdesséa alueen asukkaalta saadussa mielipiteessa esitetaan toive riittdvan leveéasta
kulkuyhteydestd muodostettavien tonttien pohjoispuolelle, jotta nykyinen polku ja
mahdollisesti joskus rakennettava puistokaytdva mahtuisi kallion ja tontin valiin. Li-
saksi esitettiin kyseisessa kohdassa olevien kookkaiden mantyjen sailyttamista, kos-
ka niilla on merkittava vaikutus maisemaan.

Kaavoittajan tavoitteena on tdydennysrakentamisen mahdollistaminen. Pientaloalu-
eelle tehty yleissuunnitelma on suuntaa antava ja yhden henkilon esitys. Niissé ta-
pauksissa, joissa on tarve liittaa lahivirkistysaluetta korttelialueeseen, tullaan aina
ottamaan huomioon riittdvien virkistysmahdollisuuksien sailyminen ja kulkuyhteydet
niille, kuten téassakin kaavatydssa. Salpapuistoa koskevat kunnostamistoiveet on
toimitettu viheralueyksikoélle. Hakijan mukaan kookkaat mannyt on tarkoitus silyt-
taa. Asemakaavassa ei osoiteta mantyjen kohdalle rakentamista.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatydn
edetessa tarpeen tehda tarkistuksia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liittad 250 m? lahivirkistysaluetta asuin-
pientalojen korttelialueeseen korttelissa 23006 ja muodostaa kaksi tonttia. Lisaksi
rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku korotetaan 0,15:sta 0,25:een.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin
Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

Vertailu maakuntakaavaan ja osayleiskaavaan
Hanke on maakuntakaavan ja osayleiskaavan mukainen.

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan

Voimassa olevan asemakaavan pientalojen korttelialue laajenee 250 m? ja vastaa-
vasti lahivirkistysalue pienenee. Rakennusoikeus lisaantyy 232 k-m?. Kaavamuutos
tuottaa yhden uuden rakennuspaikan ja enintaan kaksi asuntoa.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisu perustuu hakijan esittamiin ratkaisuihin ja maanomistajan ja
kaavoittajien valisiin neuvotteluihin. Suunnittelun kuluessa on tutkittu erilaisia tontin
laajenemisen rajauksia ja paadytty esitettyyn ratkaisuun. Mikali kaavamuutosta ei
tehda, alue pysyy nykytilassaan.
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4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja pdatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014.

Kaupunkisuunnittelulautakunta asetti asemakaavan muutoksen ja tonttijaon
nahtaville 30 paivaksi ajalle 17.9. — 16.10.2014 MRA 27 8:n mukaisesti ja oike-
utti kaupunkisuunnittelun pyytdmaéan tarvittavat lausunnot.

Lausuntoja pyydettiin 2 kpl ja saatiin 1 kpl.

Kiviston ja Maitorpan paivakotien vanhempaintoimikunnan lausunto:

Esitamme mielipiteemme maltillisemman tdydennysrakentamisen ja Vanhan Ki-
viston luonteen sailyttdmisen puolesta. Rakennustehokkuusluvun nostaminen
0,15:sta 0,25:een johtaa alueen epatasaiseen tiivistymiseen. Alueelle on aiem-
min poikkeusluvalla sallittu 0,2 rakennustehokkuus. Suunnitellulla kaavamuu-
toksella kulku Salpépuistosta Hiekkakiventielle estyy metsakaistaleen tonttiin
littAmisen seurauksena. Endotamme uuden kulkureitin muodostamista seka
metsan kehittamista ulkoilijoiden kayttoon. Salpapuisto on ainoa lahivirkistys-
alue ns.metsépuisto Kivistdn alueella ja tarkeé retkikohde Kiviston ja Maitorpan
paivakotien lapsille. Jotta puistoa voitaisiin taysin hyddyntaa ja siella vierailu
olisi turvallista, tulisi kulkureitteja mielestdmme jatkossa kehittaa.

Nahtavilldoloaikana jatettiin yksi muistutus, joka on sisall6ltaén taysin saman-
lainen saadun lausunnon kanssa.

Lausunto tai muistutus eivat aiheuttaneet tarkistuksia kaavaan.
Asiakirjoihin nahtavillaoloajan jalkeen tehtavat tarkistukset
Nahtavillaolon jalkeen asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu kaa-
vamaarayksiin tehtyjen teknisten tarkistusten vuoksi seka taydennetty kaava-
prosessiin seka nahtavillaoloon ja lausuntoihin ja muistutuksiin liittyvien asioi-
den osalta.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on 1954 m2. Tonttijaolla muodostetaan tontit 23-6-2
ja 23-6-3.

Korttelialueet

AP Asuinpientalojen korttelialue

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa. Rakennuksia voi liittaa
toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sal-

litun kerrosalan lisaksi enintdan 30 neliometria.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia tydétiloja, jotka eivat hai-
ritse asumista, yhteensa enintddn 20 % tontin rakennusoikeudesta.
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Asuntojen ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on ol-
tava vahintaan 32 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen &&aneneristavyyden AL lento- ja lii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Tontin rajalle Salpdpuistoa vastaan on rakennettava / istutettava puu- tai pensasai-
ta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1,5 autopaikkaa/asunto
Toimistot 1 autopaikka/50 k-m?

Tekninen huolto
Kulku- ja huoltoyhteydet korttelialueelle jarjestetdan Hiekkakiventie puolelta.
Tonttikohtainen hulevesien hallinta liitetd&n osaksi pihasuunnittelua.

5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ympéaristoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja — ympéris-
téon. Yhden uuden tontin ja siten asuinrakennuksen toteuttaminen olemassa ole-
van kaupunkirakenteen yhteyteen edistaa kaupunkirakenteen tiivistamista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Olemassa olevalle kunnallistekniselle verkostolle saadaan lisda kayttajia. Nykyinen
pihapiiri ja puistonreuna muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Kaupunkikuva tiivistyy.

Kaavamuutosta varten ei tulla laajentamaan yleista vesihuoltoverkostoa. Uusi kiin-
teistd tullaan littamaan nykyiseen verkostoon kaava-alueen itdosassa. Tata varten
on perustettava vesihuoltorasite naapuritontille, jotta yksityiset putket saadaan ra-
kennettua liitospisteeseen.

Hulevesia suositellaan imeytettavan tai viivytettavan tontilla ennen vesien johtamis-
ta pois tontilta. Hulevesia voidaan hallita tontilla suosimalla runsasta ja monikerrok-
sista kasvillisuutta ja valttamalla vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja piha-
alueilla. Varastoitua hulevetta voidaan hyddyntaa tontilla esimerkiksi kastelua var-
ten. Hulevesia voidaan imeyttaa tontilla, mikali maapera soveltuu imeytykseen ja
siité ei aiheudu haittaa naapureille tai perustusten kuivatukselle. Huleveden kasitte-
ly on suunniteltava tonttikohtaisesti. Hulevesia ei saa johtaa naapuritonteille, joten
tarvittaessa on rakennettava painanteita tai rajaojia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia luontoon ja luon-
nonymparistéon.

Vaikutukset liikenteeseen
Kaavamuutoksen vaikutukset liikkenteeseen ovat vahaisia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa rakennusluvalla heti, kun asemakaava on tullut
voimaan.
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7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimiseen ovat osallistuneet:
asemakaavainsindori Kai Zukale,
kaavoituspéaallikko Lea Varpanen,

suunnitteluavustaja Outi Colliander,
suunnitteluinsindori Elina Komulainen.

Vantaa 18.8.2014, 8.12.2014 tarkistettu

VANTAAN KAUPUNKI

Lea Varpanen Kai Zukale
kaavoituspaallikko asemakaavainsingori
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 30.06.2014
Kaavan nimi 002216 Kivistd 23 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 04.03.2014
Hyviksymispykiilid Kunnan kaavatunnus 092002216
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1954 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1954

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala| Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan
Aluevaraukset muut.

[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [kem? +/-]
Yhteensi 0,1954 100,0 489 0,25 0,0000 232
A yhteensi 0,1954 100,0 489 0,25 0,0244 232
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensii
V yhteensi 0,0000 0 -0,0244 0
R yhteensi
L yhteensii
E yhteensii
S yhteensé
M yhteensi
W yhteensii

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] |Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Pinta-alan muut. [ha +/-] Berrosalan inpai

[k-m? +/-]
Yhteensi
X Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] |k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinniit

Alnevaraulect Pin;;a:]ala Pilif::,-]ala Kt[a;::lia]zla Teh(E:]l(u.us Pinta[-i;a;afl_llnuut. ‘ K;E;’;:;
Yhteensi  0,1954 | 1000 | 489 | 025 | 0,0000 | 232
Ayhteensi | 0,1954 | 1000 | 489 | 025 | 0,0244 | 232
AP 01954 | 1000 | 48 | 025 | 0,1954 | 489
|AP-2 00000 | | o | | -0,1710 | 257
|P yhteensi ‘ ] ‘ | | |

Y yhteensii ] ‘ | | |

C yhteensi ‘ ’ | | |

|K yhteensi ‘ ] ‘ | | |

|T yhteensi ‘ ] ‘ | |
\Vyhteensi | 0,0000 | 0 | -0,0244 | 0
VL - 0,0000 | 0 | -0,0244 | 0
|R yvhteensii ‘ ] ‘ | | |

|L yhteensi ‘ ] ‘ | | |

E yhteensi | ] | | | |
Syhteensi | | | |
Myhteensi | | | |

|W yhteensii ‘ ] ‘ | | |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002216

Paivays
Datum

18.8.2014
8.12.2014 Tarkistettu

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

690490

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23

KIVISTO

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 23006.

(Osa kumoutuvan asemakaavan kortte-
lia 23006 seka virkistysaluetta.)

Tonttijako

Osa korttelia 23006.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 23

KIVISTO

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 23006.

(En del av kvarter 23006 samt rekreations

omrade i den plan som upphavs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 23006.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi asun-
toa.

Rakennuksia voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin.

Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun
kerrosalan liséksi enintaan 30 neliGmetria.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja siihen verrattavia
tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintaan
20% tontin rakennusoikeudesta.

Asuntojen ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento- ja
liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen aanierista-
vyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava va-
hintaan 28 dB.

Tontin rajalle Salpapuistoa vastaan on rakennettava/istu-
tettava puu- tai pensasaita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade fér sméhus.
| varje byggnad fér hogst tvd bostader placeras.

Byggnadema far kopplas ihop med atta konstruktioner.

Utdver den storsta tilldtna vaningsytan far for varje bostad
byggas ekonomiutrymmen om hdgst 30 kvadratmeter.

P& omréadet far totalt hdgst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for s&dana kontors- och med dem jamférbara
arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

Ljudisoleringen AL maot flyg- och trafikbuller skall i bo-
staders ytterhdlje vara minst 32 dB.

Ljudisoleringen AL mat flyg- och trafikbuller skall vara
minst 28 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta arbets-
utrymmen.

P4 tomtgransen mot Spatparken skall byggas/planteras
ett staket eller en hack.

Minimiantalet bilplatser:

Koo Dapiate 50 e

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.
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Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

1
Rakennusala.
1 —
Ohjeellinen rakennusala.
j Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan va’mingsytanQ/2
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.
Del av omrade som bor planteras.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
NZ2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Plankocordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

NZ2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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