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Asemakaavamuutos 002152 ja tonttijako, 63 Viertola, Klokars

KA/4260/10.02.04.01/2011
J-VN/TLA/ATI/NIS/SRU/JB

Viertolaan, Kylmaojan varteen kaavoitetaan pientalotontteja seka yhtidmuotoista asumista. Koisotien
varteen tulee rakennusalat kahdelle hoivakotirakennukselle. Kaava sallii myds tavallisten
asuinkerrostalojen rakentamisen hoivakotien sijaan. Kerrosalaa yhteensa 8 850.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 63195 ja 63197 seka katu- ja virkistysaluetta,
kaupunginosassa 63, Viertola.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 63195 seka virkistysaluetta.

Tonttijako koskee korttelia 63195 ja 63197.

Alue sijaitsee Viertolassa nykyisen Osmanpuiston alueella. Se rajautuu idassa Osmankaamintiehen ja
lannessa Kylmaojaan. Pohjoisena rajana on Koisotie, etelaisena Osmankaaminkujan pientalotontit.

Kaavamuutoksen hakija
Skanska Talonrakennus Oy.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Skanska
Talonrakennus Oy:n ja LT-kiinteist6jen konsulttina Mikko Rusanen Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:sta.

Maanomistus
Alue on yksityisen maanomistajan omistuksessa.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) ja pientaloaluetta (A3). Kylmaojan varsi on
lahivirkistysaluetta, jolle on merkitty ohjeelliset ulkoilureitit.

Asemakaavan muutos
Kaavamuutoksella tdydennetaan Tikkurilan lansipuolista kaupunkirakennetta ja kehitetaan Viertolaa
pientaloalueena. Samalla osoitetaan varaus kahdelle uudelle hoivakotirakennukselle Koisotien varteen.

Yleisten rakennusten kortteli (Y) ja osa Osmanpuiston virkistysalueesta muutetaan kahdeksi kortteliksi,
joista etelaisempaan sijoittuu pelkastaan asuinpientaloja (AP) ja pohjoisempaan asuinpientalojen (AP)
lisaksi asuinrakennusten (A) seka palvelurakennusten ja asuintalojen korttelialuetta (PA).

Asuinpientalojen korttelialueelle saa rakentaa enintaan kaksikerroksisia omakotitaloja omille
tonteilleen. Tonttiliittymat hoidetaan rakennettavan katuyhteyden, Klokarsintien kautta. AP-alueiden
rakennusoikeus on yhteensa 2 370 kerrosnelidmetria.

Asuinpientalojen viereen tulee asuintalojen korttelialue, joka toteutetaan yhtiomuotoisena ja jolle on
mahdollista rakentaa kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen lisaksi myds pienkerrostaloja enintaan kaksi
kerrosta korkeana. A-alueen rakennusoikeus on 1 980 kerrosneliometria.

Koisotien varteen osoitetaan kaksi rakennusalaa, joille saa sijoittaa sosiaali- ja terveyspalvelujen
kayttoon tulevia palvelurakennuksia tai vaihtoehtoisesti tavallisia asuintaloja. Rakennukset voivat olla
enintaan nelikerroksisia ja kokonaisrakennusoikeus on 4 500 kerrosneliometria. Pihalla oleva vanha
luhtiaitta suojellaan.

Puronvarsi muutetaan lahivirkistysalueeksi ja kaava-alueen eteldosaan varataan viheryhteys Tikkurilan
urheilupuistoon. Puron varteen on osoitettu alue, jolle rakennettaessa vaaditaan
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 3,6 ha, josta asuinpientalojen korttelialuetta on 1,4 ha ja
palvelurakennusten korttelialuetta 0,7 ha. Kokonaisrakennusoikeus nousee nykyisesta noin 3 213:sta 8
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850 kerrosneliometriin. Tehokkuusluku, e on asuinkorttelialueilla 0,31 ja palvelu- ja asuinkorttelialueella
0,64.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 15.2.2012.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin yhteensa yhdeksan, joista kahdessa
asukkaiden lahettdmassa mielipiteessa vastustettiin market-ajatusta, jota projektin alussa kaavailtiin
Osmankaamintien itapuolelle.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.5.2013 § 17

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.5.2013 paivatty asemakaavan
muutosehdotus nro 002152 ja tonttijakoehdotus, Viertola,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) muutoskustannukset maksaa hakija Skanska Talonrakennus Oy ja maksuluokaksi

vahvistetaan 3 (8 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (4 125
€), yhteensd 12 125 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.5.2013 & 30

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.5.2013 paivatty asemakaavan
muutosehdotus nro 002152 ja tonttijakoehdotus, Viertola,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) ettd muutoskustannukset maksaa hakija Skanska Talonrakennus Oy, ja vahvistaa
maksuluokaksi 3 (8 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (4
125 €), yhteensa 12 125 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavan muutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 5.6+
14.8.2013. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 20.5.2013 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin kuudelta ja saatiin neljalta lausunnonantajalta.

Tehdyt tarkistukset
Lausuntojen johdosta on tehty tarkistuksia kaavamaarayksiin.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.9.2013 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.9.2013 paivatty
asemakaavamuutosehdotus nro 002152 ja tonttijakoehdotus, 63 Viertola / Kldkars.
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Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Tehdyt tarkistukset

Kaavakarttaan on kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyn 9.9.2013 jalkeen tehty muutoksia, jotka
tehtiin kaavamuutoksen hakijan, Skanska Talonrakennus Oy:n aloitteesta. Asuin- ja palvelurakennusten
korttelialue (PA) on muutettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeus ja kerrosluku
ovat sdilyneet ennallaan, mutta rakennusalojen rajaa on muutettu.

Muutos on olennainen ja vaatii kaavaehdotuksen asettamisen uudelleen nahtaville.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.5.2014 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:ien mukaisesti 19.5.2014 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002152 ja tonttijakoehdotus, 63 Viertola / Klokars,

b) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt muutokset.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.5.2014 § 26

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 &:ien mukaisesti 19.5.2014 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002152 ja tonttijakoehdotus, 63 Viertola / Kldkars, ja
b) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehda esitetyt muutokset.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 ja 32 §:ien nojalla toista kertaa
nahtavilla 18.6.—18.8.2014. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Tehdyt tarkistukset
Kaavakarttaan ja maarayksiin on tehty nahtavilldolon jalkeen teknisia tarkistuksia.
Tarkistukset eivat ole olennaisia eivatka vaadi uutta nahtaville asettamista.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty0 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).

Kaavaty0 tuottaa uutta asuntokerrosalaa (8 850 k-m2, n. 105 asuntoa) ja pientalojen rakennuspaikkoja
(17 kpl).

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.9.2013 § 10 ja 19.5.2014 § 10 seka kaupunginhallituksen 26.5.2014
§ 26 liitteena olleet lausuntojen vastineet 9.9.2013 ovat nahtavilla kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.9.2014, kaupunginhallituksen 1.12.2014 ja kaupunginvaltuuston 15.12.2014 kokousasiakirjoissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.9.2014 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) tehdaan esitetyt tarkistukset ja

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 19.5.2014 paivatty, 15.9.2014 tarkistettu
asemakaavamuutosehdotus 002152 ja tonttijakoehdotus, 63 Viertola / Kldkars

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 1.12.2014 § 29

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) tehda esitetyt tarkistukset, ja

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 19.5.2014 paivatty, 15.9.2014 tarkistettu
asemakaavamuutosehdotus 002152 ja tonttijakoehdotus, 63 Viertola / Kldkars.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys

Kaupunginvaltuusto 15.12.2014 § 10

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan hyvaksya 19.5.2014 paivatty, 15.9.2014 tarkistettu asemakaavamuutosehdotus 002152 ja
tonttijakoehdotus, 63 Viertola / Kldkars.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 19.5.2014, 15.9.2014 tarkistettu.

- Kunnallistekniikan rakentamissopimus, esisopimus maaraalan kaupasta ja esisopimus
maaraalan luovutuksesta / Kiinteistdyhtyma Anneli Marja Askola, Kirsti Takki, Anu
Paakkonen, Heli Kuurne, Kati Salmon, 25.11.2014

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus

Lisatiedot: aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



