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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Kaavamuutoksen nimi: Kuriirikuja 3, tydnumero 002202

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 68, Koivuhaka
koskee osaa korttelista 68143
(Kumoutuva asemakaava koskee korttelia 68143)

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Satu Onnela, p. 09-8392 2478, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Kaavoitus on tullut vireille 6.6.2014.

limoitus vireille tulosta 9.9.2014.

limoitus kaavoituksen alkamisesta Vantaan kaupungin asukaslehdessé 6.9.2014.
Kaavoituslautakunta 10.11.2014

Kaupunginhallitus 9.2.2015

Kaupunginvaltuusto
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa Puutarhatien ja Kuriirikujan valissa,

Tikkurilantien etelapuolella.

Kaavamuutos koskee kahta kiinteistod: 92-68-143-7 ja 92-68-143-8.

i 2
Kaavamuutosalue Tikkurilan ilmakuvalla 2013.

1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutos Kuriirikuja 3, tydnumero 002202.
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Kaavamuutoksen tarkoituksena on Tikkurilan kaupunginosan maankayton tehostaminen ja
asukasmaaran lisddminen. Asemakaavamuutoksella ajantasaistetaan asemakaava vastaamaan
kohteeseen hyvaksyttyja poikkeuslupia: erillispientalojen korttelialue (AO) muutetaan asuinker-

rostalojen ja pientalojen korttelialueeksi (AKR).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,48 ha. Kaavamuutoksen myoté alueen rakennusoi-
keus kasvaa noin 480 k-m2. Suunniteltu aluetehokkuus asuinkerrostalojen ja pientalojen kort-

telialueella (AKR) on e=0,35. Uusia asukkaita tulee noin 40.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Asemakaavan seurantalomake 10.11.2014

¢ Asemakaavan muutosehdotus ja poistettavat merkinnat 10.11.2014
o Asemakaavamerkinnat ja maaraykset 10.11.2014

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 09.09.2014 (Erillinen asiakirja)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lAhdemateriaalista

e Poikkeamislupa nro 68-0034-12-POP

Poikkeamislupa nro 68-0095-12-POP

Vantaan yleiskaavan meluselvitys. Ramboll Finland Oy, 2007.

Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys. Sito Oy, 2012.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

¢ Kaava-alueelle tuli 25.8.2008 vireille kaavahanke tydnumerolla 002002. Hankkeessa
kasiteltiin koko korttelin kehittamista. Tuolloin kaavahanke kuitenkin keskeytyi, silla
kaikilla korttelin maanomistajilla silla eraa ei ollut tarvetta muuttaa kaavaa omalta
osaltaan. Kiinteistdjen 92-68-143-7 ja 92-68-143-8 rakentaminen mahdollistui poik-
keamispaatoksin (24.5.2012 ja 21.3.2013).

e Asemakaavamuutoshakemukset 002202 ja 002203 on tehnyt As Oy Tikkurilan Tiara ja
As Oy Tikkurilan Kruunu edustajanaan Mestarinikkarit Oy. Kaavamuutoshakemukset
on kirjattu saapuneeksi 21.5.2013. Kaavamuutoshakemuksissa esitettiin, etta erillis-
pientalojen (AO) korttelialuetta muutetaan asuinkerrostalojen ja pientalojen kortteli-
alueeksi (AKR) ja lisaksi kaavamaarayksia tarkennetaan. Asemakaavamuutoksella on
tarkoitus ajantasaistaa asemakaava vastaamaan kohteeseen hyvaksyttyja poikkeuslu-
pia. Molemmat kaavahakemukset késitellaan samalla kaavahankkeen tydnumerolla
002202.

e  Kuriirikuja 3:n asemakaavamuutosty6 kaynnistyi 09.09.2014 tydnumerolla 002202.
Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan Sanomissa 06.09.2014 ja Van-
taan kaupungin asukaslehdessa 11.10.2014 seka kirjeella maanomistajille, naapureille
ja viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 06.10.2014 mennessa. (MRL 62 §)

¢ Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa As Oy Tikkurilan Tiara ja As Oy Tikkurilan
Kruunu/Mestarinikkarit Oy kanssa. Pohjana on ollut Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettu-
sen laatimat rakennuslupapiirrokset.

e Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee 10.11.2014 asettaa kaavan MRA 27 §:n mu-
kaisesti néhtaville 30 paivan ajaksi ja valtuuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaén kaa-
vaehdotuksesta lausunnot.

o Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto (tarkistettu 09.02.2015).

e Kaavamuutosta voi seurata myos kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteessa:
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus_ja_maankaytto

2.2 Asemakaavan muutos

Erillispientalojen korttelialue (AO) muutetaan asuinkerrostalojen ja pientalojen korttelialueeksi
(AKR). Kaavamuutoksen myo6té ajantasaistetaan asemakaava poikkeamispaatdsten mukaisen
ratkaisun mukaisesti. Poikkeamispaatoksella on mahdollistettu kahden uuden rivitalon ja yhden
uuden asuinkerrostalon rakentaminen. Uudet asuinrakennukset ovat korkeudeltaan 2-
kerroksisia. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus kasvaa 480 k-m=2. asuin ja pienta-
lojen (AKR) korttelialueen tehokkuudeksi tulee e=0,35.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Uudisrakennukset on jo rakennettu poikkeamispaatoksen (25.4.2012 ja 21.3.2013) ja raken-
nusluvan (24.5.2012 ja 25.4.2013) perusteella. Maankayttdsopimuksen mukaiset korvaukset
on veloitettu poikkeamispaatdksen yhteydessa.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Koivuhaan eteldosassa. Alue on liikenteellisesti ja joukkoliikenteellisesti erinomai-
sella paikalla isojen liikennevaylien, Kehd Il1:n ja Tuusulanvaylan tuntumassa. Kaavamuutos-
alueen pohjoispuolella on vilkasliikenteinen ja bulevardimaiseksi katuyhteydeksi tavoiteltava
Tikkurilantie. Keha 111 ja Tuusulanvéylé ovat alle kilometrin paéssa. 1déssa sijaitsee Tikkurilan
keskusta palveluineen ja lannessé lentokentén ja Aviapoliksen alue. Luoteispuolella on Koivu-
haan yritysalue.

Alue méariteltiin vield vuoden 1992 yleiskaavassa lentomelualueeksi, minka takia siella ei en-
nestaan ole kehitetty tiivimpaa kaupunkirakennetta. Vuoden 2006 yleiskaavassa aluetta eivat
enaa koske meluarvot ylittava lentomelu, silla lentoreittien liséksi konekanta on muuttunut. Si-
ten kaava-alueen kehittdminen tiivimman asumisen kohteena on mahdollista.

Maisemallisesti keskeisia kohteita kaava-alueen lahiymparistéssa ovat historiallinen Suuri ran-

tatie, kehitettava Tikkurilantien tiemaisema seka laheinen Tikkurilan keskuspuisto ja joenvar-
ren ulkoilureittiyhteys.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja — rakenne

Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulketiloja kehitetdan laadukkaiksi

Tikkurilan keskuspuisto

l

Tarkeimmat kehitettévat
ulkeilureittiyhteydet

Kehitettava tiemaisema.
SHilytettdvat kulttuurimaisemakokonaisuudet

Kylakuvallisesti arvokas alue

Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Suuri rantatie eli Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992) viheralue

y é%m

Ote maisemallisesta kehityskuvasta, Tikkurilan kehityskuva 2006.

,;:
e = v d’\ &

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa
Senaatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Kaava-alue on sijainnut
Suuren rantatien varrella.
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Nykyaan vanhat peltoalueet ovat kasvaneet umpeen. Korttelin piha-alueilla on puutarhakasvil-
lisuutta ja Kuriirikujan varressa ryhma isoja mantyja. Korttelin keskella on pintavesistd muo-
dostunut lampi.

Kaavamuutosalue sijaitsee Kylméojan valuma-alueella, 1&ahella Keravanjoen liittymiskohtaa.
Kylmaojan valuma-alue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Luonnonolot ja —arvot

Kaavamuutosalue on ollut piha-alueena jo 1930-luvulta lahtien. Itdosassa puusto on saanut
kasvaa vapaasti 1980-luvulta nykyisten uudisrakennusten rakentamiseen saakka, 2010-luvulle.
Naapurikiinteistolla Kuriiritien varressa on komeita mantyja.

Alue on tasainen: korttelin maaston korot vaihtelevat +14,3 ja 16,0 metrin valilla ja kaava-
alueen maasto noin +15,0 ja +15,8 metrin vélilla. Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsevan
lammen pinta on korkeudella +13,4.

Kaavamuutosalueella ei ole merkittavia luonnonarvoja.
Maapera

Kaavamuutosalue on savialuetta (Sa), Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolan laajan savialtaan
alueella. Heikosti kehittyneen kuivakuorikerroksen alla olevan pehmean savikerroksen paksuus
on noin 5-10 metrid. Savikerros on kuormitettaessa voimakkaasti kokoonpuristuvaa. Saven
leikkauslujuus on alhainen, paikoin alle 10 kPa. Alimpana maakerroksena on tiiviydeltdan vaih-
televa kerrostuma hiekkaa, soraa ja moreenia. Pohjaveden painetaso on noin 2 metrin syvyy-
dellda maanpinnasta eli noin 0,5 metria alkuperaisen tason alapuolella. Savikko saattaa siten
olla hitaan painuman tilassa ilman ulkoista kuormitustakin, miké tulee ottaa huomioon tontti-
johtojen ja piha-alueiden suunnittelussa.

Rakenteiden perustaminen

Talot on perustettu paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudeksi on arviolta 8-14 metria nykyi-
sestd maanpinnasta. Tonttijohtojen ja lilkennditavien alueiden perustamisessa voidaan joutua
pohjanvahvistustoimenpiteisiin. Mahdollisten kellareiden kuivatuksella ei ympariston painuma-
herkkyyden vuoksi sallita pohjavedenpinnan pysyvaéa alentamista.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaan kaupunginosassa oli vuoden 2014 alussa 1960 asukasta. Vékiluku on pysynyt va-
kaana viimeisen kymmenen vuoden aikana. Vaestdn ennustetaan kasvavan noin 2600:aan
vuoteen 2024 mennessa. Koivuhaassa kouluik&isia asuu hieman keskiméaraista véhemman,
mutta muuten ikdrakenne on aika tasapainoinen. Ikdrakenteen ennustetaan sailyvan nykyisen
kaltaisena (Tilastokeskus ja Vantaan vaestoennuste 2014).

Yhdyskuntarakenne ja rakennettu kulttuuriympéaristo
Kaavamuutosalue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosan etelédpaassa.

Korttelissa 68143 on ollut rakentamista jo vuoden 1933 pitdjankartassa. Korttelin lansipuolelle
on syntynyt osittain jo 50-luvulla, mutta paaosin 60-luvulla ja sen jalkeen pientalorakentamis-
ta. Kaava-alueen itdpuolen kerrostalot ja luoteenpuoleinen Koivukylan yrityskeskus on raken-
nettu 2000-2010-luvuilla. Tikkurilantien pohjoispuolelle rakennetaan parhaillaan kerrostaloja.

6
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Kuriirikujan lansipuolella sijaitsee vuonna 1889 valmistunut Béckbyn kartano, joka on Museovi-
raston inventoinnissaan vuonna 2005 mainitsema kylatontti.

Korttelissa on ollut ennestaan omakotitalo (rak.vuosi 1922) ja paritalo (rak.vuosi 1983) seka
nyt 2010-luvulla rakentunut liike- ja varastorakennus. Korttelin asemakaavassa on liséksi tois-
taiseksi rakentumattomia liike- ja toimistorakennusten (KTY) tontteja.
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Huokatiaus verso

Rakennuskannan ikdd Google Maps-palvelun pédélld Helsinki Ragion Infoshare (Jani Hannén, 2013). Tikkurilantien poh-
Joispuolelle parhaillaan rakentuvat kerrostalot puuttuvat vield kartalta.
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Kaupunkikuva

Kaavamuutosalue sijaitsee pientalo-, kerrostalo ja teollisuusrakentamisen risteyskohdassa, toi-
saalta historiallisen Kuninkaantien ja tulevaisuudessa kehittyvéan Tikkurilantien &érell&.

Kuvia kaava-alueen lahiympdristdstd, 2014.
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Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutosalueen lahistolta, noin kilometrin sateeltd [6ytyvat mm. Viertolan peruskoulu ja
muutamia péaivakoteja ja musiikkiopisto. Muutamien kivijalkaliiketilojen liséksi lahialueen kau-
palliset palvelut keskittyvat noin 1,5 kilometrin pdahan Tikkurilan keskustaan Kielotien varteen,
Tikkuraitille ja asemakeskuksen laheisyyteen sekd Tammiston-Pakkalan alueelle. Kuriiritien ja
Niittytien risteyksessa on péivittaistavarakauppa.

Keskeisten vaylien risteyksessa sijaitsevassa Koivuhaassa on paljon yritysaluetta. Vuonna 2011
Koivuhaassa oli liki viidennes Tikkurilan suuralueen tyopaikoista, 4094 tydpaikkaa. Suurimpia
yrityksia ovat Heinon Tukku Oy, Ajasto Oy:n painotalo seka Vantaan Energia. Koivuhakaan on
syntynyt yksi padkaupunkiseudun autokaupan keskuksista.

Virkistys
Kaava-alueen laheisyydessa on useita puistoalueita ja niita pitkin paasy Keravanjoen laajan
virkistysreitin varteen.

Parin sadan metrin paassa kaava-alueesta itdédn on Kylmaojan varren kapea virkistysalue, joka
yhdistéa Tikkurilan keskuspuiston Keravanjoen rantaan. Keravanjoen rantaan on noin 400
metrid, jota kautta on yhteydet laajempiin seudullisiin virkistysalueisiin.

Liikenne
Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisten Tikkurilantien, Tuusulanvaylan seka Keha I11:n tuntu-
massa.

Kivistosta lentokentan ja Tikkurilan keskustan kautta Vanhalle Porvoontielle ulottuva Tikkuri-
lantie on Vantaan merkittdvimpia ité-lansisuuntaisia yhteyksia. Tikkurilantie on tulevaa K2-
bulevardia, joka yhdistaa Lentoasemaa ja Tikkurilan keskustaa toisiinsa. Bulevardiajatuksen
pohjalta Tikkurilantien varteen pyritddn saamaan tiivista kaupunkirakennetta.

Kevyt liikkenne
Puutarhatietd lukuun ottamatta ympardivilla katualueilla on kevyen liikenteen vaylat ja niita

pitkin yhteys laajempaan kevyen liikenteen verkostoon.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalue on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Alueelta on noin 1,5 kilomet-
rin matka Tikkurilan asemalle. Lahimmat bussipysakit ovat Tikkurilantien ja Puutarhatien riste-
yksen tuntumassa seka Kuriirikujalla. Pysakeilta kulkevat Vantaan sisdiset linjat mm. Tikkurilan
asemalle 46, 54, 55, 57, 60, 61, 68 ja seutulinja 611 Helsingin keskustaan.

Kaava-alue sijoittuu myds aivan Tikkurilantielle yleiskaavassa (kh 2007) linjatun pikaraitiotien
tuntumaan.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuolto, johon uudisrakennukset on voitu kytkea tontti-
johdoilla. Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW =
+80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee Simonkylassa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja
ylin +85.00 mvp (merenpinnasta). Jatevedet johdetaan Keravanjoen ali Helsinkiin Suutarilan
jatevesipumppaamolle ja sielté Helsingin verkostossa Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemareitéd on kaikilla ympardoivilla kaduilla. Kaava-alueen hulevedet johdetaan Tikkuri-
lantien runkoviemariin, joka laskee Kylméojaan. Kylmé&oja yhtyy Keravanjokeen. Tontin 7 sa-
devesiviemari kulkee pohjoispuolella sijaitsevan kiinteiston 92-421-1-1652 kautta.
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Kaukolamp6
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle.

Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Kaava-alueen rakennukset on toteutettu vuosina 2012 ja 2014. Kaava-alueen uudisrakennuk-
sissa on kaytetty asemakaavan voimassaolevia melumaarayksia: “asuinhuoneiden ulkokuoren
aanieristys liikennemelua vastaan on oltava véhintadan 40 dB ja tydhuoneiden vastaavan arvon
on oltava véhintaéan 38 dB.”

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu ekvivalenttitaso
LAeq saa enintéan olla asuinhuoneissa klo 7-22 (paivaohjearvo) 35 dB ja klo 22-7 (y6ohjearvo)
30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaoh-
jearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason y6-
ohjearvo kuitenkin 45 dB.

Vantaan yleiskaavan yhteydessa tehtiin meluselvitys (26.2.2007) vuoden 2005 tilanteesta seka
ennusteen vuodelle 2030. Kaava-alue kuuluu yleiskaavassa tdydennysrakentamiselle suositel-
tuihin alueisiin, jotka ovat osittain lasketuilla melualueilla. Yleiskaavan meluselvityksen mukaan
melu voidaan huomioida rakennusten sijoittelussa. Osalla alueita on mahdollisesti tehtava eril-
lisia meluntorjuntarakenteita. Parvekkeet ja piha-alueet tulee suunnata poispéin meluisista ka-
duista. My@s asuinhuoneistojen suunnittelussa voidaan pyrkia sijoittamaan makuuhuoneet ra-
kennuksen hiljaiselle puolelle.

Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukaisessa meluselvityksessa (13.2.2012) nykyti-
lanteen meluarvoja péivitettiin. Taman selvityksen perusteella tieliikenteen suositellut meluar-

vot kaava-alueen ulkotiloissa eivat ylity, vaan jaavat alle 55 dB. Sisatilat vaativat edelleen me-

lun huomioimista kaavamaarayksissa.

Sito Oy teki Tikkurilantien pohjoispuoliseen kortteliin 68161 oman meluselvityksen
(23.5.2011). jossa on ennustettu tieliikennemelua kohteessa vuonna 2030.

Osa korttelin 68161 rakentamisesta on heti Tikkurilantien pohjoispuolella, 20 metrin paassa
tiesta. Tikkurilantien lahimmilla julkisivuilla melutasot eivat ylita yolla 60 dB:&, mutta paivalla
julkisivuihin kohdistuu 66 dB:n keskidanitaso LAeq. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan ra-
kentamisohjeen "Rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyysvaatimukset" mukaan asuinhuonei-
den ulkokuoren aéneneristavyyden delta L tielikennemelua vastaan on oltava vahintédan 35
dB. Kuriirikuja 3:n/Puutarhatie 3:n rakennukset on tehty ulkokuoreltaan viela tata eristavam-
min ja sijaitsevat kauempana Tikkurilantiesta.

Korttelin 68161 piha-alueilla melutasot jaavat paivalla alle ohjearvon 55 dB, ja suurelta osin
melutasot ovat alle 45 dB. Yolla melutasot jaavat alle 45 dB:n, mik& on uusien asuinalueiden
ybajan ohjearvo. Erillistd meluntorjuntaa ei tarvita. On kuitenkin huomioitava, etté lahinna Tik-
kurilantietd sijaitseville julkisivuille ei tulisi rakentaa parvekkeita. Muille seinustoille parvekkeet
voidaan rakentaa, mutta ne tulisi lasittaa niilté osin kuin ohjearvot (paivalla 55 dB ja yolla 45
dB) ylittyvat.

Tassa yleiskaavatasoista ennustetta tarkemmassa selvityksessa péaivaarvojen yli 55 dB:n melu-
kayrien on arvioitu ulottuvan noin 60 metrin paahan tien keskiviivasta ja yoarvoilla yli 45 dB:n
kayran noin 80 m paahan keskiviivasta. Kuriiritie 3/Puutarhatie 3:n rakennuksia ulottuu 1&a-
himmilladn 55 metrin pdahan Tikkurilantiesta. Piha-alueet on kuitenkin padosin suunnattu
poispain Tikkurilantiesta. Lisaksi pohjoispuoliselle tontille on asemakaavan mukaan mahdollista
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rakentaa kolmikerroksinen rakennus, joka toteutuessaan pienentdd meluarvoja piha-alueilla
huomattavasti.

NCC
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Vertailua varten meluennuste 2030 Tikkurilantien pohjoispuoliselle korttelille 68161. Yoarvot. SITO 23.5.2011.
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Raideliikenteen melu
Kaava-alueelle ei ulotu raideliikenteen melua.

Lentomelu

Uusi asuinrakentaminen sijoittuu kokonaisuudessaan yleiskaavan mukaiselle lentomelualueelle
m3, mika tarkoittaa, etta lentomelun tasot alueella ovat Lden indeksill& ilmaistuna valilla Lden
50-55 dB. Uudet rakennetut pysékdintipaikat korttelialueen lansiosassa sijoittuvat osittain len-
tomelualueelle m2. Melualueella m2 (Lden 55-60 dB) ei sallita uuden asutuksen tai muiden sel-
laisten toimintojen sijoittamista, jotka ovat herkkid melun haitoille. Alueella jo olevan asutuk-
sen ja melulle herkédn muun toiminnan sailyttdiminen, korjaaminen tai véahainen tédydentaminen
on mahdollista.

Vantaan kaupungin rakentamisvalvonnan rakentamisohjeen "Rakennuksen ulkovaipan lento-
melun &éneneristysvaatimukset” mukaan m3-alueella asuinhuoneiden kattorakenteiden, ul-
koseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta lento- ja liikenneme-
lun ulko- ja siséamelutasojen erotus AL on vahintaan 32 dB. Liike- ja toimistohuoneiden ulko-
vaipan aanen eristysvaatimus voi olla 5 dB alempi.

Pilaantuneet maat

Korttelissa 68143 on aikanaan sahatoiminnan takia pilaantuneita maita KTY-tontin kohdalla.
Maaperatutkimuksissa on todettu kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia arseenia ja nikkelia seka
alemman ohjearvon niukasti ylittava pitoisuus arseenia.

Korttelin pohjoisosassa on sijainnut kasvihuoneita. Kasvihuoneiden alueelle on rakennettu uu-
disrakennuksia vuonna 2014.

Seveso |l— kohteet: Kemikaaleja kasittelevét ja varastoivat tuotantolaitokset

Seveso ll-direktiivin mukaan vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevasté ja varastoi-
vasta laitoksesta tulee huomioida kaavoituksessa. Okmetic Oy:n tuotantolaitos sijaitsee yli 900
metrin paassa kaava-alueesta.

Okmetic on 10.5.2012 teettanyt seurausanalyysin kolmen 200 litran fluorivetyhappotynnyrin
samanaikaisesta rikkoontumisesta ja leviamisesta pihamaalle. Kuvattu tapaus edustaa pahinta
mahdollista skenaariota tuotantolaitoksella. Selvityksen mukaan AEGL-3 (60 min) pitoisuus
ulottuu 190 metrin padhan ja AEGL-2 (60 min) pitoisuus 265 m paahan paastolahteesta. Tuke-
sin oppaassa tuotantolaitosten sijoittamisesta on selostettu, mitd nama pitoisuudet tarkoittavat
kaytannossa ja miten terveysvaara voi arvioida.

Tassa tapauksessa kaavahanke sijaitsee kuitenkin huomattavan etéalla onnettomuustilanteen
vaara-alueista, joten Tukes ei nde tarvetta asettaa mitéan rajoituksia kaavoitukselle (Timo Tal-
vitie, 27.8.2014).

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus,
yksin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan palvelualue on myds
muuttoliikenteen aluetta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ih-
missuhteisiin ja yhteisollisyyteen.
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3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat As Oy Tikkurilan Kruunu ja As Oy Tikkurilan Tiara/Mestarinikkarit
Oy. Vantaan kaupungin maanomistus on merkitty karttaan harmaalla.

fa1-1-870 '\ L2186

0 100 200m |
MAANOMISTUS (20.8.2014) | © 7| Kaupungin poisvuokraama

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&attamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden erityistavoitteena on mm., ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistélle. Helsingin seudulla edistetédan joukkoliiken-

teeseen, erityisesti raidelilkenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 2. vaihemaakuntakaava, maakuntavaltuusto hyvaksynyt
20.3.2013)

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Vahvistamat-
tomalla 2. vaihemaakuntakaavalla alue on erityisesti osoitettu tiivistettavaksi. Molemmissa
maakuntakaavan vaiheissa Kuriirikuja on merkitty kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta
tarkedksi tieksi. Kaava-alueen lansiosa kuuluu lentomelualueeseen 2. Keravanjoen ja Kylma-
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ojan varteen on osoitettu viheryhteystarve. Ymparistéministerié on vahvistanut uudenmaan
maakuntakaavan 8.11.2006, vuonna 2013 hyvaksytty 2. vaihemaakuntakaava on vieléa vahvis-
tettavana. Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Ote epavirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmékartasta, jossa on kuvattu molemmat maakuntakaavan vaiheet.

Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Alue on merkitty yleiskaavaan matalaksi ja tiiviiksi asuntoalueeksi (A2). Alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinympéaristéon
soveltuvia ty6tiloja. Alue on lentomeluvydhykkeelld m3 ja korttelin lansireuna lentomelu-
vyOhykkeelld m2. Kuriirikuja on osoitettu historialliseksi tieksi. Tikkurilantielle on osoitettu pika-
raitiotievaraus. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 17.12.2007. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

)

0 0.5 lkm 1:20 000
Ote yleiskaavasta
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Asemakaava (SM 30.12.1998, KV 3.11.1998)
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Alueella voimassa oleva asemakaava nro 681000 (KOIVUHAKA 3 C) on vahvistunut sisdasiain-
ministerion paatokselld 30.12.1998. Suunnittelualue on osoitettu siina erillispientalojen kortte-
lialueeksi (AO). Kortteliin sijoittuu myos liike- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairit-

semattdmien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (KTY-1).

Vantaalla voimassa oleva kokeilulaki (Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten ko-
keilusta 21.12.2010/1257) mahdollistaa suuremman rakennusoikeuden mydntéamisen ja voi-
massa olevaa kaavaa tiivimman ratkaisun. Kaavamuutoksella kiinteiston paakayttétarkoitukse-
na tulee jatkumaan asuminen.

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 15.10.2011 ja tullut
voimaan 01.01.2011.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Muut suunnitelmat

Tikkurilan kehityskuva, 1.2.2006.
Kehityskuvaan laaditun kaupunkikuva-analyysin mukaan kaava-aluetta ymparoiva pientaloalue

on arvotettu kehityskelpoiseksi ymparistoksi, jolla on hoidettu kokonaisilme ja ihmiselle miellyt-
téva mittakaava. Hienovaraisesti kehittamalla alueelle voidaan luoda korkealaatuista, yhte-
naisté kaupunkikuvaa. Tikkurilantien pohjoispuoli sen sijaan maariteltiin kehityskuvassa korjat-
tavaksi ymparistoksi, jonka yleisilme on epasiisti ja ihmisen mittakaava puuttuu. Ymparisto
vaatii erityisia kehittamistoimenpiteita. Tikkurilantien pohjoispuolelle rakentuukin parhaillaan
asuinkerrostaloja, joten ymparistd kehittyy asutummaksi.

K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantielle, Arkkitehtitoimisto
Kai Wartiainen, 29.1.2002.
o Tikkurilantie on tulevaa K2-bulevardia, joka yhdistda Lentoasemaa ja Tikkurilan kes-
kustaa toisiinsa. Vaylaan liittyy pikaraitiotien linjaus.
e Bulevardiajatuksen pohjalta Tikkurilantien varteen pyritddn saamaan tiivistéd kaupunki-
rakennetta ja maantasoon toimintoja, joilla syntyy kaupunkielamaa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valisen maankayton asumisen ja liikenteen (MAL) aiesopi-

muksen vuosille 2012-2015 seka Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 tavoitteena on 2000
uuden asunnon rakentaminen vuosittain Vantaalle. MAL-neuvotteluissa syksylla 2014 asunto-
tuotantotavoitetta on nostettu viela 25 %. Sek& asunto- etté tyopaikkarakentamista painote-
taan joukkoliikennekaytavien ja keskustojen laheisyyteen.

Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla Tikkurilantien, Tuusulanvaylén ja Keha Il:n tuntumas-

sa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Lentomelun vaikutuksen vahennyttya alueen tiivis-
taminen on tullut ajankohtaiseksi.

Vantaan keskukset ja niiden vdestd
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4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoshakemukset on tehnyt As Oy Tikkurilan Tiara ja As Oy Tikkurilan Kruu-
nu/Mestarinikkarit Oy. Kaavamuutoshakemukset on kirjattu saapuneeksi 21.5.2013. Asema-
kaavamuutosty® on ollut kaupunkisuunnittelun ty6ohjelmassa vuosina 2008 ja 2009 laajempa-
na kokonaisuutena (tyénro. 002002). Tuolloin kaavahanke kuitenkin keskeytyi, koska kaikki
korttelin maanomistajat eivat kokeneet muutosta tarpeelliseksi. Kahden kiinteiston osalta vas-
taavat muutokset tehdaan asemakaavaan nyt koskevan poikkeamispaatoksen pohjalta.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

¢ Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

¢ Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistyk-
set

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Liikennevi-
rasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e  Muut viranomaiset ja yhteistt: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tietoliikenneverk-
koja yllapitavat yhtidt Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireilletulo
limoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 06.09.2014 tyénumerolla 002202.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen Vantaan Sanomissa 6.9.2014, jo-
kaiseen vantaalaiseen kotiin jaettavassa Vantaan kaupungin asukaslehdessa 01.11.2014 seka
kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002202 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma valmistui 05.09.2014. Alueen asukkaiden ja muiden osallisten mielipiteita kuultiin MRL
628:n mukaisesti. Maaraaikaan 06.10.2014 mennessa tuli nelja lausuntoa. Museovirasto
(25.09.2014), Helsingin seudun ymparistopalvelut- kuntayhtymén HSY:Ila (6.10.2014) seka
Vantaan kaupunginmuseolla (2.10.2014) ei lausuntojensa mukaan ollut kaavaan huomautta-
mista. Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen (06.10.2014) lausunnossa vaatimus me-
luselvityksen tekemisesta. Melu on kuitenkin huomioitu jo rakennusten sijoittelussa seka kaa-
vamaarayksissa.

4.3.4 Suunnitteluyhteistyd
Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssé As Oy Tikkurilan Tiaran ja As Oy Tikkurilan Kruu-

nun edustajana toimivan Mestarinikkarit Oy:n ja heidén konsulttinsa (Arkkitehtuuri Oy Lehti-
nen Miettunen) seka Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilantien eteldpuolella lahella Keravanjoen vartta.
Kaavaratkaisussa on huomioitu sijoittuminen erityyppisen ja eri vuosikymmenten rakentamisen

risteyskohtaan seka Tikkurilantien laheisyyteen. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkeva vilkaslii-
kenteinen Tikkurilantie asettaa uudisrakentamiselle vaatimuksia melutason osalta.
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4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Vuonna 2013 hyvaksytty 2. vaihemaakuntakaava sek& voimassa oleva yleiskaava (2007) oh-

jaavat alueen rakentamista nykyista tehokkaammaksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on yleis-
kaavan periaatteiden mukaisesti tehostaa alueen maankéayttéa kaupunkimaisemmalla asunto-
rakentamisella.

Vantaan taloussuunnitelman 2013-2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:

o Edistetaan toimivan ja kestévan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia liikkumismuotoja edistamalla.

e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin veto-
voimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuristrategian (kv 30.1.2006) toimenpiteité:

e uuden rakentamisen tulee vahvistaa vantaalaista identiteettid, olla laadukasta ja edis-
taa viihtyisan kaupunkiymparistdn syntymista.

e Suunnitellaan uudenlaisia asuntoja ja asuntoalueita.

e Kohennetaan olemassa olevaa ymparistoa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksella ajantasaistetaan alueen asemakaava vastaamaan poikkeamispaatosten
(2012,2013) perusteella rakennettua kohdetta. Asemakaavan suunnittelun l&htékohtana kay-
tettiin Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettusen tekemia rakennuslupapiirroksia.

Valokuva uudisrakennuksesta elokuussa 2014.
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Asemakaavaluonnos 28.8.2014.

Kohteeseen on toteutettu kaksikerroksisena kolme rivitaloa ja yksi luhtitalo. Pysékdéintialueet
sijoittuvat kahteen osaan tonttien kadunpuoleisiin reunoihin. Rakennuksissa on valkoinen lau-
taverhoilu ja harjakatto. Pysékdinti sijoittuu katoksiin. Piharakennusten pintamateriaali vastaa
asuinrakennuksia.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Kaavaratkaisussa on huomioitu sijoittuminen jo 40-luvulta l&htien rakentuneen erillispientalo-

alueen, 2000-luvulla rakennettujen kerrostalojen ja liike- ja toimistorakennusten risteyskoh-
taan seka Tikkurilantien laheisyyteen.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa muodostuu kahden tontin verran asuinkerrostalojen, rivitalojen tai
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AKR). Kaavamuutosalue sijoittuu Tikkuri-
lantien eteldpuolisen liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KTY) seké erillispientalojen
korttelialueen (AO) véliin.

ihzq-'w-ussz\\\) 3 ./'” 4 YeaiF ad
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Il B B
0 50 100m

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeus on 1684 k-m2. Voimassa olevaan asemakaavaan
nahden alueen rakennusoikeus liséantyy 480 k-m=2. Asuinkerros- ja pientalojen korttelialueen
(AKR) tehokkuudeksi tulee e=0,35. Kaavamuutosalueelle tulee 20 asuntoa. Asukkaita tulee 42,
kun asukasta kohden lasketaan 40 k-m2. Rakennuksiin saa my®s sijoittaa sellaista toimisto- ja
tyotilaa, joka ei hairitse asumista.

Autopaikkojen vahimmaismaara on:
e rivitaloille: 1,5 autopaikkaa/asunto + vieraspaikka
o kerrostaloille (luhtitalot): 1 autopaikka/asunto
o tyétilat: 1 autopaikka/2 tydntekijaa

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden erotus lilkkenne- ja lentomelua vastaan on olta-

va vahintédan 32 dB. Ulkotiloille ei ole annettu erillisia melumaarayksia, mutta niiden sijoittelus-
sa tulee huomioida Tikkurilantien l&aheisyys pohjoisessa.

5.1.2 Palvelut

Asukasmaaran muutos on melko pieni, joten se ei edellyté julkisten palveluiden verkoston laa-
jentamista.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisratkaisulla ja kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen laatutaso ja uudisraken-
nusten sopeutuminen nykyiseen ymparistodnsa.

Asumisen viihtyisyytta tavoitellaan siten, etté pysakdointi sijoittuu katoksiin ja on jaettuna kah-
teen pienempaén osaan. Piha-alueet sailyvat siis leikki- ja oleskelualueena, joilla ei ole autolii-
kennetta.

Hulevedet on huomioitu siten, etté pysakointialueita lukuun ottamatta pihamateriaalina tulee
kayttaa vetta lapaisevia materiaaleja. Asemakaavaan on myos merkitty istutettava alueen osa.

Tontin 7 eteldpuolisella kiinteistolla 412-1-1652 sijaitsee luonnonlampi. Mestarinikkarit Oy ra-
kentaa naapurin toiveesta rakenteellisen aidan erottamaan lammen ympariston uudisraken-
nusten piha-alueesta. Nain piha-alue on lapsiperheille turvallisempi. Tontin pohjoisosassa ra-
kentamista toistaiseksi Tikkurilantien ndkymasta ja tulevaisuudessa mahdolliselta uuden ra-
kennuksen pihapiiristé rajaa pensasaita.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AKR Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialue

Kaksikerroksiset asuinrakennukset (kolme rivitaloa ja yksi luhtitalo) sijoittuvat tontin keskelle
tontin pohjoisosaan. Yhteiset piha-alueet sijoittuvat tonttien eteldosaan. Pysakdintialueet erot-
tavat pihat kaduista molemmilla puolilla korttelia: taloyhtitista toiseen ajetaan Kuriirikujan ja
toiseen Puutarhatien kautta. Alueen etelé@- ja pohjoisreunoihin on varattu tilaa istutettavan
alueen osiksi.

Uudisrakentamisessa pyritddn seuraamaan ymparoivien rakennusten materiaalimaailmaa.
Julkisivumateriaalina (my0s autokatoksissa) tulee kayttda puuta tai paikallamuurattua tiilta,
joka voidaan myos rapata. Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtendista rakennustapaa noudattaen. Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa, myos pulpet-
tikaton osia sallitaan. Yhtendisen ilmeen vuoksi asuinrakennusten kerrosluku on kaikille asuin-
rakennuksille tasan I1.

5.3.2 Katualueet ja lahivirkistysalueet

Kaavamuutosalue ei sisélla virkistys- ja katualueita.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun tilan-
teen valilla. Arvioinnissa on my@s tarkasteltu 13.11.2008 valtioneuvoston hyvéksymien valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteidenvaltakunnallisten (VAT) toteutumista. Tavoitteisiin kuu-
luu mm. eheytyva yhdyskuntarakenteen ja elinympariston laadun, sekéa virkistyskayton ja
luonnonvarojen huomioimisen tavoitteet kaavoituksessa.
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Kaavamuutos edistda alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta valtakunnal-
listen alueidenkayttttavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon seka ra-

kennettu etta luonnonymparistd. Uudisrakentaminen on suunniteltu olemassa olevan ymparis-
ton ehdoilla. Talléin kaupunkirakenteesta muodostuu ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on jo poikkeamispaattksen mukaista asutusta, noin 40
asukasta. Ennen poikkeamispaatodsta kaavamuutosalue on ollut asumatonta.

Voimassa olevassa kaavassa alueelle sallittaisiin vain erillispientaloja, jolloin asukasmaara olisi
pienempi, noin 10-20.

Kaavamuutoksen toteuduttua alueella on noin 40 uutta asukasta. Hanke noudattaa valtakun-
nallisia alueiden kayttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokan-
taa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Yhdyskuntarakenne

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on jo poikkeamispaatoksen mukaista rakentamista (noin
€=0,35). Ennen poikkeamispaatdsta kaavamuutosalue on ollut useamman vuosikymmenen
ajan rakentamatonta.

Voimassa olevassa kaavassa alueelle sallittaisiin vain tehokkuudeltaan e= 0,25 rakentaminen.

Kaavamuutoksen myétéd Koivuhaan yhdyskuntarakennetta tehostuu. Ratkaisu tiivistaa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti kaupunkirakennetta hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella.

Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tdydentaa jo rakennettuja alueita eika vaadi
uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella voidaan hytdyntaé olemassa
olevaa liikenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja nykyisia palveluja kuten kouluja ja péivékoteja.

Kaupunkikuva

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on jo poikkeamispaatoksen mukaista rakentamista (noin
€=0,35). Ennen poikkeamispaatdsta kaavamuutosalue on ollut useamman vuosikymmenen
ajan rakentamatonta. Pohjoisen ja kaakonpuoliset liike- ja toimistorakentamiselle (KTY) tarkoi-
tetut tontit ovat toistaiseksi rakentamattomia.

Voimassa olevassa kaavassa kortteli jatkuu lansipuolisen korttelin tavoin erillispientaloalueena.

Kaavamuutoksen myditd kaavamuutosalueen rakentaminen sitoo yhteen lansi- ja etelépuolisen
erillispientaloalueen seka pohjois- ja itdpuoliset kerrostaloalueet. Kaavamuutoksessa uudisra-
kentaminen on sovitettu ymparistéon (katso kohta 5.2 ja 5.3.1.). Kaava luo edellytykset valta-
kunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaisesti hyvélle kaupunkikuvalle.

Asuminen

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on jo poikkeamispaattksen mukaista asutusta, yhteensa
20 asuntoa. Ennen poikkeamispaattsta kaavamuutosalue on ollut asumatonta.
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Voimassa olevassa kaavassa alueelle sallittaisiin vain erillispientaloja, jolloin asukasmaara olisi
pienempi, noin 10-20.

Kaavamuutoksen my6tad asunnot helpottavat padkaupunkiseudun pientalomaisten asuntojen
pulaa keskusta-alueen ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella ei ole ty6paikkoja tai palveluita.

Voimassa olevassa kaavassa kaavamuutosalueelle ei ole maaritelty tydpaikkoja tai palveluita.
Kaavamuutoksen my6td kaavamuutosalueelle on mahdollisuus sijoittaa toimisto- ja tyotilaa,
joka ei hairitse asumista. Asukasmaaran lisays ei edelleté lahialueelle lisda palveluntarjontaa.
Tikkurilan ja Aviapoliksen palvelut ja tydpaikat ovat hyvin saavutettavissa ilman henkildautoa,
joten hanketta voidaan pitéda VAT:n mukaisena.

Virkistys

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on jo poikkeamispaatoksen mukaista rakentamista (noin
€=0,35). Ennen poikkeamispaatdsta kaavamuutosalue on ollut yksityisomistuksessa.

Voimassa olevassa kaavassa kaavamuutosalue on méaritelty erillispientalojen korttelialueeksi
(AO).

Kaavamuutos ei pienenna alueen virkistysalueiden maaraa eika katkaise olemassa olevia vi-
heryhteyksia. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne
Nykytilanteessa Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisten Tikkurilantien, Tuusulanvaylan seka Ke-
ha I1l:n tuntumassa. Kaava-alueelta on kattavat julkisen ja kevyen liikenteen yhteydet Tikkuri-

lan keskustan juna- ja bussiasemalle sekd muihin suuntiin Vantaalla.

Voimassa olevassa kaavassa mahdollistetaan liittyminen kaavamuutosalueelta Kuriirikujalle se-
k& Puutarhatielle.

Kaavamuutoksen mydté liikkenneratkaisuihin ei tule muutoksia. Asuinkerrostalojen ja pientalo-
jen korttelialueen (AKR) sisélla autoliikenne rajoittuu korttelin reunoille. Liikenneratkaisu on
VAT:n hengen mukainen.

Vesihuolto

Nykytilanteessa Kaavoitettavan alueen vesihuolto on kytketty olemassa olevaan verkostoon.
Jatevesiputki kulkee pohjoispuoleisen, kiinteiston 92-421-1-1652 kautta. Rakentaminen perus-
tuu padosin voimassa olevaan kaavaan, jossa ei ole hulevesimaarayksia.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole vesihuoltoon liittyvia maarayksia.

Kaavamuutoksen myétéd alueelle tulee uusia hulevesimadrayksia. Talta osin on huomioitu
VAT:in tavoitteet elinympariston laadusta ja tulvavaaraan varautumista.
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Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella ei ole ennestéaén rakennettua kulttuuriymparistéa eika
muinaismuistoja.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole aihetta koskevia maarayksia.

Kohteessa ei ole erityisida rakennetun kulttuuriympdristdn arvoja tai muinaismuistoja. Ymparaoi-
van rakentamisen huomioimista on kasitelty kohdassa 5.2. Hanke ei vaaranna VAT:n kulttuuri-
perintda koskevia tavoitteita.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on jo poikkeamispaatoksen mukaista rakentamista ja ra-
kennettua piha-aluetta. Ennen poikkeamispaattsta kaavamuutosalue on ollut entista pihamaa-
ta eika silla ole ollut erityisia luontoarvoja.

Ymparistohairidita ovat kaava-alueella aiheuttaneet tieliikenne- ja lentomelu. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu muita merkittavia ymparistéhairioita.

Voimassa olevassa kaavassa kaavamuutosalue on rakennettua pientaloaluetta eikd kaavassa
ole aiheeseen liittyvia kaavamaarayksia.

Kaavamuutoksen mydtd kaavamuutosalue on rakennettua kerrostalo- ja pientaloaluetta.

Kaavamuutosalueelle kohdistuva liikenne- ja lentomelu on huomioitu kaavamaarayksissa.
Kaavamuutosalueelle ei kohdistu muita merkittévia ymparistohéiriditd. Kaavamuutos ei aiheuta
ymparistohairidita alueelle.

Sosiaalinen ymparisto

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on jo poikkeamispaattksen mukaista asutusta, yhteensa
20 asuntoa. Ennen poikkeamispaattsta kaavamuutosalue on ollut asumatonta.

Voimassa olevassa kaavassa kaavamuutosalueella sallitaan erillispientaloasuminen.

Kaavamuutoksen myditéd asuntoja voidaan rakentaa useampia kuin aiemmassa asemakaavassa,
joka ohjasi aluetta erillispientaloasumiseen. Rivi- ja luhtitaloasumisessa yhteisid, jaettavia tiloja
on myds enemman.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on laajuudeltaan ainoastaan 0,48 ha eikd sen kohdalle sijoi-
tu luonnonarvoiltaan merkittavaa ymparistéa. Ennen poikkeamispaatdksen mukaista rakenta-
mista kaavamuutosalue on ollut entista pihamaata.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole luonnonymparistdon viittaavia kaavamaarayksia. Korttelin
tehokkuus on e=0,25.

Kaavamuutoksen my6téd tonttien maankaytté tehostuu (e=0,35). Kaavamaarayksissa on huo-
mioitu hulevesien imeyttdminen maaperaan seka istutettavia alueen osia. Maisemallisesti
asuinrakentaminen sijoittuu korttelin keskelle ja sen eteld- ja pohjoisosia rajaavat istutettavat
alueet. Lansi- ja itdreunat korttelista on rajattu autokatoksin.
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IImastonmuutos

Nykytilanteessa alue sijoittuu kavely- ja pyoréilyetaisyydelle Tikkurilan kaupallisista palveluista
ja juna-asemasta.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole ilmastonmuutokseen viittaavia méarayksia. Ehdotetun ra-
kentamisen tehokkuus on sijaintiin nahden matala (e=0,25).

Kaavamuutos tiivistaa paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta ohjaamalla rakentamista
joukkoliikenneyhteyksien varrelle keskustan tuntumaan ja tukeutuu olemassa oleviin kunnallis-
teknisiin rakenteisiin. Kaavamuutoksessa varaudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin hule-
vesimaarayksin.

5.4.3 Ympariston hairiotekijat

Liikenne- ja lentomelu on otettu kaavassa huomioon maaraamalld asuinhuoneiden ulkokuorelle
vahintédan 35 dB:n aaneneristavyys. Ulkotiloille ei tarvita erillisid melulta suojaavia rakenteita,
mutta Tikkurilantien l&heisyys tulee huomioida ulko-oleskelutilojen sijoittelussa. Korttelin poh-
joisosaan on ajantasakaavan mukaan mahdollista sijoittua viela kolmikerroksinen rakennus,
joka pienentaa kohteen meluarvoja huomattavasti.

Kaava-alueen uudisrakennuksissa on kaytetty ajantasakaavan voimassaolevia meluméaarayksia:

"asuinhuoneiden ulkokuoren &anieristys liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 40 dB ja
ty6huoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 38 dB.”

5.7.Nimisto

Kaavamuutoksen my6té alueen nimistdon ei tule muutoksia.
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6 Asemakaavan toteutus

Maanomistaja on jo rakentanut uudisrakennukset poikkeamispaatdsten ja rakennuslupien pe-
rusteella vuosina 2012 ja 2014. Tarvittavat korvaukset on veloitettu poikkeamispaatdksen yh-
teydessa.

6.1 Asemakaavatyohon osallistuneet

Asunto Oy Vantaan Tikkurilan Kruunu ja Asunto Oy Vantaan Tikkurilan Tia-
ra/Mestarinikkarit Oy
Jussi-Pekka Salmi

Arkkitehtuuri oy Lehtinen Miettunen
Lasse Lehtinen
Sakari Miettunen

Vantaan kaupunki
Asemakaavasuunnittelija Satu Onnela
Aluearkkitehti Asta Tirkkonen
Liikenneinsindori Pirjo Suni
Suunnitteluinsindori Antti Auvinen
Ymparistdinsindori Hoglund Krister
Geotekniikkainsindéri Janne Karppinen
Suunnitteluavustaja Kaija Kopra
Kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala

VANTAA KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 10.11.2014, tarkistettu 09.02.2015

bt Trboreo LA 4

Asta Tirkkonen Satu Onnela
Aluearkkitehti Asemakaavasuunnittelija
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Baskartbladens nummer

686500

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 68

KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 63143.

1:2

000

Vanda stad
Stadsdel 68

BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 68143.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyotilaa, jo-
ka ei hairitse asumista.

Pysakdintialueita lukuun ottamatta pihamateriaalina tulee
kayttaa vetta lapaisevia materiaaleja.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Julkisivumateriaalina tulee kéyttd4 puuta tai paikallamuu-
rattua tiiltd, joka voidaan myds rapata.

Rakennuksissa on kaytettdva harjakattoa, myds pulpetti-
katon osia sallitaan.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL liiken-
ne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Ulko-oleskelualueet tulee suunnata poispain Tikkurilantien
likennemelusta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Kerrostalot 1 ap/asunto
Rivitalot 1,5 ap/asunto
Tybtilat 1 ap/2 tydntekijaa

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus, radhus eller andra
kopplade bostadshus.

| byggnaderna f&r placeras kontors- och arbetslokaler av
sédant slag som inte stér boendet.

Med undantag for parkeringsomrédena ska vattenge-
nomslappliga material anvandas som gardsmaterial.

Byggnadernas fasader ska byggas av hégklassiga mate-
rial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Som fasadmaterial ska anvandas tra eller tegel murat p&
plats som ocks3 kan putsas.

Byggnaderna ska forses med sadeltak, éven partier med
pulpettak ar tilldtna.

Ljudisoleringen mot trafik- och flygbuller AL i bostadsrum-
mens yiterskikt ska vara minst 35 dB.

Utevistelseomradena ska riktas bort frén trafikbuliret pd
Dickursbyvagen.

Minimiantalet bilplatser:

Flervaningshus 1 bp/bostad
Fristdende smahuser 1,5 bp/bostad
Arbetslokaler 1 bp/2 arbetstagare

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.
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Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
/tai auton sailytyspaikan.

Istutettava alueen osa.

2/2
Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillimpas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Del av omriade som bér planteras.

-o--0--0--0- Sailytettava / istutettava pensasaita. Hack som skall bevaras / planteras.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Téaman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- Fér kvarteren pA denna detaljplans omréde skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaava
sille asetetut

N pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda __ .

ETRS-GK25,

Mamingsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Plankoordinatsysternet
ETRS-GK25,

korkeusjariestelma
N2000.

hojdsystemet
N2000.

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa __ /

20__
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Godkand av stadsfullméaktige _ /20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm

Kaavan nimi 002202 Koivuhaka 68 kaupunginosa
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm

Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4821 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

21.10.2014

09.09.2014
092002202

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4821

Aluevaraukset

Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.
[ha] [%]  [km?] [e] [ha +/]

Kerrosalan
muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

0,4821 100,0 | 1684 0,35 -0,4821

-1205

|A yhteensi

-1205

P yhteensi

04821 | 1000 1684 035 | -0,4821

Y yhteensi

|C yhteensi

|K yhteensi

|T yhteensii

|V yhteensi

|R yhteensi

|L yhteensii

|E yhteensii

IS yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensi

Maanalaiset tilat

Pinta-ala | Kerrosala
[%] [k-m?|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.,
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Rakennussuojelu |

§Suojellut rakennukset ‘Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] | [kem?]  [lkm +/-] ] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Pinta-ala
[ha]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Pinta-ala Kerrosala

|Y.hteensii 0,4821 100,0 ‘ 1684 0,35 -0,4821 -1205

|Ayhteensii 0,4821 100,0 ‘ 1684 0,35 -0,4821 -1205

|AO 0,0000 -0,4821 -1205

|AKR 04821 100,0 035 0,0000 0

|P yhteensi

|Y yhteensi

|C yvhteensi

|T yhteensi

|V yhteensi

|R yhteensi

|L yhteensi

|E yhteensi

|S yhteensi

| M yhteensii

| | | |
| | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
|K yhteensd | ‘ ‘ ‘ |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |

|W yhteensi

32




