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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT / ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos:
koskee osaa korttelista 61107 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

(kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 61107, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan
keskustassa, osoitteessa Orvokkiku-
ja 1. Tikkurilantien ja Orvokkikujan
kulmassa on télla hetkella neliker-
roksinen asuinrakennus.
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KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisatdan asuntorakentamista Tikkurilan kes-
kustassa, raideliikenneyhteyksien varrella. Vanhenevan ja huonokuntoisen asuinkerrostalon viereen
rakennetaan aluksi uusi asuintalo. Myéhemmin vanha, 1970-luvun rakennus puretaan ja korvataan
uudisrakennuksella.

Rakennusten korkeus on seitsemén- kahdeksan kerrosta, katutasoon tulee liiketilaa Tikkurilantien
puolella ja pysakdinti hoidetaan korttelissa pihakannen alla. Sinne ajetaan Orvokkikujan kautta. Or-
vokkikujan etelapéaa séilyy edelleen kevyen liikenteen reittina.

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 5 700 k-m? ja liike- ja myymalatiloille 150 k-m?.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,29 ha, joka on kaikki asuinkerrostalojen korttelialuetta, AK. Ko-
konaisrakennusoikeus nousee nykyisesté 1 753:sta 5 850 kerrosneliémetriin. Tehokkuusluku, e on
1,95.
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2 THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1:n jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
5.2.2014. Kaavamuutos oli syksyn 2014 ty6ohjelmassa numerolla 002237.

- Kaavoitus tuli vireille 25.8.2014.
- Mielipiteet pyydettiin 26.9.2014 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin kuusi.

2.2  ASEMAKAAVAN MUUTOS

Alueen kayttotarkoitus pysyy ennallaan asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Katutasoon on Tikku-
rilantien puolella sijoitettava liiketilaa. Rakennusoikeutta nostetaan nykyisesta e=0,6:sta tehokkuu-
teen e=1,95, mika vastaa paremmin keskustamaisen korttelirakenteen rakentamistehokkuutta. Asu-
miseen osoitetaan kerrosalaa 5 700 k-m? ja liike- ja myymaltiloille 150 k-m?.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilankdyttd muuttuu ja alue rakenne-
taan keskustamaisen tiiviiksi. Alueelle halutaan asukkaita ja palveluja.

Kaavassa on pakotettu liiketilojen rakentamiseen: Tikkurilantien varressa 40 % katutason julkisivujen
pituudesta tulee olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.

Kun korttelissa vireilla olevat kaavamuutokset (nro 002110 on kaupunginvaltuuston hyvaksyma) tule-
vat voimaan, koko kortteli rakennetaan umpikortteliperiaatteen mukaisesti padosin kahdeksanker-
roksisena.

Pysakainti sijoitetaan tontille, pihakannen alle. Ajoyhteys on Orvokkikujalta, pihakannelle on ajoyhte-
ys naapuritontin pihakannen kautta.

2.3  ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella paéradan ja Keha Ill:n varrella seka Helsinki-Vantaan len-
toaseman l&heisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet paékaupunkiseudulle, muualle
Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan keskus
Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessé: kaupunginosassa
on kaupungin ja valtion seka Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus
Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-luvun rakennuspe-
rintd ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan vilkkaan Tikkurilantien varrelle.

3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilan eteldosa on Keravanjoen laakson savitasankoa. Joki on uurtanut uoman maisemaan ja se
on vesialueena merkittava. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéista luonnonmaisemaa ei ole enaa juu-
ri havaittavissa. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.
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Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulkotiloja kehitetédan laadukkaiksi

=——— Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettdvat
ulkoilureittiyhteydet

| Kehitettava tiemaisema. E
Sailytettavit kulttuurimaisemakokeonaisuudet;
Kyldkuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue f

Suuri rantatie ell Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992) viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellaritilo-
jen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2014 alussa 5 211 henked. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena 2000-
luvun puolella. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maaré, joten kaupunginosan vékiluku nousee lahi-
vuosina. Tikkurilassa on vahéan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko Tik-
kurilan suuralueen asukasluku oli 39 473 henked, missa on kasvua noin 3 000 henkeé viimeisen 10
vuoden aikana (Vantaan kaupunki, tietopalveluyksikko).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Tikkurilan eteldosan kaupunkikuva on haastava ja hajanainen. Katutila hahmottuu vaikeasti; raken-
nukset ovat joko lilan matalia tai liilan kaukana kadun reunasta — usein molempia. Kadun ja rakennus-
ten véli on useimmiten pysakdintialuetta.

Kaavoitettavalla tontilla (tontti 1) on nelikerroksinen, pesubetonipintainen asuin- ja liikkerakennus, jo-
ka on valmistunut vuonna 1977. Tonttiliittymé& on Orvokkikujan kautta pysakointialueelle, joka sijoit-
tuu tontin pohjoisreunaan. Ensimmaisessé kerroksessa on sukellustarvikkeita myyva liike.

Lansipuolella on viisikerroksinen asuinkerrostalo ja itdpuolella entinen huoltoasema, joka odottaa
purkuaan uuden asuin- ja liikerakennuksen tieltd (tontti 4). Uudet rakennukset tulevat olemaan paa-
osin kahdeksankerroksisia. Tontin rajalle on osoitettu varaus matalalle myymaélaosalle. Pysakginti si-
joittuu pihakannen alle ja saman pihakannen on tarkoitus jatkua myéhemmin nyt kaavoitettavana
olevan tontin (tontti 1) sisépihalle. Tikkurilantien etelapuolelle on valmistunut tiivis ja keskustamainen
viisi-kuusikerroksinen asuinkortteli, jonka katutasossa on liiketiloja. Julkisivut ovat luonnonkivipintais-
ta katutasoa lukuun ottamatta rapattuja.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Naapurikorttelissa, toisella puolella Tikkurilantieté ja Kielotiet& on Tikkurilan teollisen historian maa-
merkki, vanha silkkitehdas. Tehtaan vanhimmat osat Tikkurilantien reunassa ovat 1930-luvulta. Teh-
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taassa oli enimmilld&n 1950-luvulla yli 700 tydntekijad. Silkkikutomo- ja varjadmdotoiminta lopetettiin
1980-luvun alussa, jonka jalkeen rakennuksessa on ollut vuokralaisina yrityksia ja mm. teatteri ja péi-
vakoti Arkki. Silkin arvokkaimmat osat on suojeltu asemakaavalla.

Asuminen

Kaava-alueella on nelikerroksinen asuinkerrostalo, jossa on arviolta 24 asuntoa.

Palvelut ja tyOpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jélkeen. Lahes
92 prosenttia 6 300 tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tyénantaji-
na.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: kaupungintalo, kaupungin ja valtion paikal-
lishallinnon virastoja, posti, paékirjasto ndyttelytiloineen, Laurean ammattikorkeakoulu seké seura-
kuntayhtyman virastot ja kirkko. L&himmat kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tikku-
riin sek& Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Laheisyydessa on my®ds ravintoloita. Kauppakes-
kus Dixin avaaminen tammikuussa 2015 liséa keskustan kaupallisia palveluja.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jo-
kimaisemassa nékyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset,
jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Tiedekeskus Heureka tuo maisemaan uu-
demman arkkitehtuurin kerrostuman. Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtendisenéa ko-
konaisuutena, joskin Tikkurilan keskustan kohdalla virkistysalue joen pohjoispuolella on paikoin todel-
la kapea. Keravanjoen vartta noudattelevat myds ulkoilureitit. Parhaat oleskelupaikat ovat Heurekan
puolella jokea Tiedepuistossa.

Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu: eteldssa on Tikkurilantie ja pohjoisessa Orvokkikuja,
jonka kautta tontille ajetaan. Talvikkitie, Tikkurilantie ja Kielotie ovat alueen paékatuja. Orvokkikuja
on pihakadunomainen katu, joka ei ole lapiajettava.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lehimmat bussipysékit ovat Tikkurilantielld kaavamuu-
tosalueen kohdalla ja Kielotiella vajaan korttelin mitan paéssa. Osa Tikkurilassa liikenndivista linjoista
kayttad Unikkotietd, jonka pysakit ovat n. 250 metrin padssa. Rautatieasemalle ja rakenteilla olevaan
matkakeskukseen on reilun puolen kilometrin matka.

Jalankulku ja pyoraily

Kevyen liikenteen reitit, yhdistetyt jalkakaytéva-pyoréatiet kulkevat Kielotien, Neilikkatien ja Tikkuri-
lantien molemmin puolin. Orvokkikujalla jalkakéytavé on vain toisella puolella.

Vesihuolto

Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu valmiiksi. Vesijohto seké jatevesiviemari sijaitsevat
Tikkurilantiella. Hulevesiviemérit sijaitsevat Tikkurilantielld sekd Orvokkikujalla. Tikkurilantiella kulke-
vat d150 vesijohto, d250 jatevesiviemari seka d400 hulevesivieméri. Orvokkikujalla sijaitsee d300 hu-
levesiviemari.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka yl&séilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.30 ja NW =
+72.30) sijaitsee Simonkyldssa. Kayttdvesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston
paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.30 ja ylin +85.30 mvp (N2000).

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan Tikkurilan alueelta Keravanjoen ali Helsinkiin Suutarilan jatevesipumppaamolle ja
sielté Helsingin verkostossa Viikinméen keskuspuhdistamolle.
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Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Tikkurilantien hulevesiviemariin, josta vedet johtuvat Talvikkitien
hulevesiviemérin kautta Keravanjokeen. Keravanjoki yhtyy Vantaanjokeen, joka purkaa vedet Helsin-
gin VanhankaupunginlahteenKaukoldmpd

Kaukolampdputket sijoittuvat Orvokkikujalle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on tontin lansi- ja etelérajalla. Mahdollisissa
siirtokustannuksissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteis-
tydsopimuksen mukaisesti. Vantaan Energia edellyttdd muuntamotilan sijoittamista ensimmaisena
rakennettavaan rakennukseen.

Ympéristohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keski&énitaso Laeq Saa
olla asuinhuoneissa paivalla enintédéan 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan a&nitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikennemelua
vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu &énitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos &&nitaso on 60-65
dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittdd 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista aani-
tasoerotusvaatimusta.

SRV Rakennus Oy teetti Akukon Oy:lI& viereisté korttelinosaa koskevan meluselvityksen huhtikuussa
2013. Siitd ilmenee, ettd Tikkurilantien puolella laskettu melutaso on enintéén 63 dB, jolloin AL,=35
dB on sopiva ja riittava vaatimus julkisivujen &&neneristavyydelle. Orvokkikujan puoleisella julkisivulla,
l&hinnd Tikkurilantietd olevalla julkisivun osalla riittaa vaatimus, AL,=30 dB. Mikali Tikkurilantien puo-
lelle sijoittuu parvekkeita, ne on varustettava lasituksella, jonka rakenteella paéstéén vaadittuun 55
dB:n pdivaajan keskidénitasoon.
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Sosiaalinen ympéristo

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin
elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan véestd on enimmakseen muualta
muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ihnmissuhteisiin ja yh-
teisollisyyteen.

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

3.2  SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alu-
eet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdén kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena luo-
malla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikenne-
jarjestelmélle seka hyvalle elinympéristélle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikenteeseen, erityi-
sesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoittei-
den mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006)
suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan keskusta-
ja taajamatoimintojen alueelle, kehdkau-
pungin kehittamisvyohykkeelld. Tikkurilantie
on osoitettu kulttuuriympdriston tai maise-
man vaalimisen kannalta tarkeé&ksi tieksi. Ke-
ravanjoen varteen on osoitettu viheryhteys-
tarve.

Ympaéristoministerié on 30.10.2014 vahvis-
tanut Uudenmaan toisen vaihemaa-
kuntakaavan, jossa suunnittelualue on osoi-
tettu tiivistettavaksi alueeksi. Kaava-hanke
on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava

Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen
aluetta (C). Alue varataan toimisto- liike-
ja palvelutiloille, asunnoille seké keskusta-
alueelle soveltuville tytpaikoille.

Tikkurilantie on mééritelty historialliseksi
tieksi, jolle on osoitettu ohjeellinen raide-
likenteen linjaus. Keravanjoen ranta on
l&hivirkistysaluetta, joille on osoitettu oh-
jeellinen ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Tikkurilan keskustan kaavarunko

Alue on osoitettu tehokkaaksi asuntoalu-
eeksi, merkinnalla A1. Orvokkikuja on
osoitettu kortteliraitiksi ja Tikkurilantie
kaduksi, jolla on katupuita.

Korttelin Tikkurilantien puoleinen katujul-
kisivu on maaritelty kaupunkikuvallisesti
erityisen vaativaksi julkisivuksi ja kaupalli-
seksi julkisivuksi, jonka katutasojulkisivus-
ta vahintaan 40 % tulee olla liike- ja myy-
mélatilaksi soveltuvaa tilaa.

Kaavarunko on ollut nahtéavilla 7.5. -
5.6.2014.
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Alueen ensimmadinen asemakaava on Tikkurila - Viertolan asemakaava nro 630100, joka on vahvistu-
nut ympaéristoministerion paatokselld 22.3.1974. Tontille 1 on tehty asemakaavan muutos 000271
(Kh 14.2.1983). Siina suunniteltava alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle on saa-
nut rakentaa enintdan neljaén kerrokseen. Rakennusoikeudeksi on merkitty e=0,6.

Korttelin muuhun osaan on valmistunut asemakaavamuutos 002110 (Kv 7.4.2014), jossa alue muut-
tuu kokonaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Rakennusoikeutta kaavaehdotuksessa on 24
800 kerrosneliometrid ja tehokkuusluku, e nousee 1,94:4an. Kaavasta on tehty valitus KHO:een eika
kaava ole vield voimassa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

4.3

43.1

Asunto Oy Vantaan Orvokkikuja 1:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 5.2.2014.
Kaavamuutos oli syksyn 2014 tydohjelmassa numerolla 002237 ja tyd tuli vireille 28.8.2014.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
asukkaat, yritykset ja tydntekijat, asukas- ym. yhdistykset
ne, jotka katsovat olevansa osallisia



4.3.2

4.3.3

4.4.
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- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-

tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,

Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 25.8.2014 tyénumerolla 002237. Asemakaavamuutoksen
alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 26.9.2014 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin kuusi. Mielipiteensa jattivat Mu-
seovirasto, Vantaan kaupunginmuseo ja HSY, joilla ei ollut huomautettavaa kaavamuutoshankkee-
seen. HSL piti alueen kehittdmista hyvané ja vaatii nykyisen joukkoliikennepysakin sailyttamisté tilan-
varauksessa. Liilkennesuunnittelun kannanotossa pyydettiin ottamaan huomioon Tikkurilantien liikken-
nemelu ja liikenteen paastot. Naapuritaloyhtion asukas toivoi, ettd Orvokkikujasta ei jatkossakaan tu-
le l&piajettavaa ja ettei rakennustoistd aiheudu vaurioita ympérdiville rakennuksille.

Tavanomaisen osallistamisen liséksi Tikkurilan keskustan tulevaisuudesta on kevaalla 2013 jarjestetty
nettikysely, johon saatiin 276 vastausta. Erikseen jarjestettiin nettikysely nuorille sek& nuorten osalli-
suustydpaja yhdessa Peltolan koulun kanssa. Seniorifoorumin Tikkurilan tulevaisuutta koskeva tydpaja
jarjestettiin 24.5.2013. Tikkurilan kaavarungon lahtokohtia esiteltiin 9.4.2013 valtuustosalissa. Tilai-
suuteen otti osaa toista sataa asukasta.

Asukkailla on saadun palautteen perusteella halu kehittéa Tikkurilaa kaupunkimaiseen ja tiiviiseen
suuntaan, jossa on eldmaa ja hyvét palvelut ja joka on helppo kaupunki liikkua myos kavellen tai
pyoralla.

Kaavatyota esiteltiin noin 50 hengen yleislle Tikkurilan kirjastossa 3.12.2014.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtdokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tikkurilan keskustaa kehitetaén sekoittuneen yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti (Tikkuri-
lan kaavarunko, 062600). Se tarkoittaa sitd, ettd kaupunkirakenteen uudistuessa asuntoja, liiketiloja ja
toimistoja ei sijoiteta toisistaan erillisille alueille, vaan suositaan maantasokerroksiin liiketiloja ja ym-
paristda hairitsemattomia tyopaikkoja. Ylemmat kerrokset varataan yleensa asumiselle.

Kauppakatujen eli Kielotien ja osittain Tikkurilantien varsille tulee sijoittaa liiketiloja rakennusten ka-
tutasoon. Niistd suurin osa varataan myymalatiloiksi. Myds muiden autokatujen varsilla on suotavaa
sijoittaa katutasoon muuta toimintaa kuin asumista.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden
runkoverkostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kéaytdssa ja niiden yllépito taloudellisten resurssien
rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):

- vahvistetaan keskustoja eheyttévalla tdydennysrakentamisella
- laaditaan laatuluokitus julkisille ulkotiloille
- suunnitellaan kaupunkikuvallisesti hallittuja pysékointialueita

Tikkurilan kaupunkikuva 2012—-2030 (Kala 26.11.2012)
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- kantakaupungin kokoojakatuja rajaavat enintdan 6-8-kerroksiset rakennukset
- arkkitehtuuri on korkeatasoista

- rakennuksen ja kadun suhdetta elavoitetaan esim. arkadein

- pysékdinti hoidetaan rakenteellisesti

- katutason liiketilojen jatkuvuus varmistettava

- katuaukiot ja niihin sijoittuvat kahvilat

- kaytetaan korkealaatuisia materiaaleja ja kadun kalusteita

- katutila jasennelldén selkedksi ja turvalliseksi

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Tontin maankayton suunnittelu k&ynnistyi Asunto Oy Vantaan Orvokkikujan eli kéytannossa Sato-
Asunnot Oy:n aloitteesta. Arkkitehti Stefan Ahlmanin laatimat luonnokset tontille 1 perustuivat pit-
kalti umpikortteli- ja kansipiharatkaisuun. Koko muu kortteli oli suunniteltu samalla periaatteella kaa-
vatydn 002110 yhteydessa.

Arkkitehtitoimisto HMV:n tekemissé suunnitelmissa pysékaointi sijoittuu kokonaan istutettavan piha-
kannen alle. Kielotien puolella katutasoon tulee liiketilaa ja pitkaan eri osapuolia hiertanyt pdivittais-
tavarakauppa sijoitetaan Tikkurilantien varteen, omaksi matalaksi rakennusosakseen. Rakennukset
muodostavat nyt tiiviin melumuurin, joka estda katumelun levidmisen korttelin keskelle. Ratkaisun
etuna on myds avara ja vehred sisépiha asumisviihtyvyytta luovana tekijana.

ARKKITEHTITOIMISTO STEFAN AHLMAN d ARKITEKTBYRA OY

JETESAILGT |
A0 AUTOHALLIN J‘

ORVOKKIKUJA |
Asemapiirustus  1/1000 (A4) 05.12.2014

Asemapiirros, josta ilmenee sijoittuminen muuhun kortteliin. Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tiivis katutilan rajaus, laadukas arkkitehtuuri ja kevyen liikenteen ymparistd, rakenteellinen pysakginti
seké katutason palvelut ovat kaavarungon asettamia vaatimuksia korttelin suunnitelmille.
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Kaavamuutos taydentda korttelin kokonaisratkaisua. Tikkurilantien puoli tdydentyy yhtendiseksi ta-
lomuuriksi, joka est&é liilkennemelun kantautumisen korttelipihalle. Pihakansi jatkuu yhtendisend vie-
reisten tonttien alueelle, jolloin mm. pelastusreitti kannelle kulkee naapuripihojen kautta.

Nakyma kaakosta. Kaavamuutos tdydentéaa korttelin yhtenaiseksi pihakannen ymparille ryhmittyvaksi
kokonaisuudeksi

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nelikerroksisen asuinkerrostalojen korttelialueen, AK rakennusoikeutta ja
kerroslukua. Kortteliin tulee katutason liiketiloja Tikkurilantien puolelle. Pysékdinti sijoittuu pihakan-
nen alle yhtendiseen autohalliin, jonne ajetaan Orvokkikujan kautta.

5.1.1 Mitoitus

— Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,29 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus on 5 850 k-m?.
Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 5 700 k-m? ja liike- ja myymalatiloille 150 k-m?. Tehokkuusluku
e=1,95.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?
1 ap/ 50 k-m? myymala- ja palvelutilat
pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ 30 asuntok-m?.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla on annettu méaaraykset rakennuksen arkkitehtuurista ja liittymisesté kaupunkikuvaan. Maa-
raykset perustuvat Tikkurilan keskustan kaavarunkoon, jossa Tikkurilantien varren julkisivut on mééri-
telty kaupunkikuvallisesti erityisen vaativiksi. Kadun varsi sijoittuu myos heikommalle kaupalliselle
julkisivulle.
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5.3  ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennuksen pitka julkisivu sijoittuu Tikkurilantien katualueen reunaan. Se rakennetaan kiinni vierei-
sen tontin rakennusriviin, jolloin se rajaa tehokkaasti katutilaa ja suojaa taakseen jaévaa korttelia lii-
kenteen melulta. Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 5 700 k-m” ja liike- ja myymalatiloille 150 k-m”. Yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on 5 850 k-m? mutta asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysa-
kointilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiintedsti lasitetut osat seké porrashuoneiden 15
k-m2/porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Rakentaminen on enintd&n kahdeksankerroksista. Ylimmaén kerroksen ala saa olla vain puolet normaa-
likerroksen kerrosalasta, joten iso osa rakennuksesta on kdytannossa seitseméankerroksista. Pysakointi
sijoittuu pihakannen alle. Pihakansi on istutettava.

Tikkurilantien puolella 40 % katutason julkisivupituudesta tulee olla liike- ja myymaélatilaa, joiden ka-
tujulkisivu tulee tehdd néyteikkunajulkisivuna. Liiketilojen véhimmaiskerroskorkeus on noin 4 m.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista yhtendista rakennustapaa nou-
dattaen. Padasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili tai rappaus, joko muurattuna tai [Aampo-
rapattuna. Puuta ja lasia saa kayttdd. Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella olla luon-
nonkivipintainen. Sandwich- elementtirakennetta saa kéayttaa vain parvekkeiden taustaseinissa tai
luonnonkivipinnan yhteydessa. Sisddnkaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm. katoksin tai
materiaalein. Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua ja varikyll&ista.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.
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Korttelijulkisivu Tikkurilantielle, Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéyttttavoit-
teiden henked. Kun vanha rakennus puretaan ja korvataan uudella, kasvaa alueen asukasluku noin
100 hengell&.
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Ratkaisu toteuttaa Tikkurilan keskustan kaavarungon ideaa, jossa Tikkurilantien julkisivu on arvotettu
kaupunkikuvallisesti erityisen vaativaksi. Rakennusmateriaaleiksi on madritelty muurattu tiili tai rap-
paus ja katutasossa luonnonkivi. Julkisivuvarityksen tulee olla murrettua ja vérikylldisté. Kaava vaatii
kadun varren liiketilat toteutettavaksi ja ne tulee toteuttaa ndyteikkunajulkisivuina. Tilojen korkeus
on noin 4 metrid. Samoja maérayksié vaaditaan tarkeimmilta kadunvarsijulkisivuilta myos tulevissa
kaavamuutoksissa, mika tuo alueelle kaivattua yhtenéisyytta ja mielenkiintoa katutasoon.

Nakyma lI-vaiheesta, jolloin vanha rakennus on viela paikallaan ja uudisosa on sen itapuolella.
Arkkit.tsto Stefan Ahiman.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 110 keskusta-asumiseen soveltuvaa asuntoa, josta lisdysta nykyiseen asun-
tomaaraan on n. 70 kpl. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisédmaélla asuntotuotantoa ja monipuolis-
tamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.
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Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutoksessa kayttotarkoitus ei muutu ja katutason liiketilat korvautuvat uuden rakennuksen
liiketiloilla. Tikkurilan tydpaikat ovat hyvin saavutettavissa ilman henkildautoa, joten hanketta voi-
daan pitdé VAT:n mukaisena.

Virkistys

L&hin virkistysalue on Keravanjoen ranta, joka on osa seudullista viheryhteysverkostoa. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen vaesto kasvaa kaavan ansiosta noin 100 hengelld, mik& nékyy jossain méarin liikenteen kasvu-
na. Tikkurilan liikenteen kehitysta on késitelty kaavarunkoty®ssa. Pitemman linjauksen suunnitelmissa
Tikkurilan keskusta-aluetta kehitetédén joukkoliikennettd sekd kavelya ja pyoréilya suosivaksi. Kielo-
tiesta pyritdén saamaan joukkoliikennepainotteinen katu kun l&piajava liikenne ohjataan kdyttdméaan
Talvikkitieta. Kielotielle kaavaillaan erillisten pyoréilykaistojen erottamista autokaistoista. Tikkurilan-
tiell&a varaudutaan joukkoliikenteen runkovaylaan, joka voi olla pikaraitiotie tai vastaava.

Ratkaisu tukeutuu joukkoliikenteeseen ja on kévelyetaisyydelld Tikkurilan asemasta. Se lisaa alueen
joukkoliikenteen matkustajia ja parantaa joukkoliikennepalvelujen tarjontaa.

Vesihuolto

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia olevassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Hulevesia viivytetaan
painanteessa Orvokkikujan varrella ennen katuviemaéreihin ja Keravanjokeen johtamista.

Ymparistohairiot

Rakennus tulee Tikkurilantien puolella rakentaa koko rakennusalan pituisesti rajaamaan katutilaa ja
suojaamaan taakseen jaavaa korttelia liikenteen melulta. Kaavassa on otettu huomioon Tikkurilantien
liikennemelurakennusten ulkoseinille asetetuissa vaatimuksissa. Asuinhuoneiden ulkokuoren &énieris-
tavyyden AL liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB Tikkurilantien varressa. Kadun suun-
taan avautuvat parvekkeet tulee lasittaa ja huolehtia teknisin ratkaisuin, mm. lasitetuin parvekkein tai
viherhuonein siitd, ettd ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Sosiaalinen ympéristo

Ainakin osa asunnoista tullee olemaan vuokra-asuntoja, mika lisaa ja monipuolistaa alueen asuntotar-
jontaa. Tikkurilan keskustassa on koettu varsinkin viikonloppudihin keskittyvia jarjestyshairioita. VTT:n
julkaisun "Turvalliset kaupunkiymparistot” mukaan hairididen taustalla on Tikkurilan profiloituminen
"bilekaupungiksi”, jonne tullaan kauempaa viettdmaan iltaa. Kun keskustan toimistokorttelit ovat il-
taisin ja viikonloppuisin tyhjillaan, jaa alueelle hairiokayttaytymisen kannalta oleellisia katvealueita. Eli
hairiét tavallisen asumisen kannalta ovat vahaisia. Lisadmalla asuntoja keskustaan sosiaalinen kontrol-
li alueella kasvaa.

Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen sek& uudet tydpaikat li-
sdadvat osaltaan padkaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun asukaspohja kasvaa, Tikkurilalla
on mahdollisuudet kehittya aidosti kaupunkikeskustaksi, joka tukeutuu liikenteellisesti kévelyyn, pyo-
railyyn ja joukkoliikenteeseen. Samalla keskustan asema kaupan ja palvelujen alueena vahvistuu. Kor-
kealaatuinen kaupunkiympaéristo lisaa alueen vetovoimaisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyodyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos parantaa hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, kun Or-
vokkikujan varteen tehdéaan hulevesipainanteet. Pihakannen paalle tehdédan maastonmuotoiluin kas-
vullista ja imeyttavaa maakerrosta, jolloin hulevesid on mahdollista viivyttaa alueella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Rakentaminen lisad aina kasvihuone-
kaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt ra-
kennettava keskustakortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee
laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestdvan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena.

Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympaéristohairididen vahentdminen
on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Saton tarkoituksena on rakentaa ensin Tikkurilantien puoleinen rakennus ja pitda nykyinen rakennus
kaytdssa elinkaarensa paahan. Orvokkikujan puoleinen uudisrakennus tehtaisiin vasta, kun vanha on
purettu. Asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sato Oyj: Maarit Tuomainen
Arkkitehtisto Stefan Ahlman: Stefan Ahlman

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Asta Tirkkonen alue-arkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Kaija Topra suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus Antti Auvinen vesihuollon suunn.
Harri Keindnen vesihuollon suunn.
Teppo Pasanen liikennesuunnittelu
Rakennusvalvonta Teerikangas Paivi lupa-arkkitehti
Ympaéristokeskus Hoglund Krister ymparistoinsingori
Yrityspalvelut Hurme Tuula asumisas.paall.

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. pdivana huhtikuuta 2015.

Cpre el Thrlliorcn,

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttamispvm 10.12.2014
Kaavan nimi 002237 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 25.08.2014
Hyvilksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002237

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2922 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0978 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2922

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala Tehokkuus = Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [“] | [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi ' 0,2922 100,0 5850 2,00 | 0,0000 4097
A yhteensi 0,2922 100,0 5850 2,00 0,0000 4097
P yhteensi

Aluevaraukset

'Y yhteensii
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi

E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

. Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,978 | 335 0 0,0978 0

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Alucvaraukset l’_i’ntg—ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
St [ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 02922 | 1000 | 5850 | 2,00 | 0,0000 | 4097
Ayhteensi | 02922 | 1000 | 5850 | 200 | 0,0000 4097
AK | 02922 | 1000 | 5850 | 200 | 0,0000 4097
[P yhteensi | | | | | |
‘Y yhteensi I
‘C yhteensi ’
{K yhteensi ‘ | l ‘ ’ |
]T vhteensi ‘ | l ‘ ‘ |
‘V yhteensi ‘ | | ‘ ‘
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Planomrédets nummer Datum Baskartbladens nummer
002237 13.4.2015 686501
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 61 Stadsdel 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61107.

1:2000

DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61107.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakéin-
tilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden [a terassien kiinte-
asti lasitetut osat sekd porrashuoneiden 15 k-m2/por-
rastaso ylittAvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisdksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Liiketiloja voidaan véliaikaisesti kayttda myos asukkai-
den yhteisina tiloina.
Rakennukset tulee Tikkurilantien puolella rakentaa koko

rakennusalan pituisesti rajaamaan katutilaa ja suojaa-
maan taakseen jaavaa korttelia liikenteen melulta.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Ulkoiluvélinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m?
fasunto.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyodtilaa,
joka ei hairitse asumista.

Asuntoihin liittyvaa tydtilaa saa Orvokkikujan puolella teh-
da rakennusoikeuden lisaksi.

Pihakannen alle saa osoitetun rakennusoikeuden lisak-
si rakentaa enintdan kaksikerroksisen pysakéintihallin.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa ra-
kennusoikeuden lisaksi.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seki pihalta ettd ka-
dulta.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja paistoilman-
vaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdolli-
simman etaalta epapuhtauslahteista. limanvaihtolaitteisto
tulee varustaa riittdvan tehokkailla suodattimilla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjénar boendet, teknis-
ka utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper, bal-
kongers och terrassers permanent inglasade delar samt
den del av trapphuseen som Overskrider 15 m2vy i var-
je vaningsplan far byggas utbver den vAningsyta som
anges i detaljplanen. For dessa utrymmen behdver inga
bilplatser anvisas.

Lokalerna kan ocksd& anvandas tillfalligt som gemen-
samma utrymmen fér invinama.

Mot Dickursbyvagen ska byggnaderna uppfylla hela
byggnadsytans langd, s& aft de avgransar gaturum-
met och skyddar det bakomliggande kvarteret fran trafik-
buller.

Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?
/bosstad.

| byggnaderna far placeras en kontors- och arbetslokal
av sadant slag som inte stér boendet.

Mot Violgranden far utver byggratten byggas arbets-
utrymmen i anslutning till bostaderna.

Under gérdsdacket fér, utdver byggratten, byggas en
parkeringshall i higst tva plan.

Utéver byggratten far byggas grénrum som ersatter
balkongerna.

Till trapphusen skall det finnas ingdngar frAn bade
garden och gatan.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgér
ett hinder.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dar tilluften tas frén takniva pd si stort avstand
frAn fororeningskallor som mdjligt. Ventilationsanlaggnin-
gen méste utrustas med tillrackligt effektiva filter.
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Melu

Asuinhuonsiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL on
oltava lentomelua vastaan vahintaan 28 dB, ja tieliiken-
nemelua vastaan vahintdan 35 dB Tikkurilantien puclella.

Tikkurilantien varrella tulee teknisin ratkaisuin, mm. lasi-

tetuin parvekkein tai viherhuonein huolehtia siita, etta
ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Rakennukset

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkalsista
materiaaleista yhtenéista rakennustapaa noudattaen.
Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili tai
rappaus, joko muurattuna tai lAmpérapattuna. Puuta
ja lasia saa kayttaa.

Sandwich - elementtirakennetta saa kéyttdd vain parvek-
keiden taustaseinissd ja maantasokerroksessa luonnon-
kivipintaisena.

Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolella olla
luonnonkivipintainen.

Kaduntasokerroksissa tilat tulee avata katujen suuntaan.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Tikkurilantien
puolella vahintdan 40 % olla like- ja myymalatilaksi
soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayte-
ikkunajulkisivuna.

Nayteikkunapinnat on sailylettava lapinakyvind eika niita
saa kokonaan peittdd esimerkiksi mainosjulisteilla.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on noin 4 metria.

Kalujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettua ja
vérikylldista.

Parvekkeet j& erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yii.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityi-
sesli ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen. Piha tulee kasitella kor-
kealuokkaisin materiaalein, osan pinnoitteista on oltava
luonnonkived. Asvalita saa kayttdd vain ajoreiteilla.

Jalankululle varattu alueen osa on kivettava ja rajatta-
va reunakivelld istutusalueista.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkita selvasti ja mi-
toittaa niin, ettd se kestda pelastuskaluston painon.

Pihakannen alla oleviin pysakdintitiloihin ei tarvitse ra-
kentaa palomuuria tonttien véliselle rajalle.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/ 130 asuntok-m2
Myymala- ja palvelutilat 1 ap/50 krs-m?2

Polkupytrapaikkoja on varattava vahintdan 1 kpl/30 asun-
tok-m?. Puolet paikoista on oltava helposti kaytettavia.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelidmetrimasran ja toinen luku liikehuoneisto-
jen kerrosalan neliometrimaaran.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
méssd kemroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likimaardinen korkeusasema.

Buller

| bostadsrummens ytterhdlie ska ljudisoleringen AL mot
flygbuller vara minst 28 dB och mot vagtrafikbuller minst
35 dB maot Dickursbyvagen.

Langs Dickurshyvagen ska genom tekniska losningar,
bl.a. inglasade balkonger eller gronrum, sorjas for att
bullernivan enligt anvisningarna inte overskrids pa bal-
kongerna.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hdgklassiga
material och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Huvudsakliga fasadmaterial ar tegel eller puts, antingen
murad eller varmerappad. Tra och glas f&r anvandas.

Sandwich - elementkonstruktioner fir anvandas endast
p& balkongernas fondvaggar och i markplanet med en
yta av natursten.

Markplansvaningens fasadyta mot gatan skall vara av
natursten.

Lokalerna i gatuplanet ska 6ppnas mot gatorna.

Minst 40 % av de som grénsar mot Dickursbyvagen
ska utgbras av utrymmen som l&mpar sig for affars-
och butikslokaler och dessas gatufasader ska byggas
som skyltfonsterfasader.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och de fér inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Affarslokalernas minimivaningshojd ar cirka 4 m.

Fasaderna mot gatorna ska ha en bruten och fargrik
fargskala.

Balkonger och bursprdk fér byggas sd att de skjuter
ut dver gransen for byggnadsytan.

Entréerna ska framhavas med arkitekioniska medel,
bl.a. genom skarmtak och material.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggnin-
gar skall sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Gardamna

Garden bor hélla hog klass. Garden bor anlaggas med
anvandande av hogklassiga material, en del av yite-
belaggningen bdr vara natursten. Asfalt far inte anvan-
das.

Den omrddesdel som reserverats for gangtrafik skall
stenldggas och avgransas frdn planteringsomradena
med kantsten.

Raddningsvégen pd géardsdicket skall tydligt markas
ut och dimensioneras s, att vagen bar raddnings-
materielets vikt.

| parkeringsutrymmena under gardsdacket behover
ingen brandmur byggas tomtgransen.

PA omradet skall det reserveras tillrackliga utrymmen
fér avfallssortering.

Fér omridet ska en dagvattenplan utarbetas.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader
Affars- och servicelokaler

1 bp/ 130 m2-bostadsvy
1 bp/50 mz-vy

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 st/30m2-bostadsvy. Halften av platserna skall vara lat-
tillgangliga.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarslokaler.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa
den stérsta wvaningen i byggnaden som i den
éversta vaningen far anviéndas som ett utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Markytans eller gardsdédckets approximativa hdjdidge.

2/3
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysékéintia pihakan-
nen alle.

Nuoli osocittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kiinni.

Sailytettsava / istutettava puurivi.
Ohjeellinen hulevesialue.
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

3/3
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér parkering far placeras under gards-
dack.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande del av omriade som bér planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaliplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympadariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto el N

Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,

korkeusijarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hojdsystemet
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20

Nékyma lopputilanteesta, kun vanha rakennus on purettu ja korvattu uudella. Arkkit.tsto Stefan Ahlman.
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