Vantaan kaupunki
Maankayttotoimi
Kaupunkisuunnittelu

002256 VIERTOLA

HERNETIE 1

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.4.2015 paivattya asemakaava-
karttaa nro 002256. Kaavoitus on tullut vireille 16.12.2014.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT / ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos:
koskee osaa korttelista 63173 kaupunginosassa 63, Viertola.

(kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 63173, kaupunginosassa 63, Viertola).

Tonttijaon muutos:

koskee osaa korttelista 63173 kaupunginosassa 63, Viertola.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan
keskustan tuntumassa, Talvikkitien
| varressa, osoitteessa Hernetie 1.
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KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisatdan asuntorakentamista Tikkurilan keskustas-
sa, raideliikenneyhteyksien varrella. Matalahkot, kolmekerroksiset toimistorakennukset puretaan ja niiden
tilalle rakennetaan 4-7-kerroksinen asuinkerrostalo.

Rakennus rajaa korttelia kolmelta sivulta. Korkein, seitsemankerroksinen osa sijoittuu Talvikkitien varteen.
Hernetien suuntaan rakennus on kuusikerroksinen ja Hernekujan suuntaan nelikerroksinen. Katutasoon tu-
lee liiketilaa Talvikkitien ja Hernekujan kulmaukseen. Pysakointi hoidetaan korttelissa pihakannen alla. Sinne
ajetaan Hernekujan kautta.

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 5 800 k-m? ja liike- ja myymalatiloille 200k-m?.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,38 ha, joka on kaikki asuinkerrostalojen korttelialuetta, AK. Kokonais-
rakennusoikeus nousee nykyisesta 2 460:sta 6 000 kerrosnelidmetriin. Tehokkuusluku, e on 1,58.
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TUVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistd Oy Katamaranin jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.10.2014. Kaava-
muutos oli kevaan 2015 tydohjelmassa numerolla 002256.

- Kaavoitus tuli vireille 16.12.2014.

- Mielipiteet pyydettiin 26.1.2015 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin yhdeksén.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamuutoksessa kayttotarkoitus muuttuu liikerakennusten korttelialueesta asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi, AK. Kerrosluku nousee nykyisen kaavan kolmesta Talvikkitien varren seitsemaan. Hernetiell& ker-
rosluku on kuusi ja Hernekujalla nelja. Rakennusoikeus kasvaa 2 460 kerrosneliometrista 6 000 kerrosne-
lidmetriin, josta 200 on varattu liiketiloille. Rakennusoikeuden lisdys on 3 540 k-m2. Uudeksi tehokkuuslu-
vuksi tulee e=1,58. Pysakdinti sijoittuu padosin pihakannen alle, jonne ajetaan Hernekujan suunnasta.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilank&yttd muuttuu ja aluetta rakennetaan
keskustamaisen tiiviiksi. Palveluja ja asukkaita halutaan alueelle lisé&. Naapurikorttelissa on kdynnissa kaa-
vamuutokset 002147 ja 002174. Asuinkerrostalojen korttelialueeksi muutettavien alueiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on noin 26 000 kerrosneliometrid.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella paéradan ja Keha Ill:n varrella seka Helsinki-Vantaan lentoase-
man laheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muualle Suomeen ja ul-
komaille. Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan keskustan lansireunaan, Viertolan kaupunginosan puolelle.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan keskus Malmi
liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nékyy keskustan ilmeessa: kaupunginosassa on kaupun-
gin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtymaén virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus Heureka, Keravan-
joki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-luvun rakennusperinto ja Tikkuraitti kaupal-
lisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Talvikkitielta alkava Tikkuraitti ja Asematie johtavat Tikkurilan asemalle, jonne on matkaa noin 800 metria.
Hyvat joukkoliikenneyhteydet ja palvelut antavat hyvét lahtokohdat asumiselle ja korttelin tehokkaalle uu-
disrakentamiselle.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Tikkurilan eteldosa on Keravanjoen laakson savitasankoa. Joki on uurtanut uoman maisemaan ja se on vesi-
alueena merkittava. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaistd luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri havaittavis-
sa. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.
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Sailytettavit kulttuurimaisemakokonaisuudet;
Kyldkuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue f

Suuri rantatie ell Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992) viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Maapera

Muutosalue sijoittuu pehmeikkdalueelle. Ylimpéana luonnonmaakerroksena rakennettujen tayttokerrosten
alla on ohut saven kuivakuorikerros. Tdman alapuolella olevan pehmeén savikerroksen paksuus on 1-7 met-
rid. Ohuimmillaan kerros on alueen koillisosassa, misté se kasvaa lannen ja eteldn suuntaan. Saven alapuo-
lella maakerrokset vaihettuvat siltin ja hiekan kautta kalliopintaa peittavaan moreeniin.

Pohjaveden painetaso vaihtelee alueen pohjoisosassa tasovalilla noin +14,3...+14,8 ja alueen eteléosassa
+13,0....+13,4. Pohjaveden voidaan arvioida nykyisellaan olevan noin 0,5-1,5 metria alkuperéisté tasoaan
alempana.

Rakennettavuus ja perustamisolosuhteet

Rakennusten perustamistapana tulee kyseeseen I&hinné paaluperustus. Kunnallistekniset rakenteet ja lii-
kennditavéat piha-alueet saattavat edellyttaa pohjanvahvistustoimenpiteité varsinkin paksuimpien saviker-
rosten alueella. Luonnontilaista tasoaan alempana olevasta pohjavedenpinnasta johtuen maapohja saattaa
olla painuvassa tilassa jo ilman lisékuormitustakin, mik& tulee ottaa huomioon maanvaraisia rakenteita
suunniteltaessa.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolan vakiluku on ollut kasvussa pitkaan, joskin véestdnkasvun huippuvuodet sijoittuvat 1980-luvulle.
Vuoden 2014 alussa asukasluku oli 6 159.

Tikkurilassa asui vuoden 2014 alussa 5 211 henked. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena 2000-luvun
puolella. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku nousee lahivuosina. Tik-
kurilassa on véhan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen
asukasluku oli 39 473 henked, missé on kasvua noin 3 000 henkea viimeisen 10 vuoden aikana (Vantaan
kaupunki, tietopalveluyksikko).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan keskustan lansireunaan, Talvikkitien varteen. Hallinnollisesti se sijoittuu
pientalovaltaisen Viertolan alueelle. Vanhempi 1950-luvulla rakentunut pientaloalue on véistynyt 1980-
luvulla rakennettujen asuin- ja toimistorakennusten tielté. Talvikkitie on nelikaistainen pohjois-
eteldsuuntainen paakatu, joka ei saa riittdvaa tukea sita reunustavista matalista kerrostaloista. Katutila on
leved ja jaa loysaksi ja hahmottomaksi autoliikenneymparistoksi. Alueen korttelit on perinteisesti rakennettu
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véljasti, pysakointi on sijoittunut maantasoon. Rakennukset ovat kaksi—kolmekerroksisia. Folkhélsanin talo
Peltolantorin kupeessa on korkeimmillaan kuusikerroksinen.

Naapurikortteli Hernetien eteldpuolella on muuttumassa umpikorttelimaiseksi, tehokkaaksi kaupunkikortte-
liksi, joka rajaa katutilaa napakasti ja jossa kivijalkaan sijoittuu kauppoja.

Kaava-alueella on kaksi kolmekerroksista toimistorakennusta, jotka ovat valmistuneet vuonna 1978 ja 1982.
Purettavaksi esitetyisté rakennuksista vanhempi sisaltyi rakennusperintdkohteiden luetteloon, luokituksella
B, joka tarkoitti inventoinnin olevan kesken. Kaupunginmuseo ilmoitti kuulemisvaiheessa rakennuksen kult-
tuuriympadristéarvojen olevan vaatimattomia ja se poistetaan luettelosta.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. Lahes 92 pro-
senttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tydnantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: kaupungintalo, kaupungin ja valtion paikallishal-
linnon virastoja, posti, padkirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkeakoulu sek& seurakuntayhtyman
virastot ja kirkko. L&himmat kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tikkuriin seka Asematien ja
Tikkuraitin varren liiketiloihin. Laheisyydessa on my®s ravintoloita. Kauppakeskus Dixin avaaminen tammi-
kuussa 2015 lisaa keskustan kaupallisia palveluja.

Virkistys

Alueen naapurissa on Sinirikonpuisto leikkipuistoineen. Puolen kilometrin padssa on Tikkurilan urheilupuis-
to, jossa on uimahalli, urheilutalo keilahalleineen ja biljardisaleineen seka jaahalli. Urheilupuistosta on Kyl-
méojanvarren kautta yhteys seudulliseen viheralueverkostoon.

Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu: eteldssa on Hernetie ja lannessd Hernekuja, jonka kautta
ajetaan tontille. Itdpuolen Talvikkitie yksi Tikkurilan paakaduista.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmat bussipysékit ovat Peltolantien ja Lummetien varrel-
la. Tikkurilan matkakeskukseen on noin 800 metrin k&velymatka.

Talvikkitiella on viherkaistoin ajoradoista erotetut jalankulku- ja py6réatiet kadun molemmilla puolella. Tal-
vikkitie on osa valtakunnallista py6ramatkailureitistdd ja toimii myos térkeénd seudullisena ja Vantaan siséi-
send pyoraily-yhteytend. Hernetielld ja Hernekujalla on jalkakaytavat katujen molemmilla reunoilla

Vesihuolto
Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu valmiiksi.
Vedenjakelu

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Vesijohto sijaitsee Hernetiell& kaava-
alueeneteldpuolella. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW
= +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttdvesi saadaan Pitk&kosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alue on rakennetun jatevesiverkoston piirissa. Jatevesiviemari sijaitsee Hernetiella kaava-alueen ete-
lapuolella. Alueen jatevedet johdetaan Suutarilan jatevedenpumppaamolle, josta vedet johtuvat lopulta
Helsingin puolella Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alue on rakennetun hulevesiverkoston piirissé. Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan
Hernetien ja Talvikkitien hulevesiviemariin, joka paatyy lopulta Keravanjokeen. Péyry on tehnyt kevaalla
2013 Vantaan kaupungille Tikkurilan alueen hulevesijarjestelmén toiminnallisen selvityksen. Tikkurilan
alueen hulevesiverkoston kapasiteetit ovat padsaantoisesti riittévia keskimaarin kerran viidessa vuodessa
toistuvissa rankkasadetilanteissa. Keskimé&érin kerran 50 vuodessa toistuvassa rankkasadetilanteessa
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hulevedet tulvivat kaduille sek& paikoitusalueelle useissa kohdissa: Lummetiella Talvikkitien risteyksen
tuntumassa ja Tikkurilanpuiston kohdalla, Peltolantorin paikkeilla, Neilikkatien ja Unikkotien Talvikkitien
puoleisissa paissa..

Kaukolampd

Kaukolampoputket sijoittuvat Hernetielle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on katujen reunassa, kaava-alueen ymparilla. Mah-
dollisissa siirtokustannuksissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti. Vantaan Energia tarvitsee muuntamotilan rakennuksen Hernetien puoleises-
ta osasta.

Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston péaatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidénitaso Laeq Saa olla
asuinhuoneissa péaivalla enintdan 35 dB jayolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun

ekvivalenttitason (Laeq) péivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on
melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan aénitasoerotus ALA on oltava 30 dB tieliikennemelua vastaan
asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos danitaso on 60-65 dB. Mikéli tielii-
kenteen melutaso ylittda 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista d&nitasoerotusvaatimusta.

Akukon Oy:n laatiman meluselvityksen ohjeet melun torjunnalle ovat seuraavat: Talvikkitien puoleisella jul-

kisivulla, jossa lasketut melutasot ovat enintdan 65dB, voidaan kayttaa *’iLA =35 dB vaatimusta. Rakennuk-
sen kulmahuoneisiin tulee kéyttdd samaa vaatimusta. Muilta osin pohjoiseen ja etelddn nayttavilla jul-

kisivuilla riittaa *’iLA =30 dB vaatimus. Muilla julkisivuilla, joille kohdistuvat melutasot on alle 55 dB, ei tarvit-
Se asettaa erityista 4anitasoerotusvaatimusta.

Aducon 133139-1  Lite Al

As Oy Pajunotko
Likennemeluselvitys
Tieliikennemelu

Melutasol phakannelia (15,2 m)
Ja Julkisivuilla

pavaaka 7-22 L, o

Aaxon

Ahukan Oy
LK/10.05.13

Kaavamuutokseen 002174 tehty melutarkastelu, jonka tulokset ovat sovellettavissa myds Hernetien toiselle puolelle. Tieliikenteen
meluselvitys, Akukon Oy
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Sosiaalinen ympéristo

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin elami-
nen, lapsettomat avopariperheet ja tyéttomyys. Tikkurilan vaestd on enimmékseen muualta muuttanutta,
mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Maanomistus

Alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden
erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yh-
dyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettava
niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdéan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena luomalla
edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikennejérjestelmalle
seka hyvalle elinympéristélle. Helsingin seudulla edistetdén joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikentee-
seen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoittei-
den toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
2006) suunnittelualue on Tikkurilan kes-
kustatoimintojen alueen lghituntumassa,
taajamatoimintojen alueella ja kehdkau-
pungin kehittdmisvythykkeella.

) Ymparistoministerié on 30.10.2014 vah-

vistanut Uudenmaan toisen vaihemaa-
kuntakaavan, jossa suunnittelualue on
.. osoitettu tiivistettavaksi alueeksi. Kaava-
: Z hanke on maakuntakaavan mukainen.

- 5 L —
Uudenmaanliiton
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Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Tikkurilan keskustan kaavarunko

Asemakaava

1:26 000

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuinaluet-
ta (Al). Alue varataan ensisijaisesti asuin-
kerrostaloille, mutta sille voidaan sallia
myds asuinympaéristéon soveltuvia tyo-
paikkoja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan mu-
kainen.

Alue on osoitettu tehokkaaksi asuntoalueek-
si, merkinnalla Al. Talvikkitie on osoitettu
paakaduksi, jolla on katupuita.

Korttelin Talvikkitien puoleinen katujulkisivu
on maéritelty kaupunkikuvallisesti vaativaksi
julkisivuksi ja kaupalliseksi julkisivuksi, jonka
katutasojulkisivusta vahintaan 40 % tulee ol-
la liike- ja myymalétilaksi soveltuvaa tilaa.

Kaavarunko on ollut nahtéavilla 7.5. -
5.6.2014 ja se on hyvéksytty kaupunginhalli-
tuksessa 26.1.2015 kaavoituksen valmiste-
luaineistoksi.

Alueen ensimmainen asemakaava on Tikkurila - Viertolan asemakaava nro 630100, joka on vahvistunut ym-
péristoministerion paatoksella 22.3.1974. Alueelle on tehty asemakaavan muutokset 000072 (SM 9.3.1977)
ja 000165 (SM 10.10.1980). Niissa suunniteltava alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle on
saanut rakentaa enintd&n kolmeen kerrokseen. Rakennusoikeutta on osoitettu kahdelle rakennusalalle yh-

teensa 2 460 kerrosneliometria.
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Hernetien eteldpuolelle on vireilla asemakaavamuutokset 002147 ja 002174, joissa alueen maankayttoa te-
hostetaan ja matala rakennuskanta korvautuu korkeammalla.

] = :

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA . mm m
0

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

4.3

431

Kiinteistd Oy Katamaranin jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.10.2014. Kaavamuutos
oli kevéén 2015 tyéohjelmassa numerolla 002256. Kaavoitus tuli vireille 16.12.2014.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparistokes-
kus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.
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Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 16.12.2014 tydnumerolla 002256. Asemakaavamuutoksen al-
kamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 26.1.2015 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin yhdeksén. Mielipiteensd jattivat Mu-
seovirasto, Vantaan kaupunginmuseo, As Oy Hopeakuusi (Kultarikontie 11), HSL ja HSY, joilla ei ollut huo-
mautettavaa kaavamuutoshankkeeseen. Liikennesuunnittelun kannanotossa pyydettiin ottamaan huomioon
Talvikkitien liikennemelu ja liilkenteen pééstot. Vantaan Energia halusi, ettd muutoksessa huomioidaan kau-
kolampoputkien ja maakaapeleiden sijainti seka Hernekujan varteen tarvittava muuntamotila. Jaana Ahl-
backin mielesté Talvikkitien lansipuoli tulisi pitdd 3—4 —kerroksisina. Myos As Oy Orvokkipuisto (Talvikitie 51)
oli sitd, ettd seitseman kerroksinen rakentaminen ei sopeudu ympéristén rakennuksiin, varjostaa ja lisaa lii-
kennettd ja meluhaittoja.

Kaavatyota esiteltiin noin 50 hengen yleisolle Tikkurilan kirjastossa 3.12.2014.

Tavanomaisen osallistamisen liséksi Tikkurilan keskustan tulevaisuudesta on kevaalla 2013 jarjestetty netti-
kysely, johon saatiin 276 vastausta. Erikseen jarjestettiin nettikysely nuorille sekd nuorten osallisuustyopaja
yhdessa Peltolan koulun kanssa. Seniorifoorumin Tikkurilan tulevaisuutta koskeva ty6paja jarjestettiin
24.5.2013. Tikkurilan kaavarungon lahtokohtia esiteltiin 9.4.2013 valtuustosalissa. Tilaisuuteen otti osaa
toista sataa asukasta. Asukkailla on saadun palautteen perusteella halu kehittaa Tikkurilaa kaupunkimaiseen
ja tiiviiseen suuntaan, jossa on elamaa ja hyvat palvelut ja joka on helppo kaupunki liikkua my6s kéavellen tai
pyoralla.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tikkurilan keskustaa kehitetadén sekoittuneen yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti (Tikkurilan
kaavarunko, 062600). Se tarkoittaa sitd, ettd kaupunkirakenteen uudistuessa asuntoja, liiketiloja ja toimisto-
ja ei sijoiteta toisistaan erillisille alueille, vaan suositaan maantasokerroksiin liiketiloja ja ympéristoa héirit-
semattémid tydpaikkoja. Ylemmat kerrokset varataan yleensa asumiselle.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden runkover-
kostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kaytdssa ja niiden yllapito taloudellisten resurssien rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006)

- vahvistetaan keskustoja eheyttavalla tdydennysrakentamisella
- laaditaan laatuluokitus julkisille ulkotiloille
- suunnitellaan kaupunkikuvallisesti hallittuja pysékointialueita

Tikkurilan kaupunkikuva 2012—-2030 (Kala 26.11.2012)

- kantakaupungin kokoojakatuja rajaavat enintédan 6-8-kerroksiset rakennukset
- arkkitehtuuri on korkeatasoista

- rakennuksen ja kadun suhdetta elavoitetaan esim. arkadein

- pysakointi hoidetaan rakenteellisesti

- katutason liiketilojen jatkuvuus varmistettava

- katuaukiot ja niihin sijoittuvat kahvilat

- kaytetaan korkealaatuisia materiaaleja ja kadun kalusteita

- katutila jasennelldén selkeéksi ja turvalliseksi
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Tontin maankayton suunnittelu k&ynnistyi Kiinteistd Oy Katamaranin aloitteesta. Arkkitehtitoimisto Hannu
Jaakkola Oy:n laatimat luonnokset perustuivat pitk&lti umpikortteli- ja kansipiharatkaisuun. Samaa periaa-
tetta on noudatettu Hernetien etelépuolisessa korttelissa kaavatdiden 002147 ja 002174 yhteydessa.

Arkkitehtitoimiston tekemissé suunnitelmissa pysakdinti sijoittuu kokonaan pihakannen alle. Talvikkitien ja
Hernetien kulmaukseen sijoittuu pieni aukio ja sen reunaan liiketilaa. Rakennukset muodostavat Talvikkitien
suuntaan tiiviin melumuurin, joka estad katumelun levidmisen korttelin keskelle. Ratkaisun etuna on myds
avara ja vehred sisdpiha asumisviihtyvyytta luovana tekijané.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tiivis katutilan rajaus, laadukas arkkitehtuuri ja kevyen liikenteen ympaéristd, rakenteellinen pysakdinti seké
katutason palvelut ovat kaavarungon asettamia vaatimuksia korttelin suunnitelmille.

Talvikkitien puoli tdydentyy yhtenéiseksi talomuuriksi, joka estda liikennemelun kantautumisen korttelipihal-
le. Pysé&kainti sijoittuu pihakannen alle. Kannelle istutetaan pensaista ja pienisté puista vehred oleskelupiha.

Nakyma idasté. Uuden rakennuksen 7-kerroksinen osa on ympéristdaan korkeampi, mutta tilanne muuttuu, kun Hernetien etelépuoli
rakennetaan kaynnissa olevien kaavamuutosten mukaisesti.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan kolmekerroksisen liikerakennusten korttelialueen (AL) k&yttotarkoitus asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK), jossa katutasoon sijoittuu kivijalkaliiketilaa. Rakennusoikeus kasvaa ja ker-
rosluku nousee kolmesta enimmilldén seitseméaan. Pysakainti sijoittuu pihakannen alaiseen autohalliin, jon-
ne ajetaan Hernekujan kautta.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,38 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus on 6 000 k-m? Asumi-
seen osoitetaan kerrosalaa 5 800 k-m? ja liike- ja myymalatiloille 200 k-m?. Tehokkuusluku e=1,58.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?
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1 ap/ 50 k-m® myymala- ja palvelutilat

pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

Asemapiirros, Arkkitehtitsto Hannu Jaakkola Oy.

5.2  YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla on annettu madraykset rakennuksen arkkitehtuurista ja liittymisesté kaupunkikuvaan. Mééraykset
perustuvat Tikkurilan keskustan kaavarunkoon, jossa Talvikkitien varren julkisivut on maéritelty kaupunkiku-
vallisesti vaativiksi. Kadun varsi sijoittuu myds heikommalle kaupalliselle julkisivulle.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennus rajaakorttelia kolmelta sivulta. Hernetien suuntaan rakennus on kuusikerroksinen ja Hernekujan
suuntaan nelikerroksinen. Korkein, seitseméankerroksinen osa sijoittuu Talvikkitien varteen, jossa se muo-
dostaa tehokkaan rajauksen levedlle ja jasentymattémalle katutilalle. Piha saadaan suojattua liilkenteen me-
lulta ja hiukkaspadastdilta. Pysékdinti sijoittuu pihakannen alle. Pihakansi istutetaan pienilld puilla ja pensailla
vehredksi oleskelualueeksi.

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 5 800 k-m” ja liike- ja myymalatiloille 200 k-m?. Yhteenlaskettu rakennus-
oikeus on 6 000 k-m? mutta asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakointilaitokset, ajoluiskat,
parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasitetut osat seké porrashuoneiden 15 k-m2/porrastaso ylittdvén osan
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Talvikkitien varressa vahintéan 170 kerrosnelioté tulee olla liike- ja myymalatilaa.

Kadunvarsien julkisivut on padosin oltava rapattuja tai paikallaan muurattuja. Katujulkisivujen tulee olla v&-
rimaailmaltaan murrettuja ja varikyllaisia. Liiketilojen kerroskorkeuden tulee olla v&hintaan 4m. Liiketilojen
julkisivut on kasiteltava arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti nayteikkunajulkisivuina, mik& tulee nékya
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julkisivun jasentelyssé ja yksityiskohdissa. Nayteikkunapinnat on sdilytettava lapinékyvina eika niit4 saa peit-
taa esimerkiksi mainosjulisteilla.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos tarkas-
teltu valtakunnallisten alueiden kaytt6tavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéyttttavoitteiden
henked. Uusia kerrostaloasuntoja tulee noin 90 kappaletta arviolta noin 150 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne 'I—I - -
Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan reunaan, vilk- a1

kaan paakadun varteen. Ratkaisu edistaa keskus- -

tan tdydennysrakentamista esimerkillisesti ja luo ="

tiivistd ja tehokasta, keskustamaista kaupunkira- il

kennetta.

I

Rakentaminen sijoittuu hyvien raideliikenneyhte-
yksien ulottuville, kavelyetdisyydelle asemakes-
kuksesta ja Tikkuraitista.

N
[ R |
I a0

Kaupunkikuva

Ratkaisu toteuttaa Tikkurilan keskustan kaavarungon ideaa, jossa Talvikkitien julkisivu on arvotettu kaupun-
kikuvallisesti vaativaksi. Rakennusmateriaaleiksi on maaritelty muurattu tiili tai rappaus. Julkisivuvarityksen
tulee olla murrettua ja varikylldista. Kaava vaatii liiketilat toteutettavaksi Talvikkitien puolelle ja ne tulee to-
teuttaa ndyteikkunajulkisivuina. Tilojen korkeus on noin 4 metrid. Samoja méérayksia vaaditaan tarkeimmil-
ta kadunvarsijulkisivuilta my6s ympéaroivissé kaavamuutoksissa, miké tuo alueelle kaivattua yhtenéisyytta ja
rikastaa katutason visuaalista ilmetta.

Talvikkitien puoleinen julkisivu (kaavamuutos 002174), Arkkit.tsto HMV Oy.
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¥

Hernetien eteldpuolinen kortteli. Kaavamuutos 002147 Kultarikontie nakyy vérillisend etualalla ja 002147 Pajunotko valkoisena Talvik-
kitien varressa. Kuva, Arkkitehtitsto Jukka Turtiainen Oy.

SR

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 90 keskusta-asumiseen soveltuvaa asuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osal-
taan paékaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisaa-
malla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tydpaikat

TyOpaikkojen maara kaavamuutosalueella véhenee, kun liikerakennusten kortteli muutetaan asuinkayttéon.
Liike- ja myymaélatilaa osoitetaan kivijalkaan 200 kerrosnelidmetrid. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta po-
sitiivisesti koko Tikkurilan palveluiden sédilymiseen ja monipuolistumiseen. Tikkurilan tydpaikat ja palvelut
ovat hyvin saavutettavissa jalan, joten hanketta voidaan pitadd VAT:n mukaisena.

21.6.

__klo17.00

Varjotutkielma, josta kay ilmi, ettei kaavamuutoksen mukainen rakentaminen varjosta merkittavasti naapureitaan.
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Virkistys

L&hin virkistysalue on Keravanjoen ranta, joka on osa seudullista vineryhteysverkostoa. Hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydellé Tikkurilan asemasta ja keskustan palveluista. Ratkaisu lisdd alueen
joukkoliikenteen matkustajamaarié ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Voidaan myds ar-
vioida, etté sijainnin ansiosta moni tekee etenkin lyhyemmét matkat jalan tai pyoralla.

Hankkeella ei ole merkittavéaa vaikutusta autoliikenteen maariin, silla autopaikkojen kokonaismaaré pysyy
lahes samana nykyiseen nahden. Toimisto- ja liiketilojen tuottama asiakas- ja huoltoliikenne vahenee rat-
kaisun myota.

Tikkurilan liikenteen kehitysté on arvioitu Tikkurilan keskustan kaavarunkoty6ssa. Pitemman linjauksen
suunnitelmissa Tikkurilan keskusta-aluetta kehitetdén joukkoliikennettd seka kavelya ja pyorailya suosivaksi.
Kielotiesta pyritddan saamaan joukkoliikennepainotteinen katu, kun lapiajava autoliikenne ohjataan kaytta-
méaan Talvikkitieta. Kielotielle kaavaillaan erillisten pydréilykaistojen erottamista jalankulusta ja autoliiken-
teestd. Tikkurilantiella varaudutaan joukkoliikenteen runkovéylaan, joka voi olla pikaraitiotie tai vastaava.
Kaavarungon yhteydessé varmistettiin, etta liikenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja
asukasluvun lisdyksen. (Tikkurilan kaavarungon liikenneselvitys, 24.1.2014, WSP).

Ratkaisu tukeutuu joukkoliikenteeseen ja on kévelyetaisyydelld Tikkurilan asemasta. Se lisaa alueen joukko-
liikenteen matkustajia ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Voidaan my6s arvioida, etta si-
jainnin ansiosta moni tekee etenkin lyhyemmat matkat jalan tai pyoralla.

Vesihuolto

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Muodostuvia hulevesia tulee
viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa
10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa sa-
mansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tul-
vatilanteessa vesi voi kertyd piha- ja pysékointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehd&én 30 minuut-
tia kestévalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella
hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittédé rakennuslupaa haetta-
essa.

Ympéristohairiot
Alueen viihtyisyyteen ja meluttomuuteen on kiinnitetty huomiota mm. sijoittamalla rakennukset siten, etté
syntyy melulta suojattu piha. Talvikkitien puolella asuinhuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL tulee olla

vahintaan 35 dB. Hernetiella riittdd 30 dB:n vaatimus. Pihajulkisivuilla, joille kohdistuva melutaso on alle 55
dB, ei tarvitse asettaa erityista aanitasoerotusvaatimusta.

Sosiaalinen ympéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, jotka ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia ihmisia. Tikku-
rilan keskustassa on koettu varsinkin viikonloppudihin keskittyvia jarjestyshéiriitd. Tuoreen VTT:n julkaisun
"Turvalliset kaupunkiympéristét” mukaan héirididen taustalla on Tikkurilan profiloituminen "bilekaupungik-
si”, jonne tullaan kauempaa viettdmaan iltaa. Kun keskustan toimistokorttelit ovat iltaisin ja viikonloppuisin
tyhjillaén, jaa alueelle hairiokayttaytymisen kannalta oleellisia katvealueita. Eli hairiot tavallisen asumisen
kannalta ovat vahaisia. Lisaédmalla asuntoja keskustaan sosiaalinen kontrolli alueella kasvaa. Hanke on
VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen sekd uudet tydpaikat lisdévat
osaltaan padkaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun asukaspohja kasvaa, Tikkurilalla on mahdolli-
suudet kehittya aidosti kaupunkikeskustaksi, joka tukeutuu liikenteellisesti kévelyyn, pyorailyyn ja joukkolii-
kenteeseen. Samalla keskustan asema kaupan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupun-
kiymparisto liséé alueen vetovoimaisuutta.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sill4 ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke
hyoddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla piha on jo
nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteinen. Pihakannen paélle tehddan maastonmuotoiluin kasvullista ja
imeyttavad maakerrosta, jolloin hulevesia on mahdollista viivyttaa alueella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisaé aina kasvihuonekaasu-
paastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava
keskustakortteli tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukko-
liikennepalveluja ja raideliikennetté.

5.4.3 Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tdydentava. Se sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkirakentamisen tavoitteiden
mukaisena.

Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentdminen on
VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti kun kau-
punginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

SRV: Miia Ajo
Matti Hamalainen
Jouko Péyhdnen

Hannu Jaakkola
Helka Saarinen

Arkkitehtisto Hannu Jaakkola Oy:

Vantaan kaupunki:

alue-arkkitehti
arkkitehti

Asta Tirkkonen
Seppo Niva

Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Ympaéristokeskus
Yrityspalvelut

Kaija Topra
Anna-Liisa Vanhala

Antti Auvinen

Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Teppo Pasanen

Paivi Teerikangas
Krister Hoglund

Tuula Hurme

suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

vesihuollon suunn.
vesihuollon suunn.
lilkkennesuunnittelu

lupa-arkkitehti
ymparistoinsingori

asumisas.paall.
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VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus
Vantaalla, 13. pdivana huhtikuuta 2015.

- o
Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

6!9.973

Blas 123456785 10m

Julkisivu lanteen, Hernekujalle. Arkkit.tsto Hannu Jaakkola Oy.
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JULKISIVUMATERIAALIT

1. RAPATTU TIILI, VALKOINEN
2 RAPATTU TiILI, HARMAA
3, TEHOSTEVARI

A JULKISIVULEVY

5. LAsI 1234567889 10m
& LUDNNONKIVI ———

Julkisivu itédén, Talvikkitielle. Arkkit.tsto Hannu Jaakkola Oy.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 11.02.2015
Kaavan nimi 002256 Viertola 63 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.12.2014
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002256
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3803 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1311 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3803

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

| Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
|Aluevaraukset '

: [ha] | [%] | [km?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensii 03803 | 1000 | 6000 1,58 | 00000 3540
Avyhteensi | 03803 | 1000 | 6000 158 | 03803 | 6000
nyhteens'ai ' ; '
Y yhteensi
C yhteensi : ‘ _
Kyhteensi | 00000 | T o ] | 03803 | 2460
|'T yhteensii ' ‘ E |
V yhteensé
IR yhteensi
L yvhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
|W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
| [ha] [%0] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensi 0,1311 345 | 0 0,1311 0
' Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos |
Rakennussuojelu |

[lkm] | [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

thteensﬁ
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Alamerkinnit
Alie arallact Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala | Tehokkuus ‘Pin_ta-alan muut. Kerrosalan muut.
| [ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m?* +/-]
Yhteensi | 03803 | 1000 | 6000 | 1,58 | 00000 3540
Ayhteensi | 03803 | 1000 | 6000 | 158 | 0,3803 | 6000
AK | 03803 | 1000 | 6000 | 1,58 | 0,3803 | 6000
Py | | || | |
IY vhteensi I | | | ‘ |
C yhteensii | | | | | |
Kyhteensi | 0,0000 | | ] | -0,3803 -2460
}K ; 0,0000 I I I } -0,3803 | 2460
T yhteensi
IV yhteensé ‘ | | ] ‘ l
]R yhteensii ‘ | | ] ‘ |
IL yvhteensi ’ | | | ‘ |
‘E yhteensii ’ | | ] ‘ |
1S yhteensi l | | ] ‘ |
Moot | | || | |
‘W yhteensi ‘ | | ] ‘ |
. Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanaaiset at ite-la Fieala Kerrosala. Pinacalan o Kerrasaan s
'Yhteensii L0311 345 | 0 0,1311 | 0
pka 01311 | 1000 | 0 | 0,1311 | 0

Julkisivu eteldén, Hernetielle. Arkkit.tsto Hannu Jaakkola Oy.
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Kaava-alueen numero Péaivays Pohjakarttalehtien numerat 1/2
Planomradets nummer Datum Baskarthladens nummer
002256 13.4.2015 687501
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 63 Stadsdel 63

VIERTOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 63173.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 63173.

BACKBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 63173

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 63173

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
—— - == — 3 m kaava- alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.
AR Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.

Talvikkitien varteen tulee sijoittaa liiketilaa maantasoker-
rokseen vahintdan 170 k-m2,

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakdin-
tilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien Kiinte-
asti lasitetut osat sekd porrashuoneiden 15 k-m2/por-
rastaso ylittAvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisdksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Parvekkeet, viherhuoneet ja erkkerit saa rakentaa raken-
nusalan rajan yli.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
rokseen.

Autopaikat tulee sijoittaa padosin pihakannen alle.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilman-
vaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdolli-
simman etaalta epapuhtauslahteista. limanvaihtolaitteisto
tulee varustaa riittavan tehokkailla suodattimilla.

Rakennuksen, rakenteiden ja aitojen tulee olla arkkitehtuu-
riltaan, kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan korkealuok-
kaisia seka ilmeeltaan yhtenaisia. Pihakannen pohjoisreu-
nan ilmeeseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Maanta-
sokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdolliset elementtisaurnat tulee haivyttaa sauman sijoi-
tuksen tai julkisivun pintarakenteen avulla. Kadunvarsien
julkisivujen tulee olla pa&osin rapattuja tai paikalla muurat-
tua tiiltd. Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan mur-
rettuja ja varikyllaisia.

Paatyseinat eivat saa olla ikkunattomia.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Liiketilojen julkisivut on kasiteltdva arkkitehtonisesti ja kau-
punkikuvallisesti nayteikkunajulkisivuina, mika tulee nakya
julkisivun jasentelyssa ja yksityiskohdissa. Nayteikkunapin-
nat on sailytettdva lapindkyvina eika niita saa peittaa esi-
merkiksi mainosijulisteilla. Liiketilojen kerroskorkeuden tu-
lee olla noin 4m.

Korttelin alueelle on laadittava yhtendinen piha- ja valais-
tussuunnitelma. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Tont-
tien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja istu-
tuksilla. Piha-alueilla tulee kayttaa korkeatasoisia materi-
aaleja. Piha-alueelle on varattava viihtyisa ulko-oleskelutila
ja korttelialueen yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Pihakannelle on istutettava pensaita, perennoja ja pien-
puita.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Auto- ja polkupyotrapaikat

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 130 k-m?

Liiketilat 1 ap/ 50 k-m2

Utmed Pyrolavéagen ska minst 170 m2-vy affarslokaler for-
laggas till markplanet.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, teknis-
ka utrymmen, parkeringsanldggningen, kérramper, bal-
kongers och terrassers permanent inglasade delar samt
den del av trapphuseen som o&verskrider 15 m2-vy i var-
je vaningsplan far byggas utdver den vaningsyta som
anges i detaljplanen. For dessa utrymmen behdver inga
bilplatser anvisas.

Balkonger, vintertradgardar och bursprak fér byggas sé&
att de skjuter ut 6ver gransen for byggnadsytan.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnader-
nas markplan.

Bilplatserna ska placeras huvudsakligen under gardsdic-
ket.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och frAnlufts-
ventilation, dar tilluften tas frAn taknivé och pé sé& stort av-
stand fran fororeningskallor som méjligt. Ventilationsan-
laggningen méste utrustas med tillréckligt effektiva filter.

Byggnaden, konstruktionema och stangslen ska vara
hogklassiga till sin arkitektur och nér det galler stadsbil-
den och materialen och ha ett enhetligt utseende. Sar-
skild uppmarksamhet ska fastas vid utseendet pa den
norra sidan av gérdsdécket. Fasaden i markplanet far
inte ge ett slutet intryck.

Eventuella elementfogar ska elimineras med hjalp av fo-
gens placering eller fasadens ytstruktur. Fasaderna mot
gatan ska huvudsakligen vara putsade eller av tegel mu-
rad pa plats. Gatufasaderna ska hélla en fargmaéttad farg-
skala i brutna nyanser.

Gavelvaggarna far inte vara fonsterlosa.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

Affarslokalernas fasader ska arkitektoniskt och stadsbilds-
massigt behandlas som skyltfonsterpartier vilket ska sy-
nas i fasadens artikulering och detaljer. Skyltfonsterparti-
ema ska forbli transparenta och fir inte tackas in helt
med till exempel reklamaffischer. Affarsiokalernas vanings-
haéjd ska uppga till runt 4m.

For kvartersomradet ska en enhetlig gards- och belys-
ningsplan goéras upp. Granserna mellan tomterna fir inte
inhagnas. Tomternas gardsomraden ska delas upp med
olika ytbelaggningar och planteringar. P4 girdsomradena
ska hogklassiga material anvéindas. P& gardsomridet
ska reserveras ett trivsamt utevistelseutrymme och ett ge-
mensamt lek- och vistelseomréde fér hela kvartersomradet.

Pa gérdsdacket ska planteras buskar, perenner och mind-
re trad.

For bygglovet méste en dagvattenplan utarbetas.

Bil- och cykelplatser

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/ 50 m2-vy
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Polkupyérapaikkoja on varattava vahintdan 1 kpl/asuin-
huone. Puolet paikoista on oltava helposti kaytettavia.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristdvyyden AL on
oltava lentomelua vastaan vahintdan 28 dB, ja tieliiken-
nemelua vastaan vahintaan 35 dB Talvikkitien ja 30 dB Her-
netien puolella.

Talvikkitien ja Hernetien varrella tulee teknisin ratkaisuin,
mm. lasitetuin parvekkein tai viherhuonein huolehtia siita,
ettd ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-

5800+kl200  rosalan neliometrimaarin ja toinen luku liikehuoneisto-
jen kerrosalan nelibmetrimaaran.
X Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
= "7
L Rakennusala.
y Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakéintia pihakan-
.1 nen alle.
[ ? 1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Istutettava alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

Antalet cykelplatser som reserveras ska vara minst 1stbi /2
stadsrum. Halften av platserna ska vara lattillgangliga.

| bostadsrummens ytterholie ska ljudisoleringen AL mot
flygbuller vara minst 28 dB och mot vagtrafikbuller minst
35 dB mot Pyrolavagen och 30 dB mot Artvagen.

Langs Pyrolavagen och Artvagen ska genom tekniska los
ningar, bl.a. inglasade balkonger eller grénrum, sérjas fér
att bullernivdn enligt anvisningarna inte &verskrids pé bal-
kongema.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Talserie vars férsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér parkering far placeras under gards-
dack.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omride som bér planteras.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar

ajoneuvoliittymaa. forbjuden.
TONTTWAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomriddet for markanvandning, byggnad

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

och milj&
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa

sille asetetut

vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

hdjdsystemet
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa  /

20

Godkand av stadsfullméaktige / 20
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