Kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto ja Mikko Jarvi

Nuolitie 2

Asemakaavan muutoksen selostus, seka tonttijako ja tonttijaon muutos,
joka koskee 13.4.2015 péaivattya asemakaavakarttaa nro 002267
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavamuutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 41 Viinikkala,

kortteli 41271.

(Kumoutuvan asemakaavan kaupunginosan 41 Viinikkala kortteli 41271 seka
kaupunginosan 40 Ylasto likennealuetta.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 41271.

Kaava-alueen sijainti
Nuoltie 2, Vasamakuja 2, Varsikuja 2.
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Sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen.

2. Tiivistelma

Kiint Oy Premiun Park, Alfa / Koivukoski Oy haki asemakaavamuutosta niin,
etté jo rakenteilla olleeseen 3249 k-m2 suuruiseen varastorakennukseen saa
sijoittaa liiketilaa 49 % autokauppaa varten ja ettd tarpeeton tiealue liitetdan
kortteliin.

Yleiskaavassa alue on ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimin-
tojen aluetta TT, mutta paikalla on harjoitettu autokauppaa jo 1980-luvulla.
Tontilta on purettu kaksi pienta liikerakennusta, yhteensa 347 k-m2.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on teollisuus-, varasto- ja toimisto-
rakennusten korttelialuetta TKT. Tonttitehokkuus on e = 0,60 (eli 8 221 k-m2).

Asemakaavamuutoksessa korttelin padkayttotarkoitus TKT sailyy. Tarkistettu
rakennusoikeus on 8 308 k-m2. Tontin 2 rakennusoikeudesta 3 308 k-m2 saa
rakentaa liiketilaa 50 % (1 654 k-m2), ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa.
Lopulle korttelialueelle ja& 5 000 k-m2:n rakennusoikeus. Samalla tarpeeton
tiealue liitetddn kortteliin.
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3. Lahtokohdat

Talo oli rakenteilla maaliskuussa 2015, nakyméa Keha lil:lle. Kallaluoto 12.3.2015

@ Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Yritysaluetta. Paikalla on harjoitettu autokauppaa jo 1980-luvulla.

Luonnonympéristo
Alueella on istutettuja luiskia, muuten alue on rakennettua ympéaristoa.
Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Maalajit.

7 Savi
I Siltti
[ Moreeni
Taytemaa, rakennettu alue
B Kallioinen alue
/ /// Kaksoismaalaji

Rakennettu ymparisto

Kortteliin on rakenteilla rakennusrekisterin mukaan 3 249 k-m2, mutta
rakennusluvan mukaan 3 308 k-m2 suuruinen varastorakennus (2015), johon
on sijoittumassa autoliiike Kupen Auto.
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Liikenne

e Autoliikenne: Vasamakuja liittyy Nuolitielle, se Tikkurilantiehen. Tiesuunnitel-
man mukaan Nuolitie on tarkoitus jatkaa sillalla Keha Ill:n yli Tuupakantielle.
Varsikujaa ei ole rakennettu kaduksi vaan se on viela yksityinen rasitetie.

e Joukkoliikenne: Tikkurilantien ja Keha Ill:n bussit. Linjasto muuttuu
10.8.2015.

e Kevyt lilkenne: Keha lll:lla, Nuolitiella ja Vasamakujalla on kevyen liikenteen
raitit.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole tunnettuja muinaisjdanndksia eika kulttuurihistoriallisia kohteita.

Tekninen huolto
Alueelle on valmis kunnallistekniikka (vesi-, hulevesi-, viemari, kaukolampo-,
sahko- ja tietoliikennejohdot).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
e Lentomelu
Alueen lentomelutaso Lden yli 60 dB edellyttéda toimistoilta ja muilta hiljaisilta

tyotiloilta vahintaan AL 35 dB &éneneristavyytta.
limailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys, 57 §, Kv 15.11.2010.

e Tieliikennemelu
Korttelissa tieliikenteen melutaso on 60 — 80 dB, jolloin alueelle rakennettaessa
tarvitaan erillinen meluselvitys.

- ~
55-60
? 60-65 |
65-70 liker\ /| O N o
S =t

3"
Tiemelutilanne 2011, paiva (dB). Tiemeluennuste 2030 (dB).
Vantaan ymparistokeskus 2012. Vantaan ymparistokeskus 2005.
Tieliikennemelun huomioon ottaminen
Liikennemeluvyohyke (dB) Aanitasoero asuin-, potilas- ja Aanitasoero toimistotiloissa
majoitushuoneissa seka opetus- yleensa AL (dB)
ja kokoontumistiloissa AL (dB)
65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30
55...59,9 30 25

50...54,9 - -

Vantaan rakennusjarjestys, 57 §, Kv 15.11.2010.

Maanomistus
Kiint Oy Premiun Park, Alfa c/o Kuorikoski, Tix-Incar Oy ja Martti Simonen.
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@® Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Tavoitteena on mm., etta tydpaikka-alueita ei sijoiteta erilleen muusta yhdys-
kuntarakenteesta (VN 13.11.2008). — Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaavoissa alue on tydpaikka-aluetta ja lentomelualuetta
(YM 8.11.2006, 30.10.2014). — Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdan seudullinen vahittéiskaupan
suuryksikké.
Ty6paikka-alue.
- Virkistysalue.

111111 Viheryhteystarve.
+HH+H  Seutuliikenteen rata.

e -(2)- 400 kV voimalinja.
| “m iii: Lentomelualue.
Kulttuuriympériston vaalimisen kannalta
] tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
@ merkittava (RKY 2009).
L
BT

Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
P&aakaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymé&ssa oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa alue on ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen
aluetta TT. Yleiskaavamaarayksen mukaan alue varataan sellaisille tuotanto-,
logistiikka-, varasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei voida toiminnan aiheuttamien
ymparistdhaittojen vuoksi sijoittaa muille tydpaikka-alueille. Yleiskaavan tavoit-
teita ovat tiivistdminen, taydentaminen ja eheyttdminen.

— Kaavamuutos on paaosin yleiskaavan mukainen, mutta sallii myos liikketilaa.

Vantaan yleiskaava.

A3 Pientaloalue.
VL Lahivirkistysalue.
VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
T Teollisuus- ja varastoalue.
TP TyOpaikka-alue.
TT Ymparistdvaikutuksiltaan merkittéavien
teollisuustoimintojen alue
(21/4)-  Voimansiirtolinja, 110 kV + 400 kV
0000 Ohjeellinen ulkoilureitti.
/ 7/ / / Kylékuvallisesti merkittava alue.
——— Alueenraja.
- — Osa-alueen raja.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Asemakaava

Alueen ensimmainen ja voimassa oleva asemakaava on 411100, Tuupakka 4,
hyvaksytty Kv 19.6.2000, jossa kortteli 41271 on teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialuetta TKT.

_.-'FF'/_.-.-

127N
K]

Ajantasa-asemakaava.

TKT Teollisuus-, varasto- ja toimisto- (+60,0) Rakennuksen vesikaton ylimman
rakennusten Kkorttelialue. kohdan korkeusasema.

LT Yleisen tien alue. ;- lstutettava alueen osa.

VL Lahivirkistysalue. :-0:-0:-0  Alueen 0sa, joka on kokonaisuudes-

41271 Korttelin numero. saan kehitettava suojavihervyohyk-

— -|- — Kaupunginosan raja. keeksi.

I Suurin sallittu kerrosluku (roomalaisin  [[IIIPpIIII  Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
numeroin). katu.

e = 0,60 Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde O Kaavamuutosalueen rajaus.
tontin alaan. Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Poikkeamisluvat
Poikkeamispaatoksella (41-73-13- POP, 3.1.2014, 81) on saanut rakentaa
liketilaa 847 k-m=.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Keha lll:n tiesuunnitelma

Kaavamuutos ei ole ristiriidassa Keha ll:n tiesuunnitelman kanssa, joka on jo
toteutettu vuonna 2012, paitsi Nuolitien silta on rakentamatta.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

o
-

Viistoilmakuva vuodelta 2014.

Ennakkoneuvottelut

Hakija neuvotteli kaavamuutoksesta rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnitte-
lun kanssa 15.1.2015 ja 11.2.2015. Rakennus oli valmistumassa, mutta
poikkeamisluvan sallima liiketilan maara ei ollut riittdva autokauppaa varten.

Kaavamuutoshakemus
Kiint Oy Premiun Park, Alfa c/o Koivukoski Oy haki kaavamuutosta 27.1.2015
seuraavasti:

1. Kiinteiston kaavamaaraykset halutaan muutettavaksi liikerakentamisen
sallivaksi. Liikerakentamista halutaan toteuttaa 49 % rakennusoikeuden
maarasta. Aiemmin kiinteistolle on haettu poikkeamislupa, joka sallii 849 k-
m2 kaytettavan likerakentamiseen. Tama rakennusoikeus on kokonaan
kaytetty. Kaavamuutoksella halutaan mahdollistaa erillisten, toistensa
toimintaa tukevia palveluita tarjoavien toimijoiden sijoittuminen yritystaloon.
Esimerkkin& on autoliike, jonka naapurissa toinen yrittdja tarjoaa autojen
siistimis-, korjaus ja pesupalveluita.

2. Aiemman kaavan tonttirajaukset halutaan muuttaa maanomistusta
vastaaviksi Keha Ill:n rajaamalla sivulla.

Kaavamuutoksen tavoitteet

Korttelissa on rakenteilla 3249 k-m2 kokoinen liike-, toimisto- ja varastoraken-
nus. Liiketilaa on saanut rakentaa poikkeamispaatoksella (41-73-13- POP,
3.1.2014, 81) 847 k-m2. Kaavamuutoksella haetaan liiketilojen maaran lisaéamis-
téa noin 1600 k-mz:iin. Samalla tiealuetta litetdan kortteliin. Tiealue oli varattu
Keha lll:n parannukseen, mutta tiesuunnitelman tarkennuttua sita ei tarvittu.
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Rakenteilla olevan rakennuksen tielta on purettu kaksi pienta liikerakennusta,
joiden pinta-ala on ollut 347 k-m2. Korttelissa on aiemmin toiminut muun
muassa autokauppaa. Suunniteltuun kokonaisuuteen kuuluu kaksi muutakin
samanlaista rakennusta kuin rakenteilla oleva.

Suunnitteluohjelma
Kaavamuutostyo ei sisélly kaupunkisuunnittelun vuoden 2015 tydohjelmaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 12.2.2015 ja lahetettiin
maanomistajille, naapureille, viranomaisille (osallisille) ja julkaistiin internetissa.
Tavoitteet ja mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 2.3.2015 mennessa.

e Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 22.2.2015 seka
kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 14.3.2015.

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, naapurit, kaupunginosan asukkaat,
tyontekijat ja yhdistykset, kunnan jasenet, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia, HSY, HSL ja muut viranomais- ja yhteisott ja ne,
jotka katsoivat olevansa osallisia.

Saadut mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSL, 25.2.2015:
Ei kommentoitavaa.

Museovirasto, 27.2.2015:

Kaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavisséa olevien tietojen
perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
Tiedot perustuvat vuosina 2000 ja 2005 tehtyihin arkeologisiin inventointeihin.
Nain olleen Museovirastolla ei ole huomauttamista suunnitelmaan arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

Vantaan kaupunginmuseo, 27.2.2015:

Suunnittelualueella on sijainnut pienempia lilkerakennuksia, jotka on purettu
rakentamisen alettua. Kaupunginmuseo on kommentoinut kyseisten raken-
nusten purkamista 31.3.2014. Kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa
purkamisesta. Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Nain
ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméa HSY, 27.2.2015:
Kaavamuutoksella haetaan liiketilojen maaran lisaamista noin 1600 k-m?Ziin.
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi eik&
muutosehdotus edellyta lisdrakentamista. Ei muuta huomautettavaa.

Uudenmaan ELY-keskus / liikenne ja infrastruktuuri, 3.3.2015:
Nykyistéa asemakaavassa osoitettua maantien alueen reunaa voidaan
muuttaa oheisen piirroksen mukaisesti tarkoituksenmukaisen maantie-
alueen merkitsemiseksi kantatien (Keha Ill) 50 parantamistyon valmistuttua.
Maantien alue LT siséaltaa tarvittavan kantatien suoja-alueen, liséksi tontin
puolelle maantien alueen reunaan tulee merkita vahintaan 4 metrin levyinen
istutettavan alueen osa. Korttelin asemakaavamaarayksiin tulee lisata
erillisid maantieliikenteelle tarkoitettuja mainosrakenteita koskeva kielto.
Mikali rakennuksiin sijoitetaan rakennusjarjestyksen mukaisia mainosraken-
teita, tulee niista pyytaa lausunto ennen asian ratkaisemista Pirkanmaan
ELY-keskukselta.
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Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon liitekartta.

=> Korttelin raja merkitddn lausunnossa esitettyyn haltuunottoalueen rajaan (ei
maanomistusrajaan). Talloin luiska ja suoja-alue jaavat maantien alueelle.

Paikallakaynti
Aluearkkitehti tutustui paikkaan 12.3.2015.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Muut neuvottelut viranomaisten kanssa
Rakennushankkeesta on neuvoteltu rakennusvalvonnan kanssa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

e Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin, maakuntakaavaan
ja yleiskaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaavamuutos tdydentaa kaupunkirakennetta ja hyodyntaa olevaa
kunnallistekniikkaa. Asemakaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen ja
oikeusvaikutteisen yleiskaavan periaatteen mukainen, mutta sallii liiketilaa.

e Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Nykyinen padkayttotarkoitus TKT séilyy. Rakennusoikeus kasvaa vain 29 k-m2.
Tontille 2 sallitaan liiketilaa 50 %. Tarpeeton tiealue liitetaan kortteliin.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Kaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen osallistui-
vat kaupungilta tonttipaallikko Armi Vaha-Piikki6, lupa-arkkitehti Arja-Liisa
Jarvineva, kaavoitusinsintéri Mikko Jarvi ja suunnitteluavustaja Sari Simonen.

Hakijaa edusti Martti Simonen ja h&nen asiamiehenéd Jukka Peltomaki. Hakijan
(Kiint Oy Premiun Park, Alfa) asiamiehena toimi Lassi Hintikka / rakennusliike
Koivukoski Oy ja kaavoitukseen osallistui hall.pj./tj. Tapio Kankkunen. Hakijan
arkkitehtin& toimi Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila Oy / Antti Heikkil&.
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5. Asemakaavan kuvaus
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liImakuvasovitus luonnostellusta rakentamisesta. Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila Oy, 24.2.2015.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksessa korttelin paakayttotarkoitus teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialue TKT silyy nykyisena. Rakennusoikeudeksi
tarkistetaan 8 308 k-m2. Tontille 2 saa rakentaa liiketilaa 50 % rakennus-
oikeudesta eli 1 654 k-m2, ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa. Samalla
tarpeeton yleisen tien alue LT (804 m2), jota valtio ei ole viela lunastanut,
litetdén kortteliin.

Rakenteilla oleva rakennus on valmistumassa ja siihen on sijoittumassa auto-
like. Rakennuksen koko on rakennusluvan mukaan 3 308 k-m2. lImastointi-
konehuoneen (56 k-m2) saa rakentaa kaavan rakennusoikeuden liséksi.
Kortteliin voidaan rakentaa my0ds kaksi muuta 2 500 k-m2:n suuruista
rakennusta.

Kaavaratkaisun perustelut

Tontilla on kayty aiemmin autokauppaa taivasalla, jota varten on ollut vain pieni
likerakennus. Nyt autokauppa siirtyy siséatilaan. Korttelin paakayttotarkoitus
TKT sailyy, joten kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Liikenne
Liikennetuotos ei merkittavasti muutu, koska tontilla on ollut jo autokauppaa.

Tekninen huolto
Tontit liittyvéat nykyiseen kunnallistekniikkaan.

Tonttijako
Asemakaava siséltaa tonttijaon ja tonttijaon muutoksen (tontti 2).

10
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Nakyma Keha Ill:n suuntaan. Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila Oy, 24.2.2015.

Ympariston hairiotekijat

e Vantaan hulevesiohjelman mukaisesti hulevesia on viivytettava tonteilla.

e Aaneneristavyys toimisto- ja muissa hiljaisissa tyétiloissa tulee olla lento-
melua vastaan vahintdan AL 35 dB seka Keha lll:n tiemelua vastaan erillisen
selvityksen mukaan, joka tulee esittda rakennuslupahakemuksessa.
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Hakijaln esittama tonttijako.ﬂ

Arkkitehtitoimi

sto Antti Heikkila Oy, 13.3.2015.

Rakennusoikeuslaskelma

Nykyisen korttelialueen (41271) pinta-ala on 13 703 m2,

e josta nykyinen tontti (41-271-1, Nuolitie 2) on 5 348 m2, e = 0,60, rak.oik. 3 208 k-m2
o silla on rakenteilla rakennus 3 308 k-m2, rakennusoikeuden ylitystéa 100 k-m2.

Kortteliin voidaan liittdd vain ELY-keskuksen lausunnon mukainen alue 804 m2.
Tontille 1 (tuleva tontti 2) annetaan 3 308 k-m2 rakennusoikeus, kl 50 % (1 654 k-m2).
Loppukortteliin loppu rakennusoikeus 5 000 k-m2 (rakennusoikeuden lisaysta 87 k-m2).

Maankayton muutos

Pinta-ala Kerrosala Pinta-ala Kerrosala Pinta-ala Kerrosala
m? k-m? m? k-m? m? k-m?
TKT 13703 8221 14 507 8 308 +804 +87
LT 804 0 0 0 -804 0
Yhteensa 14 507 8 221 14 507 8 308 0 +87

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset
Kaavamuutokselle ei ole merkittavia vaikutuksia, koska rakennusoikeus ei
kasva ja tontilla on jo ennestaan harjoitettu autokauppaa.
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6. Asemakaavan toteutus

Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Vantaalla 13.4.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

T.Kallaluoto

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. (09) 8392 2675
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002267

Paivays
Datum

13.4.2015

Pohjakarttalehtien numerot 1/2

Baskartbladens nummer

687494

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 41

VIINIKKALA

Asemakaavan muutos

Kortteli 41271.

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
41271 seka likennealuetta 40 Yl&ston
kaupunginosassa.)

Tonttijako ja tonttjaon muutos
Osa korttelia 41271.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 41

VINIKBY

Andring av detaljplanen

Kvarteret 41271.

(Kvarteret 41271 samt trafikomraden

i stadsdel 40 Ovitsbéle i den plan som
upphéavs.)

Tomtindelning och &ndring av tomtindelningen
Del av kvarteret 41271.

1:2000

——

— %%

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortteli-
alue.

Alueella ei saa olla paivittaistavarakauppaa.
Aaneneristavyys toimisto- ja muissa hiljaisissa tyotiloissa
tulee olla lentomelua vastaan vahintdan A L 35 dB seka

Keha lll:n tiemelua vastaan erillisen selvityksen mukaan,
joka tulee esittaa rakennuslupahakemuksessa.

Alueella ei saa olla paivittaistavarakauppaa.

limastointikonehuoneen saa rakentaa kerrosluvun ja raken-
nusoikeuden lisaksi.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteté varas-
tointiin tai likenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Avovarastointiin kaytettava tontin osa on rajattava vahin-
taan kaksi metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla
tai puista ja pensaista mucdostuvalla istutusvydhykkeella
likenne-, katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen
rajoittuvalta osaltaan.

Mik&an rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapisesti
nousta lentoesteiden korkeusrajoituspintoja ylemmaksi.

Hulevedet on viivytettava.

Kortteliin ei saa sijoittaa erillisid Keha lll:n maantieliiken-
teelle tarkoitettuja mainosrakenteita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat;

Liiketilat 1ap/ 35 k-m?
Teollisuus 1 ap/ 100 k-m?
Toimistot 1ap/ 50 k-m2
Varastot 1 ap/ 150 k-m?2

Autopaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin enintdan
500 neliGmetrin suuruisiin osiin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnén poistamista.
15

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for
byggnader.

P& omradet fr inte vara dagligvaruhandel.

Ljudisolering i kontors- och andra tysta utrymmen ska vara
mot flygbuller minst AL 35 dB samt mot Ring lll:s vagbuller
enligt en separat utredning som ska visas i byggnadslovs-

ansokan.

industri-, lager- och kontors-

P& omradet far inte vara dagligvaruhandel.

Luftkonditioneringsutrymmet fir byggas utéver vaningsan-
talet och byggnadsratten.

P4 de delar av tomten som inte bebyggs och som inte
anvands som lagring- eller trafikomrade skall finnas trad
och buskar.

Den del av tomten som skall anvandas for oppen lagring
skall avgransas med ett minst tvA meter hogt avskarmande
staket eller med en av trad och buskar bestdende plan-
teringszon utmed det avsnitt som gransar mot trafik-,
gatu-, park- eller annat allméant omrade.

Ingen konstruktion, anlaggning eller antenn far ens tillfalligt
overstiga flyghindrens hojdbegransningsytor.

Dagvatten ska fordrojas.

P& kvarteret fér inte placeras separata reklamstrukturer for
Ring llI:s landsvagstrafik.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1ap/ 35 km?
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Kontor 1ap/ 50 k-m2
Lager 1ap/ 150 k-m?

Bilplatserna skall indelas med trad- och buskplanteringar
i hbgst 500 kvadratmeter omfattande delar.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttad liiketiloja varten.

Rakennuksen vesikaton ylimm&n kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

TONTTWAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin

osoitettu.

2/2
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affarsiokaler.

Hogsta hdjd fér byggnads vattentak.
Byggnadsyta.

Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljd
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto PR SRR o ST

Vantaalla / Vanda . 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hyvaksyity kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvim 02.04.2015
Kaavan nimi 002267 Viinikkala 41 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 12.02.2015
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002267

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4507 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4507

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkim] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Tehokkuus
[k-n¥] [e]

8308 0,57

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m@ +/-]

0,0000 | 137

Pinta-ala |Pinta-ala  Kerrosala
[ha] [%%0]

1,4507 100,0

Aluevaraukset

Yhteensi
A yhteensi ‘ \
P yhteensi '1
Y yhteensi . ‘ 7 \
C yhteensi | | ' \
K yhteensi ‘ |
T yhteensi 1,4507 | 1000 | 8308 | 057 0,0804 | 137
V yhteensi '
.R yhteensi
L yhteensé 0,0000 0 -0,0804
E yhteensa

\
|
|
|
S yhteensi ‘
M yhteensi ' | ' \

|

W yhteensi

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Pinta-ala Pinta-ala
[ha] [%6]

Kerrosala

Maanalaiset tilat [k-m?]

| Yhteensa

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-n¥] [Ikm +/-] [k-n¥ +/-]

. Yhteensa
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Alamerkinnit

Aluevaraukset ?Pinta-a,la

[ha]

Pinta-ala
[%6]

Kerrosala
[k-n¥]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut,
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-n? +/-]

Yhteensa

1,4507

100,0

8308

0,57

0,0000

137

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensé

K yhteensi

T yhteensi
TKT

1,4507

100,0

8308

0,57

0,0804

137

1,4507

| 1000 |

8308

0,57

0,0804

137

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

0,0000

-0,0804

LT

0,0000

-0,0804

|E yhteensi

|S yhteensii

|M yhteensi

|W yhteensi

|
|
|
|
|

18




