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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.4.2015 péivattyd asemakaavakarttaa nro 002227.
Kaavoitus on tullut vireille 3.3.2014.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Perus- ja tunnistetiedot / alueen méaarittely

Asemakaavan muutos:
koskee osaa korttelista 60012 kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.
(kumoutuvan asemakaavan kortteli 60012, kaupunginosassa 60, Hiekkaharju)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Hiekkaharjuntien ja Talkootien risteyksessa, Talkoo-
torin lansilaidalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutos nro 002227, Hiekkaharju
Kaavamuutoksen ldhtdkohtana on suunnitella kuusikerroksinen asuinkerrostalo.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alle neljankymmenen uuden asunnon ra-
kentaminen seka liiketiloja maantasokerrokseen. Kaavamuutokseen siséltyy rakennus-
oikeutta kokonaisuudessaan 2210 k-m?.

Voimassa olevan kaavan mukaisesti alueella on rakennusoikeutta 300 k-m?.
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2 THIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

e Autipa Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.12.2013.
e Kaavoitus tuli vireille 3.3.2014.
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 3.3.2014.

o Mielipiteet pyydettiin 4.4.2014 mennessa (MRL 628) ja kirjallisia mielipiteitéa saa-
tiin kuusi kappaletta.

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Alueen kayttotarkoitusta muutetaan niin, etta liikerakennusten korttelialue (KL) muut-
tuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Rakennustehokkuutta nostetaan nykyisesta 300 k-m?:std 2210 k-m?: n. Liiketiloille
edellytetaan kerrosalaa 50 k-m?koko rakennusoikeuden maarasta. Loput kerrosnelidis-
ta on osoitettu asumiseen.

Autopaikat sijoitetaan tontille, kaikkiaan 17 kpl.

2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Rakennuskohteen valmistumista on arvioitu vuodelle 2016-2017.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Hiekkaharjun keskustassa Talkootorin lansilaidalla, noin sa-
dan metrin paassa Hiekkaharjun rautatieasemalta. Talkootorin pohjoislaitaa reunustaa
pieni yksikerroksinen ostoskeskus vuodelta 1969. Suunnittelualueen pohjoispuolella si-
jaitsee vuonna 1999 valmistunut kolmikerroksinen asuinkerrostalo. Alueen ita- ja etela-
puolella sijaitsee Hiekkaharjun miljédseen ominaisesti kuuluvia 1960- luvun kerrostalo-
ja.

Muutostontilla sijaitsee talla hetkell& vanha Elannon punatiilinen myymalarakennus
vuodelta 1938, jonka julkisivut tullaan sailyttamaan osittain.
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Muutostontilla sijaitseva myymalarakennus kesalla 2014.

3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Hiekkaharjun taajama sijaitsee luode-kaakko suuntaisella pitkalla harjulla, joka alkaa
meresta, kulkee Helsingin Kallvikinlahden kautta Vantaan ja Keski-Uudenmaan halki
noin 60 kilometrin matkan. Hiekkaharjun asuinalueen kohdalla harju on jadkauden jal-
keisten merivaiheiden aikana tasoittunut laajaksi selanteeksi, jolle on ollut helppo ra-
kentaa. Hiekkaharju on Vantaan ainoa harju. Ennen alueen rakentamista harju oli ka-
rua metsdaluetta, manty- ja kanervakangasta.

Hiekkaharjun pohjoisosa on Rekolanojan laakson viljelymaisemaa, jota Hiekkaharjun
kohdalla kutsutaan Malmipelloksi. Laakso on tarkea virkistysalue hiekkaharjulaisille.
(Vantaa alueittain)

Topografia

Muutosalue sijaitsee tasaisessa maastossa.

Maaperé ja pohjavesi

Alueen maapera on pintamaalajikartan mukaan padasiassa hiekkaa ja sen itdosassa on
taytemaata.

Painokairausten perusteella maapera on tiiviydeltdan vaihtelevaa hiekkaa. Hiekan alla
on ohut kerros silttista hiekkaa noin 4 metrin syvyydelld maanpinnasta ennen kovem-
paa sora- ja moreenikerrosta. Painokairaukset ovat paattyneet noin 6-7,5 metrin sy-
vyydelld maanpinnasta.

Alue sijaitsee Koivukylan pohjavesialueella. Pohjavesi alueella on noin 4-5 m syvyydella
maanpinnasta. Pohjavedenpinnan taso ja suojaetaisyydet pohjavedenpinnan tasosta on
otettava huomioon rakentamisessa.
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Rakennettavuus maaperén suhteen

Muutosalueelle suunnitellun kerrostalon suositeltu perustamistapa on paaluperustus.
Maanvarainen perustamistapa voidaan arvioida tarkempien pohjatutkimusten perus-
teella. Alue on noin 120 metrin etéisyydelld junaradasta. Junaliikenteesta aiheutuvan
tarinan vaikutukset rakennukseen on arvioitava rakennusten suunnittelussa.

Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -
suunnitelmiin.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutosalue kuuluu Hiekkaharjun kaupunginosaan, jossa asui vuoden 2013 alussa
asukkaita 4600. Vaestbennusteen mukaan vuonna 2020 Hiekkaharjussa asuisi 5015
asukasta.

Vuoden 2012 tilaston mukaan Hiekkaharjun vaestdsta oli yhden hengen asuntokuntia
yli 40%.

Hiekkaharjun vaestdonkehitys on ollut aaltoilevaa. Vaestomaara alkoi pienentya 1970-
luvulla, mutta 1980-luvun puolivalissé asukasluku alkoi nousta vilkkaan rakentamisen
ansiosta. 1990-luvulta l&dhtien vaestémaara on kasvanut pientd vuosittaista vaihtelua
lukuun ottamatta.

Tulevina vuosina alueen vékiluku oletettavasti kasvaa sadoilla asukkailla, mikali pohjoi-
seen rakentuu Malmipellon alue.

Hiekkaharjun vaestd on ikdrakenteeltaan keskimaaraista vanhempaa muuhun Vantaa-
seen nahden.

Hiekkaharjussa on paljon yhden hengen talouksia ja asuntokuntien keskikokokin jaa al-
le kahden hengen. Koulutustaso on korkeampi ja tyottomyysaste alhaisempi kuin Van-
taalla keskiméaarin. (Vantaa alueittain)

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Hiekkaharjun kaupunginosaan kuuluu etel&ssa tiivis radanvarsitaajama, joka liittyy Tik-
kurilan keskustaajamaan. Pohjoisosan Hiekkaharjusta kattaa Rekolanojan laakson
viljelyaukea. Alun perin Hiekkaharjulla tarkoitettiin vain rautatieseisaketta. Kaupungin-
osaa alettiin kutsua Hiekkaharjuksi todennakoisesti vasta viime sodan jalkeen.

Nakymaé Talkootorin pohjoisreunalta
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Hiekkaharju on l&ahes kokonaan asuinaluetta, joten tydpaikkoja on varsin vahan. Tyo6-
paikkamaara on runsaan kymmenen vuoden ajan pysytellyt melko samalla tasolla.
Vuonna 2008 alueella oli 453 tyOpaikkaa. Eniten tydpaikkoja tarjoavat alueen palvelut,
kuten Hiekkaharjun alakoulu ja useat paivékodit. Hiekkaharjussa on my6s Suopursun
palvelutalo ja paivatoimintakeskus, Tikkurilan toimintakeskus seka pari hoivakotia, jotka
tarjoavat asumis- ja muita palveluja ikdantyneille tai vammaisille. Alueella on myds péi-
vittéistavarakauppa ja pienimuotoista yritystoimintaa.

Nuorten ohjauskeskus Kipina sijaitsee muutostontin laheisyydessa samoin péaivakodit
Puistonpesa ja Kapalamaki seka Hiekkaharju.

Virkistys

Hiekkaharjun tennishalli, squashhalli, golfkentta sek& Hiekkaharjun urheilupuisto sijait-
sevat vajaan puolen kilometrin pdassd muutosalueelta paaradan itapuolella. Tikkurilan
urheilupuisto ja uimahalli sijaitsevat noin kilometrin paassa.

Keravanjoen ja Rekonlanojan (Tarhurinpuiston) virkistysreiteille on my6s noin kilomet-
rin matka.

Asuminen

Hiekkaharju on suurelta osin pientaloaluetta. Asuinalue on melko tiivis, mutta edelleen
alueella on paljon tontteja, joissa on rakennusoikeutta jaljella. Alue tulee vuosien
varrella jonkin verran tdydentymaan.

Tonttien lohkomisen ja taydennysrakentamisen liséksi Hiekkaharju tulee kasvamaan
nykyisen asuinalueen pohjois- ja koillispuolelle parhaillaan rakentuvalla puutarhamai-
sella pien- ja kerrostaloalueella.

Omakotiasutus alkoi levittaytya harjuselanteille jo 1920- ja 1930-luvuilla, mutta 1950-
ja 1960-luvuilla rakentaminen vilkastui huomattavasti.

1980-luvulla Hiekkaharjuun nousi jalleen runsaasti asuntoja. Sen jalkeen asuntoja on
rakennettu tasaiseen tahtiin. Hiekkaharjussa on pientalojen lisdksi kerrostaloja, joista
valtaosa sijaitsee Hiekkaharjun paavaylan, Hiekkaharjuntien, varressa.

Liikenne ja Joukkoliikenne

Paarata ja Hiekkaharjun asema sijaitsevat noin sadan metrin pdassa muutostontista.
Asemalla pysahtyvat paikallisjunat, joilla padsee Helsingin keskustaan kymmenen mi-
nuutin valein noin kahdessakymmenessa minuutissa.

Lahimmat bussipysakit ovat Hiekkaharjuntien ja Talkootien varrella. Alueella kulkevat
Vantaan sisdiset bussilinjat 53 Myyrmaen ja Peijaksen sairaalan valilla, bussi nro 70
Tikkurilan ja Mikkola valilla seka linja 62 Mellunméen ja Tikkurilan valilla. Nama bussit
kulkevat noin puolen tunnin vuorovalilla.

Kewvyt liikenne

Jalkakaytava reunustaa muutostonttia Hiekkaharjuntien puolelta. Talkootori rajaa tont-
tia itdreunasta.

Talkootien pohjoispuolella ei ole jalkakaytavaa rajautuen muutostonttiin.
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Vesihuolto
Vedenjakelu

Kaava-alueen vedenjakelujarjestelméa on rakennettu. Alueen etelépuolelta kulkevat
d200 ja itApuolelta d225 vesijohtoverkoston jakelujohdot.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja
gNW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin
+72.00 ja ylin +85.00 mvp (merenpinnasta)

Jatevesiviemdrointi

Alueen jatevesiviemarointi on myds rakennettu. Kaava-alueen itapuolelle on rakennettu
d315 ja eteldpuolelle d300 jatevesiviemarit, jotka kuljettavat jatevedet runkoviemariin
ja edelleen Suutarilan jatevesipumppaamolle. Helsingin verkostossa jatevedet johde-
taan Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Sadevesiviemdrointi

Kaava-alueen pintavedet on ohjattu alueen itdpuolelle rakennetussa d315 hule-
vesiviemarissa. Lisdksi Hiekkaharjuntiella alueen eteldpuolelle on rakennettu d400 hu-
levesiviemari.

Hulevedet johdetaan Talvikkitien ja Tikkurilan Urheilupuiston runkovieméarin kautta
Kylm&ojaan ja edelleen Keravanjokeen.

Kaukolampo ja sahkoverkko

Kaukolamp6- ja séhkoverkko ulottuvat alueelle. Mahdollisissa siirtokustannuksissa toi-
mitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopi-
muksen mukaisesti.

\ > [
. - |. 4 i ."‘) X\

\ N {
3228 \

1
{1
| Y
iy
f

A ;

| &N\kolémpbgerkkq
Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidani-
taso LAeq saa olla asuinhuoneissa paivalla enintdan 35 dB ja y6lla 30 dB. Melutaso ei
saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivéohjearvoa (klo 7-
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22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo
kuitenkin 45 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan aanitasoerotus AL, on oltava 30 dB tie-
likennemelua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu &anitaso 55-59 dB ja
35 dB, jos &anitaso on 60-65 dB.

Raideliikenteen meluennuste vuodelle 2030 Vantaan karttapalvelun mukaan.
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Lentomelu

Kohde sijaitsee Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaisesti m3-
lentomeluvyhykkeen ulkopuolella. Asuinhuoneiden ulkokuoren &éaneneristavyyden AL
lentomelua vastaan on oltava vahintaan 28dB.

Maaperan haitta-aineet
Alueella ei ole pilaantuneita maita.

3.1.4 Maanomistus
Autipa Oy omistaa kaavamuutosalueen maat.

421-12-870
3

s21-12-26€

121-th-z61,
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3.1 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvityk-
set

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoiminto-
jen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pydrailyn
verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettéava niiden jatkuvuutta, turval-
lisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena paéakes-
kuksena luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakenta-
miselle, toimivalle liikennejarjestelmélle seka hyvélle elinympéristélle. Helsingin seudul-
la edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa
yhdyskuntarakennetta.

Kaavamuutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteutumista, erityi-
sesti tuomalla uusia asukkaita joukkoliikenneyhteyksien vaikutusalueelle.

Suunnitelma osana tiivistyvaa Hiekkaharjun keskustaa
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Maakuntakaava (YM 8.11.2006)
alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alue sijaitsee paaradan tuntumassa ja

pohjavesialueella.
Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava (Kv 17.12.2007)

alue on tehokkaan asumisen aluetta (Al). Alueella voidaan sallia asuinymparistéon so-
veltuvia tyotiloja. Alueella sijaitsee myds keskustatoimintojen alakeskus C, jonne saa si-
joittaa merkitykseltaan paikallisia paivittaistavaramyymaloita. Alue sijaitsee tarkealla
pohjavesialueella. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta, joka saattaa vaarantaa

pohjaveden laadun ja maaran.
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava (30.10.2000 kh)

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001419, korttelin 60012 tontti nro 2 (muutos-
alue) on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Liikerakennusten korttelialue
on tarkoitettu myymaldita ja vastaavia kaupallisten palvelujen rakennuksia varten.

Tontin rakennusoikeus on 300 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku I.

‘K{GPUIST

OTE AJANTASA ASEMAKAAVASTA 12.2.2614

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa

Kaavamuutosalueen [&hiympéaristoon ei ole talla hetkelld vireilla kaavamuutoksia.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Autipa Oy jatti 20.12.2013 hakemuksen kaavamuutostydsta korttelin 60012 tontille nro
2. Kaavamuutos on ollut kevaan 2014 tydohjelmassa numerolla 002227 ja ty6 tuli vi-
reille 3.3.2014.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset
- Alueen maanomistajat
- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdis-
tykset

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, tilakeskus,
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), sosiaali- ja terveystoimi,
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj , HSL jne.

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireille tulo

limoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 3.3.2014 tyénumerolla 002227. Asemakaa-
vamuutostyon aloittamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62
8) alueen maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 4.4.2014 mennessa (MRL 628) ja niita saatiin kuusi kappaletta.

Kirjalliset mielipiteet:

1. Museovirasto 3.4.2014

Museovirasto toteaa, ettei silla ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomautetta-
vaa. Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteita
muinaisjaannoksia.

Rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman osalta lausunnon asemakaavan muutok-

sesta antaa museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon vélisen yhteistydsopimuksen
perusteella vantaan kaupunginmuseo.

2. Asukasmielipide 3.4.2014

Asukasmielipiteessé vastustetaan kuusikerroksisen puurakenteisen asuinkerrostalon
rakentamista. Hanen mielestdan rakennuksen korkeus ei saa ylittdd naapurirakennuk-
sen korkeutta, neljaa kerrosta. Mielipiteen kirjoittajan mielesta puurakenteinen kerros-
talo on riski paloturvallisuuden kannalta. Paikoituksen lisaantyessa alueella asumismu-
kavuus- ja viihtyisyys vahenevat.
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3. Asunto Oy Hiekkaharjuntie 6, 3.4.2014
Suunniteltu rakennus on liian korkea muihin rakennuksiin ndhden, etenkin Hiekkahar-
juntien vanhempiin rakennuksiin verrattuna.

4. HSY
Ei huomautettavaa

5. Asukasmielipide 5.3.2014

Kaksi naapuritalon asukasta (Talkootie 3) toivovat uuden asuinkerrostalon rakentamis-
ta kaavamuutosalueelle. Nykyinen muutostontilla sijaitseva punatiilisen liikehuoneiston
tontti on nuorison oleskelupaikka, josta syntyy hairiotd naapuritalon asukkaille.
Toiveena on, ettd uudet julkisivut ovat kauniit, ei mustaa eikd harmaata rapattua sei-
naa. Toiveena on myds, ettei uuden rakennuksen liiketiloihin tule anniskeluravintolaa.

6. Vantaan Energia 10.4.2014

Vantaan Energia sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti.

Mikali maakaapeleita tai kaukolampéputkia pitéa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydso-
pimuksen mukaisesti.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten
palveluiden runkoverkostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kayttssa ja niiden yllapi-
to taloudellisten resurssien rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006)
Vahvistetaan keskustoja eheyttavalla tadydennysrakentamisella

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN
VAIKUTUKSET

Vaihtoehtoisena ratkaisuna olisi séilyttaa vanha likerakennus ja jatkaa pienimuotoista
liketoimintaa. Maanomistajan mukaan liiketilojen vuokraaminen on ollut vaikeaa, joten
rakennus on jaanyt tyhjilleen ja alttiiksi ilkivallalle.

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979 rakennus on arvioitu A2 luokan suojelu-
kohteeksi, joka tarkoittaa kohteen arvojen selvittdmista jatkosuunnittelun yhteydessa.

Rakennus edustaa pienehk6d myymalatyyppid, joka on yksityiskohdiltaan hyvin saily-
nyt. Puhtaaksimuurattu tiilipinta on juurevaa, aikakautensa kasity6ta. Elannon myymala
lopetti toimintansa rakennuksessa vuonna 1996. Rakennus on ollut tyhjillaan, kunnes
tilat vuokrattiin edelleen lemmikkiel&intarvikeliikkeelle vuonna 2002 vuoteen 2013
saakka.

Alueen suunnittelussa yhten& arvona on liiketilatoiminnan sailyminen alueella kivijalas-
sa. Liiketilan vanhan julkisivun sailyttdminen kivijalassa kertoo alueen historiasta ja ai-
kakautensa kasityOperinteesta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan yksikerroksinen liikerakennusten korttelialue KL asuinraken-
nusten korttelialueeksi AK. Muutostontilla sijaitsevan, 1938 valmistuneen liikerakennuk-
sen vanhat tiiliset julkisivut sailytetddn Talkootorille ja Hiekkaharjuntielle péin.
Kortteliin tulee katutasoon liiketiloja Talkootorin puolelle. Kaava-alueen pysakainti tulee
paéaosin kellarikerrokseen.

5.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalon korttelialue AK on 824 m?:n kokoinen alue. Kokonaisrakennusoi-
keus on 2210 k-m?, josta liiketiloille osoitetaan 50 k-m? rakennusoikeudesta ja loppu-
osuus asumiseen. Tehokkuusluku e=2.6

autopaikkoja: 1 ap/ 130 k-m?

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

Kaavamaarayksilla mahdollistetaan Hiekkaharjun keskustaan sopiva kerrostaloraken-
taminen, joka mahdollistaa my6s rakennetun historian ndkymisen ymparistossa.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

AK, Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavamuutosalueen tontille sijoitetaan asuntoja ja liiketiloja. Yhteenlaskettu rakennus-
oikeus on 2210 k-m?. Asumista palvelevat tilat, tekniset tilat, pyséakdintitilat, ajoluiskat,
parvekkeiden ja terassien kiinte&sti lasitetut osat sekd porrashuoneiden 15 k-
m?/porrastaso ylittdvat osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennus on kuusikerroksinen.

Rakennusten julkisivut tulee tehdéa korkealuokkaisista materiaaleista yhtendista raken-
nustapaa noudattaen.
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Pysakainti sijoittuu rakennuksen seka pihakannen alle.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioin-
nissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutu-
mista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston ja Yhdyskuntarakenteen kehitys kaava-alueella

Hiekkaharjun keskustan asuntorakentaminen ja yhdyskuntarakenne tiivistyvat Hiekka-
harjun juna-aseman l&heisyydessa. Alueelle muuttaa kaavamuutoksen toteutuessa
noin 50 uutta asukasta.

Kivijalkaan sijoittuvat liiketilat mahdollistavat muutamia uusia tydpaikkoja seka palvelu-
jen parantumisen alueella.

Kaupunkikuva

Hiekkaharjun keskustaan tulee muutoksen myotéa korkeampaa rakentamista vastapa-
riksi Hiekkaharjuntien ja Kiskotientien risteyksessa sijaitsevalle kuusikerroksiselle
asuinrakennukselle. Samalla Hiekkaharjun keskustan rakenne eheytyy Talkootorin ym-
parilla.

Nakyma Hiekkaharjuntielta kesalla 2014
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Korkealaatuinen kaupunkiymparisto lisda alueen vetovoimaisuutta. Kaupunkikuvallises-
ti historiallinen kerroksellisuus tulee nakymaan ja vaikuttamaan sdailytetyn vanhan tiili-
sen kaupparakennuksen julkisivujen sailyessa.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 30 uutta keskusta-asumiseen soveltuvaa asuntoa. Asunnot
ovat padasiassa yksioita ja kaksioita. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paa-
kaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita lisédmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrelle.

Palvelut ja ty6paikat

Kaavamuutoksessa nykyisen liikerakennuksen tilalle tulee noin 140 m? liiketilaa, johon

voi sijoittua kaksi pienta liikehuoneistoa. Talla hetkella liiketilat ovat tyhjillaan, joten uu-
det toimitilat mahdollistavat uudenlaisen liiketoiminnan alueelle ja ympariston elavoity-

mista. Uudisrakentaminen kasvattaa alueen tydvoimatarjontaa ja uudet tyopaikat lisaa-
vat osaltaan pdakaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta.

Virkistys
Lahin virkistysalue on Keravanjoen ja Rekonlanojan (Tarhurinpuiston) virkistysreiteill&.
Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytttd koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen vaesto kasvaa kaavamuutoksen ansiosta noin 50 hengelld, joka aiheuttaa jon-
kin verran lisaé ajoneuvoliikennetta likennettd Talkootien ja Hiekkaharjuntien risteys-

alueelle.

Ratkaisu tukeutuu kuitenkin pitkalti joukkoliikenteeseen ja on kavelyetadisyydella Hiek-
kaharjun juna-asemasta lisaten joukkoliikenteen kayttajia.

Vesihuolto
Alueen vesihuolto pidetddn vedenjakelun seka jatevesi- ja hulevesiviemardinnin osalta
kohdan 3.1.3. mukaisena.

Ympaéristohairiot
Kaavamuutos ei aiheuta ymparistohairiota alueelle.

Sosiaalinen ymparisto

Tyhijillaén olevan entisen liikkehuoneiston tontilla on parveillut nuorisoa ja vanhalle ra-
kennukselle on tehty ilkivaltaa. Uuden rakennuksen my6ta kaavamuutosalueen ja lahi-
alueiden sosiaalinen kontrolli paranee uusien asukkaiden myota.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eikd silla ole vaikutusta alueen luonto-
arvoihin.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos alueella tulee valtaosa piha-alueesta olemaan kansirakennetta hulevedet
ohjataan runkoviemarin kautta Kylméojaan ja edelleen Keravanjokeen. Hulevesien
imeyttaminen tontilla on hyvin pienimuotoista.

Alue sijaitsee pohjavesialueella ja kaavamuutos ei saa vaikuttaa pohjaveden laadun
heikkenemiseen.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véahaiset. Puukerrostalolla on pie-
nempi hiilijalanjalki kuin betonielementtitalolla. Rakentaminen tiivistdd olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu joukkoliikennepalveluihin seké raideliikenteeseen.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tay-
dentdva. Kaavamuutos sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta
voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tontti ei kuulu lentomelualueeseen.

Kaavamuutosalueen l&hiympéaristéon kohdistuu liikennemelua, joka on otettu huomioon
rakennuksen ulkokuoren &anieristysvaatimuksissa.

Ympéristohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen
Asemakaavasuunnittelija Ritva Kotilainen
Liikenneinsindori Jarmo Pajunen
Suunnitteluinsindéri Antti Auvinen
Suunnitteluinsindéri Harri Keindnen
Suunnitteluinsinéri Emmi Lottanen
Rakennustutkija Anne Vuojolainen
Liikenneinsindori Pirjo Suni
Lupa-arkkitehti Paivi Teerikangas
Suunnitteluavustaja Kimmo Kangas
Kaavoitusinsintdri Anna-Liisa Vanhala
Suunnitteluavustaja Tarja Itatalo

Autipa Oy Pekka Aalto
Autipa Oy Harri Aukee
Ark-Y Oy Arkkitehti Yrjana Vuojala

Vantaalla 13.4.2015

Obh Thltomers —~— Phebili=

Asta Tirkkonen Ritva Kotilainen
aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttimispvm 01.04.2015
Kaavan nimi 002227 Hiekkaharju 60 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 03.03.2014
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002227
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,0824 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0824

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [vo] [k-m?| [e] [ha +-] [k-m2 +/-]

Yhteensii | 0,0824 | 1000 2210 2,68 0,0000 ' 1910
A yhteensi 0,0824 | 1000 2210 2.68 0,0824 2210

Aluevaraukset

P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii 0,0000 0 -0,0824 -300
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensii
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensii

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensia

Alamerkinniit

Pinta-ala |Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 0,0824 | 100,0 2210 2,68 0,0000 1910
A yhteensd 0,0824 | 100,0 2210 2,68 0,0824 2210

AK 0,0824 100,0 2210 2,68 0,0824 2210
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Aluevaraukset

Pinta-ala
|ha]

Pinta-ala
[%o]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
le]

Pinta-alan muut,
[ha +/-]

Kerrosalan muut,
[k-m? +/-]

|P yhteensi

|Y yhteensi

|C yhteensi

|K yhteensi

-0,0824

-300

KL

-0,0824

-300

|T yhteensi

|V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002227

Paivays
Datum

13.4.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687502

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 60

HIEKKAHARJU

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 60012.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 60

SANDKULLA

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 60012.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, parvekkeiden
kiinteésti lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m2/por-
rastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa osoite-
tun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristivyyden AL on olta-
va lentomelua vastaan 28 dB ja tieliikennemelua vastaan
vahintédan 30 dB Hiekkaharjuntien, Talkooterin ja Talkoo-
tien puolella.

Parvekkeet tulee lasittaa.
Autopaikkojen vahimmaismaara: 1 ap/ 130 k-mg,

Rakennukset

Talkootorin ja Hiekkaharjuntien puoleiset, 1930-luvun like-
rakennuksen julkisivut, tulee sailyttaa osana uudisraken-
nuksen kivijalkakerrosta, kuitenkin Hiekkaharjuntien puo-
lelta vain porraskdytévaan asti. Kulttuurihistoriallisesti mer-
kittdvan rakennuksen punatiilijulkisivut ja sen yksityiskoh-
dat kuten ikkunat ja ovet tulee séilyitdd. Talkootorin puolei-
set 1930-luvun liikerakennuksen ikkunat tulee sailya nayte-
ikkunoina. Rakennuksen suojeltuun osaan liittyvista korjaus-
ja muutostdista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Uudisrakennuksen julkisivuissa tulee valttaa kylmia valkoi-
sen sévyja seki tummia harmaan ja mustan sévyja.

Sandwich-elementtirakennetta saa kyttaa vain parvekkei-
den taustaseinissa.

Mikali rakennuksessa kaytetaan julkisivuelemenitteja, tulee
kayltaa kuoriseina-rakennetta tai kevytelernentteja. Ohut-
rappauselementti sallitaan.

Kaytettdessa julkisivuelementteja elementtisaumat tulee
héivyttda sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen
avulla ja elementtisaumat tulee sovittaa rakennuksen ark-
kitehtuuriin.

Ullakkotasolle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa rakennuk-
sen arkkitehtuuriin.

Ullakolla julkisivulinjassa sijaitsevat raystaslinjan ylapuoli-
set tekniset tilat saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi ja kerrosluvun estamatta.

Porrashuoneen tulee olla luonnonvaloisa.

Piha

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja pihan oleskelualueet tu-
lee kasitella korkealuokkaisin materiaalein.

Piha-alueelle on varattava tontin yhteinen leikki- ja oleske-
lualue.

Alueelle on varattava riittavéat tilat jatteiden lajitteluun.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjénar boendet, tekniska
utrymmen, de dear av balkongerna som har fast inglas-
ning samt den del av trapphusen som i varje vningsplan
averskrider 15 m2-vy far byggas utdver den vaningsyta
som angetts i detaljplanen. Dessa utrymmen réknas inte
vid dimensioneringen av bilplatser.

Ljudisoleringen AL i bostadsrummens ytskikt mot flygbuller
ska uppgé till 28 dB och mot vagtrafikbuller till minst 30 dB
mot Sandkullavagen, Talkotorget och Talkovagen.

Balkongema ska inglasas.
Minimiantalet bilplatser: 1 bp/ 130 m2vy,

Byggnaden

Affarsbyggnaden ar frin 1930-talet och fasaderna mot
Talkotorget och Sandkullavagen ska bevaras som en
del av nybyggnadens botternvaning, pé Sandkullavagens
sida dock endast fram till trapphuset. Den kulturhistoriskt
vérdefulla byggnadens fasader i rodtegel och detaljer s&-
1930-1alet ska fénstren mot Talkotorget bevaras som skyli-
fénster. Om reparations- och andringsarbeten som omfat-
tar den skyddade delen av byggnaden ska rédfrgas av
museimyndigheten.

| nybyggnadens fasader ska kalla nyanser av vitt samt mér-
ka graa och svarta nyanser undvikas.

Sandwich- elementkonstruktioner far anvandas endast p&
balkongernas fondvaggar.

Om fasadelement anvands i byggnaden, ska skalvaggs-
konstruktion eller lattelement anvandas. Turmputsade
element &r till&tna.

Om fasadelement anvands ska elementfogarna dbljas ge-
nom fogens placering eller genom fasadens yistruktur och
elementfogarna ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Tekniska utrymmen i vindsplanet ska anpassas till bygg-
nadens arkitektur.

De tekniska utrymmen pé vinden som &r i liv med fasaden
och som gér ovan-for takfotslinjen far byggas utéver den
anvisade byggratten.

Trapphuset ska ha dagsljusinslapp.

Gardsplanen
Gérdsplanen ska hélla hog klass och gardens vistelse-
omraden ska anlaggas med hogklassiga material.

P& gardsomridet ska reserveras ett fér hela tomten gemen-
samt lek- och vistelseomrade.

P& omradet ska reserveras tillrackliga utrymmen for avfalls-
sortering.
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Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numera.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelibmetrimaaran ja toinen luku lilkkehuoneisto-

jen kerrosalan neliGmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Maanpinnan tai pihakannen likimdardinen korkeusasema.
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettévan ra-
kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun maarayksen.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Leikki- ja cleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvaliittymaa.

Tarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

POHJAVEDET
Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohja-
veden laatua tai maaraa.

Rakentarminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta
haitallisesti pchjaveden pinnan tasoa. Rakennuslupaha-
kemukseen on tarvittaessa liitettava pohjaveden hallinta-
suunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Talserie vars férsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-

meter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Markytans eller gardsdackets approximativa hgjdlage.

Understreckat tal anger byggnadsratt, byggnadshdjd,
taklutning eller annan bestidmmelse som ovillkorligen
bor iakttas.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Genomfartsdppning i byggnad.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Fé&r lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Del av omrade som bor planteras.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gridns dar in- och utfart ar
férbjuden.

Viktigt eller for vattentakt lampat grundvattenomrade.

GRUNDVATTENA
Omrédet &r belaget pd ett viktigt grundvattenomride.

Verksamheten i omradet far inte medfora risk for
grundvattnets kvalitet eller kvantitet.

Byggandet ska utforas, s att inga skadliga forandringar

i grundvattennivan sker. Till bygglovsansékan ska vid be-
hov bifogas en plan éver grundvattenhanteringen och ett
darmed forknippat program fér hur grundvattnet uppfdljs.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankayton, rakentamisen ja ympéariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla /Vanda _ . 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /

20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20



