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Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen seka kaupunginhallituksen
17.11.2014 pykala 25 paatékseen.

Oikaisuvaatimus kaupunginhallituksen paatoksesta 25.8.2014 pykala 26/Y leisen alueen vuokraa-
minen kulkuyhteytté varten Rn:o 92-17-9908-1

Tyytyméattémana Vantaan kaupungin paatokseen 17.11.2014 pyydéan oikaisua e.m. paatokseen
seuraavilta osin ja seuraavin perustein:

Tausta

Allekirjoittanut on 25.8.2014 tehnyt jattanyt oikaisuvaatimuksen kaupungin paatokseen

- hylata allekirjoittaneen kaavamuutoshakemuksen nro 002035 ja samalla paattanyt muuttaa ke-
vyen liikenteen vayla kayttotarkoitukseltaan EV-alueeksi ja suojaviheralueeksi. Kyseista paatosta
eika perusteita ole tiedotettu allekirjoittaneelle asianmukaisesti valituskelpoisella paatoksella

muutoksenhakuohjeineen.
- Ajoyhteyden aikaansaamiseksi ja lohkomisedellytysten luomiseksi kaupunki esitti maanvuokra-

neuvotteluja kevaalla 2014. Neuvotteluista sovittiin pidettavaksi poytakirjaa ja tavoitteeksi asetet-
tiin yhteisesti hyvaksytyn sopimuksen laatimisen. Sovittiin, ettd ennen sopimuksen viemista kau-
punkisuunnittelulautakunnan hyvaksyttavaksi, sopimus esitetdén molempien osapulten hyvaksyt-
tavaksi. Kuten poytakirjanotteesta ilmenee, néin ei tapahtunut, vaan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle vietiin kaupungin itse laatimansa keskeisilta osin hyvaksymiskelvoton esitys, lohkomi-
sedellytykset eivat kaupungin ehdotuksen mukaan toteudu, alueen vuokraoikeus on siirtokelvo-
ton, aluevuokraoikeus on maaraaikainen ja alueen paaasiallinen hallinta on kaupungilla, alueelle
voidaan rakentaa kaapeleita, puhelinkoppi ja muita mahdollisia rakennuksia. N&in ollen kaupunki
on varannut itselleen kaikki tai padosan oikeuksista ja velvollisuudet on siirretty vuokramiehelle.
Ajo-oikeus iiman paikoitusmahdollisuutta rakennusten laheisyyteen eivét vastaa yhteisesti sovit-
tuja neuvottelutavoitteita, eiké lohkomismahdollisuus ole toteutettavissa ilman rakennuksille kuu-
luvia autopaikkoja. Liséksi kaupungin rakennustarkastaja on edellyttényt tonttilittyman merkit-
semista ajoyhteyksineen viralliseen asemakaavakarttaan ennen kuin rakennuksille myoénnetta-
vaa toistaiseksi puuttuva lopputarkastusmerkintaa.

- Kaupunki omassa tekstissééan kirjoittaa, etta "sopimusluonnos” on luovutettu allekirjoittaneelle
"katsottavaksi", mika on aivan muuta kuin tarkasteltavaksi ja hyvaksyttavaksi ennen sopimuksen
viemista kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvéksyttavaksi.

- Allekirjoittanut on esittéanyt keskeiset kaavamuutoshakemuksessaan nro 002035 23.3.2012 pai-
valta ja maanvuokraneuvotteluissa kasitellyt asiakohdat muutosesityksessaan, mutta niiden hy-
vaksymisen ei niiden vahamerkityksellisyydesta itselleen huolimatta ei oltu katsottu olevan
edellytyksiad. Huomattakoon liséksi, ettd kaupunki on vuonna 2004 eli yli kymmenen vuotta sitten
tarjonnut kyseista aluetta itselleen tarpeettomana liitettavaksi alleklrjomaneen tonttiin, mutta yk-
sipuolisesti peraytynyt perusteitta tarjouksestaan.

- Kaupunki on liséksi kesken neuvottelujen hakenut lainhuudon neuvottelun alaiselle vuokra-alu-

eelle. Lainhuutoa ei olisi tullut hakea niin kauan neuvottelun kestaessa ja niin kauan kuin kaa-
vamuutosnumero 002035 lainvoimaisuus on vahvistettu.



- kaupunki on ehdotuksessaan maéritellyt EV-alueen ja suojaviheralueen rajan kulkemaan yhtei-
seen allekirjoittaneen rajaan liittyen rajanaapuria kuulematta. Katson, etta Maankaytto ja raken-
nuslain kirjaimen ja hengen mukaan kaavoituksella ei saa aiheuttaa hakijalla huomattavaa talou-
dellista tai muuta haittaa. Kaupunki on liséksi varannut itselleen lumivaran vuokra-alueelta alla-
kirjoittaneen kustantamana. Yleisen Ev-alueen rajan kulkeminen aivan allekirjoittaneen julkisivu-
portaikossa kiinni aiheuttaa huomattavan turvallisuusriskin.

- Maanvuokraneuvottelun yhteydessa maankayttojohtaja ilmoitti, etté tarvittaessa uusi kaavamuu-
toshakemus voidaan kaynnistaa viivyyksettd maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen,
jotta m.m. Lohkominen voitaisiin toteuttaa. Allekirjoittanut on laadituttanut hakemuksen arkkiteh-
tuuritoimisto Seppo Kokko Oy:lla, kaupunki Juha-Veikko Nikulainen on lupauksestaan huolimatta
kieltaytynyt kasittelemasta hakemusta. Lupauksesta kaavamuutoksen kaynnistamismaphdolli-
suudesra on olemassa selkeat todisteet, todistajat nimetaan myéhemmin.

Vaatimus:

Vaadin, etta kaupungin tekema paatos kevyen liikenteen vaylan muuttaminen Ev-alueeksi totetaan

lainvoimattomaksi,

- koska ei ole selvitysta kaavamuutoksen synnysta ja perusteista, miten kyseinen paatos on syn-
tynyt, kuka muuttamista on esittanyt, onko naapureita kuultu, onko paatoksesta tiedotettu asian-
osaisille jne.

- Kunnes on selvitetty, ettd allekirjoittaneen hakemaa kaavamuutosta numerolla 002035 on kasi-
telty asianomaisissa elimissa kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupunginhallituksessa ja valtuus-
tossa.

- Kunnes on selvitetty, ettd aikaisemmista kaavamuutoksien kasittelyisté ja valituskelpoisista paa-
toksista valitusohjeineen on tiedotettu hakijalle asianmukaisesti. Ellei ndin ole toimittu, on kaytto-
tarkoitusmuutos Ev-alueeksi edelleen lainvoimaton.

Vaadin lisaksi, ettd kaupungin paattdma kaupunginhallituksen paatés 25.8.2014 oikaistaan tai pe-

ruutetaan silté osin kuin paatés loukkaa hakijan laillisia oikeuksia seuraavin perustein

- neuvotteluissa sovimme lahtékohdista, etta alue tulee olla lohkottavissa kuten vuonna 2004 yh-
teisesti sovittiin

- Neuvotteluissa sovimme, ettd ennen asian viemisté edelleen kaupunginhallituksen kasiteltavak-
si, sopimus on kommentoitavissa ennen sopimuksen allekirjoittanista, etta sisaltd vastaa sovit-
tua. Nain ei tapahtunut. Allekirjoittanut esitti, ettd nykyisessa rakennusluvassa olevat autopaikat
siirretdan asuntojen laheisyyteen, etenkin kun ajoyhteys nyt on laillisesti mydnnetty rakennuksil-
le.

- Suoja-alue eli Ev-alue ei voi ulottua allekirjoittaneen tontin rajalle eiké rakennukseen ja sen si-
saankayntiin rajoittuen. Asiasta ei ole kuultu rajanaapuria ja kyseinen kohta talté osin on lainvas-
tainen ja kohtuuton, naapuruussuhteita saateleva 4 metrin suoja-alue.

- Neuvottelussa olleet lohkomisedellytykset jaavat toteutumatta, ellei autopaikkoja siirreta tontille,
jolla rakennukset sijaitsevat.

- Rakennustarkastajan vaatimusta ajoyhteyden ja tonttiliittyman piirtamista viralliseen kaavakart-
taan ei voida toteuttaa ilman merkintaa autopaikoista seka tonttiliittymasta.

- Neuvotteluissa todisteellisesti sovimme, etta edelldolevat vaatimukset ovat toteutettavissa tarvit-
taessa myos uuden kaavamuutoksen tai oikaisun avulla, jonka kaynnistamiseen kaupunki ilmoit-
ti valmiutensa. Allekirjoittanut on jattanyt ehdotuksensa, jonka kasittelysta maankayttojohtaja to-
disteellisen lupauksensa vastaisesti on kieltaytynyt.



-

- Vuokrasopimuksen maaréaikaisuus ilman kaavaan merkittyé tonttilittyméa autopaikkoineen on
kohtuuton. Lisaksi siirtokelvottomuutta esimerkiksi kaupan yhteydessa rakennuksen uudelle
omistajalle on pidettéva kohtuuttomana eika néin ollen voi olla hyvaksyttavissa.

Vaadin, etta kaavamuutos todetaan laittomaksi. ja ettd kaupunginhallituksen maanvuokrasopimus
kokonaisuudessaan peruutetaan tai neuvotellaan uudestaan molemminpuolin hyvaksyttavan koh-
tuullisen sopimuksen aikaansaamiseksi.

Vaadin lisaksi, ettd kaupungin ajoyhteyden poistamisuhka 31.12.2014 kielletéaan toistaiseksi ja ai-
nakin siihen saakka, kunnes oikaisuvaatimukset on kasitelty ja kunnes Oikeuskanslerille kaava-
muutoksen kasittelysta tehty kantelun paatos on tehty.

Maanvuokrasopimusta esitetyssad muodossaon pidettéva kohtuuttomana ja neuvotteluissamme
sovitun vastaisena. Esitetyssd muodossa allekirjoittaneelle jaa velvollisuudeksi miltei ainoastaan
maksajan velvollisuus ilman minkaanlaisia oikeuksia. Vuokran periminen kaupungin kayttaméasta
lumivara-alueesta seké muista sipimuksessa kuuluvista oikeuksista sisaltyvat kiinteistoverosta
maksettaviin kustannuksiin, totean lopuksi liséksi, ettd saman Lintukallion etelapaassa oleville pai-
vékotien luona oleville rakennuksille on myonnetty saman kaavakasittelyn yhteydessa ajoliittymat
ajo-oikeksineen. Kaavapaatoksessa todetaan, etta ajoyhteyden kayttd edellyttéa ajoradan erotta-
mista jalankulkureitista, mihinkaan toimenpiteisiin asiassa ei ole ryhdytty eikd saamani tiedon mu-
kaan olla tarkoitustakaan ryhtya.

Koska maanvuokrasopimusasiaa kasiteltiin uudestaan kaupunkisuunnittelujohtajan kanssa
7.1.2015 ainakin toistaiseksi tuloksetta kanssa. Pyydan, ettd saisin luopua oikaisuvaatimuksesta
tai taydentaa sita uusien neuvottelujen tuloksista riippuen.

Liitdn myos oheen kaavamuutoshakemukseni 002035, jota kasitykseni mukaan ei ole kasitelty ja
johon en ole saanut valituskelpoista paatdksesta (lahetén erikseen postitse).
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